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Stadt Pirmasens — Ortsbezirk Winzeln ) )
Bebauungsplan ,WZ 125 Gewerbegebiet Kirchenweg — Anderung 1“ Begriindung

Praambel

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 24 Abs. 1 der
Gemeindebauordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) hat der Stadtrat der Stadt Pirmasens in
seiner Sitzung am 20.07.2015 den Bebauungsplan WZ 125 ,Gewerbegebiet Kirchenweg —
Anderung 1 als Satzung beschlossen.

Die Festsetzung des Bebauungsplans stiitzen sich auf die in der vorliegenden Begriindung

nach § 9 Abs. 8 BauGB und die in der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGB (zu Bebauungsplan WZ 119) wiedergegebenen Erwagungen.

Pirmasens, den . 243.03 : 3045,

Der Oberburgermeister
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Stadt Pirmasens — Ortsbezirk Winzeln

Bebauungsplan ,WZ 125 Gewerbegebiet Kirchenweg — Anderung 1“ Begriindung

1 Anlass und Ziele der Planung/ Plananderung

Durch das Bebauungsplanverfahren Wz 125 ,Gewerbegebiet Kirchenweg - Anderung 1
(Anderungsverfahren zu ,\WZ 119 Gewerbegebiet Kirchenweg“) im Ortsbezirk Winzeln sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes und
somit die Erweiterungsfahigkeit fur den westlich des Geltungsbereichs ansdssigen Betrieb
geschaffen werden. Fir die Flache wird ein Industriegebiet bzw. eingeschranktes Industriegebiet

ausgewiesen.

Zwischen der Kernstadt Pirmasens und dem Ortsbezirk Winzeln verlauft die neu gebaute
Landesstralte L 600, die die im Flachennutzungsplan noch ausgewiesene Autobahn ersetzt. Die
zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet Winzeln und der Trasse der Landesstralte
verbliebene Flache (die Autobahn verbrauchte hier deutlich mehr Platz) soll nun wegen der
verkehrsgiinstigen Lage als gewerbliche Bauflache fur produzierendes Gewerbe Giberplant werden.

Der Bebauungsplan (Textliche Festsetzungen S. 11) beschrankt die baulichen Anlagen in lhrer
Héhe auf ca. 14 m Bauhdhe (Bezugshdhenangabe im Bebauungsplan NN), [asst aber bereits eine
Uberschreitung der maximalen Gebaudehéhe in ,geringem MaRk*“ zu. Schon bei der Erstellung des
Bebauungsplans wird namlich festgestellt (Textfestsetzungen S. 11): ,Diese Festsetzungen dienen
insbesondere fur industrielle Bauten und Anlagen, deren Umsetzbarkeit oftmals von individuellen
Bedurfnissen an den Baukérper zur Gewahrleistung einer funktionierenden Produktion abhangt.
Auch Sie beziehen sich wieder auf die getroffenen Héhenfestsetzungen fir die beiden Teilbereiche
Gle 1 und Gle 2. Bei der Anderung des urspriinglichen Bebauungsplanes WZ 119 ,Gewerbegebiet
Kirchenweg"“ soll die Zulassung einer wesentlich héheren Bauhéhe der Baukérper von bis zu 35-40
m ermdglicht werden. Diese neue Hohenfestsetzung soll die Bedurfnisse der Produktionsablaufe an
die Baukdrperhdhe gewahrleisten.

2 Verfahrensverlauf

Der Bebauungsplan ,WZ 125 Gewerbegebiet Kirchenweg — Anderung 1“ wird durch die Stadt
Pirmasens im Bebauungsplanverfahren nach § 13 BauGB aufgestelit.

Der Stadtrat der kreisfreien Stadt Pirmasens hat am 23.03.2015 den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan ,WZ 125 Gewerbegebiet Kirchenweg — Anderung 1¢ gefasst. Der Beschluss
wurde am 23.05.2015 verdéffentlicht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager éffentlicher Belange wurde am
23.03.2015 beschlossen und am 23.05.2015 veréffentlicht. Die Beteiligung erfolgt durch
offentliche Auslegung in der Zeit vom 08.06.2015 bis einschliellich 24.06.2015. Die Trager
offentlicher Belange wurden mit E-Mail vom 03.06.2015 um Stellungnahme bis einschlieRlich

24.06.2015 gebeten.

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 20.07.2015 den Bebauungsplan WZ 125 ,Gewerbegebiet
Kirchenweg — Anderung 1“ bestehend aus Planzeichnung, Textliche Festsetzungen und
Begriindung gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Bei der Anderung des Bebauungsplans ist das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB
anwendbar.Die Grundziige der Planung werden nicht bertihrt, da sowohl der Geltungsbereich, wie
auch die Festsetzung der Gebietstypologie (Gl) beibehalten werden.

Die Plandnderung berthrt bereits festgesetzte Nutzungen nicht. Somit wird kein Erfordernis zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung ausgeldst. Schutzgebiete von europdischer
Bedeutung (Natura 2000-Gebiete) werden nicht berthrt. Demnach kann auf die frihzeitige
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wie auch auf eine Umweltpriifung, den Umweltbericht und
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Stadt Pirmasens — Ortsbezirk Winzeln B
Bebauungsplan ,WZ 125 Gewerbegebiet Kirchenweg — Anderung 1*
die zusammenfassende Erklarung verzichtet werden. Der nachste Verfahrensschritt ist die

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der beriihrten Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB.

Begriindung

3 Das Plangebiet/ Planungskonzeption

3.1 Lage und Geltungsbereich/ Topographie

Das Plangebiet liegt im Ortsbezirk Winzeln der kreisfreien Stadt Pirmasens. Der Ortsbezirk
Winzeln liegt westlich der Stadt Pirmasens und ist von der Kernstadt durch die Landesstrae L 600

raumlich getrennt.
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
= Im Suden durch die K 6 / Bottenbacher Strale,
= Im Osten durch Grinflachen und landwirtschaftlich genutzte Flachen,
= Im Norden durch Grin- und Waldflachen,
- Im Westen durch Industrieflachen der bestehenden Firma Wakol.

Das Plangebiet hat eine Gréf3e von rund 3,4 ha.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst folgende Flursticke in der
Gemarkung Winzeln:

Flurstlick-Nr.: 827/3 teilweise, 827/4, 831/2 teilweise, 831/5, 833/1, 833/2, 834/1, 834/2, 835/1,
835/2, 836/1, 836/2, 837/2 teilweise, 837/3, 837/4, 839/3, 839/4, 840/3, 840/4, 841/3, 841/4, 842/3,
842/4, 845/7 teilweise und 845/13 teilweise.

-9 =
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Stadt Pirmasens — Ortsbezirk Winzeln )
Bebauungsplan ,WZ 125 Gewerbegebiet Kirchenweg — Anderung 1
Abbildung 1: Lage des Plangebietes (Ausschnitt DTK 5)

Begriindung

Die genaue raumliche Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der zugehérigen
Planzeichnung im Mafstab 1:1000.

3.2 Nutzung und Bebauung/ Nutzungskonzeption

Mit der Entwicklung des Plangebiets als Gewerbe-/ Industriegebiet verfolgt die Stadt Pirmasens
das Ziel die gewerbliche Entwicklung der Stadt in geordneter Weise zu gewahrleisten.

Der Bebauungsplan soll ebenfalls die Erweiterung des westlich an das Plangebiet angrenzenden
Gewerbebetriebes erméglichen und somit fir eine geordnete Entwicklung des Bauvorhabens
sorgen. Durch die Realisierung des Bebauungsplans wird das Gewerbegebiet eingegriint und der
Ortsrand Winzeln somit definiert.

In Zusammenhang mit den weiteren Entwicklungen in rdumlicher Nahe zum Plangebiet wurde ein
Strukturkonzept erstellt, welches auch den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,WZ 125
Gewerbegebiet Kirchenweg — Anderung 1 berucksichtigt.
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Bebauungsplan ,,WZ 125 Gewerbegebiet Kirchenweg — Anderung 1
Abbildung 2: Strukturkonzept (ohne MaRstab)

Begriindung

Parallel zu dem Strukturkonzept wurde ein gemeinsames Konzept zur Nutzung der
unterschiedlichen Bereiche in den zu realisierenden Bebauungsplanen erstellt. Dieses Konzept
sieht fr den Bereich des Bebauungsplans eine Nutzung als eingeschranktes Industriegebiet vor.
Entgegen dieser konzeptionellen Aussagen wird das Gebiet jedoch unterteilt in zwei
eingeschrankte Industriegebiete.

Die Unterscheidung im Sinne unterschiedlicher Einschrankungen der Teilbereiche des
Bebauungsplans wird in erster Linie durch die verursachten Emissionen, hier insbesondere durch
Larm, begriindet, welche in den einzelnen Ausbaustufen des Betriebes zu erwarten sind. Durch die
Nadhe 2zu Dbestehender Wohnbebauung im Westen und Sidwesten wurde eine
Larmkontingentierung fur den gesamten Bereich des Strukturkonzeptes erstellt. Diese
Kontingentierung spiegelt sich auch in den Festsetzungen zum Bebauungsplan wieder.

3.3 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist Uber das Gelande des westlich angrenzenden
Gewerbebetriebes, der im Plangebiet die Erweiterung seines Betriebsgeldndes plant,
gewdhrleistet. Eine gesonderte interne ErschlieBung ist nicht vorgesehen. Um keine zusatzlichen
Zufahrten an der K6 zu ermdglichen, wurde im Bebauungsplan ein Bereich ohne Ein- und
Ausfahrten fur die betreffenden Stellen vorgesehen. Davon abweichend ist jedoch in Absprache
mit den Strallenbaulasttragern die Einrichtung einer Behelfszufahrt fur die Zeit der Bauphase auf
den privaten Baugrundstiicken méglich.

Die bestehenden Wirtschaftswege im Norden und im Osten des Gebietes sollen in ihrer Funktion
erhalten bleiben und durch die Planung gesichert werden.

3.4 Freiraumkonzept

Zur Sicherung der Uberértlichen Funktion der Flachen und zur Einbindung des Gebietes in die
umgebende Landschaft wurde im Bebauungsplan ein ausgewogenes Freiraumkonzept verfolgt,
welches die Landespflegerischen MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs beriicksichtigt.

Die im oOstlichen Bereich des Plangebietes vorhandenen Strukturen sollen gesichert und erhalten
bleiben. Des Weiteren sorgen die Festsetzungen des Bebauungsplans dafiir, dass das Gelande
zum offenen nérdlich liegenden Taleinschnitt sowie dem dort angrenzenden Waldgrundstiick
abgepflanzt wird. Eine so entstehende Eingrinung kann den Schnitt zwischen industriellen
Baukdrpern und der offenen Landschaft abmildern. Bedingt durch die topografische Lage ist eine
vollstandige Eingrinung der Bebauung jedoch nicht méglich.

Im Zuge des Freiraumkonzeptes beinhaltet der Bebauungsplan auch eine Vorgabe zu
Baumpflanzungen entlang der Bottenbacher Strale, die auf privaten Griinflichen mit der
Zweckbestimmung Stra3enrandbegrinung realisiert werden sollen.

Im Gegensatz zu einem Wohngebiet lasst sich im vorliegenden Fall durch die gewerbliche/
industrielle Nutzung keine Ricknahme des Versiegelungsgrades durchsetzen. Das Grundstiick
wird zur Ansiedlung mehrerer ausreichend dimensionierter Baukérper und der damit verbundenen
ErschlieBungsanlagen benétigt. Eine Reduzierung der Versiegelung hétte eine ungeniigende
Nutzbarkeit fur die festgesetzte Art der baulichen Nutzung zur Folge.

3.5 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung sowie die Gewahrleistung des Anschlusses des Gebietes an die
offentliche Infrastruktur kénnen Uber die Anschlisse des bestehenden Betriebes im westlich
angrenzenden Grundstiick geleistet werden. Hier befinden sich alle nétigen Anschliisse zur
Fortfihrung zum Gelande. Die Versorgung kann nach Ermittlung des benétigten Bedarfs fur das

spatere Vorhaben intern realisiert werden.
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Stadt Pirmasens — Ortsbezirk Winzeln )

Bebauungsplan ,WZ 125 Gewerbegebiet Kirchenweg — Anderung 1"
Die Entwadsserung soll im Trennsystem erfolgen. Wahrend der Anschluss fiur die
Schmutzwasserbeseitigung voraussichtlich Gber die bestehende Bebauung des Betriebes erfolgen
kann, muss die Abfuhrung des nicht értlich zu versickernden unbelasteten Niederschlagswassers

durch Ableitung gemaf dem Entwasserungskonzept der Stadt Pirmasens erfolgen.

Begriindung

3.6 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans, die spéater in privaten Besitz
Ubergehen werden, sind bereits weitgehend im Besitz der ansiedlungswilligen Firma. Der

vollstandige Erwerb wird derzeit gezielt verfolgt.

S Planungsalternativen

Da durch die Planung eine Erweiterungsméglichkeit der an das Plangebiet angrenzenden Firma
Wakol ermdéglicht werden soll, gibt es keine Alternativen zu dieser Planung, da es keine alternative
Entwicklungsrichtung vom bestehenden Betriebsstandort aus gibt.

Neben der Entwicklung des Plangebietes sollen noch zwei weitere Gebiete als Gewerbe-/
Industriegebiete entwickelt werden. Wie fur dieses Gebiet ist auch fur ein weiteres eine Anderung
des Flachennutzungsplans erforderlich. Die stadtebauliche Entwicklung im Bereich Gewerbe/
Industrie der Stadt Pirmasens ist auf Grund des Fehlens sonstiger Entwicklungsstandorte im
Stadtgebiet auf die Flachen des Ortsbezirks Winzeln beschrankt. Daher gibt es auch hier keine
Standortalternativen. Die bereits in der Umgebung angesiedelten Gewerbe- und Industriebetriebe
pragen bereits das nahere Umfeld und gewahren dadurch die Ansiedlung weiterer Betriebe.

4 Ziele und Darstellungen Gbergeordneter Planungen

4.1 Landesentwicklungsprogramm [V (LEP V)

Die Angestrebte Entwicklung im Bereich des Ortsbezirks Winzeln entspricht den Aussagen des
LEP IV aus dem Jahr 2008.

Die kreisfreie Stadt Pirmasens befindet sich der Einordnung des LEP IV entsprechend im hoch
verdichteten Raum des siudwestlichen Rheinland-Pfalz. Sie fungiert dabei als landesweit
bedeutsamer Arbeitsmarktschwerpunkt. Somit dient die Flacheninanspruchnahme flr Industrie-
und Gewerbeflachen durch den Bebauungsplan ,WZ 125 Gewerbegebiet Kirchenweg —
Anderung 1¢ der Sicherung dieser Funktion.

Als Standort mittelzentraler Bedeutung steht der kreisfreien Stadt Pirmasens die Entwicklung von
Gewerbe- und Industrieflichen unter Beriicksichtigung der sonstigen landesplanerischen
Vorgaben in eigener Verantwortung zu.

Landesplanerische Vorgaben, die sich aus den Aussagen des LEP IV ergeben und in rdumlichem
Zusammenhang mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans stehen sind:

- Die Ausweisung eines Regionalen Griinzuges entlang der L 600,
- Die Sicherung des Grundwassers im Bereich des Ortsbezirks Winzeln,

- Die Ausweisung von landesweit bedeutsamen Bereichen fir die Landwirtschaft auf
unmittelbar an den Bebauungsplan anschlielenden Flachen.

Durch den Bau der L 600, welche die Kernstadt Pirmasens rdumlich vom Ortsbezirk Winzeln
trennt, ist eine Vernetzung in Form eines Regionalen Griinzuges in Begleitung der Stralentrasse
zu gewadhrleisten. Dieser Regionale Grinzug wird durch die Planung nicht beeintrachtigt. Eine
erste Planungskonzeption sah noch eine Ausweisung von Industrieflachen bis an die Trasse der
L 600 vor. Von diesem Konzept wurde jedoch Abstand genommen und die Durchléssigkeit des

Grunzuges berlcksichtigt.
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Stadt Pirmasens — Ortsbezirk Winzeln B
Bebauungsplan ,,WZ 125 Gewerbegebiet Kirchenweg — Anderung 1
Zur Sicherung des Grundwassers wurden im Bebauungsplan berticksichtigende Festsetzungen

getroffen. Zudem wird fur den Bebauungsplan sowie fur weitere Planung in rdumlicher Nihe ein
gemeinsames Entwasserungskonzept erstellt und eine Umweltprifung durchgefiihrt, welche auch
die Grundwassersituation und die spezifischen Anforderungen an Gewerbe- und Industriebetriebe

berlcksichtigen.

Durch die angesprochene Reduzierung des Plangebietes wird auch der landesweit bedeutsame
Bereich fur die Landwirtschaft weitgehend von der Planung verschont. Durch das
Erweiterungserfordernis der angrenzend bestehenden Firma ist eine alternative Entwicklung und
eine damit einhergehende vollstandige Berlicksichtigung landwirtschaftlicher Flachen nicht
maéglich.

Durch die Planung werden die Grundziige der Landesplanung beriicksichtigt. Dem Bebauungsplan
stehen somit keine landesplanerischen Belange entgegen.

Begriindung

4.2 Regionaler Raumordnungsplan

Im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz 2004 wird der kreisfreien Stadt Pirmasens eine
mittelzentrale Bedeutung zugesprochen. Dies ermdglicht es ihr eine eigenstandige Entwicklung im
Bereich Gewerbe/ Industrie voranzutreiben, entsprechend dem prognostizierten Bedarf. Sonstige
regionalplanerische Vorgaben sind jedoch zu berlcksichtigen.

Zudem wurde der Stadt unter anderem die besondere Funktion ,Gewerbeentwicklung®
zugewiesen. Uber die Eigenentwicklung hinaus ist somit auch eine Deckung des Bedarfs fiir die
Umgebung durch die Stadt Pirmasens gewinscht. Dieser Funktionszuweisung kommt die Stadt
durch die Entwicklung des Bebauungsplans ,WZ 125 Gewerbegebiet Kirchenweg —
Anderung 1“ nach. Die Flachendarstellung im Regionalen Raumordnungsplan entspricht bereits
einer Siedlungsflache fir Gewerbe/ Industrie.

Weitere regionalplanerische Vorgaben fur den Bereich des Bebauungsplans und seiner Umgebung
sind:

- Die Ausweisung eines Regionalen Griinzuges entlang der L 600,

- Berlcksichtigung der angrenzenden Vorrangflachen fur die Landwirtschaft.

Wie bereits beschrieben hélt der Bebauungsplan WZ 125 Gewerbegebiet Kirchenweg —
Anderung 1“ die Vorgaben zum Regionalen Griinzug entlang der L 600 ein.

Der Berlcksichtigung der angrenzenden Vorrangflachen fur die Landwirtschaft wird entsprechend
der Bertcksichtigung der landesplanerischen Ziele durch die Reduzierung des Plangebietes im
Vergleich zu einem friheren Konzept Rechnung getragen.

Der Planung stehen somit keine regionalplanerischen Belange entgegen.

4.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Eine Entwicklung des Bebauungsplans aus dem giltigen Flachennutzungsplan der Stadt
Pirmasens ist gegeben. Die Voraussetzungen des § 8 Abs. 2 BauGB sind somit erfilllt.

5 Berucksichtigung der Umweltbelange

Zum vorliegenden Bebauungsplan wurde eine Umweltprifung durchgefuhrt. Die Ergebnisse sind
Bestandteil des hieraus resultierenden Umweltberichtes, welcher einen separaten Teil 2 dieser
Begriindung bildet. Der Umweltbericht zu WZ 119 ,Gewerbegebiet Kirchenweg“ bleibt auch fiir den
neuen Bebauungsplan WZ 125 “Gewerbegebiet Kirchenweg — Anderung 1° giltig.

Die Umweltbelange wurden im Verfahren des Bebauungsplans bertcksichtigt und entsprechende
Empfehlungen in die Planung integriert. So sind MaBnahmen und Schutzfestsetzungen zu
Grunstrukturen und Ausgleichsflachen in den Bebauungsplan Ubernommen worden. Der weitere
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Stadt Pirmasens — Ortsbezirk Winzeln ) .
Bebauungsplan ,WZ 125 Gewerbegebiet Kirchenweg — Anderung 1“ Begriindung
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft wird gemaf den Ausfilhrungen im Umweltbericht

umgesetzt.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung weiterer Planungen wurde fir den gesamten &stlichen

Bereich des Ortsbezirks Winzeln eine Larmkontingentierung nach DIN 45691" erarbeitet, die zur
Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse Uber die Festsetzungen des

Bebauungsplans integriert wurde. Die Kontingentierung resultiert aus dem schalltechnischen

Gutachten (Bericht b-2008-38-66, ISU Bitburg, Dezember 2009), welches fur die Planungen im
ostlichen Ortsbereich erstellt wurde.

In der Planung wurden auf Grundlage dieses Gutachtens und der Kontingentierung den einzelnen
Flachen Emissionskontingente zugeordnet. Dies betrifft die beiden Bereiche Gle 1 und Gle 2 des
Bebauungsplans WZ 125 ,Gewerbegeiet Kirchenweg — Anderung 1“. Gegenilber dem
Bebauungsplan WZ 119 |, Gewerbegebiet Kirchenweg® wird keine Anderung der
Bereichsabgrenzung Gle 1 und Gle 2 vorgenommen. Die festgesetzten Werte unterscheiden
sich dementsprechend abhédngig von der Entfernung zu den néachstgelegenen schutzwirdigen
Immissionsorten unter Berucksichtigung der zuklnftigen Nutzung auf den Flachen. Herausgeldst
aus der Gesamtbetrachtung werden hier nur die betroffenen Kontingente des Geltungsbereiches
dargestellt. In der Ermittlung wurden alle schutzwirdigen Nutzungen und beabsichtigten
Entwicklungen im Bereich des &stlichen Ortsrands Winzelns beriicksichtigt. Dementsprechend
ergibt sich fur die hier relevanten Bereiche die folgende Kontingentierung:

Bereich Zugeordnete  Emissionskontingente | Zugeordnete  Emissionskontingente
Lgk im Tagzeitraum Lek im Nachtzeitraum

Gle 1 06.00 bis 22.00 62 dB(A) 22.00 bis 06.00 51 dB(A)

Gle 2 06.00 bis 22.00 65 dB(A) 22.00 bis 06.00 52 dB(A)

Abbildung 3: festgesetzte Emissionskontingente nach DIN 45691

Zur Ermittlung im Genehmigungsverfahren sind die Vorgaben der DIN 45691 heranzuziehen.
Abweichend von Abschnitt 5 der DIN 45691 wird fur die Ermittlung der Relevanzgrenze der Wert
von den angegebenen 15 dB auf 20 dB abgeandert festgesetzt. Dies dient der Anpassung an die
Vorbelastung durch zahlreiche vorhandene Betriebe in der Umgebung des Plangebietes und die
dadurch bedingt gednderten und angepassten Emissionskontingente in den Festsetzungen des
Bebauungsplans. Die Relevanzgrenze wird damit an die értlichen Verhaltnisse angepasst.

Eine Summation nach Abschnitt 5 der DIN 45691 ist entsprechend der dort beschriebenen
Ermittlungsverfahren zulassig.

Weitere Details zu den ausgewiesenen Emissionskontingenten sowie zum Ermittlungsverfahren
sind dem Bericht zum schalltechnischen Gutachten zu entnehmen.

Alle Angaben beziehen sich auf die DIN 45691, Ausgabe 12-20086, erhéltlich beim Beuth-Verlag Berlin.
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6 Begrundung der Planfestsetzungen/ Planinhalte
6.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

6.1.1  Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird in zwei Nutzungstypen gegliedert. Dabei unterscheiden sich die beiden
Bereiche durch die Festsetzungen der Léarmkontingente. Diese resultieren aus dem
schalltechnischen Gutachten (Bericht b-2008-38-66, ISU Bitburg, Dezember 2009) fur die
Planungen im westlichen Ortsrand des Ortsbezirks Winzeln.

Im eingeschrénkten Industriegebiet Gle 1 sowie im eingeschrankten Industriegebiet Gle 2 sind
Gewerbebetriebe aller Art zuldssig. Diese durfen im Gle 1 einen Larmpegel von 62 dB(A) tags und
51 dB(A) nachts sowie im Gle 2 einen Larmpegel von 65 dB(A) tags und 52 dB(A) nachts nicht
Uberschreiten. Dabei sind die Zeiten fir die Bereiche Tag und Nacht fur die Zeitrdume von
6.00 Uhr bis 22.00 Uhr auf tags und von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr auf nachts bestimmt.? Des
Weiteren sind Lagerh&duser und Lagerplatze allgemein zulassig.

Zu den festgesetzten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen zahlen betriebszugehérige
Wohnungen. Diese sollen in ihrer GréBe der betrieblichen Flache untergeordnet sein. Hierdurch
soll gewahrleistet werden, dass der Charakter eines Industriegebietes gewahrt bleibt. Die
Festsetzung von ausnahmsweise zulassigen Geschaftsgebauden begriindet sich darauf, dass der
Ansiedlung von produzierenden Betrieben Vorrang gegeben werden soll und der Gebietscharakter
erhalten bleibt. Des Weiteren ist die Errichtung von betrieblich zugeordneten Verkaufsflachen als
ausnahmsweise zuldssig festgesetzt. Hieraus erdffnet sich fir die anséssigen Betriebe die
Méglichkeit vor Ort ihre Waren zu prasentieren und zu verdufern. Durch die Fladchenbeschrankung
soll ebenfalls der Gebietscharakter geschutzt werden und der Errichtung von groRen
Verkaufsrdumen entgegengesteuert werden. Die Berechnung der Verkaufsflachen hat nach der
gangigen Definition zu erfolgen und schlie3t somit die gesamte dem Kunden zugéngliche Flache
des Betriebes, einschliellich Flure, Treppen, Aufziige, Standflachen und Kassenzonen sowie die

betretbaren Verpackungszonen, Lagerflachen und Schaufenster ein. ;

Zu Wahrung des Gebietscharakters und bezogen auf die Grélle wurden die Nutzungen offentliche
Betriebe und Tankstellen als unzuldssig festgesetzt. Durch den Bedarf der Flachen flr Betriebe
des produzierenden Gewerbes sind Anlagen und Betriebe zur Vorfithrung, zum Verkauf und mit
Angeboten von Produkten oder Handlungen mit sexuellem Charakter im Geltungsbereich des
Bebauungsplans nicht zuldssig. Die Unzulassigkeit von generellen Einzelhandelshandelsbetrieben
und sonstigen Handelsbetrieben mit Verkauf an Endverbraucher begriindet sich auf den Aussagen
des bestehenden Einzelhandelskonzeptes der Stadt Pirmasens von 2007. DemgemaR ist der
Ausschluss bestimmter Sortimente im Bereich des Plangebietes vorgegeben und der generelle
Ausschluss von Einzelhandel als konsequente Erhaltung des Gebietscharakters als Industriegebiet
festgelegt worden. Diese Festsetzung schlielt jedoch die Errichtung eines Handelsbetriebs fir
Versand-, Internet- oder Gro3handel nicht aus. Ausschlaggebend ist fur die Festsetzungen zum
Einzelhandel jeweils die vom Kunden zu betretende Verkaufsfliche. Diese ist bei Versand-,
Internet- und Grof3handelsbetrieben in der Regel nicht vorhanden.

Dem Bestreben zur vorrangigen Ansiedlung von Betrieben des produzierenden Gewerbes geman
sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht

Bestandteil des Bebauungsplans.

Weitere Details zu den Emissionsfestsetzungen siehe Abschnitt 5 ,Beriicksichtigung der Umweltbelange“ sowie den Bericht zur
schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan b-2008-38-66, ISU Bitburg, Dezember 2009
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6.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan trifft Aussagen zur Grundflaichenzahl und Baumassenzahl, zur Zahl der
Vollgeschosse und zur Héhe baulicher Anlagen.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl fur die beiden Gebiete Gle 1 und Gle 2 entspricht mit einem
Wert von 0,8 den Vorgaben des § 17 BauNVO. Zur Ausnutzbarkeit des gesamten Gebietes wurde

von einer Reduzierung dieser Zahl abgesehen.

Mit der festgesetzten Baumassenzahl von 8,0 wird der definiete Héchstwert von 10,0 des
§ 17 BauNVO unterschritten, da fur das Gebiet auf Grund seines bewegten Gelandes und der
Tiefe der erwarteten Grundstiicke sowie der voraussichtlich beabsichtigten Nutzung kein héherer
Wert bendtigt wird. Dies kommt dem Erscheinungsbild und Ortseingangscharakter des Ortsbezirks

Winzeln zu Gute.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist wegen der Nutzungsfestsetzung als Industriegebiet
die Zahl der Vollgeschosse auf 2 Vollgeschosse beschrankt. In Kombination mit den getroffenen
Héhenfestsetzungen ist fir Betriebe des produzierenden Gewerbes somit eine ausreichende
Ausnutzbarkeit des umbaubaren Raumes sichergestellt.

Fur solitdr errichtete Burogebdude in funktionalem Zusammenhang mit dem produzierenden
Betrieb ist ausnahmsweise eine héhere Zahl von 4 Vollgeschossen zuldssig. Dies begriindet sich
aus der zu erwartenden geringeren Geschosshéhe fur nur als Buro oder Verwaltungsraume zu
nutzende Gebaude. Im Ubrigen ist die gesamte Héhe durch die Festsetzungen zur Héhe baulicher
Anlagen (vgl. Nr. 6.1.3) begrenzt.

6.1.3 Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen wird bestimmt durch:
- die Festsetzung eines Bezugspunktes,
- die Gesamthodhe der baulichen Anlagen.

Als Bezugspunkt wird auf Grund der bewegten Topografie innerhalb des Plangebietes die mittlere
Meeresspiegelhdhe NN festgesetzt. Hierauf werden die Hohenangaben direkt bezogen. Die
maximalen Héhen werden demnach in m 4. NN angegeben. Es liegt keine Vermessung des
Gelandes vor, die eine eindeutige Zuordnung eines sonstigen Bezugspunktes erméglicht.

Fuar die baulichen Anlagen im Plangebiet wird eine Gesamthéhe der baulichen Anlagen festgesetzt.
Diese Gesamthdhe wird als Héhe Uber NN definiert und beschreibt die maximal zu erreichende
Hoéhe des Baukérpers an seinem hochsten Punkt. Diese  Festsetzung gewdhrt  eine
ausreichende Ausnutzung des Geldndes im Sinne der festgesetzten Nutzungstypen als
Industriegebiete. Die festgesetzte Gesamthohe kann in Einzelfallen mit Ausnahme Uberschritten
werden. Auch durch notwendige technische Aufbauten ist in geringem MaRe eine Uberschreitung
der maximalen Gebaudehohe mdoglich. Diese Festsetzungen dienen insbesondere fur industrielle
Bauten und Anlagen deren Umsetzbarkeit oftmals von individuellen Bediirfnissen an die Baukérper
zur Gewabhrleistung einer funktionierenden Produktion abhangt. Auch Sie beziehen sich wiederum
auf die getroffenen Héhenfestsetzungen fir die beiden Teilbereiche Gle 1 und Gle 2.
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Die Gesamthohe gibt das zuldssige Héchstmall fur bauliche Anlagen wieder. Dabei gilt der
tatsachlich héchste Punkt des Baukérpers als oberer Bezugspunkt.

Gesamthdhe A GH inrmunN

N (Tmadfinie /Attko ) e . (TH # Attika in m usn )
i l"l ____________
fil i
i } - Bezug ouf
Mit Dachaufbau [ I Mit Flachdach : " Hone m m u AN

Abbildung 4: Schemaschnitte zur Héhenfestsetzung

6.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ergibt sich aus den festgesetzten Baugrenzen, innerhalb
deren Baufenster die baulichen Anlagen zu errichten sind. Eine Errichtung der Baukérper
aullerhalb dieser Grenzen ist nicht zuldssig.

6.1.5 Flachen fur Stellplatze und Garagen

Die Zulassigkeit von lberdachten Stellplatzen und Garagen beschrankt sich auf die festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflachen. Zur Errichtung von sonstigen Stellplatzen stehen auch die
nicht Uberbaubaren Flachen zur Verfugung. Diese Festsetzung garantiert ein geordnetes
stadtebauliches Erscheinungsbild und gewahrleistet eine Konzentration von Baukérpern (auch
Garagen) auf den Bereich der Gberbaubaren Grundstuicksflachen.

6.1.6  Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

Im Bebauungsplan werden gemall Darstellung in der Planzeichnung zweckgebundene
Verkehrsflachen festgesetzt.

Die festgesetzten Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg“ dienen
der Sicherung und Bereitstellung des Wegenetzes fir den landwirtschaftlichen und
zweckgebundenen Verkehr. Fur die Verkehrsflaiche wird ein Geh-, Fahr und Leitungsrecht
zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Die Verkehrsfliche entspricht der bereits im Kataster
vorhandenen Darstellung des Wirtschaftsweges und soll entsprechend ohne Anderung
Ubernommen werden. Eine Anderung des Ausbaus dieses Weges ist ebenfalls nicht vorgesehen.

Die Festsetzung =zur Erschliefung des Plangebietes sieht ein Zufahrtsverbot von der
angrenzenden K 6 / Bottenbacher Strae vor. Auf Grund der geplanten Erweiterung der westlich
angrenzenden Firma in das Plangebiet und der angestrebten alleinigen Nutzung des gesamten
Gebietes ist daher eine ErschlieBung Uber das bestehende interne Wegenetz der westlich
anschlieBenden Firma zu gewdhrleisten. Durch die Lage der Zufahrt unmittelbar angrenzend an
den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird hier eine Minimierung der anschlieRenden
Zufahrten an die K 6 / Bottenbacher Strale angestrebt. Lediglich wahrend der Bauphase des
Betriebes soll nach Absprache mit den Strallenbaulasttragern die Einrichtung einer zusatzlichen

Zufahrt erméglicht werden.

6.1.7  Grunflachen
Im Plangebiet werden gemafR Darstellung in der Planzeichnung private Grunflachen festgesetzt.
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Die private Grunfliche ,M2“ dient der Sicherung der Unterbringung von Versorgungs-
einrichtungen, wie strallenbegleitenden Beleuchtungseinrichtungen oder Kabeltrassen. Des
Weiteren werden die privaten Grunflachen ,M 1 und ,M 4" von MalRnahmen der Grinordnung
Uberlagert und dienen der Erhaltung und Sicherung eines Grabens, der Bestandteil des
Entwasserungskonzeptes der Stadt Pirmasens ist. Die Bereiche werden durch den Eintrag eines
Leitungsrechtes zugunsten des Tragers der ErschlieBungsmalnahmen festgesetzt.

Die tbrigen privaten Grinflachen dienen vorwiegend der Orts- und Gebietsrandeingriinung und
sind ebenfalls mit entsprechenden griinordnerischen Festsetzungen Gberlagert.

Die grunordnerischen Festsetzungen werden (ber separate Festsetzungen getroffen. Deren
Begrundung ist dem nachfolgenden Abschnitt sowie dem Umweltbericht zu entnehmen.

6.1.8 Grunordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan sind einige Griinordnerische Festsetzungen getroffen, die zur stadtebaulichen
Gestaltung sowie zur Herstellung der Funktionsfahigkeit der Gesamtplanung dienen. Die
getroffenen Festsetzungen beziehen sich hier auf Begriinungs- und GestaltungsmaRnahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Malnahmen zum
Erhalten und zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und die
zeitliche Durchfihrung und Zuordnung von MaRnahmen zu den zu erwartenden Eingriffen.

Im Rahmen des Umweltberichts / Grunordnungsplan wurde unter punkt 6 Umweltauswirkungen
S.19 ff eine Bilanzierung von Eingriff und Kompensation vorgenommen. Die Textfestsetzungen
wurden aufgrund der Behérdenbeteiligung (Untere Naturschutzbehérde) durch eine Zuordnung des
gemall Umweltbericht notwendigen externen Ausgleichs als ErsatzmalRnahme (Renaturierung von
220 m Bachlauf Blimelsbach > Zahlung auf Okokonto) durch den Punkt 1.9 ergénzt.

Weitere Einzelheiten zu den grunordnerischen Festsetzungen sind dem Teil 2 der Begrindung,
dem Umweltbericht, zu entnehmen.

6.2 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauO)

Die Vorschriften sind fur samtliche bauliche Téatigkeiten und Grundstlicksflichen anzuwenden.
Neben den baugenehmigungspflichtigen Vorhaben unterliegen auch genehmigungsfreie Vorhaben
diesen Vorschriften. Dadurch soll eine gleichmaRige und geordnete stadtebauliche Entwickiung
gewahrleistet werden.

6.2.1  AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen und Werbeanlagen

Zur dulleren Gestaltung werden Festsetzungen zu

- Dachform,

- Fassaden- und Wandgestaltung und

- Werbeanlagen
getroffen. Diese Festsetzungen dienen der einheitlichen und so weit wie nétig steuerbaren
duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen, ohne die Baufreiheit der Bauherren zu stark
einzuengen und die individuelle Gestaltung einer zu straffen Malregelung zu unterziehen.

Die Vorgaben zur Dachform der baulichen Anlagen beinhalten mehrere géngige
Gestaltungsformen. Neben geneigten Déachern sind hier auch Flachdacher zuldssig. Dies kommt
dem Gebietscharakter und den zu erwartenden Hallen- und Industriegebduden entgegen. Sonstige
nicht festgesetzte Dachformen kénnen mit Zustimmung der Stadt Pirmasens zugelassen werden.

Die Festsetzungen zur Fassaden- und Wandgestaltung lassen den Bauherren eine breite Palette
von Gestaltungsmdéglichkeiten ihrer baulichen Anlagen. Hier werden lediglich grobe Vorgaben
gemacht. Diese sind durch gangige Bauausfilhrungen fur die zulassigen Nutzungen realisierbar.
Um eine geordnete stadtebauliche Gestaltung zu gewahrleisten werden Vorgaben zur
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Fassadengliederung und zur Begrinung gemacht, da industrielle Hallen- und Fertigungsgebaude
in der Regel lange einheitliche Wandflachen aufweisen.

Die getroffenen Vorgaben zur Gestaltung von Werbeanlagen sollen der Nicht-Einfiigung des
gesamten Komplexes einer baulichen Anlage entgegenwirken. Hierzu werden Angaben zu GroéfRe,
raumlicher Unterbringung und Gestaltung der Werbeanlagen gemacht. Die Festsetzung zur
Einholung einer Genehmigung der Stadt Pirmasens fir Werbeanlagen, die einen Abstand von

30,00 m zur K 6 unterschreiten grinden auf den Aussagen des § 23 Abs. 1 LStrG. Es soll somit
die Gefahrdung und Beeintrachtigung des Verkehrs verhindert werden.

6.2.2 Gestaltung der nicht Gberbauten Grundsticksflachen

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewdhrleisten, wurden im Bebauungsplan
Festsetzungen zum Umgang mit den nicht Uberbauten Grundstiicksflaichen getroffen. So sind
diese landschaftsgéartnerisch zu gestalten und zu pflegen. Dies gilt nicht fur Betriebsflachen oder
Stellplatze. Letztere sollen nach Malgabe der grunordnerischen Festsetzungen des

Bebauungsplans ohnehin durchgriint werden.

Als Sichtschutz wird die Eingrunung von Lagerflichen festgesetzt. Dies soll fur eine klare
Abtrennung der betrieblichen Flache von den Flachen des offentlichen Raumes sorgen und eine
klare Gliederung zur Folge haben.

6.2.3 Mdullbehalter

Zur Gewadbhrleistung eines geordneten Erscheinungsbildes sollen die privaten Millbehalter auf
Betriebsgelanden so untergebracht werden, dass sie vom &ffentlichen Raum aus nicht einsehbar
sind. Hierzu sind diese in Geb&dude oder Anlagen einzugliedern oder mindestens dicht
abzupflanzen. Diese Festsetzung dient der Eingliederung der Nutzung in die umgebende Struktur.

6.3 Hinweise und Empfehlungen

Bei den Hinweisen auf sonstige zu beachtende Vorschriften und Richtlinie handelt es sich um
Empfehlungen, die bei der Ausfihrung und beim Vollzug des Bebauungsplans zu beachten sind.
Auch dienen sie der Erleichterung bei der spateren Realisierung von ErschlieBungs- oder

Baumaflnahmen.

Neben behdrdlichen Hinweisen befinden sich hier auch Hinweise auf einzuhaltende Vorschriften
und zu benachrichtigende Stellen vor, wahrend oder nach Bau- oder ErschlieRungsbeginn.

7 Abwéagung/ Auswirkungen der Planung

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange zu WZ
119 wurden Anregungen zur Planung ge&ullert. Diese sind wie folgt in die weitere Planung
eingegangen. Im Rahmen der eingeschrankten Beteiligung zu WZ 125 wurden ebenfalls
Anregungen zur Planung gemacht, die gemaR Auswertung Eingang in die Planung fanden.

sl Aufnahme von Hinweisen und sonstige Inhalten

Durch diverse Anregungen zu WZ 119 und WZ 125 wurden Hinweise in den
Bebauungsplan aufgenommen. Diese betreffen neben Hinweisen auf Richtlinien, Merkblatter und
Normen auch Verweise zu Tragern und Behérden, die bei Funden von Denkmalern und vor Beginn
von Erschlieungsarbeiten zu kontaktieren sind. Des Weiteren werden Hinweise zur
Entwasserung und Wasserrlickhaltung sowie zu den zu erbringenden Nachweisen im
Baugenehmigungsverfahren - gegeben. Die Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans wurden

entsprechend den Anregungen angepasst.
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7.2 Konkrete Anpassungen der Planung auf Grund von Anregungen

Eine MaRgebliche Anderung der Planung ergibt sich aus der Forderung einen gréReren Abstand
zur 6stlich verlaufenden L 600 zu halten und somit den regionalen Grinzug des RROP nicht zu
unterbrechen. Daraufhin wurde der &stliche Teil des Plangebietes aus dem Geltungsbereich
genommen. Ein schlissiges Gesamtkonzept lie® sich fir die Erweiterung der Firma Wakol
aufstellen. Somit entspricht der aktuelle Stand des Bebauungsplans den Erfordernissen der
Landes- und Regionalplanung und berlcksichtigt deren Belange unter gleichzeitiger Bereitstellung
von Entwicklungsflachen fir den Bedarf.

Die Anregung zur Einhaltung eines ausreichenden Waldabstandes zu den Baumen auf dem
nordlich angrenzenden Flurstiick 817 wurde teilweise berlicksichtigt. Es ist hier anzumerken, dass
der Baumbestand eine Falllange der geforderten 30,00 m voraussichtlichen nicht erreichen wird.
Durch Ermittlung der Tatsachlichen Waldrandstruktur konnte eine maximale Falllange von etwa
15,00 m festgestellt werden. Dieser Abstand wurde folglich in der Planung beriicksichtigt und

eingehalten.

Die Aussagen des Entwasserungskonzeptes sind im Bebauungsplan zu berlcksichtigen. Eine
Abstimmung mit den entsprechenden Stellen hat stattgefunden und die Inhalte sind in den

Bebauungsplan aufgenommen worden.

Auch die Umweltprifung wurde mittlerweile durchgefiihrt und ist in Form des Umweltberichts,
welcher als separater Teil 2 dieser Begrindung Bestandteil des Bebauungsplans ist, in die
Planung eingegangen. Die sich ergebenden MalRnahmen wurden im Gebiet festgesetzt und die
externen Ausgleichsbedarfe wurden in Absprache mit den zustandigen Behérden abgestimmt und

aufgenommen.

Dem Anliegen zur Durchfihrung von Baugrunduntersuchungen wurde nicht nachgegangen, da die
Struktur der Bdden aus benachbarten Bauvorhaben bereits bekannt ist. Die im Rahmen der
Entwéasserungsplanung ermittelten Ergebnisse fur den Baugrund ergaben keine Anpassung der

Planung.

Die Katastergrundlagen wurden an den aktuellen Stand angepasst. Hohenlinien wurden in die
Planzeichnung tubernommen.

Als Anpassung erfolgte der Verzicht auf einen Parkplatz unter Erméglichung der Errichtung von
Stellplatzen auf den privaten Grundsticken. Die Nutzung dieser Stellplatze sollte ohnehin privat
erfolgen. Die Wege im Geltungsbereich wurden entsprechend des BauGB und der PlanzV als
Wirtschaftswege und somit als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung dargestellt.

Zur Regelung der bauordnungsrechtlichen Vorgaben wurden Festsetzungen nach § 88 LBauO
getroffen. Diese machen aus Aussagen zu der Gestaltung der Freiflichen und zur Unterbringung
von Millbehaltern. Diese sollen in baulichen Anlagen integriert oder blickdicht abgepflanzt werden.
Somit wurde einer Anregung zur Gestaltung der Grundstiicke nachgekommen.

Weitere Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung hatten keinen Einfluss auf die Planung oder
wurden bereits von anderen Tragern oder Behorden durch gewirdigte Stellungnahmen
vorgebracht. Die Planung wird redaktionell an die geanderte rechtliche Situation des neuen
BNatSchG angepasst. Hierdurch ergeben sich keinerlei inhaltliche Anderungen der Planung.

{3 Auswirkungen

Durch den Vollzug des Bebauungsplans wird ein bislang landwirtschaftlich genutzter Bereich am
Rande des Ortsbezirks fur die angestrebte Betriebserweiterung der Firma Wakol nutzbar gemacht.
Dieser Umstand gestattet eine Errichtung von baulichen Anlagen mit direkter Sichtbeziehung in
das ndérdlich angrenzende Tal. Durch die festgesetzten grunordnerischen MaRnahmen wird hier
ein geordneter Ortseingangsbereich mit ausreichender Ortsrandbegrinung erméglicht.
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8 Planverwirklichung und Durchfihrung des Bebauungsplanes

Der angrenzende erweiterungswillige Betrieb ist bereits dabei seine Erweiterung in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans zu planen. Auf Grund des raschen Voranschreitens dieser
betrieblichen Planungen kann von einer zlgigen Realisierung des Vorhabens und einem baldigen

Vollzug des Bebauungsplans ausgegangen werden. Angedacht ist der Start der ersten
Baumafnahmen fur Herbst 2015.
9 Flachenbilanz und Kostenschétzung
9.1 Flachenbilanz
Bezeichnung GrofRe in m? Prozentualer
- Anteil
Geltungsbereich 32.141 100,0
Bauflachen Gle 1 18221 56,7
Davon tiberbaubare Flachen 17278 94,8
Gle 2 9292 28,9
Davon tiberbaubare Flachen 8529 91,8
Verkehrsflachen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 1358 4.2
Grunflachen Private Griunflachen 3270 10,2

Abbildung 5: Flachenbilanz fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans

9.2 Kostenschatzung

Far die Stadt Pirmasens entstehen durch diese Planung Kosten, welche die Bauleitplanung und
die technisch fachliche Planung sowie die Vorbereitung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des
Vorhabens abdecken.

Die Ausfuhrung des Vorhabens geht zu Lasten des Bauherrn.
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