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1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Sondergebiete

Gemall den Eintragungen zur Art der baulichen Nutzung in den Nutzungsschablonen (vgl.
Planzeichnung) werden fur das Plangebiet folgende Nutzungen festgesetzt:

SO 1 und SO 2 = Sondergebiet Energiepark (Gewinnung von Energie aus Biomasse) gemal
§ 11 BauNVO in Verbindung mit 8 1 Abs. 2 BauNVO

Zulassig sind:

Anlagen zur Gewinnung von Energie aus Biomasse und nachwachsenden Rohstoffen. Darunter
fallen Anlagen zur Gewinnung von Warme, Kalte, Strom, Treibstoff und Spalt- und
Fermentationsprodukte  mit den  zugehoérigen  Verwaltungs- und  Laborgebauden,
Wiegeeinrichtungen und Lagerplatzen, deren Gerausche das Emissionskontingent Lex nach DIN
45691 ,Gerauschkontingentierung” von

e maximal 70 dB(A) tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und
e maximal 56 dB(A) nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)

pro m? Betriebsgrundstick nicht Uberschreiten und die gem&R den Vorgaben der
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) vertraglich sind.

Die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente ist im Rahmen der Baugenehmigung bzw.
der Immissionsschutzrechtlichen Genehmigung nachzuweisen. Fiur die Berechnung ist die ,DIN
45691: Gerauschkontingentierung“ heranzuziehen.

Abweichend von Abschnitt 5 DIN 45691: 2006/12 erfullt ein Vorhaben auch dann die
schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel Lrj den
Immissionsrichtwert an den mal3geblichen Immissionsorten um mindestens 20 dB(A)
unterschreitet (Relevanzgrenze).

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflaiche und Baumasse

untergeordnet sind. So wie Anlagen zur Gewinnung von regenerativer Energie aus Sonne, Wind
und Wasser.

Nicht zulassiqg sind:

Tankstellen sofern nicht betriebszugehorig.
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2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 ff.
BauNVO)

Das MaRR der baulichen Nutzung wird gemal Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl.
Planzeichnung) Uber die Grundflaichenzahl (GRZ) gemaR 8§19 Abs.1BauNVO, die
Baumassenzahl (BMZ) gemafR § 21 Abs.1 BauNVO, die Zahl der Vollgeschosse gemaf
§ 20 Abs. 1 BauNVO und die Hohe der baulichen Anlagen gemafll § 18 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt.

1. Grundflachenzahl, Baumassenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) und die Baumassenzahl (BMZ) werden als Hochstgrenze gemar3
Planeintrag festgesetzt.

2. Zahl der Vollgeschosse

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Zahl der Vollgeschosse auf Il als
Hoéchstgrenze festgesetzt. Fur Burogebaude kann die Zahl der Vollgeschosse ausnahmsweise
auf IV erhoht werden.

Die Beschrankung der Zahl der Vollgeschosse ist auf Maschinenhallen mit inren Arbeitsbihnen
und die verschiedenen Arbeitsebenen nicht anzuwenden.

3. Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemall § 18 BauNVO als Hoéchstgrenze gemal
Planeintrag festgesetzt.

eBezugspunkt

Die Bestimmung der Hohen baulicher Anlagen bezieht sich auf die Ho6henlage des
mittleren Meeresspiegels als direkte Hohe tber NN in m . NN.

e Gesamthohe

Die Gesamthdhe baulicher Anlagen bemisst sich aus dem senkrechten Abstand zwischen
der Hohenlage des jeweiligen Bezugspunkts und der Héhenlage des Scheitelpunkts der
baulichen Anlage (hochste Stelle).

Hohere bauliche Anlagen sind allgemein zulassig, sofern die Uberschreitung der
Gebéaude- bzw. Anlagenhdhe auf hochstens 20 % der Grundflache beschrankt bleibt.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch
Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

4 Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Im Plan ist eine 6ffentliche Verkehrsflache zur ErschlieRung des Baugebietes festgesetzt.

Zum westlich an das Plangebiet angrenzenden Schelerweg/K 5 sind weitere Zufahrten nicht
zulassig.
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5 Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Plangebiet sind entsprechend der Planzeichnung private Grinflachen festgesetzt.
Ihre n&here Zweckbestimmung ergibt sich aus den Uberlagerten griinordnerischen Festsetzungen.

6 Grinordnerische Festsetzungen

1. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

e Gestaltung der Stellplatze, Hof- und Betriebsflachen mit wasserdurchlédssigen Belagen
Stellplatze, Zuwegungen/Zufahrten sowie Hof-, Lager- und Betriebsflachen, die nicht fir die

Lagerung oder den Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen vorgesehen sind, sind in Wasser
durchldssigen Belagen (z.B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen,
Rasenfugenpflaster, Splittdecken, wassergebundene Decken) auszufihren.

2. Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

¢ Randliche Eingrinung des Plangebietes
In dem 15,00 m breiten Pflanzstreifen ist eine mehrreihige, héhengestufte, dichte Baum- und

Strauchhecke aus heimischen Bdumen und Strduchern anzulegen. Je 100,00 m? Flache sind
mindestens 3 Laubbdume und 20 Straucher zu pflanzen.

e Begrinung der Stellplatze
Die Kfz-Stellplatze auf dem Betriebsgel&nde sind zu begriinen. Hierzu ist je 6 Stellplatze ein

geeigneter Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen. Die Baumscheiben sollen eine Mindestgrol3e
von 5 m? haben. Sie kdnnen auch uberfahrbar ausgefihrt werden.

3. Zeitliche Durchfiihrung und Zuordnung von landespflegerischen MaRnahmen zu
den zu erwartenden Eingriffen (88 9 Abs. 1a Satz 2 und 135a BauGB sowie
88 18 — 21 BNatSchG)

Die Pflanzmalinahmen sind spatestens in der Pflanzperiode durchzufiihren, die auf die
Bezugsfahigkeit der baulichen Anlagen folgt. Ausfallende Pflanzen sind in der darauf folgenden
Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die gepflanzten Baume und Straucher dirfen nicht
eigenméachtig entfernt werden.

Es wird die Verwendung von Arten der beigefligten Pflanzliste empfohlen.

4. Zuordnungsfestsetzung (8 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)
Zusatzlich zu den festgesetzten GrinordnungsmalRnahmen im Baugebiet, sind landespflegerische
AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des Baugebiets durchzufiihren.

Die Kompensation der Eingriffe erfolgt auf externen Flachen. Der Ausgleich wird im Rahmen der
Renaturierung Felsalbe durchgefiihrt.
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7 Ortliche Bauvorschriften gemaf § 88 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz

1. Sachlicher Geltungsbereich

Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und
Instandsetzungsarbeiten  fir  bauliche  Anlagen, Einfriedungen, Kfz-Stellplatze  und
Grundstucksflachen.

Den Vorschriften unterliegen neben den baugenehmigungspflichtigen Vorhaben nach § 61 LBauO
auch samtliche genehmigungsfreie Vorhaben nach § 62 LBauO.

2. Gestaltung von Werbeanlagen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1)

e Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Freistehende Werbetrdger an der Stéatte der Leistung dirfen eine Hohe von 5,00 m und eine
Ansichtsflache von 3,00 m2 nicht Giberschreiten.

Werbeanlagen an Gebauden sind mit ihrer Oberkante mindestens 0,50 m unterhalb der Traufkante

anzubringen. Pro Ansichtsflache eines Gebaudes wird die Ho6chstgrenze der zulassigen
Werbeanlagen bezogen auf die jeweilige Grof3e der Ansichtsflache wie folgt begrenzt:

e bis zu 200,00 m2 Ansichtsflache maximal 4,00 m2 Werbeflache,
e ab 200,00 m2 Ansichtsflache bis zu maximal 2% Werbeflache der jeweiligen Ansichtsflache.

Von den Werbeanlagen durfen keine Gefahrdungen oder Beeintrdchtigungen des Verkehrs der
angrenzenden K 5 ausgehen. Fur Werbeanlagen mit einer geringeren Entfernung als 30,00 m zum
befestigten Fahrbahnrand der K5 ist daher eine Genehmigung des zustandigen Trager der
Stral3enbaulast einzuholen.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Aufschittungen fir
Werbeanlagen sind nicht zul&ssig.

Pro Grundstuick sind bis zu zehn Fahnen mit einer maximalen Gesamtansichtsflache von 20,00 m2
zuléssig.

3. Gestaltung der nicht tberbauten Grundstucksflachen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.

§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 6 LBauO)
Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind landschaftsgéartnerisch zu gestalten und dauerhaft
zu pflegen, sofern sie nicht als Betriebsflache oder Stellplatz bendtigt werden.

Lagerflachen sind einzugrtinen.

4. Mullbehéalter (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3und Abs. 6 LBauO)

Private bewegliche Miullbehalter miissen so untergebracht sein, dass sie vom O&ffentlichen
StraBenraum oder von 6ffentlichen FulBwegen aus nicht eingesehen werden kdnnen. Sie sind in
Gebaude bzw. in andere Anlagen gestalterisch zu integrieren oder dicht abzupflanzen.
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4. Hinweise auf sonstige zu beachtende Vorschriften und Richtlinien

1. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden bei der Errichtung baulicher Anlagen in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Der Oberboden
darf nicht mit bodenfremden Materialien vermischt werden. Nahere Ausfihrungen zum
Vorgehen enthalt die DIN18915 beziuglich des Bodenabtrags und der
Oberbodenlagerung. Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Mutterboden fur die Anlage
und Gestaltung von Grinflachen wieder zu verwenden.

2. Archéologische Hinweise
Das Gebiet war Teil der Befestigungsanlagen des Westwalls. Ein Westwallbunker
befand sich in der nordwestlichen Ecke des Plangebietes, Plan-Nr. 1154. Es kann
nicht ausgeschlossen werden, dass Reste weiterer Anlagen noch vorhanden sind
oder freigelegt werden.

a. Bei der Vergabe der Vorbereitenden Baumalinahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fir die spateren Erdarbeiten der
Bautrager/ Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie, Speyer zu gegebener
Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese Uberwacht werden
koénnen.

b. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende
archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdéglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

c. Es besteht eine Meldepflicht und Haftung gegentber der GDKE.

d. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchéologie, Aul3enstelle Speyer, ein angemessener Zeitraum einzurdumen,
damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaflig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefihrt
werden kénnen.

e. Es wird darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fir die MalRnahmen
zur Vorbereitung der ErschlieBungsmafRnahmen (Mutterbodenabtrag) gilt.

f. Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) sind zu berlcksichtigen bzw. dirfen von
Planierungen o.a. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort
entfernt werden.

3. Fur die Bepflanzung der offentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des
Nachbarrechtgesetzes fur Rheinland-Pfalz ,Grenzabsténde fir Pflanzen’ zu beachten.

4. Die Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind geman
,Merkblatt tGber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ der
Forschungsanstalt fir StralRen- und Verkehrswesen zu bericksichtigen.

5. Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu
beachten.

6. Die Verkehrssicherheit darf nicht gefahrdet werden (z.B. Blendeinwirkung durch
Werbeanlagen oder Industrie, Anlagen mit Rauch- oder Nebelbildung).

7. Auf die Beachtung der ,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr wird hingewiesen.

Im Baugenehmigungsverfahren ist vom Vorhabentrager ein Nachweis dartber zu
erbringen, dass die Bereitstellung von Loschmitteln intern gesichert ist. Dabei ist auf die der
Nutzung entsprechenden Anforderung der Anlagen einzugehen.
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9. Auf die ,Landesverordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung — VAwWS)' wird hingewiesen.

10. Auf die Berlcksichtigung der Schutzabstande des ,Abstandserlasses' des Ministeriums fir
Umwelt vom 26.02.1992 wird hingewiesen.

11. Das gesamte Oberflachenwasser wird (ber offene Grében einem Regenwasser-
speicherbecken zugefiihrt und als Prozesswasser in der Anlage verwendet. Eine Ableitung
oder Rickhaltung auf3erhalb des Gebietes ist nicht erforderlich.

12. Der Standplatz fir die erforderlichen Abfallentsorgungseinrichtungen muss uber eine
geeignete Grole verfiigen. Es missen Behalter fur vier Abfallfraktionen (Restmdll, Biomll,
Papier und Verkaufsverpackungen ,Gelbe Sacke") vorgehalten werden. Je nach
Abfallaufkommen sind hier verschiedene Losungen denkbar: Standplatz fur Mulltonnen
(MGB bis zu 240 ) und ,Gelbe Sécke". Ferner ist zu beriicksichtigen, dass am Leerungstag
die Abfallbehaltnisse an der nachsten mit einem Miillfahrzeug anfahrbaren o6ffentlichen
StralBe bereitgestellt werden missen. Dazu sind ebenfalls entsprechende Standplatze
vorzusehen. Es muss gewahrleistet sein, dass diese von den Miillwagen problemlos und
ohne Verkehrsbehinderungen anfahren werden kénnen.

13. Die Einspeisung von Biogas ist im Vorfeld mit der Stadtwerke Pirmasens
Versorgungs GmbH abzustimmen.
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5. Pflanzliste

Die Verwendung der folgenden Gehdlzarten wird beispielhaft fur Pflanzungen empfohlen:

B&ume zweiter Ordnung (Hochstamm)

Acer campestre
Carpinus betulus
Juglans regia
Malus sylvestris
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Straucher

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus frangula
Ribes alpinum
Rosa arvensis
Rosa canina
Viburnum lantana

Pflanzen fir Fassadenbegriinung:

Celastrus orbiculatus

Clematis vitalba

Parthenocissus tricuspidata "Veitchii®
Lonicera henryi

Hedera helix

Vitis coignetiae

Wisteria sinensis

Hydrangea petiolaris

Feldahorn
Hainbuche
Walnuss
Holz-Apfel
Mehlbeere
Vogelbeere

Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel

Eingriffeliger Weil3dorn
Liguster

Gewohnliche Heckenkirsche
Faulbaum
Alpen-Johannisbeere
Feldrose

Hundsrose

Wolliger Schneeball

Baumwurger

Gemeine Waldrebe
Wilder Wein
Immergrines Geil3blatt
Efeu

Scharlachwein
Glyzinie
Kletterhortensie
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Ausfertigungsvermerk

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 29.09.2014 den vorliegenden Bebauungsplan WZ 124
“Sondergebiet Energiepark Winzeln”, bestehend aus Planzeichnung und Textfestsetzungen
als Satzung beschlossen.

Die Ubereinstimmung der im Bebauungsplan enthaltenen textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen mit dem Willen des Stadtrates wird hiermit bestatigt.

Ausgefertigt:

Pirmasens, den 0-2 // a.. “2 c //C/

gez. Dr. Bernhard Matheis
Oberblrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am /{/{ /(O. J'f unter Hinweis auf
den Ort seiner Auslegung zu jedermanns Einsicht ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Pirmasens, den

gez. Dr. Bernhard Mathei

Oberblrgermejster
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