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. WESENTLICHE INHALTE, ZIELE, ZWECKE UND
AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1 Plangebiet

1.1 Lage und GrolRRe des Plangebietes/ Geltungsbereich/ Plangrundlage

Der Ortsbezirk Winzeln liegt westlich der Stadt Pirmasens und ist von der Kernstadt durch die
Landesstral3e L 600 raumlich getrennt.

Das Plangebiet liegt nordlich der Blocksbergstralie zwischen der Landesstraf3e L 600 im Osten
und der Molkenbrunner StralBe im Westen. Nordlich wird das Plangebiet von einem
Wirtschaftsweg und der StraBe Im Gehornerwald begrenzt. Uber die Blocksbergstrale ist ein
Anschluss an die L 600 und damit eine Uberortliche Verkehrsverbindung gegeben.

Das Plangebiet hat eine Grof3e von rund 14,2 ha.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst folgende Flurstiicke der
Gemarkung Winzeln:

902/4, 924/4 teilweise, 933/11 teilweise, 935/12, 944/10, 944/11, 944/20, 944/24, 948/5, 948/6,
949/1, 949/2 teilweise, 951, 953, 954,955/1, 961/4, 961/7, 961/8, 970/2, 970/3.

\ w

[l =] ———
= T
ﬁ—w:—— =

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (ochne MaR3stab)

Die genaue raumliche Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der zugehdorigen
Planzeichnung im Malf3stab 1:1000.
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1.2 Ausgangssituation
1.2.1  Allgemein

Das Plangebiet befindet sich am Ortseingang des Stadtteils Winzeln zwischen den bereits
bestehenden Gewerbegebieten ,Auf dem Neuen Feld” (Winzeln) und ,Im Erlenteich* (Pirmasens)
unmittelbar angrenzend an die Landesstral3e L 600.

Es wird bereits teilweise gewerblich genutzt: westlich besteht seit einigen Jahren der
Reifenhandel PneuTecc, dstlich hat sich der BaustoffgroBhandel BauUnion angesiedelt.

Der mittlere Teil des Plangebiets (ca. 4 ha) ist noch unbebaut und soll ebenfalls einer
gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden. In diesem Bereich befinden sich die
denkmalgeschiitzten Uberreste eines Westwallbunkers und die unter besonderem Naturschutz
stehende Mardelle Klosterpfuhl — die letzte Feldmardelle im Gebiet der Stadt Pirmasens.

1.2.2  Planungsrechtliche Situation

Die planungsrechtliche Ausgangssituation im kinftigen Geltungsbereich Wz 123 st
unterschiedlich. Der westliche Teil, im Bereich des vorhandenen Gewerbebetriebs, ist nach
8§ 34 BauGB zu beurteilen. FiOr den mittleren Teilbereich sollte ein Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (WZ 116) aufgestellt werden. Der Investor verfolgte das Projekt nicht weiter,
so dass die Gemeinde verpflichtet ist, das damalige Planverfahren aufzuheben. Damit ist dieser
Bereich, ebenso wie der noérdlich der BauUnion befindliche Teil dem AuRRenbereich nach
§ 35 BauGB zuzuordnen.

Im Bereich der BauUnion wurde das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans WZ 113 seit
2008 nicht mehr weitergefihrt. Hier kann derzeit nach § 34 BauGB beurteilt werden.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan WZ 116

Vorhaben und ErschlieBungsplan Pirmasens, Gemarkung Winzeln, Flurstiick 961/3
Hauptausschuss, Ortsbeirat, Stadtrat: Dezember 1995

Entwurf Bekanntmachung und Kostentibernahmeerklarung an Planer: 10.01.1996

Biirger- und TOB-Beteiligung. 06.05.-03.06.1996

Das Verfahren wurde bis einschlie3lich Offenlage geflihrt, ein Satzungsbeschluss erfolgte nicht, da
der Investor das Projekt nicht weiterfiihren wollte.

Bebauungsplan WZ 113

Bebauungsplanentwurf ,,Zwischen Blocksbergstr. und Gehérnerwald*

Verfahren wurde bis zur Beteiligung der TOB gefiihrt

Aufstellungsbeschluss: 01.03.1993, Bekanntmachung: 11.12.1993

Vorgezogene Birgerbeteiligung: 07.05.90 — 08.06.90

Scoping: 12.04.90 — 08.06.90

Offenlage 1: 20.12.93 — 21.01.94

TOB: 13.12.93 — 21.01.94

Verlangerung der Blocksbergstr. wurde damals mit Zustimmung der SGD nach § 125.2 im Vorgriff
auf den B-Plan gebaut. Ebenso wurden dort Genehmigungen nach § 33 BauGB im Vorgriff auf den
B-Plan erteilt.

e Stadtrat am 16.06.2008: Beschliisse zu WZ 113 werden aufgehoben, das Verfahren nicht weiter
verfolgt

Hinweis: Zuséatzlich zu diesem Verfahren lauft die Aufstellung des Bebauungsplans Wz 121
~Sudlich der Blocksbergstral3e”, dessen Geltungsbereich den gréf3ten Teil des aufzuhebenden
WZ 113 umfasst.

Begriindung Wz123 Stand: 29.11.2013
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Die Beschlisse zur Aufhebung der Verfahren WZ 113 und WZ 116 wurden in der
Stadtratssitzung am 16. Juni 2008, parallel zu den Aufstellungsbeschliissen der Bebauungsplane
WZ 121 und WZ 123 gefasst. Die aufgegebenen Planungen WZ 113 und WZ 116 werden im
Parallelverfahren aufgehoben.

2 Erfordernis der Planung, Planungsziele und —grundséatze

2.1 Planungsanlass, Planungserfordernis (8§ 1 Abs. 3 BauGB)

Der Stadt Pirmasens kommt — auch im Hinblick auf den zugehdrigen Mittelbereich — eine wichtige
Bedeutung fir die gewerbliche Entwicklung und damit auch fur die Bereitstellung von
Arbeitsplatzen zu. Insbesondere fur produzierende und handwerkliche Betriebe sind in
Pirmasens nur wenige geeighete Flachen verfligbar. Vorhandene Gewerbebrachen kdnnen
haufig aufgrund der vorhandenen Strukturen - insbesondere in Gemengelagen — nicht oder nur
bedingt durch neue gewerbliche Nutzungen in Anspruch genommen werden. Daher bedarf es der
Ausweisung neuer Gewerbe- und Industrieflachen.

Auch in dem im Jahre 2011 aufgestellten Gewerbeflachenkonzept der Stadt Pirmasens ist das
Gebiet des vorliegenden Bebauungsplans als potentielle Gewerbeflache verzeichnet.

Durch die verkehrsgiinstige Lage unmittelbar an der L 600 bietet sich das Gebiet fur eine
gewerbliche Nutzung an; der zu erwartende zuséatzliche Verkehr kann weitgehend lber die L 600
abflieBen und belastet keine larmempfindlichen Baugebiete.

Die Bebauungsplanverfahren WZ 113 und WZ 116 — die bereits gewerbliche und industrielle
Entwicklung zum Ziel hatten - kdnnen nicht fortgefihrt werden. Daher sollen durch das
Bebauungsplanverfahren W2z 123 ,Nordlich der BlocksbergstraRe* die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Erweiterung der bestehenden Gewerbegebiete geschaffen werden.
(Ltuckenschluss zwischen den Gewerbegebieten ,Auf dem Neuen Feld” und ,Im Erlenteich®)

Die vorhandenen gewerblichen Standorte (PneuTecc, BauUnion) werden in den Geltungsbereich
einbezogen, um aufeinander abgestimmte planungsrechtliche Voraussetzungen, insbesondere
im Hinblick auf die erforderliche Einzelhandelssteuerung, zu schaffen.

Der Stadtrat der Stadt Pirmasens hat in seiner Sitzung am 12. November 2007 das
Einzelhandelskonzept fir die Stadt Pirmasens beschlossen. Daraus geht u.a. hervor, dass zur
Absicherung der Nahversorgung an integrierten Standortlagen und zur Starkung der Innenstadt
die Realisierung von grol3flachigem Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimenten an nicht-integrierten peripheren Standorten, zu denen auch das Plangebiet WZ 123
,NOrdlich der BlocksbergstraRe* gehdrt, auszuschliel3en ist. Ziel des Einzelhandelskonzepts ist,
alle einzelhandelsrelevanten Bebauungsplane auf den aktuellen Rechtsstand zu bringen (Ziel
17).

Deshalb missen notwendige Anpassungen im ortlichen Baurecht eingeleitet werden, um die
Ansiedlung  weiterer  (groR3flachiger)  Einzelhandelsvorhaben  mit innenstadt- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten in den Industrie- und Gewerbegebieten zu steuern bzw.
auszuschlieRen. Neuansiedlungen mit zentrenrelevanten Sortimenten an der Peripherie werden
die derzeitige innerstadtische Versorgungsfunktion weiter schwéchen, da lediglich rdumliche
Veranderungen der Kaufkraftstrome zu erwarten sind.

Begriindung Wz123 Stand: 29.11.2013
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2.2 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung / Planungsgrundsétze

Das Erfordernis, verfligbare Flachen fir eine weitere gewerbliche Entwicklung zur Verfigung zu
stellen, steht im Vordergrund. Ziel ist, bauplanungsrechtlich neue, gewerblich nutzbare
Flachen zu entwickeln (Angebotsbebauungsplan) im Anschluss an die vorhandenen,
verkehrsgunstig liegenden Gewerbegebiete.

Nach dem die Wiedernutzung gewerblicher Brachen im Sinne der Innenentwicklung meist
kleinraumlich und mit Immissionsproblemen (Gemengelagen) behaftet und die Umwidmung
ehemaliger militarisch genutzter Flachen auf der Husterhohe im Zuge der Konversion fast
abgeschlossen ist, wird die Neuausweisung von Gewerbeflachen unabdingbar.

Um hier trotzdem sparsam mit dem Verbrauch von Grund und Boden umzugehen, versteht sich
diese Neuausweisung als Arrondierung bestehender Gewerbegebiete, unter Nutzung des bereits
vorhandenen &ulReren Verkehrsanschlusses (L 600).

Ein weiteres Ziel der Stadtentwicklung, was auch mit dem Bebauungsplan WZ 123 umgesetzt
werden soll, ist die Erhaltung des innerstadtischen zentralen Versorgungsbereichs und der
Nahversorgungsbereiche gemal dem Einzelhandelskonzept der Stadt Pirmasens.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Pirmasens verfolgt die Starkung der Innenstadt und die
Sicherung der wohnortnahen  Versorgung durch den  Ausschluss  grolflachiger
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten in peripheren
Lagen, zu denen auch das Plangebiet gehoért. Wie auch die Evaluation bei der Fortschreibung
des Einzelhandelskonzepts aus dem Jahr 2011 gezeigt hat, wirden weitere
Einzelhandelsansiedlungen mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten an
peripheren Standorten die innerstadtische Versorgungsfunktion und die vorhandenen zentralen
Versorgungsbereiche weiter schwachen, da lediglich eine Umverteilung der Kaufkraft bis hin zu
Umsatzriickgangen erfolgt.

Deshalb ist an dem nicht integrierten Standort die Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen zu
steuern bzw. nahversorgungs- und zentrenrelevanter Einzelhandel weitgehend auszuschliel3en.
Damit wird der Verdrangung von sonstigen gewerblichen Nutzungen durch “profitablere’
(Einzelhandels)nutzungen vorgebeugt.

Weitere Ziele des Bebauungsplan WZ 123 sind:

e Die Bertcksichtigung der Vereinbarkeit der kiinftig zuldssigen Nutzungen mit den bereits
vorhandenen Nutzungen - ggf. durch Einschrankungen der Emissionen (L&rm und
Geruch).

e Der Schutz vor einer Gebietsabwertung durch Ausschluss von Vergnigungsstéatten sowie
von Sex-Shops und bordellartigen Betrieben.

Durch die Sperrbezirksverordnung, welche die Prostitution generell in Stadten verbiete, die -
wie Pirmasens - weniger als 50.000 Einwohner hat, wird die Neuansiedlung bordellartiger
Betriebe zwar bereits verhindert, allerdings sollen diese auch ausgeschlossen bleiben, falls
sich die momentan geltende Rechtssprechung in Zukunft andert.

Das Plangebiet umfasst den sidlichen Teil der im FNP vorgesehenen gewerblichen
Entwicklungsflachen zwischen Blocksbergstrale und Bottenbacherstral3e. Die ErschlieBung des
Plangebiets soll die kiinftige Anbindung der nérdlich angrenzenden Flachen bericksichtigen bzw.
ermoglichen.

Begriindung Wz123 Stand: 29.11.2013
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3 Eckpunkte fir die Neuplanung

3.1 Planungs- und Standortalternativen / stadtebaulicher Entwurf

Die Planung versteht sich als Lickenschluss zwischen zwei bereits bestehenden
Gewerbegebieten und wird z.T. bereits gewerblich genutzt. Zudem ist sowohl im
Flachennutzungsplan als auch im Gewerbeflachenkonzept der Stadt Pirmasens das Gebiet
Nordlich der Blocksbergstrale als gewerbliche Entwicklungsflache dargestellt. Da das Gebiet
bereits z.T. erschlossen und teilbebaut ist, ergeben sich weder Standort- noch grundsatzliche
Planungsalternativen.

Das Buro ISU hat im Jahr 2009 im Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplane WZ 119,
Wz 121 und WZ 123 ein Strukturkonzept erarbeitet, das die damals bereits bekannten Vorgaben
- Entwésserungskonzept mit Griunverbindung, Erweiterungsmdoglichkeiten der Gewerbeflachen
und die Weiterfliihrung der ErschlielBung nach Norden - berticksichtigt.

Abbildung 2: Strukturkonzept (ohne Maf3stab)

Inzwischen hat sich die ErschlieBungsplanung gegeniiber dem Strukturkonzept weiterentwickelt,
so ist z.B. die SticherschlieBung im Ostlichen Plangebiet weggefallen und die Lage des zentralen
Griinzugs wurde im Hinblick auf Naturschutz und Oberflachenentwésserung optimiert.

Begrundung Wz123 Stand: 29.11.2013
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3.2 Sonstige rechtliche und tatséchliche Gegebenheiten im Plangebiet und
in der Nachbarschaft

Die vorhandene planungsrechtliche Situation ist unter Punkt 1.2.2 erlautert. Im Plangebiet sind
folgende sonstigen (rechtlichen) Gegebenheiten bei der Neuplanung zu berticksichtigen:

a.) Bauverbot an 6ffentlichen Straf3en

Im Bebauungsplan ist nach § 22 LStrG entlang der L 600 eine Bauverbotszone von 20 m
zu bertcksichtigen (auBBerhalb der Ortsdurchfahrt). Diese wird im Bebauungsplan
nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen und bei der Festlegung der Baugrenzen
bertcksichtigt.

Erganzend ist darauf hinzuweisen, dass nach 8§ 23 LStrG aul3erhalb der zur Erschliel3ung
der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten die Genehmigung
zur Errichtung, wesentlichen Anderung oder wesentlichen andersartigen Nutzung von
baulichen Anlagen bei LandesstralRen in einer Entfernung bis 40 m und bei Kreisstral3en
bis 30 m der Zustimmung der StralRenbaubehérde bedarf.

b.) Nutzungen und bauliche Anlagen im Bestand

Im Gebiet sind genehmigte bauliche Anlagen und Nutzungen vorhanden. Dabei handelt
es sich um den Reifendienst PneuTecc im Westen und den Baustoffgro3handel BauUnion
im Osten des Plangebiets. Beide wurden nach § 34 BauGB genehmigt.

c.) Feuchtbiotop, geschitzte Flache nach § 30 BNatSchG

Innerhalb des Plangebiets liegen naturschutzrechtlich geschitzte Flachen nach
§ 30 BNatSchG. Hierbei handelt es sich einerseits um die Mardelle ,Klosterpfuhl
einschliel3lich ihres Uferbewuchses, andererseits um ein Grof3seggenried auf dem
Flurstick 9540 und eine Rohrichtflache auf den Flurstiicken 953, 948/50 und 935/12.
Diese dirfen laut Gesetz nicht zerstort oder erheblich beeintrachtigt werden.

Die Mardelle ,Klosterpfuhl” ist zudem als ,geschiitzter Landschaftsbestandteil* geman
§ 23 des LNatSchG Rheinland-Pfalz ausgewiesen. Als Mardellen werden wassergeftillte
Mulden auf Hochflachen bezeichnet. Der ,Klosterpfuhl* gilt als letzte Feld-Mardelle im
Stadtgebiet von Pirmasens und ist daher besonders schiitzenswert.

Sowohl auf die SchutzmalRnahmen der Flachen nach 8 30 BNatSchG, als auch auf die
MaRnahmen zum Erhalt der Mardelle ,Klosterpfuhl“ wird im Umweltbericht (Teil II) naher
eingegangen.

d) Artenschutz

Durch faunistische Kartierung wurde sowohl eine lokale Population der Zauneidechse
festgestellt, als auch ein Vorkommen des GroRRen Feuerfalters. Diese beiden Arten stehen
unter besonderem Schutz und es missen bereits im Vorfeld der Bebauung MalRhahmen
zum Schutz und Erhalt der Population durchgefihrt werden. Dies begriindet sich durch die
Tatsache, dass es sich bei artenschutzrechtlichen Verboten um zwingendes Recht
handelt und artenschutzrechtliche Konflikte nicht im Rahmen der Abwéagung tberwunden
werden kdnnen. Sie missen planerisch bewdltigt werden. Die Einhaltung
artenschutzrechtlicher Vorschriften unterliegt grundsatzlich der uneingeschréankten
gerichtlichen Kontrolle. Naheres dazu in Kap. 5.10 Art und Umfang der MaRnahmen
werden im Umweltbericht néher erlautert.

Weiterhin wird durch die Sicherung der Mardelle ,Klosterpfuhl” inklusive ihrem Umfeld und
der anzulegenden Griunverbindung mit Amphibienleitsystem ein Vernetzungsbiotop
geschaffen, das als Trittstein zwischen Felsalbtal und GrofZheimer Tal dient.

e.) Bodenschutz

Auf dem Geléande der Firma PneuTec ist eine Altablagerung registriert. Zudem handelt es
sich aufgrund der friheren Nutzung um einen Altstandort. Aufgrund dessen ist bei
geplanten Nutzungsanderungen, Eingriffen in den Untergrund oder baulichen Mal3nahmen

Begriindung Wz123 Stand: 29.11.2013
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die zustdndige Bodenschutzbehdrde friihzeitig einzubeziehen. Spatestens im Rahmen
einer baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigung ist die zusténdige
Bodenschutzbehorde einzubeziehen.

f.) Verkehrliche ErschlieBung

Zur L 600 werden aus Verkehrssicherheitsgriinden keine direkten Zufahren zugelassen
(Ein- und Ausfahrverbot). Die ErschlieBung muss von der BlocksbergstralRe aus erfolgen,
bzw. durch die geplante StralRe, die als oOffentliche Verkehrsflache zur ErschlieBung des
Baugebiets festgesetzt wird. Dabei ist zu beachten, dass die Zufahrten von der
BlocksbergstralRe aus beschrankt sind.

g.) Ver- und Entsorgung

Fur die Entwicklung der Baugebiete WZ 119, WZ 121 und WZ 123 ist ein Gesamtkonzept
zur Entwasserung genehmigt. Dabei wird der grofte Teil der Gewerbegebiete im
Trennsystem  entwassert. Das Oberflachenwasser wird mehreren  offenen
Regenrickhaltebecken zugefuhrt, das Schmutzwasser wird in Mischsysteme eingeleitet.

h.) Raumordnungsverfahren fur 110 kV-Leitung

Die Pfalzwerke planen die Verlegung einer 110 kV-Leitung vom Umspannwerk Pirmasens
bis zur Schaltstelle Vinningen. Die geplante Trasse berihrt auch den Geltungsbereich des
Bebauungsplans WZ 123. Die Stadt Pirmasens hat sich im Raumordnungsverfahren flr
eine Erdverkabelung ausgesprochen. Der raumordnerische Entscheid vom 25.04.2013
sieht sowohl eine Erdverkabelung als auch Freileitungsvarianten als grundséatzlich mit den
Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar an.

Das im Anschluss an das Raumordnungsverfahren von den Pfalzwerken angekindigte
Planfeststellungsverfahren wurde noch nicht eingeleitet. Deshalb steht die genaue Lage
und Ausfiihrung der Leitung zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht fest.
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4  Ubergeordnete Planungen

Die Bauleitplane sind gemaf 8 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Im
Landesentwicklungsprogramm |V Rheinland-Pfalz vom 14.10.2008 (LEP 1V), fur die
erneuerbaren Energien fortgeschrieben mit Wirkung vom 11.05.2013, und im Regionalen
Raumordnungsplan 1V Westpfalz (ROP 1V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.08.2012
sind die allgemeinen Ziele und Grundsatze der Raumordnung festgelegt, die bei der Aufstellung
von Bauleitplanen zu berlcksichtigen sind.

4.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV)
Die angestrebte Entwicklung entspricht den Aussagen des LEP IV aus dem Jahr 2008.

Die kreisfreie Stadt Pirmasens befindet sich der Einordnung des LEP IV entsprechend im hoch
verdichteten Raum des stdwestlichen Rheinland-Pfalz. Sie ist Mittelzentrum und fungiert dabei
als landesweit bedeutsamer Arbeitsmarktschwerpunkt. Somit dient die Flacheninanspruchnahme
fur Gewerbeflachen durch den Bebauungsplan ,WZ 123 Noérdlich der BlocksbergstraRe* der
Sicherung dieser Funktion.

Als Standort mittelzentraler Bedeutung steht der kreisfreien Stadt Pirmasens die Entwicklung von
Gewerbeflachen unter Berlcksichtigung der sonstigen landesplanerischen Vorgaben in eigener
Verantwortung zu.

Zwei maligebliche Ziele des Bebauungsplanentwurfs sind hinsichtlich ihrer Vereinbarkeit mit der
Raumordnung zu prifen:

e Die Sicherung gewerblicher Flachen fir produzierendes Gewerbe.

e Die Steuerung des Einzelhandels durch Anwendung des Einzelhandelskonzepts (hier:
weitgehender Ausschluss von nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten).

Basis fur die Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich Einzelhandelsnutzungen ist das
Einzelhandelkonzept der Stadt Pirmasens (beschlossen am 12.11.2007). Am 19.11.2012 wurde
eine aktualisierte Sortimentsliste auf Basis der Evaluierung im Jahr 2011 beschlossen. Zum
Schutz der darin festgestellten zentralen Versorgungsbereiche und der Nahversorgungsstandorte
soll die Realisierung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten an nichtintegrierten, peripheren Standorten, zu denen auch das
Plangebiet WZ 123 “Nordlich der BlocksbergstraRe” gehort, ausgeschlossen werden.

Damit entspricht der Bebauungsplan zum einen dem stadtebaulichen Integrationsgebot (Z 58
LEP 1V), das die Verwirklichung von Nutzungen des grof3flachigen Einzelhandels in der Regel nur
in  einem engen raumlichen wund funktionalen Zusammenhang mit den zentralen
Einkaufsbereichen der Standortgemeinde fordert.

Zum anderen wird auch dem Nichtbeeintrachtigungsgebot (Z 60) Rechnung getragen, wonach
durch die Ansiedlung von grofdflachigen Einzelhandelsbetrieben die Funktion benachbarter
zentraler Orte und ihrer Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintrachtigt werden darf.
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4.2 Anpassung an die Ziele der Regionalplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV (ROP IV) von 2012, weist der Stadt Pirmasens
bei den besonderen Funktionen der Gemeinden ,Gewerbe* als Entwicklungsziel, ,Standorte mit
der besonderen Funktion G haben auf Basis gewerblich-industrieller Standortkonzepte
Bauflachen im Rahmen der Bauleitplanung vorzuhalten und bei Bedarf zu entwickeln.” (Z5)

DemgemalR hat die Stadt Pirmasens ein Gewerbeflachenkonzept aufgestellt, was jahrlich
evaluiert und fortentwickelt wird. Diese Standortvorsorgeplanung verfolgt das Ziel, ein
ausreichendes und attraktives Flachenangebot fiir gewerbliche und industrielle Nutzung zu
gewahrleisten. Die Flachendarstellung im Regionalen Raumordnungsplan entspricht im
Plangebiet bereits einer Siedlungsflache fir Gewerbe bzw. Industrie.

Die Vorgaben der Regionalplanung hinsichtlich Einzelhandel entsprechen dem LEP IV (s.0.).
(z.B. Ziel 12 im ROP |V entspricht Ziel 58 im LEP V).

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind daher mit den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung vereinbar.

- ﬂ‘l" i 3 4 e e
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Abbildung 3: Ausschnitt ROP IV Pirmasens

4.3 Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehdrde

Der Oberen Landesplanungsbehérde wurde am 15.07.2008 ein Entwurf des Bebauungsplans
zugestellt. In ihrem Schreiben vom 21.08.2008 stellt die Obere Landesplanungsbehorde fest,
dass ,grundsatzlich den Planungen zur 48. Anderung im Bereich WZ 121 und zum WZ 123 aus
Sicht der Raumordnung zuzustimmen [ist]. In beiden Bereichen weist der Regionale
Raumordnungsplan (ROP) Westpfalz 2004 Siedlungsflachen fir Industrie/Gewerbe aus.

Zum Bebauungsplan WZ 123 ist erganzend anzumerken, dass im FNP nicht die gesamte Flache
bis zur dort vermerkten geplanten Stral3entrasse als gewerbliche Baufliche dargestellt ist. Da
das ostliche Teilgebiet bereits bebaut und gewerblich genutzt wird, kann der Bebauungsplan als
aus dem FNP entwickelt betrachtet werden.

Begrundung Wz123 Stand: 29.11.2013



Bebauungsplan WZ123 ,Noérdlich der BlocksbergstraRe” 15

Bei beiden Planungen — WZ 121 und WZ 123 - ist zu beachten, dass im Rahmen der
Bauleitplanung entsprechende Durchlasse unter Bericksichtigung der klimatischen und
landespflegerischen Aspekte, vorgesehen werden.”

Das Thema Luft/Klima wurde im Umweltbericht ausfihrlich behandelt. Dabei wurde festgestellt,
dass das Plangebiet des Wz 123 flr die Frischluftversorgung der Stadt Pirmasens eine geringe
Rolle spielt, allerdings eine wichtige Funktion fur die Durchluftung der bestehenden
Gewerbegebiete hat. Dem entsprechend wurden nach den landespflegerischen Zielvorstellungen
passende Festsetzungen getroffen. Diese sehen u.a. eine Durchgriinung des Plangebiets zur
Minderung von Temperaturextremen und zu Gewabhrleistung einer Frischlufterzeugung vor.

Im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Satz 2 BauGB und der Beteiligung der
Behoérden nach 8 4 Satz 2 BauGB wurde der oberen Landesplanungsbehérde der aktualisierte
Bebauungsplanentwurf zur Stellungnahme zugestellt. In ihrem Schreiben vom 26.08.2013 stellt
die obere Landesplanungsbehorde fest: ,Zu dem Bebauungsplanentwurf [...] haben wird aus
Sicht der Raumordnung nichts anzumerken.”

4.4  Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (8 8 Abs. 2 und 3 BauGB)

Eine Flachennutzungsplandnderung ist nicht erforderlich, da der Bereich des WZ 123 ,Nordlich
der Blocksbergstral3e® bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt ist.
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Abbildung 4: Darstellung Plangebiet im FNP 1982
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5 Festsetzungen des Bebauungsplans

5.1 Artder baulichen Nutzung

Entsprechend dem Ziel, bauplanungsrechtlich neue, gewerblich nutzbare Flachen zu entwickeln
und hierfur die vorhandenen, verkehrsginstig liegenden Gewerbegebiete zu erweitern, sind im
Bebauungsplan Gewerbegebiete nach 8§ 8 BauNVO festgesetzt. Deren Abgrenzung orientiert sich
am Bestand und den aktuellen drtlichen Verhéaltnissen.

Die Gewerbegebiete werden als eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe) bezeichnet, da zum
Schutz der naheliegenden larmempfindlicheren Baugebiete eine Beschrankung der zulassigen
Gerausch-Emissionen vorgenommen wurde. Basis fur die in den jeweiligen Gebieten (GEel,
GEe2, GEe3 und GEe4) festgesetzten Emissionskontingente ist die ,Schalltechnische
Untersuchung zur Gerauschkontingentierung fur die Bebauungsplane WZ 119, WZ 121 und WZ
123 im Stadtteil Winzeln“ (isu — Immissionsschutz, Schalltechnik und Umweltschutz, Dezember
2009). (siehe auch Umweltbericht, Teil 1)

Die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente ist im Rahmen der Baugenehmigung
bzw. der Immissionschutzrechtlichen Genehmigung nachzuweisen. Fir die Berechnung ist die
,DIN 45691: Geraduschkontingentierung” heranzuziehen.

Das Erfordernis, Flachen fur eine weitere gewerbliche Entwicklung zur Verfigung zu stellen, steht
im Vordergrund.

Den  weiteren Zielen des Bebauungsplans  entsprechend, wird  von den
Feinsteuerungsmaglichkeiten nach § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO Gebrauch gemacht:

Dem gewilnschten Schwerpunkt auf eine gewerbliche Entwicklung (insbesondere Handwerk,
produzierendes Gewerbe und artverwandte Nutzungen) wird u.a. durch den Ausschluss von nach
§ 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, sowie Vergniigungsstéatten) Rechnung getragen.

Fir Anlagen fur sportliche Zwecke wird zwar durchaus noch Entwicklungsbedarf gesehen, aber
entsprechend dem gewilnschten Planungsschwerpunkt werden die Anlagen fir sportliche
Zwecke von einer allgemeinen Zuldssigkeit auf eine ausnahmsweise Zulassigkeit beschrankt.

Der Bedarf fir Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ist im
Stadtgebiet weitgehend gedeckt bzw. kann an anderer Stelle gedeckt werden.

Zum vorsorglichen Schutz der eingeschrankten Gewerbegebiete vor einer Gebietsabwertung
werden Nutzungen ausgeschlossen, die Ublicherweise einen solchen ,Trading-Down-Effekt
hervorrufen kénnen. Daher sind Betriebe oder sonstige Stéatten, deren ausschlief3licher oder
teilweiser Geschaftszweck der Verkauf von Artikeln oder von Handlungen mit sexuellem
Charakter ist und Vorfuihr- oder GesellschaftsrAume oder sonstige Statten und Betriebe, deren
ausschlieBlicher oder teilweiser Geschéaftszweck die Darstellung von Handlungen mit sexuellem
Charakter ist, ausgeschlossen. Auch Spielhallen oder Wettbiros kdnnen entsprechende
Auswirkungen haben, sind jedoch durch den generellen Ausschluss von Vergnigungsstatten
bereits erfasst.

Vor allem fur kerngebietstypische Vergnigungsstétten (z.B. Multiplex-Kinos, Diskotheken) hat die
ausnahmsweise Zulassigkeit nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO eine Auffangfunktion, soweit nicht an
anderer Stelle des Stadtgebiets eine Zulassigkeit gegeben ist. Kleinere Vergnigungsstatten (wie
Tanzlokale, Internetcafes ...) kdnnen als nicht kerngebietstypische Vergniigungsstéatten auch in
MI, MK oder anderen GE-Gebieten verwirklicht werden. Da Teile der Innenstadt als Kerngebiet
einzustufen sind und weitere Gewerbegebiete vorhanden sind, in denen kein (genereller)
Ausschluss von Vergnigungsstatten vorgenommen wurde, kann im vorliegenden Bebauungsplan
der gewiinschten gewerblichen Entwicklung Vorrang eingerdumt werden.
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Von den Feinsteuerungsmoglichkeiten wurde auch Gebrauch gemacht, um den Zielen des
Einzelhandelskonzepts Rechnung zu tragen.*

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Pirmasens verfolgt die Starkung der Innenstadt und die
Sicherung der wohnorthahen  Versorgung durch den  Ausschluss groR3flachiger
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten in peripheren
Lagen, zu denen auch das Plangebiet gehort. (Malinahme 3, Punkt 2)

Wie auch die Evaluation bei der Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts aus dem Jahr 2011
gezeigt hat, wirden weitere Einzelhandelsansiedlungen mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten  an peripheren Standorten die innerstadtische
Versorgungsfunktion und die vorhandenen zentralen Versorgungsbereiche weiter schwéchen, da
lediglich eine Umverteilung der Kaufkraft bis hin zu Umsatzriickgangen erfolgt.

Ein wirksamer Schutz der bestehenden zentralen Versorgungsbereiche und der
Nahversorgungsstandorte kann jedoch nicht allein durch den Ausschluss groR3flachigen
Einzelhandels mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten erreicht werden, da
mehrere benachbarte, fir sich nicht gro3flachige Einzelhandelsbetriebe eine vergleichbare
Wirkung haben (k6nnen). Allein auf der Ebene der Baugenehmigung kann die Bildung einer
solchen Agglomeration i.d.R. nicht verhindert werden. In der Realitat schlagen jedoch die
Auswirkungen dieser Agglomerationen zu Buche — unabhangig von einer einzelbetrieblichen
,GroR¥flachigkeit” im obigen Sinne.

Daher sind entsprechende Festsetzungen in Bebauungsplanen erforderlich, wie der komplette
Ausschluss von Einzelhandel, von Sortimenten oder eine sortimentsabhéngige
Verkaufsflachenbegrenzung.

In aktueller Rechtssprechung wurde die Festsetzung einer ,baugebietsbezogenen”
Verkaufsflachenobergrenze als nicht zuldssig erklart (,Windhundrennen®). Demgegentiber kann
die Festsetzung von flachen-/grundstiicksbezogenen Verhéltniszahlen fur die Zulassigkeit von
Verkaufsflachen (analog GRZ) bei groRen Baugebieten ggf. die Bildung einer Agglomeration
nicht verhindern. Aufgrund dessen muss auch der komplette Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben/von bestimmten Sortimenten oder die Beschrankung der Zulassigkeit auf
Teilflachen in Betracht gezogen werden.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wird der generelle Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben
mit_nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten als erforderlich erachtet — unabhangig
von ihrer Verkaufsflache - da genigend Flachenpotential fur die Bildung einer Agglomeration
besteht. Insbesondere vor dem Hintergrund, dass Einzelhandelsbetriebe mit nicht
zentrenrelevanten Sortimente zuldssig sind und bereits Grol3handel mit untergeordnetem
Einzelhandelsanteil vorhanden ist, kann gemeinsam mit weiteren — auch fir sich nicht
groR3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- und zentrenrelevantem Sortiment —
eine Attraktivitat des Standorts entstehen, der negative Auswirkungen auf bestehende zentrale
Versorgungsbereiche beflrchten lasst.

GemalR dem Einzelhandelskonzept 2007 (MaRnahme 3, Punkt 3) soll Einzelhandel mit nicht
zentrenrelevanten Sortimenten bzw. mit atypischen Betriebskonzepten auch in Industrie- und
Gewerbegebieten zugelassen werden. Dem entspricht die textliche Festsetzung unter 1.1, Nr. 1,
wonach sowohl Einzelhandelsbetriebe als auch sonstige Gewerbebetriebe (auch Grol3handel) mit
Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten
als Hauptsortiment zulassig sind - ohne Verkaufsflachenbegrenzung. Die Randsortimente mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten sind auf 10% der Gesamtverkaufsflache
des jeweiligen Betriebes beschrankt, da ihnen keine ins Gewicht fallende Bedeutung hinsichtlich
Umsatz und Verkaufsflaiche zukommen soll. Die Begrenzung auf 10% der Gesamtverkaufsflache

! Einzelhandelskonzept am 12.11.2007 beschlossen, im Jahr 2011 fortgeschrieben. Neue Sortimentsliste
beschlossen am 19.11.2012
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orientiert sich an der derzeitigen Rechtssprechung und sichert die Vereinbarkeit mit dem
Einzelhandelskonzept (Schutz zentraler Versorgungsbereiche).

In der aktuellen Rechtsprechung werden Grol3flachigkeit (derzeit bei 800 m2 Verkaufsflache) und
der Aspekt der ,Auswirkungen nach § 11 Abs. 3 BauNVO*" bei Geschossflachen von mehr als
1200m2 (Regelvermutung) kumulativ betrachtet, d.h. nur groR3flachige Betriebe, die auch
entsprechende Auswirkungen haben, sind ausschlieBlich in einem Sondergebiet (oder
Kerngebiet) zulassig.

Gerade bei nicht zentrenrelevanten Sortimenten handelt es sich haufig um sperrige Giter (Mdbel,
KFzZ ..)); in diesen Fallen wird nicht selten die GrofRflachigkeit Uberschritten, ohne dass
entsprechende Auswirkungen entstehen oder zu erwarten sind. D.h. solche grof3flachigen
Einzelhandelsbetriebe ohne Auswirkungen nach 8§ 11(3) BauNVO sind ggf. auch in den GEe-
Gebieten zulassig.

Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher sind in betrieblichem Zusammenhang als
zuséatzliches ,wirtschaftliches Standbein der Betriebe* zuldssig - mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten  Sortimenten  allerdings nur in  einem mit den vorhandenen
Einzelhandelsstrukturen zu vereinbarendem Mal3e.

D.h., den im Gebiet vorhandenen Betrieben wird die Mdglichkeit erdffnet, die von lhnen
produzierten, be- und verarbeiteten Giter usw. unmittelbar an letzte Verbraucher zu verkaufen.
Dies entspricht dem traditionell in Pirmasens vorhandenen Schuh-Fabrikverkauf.

Doch sind zumindest fur nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente Regelungen Uber die
VerkaufsflachengréRe erforderlich,
1. um auch weiterhin den Schwerpunkt auf der gewerblichen/betrieblichen Nutzung zu
erhalten
2. und die Ziele des Einzelhandelskonzepts bzw. den Schutz der vorhandenen
Einzelhandelsstrukturen zu gewahrleisten.

Vor diesem Hintergrund werden die in betrieblichem Zusammenhang zulassigen Verkaufsflachen
fur nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente ins Verhéltnis zur GréRe des Betriebes
bzw. des Betriebsgebaudes gesetzt (20 % der Grundflache) und eine absolute Obergrenze
(200 m?) vorgegeben. (Nimmt der Betrieb nur einen Teil einer baulichen Anlage in Anspruch ist
die Vorschrift auf diesen Teil anzuwenden).

Die Obergrenze von 200 m2 Verkaufsflache wurde unter Berlicksichtigung der vorhandenen
Einzelhandelsstrukturen in der Innenstadt abgeleitet: Abgesehen von wenigen groRReren
Filialisten (wie H&M mit 2011 ca. 1900 m?, Miller mit 1500 m2 und Thalia mit rund 500 m?2
Verkaufsflachen), ist der zentrale Einkaufsbereich durch eher kleinteiligere Strukturen gepragt.
Zumeist finden sich Einheiten von ca. 30-50 m2?, weitere im Bereich von 60 — 250 m?2
Verkaufsflache.

Im benachbarten Plangebiet ostlich der L 600 sind in betrieblichem Zusammenhang
Verkaufsflachen fir letzte Verbraucher mit zentrenrelevanten Sortimenten bis zu 200 m?2
entstanden, ohne dass unmittelbare Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche
feststellbar waren. Bis zu dieser GrofRenordnung wird daher davon ausgegangen, dass
Verkaufsflachen in betrieblichem Zusammenhang keine mal3geblichen Auswirkungen auf die
zentralen Versorgungsbereiche haben werden, denn es ist nicht zu erwarten, dass in den GEe-
Gebieten eine den zentralen Versorgungsbereichen dhnliche Dichte und damit Attraktivitat an
»Einkaufsmoglichkeiten” entsteht.

GroRBhandelsbetriebe fallen grundsatzlich unter die Gewerbebetriebe aller Art und sind
entsprechend zulassig. Da sie jedoch nicht durch die Ausnahmeregelung ,in betrieblichem
Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern, mit der Reparatur
solcher Guter oder der Erbringung einer Dienstleistung*? erfasst werden, ist eine erganzende

2 Beispiele: (Anderungs)schneiderei diirfte auch Kleidungsstiicke, der Friseur Haarpflegemittel, der
Schuhmacher auch Schuhe und Schnirsenkel verkaufen.
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Festsetzung erforderlich. Die Ausnahmeregelungen zu GroRRhandelsbetrieben entsprechen
denen zu sonstigen Gewerbebetrieben mit Verkaufsflichen an letzte Verbraucher mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten. Dabei wird davon ausgegangen, dass der
GrolRhandel nur die im betrieblichen Zusammenhang stehenden Sortimente an letzte
Verbraucher anbietet und dies mit einer Lagerhaltung verbunden ist.

Anmerkung: Die im Gebiet bereits vorhandenen Gro3handelsbetriebe (Baustoffe, Reifen) sind mit
den Festsetzungen des Bebauungsplans vereinbar.
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5.2 Mal der baulichen Nutzung und Hohenlage

Das festgesetzte Mal? der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung
zu entnehmen. Das MalR der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung einer
Grundflachenzahl (GRZ), einer Baumassenzahl (BMZ) und Festsetzung einer maximalen Hohe
fur bauliche Anlagen (Oberkante OK in m . NN) bestimmt.

Die Festsetzungen sind auf die geplante Art der baulichen Nutzung, untereinander und auf die
vorhandene Hohenlage des Gelandes abgestimmt. Die Festsetzung der maximalen Hohe der
baulichen Anlage erlaubt bauliche Anlagen von ca. 15 m Hohe Uber der vorhandenen mittleren
Gelandehohe des jeweiligen Baugebiets.

Zur Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist als Oberkante der héchste Punkt des
Baukorpers als oberer Bezugspunkt heranzuziehen (ungeachtet untergeordneter
Dachaufbauten). Hierunter kann je nach Kubatur des Baukodrpers die héochste Stelle des
Dachaufbaus (First), die Oberkante der Attika (bei Flachdachern mit Attika) oder die Oberkante
der das Dach abdeckenden Dachhaut (bei Flachdachern, flach geneigten Dachern oder
Tonnendachern) verstanden werden.

Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Hohen um bis zu 3,00 m durch fiir den Betrieb
notwendige technische Aufbauten ist auf einer Flache von 10% der Grundflache des Gebaudes
zulassig. Dies dient der tatsachlichen Nutzbarkeit der baulichen Anlagen in Abhangigkeit von
deren Nutzung.

Zur Ermittlung der NN-Hohen wurden in der Planzeichnung als Basis innerhalb der
Blocksbergstral3e Referenzpunkte eingetragen (vorhandene Kanaldeckel).

Zum Schutz der Mardelle Klosterpfuhl und ihrer Wasserspeisung diirfen in den Gewerbegebieten
GEe2 und GEe3 flachenhafte Vorhaben/Bauteile nicht in den bestehenden Untergrund eingreifen
(Abgrabungsverbot).

Dies ergibt sich aus den Ausfuhrungen im Umweltbericht, wonach die Wasserspeisung der
Mardelle dem FlieRgleichgewicht unterliegt und die GroRe des Einzugsgebiets der Mardelle aus
der Ho6hendifferenz vom Geléande zum Wasserspiegel des Tumpels ungeféahr festgelegt werden
kann.

Beobachtungen nach ist es nie vorgekommen, dass der Wasserspiegel der Mardelle so weit
angestiegen ist, dass das Wasser Uber das Ufer getreten ist. Am 25.04.2013 wurde der
Wasserspiegel mit 404,54 m eingemessen. Weitere Messungen werden im Zuge der
Monitoringmafnahmen in regelméRigen Abstdnden durchgefuhrt und deren Ergebnisse werden
dokumentiert.

Tiefer liegende flachenhafte Vorhaben/Bauteile sind nur zulassig, wenn hierfir kein Eingriff in den
vorhandenen Untergrund erforderlich ist. Der Abtrag des Oberbodens (ca. 30 cm) ist zulassig.
Um eine frostsichere Verlegung von Leitungen etc. zu ermdglichen sind linienhafte Eingriffe und
auch punktuelle Eingriffe, fir Fundamente o0.a. Diese sind allerdings auf das notwendige Mal3 zu
beschranken.

5.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ergibt sich aus den festgesetzten Baugrenzen, innerhalb
deren Baufenster die baulichen Anlagen zu errichten sind.

Im Zuge des Freiraumkonzepts fir den Bebauungsplan ,WZ 123 Noérdlich der Blocksbergstralie®
wurden die Baugrenzen mit ausreichendem Abstand zu den Randern des Geltungsbereiches und
den Grunflachen und frei zu haltenden und zu erhaltenden bzw. zu entwickelnden Grinstrukturen
festgesetzt.

Durch die Dimensionen der bebaubaren Flachen im Geltungsbereich ergibt sich eine fir
gewerbliche Nutzungen ausreichende Bebaubarkeit der spateren Grundstiicke. Seitliche
Abstandsflachen nach der Landesbauordnung sind dabei einzuhalten. Durch die mittels
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Baugrenzen festgesetzten Baufenster wird eine mdoglichst grof3e Flexibilitat der Nutzung
ermdglicht.

5.4 Stellplatze und Garagen

Durch die Festsetzungen zu Stellplatzen und Garagen wird bestimmt, dass Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig sind. Dies
dient einer einheitlichen Freihaltung der Vorzone entstehender baulicher Anlagen sowie der
Freihaltung von Verbindungsrdumen im Sinne des Biotopverbunds.

5.5 Verkehrsflachen

Die neu geplante ErschlieBungsstrale verlauft von der Blocksbergstral3e bis zur nérdlichen
Grenze und dann nach Westen auf Hohe der StralRe ,Am Gehérnerwald. Dort wird die
Verbindung unterbrochen und die Planstral3e endet in einer Wendeanlage.

Die Wendeanlage wird notwendig, da die Wohnstral3e ,Am Gehérnerwald” nicht als Fortfiihrung
der IndustriestralRe dienen soll. Aus diesem Grund kann auch keine zusatzliche ErschlieBung der
Gewerbeflachen Uber die StralRe ,Am Gehdrnerwald” erfolgen. Um die Durchfahrtsméglichkeit zu
unterbinden, soll z.B. durch Poller oder andere geeignete baulich-technische Mal3ihahmen im
gekennzeichneten Bereich baulich getrennt werden.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Pirmasens sind die Flachen nérdlich des Plangebiets flr
weitere gewerbliche Entwicklungen vorgesehen. Daher dient die Planstralle neben der
Gebietserschliefung auch zur Vorbereitung einer ErschlieBung der nérdlich angrenzenden
Flachen entlang der L 600.

Der bereits vorhandene Weg zwischen Planstrale und Regenriickhaltebecken wird als
Wirtschaftsweg festgesetzt. Dieser bleibt somit Teil des bestehenden Wirtschaftswegenetzes und
dient dazu, die Pflege und Instandhaltung des Regenrtckhaltebeckens zu gewahrleisten.

Die Baumreihe und der stralRenbegleitende Grinstreifen entlang der BlocksbergstraRe hat eine
hohe Bedeutung fur den Artenschutz und soll daher erhalten werden. Um dies zu gewahrleisten
wurde ein Ein- und Ausfahrtsverbot festgesetzt. Die ErschlieBung der Grundstiicke in den GEe2
und GEe3 soll weitestgehend Uber die neue Planstralle erfolgen. Es ist nur eine
Zufahrtsmoglichkeit von der Blocksbergstralie aus vorgesehen (westliche Grenze des GEe2,
neben PneuTecc, siehe auch Planzeichnung). Weitere Ein- und Ausfahrverbote sind entlang der
L 600 aus stralRenrechtlichen Grinden festgesetzt sowie nordwestlich des GEe2, um die
ErschlieBung tber die Planstrale und nicht Gber die WohnstralRe ,am Gehdrnerwald” zu sichern.

5.6 Flachen fur Versorgungsanlagen

Im Zuge der Bebauungsplanverfahren Wz 119  Kirchenweg®, WZ 121 ,Suddlich der
BlocksbergstraRe® und WZ 123 ,Nordlich der Blocksbergstral3e“, wurde durch die Stadt
Pirmasens ein Ubergreifendes Entwasserungskonzept erstellt und im Juni 2010 von der Struktur-
und Genehmigungsdirektion Stid genehmigt.

Dieses Konzept sieht die Einleitung von nicht behandlungsbedirftigem Niederschlagswasser aus
den Gewerbegebieten WZ 119 und WZ 123 Uber zwei Regenriickhaltebecken in den Grol3heimer
Talbach sowie aus dem Gewerbegebiet WZ 121 Uber ein Regenriickhaltebecken in einem
Wegseitengraben zum grol3en Littersbach der Stadt Pirmasens vor.

Forderungen aus dieser Entwasserungsplanung fur das vorliegende Baugebiet, sind neben der
Herstellung eines naturnah ausgestalteten Regenriickhaltebeckens an norddstlicher Stelle im
Geltungsbereich, die Herstellung einer Grinverbindung zwischen der Mardelle Klosterpfuhl bis
zum Regenrtckhaltebecken mit einem Amphibienleitsystem. Dies ist ein Teil der groRraumigen
Biotopvernetzung vom Felsalbtal bis zum GroRBheimer Tal.

Begriindung Wz123 Stand: 29.11.2013



22 Bebauungsplan Wz123 ,Nordlich der Blocksbergstraie"

Des Weiteren ist in zentraler Lage des Plangebiets eine Flache von ca. 5x6 m zur Errichtung
einer Trafostation durch die Stadtwerke Pirmasens vorgesehen. Diese dient der Versorgung
stromintensiver Betriebe.

5.7 Nebenanlagen der Ver- und Entsorgung

Es wird bestimmt, dass Nebenanlagen der Ver- und Entsorgung im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ausnahmsweise zulassig sind. Hierdurch wird die technische ErschlieBung des
Gebiets gesichert und eine flexible Handhabung bei notwendigen Anschliissen oder
ErschlieBungsmalnahmen gewahrleistet.

5.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Da der nordwestliche Bereich des GEe2 nicht Uber die vorhandenen Entwésserungsanlagen im
Gehornerwald entwassert werden kann, ist ein Kanalanschluss im Westen des GEe2, stidlich von
der Blocksbergstra3e aus notwendig. Zur Sicherung dieses geplanten o6ffentlichen Kanal auf
privatem Grundstlck erfolgt die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts mit der
Kennzeichnung ,R1" zu Gunsten der Stadt Pirmasens.

Das im Bebauungsplan mit ,R2" festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist zur Sicherung der
bereits vorhandenen Stromleitung (Erdkabel) zu Gunsten der Stadtwerke Pirmasens einzutragen.

5.9 Offentliche Grinflachen

Den im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Grinflachen werden ihre jeweilige
Zweckbestimmung durch Uberlagerte grinordnerische Festsetzungen zugeordnet. Sie dienen der
Umsetzung des Konzepts zum lokalen Biotopverbund, als Ersatz- und Schutzhabitate fiir die auf
dem Gelande ausgemachten Arten und als Pufferbereich zu der Mardelle Klosterpfuhl, die als
geschutzter Landschaftsbestandteil zu erhalten und zu pflegen ist.

Zu den offentlichen Griunflachen gehort der Geholzstreifen entlang der Blocksbergstralle, die
Mardelle inklusive ihrem Geholzring und einer Schutzflache von 20 m, die Grinverbindung als
Biotopvernetzung von der Mardelle zu dem geplanten Regenrtickhaltebecken, so wie ein Stlck
der Bdschung entlang der L 600. Diese Flachen bleiben im Besitz der Stadt Pirmasens, um die
Sicherung und Pflege des geschitzten Landschaftsbestandteils, den Biotopverbund- und das
Amphibienleitsystem auf Dauer zu gewéahrleisten. Des Weiteren wird so gewahrleistet, dass die
(vorgezogenen) MafRRnahmen zum Schutz der Arten ,grof3er Feuerfalter” und ,Zauneidechse®
rechtzeitig ausgefihrt und im Zuge des Monitoring regelmafig auf ihren Erfolg Gberprift werden
koénnen.

5.10 Grunordnerische Festsetzungen
(Elachen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) und Bindungen fir Bepflanzungen und
Pflanzflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die getroffenen grinordnerischen Festsetzungen dienen der Sicherung und Herstellung von
vorhandenen und anzulegenden Grinstrukturen im Sinn der Freihaltung und des Ausgleichs von
Eingriffen in die natlrliche Umgebung. Sie sind im Rahmen des Artenschutzes teilweise im
Vorgriff zum geplanten Eingriff in die Flachen umzusetzen, was Uber eine Festsetzung nach
8§ 9 Abs. 2 Nr. 20 BauGB in die Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen wurde.

Die MalRnahmen gliedern sich wie folgt:

MalRnahmen auf den Bauqgrundstiicken
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Fur alle Baugebiete sind Regelungen zur Mindestdurchgriinung getroffen, in Abh&ngigkeit der
tatsachlichen baulichen Nutzung. Der maRRgebliche Grad der Versiegelung ergibt sich jeweils aus
der Ermittlung der Grundflache gemafl den Regelungen des § 19 BauNVO. Die Pflanzgebote fir
die Baugebiete kénnen bei Nichtausnutzung des Hochstmalles der zuldssigen Grundflache auch
auf den sonstigen nicht durch bauliche Anlagen versiegelten Bereichen des Grundstiicks
nachgewiesen werden. Daneben werden Regelungen fur die Bepflanzung von Stellplatzflachen,
Zufahrten, sowie zur Eingrinung der nicht {berbaubaren bzw. nicht (berbauten
Grundstucksflachen getroffen.

Die vorgesehen MalRnahmen zur Ein- und Durchgrinung des Geltungsbereichs dienen — im
Bestand - der Verbesserung der 6kologischen, insbesondere kleinklimatischen Situation und zur
stadtgestalterischen Aufwertung. Die Festsetzungen beziehen sich dabei auf die Begriinung von
Parkplatzen oder auch Fassaden. Es wird die Anwendung der Pflanzliste der Stadt Pirmasens
empfohlen.

Zur Vermeidung von wirtschaftlichen Harten fir die Grundstiickseigentimer werden — auf den
bebauten Grundstiicken - die Festsetzungen hinsichtlich Bepflanzungen erst bei
Nutzungsénderungen wirksam, die bauliche MaRnahmen auRRerhalb der bestehenden Anlagen
erfordern. Die PflanzmalRnahmen entsprechen damit den Grundséatzen der Bauleitplanung im
Baugesetzbuch (insbesondere 8 1 Abs.5 und Abs. 6 BauGB) und gehen nicht Uber das
notwendige ordnungsgemale Bewirtschaften des Grundstiicks hinaus. Vorhandene Pflanzungen
konnen auf die Pflanzgebote angerechnet werden.

Fldchen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Entlang der Blocksbergstrale (L 482) sind die vorhandene Bdschungshecke sowie die
vorhandene Baumreihe und der darunter liegende Grinstreifen langfristig im Bestand zu
erhalten, ausfallende Gehdélze sind in gleicher Stlckzahl zur ersetzen. Einzelne Baume dirfen
nur zur Ein- und Ausfahrt entfernt werden. Diese Festsetzung gilt sowohl fir private als auch fur
oOffentliche Grundstiicke. Der o6ffentliche Teil der StraRenrandbegrinung darf nur an der im Plan
markierten Stelle durch eine Ein- und Ausfahrt unterbrochen werden. Weitere Eingriffe in den
Untergrund sind aufgrund der Nahe zur Mardelle nicht zulassig.

Entlang der Molkenbrunnerstralle und der StraBe Am Gehodrnerwald sind die vorhandenen
Pflanzflachen/Gehdlze ebenfalls im Bestand zu erhalten bzw. weiterzuentwickeln. Auch hier sind
ausfallende Gehdlze in gleicher Stiickzahl zu ersetzen.

Der Schutz der Mardelle Klosterpfuhl und ihres Umfeldes ist wesentlicher Bestandteil der
Planung. Ergadnzend zu den MaRnahmen auf den offentlichen Grinflachen um den geschiitzten
Landschaftsbestandteil wurde ein 10 m breiter Streifen festgesetzt der als Wiesenbereich durch
extensive Pflege dauerhaft im Bestand zu erhalten ist. Dies soll durch jahrliche Mahd, nicht vor
Mitte Juni geschehen. Dingung ist nicht erlaubt um den Wasserhaushalt der Mardelle nicht zu
beeinflussen. Das Schnittgut ist abzutransportieren.

Im Norden des GEe2, entlang der StraBe am Gehotrnerwald, ist eine dreireihige Hecke aus
Baumen IlI. Ordnung und einheimischen Strduchern anzupflanzen. Dies dient neben der
Fortfihrung der bestehenden Gebietseingriinung auch der Umsetzung des Ein- und
Ausfahrverbotes an dieser Stelle.

Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen)

Die durch die faunistische Untersuchung nachgewiesenen Tierarten Grof3er Feuerfalter und
Zauneidechse sind aus naturschutzfachlicher Sicht als ,streng geschitzte Arten“ hervorzuheben
und fallen unter den besonderen Artenschutz des Bundeshaturschutzgesetzes. Dieses bedeutet
im ersten Schritt ein absolutes Planungshindernis, da nicht abwagbar.

In diesen Fallen sieht das BNatSchG allerdings die Mdglichkeit vor, das Vorhaben unter den
Voraussetzungen des 844 Abs. 5 BNatSchG und durch Umsetzung vorgezogener
Ausgleichsmalnahmen von der Verbotswirkung freigestellt werden kann.
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Eine solche Freistellung kann unter Einhaltung folgender Voraussetzungen erreicht werden:
e das Vorhaben muss als Eingriff nach 8§ 1a Abs. 3 BauGB zuléssig sein und

e die Okologische Funktion der betroffenen Ruhe- oder Fortpflanzungsstatten muss im
raumlichen  Zusammenhang weiterhin  erfillt werden, was durch vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen gewahrleistet werden kann.

Diese vorgezogenen MafRnahmen, die sich aus § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 Satz 3 BNatSchG
ergeben, setzen unmittelbar am betroffenen Bestand der geschiitzten Arten an. Sie kdnnen
festgesetzt werden, um die Okologische Funktion der betroffenen Lebensstatte im raumlichen
Zusammenhang zu bewahren. Fir die 6kologische Gesamtsituation des von dem Vorhaben
betroffenen Bereichs darf im Hinblick auf seine Funktion als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte
keine Verschlechterung eintreten. In der Begrindung des 8§44 Abs.1 i.V.m. Abs.5 Satz 3
BNatSchG nennt der Gesetzgeber folgende Anforderungen:

1. die MaRnahmen muissen unmittelbar am voraussichtlich betroffenen Bestand ansetzen,
2. die MalRnhahmen missen mit diesem raumlich-funktional verbunden sein und

3. zeitlich so durchgefiuhrt werden, dass zwischen dem Erfolg der MalBhahme und dem
vorgesehenen Eingriff keine zeitliche Licke entsteht.

Zustandig fur die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Zulassigkeit der baulichen Vorhaben im
Zulassungsverfahren ist die Naturschutzbehérde. Die im vorliegenden Fall festgesetzten CEF-
Mafl3nahmen wurden mit der unteren Naturschutzbehérde der Stadt Pirmasens abgestimmt, so
dass die Vorraussetzungen fiir eine Freistellung vorliegen.

Im vorliegenden Bebauungsplangebiet wurden auf den Flachen der GEe2, GEe3 und GEe4 die
streng geschitzten Arten GrolRer Feuerfalter und Zauneidechse festgestellt. (Siehe auch Kapitel
3.2). Um dem Schutz dieser Arten und den damit verbundenen gesetzlichen Vorgaben gerecht zu
werden, wurden vorgezogene Ausgleichsmalinahmen auf 6ffentlichen Griunflachen festgesetzt,
so dass die damit verbundenen Arbeiten, in 6ffentlicher Hand verbleiben (CM6 und CM7). Diese
Maflnahmen werden durch ein Monitoring langfristig auf ihren Erfolg Uberprift. Die praktische
Umsetzung der CEF-Malinahmen wird durch die Gemeinde sichergestellt und durch die Untere
Naturschutzbehdrde fachlich begleitet. Bei ungiinstiger Entwicklung sind entsprechende
MalRnahmen zu ergreifen. Ausfihrlich wird das Thema Umweltmonitoring in Kapitel 8 des
Umweltberichts behandelt.

Die entsprechenden MalRnahmen werden auf 6ffentlicher Flache durchgefinhrt,.

Zum Schutz der Vorkommen des GroRRen Feuerfalters sind die Flachen um die Mardelle
Klosterpfuhl zu sichern. Diese dienen als Schutz- und Nahrungsflachen. Weiterhin sind in der
Grinverbindung zwischen Mardelle und Regenriickhaltebecken mehrere Mulden anzulegen um
Niederschlagswasser zu sammeln sowie das gezielte Einbringen der Raupenfutterpflanzen
.Krauser Ampfer“ und ,Sumpfblattriger Ampfer*.

Zur Uberwachung des Erhaltungszustands der Population des GroRen Feuerfalters ist (iber einen
Zeitraum von 10 Jahren ab der Inanspruchnahme des Habitats im Plangebiet die Population alle
2 Jahre durch standardisierte Eierzahlung in den Kernlebensrdaumen zu erfassen. Dort sind zu
diesem Zweck Dauerflachen anzulegen, in denen eine Prasenz-Absenz-Untersuchung anhand
von Eiern und Raupen erfolgen soll, um raumliche Verlagerungen der Population einschéatzen zu
kénnen. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren

Das Vorkommen der Zauneidechse wird durch unterschiedliche MalRnahmen gesichert. Zum
einen durch den Erhalt des bereits vorhandenen Habitats entlang der Blocksbergstralie, der
durch den Schutz der vorhandenen Grinvegetation gewahrleistet wird und zum anderen durch
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Schaffung von Ersatzhabitaten im Schutzbereich um die Mardelle Klosterpfuhl und auf den
offentlichen Griunflachen der sudwestexponierten Boschung entlang der L 600. In diesen
Bereichen ist die Errichtung von sog. Steinlinsen vorgesehen. Diese Mal3inhahmen mussen nicht
nur vor Baubeginn, sondern auch in den fur Eidechsen ginstigen Zeitraumen erfolgen (Mitte
August bis Mitte Oktober bzw. Mitte Marz bis Mitte April).

Zur Uberwachung des Erhaltungszustands der Population der Zauneidechse sind (ber einen
Zeitraum von 5 Jahren ab der Inanspruchnahme des Habitats im Plangebiet jahrliche
Erfassungen der Zauneidechse durchzufiihren. Hierzu sind von Marz bis Mai an ginstigen
Stellen schwarze Teerpappen als Sonnenplatz oder Tagesverstecke auszulegen. Durch drei
Begehungen wahrend dieser Zeit bei optimalen Wetterbedingungen sind die Individuen zu
erfassen. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren.

Weitere Malnahmen auf Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Im Bereich der GEe2 und GEe3 liegt der geschitzte Landschaftsbestandteil Mardelle
Klosterpfuhl, der wesentliche Auswirkungen auf die grinordnerischen Festsetzungen hat. Als
Mardellen werden wassergefiillte Mulden auf Hochflachen bezeichnet. Der ,Klosterpfuhl” gilt als
letzte Feld-Mardelle im Pirmasenser Gebiet und ist daher besonders schiitzenswert. Um eine
dauerhafte Pflege zu gewahrleisten, wurde dieser Bereich als 6ffentliche Grinflache festgesetzt.

Nach §29 BNatSchG sowie nach 8§23 LNatSchG sind die Beseitigung geschitzter
Landschaftsbestandteile sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder
Veranderung des geschitzten Landschaftsbestandteils filhren kénnen, nach MalRRgabe néherer
Bestimmungen verboten.

Erganzend wurde im Jahr 1987 eine entsprechende Rechtsverordnung erlassen, in der die
Mardelle unter der Nummer 32 erfasst ist. In dieser Rechtsverordnung Uber geschitzte
Landschaftsbestandteile der Stadt Pirmasens ist der Schutzzweck der Mardelle ,die Erhaltung
zur Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, zur Belebung des
Landschaftsbildes und zur Abwehr schadlicher Einwirkungen.*

Zusatzlich fallt die Mardelle als Biotop auch unter den Schutz des § 30 BNatSchG.

Die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Mardelle tberlagern sich zum
grolten Teil mit den vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen die im Sinne des Artenschutzes
getroffen wurden (siehe CEF-MalRnahmen). Der Gehdlzring um die Wasserflache ist langfristig im
Bestand zu sichern. Um den urspriinglichen Zustand moglichst zu erhalten ist es verboten das
Gewasser zu beseitigen, zu zerstoren, zu beschadigen oder zu verandern. Zum weiteren Schutz
wurde eine 20 m breite offentliche Grinflache festgesetzt. Diese Flache ist extensiv zu pflegen
und dauerhaft im Bestand zu erhalten. Dingungen sind nicht erlaubt. Es ist eine jahrliche Mahd,
nicht vor Mitte Juni vorgesehen, das Schnittgut ist dabei abzutransportieren. Des Weiteren sind in
diesem Bereich vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen vorgesehen.

Die Griunverbindung von der Mardelle Klosterpfuhl zum Regenriickhaltebecken resultiert zum
einen aus der Forderung des Entwasserungskonzepts fir die Bebauungsplangebiete WZ 119,
121 und 123, ein Vernetzungsbiotop vom Felsalbtal bis zum GrofRheimer Tal einzurichten und
zum anderen kommt der Bebauungsplan durch die qualitative Herstellung eines
Biotobverbundsystems im Plangebiet den Belangen des Natur- und Artenschutzes nach und
kann gleichzeitig Uber die Beriicksichtigung eines Freiraumkonzepts eine hochwertige
Erscheinung mit positiven Auswirkungen auf das Landschaftsbild gewdahrleisten. Die Mal3hahmen
Uberlagern sich auch hier z.T. mit den vorgezogenen Ausgleichsmaflinahmen zum Schutz des
GroRen Feuerfalters. Es sind Mulden anzulegen, die so ausgestaltet sind, dass
feuchte/wechselfeuchte Standorte entstehen kénnen. Weiterhin sind in diesem Bereich gezielt die
Pflanzenarten ,Krauser Ampfer* und ,Sumpfblattriger Ampfer* aus den umliegenden Flachen
umzusiedeln.
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Soweit die Grinverbindung an der neuen ErschlieBungsstralle entlang lauft, ist ein
Amphibienleitsystem zu installieren und die Straf3e selbst ist mit einer Unterquerungsmaglichkeit
fur Amphibien zu versehen. Diese MaRnahmen sind ebenfalls Teil des Vernetzungsbiotops.

Die Griunverbindung trifft direkt auf das Regenrickhaltebecken im Nordosten des Plangebiets.
Dieses Becken ist naturnah auszugestalten und so anzulegen, dass eine Biotopentwicklung
moglich ist. Dazu gehdrt auch der Dauereinstaubereich in Form von einer oder mehrerer flacher
Mulden. Die in diesem Bereich kleinflichig vorhandene Feuchtvegetation (Seggenried, Rohricht)
ist im Sinne des BNatSchG, zu erhalten bzw. bei der Herstellung des Regenrtickhaltebeckens in
geeigneter Form zu integrieren.

5.11 Zuordnung Ausgleichsflachen im sonstigen Geltungsbereich

Die GroRRe des Geltungsbereichs betragt 14,1 ha. Durch das genehmigte Entwéasserungskonzept
zur Einleitung von nicht behandlungsbedirftigem Niederschlagswasser der Stadt Pirmasens
wurden Bereits Eingriffe, die durch die Anlage eines Regenrickhaltebeckens entstehen,
abgehandelt.

Die durch 6ffentliche BaumalRnahmen (Stralenbau) zu erwartenden Eingriffe werden durch die
weiter oben dargestellten griinordnerischen Maflinahmen ausgeglichen.

Die verbleibende Differenz, die der notwendigen externen Kompensation entspricht liegt bei 9,87
ha. (= genaue Bilanzierung siehe Umweltbericht). Fir KompensationsmalRnahmen in dieser
GroéRenordnung werden durch die Stadt Pirmasens Kosten ermittelt und dem Okokonto der Stadt
Pirmasens zugeordnet und innerhalb der ,Gesamtmafllhahme Renaturierung Taler um
Pirmasens” eingebracht. Siehe Anlage 4

Sonstige MalRnahmen auf privaten Grundsticken die Eigentimer durchfiihren missen,
(Nachweis uber qualifizierten Begrinungsplan) werden von vorneherein auf eigene Kosten der
Eigentimer umgesetzt. Diese MaRnahmen sind spatestens in der Pflanzperiode durchzufiihren,
die der Nutzungsfahigkeit bzw. Bezugsfertigkeit der jeweiligen baulichen Anlagen auf den
privaten Baugrundstucken folgt.

5.12 Denkmalschutz

Im stdwestlichen Bereich des Gewerbegebiets GEe 2 wurde der Standort einer Bunkeranlage
des Strecken- und Flachendenkmals ,Westbefestigung“ (Westwall und Luftverteidigungszone
West) vermutet. In Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehdrde wurde am 23. und 24.
August 2012 eine umfangreiche Schirfung vorgenommen, um den Standort und den Zustand der
vermuteten Anlage festzustellen. Vorgefunden wurden die Uberreste eines Bunkers
(Kriegsregelbau, vermutlich eine Variante des R 509 Atrtilleriebeobachter) mit Minenfeld, einem
Panzergraben sowie ein Fernmeldekabel und - sehr vereinzelt - Reste von militArischem
Kriegsgerat.

Grundsatzlich besteht an der Erhaltung des Flachen- und Streckendenkmals — auch Teilen davon
— ein offentliches Interesse. Durch die Schirfung wurde jedoch festgestellt, dass nach
Kriegsende die Minenfelder geraumt, die Panzergraben aufgefillt und der Bunker vermutlich in
den 60er Jahren bis auf die Bodenplatte abgetragen wurde.

Aus der Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehdérde zum Bebauungsplanverfahren WZ
123 ,Nordlich der Blocksbergstrae* vom 20.09.2012 ist zu entnehmen, dass die Uberreste der
Bunkeranlage der geplanten Entwicklung (Ausweisung von Gewerbeflachen) nicht
entgegenstehen. Auszug aus der Stellungnahme:

LAufgrund des Beseitigungsgrades der Westwallanlage ,Nérdlich der Blocksbergstraf3e* kénnen
die vorgefundenen Reste von der Entwicklung der Wehrbau- und Befestigungstechnik und der
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dazugehotrigen weltanschaulichen Beweggrinde kein Zeugnis mehr geben. Durch die
vorgenommene Schirfung kann ein ausreichender Befund zur Dokumentation erstellt werden.
Die von den ehemaligen Westwallanlagen betroffenen Stellen sind in diesem Bereich zudem so
grol3, dass die Freihaltung von Baulichkeiten aus denkmalfachlicher Sicht nicht vorgeschlagen
oder gefordert werden kann. Grundsatzlich sinnvoll wére es, Uber Festsetzungen im
Bebauungsplan, die Nutzung der betroffenen Flachen als AufRenanlagenflachen wie z.B.
verkehrliche ErschlieBung, Stellplatze und begriinte Flachen festzusetzen. Mit dem o.g.
Bebauungsplan sollen Gewerbeflachen entwickelt werden. Es ist nicht vorgesehen, die
Grundsticksflachen zu parzellieren. Diese sollen je nach Bedarf zugeschnitten werden kénnen.
Festsetzungen, die die Uberbaubarkeit der betroffenen Flachen regeln, wirken sich absolut
einschrankend aus. Der Bebauplanentwurf mit weiteren Einschrankungen wirde kaum mehr
Nutzungsmdglichkeiten bieten. Es wird vorgeschlagen, Unterkellerungen auszuschlieBen oder
einzuschranken.”

Diesem Entscheidungsvorschlag ist auch die Landesdenkmalpflege (Generaldirektion Kulturelles
Erbe Rheinland-Pfalz, Mainz) gefolgt.

Der Bebauungsplan enthélt keine Festsetzung hinsichtlich der Nutzung der durch das Denkmal
betroffenen Flachen als AuRRenanlagenflachen, da in Verbindung mit weiteren erforderlichen
Einschréankungen in diesem Bereich (z.B. Lage kunftiger Entwasserungsleitung, nur eine Zufahrt
von der Blocksbergstralle, festgesetzte Hohenlage von baulichen Anlagen) eine sinnvolle
Nutzung der Gewerbeflachen kaum noch moglich wére. Allerdings ist — auch aufgrund des
erforderlichen Schutzes der im Gebiet vorhandenen Mardelle — festgesetzt, dass Eingriffe in den
Untergrund in den GEe 2 und 3 nicht oder nur eingeschrankt vorgenommen werden dirfen.
Damit sind auch Unterkellerungen ausgeschlossen.

Der Standort der ehemaligen Bunkeranlage ist in der Planzeichnung gekennzeichnet. In dessen
Umfeld — v.a. in nérdlicher und 6stlicher Richtung - ist mit weiteren Funden zu rechnen.

Zudem wird die Entstehung der vorhandenen Mardelle mit friher menschlicher Besiedlung in
Verbindung gebracht. Daher ist in diesem Bereich bei BaumalRhahmen verstarkt mit Funden zu
rechnen, die durch das Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (insbesondere 88 16-18) erfasst
werden.

Daher sind die textlichen Festsetzungen und die zugehdrigen Hinweise in Anlage 4 um
entsprechende Formulierungen erganzt.

5.13 Altstandort

Bei dem Gelande der ehemaligen Maschinenfabrik Schén & Cie handelt es sich um einen
Altstandort im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes. Zudem ist auf einem Teil des Gelandes
eine Altablagerung vorhanden. Aufgrund dieser Vornutzung sind Bodenverunreinigungen
maoglich.

Der Standort war bisher dem Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen und als Gewerbegebiet
einzustufen. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans &ndert sich an der zulassigen Art der
baulichen Nutzung wenig, insbesondere wird durch den Bebauungsplan keine empfindlichere
Nutzung vorgesehen (Ausschluss von Anlagen fir kirchliche, kulturelle Zwecke,
Emissionskontingente usw. siehe textliche Festsetzungen und Begrindung zu ,Art der baulichen
Nutzung®).

Vorhaben auf dem Geldnde — auch Nutzungsdnderungen — muissen den Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entsprechen bzw. durfen nicht schadlichen
Umwelteinwirkungen ausgesetzt werden. Dies gilt grundsétzlich auch im Innenbereich nach § 34
BauGB, wobei der Nachweis vom Bauherren im Baugenehmigungsverfahren zu fuhren ist. Durch
den Bebauungsplan andert sich gegentber der bisherigen Situation bzw. der zuldssigen Art der
Nutzung von planungsrechtlicher Seite wenig.
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Zur Wahrung der bodenschutzrechtlichen Belange wurde in der Planzeichnung und in den
textlichen Festsetzungen ein Hinweis auf den Altstandort aufgenommen. Nutzungsanderungen,
insbesondere Eingriffe in den Untergrund oder die Uberbauung bediirfen grundsatzlich der
Zustimmung der Struktur und Genehmigungsdirektion (SGD-Suid), worauf bei baurechtlichen und
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu achten ist. Durch die Festsetzung, dass
frihzeitig Kontakt mit der unteren Bodenschutzbehdrde aufzunehmen ist, soll gewahrleistet
werden, dass bereits in einem frihen Planungsstadium die erforderlichen Informationen eingeholt
und bei der Planung bertcksichtigt werden kénnen.
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6 Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkungen auf Arbeitsplatze und Wirtschaft

Die durch die vorliegende Planung geschaffenen Gewerbeflachen tragen dazu bei den
Wirtschaftsstandort Pirmasens zu starken. Wie eingangs der Begriindung dargestellt, ist dies von
grolBer Wichtigkeit fir die Stadt. Die Standortsicherung von Wirtschaftsunternehmen und
Betrieben dient der Sicherung vorhandener und der Schaffung neuer Arbeitsplatze.

Das Flachenangebot in verkehrsglnstiger Lage ist auch ein Beitrag zur Bewadltigung des
wirtschaftsstrukturellen Wandels, da es Betrieben Entwicklungsméglichkeiten bietet. Dazu zéhlen
z.B. eine Firma, die aus der Schuhproduktion hervorgegangen ist sowie eine
Industriestahlbaufirma, die aus einer Hallenbaufirma entstand. Beide genannten Betriebe
befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans und haben an ihren Standorten keine Erweiterungsflachen bei jeweils
bestehendem Expansionsdruck. Diese dringend benétigten Erweitungsmaoglichkeiten kdnnen
durch den Bebauungsplan WZ 123 geschaffen werden.

Zusatzlich verbleiben noch Flachenkapazitaten fir Neuansiedlungen.

6.2 Auswirkungen auf die Versorgung der Bevdlkerung im Einzugsbereich
und auf die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche
in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden

Die Bebauungsplanfestsetzungen setzen Vorgaben und Ziele der Landesplanung, sowie des
Einzelhandelskonzepts der Stadt Pirmasens um. Durch die Einschrankung der Zulassigkeit von
Einzelhandelsnutzungen mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten werden die
zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Pirmasens in ihrer Einzelhandels- und
Versorgungsfunktion geschitzt.

Das Plangebiet selbst ist gemal? Einzelhandelskonzept kein Nahversorgungsstandort fir die
Wohnbereiche der Stadt Pirmasens, sondern es ist als nicht integrierter Standort zu werten.

Durch die zulassigen Nutzungen sind auch keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf
Versorgungsbereiche der Nachbargemeinden zu erwarten.

6.3 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, insbesondere des
Natur- und Artenschutzes, einschlief3lich Natur und Landschaft

Umweltschutzbelange pragen das Bebauungsplangebiet wesentlich. Neben der Ausweisung von
Gewerbeflachen ist die Sicherung und Starkung des geschitzten Landschaftsbestandteils Feld-
Mardelle ,Klosterpfuhl* und die Herstellung der Biotopvernetzung vom Felsalbtal zum
GroRheimer Tal Hauptbestandteil der Planung.

Um das Biotop Feldmardelle wurden ein 20 m breiter Schutzbereich und zusatzlich ein 10 m
Puffer eingeplant, der nicht bebaut werden darf. Die ebenfalls nach Naturschutzrecht geschiitzten
Vorkommen von Seggen und Roéhricht werden in dem anzulegenden Regenrickhaltebereich
integriert.

Wesentliche SchutzmalRnahme zum Erhalt der Mardelle stellt das festgesetzte Abgrabungsverbot
dar. Da der Wasserspiegel der Mardelle in einem Flie3gleichgewicht zu ihrem Einspeisehorizont
steht, darf in entsprechendem Einzugsbereich nicht Gber dieses Mal? hinaus abgegraben werden.
Dies wirde den Wasserhaushalt nachhaltig stéren.

Durch die Festsetzung von MalRnahmen, die bereits im Vorfeld von Bautatigkeiten durchgefuhrt
werden missen (sog. CEF-MalRnahmen) werden die Habitate und Vorkommen der streng
geschitzten Tierarten ,Zauneidechse* und ,grof3er Feuerfalter sicher gestellt. Der Erfolg dieser
Mafnahmen wird weiter durch ein Monitoring Uberprift werden.
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Die eingeplante Griinverbindung von der Mardelle zum Regenrickhaltebecken hat neben ihrer
Funktion als Biotopvernetzung die Aufgabe eines Amphibienleitsystems und sie ist Lebensraum
fur verschiedene Pflanzen und Tiere.

Das Plangebiet hat fir das Schutzgut Klima/Luft eine mittlere bis mittelhohe Bedeutung. Zwar
spielt es fir die Frischluftversorgung der Stadt Pirmasens eine geringe Rolle, allerdings hat es
eine wichtige Funktion fir die Durchliftung der bestehenden Gewerbegebiete. Zur Erhaltung
dieser Funktion wurden Festsetzungen zur Ein- und Durchgrinung des Plangebiets getroffen.
Diese sollen zur Minderung von Temperaturextremen und zur Gewéahrleistung einer
Frischlufterzeugung fuhren.

Der Ausgleich findet zum einen Uber die festgesetzten Manahmen im Plangebiet selbst und zum
anderen Uber das Okokonto der Stadt Pirmasens statt.

Durch die Begrenzung der zulassigen Bauhohen ist auch dem Landschaftsschutz bzw. der
moglichen Fernwirkung Rechnung getragen.

6.4 Auswirkungen auf den Verkehr

Das Plangebiet verfliigt Uber einen direkten Anschluss an die Landesstra3e L 600 als aufRere
Verkehrsanbindung, womit eine leistungsfahige Anbindung an das groRRrdumige Stral3ennetz
gegeben ist.

Die innere ErschlieRung des Gebiets erfolgt hauptséachlich durch die neue PlanstralRe, die zwar
auf die auf die bereits noérdlich vorhandene StraRe ,Am Gehornerwald” trifft, aber baulich-
technisch davon abgekoppelt ist, so das kein Durchgangsverkehr entstehen kann. Durch diese
ErschlieBungsstralle ist eine mogliche Erweiterung der gewerblichen Flachen nach Norden
vorbereitet, wie es der Flachennutzungsplan und das Gewerbeflachenkonzept der Stadt
Pirmasens bereits vorsehen und im Strukturkonzept (siehe Kap. 3.1) dargestellt ist. Zuséatzlich
wird es der Firma, die bereits noérdlich des Plangebiets ihren Sitz hat ermoglicht, ihren
Lieferverkehr Uber die neue ErschlieBungsstralBe abzuwickeln, was die StralRe ,Am
Gehornerwald” entlastet.

Wesentliche Anderungen der Verkehrszusammensetzung, der Verkehrsmengen, der raumlichen
und zeitlichen Verteilung und der Auswirkungen auf das Ubrige Stadtgebiet sind nicht zur
erwarten.

6.5 Technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur ist zum grof3ten Teil bereits vorhanden. Fir neue Betriebe wird bei
Bedarf durch die Stadtwerke Pirmasens eine Trafostation errichtet.

Im Vorfeld wurde ein Entwasserungskonzept erstellt. Anfallendes nicht behandlungsbediirftiges
Niederschlagswasser wird in einem naturnah ausgegestalteten Regenrickhaltebecken im
Nordosten des Plangebiets gesammelt und in den GroRBheimer Talbach eingeleitet.
Schmutzwasser wird in den vorhandenen Kanal in der Blocksbergstrale und den neu
anzulegenden Kanal unter der Planstral3e geleitet.

Die Stadt hat die Aufgabe einen ausreichend groRRen Vorrat an Léschwasser bereitzuhalten.
Dieser Bedarf orientiert sich bereits an der Flachennutzungsplanung. Der FNP 1982 der Stadt
Pirmasens sieht bereits eine gewerbliche Entwicklung der betroffenen Flache vor. Die genaue
Ausfihrung wird im Rahmen der Baugenehmigung und dem entsprechenden
Brandschutzkonzept geregelt.

6.6 Auswirkungen auf die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Wegen relativer Nahe zu bestehenden Wohngebieten in Winzeln und zum Schutz dieser wurde
eine Larmkontingentierung vorgenommen. Diese Kontingentierung resultiert aus der
Schalltechnischen Untersuchung die fur die Gebiete der Bebauungsplane Wz 119, WZ 121 und
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WZ 123 durchgefiuihrt wurden. Die Nutzung ist mit der Umgebung vereinbar (Norddstlich
Wohngebiet, sonst Gewerbe- und Industriegebiet). Nutzungskonflikte sind nicht zu erwarten

Durch die Herstellung der ErschlieBungsstralen und die damit verbundene Entlastung der Stral3e
~Am Gehoérnerwald" werden sich die Wohnverhaltnisse dort voraussichtlich sogar verbessern.

Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewabhrleistet sind bzw. werden kénnen.

6.7 Auswirkungen auf Flachenverbrauch der Stadt Pirmasens

Das Plangebiet befindet sich zwischen den bereits bestehenden Gewerbegebieten ,Auf dem
Neuen Feld“ und ,Im Erlenteich”. Es dient so als Lickenschluss zwischen diesen und wird bereits
zum Teil gewerblich genutzt. So wird auch dem Grundsatz der ,Innenentwicklung vor
AuRenentwicklung“ Rechnung getragen.

6.8 Auswirkungen auf Emissionsniveau

Die Schaffung von Gewerbe- und Industrieflichen geht immer mit dem Risiko einher, dass sich
larmintensive Nutzungen ansiedeln. Um diese Entwicklung zu steuern und die Wohnbevdlkerung
vor schadlichen Einwirkungen zu schitzen, wurde fur das Gesamtkonzept der Bebauungsplane
WZ 119 — Gewerbegebiet Kirchenweg", ,WZ 121 — Sidlich der BlocksbergstraRe* und ,WZ 123
— Nordlich der BlocksbergstralBe” von der Firma ISU (Bitburg) eine Schalltechnische
Untersuchung zur Gerauschkontingentierung durchgefihrt.

Aus den Ergebnissen dieser Untersuchung resultiert die Gerauschkontingentierung der
eingeschrankten Gewerbegebiete in dem vorliegenden Plangebiet.
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7.2
Die

7.3

Planverwirklichung

Erforderliche MalBhahmen zur Umsetzung

Das Plangebiet kann nur zu einem Teil Uber die BlocksbergstraBe und die StralRe Am
Gehornerwald erschlossen werden. Die innere ErschlieBung erfolgt durch den Neubau einer
bereits in Planung befindlichen Stral3e.

Die Vermarktung der neu geschaffenen Baugrundsticke erfolgt durch die
Wirtschaftsférderung der Stadt Pirmasens.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte: es befinden sich bereits Leitungen der Stadtwerke Pirmasens
im Gebiet, ein ware Leitungsrecht ware erforderlich.

Ein weiteres Leitungsrecht wird fir den Kanalanschluss im GEe2 erforderlich.

Im Bereich des GEe4 ist eine Flache zur Errichtung einer Trafostation der Stadtwerke
Pirmasens vorgesehen.

Kosten

Stadt strebt eine Forderung der ErschlieBungskosten durch Landesmittel und EU-Mittel an.

Flachenbilanz

Das Plangebiet ,WZ 123 — Nordlich der Blocksbergstral3e* umfasst etwa 14,1 ha.

Festgesetzte Flache Hektar
Eingeschrankte Gewerbegebiete 12,0
Verkehrsflachen 0,4
Versorgungsflachen 0,4
Grunflachen 1,3
Gesamt 14,1
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8 Ergebnisse der Beteiligungen und der Abwagung

8.1 Vorbemerkungen

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans Wz 123 ,Nordlich der Blocksbergstral3e” ist das
vollstandige Verfahren mit frihzeitiger Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB und
frihzeitiger Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Eine Umweltprifung ist
vorzunehmen ebenso eine zusammenfassende Erklarung und das ,Monitoring®.

Parallel dazu sollen die nicht zu Ende gefiihrten Verfahren der WZ 113 und WZ 116 aufgehoben
werden.

Daraus ergeben sich folgende Verfahrensschritte:

e Beschluss Einleitung des Aufhebungsverfahrens (WZ 113)
e Beschluss Einleitung des Aufhebungsverfahrens (WZ 116)
e Aufstellungsbeschluss (WZ 123 und WZ 121)

Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung (Scoping)
e Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

e 1. Stufe der Abwéagung / Umweltbericht

e Behdrdenbeteiligung
o Offentlichkeitsbeteiligung (Offenlage)

e 2. Stufe der Abwégung
e Satzungsbeschluss (WZ 123) und Aufhebungsbeschluss (WZ 113, WZ 116

Die im Rahmen der Beteiligungen nach 88 3 und 4 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen
wurden wie folgt bewertet bzw. bertcksichtigt. Aufgrund der Stellungnahmen erfolgte
Anderungen bzw. Anpassungen des Bebauungsplans sind dargelegt.

8.2 Beteiligung der Behtdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
8.2.1 Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden nach 8§ 4 (1) BauGB (Scoping)

In der Zeit vom 15.07.2008 bis 21.08.2008 wurde die frihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemalR 8§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt (Mail/Anschreiben
vom 15.07.2008). Dabei wurden 39 Behorden und Trager 6ffentlicher Belange angeschrieben
(darunter auch Nachbargemeinden), wovon 27 antworteten.

10 der eingegangenen 27 Stellungnahmen enthielten keine abwéagungserheblichen Inhalte,
teilweise jedoch allgemeine Hinweise, die entweder in die Anlage 5 der textlichen Festsetzungen
aufgenommen wurden oder nicht auf Ebene des Bebauungsplans zum Tragen kommen

Abwagungserhebliche Stellungnahmen, die zum Teil zur Anderung bzw. Ergdnzung des
Bebauungsplans fuhrten, wurden von der Generaldirektion kulturelles Erbe, Speyer, dem
Landesbetrieb Mobilitat Kaiserslautern, der SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft
Kaiserslautern, dem Tiefbauamt - Stralenbau und Verkehrswesen, dem Tiefbauamt -
Umweltschutz, Altlasten und Bodenschutz so wie von der Unteren Naturschutzbehoérde
vorgebracht.

Die wichtigsten Ergebnisse der Abwagung sind im Folgenden dargestellt:

Die entlang der L 600 aufgrund des Landesfernstrallengesetzes geltenden Bestimmungen
wurden nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebauungsplans und in die Anlage 5 der
textlichen  Festsetzungen aufgenommen (wie Ein - und Ausfahrverbot und
zustimmungspflichtiger Bereich).
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Aus der Forderung, hinsichtlich des Immissionsschutzes zwischen L 600 und dem Plangebiet
sicherzustellen, dass gegen den Baulasttrdger der Landesstralle keine diesbezlglichen
Forderungen gestellt werden, ergab sich kein Anderungsbedarf, das es sich bei den neu
hinzukommenden Flachen nicht um immissionsempfindliche Flachennutzungen handelt.

Um den Anforderungen des Emissionsschutzes nachzukommen wurde von dem Biro ISU —
Immissionsschutz, Schalltechnik und Umweltberatung (Bitburg) eine schalltechnische
Untersuchung zur Gerauschkontingentierung fir die Bebauungspléane Wz 119, WZ 121 und WZ
123 erstellt. Daraus resultieren die Beschrédnkungen der Emissionskontingente des vorliegenden
Bebauungsplans und die Festsetzung eingeschrankter Gewerbegebiete.

Die Entwasserung des Gebiets kann als gesichert angesehen werden. Es wurde, ebenfalls im
Gesamtkontext der Bebauungsplane WZ 119, WZ 121 und WZ 123, ein Entwasserungskonzept
erstellt, dessen Genehmigung vorliegt. Es sieht vor das nicht behandlungsbedirftige
Niederschlagswasser Uber ein Regenriickhaltebecken in den GroRRheimer Talbach einzuleiten.
Weiterhin sind Anschlisse an die Kanalisation in der Blocksbergstralle und an den neu zu
bauenden Kanal auf der Trasse der neuen Planstral3e vorgesehen. Dafur notwendige Geh- Fahr-
und Leitungsrechte zu Gunsten der Stadt Pirmasens wurden festgesetzt.

Zur GebietserschlieBung ist der Neubau einer Gewerbestral3e erforderlich. Die dazu bendétigte
Ingenieurplanung liegt im Entwurf vor. Diese Strale wird baulich-technisch von der bereits
bestehenden StraBe Am Gehornerwald getrennt. Dies soll zum einen mdéglichen
Durchgangsverkehr vermeiden und zum anderen die WohnstraBe Am Gehérnerwald von
Gewerbeverkehr bestehender Betriebe (nérdlich des Plangebiets) entlasten. Zuséatzlich wird so
die Madglichkeit der ErschlieBung der nordlich angrenzenden Bereiche an das Plangebiet
ermdoglicht, wie es im Flachennutzungsplan der Stadt Pirmasens vorgesehen ist.

Innerhalb des Plangebiets eine registrierte Altablagerung und ein altlastenverdachtiger
Altstandort vorhanden. Beide befinden sich auf dem Gebiet der ehemaligen Maschinenfabrik
Schon & Cie (entspricht dem im Bebauungsplan festgesetzten GEel). Seit Juni 2001 werden
Gelande und Gebéude durch die PneuTecc GmbH genutzt. Bei der Altablagerung ist
anzunehmen, dass es sich um einen Massenausgleich innerhalb des Geldndes handelt, um eine
relativ ebene Bauflache zu erhalten. Dabei wurde der Ostliche Teil des Grundstiicks abgetragen
und im westlichen Grundstiicksteil abgelagert. Bei dem Altstandtort sind aufgrund der Vornutzung
(Maschinenbau) Bodenverunreinigungen moéglich. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wird jedoch eine (Untergrund)erkundung zur Feststellung mdglicher Bodenverunreinigungen als
entbehrlich erachtet.

Begrindung: der Standort war bisher dem Innenbereich nach 8 34 BauGB zuzuordnen und als
Gewerbegebiet einzustufen. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans andert sich an der
zulassigen Art der baulichen Nutzung wenig, insbesondere wird durch den Bebauungsplan keine
empfindlichere Nutzung vorgesehen (Ausschluss von Anlagen fir kirchliche, kulturelle Zwecke,
Emissionskontingente usw. siehe textliche Festsetzungen und Begrindung zur ,Art der baulichen
Nutzung®).

Vorhaben auf dem Gelande — auch Nutzungsénderungen — missen den Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse entsprechen bzw. dirfen nicht schadlichen
Umwelteinwirkungen ausgesetzt werden. Dies gilt grundséatzlich auch im Innenbereich nach § 34
BauGB, wobei der Nachweis vom Bauherren im Baugenehmigungsverfahren zu flhren ist.

Durch den Bebauungsplan andert sich gegentiber der bisherigen Situation/ der zulassigen Art der
Nutzung von planungsrechtlicher Seite wenig.

Da — sofern Uberhaupt — nicht auf dem gesamten Standort im Hinblick auf die zuldssige Nutzung
erheblich belastete Flachen zu erwarten sind, kommt eine flachenhafte Kennzeichnung nach § 9
Abs. 5 Nr. 3 nicht in Betracht.
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Zur Wahrung der bodenschutzrechtlichen Belange wird jedoch in der Planzeichnung und in den
textlichen Festsetzungen ein Hinweis auf den Altstandort aufgenommen. Durch eine Festsetzung,
dass frihzeitig Kontakt mit der unteren Bodenschutzbehdrde aufzunehmen ist, soll gewahrleistet
werden, dass bereits in einem frihen Planungsstadium die erforderlichen Informationen eingeholt
und bei der Planung berlicksichtigt werden kdénnen.

Hinweis: Nutzungsanderungen, insbesondere Eingriffe in den Untergrund oder die Uberbauung
bedirfen hier grundsatzlich der Zustimmung der Struktur und Genehmigungsdirektion (SGD
Sud), worauf bei baurechtlichen und immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu
achten ist.

Westlich der Mardelle ,Am Klosterpfuhl* wurde der Standort einer Bunkeranlage des Strecken-
und Flachendenkmals ,Westbefestigung” (Westwall und Luftverteidigungszone West) vermutet.
In Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehdrde wurde am 23. und 24. August 2012 eine
umfangreiche Schirfung vorgenommen, um den Standort und den Zustand der vermuteten
Anlage festzustellen. Durch die Schirfung wurde festgestellt, dass nach Kriegsende die im
Umfeld des Bunkers gelegenen Minenfelder geraumt, der Panzergraben aufgefillt und der
Bunker vermutlich in den 60er Jahren bis auf die Bodenplatte abgetragen wurde.

Aus der Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehdrde zum Bebauungsplanverfahren WZ
123 ,Nordlich der Blocksbergstrale* vom 20.09.2012 ist zu entnehmen, dass die Uberreste der
Bunkeranlage der geplanten Entwicklung (Ausweisung von Gewerbeflachen) nicht
entgegenstehen (siehe auch Kapitel 5.12). Der Standort der ehemaligen Bunkeranlage wird in der
Planzeichnung gekennzeichnet und der Punkt ,Erdarbeiten — Sicherung kultureller Funde” in die
Hinweise der textlichen Festsetzungen mit aufgenommen.

Die Hinweise der Unteren Naturschutzbehdrde zu dem geschitzten Landschaftsbestandteil
Mardelle Klosterpfuhl und zum Landschaftsplan Pirmasens wurden in die Planung mit
aufgenommen. Das im Entwurf zum Landschaftsplan vorgesehene stral3enbegleitende Grin an
der L600 wurde in Form von begrinten Abstandsflichen zur Trasse der Landesstralie
umgesetzt.

Der geschitzte Landschaftsbestandteil soll im Bauleitplanverfahren gesichert und erhalten
werden. Die Wasserspeisung der Mardelle wird in der Planung bericksichtigt und ist Grund des
Abgrabungsverbots in den Flachen des GEe2 und GEe3. Auf die entsprechenden
Schutzmallinahmen wird in den Textfestsetzungen, im Umweltbericht und der Planbegrindung
ausfuhrlich eingegangen.

Ein Sicherheitspuffer ist mit einer Breite von 20 m vorgesehen und wird durch Eintrag in die
Planzeichnung dargestellt und durch eine 10 m breiten Zone erganzt, die als extensive
Wiesenflache erhalten bleiben soll um eine Verschattung der Mardelle zu verhindern.

Auf ein entsprechendes Monitoring wird im Umweltbericht eingegangen.

Der Biotopverbund wird auf Grundlage der Entwadsserungsplanung im weiteren
Bebauungsplanverfahren berlicksichtigt. Das Ergebnis wird in Form des genannten Korridors in
den Bebauungsplan integriert.

8.2.2 Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach
§4 (2) BauGB

In der Zeit vom 22.07.2013 bis 23.08.2013 wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gemal? § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt (Mail/Anschreiben vom
19.07.2013). Dabei wurden 50 Behérden und Trager offentlicher Belange angeschrieben
(darunter auch Nachbargemeinden), wovon 25 antworteten.
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24 der eingegangenen 25 Stellungnahmen enthielten keine abwagungserheblichen Inhalte,
teilweise jedoch allgemeine Hinweise, die entweder in die Anlage 5 der textlichen Festsetzungen
aufgenommen wurden oder nicht auf Ebene des Bebauungsplans zum Tragen kommen

Eine Abwagungserhebliche Stellungnahme, wurde von der SGD Sid, Regionalstelle
Wasserwirtschaft Kaiserslautern vorgebracht. Dabei ging es um die im Bodenschutzkataster
erfassten Flachen Altablagerung und Altstandort i.S.v. 82 Abs.5Nr.1 bzw. Nr.2
Bundesbodenschutzgesetzt (BbodSchG).

Beide befinden sich auf dem Gebiet der ehemaligen Maschinenfabrik Schén & Cie (entspricht
dem im Bebauungsplan festgesetzten GEel). Seit Juni 2001 werden Geldnde und Gebaude
durch die PneuTecc GmbH genutzt. Die Auswertung der uns zur Verfugung stehenden
Unterlagen hat ergeben, dass es sich bei der Altablagerung um einen Massenausgleich
innerhalb des Geléandes handelt, um eine relativ ebene Bauflache zu erhalten. Dabei wurde der
Ostliche Teil des Grundstiicks abgetragen und im westlichen Grundstuicksteil abgelagert. Bei dem
Altstandtort sind aufgrund der Vornutzung (Maschinenbau) Bodenverunreinigungen méglich.

Nach fachlicher Einschatzung der Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt Pirmasens wird im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens jedoch eine (Untergrund)erkundung zur Feststellung
maglicher Bodenverunreinigungen als entbehrlich erachtet.

Begriindung: der Standort war bisher dem Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen und als
Gewerbegebiet einzustufen. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans andert sich an der
zulassigen Art der baulichen Nutzung wenig, insbesondere wird durch den Bebauungsplan keine
empfindlichere Nutzung vorgesehen (Ausschluss von Anlagen fur kirchliche, kulturelle Zwecke,
Emissionskontingente usw. siehe textliche Festsetzungen und Begrindung zur ,Art der baulichen
Nutzung®).

Vorhaben auf dem Gelande — auch Nutzungsénderungen — missen den Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse entsprechen bzw. dirfen nicht schadlichen
Umwelteinwirkungen ausgesetzt werden. Dies gilt grundsatzlich auch im Innenbereich nach § 34
BauGB, wobei der Nachweis vom Bauherren im Baugenehmigungsverfahren zu fihren ist.

Durch den Bebauungsplan &ndert sich gegeniiber der bisherigen Situation/ der zuldssigen Art der
Nutzung von planungsrechtlicher Seite wenig.

Da — sofern Giberhaupt — nicht auf dem gesamten Standort im Hinblick auf die zuldssige Nutzung
erheblich belastete Flachen zu erwarten sind, kommt eine flichenhafte Kennzeichnung nach § 9
Abs. 5 Nr. 3 nicht in Betracht.

Zur Wahrung der bodenschutzrechtlichen Belange wird jedoch in der Planzeichnung und in den
textlichen Festsetzungen ein Hinweis auf den Altstandort aufgenommen. Durch eine Festsetzung,
dass friihzeitig Kontakt mit der unteren Bodenschutzbehdrde aufzunehmen ist, soll gewéhrleistet
werden, dass bereits in einem friihen Planungsstadium die erforderlichen Informationen eingeholt
und bei der Planung beriicksichtigt werden kdnnen.

Hinweis: Nutzungsanderungen, insbesondere Eingriffe in den Untergrund oder die Uberbauung
bedlrfen hier grundsatzlich der Zustimmung der Struktur und Genehmigungsdirektion (SGD
Sud), worauf bei baurechtlichen und immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu
achten ist.

8.2.3 Beteiligung der anerkannten Naturschutzverbdnde an der Bauleitplanung gem.
§ 18 BNatSchG i.V.m § 63 BNatSchG, Aufstellung WZ 123 — Fachbeitrag
Naturschutz

In der Zeit vom 22.07.2013 bis 23.08.2013 wurde die Beteiligung der anerkannten
Naturschutzverbdnde an der Bauleitplanung gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 63 BNatSchG zur
Aufstellung des Fachbeitrag Naturschutz des Bebauungsplans WZ 123 parallel zur Beteiligung
nach 8 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt (Mail/Anschreiben vom 19.07.2013). Dabei wurden 15
anerkannte Naturschutzverbande angeschrieben, wovon 7 antworteten.
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Es wurden keine Stellungnahmen vorgebracht, die zu Anderungen bzw. Erganzung des
Bebauungsplans fuhrten. Alle Stellungnahmen befassten sich mit der Sicherstellung der
AusgleichsmalRnahmen, ihrer praktischen Umsetzung und der Erfolgskontrolle bzw. Monitoring.

Die im Umweltbericht vorgeschlagenen landespflegerischen Maflinahmen wurden in die
Bebauungsplanung integriert. Auch dem besonderen Artenschutz des
Bundesnaturschutzgesetzes wird durch die Festsetzung der Vorgezogenen
AusgleichsmalRnahmen (CEF-Mafinahmen) Rechnung getragen. Diese dienen den ,streng
geschutzten Arten“ GrolRer Feuerfalter und Zauneidechse. Die entsprechenden MalRnahmen
werden auf offentlicher Flache durchgefuhrt, so das die damit verbundenen Arbeiten, wie
Anlegen von Steinlinsen, Pflege der Flachen oder auch die regelmafligen Begehungen in
offentlicher Hand verbleiben. Die praktische Umsetzung der CEF-Malinahmen wird durch die
Gemeinde sichergestellt und durch die Untere Naturschutzbehdrde fachlich begleitet.

8.3 Beteiligung der Offentlichkeit
8.3.1  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB

In der Zeit vom 21.07.2008 bis 21.08.2008 wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal 8§ 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt (Auslage der Planunterlagen und Einstellen der
Unterlagen ins Internet).

In dieser Zeit wurden 2 Stellungnahmen mit Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Beide Stellungnahmen setzen sich ausschlieRlich mit der Situation in der StralBe ,Am
Gehdrnerwald” auseinander.

Durch die Stralle ,Am Gehoérnerwald“ sollen durch die Planung keine weiteren gewerblichen
Grundstiicke erschlossen werden. Daher ist die StralRe auch kein Bestandteil des
Bebauungsplans. Die momentan belastende Situation durch aufkommenden Giterverkehr wird
durch den Bau der ErschlieBungsstral3e im Plangebiet gemindert.

8.3.2  Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB (Offenlage)

In der Zeit vom 22.07.2013 bis 23.08.2013 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit gemafR
§ 3 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt (Auslage der Planunterlagen und Einstellen der Unterlagen ins
Internet).

In dieser Zeit wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.
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1 Einleitung/ Veranlassung

1.1 Allgemeines

Im Pirmasenser Ortsbezirk Winzeln sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Erweiterung der bestehenden Gewerbegebiete geschaffen werden. Das Plangebiet erstreckt sich
auf den Freiflachen nérdlich der BlocksbergstraBe und westlich der L 600 im Umfeld der
Feldmardelle ,Klosterpfuhl'.

Sudlich wird das Plangebiet durch die Blocksbergstrale begrenzt. Im Westen reicht das
Plangebiet bis an die Molkenbrunner Straf3e heran. Im Osten erstreckt sich das Gebiet bis zum
Kreisverkehrsplatz der L600 / Blocksbergstrale und im Norden bildet die Stral3e ,Im
Gehornerwald’ bzw. deren Verlangerung in Form eines Wirtschaftswegs die Grenze des
Plangebiets. Die GroRRe des Plangebiets betragt ca. 14,01 ha.

Im Bereich des B-Plan-Gebiets sind bereits zwei bauliche Anlagen vorhanden. Im Westen ist dies
die Firma ,Pneu-Tec’, die einen ReifengroBhandel betreibt, im Osten das Gebaude der
ehemaligen Spedition ,Hardt Translogistics’, in dem heute ein Baustoffhandel untergebracht ist.

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt durch die Stadt Pirmasens.

1.2 Vorhaben
(Kurzdarstellung gemaR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein Gewerbegebiet. Aufgrund der westlich und
nordwestlich des Plangebiets gelegenen Wohn- und Mischgebiete ist eine baurechtliche
Gliederung des Plangebiets vorgesehen. Das Plangebiet wird in vier Teilbereiche gegliedert. Im
Westen soll ein eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Nach Osten hin schlieRen
sich drei Gewerbe-Teilbereiche an, die sich durch unterschiedliche Emissionskontingente
auszeichnen.

2 Umweltuntersuchungsrahmen

Die Umweltuntersuchung erfolgt in Form einer Gelandebegehung mit einer floristischen
Bestandsaufnahme im Bereich der geplanten Bauflachen. Darlber hinaus werden floristische und
faunistische Untersuchungen der Feldmardelle Klosterpfuhl aus den Jahren (etwa)1986 und 2012
beriicksichtigt.

Des Weiteren flieRen faunistische Zufallsbeobachtungen sowie Angaben der Biotopkartierung
Rheinland — Pfalz, der Planung vernetzter Biotopsysteme und aus dem LANIS in die
Umweltuntersuchung ein. Anhand von Art und Auspragung der kartierten Biotoptypen werden
potenziell vorkommende Tierarten empirisch beschrieben.

3 Umweltvorgaben

3.1 Natura 2000

(Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europaischen Vogelschutzgebiete gemaR 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

FFH — Gebiete oder Vogelschutzgebiete kommen im Planungsraum und in der naheren
Umgebung nicht vor. Die néchstgelegene FFH-Flache ist das Gebiet 6710-301 ,Zweibrticker
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Land’ im Felsalbtal und seiner Seitentaler westlich von Winzeln, etwa 1,3 km westlich des
Plangebiets. Dieses Tal ist auch als Vogelschutzgebiet 6710-401 ,Hornbach und Seitentaler’
ausgewiesen.

Ca. 1,5 km sudlich des Plangebiets befindet sich das FFH-Gebiet 6811-302 ,Gersbachtal’.

3.2 Vorbereitende Landschaftsplanung

Im Landschaftsplan der Stadt Pirmasens 2004 ist fur den betroffenen Bereich folgendes
dargestellt:

| Karte Entwicklung und Maflinahmen Naturschutz/ Wasserwirtschaft/ Landwirtschaft/
Forstwirtschaft/ Biotopverbund: Die Wiesenflachen in der Nachbarschaft zur
Feldmardelle sind als ,Offenland’ dargestellt. Entlang der Blocksbergstral3e soll eine
Vernetzung durch Stral3enbegrinung realisiert werden — ein Ziel, welches bereits
umgesetzt wurde. Ostlich des Plangebiets, entlang der L 600, ist die Anlage eines
Grinzugs als ,Durchgriinung des Stadtbereichs’ dargestellt.

] Karte Entwicklung und MalRnahmen Siedlungsraum/ Grinflachen/ Erholung/
Landschaftsbild: Die Wiesenflachen in der Nachbarschaft zur Feldmardelle sind als
JAcker und Grinland’ dargestellt. Bereits bebaute Bereiche sind als Siedlungsflachen
gekennzeichnet. Entlang des Blocksbergstralde ist eine Allee eingezeichnet. Im Bereich
des Betriebs ,Pneu-Tec’ ist eine Altablagerung der Kategorie Il (langfristige
Untersuchung und ggf. Sanierung erforderlich) dargestellt, mit potenzieller Gefahrdung
fur das Schutzgut Boden.

[ ] Karte Ausgleich und Ersatz: Die bisher nicht dem Siedlungsbereich zuzuordnenden
Flachen des Plangebiets sind als potenzielle Bauflache fir Gewerbe dargestellt.
Entlang der L 600 soll eine Griinzasur entwickelt werden.

3.3 Fachplanungen/ Rechtliche Vorgaben

3.3.1  Schutz/ Schutzwurdigkeit

Innerhalb des Plangebiets liegen naturschutzrechtlich geschiitzte Flachen nach § 30 BNatSchG.
Hierbei handelt es sich einerseits um die Mardelle ,Klosterpuhl’ einschlieBlich ihres
Uferbewuchses, andererseits um ein Grof3seggenried auf dem Flurstick 954 und eine
Rohrichtflache auf den Flurstiicken 953, 948/5 und 935/12.

Nach & 30 BNatSchG geschitzte Biotope dirfen nicht zerstort oder erheblich beeintrachtigt
werden. Ausnahmen sind jedoch nach Abs. 3 mdglich, wenn die Beeintrachtigungen
ausgeglichen werden kodnnen. Der Ausgleichsbegriff ist der gleiche wie in § 15 Abs. 2,
BNatSchG; das heil3t, ein Ausgleich ist dann mdglich, wenn eine gleichartige Wiederherstellung
stattfindet. Dieser Sachverhalt konnte hier zutreffen, da die geschitzten Biotope im Bereich eines
geplanten Ruckhaltebeckens liegen, dass bei entsprechender Ausbildung die Entwicklung
solcher Feuchtvegetation ermdglicht.

Die Mardelle  Klosterpfuhl' ist als ,Geschitzter Landschaftsbestandteill gemall § 23 des
LNatSchG Rheinland - Pfalz ausgewiesen. Hierzu wurde im Jahr 1987 eine entsprechende
Rechtsverordnung3 erlassen, in der die Mardelle unter der Nummer 32 erfasst ist. Nach § 29
BNatSchG sind die Beseitigung des geschitzten Landschaftsbestandteils sowie alle Handlungen,
die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder Veranderung des geschitzten
Landschaftsbestandteils fiihren kénnen, sind nach MalRgabe ndherer Bestimmungen verboten.

Rechtsverordnung tber geschiitzte Landschaftsbestandteile der Stadt Pirmasens vom 15.12.1987.
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Nach MalRgabe der Rechtsverordnung der Stadt Pirmasens ist an als geschitzten
Landschaftsbestandteilen ausgewiesenen Gewassern folgendes verboten:

B das Gewasser einschlie3lich des Ufers (als Ufer gilt der Bereich vom hochsten
Hochwasserstand einschlielich eines sich anschlielenden 1 m breiten
Gelandestreifens) zu beseitigen, zu zerstbren, zu beschadigen oder zu verandern,

B gebietsfremde Tiere oder nicht standorttypische Pflanzen oder Pflanzenteile
einzubringen,

Eingriffe in den Wasserhaushalt vorzunehmen,
storende Arbeiten in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September durchzufihren,
zu baden oder Schwimmkagrper einzusetzen,

wild wachsende Pflanzen zu entfernen oder zu beschadigen,

wild lebenden Tieren nachzustellen oder diese zu entfernen.

3.3.2 Sonstige

Gemal der naturrAumlichen Gliederung Deutschlands liegt das Plangebiet im Naturraum 180.31
,Pirmasenser Hugelland’, einer durch tiefe und relativ weite Taler gegliederten
Hochflachenlandschaft mit Gberwiegend durch Offenland gepragten, kuppigen Hochflachen.

In der Planung vernetzter Biotopsysteme wird flir das Plangebiet das Entwicklungsziel
,Grinland mittlerer Standorte’ formuliert. Allerdings ist die zwischenzeitlich erfolgte
Gelandeauffillung dort noch nicht berticksichtigt. Die Feldmardelle ist als naturnah ausgebildetes
Gewasser mit dem Ziel ,Erhaltung’ dargestellt:

.Mardellen sind in ihrer standortlichen, wasserchemischen, floristischen und faunistischen Vielfalt
zu sichern (S. 177). Vordringlich ist die Abpufferung der Mardellen gegeniber Nahrstoff- oder
Sedimenteintragen aus der landwirtschaftlichen Nutzung und die Sicherung gegenlber
Verfullung®“. Die Lebensraumfunktion - vordringlich der Feldmardellen - fiir hochspezialisierte
Amphibien-, Schnecken-, Kafer- oder Libellenarten ist ebenfalls zu sichern.

Des Weiteren wird ein Vorkommen der regional selteneren Libellenart Gemeine Smaragdlibelle
(Cordulia aenea) an der Mardelle ,Klosterpfuhl’ genannt. Diese ist auf eine gut ausgebildete
Tauch- und Schwimmblattvegetation angewiesen.

Im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz ist das Plangebiet bereits als ,Gewerbeflache’
dargestellt. Ostlich des Plangebiets, entlang der L 600, sind Teile eines regionalen Griinzugs
dargestellt.

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Pirmasens ist das Plangebiet bereits als
Gewerbegebiet enthalten. Ostlich der geplanten Verbindungsstrale zwischen Blocksbergstralie
und Bottenbacher StrafRe sind Industrieflachen dargestellt. Entlang der L600 sind Grunflachen
eingezeichnet.

Im derzeit in der Planung befindlichen Entwurf des Flachennutzungsplans 2020 —Stand 2012-
wird das Plangebiet ebenfalls als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die noch im 1982er FNP
dargestellte Verbindungsstral3e zwischen Blocksbergstrae und Bottenbacher Straf3e ist nicht
mehr enthalten. Entlang der L600 sind ebenfalls Griinflachen eingezeichnet.
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4 Umweltzustand/ Umweltmerkmale

(Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltmerkmale
der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete gemafld Anlage zu 8 2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

4.1 Natur und Landschaft
(Grundlagenermittlung der Landschafts- und Grinordnungsplanung)

Das nordlich der BlocksbergstraBe liegende Plangebiet erstreckt sich in Form einer leicht
reliefierten Hochebene. Das Relief des Plangebiets wird durch einen etwa mittig in Ost-West-
Richtung verlaufenden, flach gewdlbten Ricken gegliedert. Sudlich davon steigt das Gelande
leicht an, nordlich davon fallt es sanft ab. Der Riicken selbst flacht nach Osten hin ab, so dass die
niedrigsten Teile des Plangebiets im Nordosten liegen. Dort hat sich in einer flachen
Gelandesenke ein Feuchtbiotop entwickelt.

Unmittelbar sidlich der kuppenartigen Erhebung, unweit des hochsten Punkts des Plangebiets,
im Bereich des Flurstiicks 961/7 liegt die von einem Gehdlzring umgebene Feldmardelle. Von
aulen wird sie daher als Feldgehtlz wahrgenommen. Erst nach dem Durchschreiten des
Gehdlzrings ist die weitgehend bewachsene Wasserflache zu erkennen.

Der Bereich um die Mardelle ist als grof3flachiges Griinland ausgebildet.

Durch den Ausbau der BlocksbergstralRe ist im Bereich sudlich der Mardelle eine ber 2 m hohe
StraRenbdschung entstanden, die von einer gut eingewachsenen Baum- und Strauchhecke
bestanden ist.

Im Westen des Gebiets liegt das Gelénde der Firma Pneu-Tecc, welches in 6stlicher Richtung
durch einige sporadische Geblsche nur unzureichend eingegriint ist. In westlicher Richtung
erstreckt sich deren Betriebsgelande bis zur Molkenbrunner Stral3e und im Norden bis zur Stral3e
,Im Gehornerwald’. Nach Westen und Norden sind gut ausgebildete Eingriinungsstrukturen
vorhanden.

Das ostlich des Wirtschaftswegs Nr. 955/1 gelegene Geldnde wurde teilweise mit Erdmassen
verfillt. Vermutlich stammen die Erdmassen aus der Baumaflinahme im Zusammenhang mit der
L 600. Es wurde ein Plateau geschuttet, welches nach Norden durch eine in west-dstlicher
Richtung verlaufendem, bis zu 3 m hohe Bdschung begrenzt wird.

Entlang der L 600 wurde ein Erdwall geschittet.

In der sudostliche Ecke des Plangebiets liegt das Geldnde eines Baustoffhandelsbetriebs. Eine
nennenswerte Eingriinung des Betriebs ist nur in stdlicher und 6stlicher Richtung vorhanden.

4.1.1 Geologie/ Boden

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich von Oberem Buntsandstein und Unterem Muschelkalk.
Der Untere Muschelkalk ist in Form gelblicher bis griingrauer Dolomite und Mergel ausgebildet®.
Der obere Buntsandstein ist als grau- bis hellroter, oben violett- oder braunroter, z. T.
konglomeratischer  Mittel- bis  Grobsandstein  entwickelt. Die  Schutzwirkung der
Grundwasserlberdeckung wird als unginstig angegeben.

Natlrlicherweise stehen im Plangebiet lehmige Braunerden aus Muschelsandstein und
Tonmergel (Muschelkalk) mittlerer Griindigkeit (bis 1 m ) an. Das Ertragspotenzial der Boden ist

www. Igb-rlp.de/ Geologische Ubersichtskarte guek 300
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mittel bis hoch®. Die Pufferfahigkeit gegeniiber Sauren und Schwermetallen wird als hoch
eingestuft®.

Es handelt sich um einen Standort mit geringem Wasserspeicherungsvermégen und mit
schlechtem bis mittleren natiirlichen Basenhaushalt’. Aufgrund der hohen Durchléssigkeit leistet
der Boden einen hohen Beitrag zur Grundwasserneubildung.

Im Bereich der Geldndesenke im norddstlichen Plangebiet kam es lokal begrenzt zur Ausbildung
zweier Flachen mit héherem Schluff- bzw. Tonanteil, die sich durch Staunasse auszeichnen.
Vermutlich wurde das erodierte Feinmaterial von der sidlich angrenzenden Aufschittung hier
akkumuliert und hat die bereits vor der Aufschittung vorhandene Staunasseneigung nochmals
verstarkt.

Durch die Erdaufschittung in Teilen des Plangebiets wurde der natirliche Boden durch eine
Abtragung des Oberbodens und den Einbau von sandig-tonigem Fremdboden uberformt. Uber
die Méachtigkeit der Aufschittung kénnen keine genauen Aussagen gemacht werden. Es wird
vermutet, dass der sudliche Rand der Aufschiittung ca. 0,20 cm machtig ist und dass die
Machtigkeit nach Norden hin bis zur nérdlichen Bdschung bis auf ca. 3 m zunimmt.

Im bebauten Teil des Plangebiets ist ebenfalls von anthropogen stark tberformten Béden
auszugehen. Die Boden unterhalb der Geb&aude und der befestigten Flachen wurden komplett
verandert. Im Bereich der Grinflachen steht erfahrungsgemall angedeckter Oberboden Uber
verdichtetem Untergrund an.

Bewertung:

Generell ist Boden als endliches, erst in geologischen Zeitraumen wieder herstellbares Gut mit
seinen vielfaltigen Wirkungen im Naturhaushalt nicht zu ersetzen.

In den Bereichen der bestehenden Betriebe und der aufgeschitteten Substraten handelt es sich
um stark Uberpragte, teilweise auch um unnatirliche Béden mit geringer biotischer Aktivitat.
Damit sind sie von geringer bis sehr geringer Bedeutung fir den Naturhaushalt. Die
Eingriffserheblichkeit wird in diesen Bereichen daher als gering eingestuft.

Die bisher nicht bebauten oder aufgeschitteten Béden sind als maRig Uberpragte,
landwirtschaftlich extensiv bis maRig intensiv genutzte Bb&den von mittlerer bis mittelhoher
Bedeutung fir den Naturhaushalt anzusehen. Es handelt sich um Bodentypen mit weiter
regionaler Verbreitung in der Stidwestpfalz.

Die staunassen Bdden der Gelandesenke kommen nur kleinrdumig vor und sind als seltene
Bodentypen einzustufen.

Die Eingriffserheblichkeit in den naturlich anstehenden Bdden wird als hoch eingestuft.

4.1.2 Wasser

Gewasser: Als dauerhaftes Oberflachengewéasser im Plangebiet ist der Mardellentimpel
JKlosterpfuhl’ zu bezeichnen. Mardellen sind ,wassergeflllte Gelandemulden auf
Kalkhochflachen. Dies kdnnen sowohl flache Dolinen sein, welche natirlich durch Senkung des
Bodens infolge unterirdischer Auswaschungen entstanden, als auch kinstliche Gruben, welche

ab der Eisenzeit durch Materialentnahme zu Bau- und Tépferzwecken ausgehoben wurden*®.

> www. Igb-rlp.de/ Bodenkarte BFD 5L

6 www. Igb-rlp.de/ Bodenkarte Schutzwiirdige Boden

! www. Igh- www. Igb-rip.de/ Bodenkarte rlp.de/ Bodenkarte BFD 200

8 www.wikipedia.de, Stichwort Mardelle

O . B . .
I IMMISSIONSSCHUTZ @ STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 46

Am Tower 14 54634 Bitburg / Flugplatz Telefon 06561 / 9449-01 Stand: 30. April 2013



STADT PIRMASENS — ORTSBEZIRK WINZELN
Bebauungsplan ,WZ 123 Noérdlich der Blocksbergstrafie* Teil 2: Umweltbericht / Griinordnungsplan

Die Feldmardelle ,Klosterpfuhl’ ist vermutlich anthropogenen Ursprungs. GemdalR den
Ausfiihrungen von Dr. Schneider® ergab eine pollenanalytische Altersdatierung der abgelagerten
Torfschichten ein Alter von ca. 1000 Jahren, was die Mardelle mit einer friihen Besiedlung dieser
Hochflache in der N&he von Pirmasens in Verbindung bringen lasst.

Uber die Tiefe der Mardelle und uber die Art der Wassereinspeisung liegen keine weiteren
Angaben vor. Nach mundl. Auskinften aus dem Stadtplanungsamt ist ein Austrocknen sowie ein
Uberlaufen des Tumpels bisher nicht vorgekommen, bzw. nicht beobachtet worden.

Zu vermuten ist, dass es sich um ein Flachgewasser handelt, dessen Tiefe bei maximal 15 m
liegen dirfte. Wahrscheinlich ist das Gewdasser jedoch noch wesentlich weniger tief. Aufgrund der
Lage der Mardelle nahe des hdchsten Geldndepunkts ist eine Speisung mit oberflachlich
abflieBendem Niederschlagswassers eher unwahrscheinlich. Vermutlich wird die Mardelle aus
dem sog. Interflow gespeist, einen im Boden stattfindenden, unterirdischen Wasserabfluss, der
durch die oberflachennahen Bodenschichten dem Vorfluter zufliel3t, ohne das Grundwasser zu
erreichen.

Die GrolRe des Einzugsbereichs der Mardelle ist unbekannt. Er dirfte sich jedoch aus der Hohe
des Wasserspiegels im Verhaltnis zur Hohe des umgebenden Gelandes in etwa festlegen lassen.

Grundwasser:

Das Plangebiet liegt im hydrogeologischen Teilraum ,Sudwestdeutscher Muschelkalk und

Keuper™®.

Im Bereich Pirmasens sind lediglich geringer machtige, sandige Dolomite des Unteren
Muschelkalks verbreitet, die als Erosionsreste in Kuppenlagen verblieben sind. Die Machtigkeiten
kénnen fir den Muschelsandstein (mu) mit ca. 20 bis 30 m angegeben werden. Die
geringméachtigen sandigen Dolomitsteine sind wasserwirtschaftlich nicht relevant. Sie
beeinflussen durch Aufhartungen aber die Grundwasserchemie im darunter anstehenden
Buntsandstein.

Der untere Muschelkalk ist ein Kluft- und Porengrundwasserleiter von geringer Bedeutung. Die
Durchlassigkeit wird als maRig bis gering eingestuft. Die Schutzwirkung der
Grundwasseruberdeckung ist als ungunstig anzusehen. Daher besteht durch den flachenhaften
Eintrag von Schadstoffen auf den "offenen" Muschelkalkflaichen mit nur geringméachtigen
Bodenbildungen die Gefahr einer Grundwasserverunreinigung.

Bewertung:

Die Durchlassigkeit der Bodden ist hoch und die puffernd wirkende Schicht des unteren
Muschelkalks ist relativ geringmachtig bzw. sie streicht vermutlich innerhalb des Plangebiets aus.
Die Schutzwirkung der Grundwasseriiberdeckung wird als ungiinstig angegeben.

Hieraus resultiert ein hohes Gefahrdungspotenzial fir das Grundwasser. Die Bedeutung der
Hochflachen bezlglich der Grundwasserergiebigkeit ist aber sehr geringl0. Hieraus resultiert
eine mittlere Eingriffserheblichkeit.

Der Wasserkorper des ,Klosterpfuhls’ ist sehr sensibel gegentber Nahrstoffeintrdgen und
Verschmutzungen. Ebenso reagiert das Gewasser empfindlich auf Bodenverdnderungen
innerhalb seines Einzugsgebiets. Es besteht also ein sehr hohes Risiko gegenlber
anthropogenen Einwirkungen. Fir das Schutzgut Wasser hat die Mardelle als letzte verbleibende
ihrer Art im Raum Pirmasens eine sehr hohe Bedeutung.

o Schneider, Bert, Dr. (undatiert): Die Feldmardelle Klosterpfuhl — Betrachtung aus

landespflegerischer Sicht. )
10 www. Igb-rlp.de/ Hydrogeologische Ubersichtskartierung von Rheinland-Pfalz: hilk 200
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Die Bedeutung des Plangebiets fur das Schutzgut Wasser ist insgesamt hoch. Hieraus ergibt sich
eine hohe Erheblichkeit beziglich der geplanten Eingriffe.

4.1.3  Luft/Klima

Das Klima im Raum Pirmasens zeichnet sich durch relativ hohe Niederschlagswerte aus. Die
durchschnittliche Niederschlagsjahressumme von 829 mm liegt im oberen Viertel der in
Deutschland erfassten Werte™. Der trockenste Monat ist der Marz mit durchschnittlich 51 mm,
der niederschlagsreichste Monat mit durchschnittlich 84 mm ist der Juni. Die Niederschlage sind
relativ gleichmafig Giber das Jahr verteilt.

Wegen der noch vorhandenen Offenlandflachen wirken die noch unbebauten Teile des
Plangebiets als Kaltlufterzeugungsflachen. Mit einer GréRe von unter 1 km2 sind sie als
schwache Kaltlufterzeugungsflachen zu werten, deren Kaltluft nur randlich in bebautes Gebiet
einzudringen vermag™.

Stadtische Verdichtungsraume sind aufgrund der hohen Emissionsbelastung durch Verkehr,
Gewerbe/Industrie und Hausbrand sowie starker Versiegelung klimatische Problemrdume. Eine
MaRnahme zur Verbesserung der klimatischen Situation ist die Gewéahrleistung der Zufuhr von
Frischluft aus dem Umland in den Verdichtungsraum.

Allerdings wird der Kaltluftabfluss aus dem Plangebiet durch die Trassenfuihrung der L 600
behindert. Gro3tenteils verlauft die StraRe in einem Einschnitt, so dass die Kaltluft innerhalb
dieses Einschnitts weitergefuhrt wird und den stdostlichen Siedlungsrand von Pirmasens kaum
noch erreicht.

In der Geldndesenke im nordéstlichen Plangebiet wird Kaltluft durch den Tal querenden Damm
der L 600 angestaut. Der Larmschutzwall verhindert ebenfalls einen Abfluss von Kaltluft aus dem
Plangebiet in Richtung Pirmasens. In beiden Bereichen besteht eine erhthte Spatfrostgefahrdung
und die Gefahr von héheren Schadstoffkonzentrationen in der Luft.

Die aus dem Gebiet abflieRende Kaltluft flie3t parallel tber und entlang der L 600 in nordliche
Richtung oder nach Siden in Richtung des GroRR3en- und des Kleinen Littersbachtals ab. Der
Kaltluftabfluss ist allerdings sehr schwach.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen windoffenen, gut durchlifteten Standort mit
geringer Inversionsneigung.

In der Freiflachensicherungskarte des deutschen Wetterdienstes™ ist das Gebiet als Freiflache
mit einem hohen Sicherungsgrad dargestellt. Die Flachen haben eine hohe Bedeutung fir die
Durchliftung eines Siedlungsraums.

Bewertung:

Fur die Frischluftversorgung der Stadt Pirmasens spielt die Plangebietsflache eine geringe Rolle;
der Kaltluftabfluss aus dem Gebiet ist als sehr schwach zu kennzeichnen. Durch die Funktion als
,Durchluftungsschneise’ zwischen den Talsystemen von Blumelbach und Felsalbe, hat das
Gebiet jedoch eine wichtige Funktion fur die Durchliftung der bestehenden Gewerbegebiete.

Insgesamt hat das Plangebiet fur das Schutzgut Klima/Luft eine mittlere bis mittelhohe
Bedeutung.

Die Eingriffserheblichkeit durch die Bebauung ist entsprechend mittel bis hoch.

1 www.wikipedia.de: Stichwort Pirmasens

12 Marks, R. et al. (Hrsg.): Anleitung zur Bewertung des Leistungsvermdgens des
Landschaftshaushalts, Forschungen zur deutschen Landeskunde, Trier, 1989.

Ministerium fur Umwelt und Forsten Rheinland — Pfalz (Hrsg.): Landschaft 21 — Ergebnisse aus der
Landschaftsrahmenplanung, CD-Rom, Mainz, 1999.
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4.1.4  Arten- und Biotopschutz

| Heutige potenzielle natlirliche Vegetation
Die potenzielle Vegetation, unbeeinflusst durch menschliches Wirtschaften, wiirde aus einem
Hainsimsen-Traubeneichen-Buchenwald (BAb) bestehen, der auf maRig basenarmen bzw. gering
basenhaltigen, maRig frischen bis frischen Standorten gedeiht (reiche Ausbildung armer Walder).

u Biotop- und Nutzungstypen (Reale Vegetation)
Die Bestandsaufnahme fand im Juni des Jahres 2009 statt. Der zu diesem Zeitpunkt kartierte
Zustand der Vegetation wird als Ausgangszustand fur die Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung
verwendet.

Geholze im Plangebiet

Innerhalb des Plangebiets kommen kleinere Gehdlzstrukturen an verschiedenen Stellen vor. Der
Grol3teil des Plangebiets besteht allerdings aus Offenland-Biotopen.

Ostlich und sudlich des ehemaligen Speditionsbetriebs Hardt wurde eine Baum- und
Strauchhecke zur Eingrinung des Betriebsgelandes angelegt. Dabei handelte es sich
Uberwiegend um Laubgehoélze. In westlicher Richtung wurde das Betriebsgelande durch eine
Reihe von 6 S&ulen-Eichen abschnittsweise eingegrunt. In nordlicher Richtung fanden sich nur
einzelne wild wachsende Gebiische auf der Béschung, die das Gelande umgibt.

Durch die Umnutzung des Betriebsgelandes fir den Baustoffhandel wurden im Zuge der
Umgestaltung des AuBengelandes die Heckenstrukturen entlang der Ost- und der Sidseite
gerodet. Westlich des Gebaudes wurde Freiluftlager- und —ausstellungsflachen angelegt, dem die
vormals vorhandene Baumreihe weichen musste.

Die Baumreihe entlang der BlocksbergstralRe ist noch vorhanden.

Entlang der Grenze des Plangebiets zur L 600 wurde auf den stralBenzugehdrigen
Offenlandflachen zwischen der Straf3e und dem Baustoffhandel eine Baumreihe aus Laubbaum-
Hochstdmmen angelegt. Diese sind derzeit noch jungen Alters. Nordlich des Betriebsgeldndes
wurde entlang der L 600 ein Larmschutzwall angeschuttet, der strafenseitig mit heimischen
Strauchern bepflanzt wurde. Diese Pflanzung ist ebenfalls noch relativ jung.

Entlang des Feldwegs, der das Plangebiet in nord-stdlicher Richtung durchquert, stehen im
nordlichen Bereich eine Gruppe aus mehreren baumartigen Salweiden, sowie einem Walnuss-
und einem Weil3dorn-Baum.

Die Mardelle Klosterpfuhl ist von einem Geholzring aus alten Weil3dorn- und Weidengehdlzen mit
baumartigem Wuchs umgeben.

Die sich durch den Hohenunterschied des Plangebiets und der BlocksbergstralRe ergebende
Boschung ist von einer ca. 230 m langen Baum- und Strauchhecke mittleren Alters bestanden.
Die Artenzusammensetzung lasst auf eine Entstehung durch eine gezielte Anpflanzung
rickschliel3en. Die Hecke wird aus folgenden Arten aufgebaut:

Feld-Ahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Hasel - Corylus avellana
Esche - Fraxinus excelsior
Liguster - Ligustrum vulgare
Traubenkirsche - Prunus padus
Schlehe - Prunus spinosa
Hunds-Rose - Rosa canina
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Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus

Ostlich des Betriebsgelandes Pneu-Tecc sind auf einer Brache sukzessionsbedingt einzelne
Gebiische WeilRdorn- und Brombeergebiische heran gewachsen.

Im Westen, entlang der Molkenbrunner StraRe, wird das Betriebsgelande der Fa. Pneu-Tecc
durch eine 2 reihige Pflanzung aus hochwichsigen Pyramiden-Pappeln zum angrenzenden
Mischgebiet abgegriint. Entlang der Stra3e ,Im Gehdrnerwald’ besteht eine Eingriinung in Form
einer Baumgruppe bzw. —reihe aus Laub- und Nadelbdumen mittleren Alters.

StralBenrandvegetation mit StralRenbaumen:

Entlang der BlocksbergstralRe verlauft ein ca. 3 m breiter Wiesenstreifen, der sich zum Zeitpunkt
der Gelandeaufnahme (Mitte Juni 2009) durch die dominierenden Obergraser vom benachbarten
Bewuchs abhob. Der spate Mahdtermin lasst auf eine relativ extensive Pflege des Grinstreifens
schliel3en.

Die Stral3en begleitenden Wiesenflachen sind mit Alleebdumen Uberstellt. Hierbei handelt es sich
um relativ junge Baume einer Bergahorn-Art. Die B&dume sind Teil der Alleepflanzungen entlang
der Blocksbergstrale.

Von der Artenzusammensetzung her ist die Flache deutlich &rmer als die StralRenrandvegetation
auf der gegeniberliegenden Stral3enseite im Bereich des Bebauungsplans WZ 121.

Folgende Arten wurden kartiert:

Wiesen-Fuchsschwanz - Alopecurus pratensis
Wiesen-Glatthafer - Arrhenatherum elatius
Knauelgras - Dactylis glomerata
Wiesen-Schwingel - Festuca pratensis
Gemeine Kratzdistel - Cirsium vulgare
Wiesen-Labkraut - Galium mollugo
Schlitzblattriger Storchschnabel - Geranium dissectum
Hopfenklee - Medicago lupulina
Spitzwegerich - Plantago lanceolata
Kriechendes Fingerkraut - Potentilla repens
Scharfer Hahnenful3 - Ranunculus acris
Krauser Ampfer - Rumex crispus
Gemeiner Klettenkerbel - Torilis japonica
Wiesen-Klee - Trifolium pratense
Weil3-Klee - Trifolium repens

Eine ahnliche Vegetationszusammensetzung auch wies die grasreiche Boéschung westlich und
nordlich des Betriebsgeldndes der ehemaligen Spedition Hardt (Griinlandrain) auf.

Artenarme Fettwiese (heute AuRengelande Baustoffhandel)

Auf dem Flurstiick 949/1 ndérdlich anschlieBend an den StralBen begleitenden Grinstreifen,
erstreckte sich eine intensiv bewirtschaftete Fettwiese, die vermutlich durch die Neueinsaat einer
artenarmen Rasenmischung gegriindet wurde. Die Vegetation wurde aus Grinland-Rumpf-Arten
wie Knauelgras, Glatthafer, Wiesen-Klee, Weil3-Klee aufgebaut.
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Extensiv-Griunland, etwas mager, gemaht (heute Auf3engelande Baustoffhandel)

Der zur StraBe hin gelegene Teil des oben beschriebenen Bestands wies ein deutlich breiteres
Artenspektrum auf. Vermutlich handelte es sich hierbei um die Restflache des an dieser Stelle
ehemals verbreiteten Wiesenbestands. Die Ausstattung der Vegetation wiesauf maRig
nahrstoffreiche, maRig warme, mafig trockene bis frische Standortbedingungen hin.

Folgende Arten wurden festgestellt:

Knéauelgras - Dactylis glomerata
Wiesen-Schwingel - Festuca pratensis
Wolliges Honiggras - Holcus lanatus
Deutsches Weidelgras - Lolium perenne
Wiesen-Lieschgras - Phleum pratense
Gemeine Kratzdistel - Cirsium vulgare
Gemeiner Hornklee - Lotus corniculatus
Futter-Esparsette - Onobrychis viciifolia
Spitz-Wegerich - Plantago lanceolata
Krauser Ampfer - Rumex crispus
Wiesen-Klee - Trifolium pratense
Weil3-Klee - Trifolium repens
Vogel-Wicke - Vicia cracca

Brachgefallene Fettwiese und Magerrasen auf dem Larmschutzwall:

Nordlich und nordwestlich des Baustoffhandelsbetriebs erstreckt sich eine locker verbuschte
Brachflache. Sehr wahrscheinlich wurde Fremdboden in diesem Bereich abgelagert. Denkbar ist
die Ablagerung von Bodenmassen, die aus dem Ausbau der L 600 stammen.

GemaR der Biotopkartieranleitung Rheinland - Pfalz'* sollen Hochstaudenfluren, die noch
frequent Arten der Molinio-Arrhenatheretea enthalten, als brachgefallene Wiese (oder
brachgefallenes Magergriinland) kartiert werden.

Das Areal zeichnete sich durch eine hohe Standort- und Artenvielfalt aus. So existierten
unbewachsene Fahrspuren und Blanken neben schitter bewachsenen und dicht bewachsenen
Vegetationsbereichen. Aufwachsende Gehdlze wiesen darauf hin, dass die Brache schon seit
langerer Zeit bestand. Im Lauf der Jahre hatte sich eine llickige Vegetation etabliert, in der die
Arten der Wiesen tberwiegen.

Insgesamt wurde bei der Ablagerung des Fremdbodens wohl auf den Einbau von Oberboden
verzichtet oder aber Mutterboden wurde nur in sehr geringer Starke aufgebracht. Grol3e Teile der
Bodenoberflache waren von Flechten und Moosen bewachsen. Daneben existierten Bereiche mit
starkem Grasbewuchs sowie einzelnen Hochstauden. Truppweise kam eine Initialverbuschung
der Flache auf.

Folgende Pflanzenarten konnte im Gebiet festgestellt werden:

Gemeine Birke - Betula pendula

Zitter-Pappel - Populus tremula

Sal-Weide - Salix caprea +

Rotes Straul3gras - Agrostis capillaris

Windhalm - Apera spica venti
14 LOKPlan — Conze, Cordes & Kirst GdR (2010): Biotopkartieranleitung fiir Rheinland - Pfalz,
Anrdchte
O N _ . .
I IMMISSIONSSCHUTZ @ STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 51

Am Tower 14 54634 Bitburg / Flugplatz Telefon 06561 / 9449-01 Stand: 30. April 2013



STADT PIRMASENS — ORTSBEZIRK WINZELN

Bebauungsplan ,WZ 123 Noérdlich der Blocksbergstrafie* Teil 2: Umweltbericht / Griinordnungsplan
Land-Reitgras - Calamagrostis epigeios
Silbergras - Corynephorus canescens
Knéauelgras - Dactylis glomerata
Rohr-Schwingel - Festuca arundinacea
(Rauhblattriger) Schaf-Schwingel - Festuca cf. brevipila
Wolliges Honiggras - Holcus lanatus
Wiesen-Lieschgras - Phleum pratense
Wiesen-Schafgarbe - Achillea millefolium
Kandadisches Berufkraut - Conyza canadensis
Gemeines Ferkelkraut - Hypochoeris radicata
Hopfenklee - Medicago lupulina
Gewohnlicher Steinklee - Melilotus officinalis
Krauser Ampfer - Rumex crispus
Gemeiner Léwenzahn - Taraxacum officinalis
Wiesen-Klee - Trifolium pratense
Weil3-Klee - Trifolium repens
Huflattich Tussilago farfara

Der entlang der L 600 modellierte Larmschutzwall wurde mit einer Rasenmischung fir trockene
und magere Standorte eingesat. Hier wurde vor allem Wundklee, aber auch andere
Magerrasenarten wie Resede und Steinklee kartiert.

Erdaufschittung mit wiesenartigem Bewuchs

Hierbei handelte es sich vermutlich um den abgetragenen Oberboden, der urspriinglich im
Bereich der Erdablagerung anstand. Bei der Halde kdnnte es sich jedoch auch um abgelagertes
Bodenmaterial von anderen Standorten gehandelt haben.

Der Bereich wurde haldenférmig aufgeschittet und ragte als deutlich wahrnehmbarer Higel ca. 5
m Uber die sonstige Geldndeoberflache hinaus. An der West-Seite war eine Steilbéschung mit
anstehendem, offenem Boden vorhanden - vermutlich wurde hier bereits einmal Boden
entnommen.

Die ubrigen Flachen wurden von einem wiesen(brache)artigen Bewuchs eingenommen, der von
Grasern und Hochstauden dominiert wurde. Entlang der BdschungsfiRe war die Verbuschung
bereits weit fortgeschritten. Hangaufwarts dinnte sie allméhlich aus.

Brachliegender Bereich dstlich Pneu-Tecc

Ostlich des Firmengelandes hatte sich auf einer Wegeparzelle eine von Brennnesselbewuchs
dominierte Hochstaudenflur gebildet, die bereits relativ stark mit Brombeer- und Weil3dorn
verbuscht ist. Obwohl zwischenzeitlich dezimiert, ist der Gehdlzgurtel noch erhalten.

MaRig extensiv bewirtschaftetes Griinland (gro3flachiq)

Zwischen dem Wirtschaftsweg, der das Plangebiet in nord-stdlicher Richtung erschliel3t und dem
Betriebsgelande der Fa. Pneu-Tecc liegt ein flacher Kuppenbereich mit einem als Mahwiese
bewirtschafteten Grunland.

Zum Zeitpunkt der Erst-Begehung (Mitte Juni) war die Wiese noch nicht geméht. Die Bestand
pragende Vegetation weist jedoch auf regelméafRige Dungergaben hin. Das Vegetationsgeflge
wird von Obergrasern dominiert. Ausgesprochene Magerzeiger fehlen; Nahrstoffzeiger sind
jedoch sehr wohl anzutreffen, was auf eine regelmafRige Dingung der Flachen schlieen lasst.
Die Wirtschaftsweise wird daher als ,mafRig extensiv’' eingestuft. Pflanzensoziologisch gesehen
handelt es sich um eine artenarme bis maRig typische Glatthaferwiese mit mittleren
Standortbedingungen (magig frisch bis frisch).
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Die Vegetation beherbergt die folgenden Arten:

Arten wie Knauelgras, Pippau, Léwe

Wiesen-Glatthafer
Knauelgras
Wiesen-Lieschgras
Wiesen-Rispengras
Wiesen-Schafgarbe
Wiesen-Flockenblume
Acker-Winde
Wiesen-Pippau
Wiesen-Labkraut
Margerite

Gemeiner Hornklee
Spitz-Wegerich

Kleine Brunelle
Scharfer Hahnenful3
Gemeiner Léwenzahn
Wiesen-Klee
Vogel-Wicke

nzahn, scharf

Arrhenatherum elatius
Dactylis glomerata
Phleum pratense

Poa pratensis
Achillea millefolium
Centaurea jacea
Convolvulus arvensis
Crepis biennis

Galium mollugo
Leucanthemum vulgare
Lotus corniculatus
Plantago lanceolata
Prunella vulgaris
Ranunculus acris
Taraxacum officinale
Trifolium pratense
Vicia cracca

er Hahnenful3, Brunelle und Wiesen-Lieschgras

deuten auf hohe Nahrstoffversorgung des Standorts hin. Pflanzen wie Margarite, Wiesen-
Flockenblume, Vogel-Wicke, Hornklee, und Schafgarbe haben ihren Verbreitungsschwerpunkt
eher in maRig nahrstoffreichen bis leicht mageren Bestanden.

Feuchtvegetation (im Nordwesten des Plangebiets)

Nordlich des FuRRes einer etwa 3 bis 4 m hohen Bbschung, die vermutlich durch den Einbau von
Erdmassen entstanden ist, hat sich eine Mulde mit Feuchtvegetation gebildet. Ob die Mulde
schon vor dem Einbau des Erdmaterials bestand, kann nicht beurteilt werden. Sie fangt das
Wasser der sich sudlich ersteckenden Plateauflache auf. Die Vegetation ist durch Sukzession
entstanden. Sie beherbergt folgende Arten:

o
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Rasen-Schmiele -
Zottiges Weidenrdschen -
Wolliges Honiggras -
Gemeines Schilf -

Deschampsia caespitosa
Epilobium hirsutum
Holcus lanatus
Phragmites communis

Silber-Weide - Salix alba
Sal-Weide - Salix caprea
Huflattich - Tussilago farfara

Breitblattriger Rohrkolben - Typha latifolia
Hierbei handelt es sich um einen nach 8§ 30 BNatSchG geschutzten Bereich.

Unweit des kleinen Roéhrichts existiert ein Grabenbereich, der sich zu einer lang gestreckten
Mulde aufweitet. In dieser Mulde hat sich eine Vegetation aus
Wiesen Fuchsschwanz -
Rauhe Segge -
MadesifR - Fllipendula ulmaria +

Flatter-Binse Juncus effusus
etabliert. Auch hierbei handelt es SICh um einen 8§ 30 BNatSchG geschitzten Biotoptyp.

Alopecurus pratensis (randlich)
Carex hirta +

Zwischen den beiden Biotopen erstreckt sich eine Extensiv-Wiese auf frischem bis staunassen
Standort.

Feuchte Wiese im Norden des Plangebiets

Westlich des von Madesul? und Rauher Segge dominierten Grabenbereichs steigt das Gelande
in westlicher Richtung sanft an. Im unteren Geldndebereich liegt eine feuchte Wiese mittlerer
Standorte. Hierbei handelt es sich um die feuchte Ausbildung einer Glatthaferwiese, die nach
dem Kartierschliissel den Feucht- und Nasswiesen zuzurechnen ist.

Insgesamt ist der Bereich weniger intensiv bewirtschaftet und nahrstoffarmer als die weiter oben

beschriebenen, groRRflachig auftretenden Wiesen im Kuppenbereich und an der Mardelle.

Folgende Pflanzenarten wurden kartiert:
Rotes Straul3gras -
Wiesen-Flockenblume -
Madesuf3 -
Wiesen-Béarenklau -

Agrostis capillaris
Centaurea jacea
Filipendula ulmaria +
Heracleum sphondylium

Wolliges Honiggras -

Gemeiner Hornklee -
Kuckucks-Lichtnelke -
Spitz-Wegerich -
Kriechender Hahnenful3 -
Krauser Ampfer -
Stumpfblattriger Ampfer -

Vogel-Wicke
In den héher gelegenen Bereichen

Holcus lanatus

Lotus corniculatus
Lychnis flos-cuculi
Plantago lanceolata
Ranunculus repens
Rumex crispus
Rumex obtusifolius
Vicia cracca

Werden die Standortbedingungen zunehmend trockener. Die

typischen Feuchtezeiger wie MadesiR3, Krauser Ampfer und Kuckucks-Lichtnelke treten hier nicht

mehr auf.

15 LOKPlan — Conze, Cordes & Kirst GdR (2007): Biotopkastaster Rheinland - Pfalz — Erfassung der
geschutzten Biotope (nach § 28 LNatSchG RLP)- Kartieranleitung, Anréchte.
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Timpel und Randbereiche

Im Bereich des Tumpels, also fir die Gewasser- und Ufervegetation wurden keine eigenen
Bestandserhebungen durchgefiihrt. Vielmehr wird auf das undatierte Gutachten von Dr.
Schneider'® verwiesen, welches dem Verfasser durch die Stadt Pirmasens zur Verfiigung gestellt
wurde. Vermutlich stammt es aus den spéten 1980er Jahren (etwa 1987).

Das Gutachten teilt den Tumpel in innere und auf3ere - , Wasser- und Randzone ein. Folgende

Pflanzenarten wurden Kkartiert:
Froschloffel
Dreiteiliger Zweizahn
Wiesenschaumkraut
Schnabelsegge
Zaunwinde
Kanadische Wasserpest
Teich-Schachtelhalm
Sumpf-Labkraut
Flutendes Su3gras
Wasser-Schwaden
Wolliges Honiggras
Geflligeltes Johanniskraut
Gelbe Schwertlilie
Flatterbinse
Kleine Wasserlinse
Ufer-Wolfstrapp
Gilbweiderich
Blutweiderich
Ackerminze
SumpfvergiBmeinnjcht
WeilRe Seerose
Amphibischer Knéterich
Schwimmendes Laichkraut

Sumpffingerkaut
Bruchweide
Sumpf-Helmkraut
Krebsschere
Breitblattriger Rohrkolben

Alisma plantago-aquatica
Bidens tripartita
Cardamine pratensis
Carex vesicaria
Convolvulus sepium
Elodea canadensis
Equisetum fluviatile
Galium palustre
Glyceria fluitans
Glyceria maxima
Holcus lanatus
Hypericum tetrapterum
Iris pseudacorus
Juncus effusus

Lemna minor

Lycopus europaeus
Lysimachia vulgaris
Lythrum salicarja
Mentha arvensis
Myosotis palustris
Nymphaea alba
Polygonum amphibium
Potamogeton natans

Potentilla palustris
Salix fragilis
Scutellaria galericulata
Stratiotes aloides
Typha latifolia

In der Biotopkartierung von 1996 sind als vorkommende Arten zusétzlich aufgefihrt:

Hundsrose
Astiger Igelkolben

Rosa canina
Sparganium erectum

Nach Auskunft aus der Blotopkartlerung handelt es sich bei Krebsschere, Astigem Igelkolben und
Seerose um kunstlich in den Biotop eingebrachte Arten.

16 Schneider, Bert, Dr. (undatiert): Die Feldmardelle Klosterpfuhl — Betrachtung aus

landespflegerischer Sicht; unverdffentl. Gutachten.
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Folgende Pflanzenarten sind geschutzt:

Krebsschere: RL Deutschland: 3 (gefahrdet), besonders geschitzte Art nach BNatSchG

Gelbe Schwertlilie:  geschitzt nach BArtSchV, Anhang 1

Weil3e Seerose: geschitzt nach BArtSchV, Anhang 1; besonders geschitzte Art nach
BNatSchG

[ ] Tiere / Tierokologie
Die Ansprache der Fauna erfolgt auf der Grundlage empirischer Einschatzungen und
Zufallsbeobachtungen wéhrend der Geldndearbeiten. Spezielle faunistische Untersuchungen
liegen nur fur den Bereich der Feldmardelle vor. Zum einen sind dies Untersuchungen von
Schneider (1987) und Artangeben aus der Biotopkartierung 1996. Zum anderen wurde durch
Herrn Uwe Lingenfelder im Jahr 2012 eine aktuelle Bestandserfassung vorgelegt.

Der aus faunistischer Sicht sicherlich wertvollste Bereich ist der Mardellentimpel mit den
umgebenden Gehdlzen. Dariiber hinaus ist die Brachflache mit dem Bodeneinbau westlich der
L600 durch die derzeit vorhandenen vielfaltigen Strukturen (Vegetationsfreie Bereiche,
Blutenreichtum, Schitter bewachsene Flachen, Pfiitzen, hohle Stangel, niedrige Gehdlze etc.)
Lebensraum fiir eine vielfaltige Fauna.

Hinsichtlich faunistischen Standortanspriiche handelt es sich bei dem Plangebiet um einen relativ
gut strukturierten Bereich, der sowohl Gehdlzstrukturen mit benachbarten Offenlandflachen
(Nahrungsflachen, grolRerflachige Offenlandbereiche (Aufschittungsgelande) und
Sonderstrukturen mit nassen Standortbedingungen (Mardellentimpel, Roéhricht bewachsene
Mulden) aufweist.

In den Geholzen des Plangebiets sind siedlungsangepasste Vogelarten und Kulturfolger zu
erwarten, die nicht an spezielle Biotope gebunden, sondern anpassungsfahig beziglich der
Anspruche an ihren Lebensraum sind. Hierzu gehéren z. B. Grinling, Buchfink, Amsel, Girlitz,
Haussperling, Rotkehlchen, Heckenbraunelle, Zilp-Zalp, Monchs-, und Gartengrasmicke,
Kohimeise, Blaumeise, Bachstelze, Elster, Wacholderdrossel, Ringeltaube.

Die groReren Geholze wie der Gehdlzring um die Mardelle, die Béschungshecke entlang der
Blocksbergstrale und die Eingriinungen der Betriebe Pneu-Tecc und Hardt eignen sich auch zur
Brut fur die vorgenannten Arten.

Arten wie Hausrotschwanz und Haussperling kénnen im Plangebiet auch an bzw. in Gebauden
nisten.

Die Geholze mit den benachbarten Wiesen und sowie die niedrigen Pioniergehdlze in den ruderal
gepragten Flachen dienen als Ansitzwarten und Ruhestétten fir Vogel, die im angrenzenden
Offenland auf Nahrungssuche gehen.

Des Weiteren dienen Gehoélze allgemein als Lebens- und Nahrungsraum fir xylobionte und
holzzersetzende Kafer (Bockkéafer, Holzwespen etc.), Rinden- und Blattsauger und —fresser ( z.
B. Blattwespen, Blattlause), deren Predatoren, Ameisen u. v. a.

Die Flachen mit Bodeneinbau (Ruderalbiotope) kénnen als Habitate fir geschitzte Offenland-
Vogelarten wie Rebhuhn, Grauammer Feld-, Hauben- und Heidelerche, und Schwarzkehlchen
dienen.

Wesentliche Biotopmerkmale fir Rebhuhn und Grauammer sind artenreiche Pionier- und
Ruderalfluren in grof3flachig offener Griinland-/Ackerlandschaft der niederen Lagen mit
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ganzjahrig vorhandenen Nahrungsbiotopen wie z. B. Hochstauden oder ausdauernde
Ruderalfluren und Baumreihen, einzeln stehende Baume oder andere Gehdlze als Singwartenl’.

Die Haubenlerche bevorzugt ,offene, trockenwarme Flachen mit niederer und nicht vdllig
geschlossener Vegetationsbedeckung vorzugsweise auf lehmigen Sandbdden. In der
Kulturlandschaft besiedelt die Haubenlerche vor allem Ruderal- und trockene Rasenflachen,
Brachacker frihe Stadien der Vegetationsentwicklung auf Bauland, Industrie- und
Verkehrsanlagen“18,

Fur die Heidelerche sind die Habitatbedingungen im Plangebiet und den Landwirtschaftsflachen
der Umgebung nicht optimal. Lediglich im Herbst und Winter sind Heidelerchen auch auf
Brachflachen, Stoppelfeldern und Odland mit Ruderalvegetation anzutreffen.

Laut der Aussagen der Planung vernetzter Biotopsysteme bevorzugt das Schwarzkehlchen
mittelhohe, grasreiche Staudenfluren mit flichendeckend, aber locker entwickelter Unterschicht
und einzelnen Uberragenden Hochstauden oder weit verteilte Einzelblsche (als Jagd- und
Singwarten) in der Oberschichtl®, was etwa der derzeitigen Auspragung der ruderal gepragten
Flachen im Plangebiet entspricht. Andererseits kommt nach Angaben aus ARTeFAKT das
Schwarzkehlchen im Gebiet der TK 25 — Pirmasens —Sud nicht vor29. Von daher sind
Vorkommen im Plangebiet nicht wahrscheinlich.

Die Grinlandbrache im Bereich der Aufschittung zeichnet sich durch einen mittleren
Blutenreichtum aus. Von daher ist hier von Aktivitdaten Bliten besuchender Insekten (Bienen und
Falterarten) auszugehen. Uberwiegend ist die Vegetationsdecke am Boden noch liickig, eine
verfilzende Grasnarbe hat sich noch nicht gebildet.

Die noch vegetationsfreien Rohbodenflachen dienen als Habitat fir diverse Sandbienen (Andrena
sp.) und ihre Kuckucksbienen aus der Gattung Nomada oder Sphecodes; Sandlaufkafer, z. B.
Cicindela hybrida.

Des Weiteren nutzen viele Arten von Erdhummeln und Grabwespen liickige Bereiche zum
Graben ihrer Nester. Eine weitere wichtige Artengruppe sind die Ameisen.

Trockene Stengel von Konigskerzen, Disteln oder dirre Ranken von Brombeeren in mehrjéhrigen
Brachen dienen als Niststrukturen fiir Maskenbienen (Hylaeus brevicornis, H. communis),
Mauerbienen (Osmia tridentata, O. leucomelana, O. claviventris) oder Keulhornbienen (Ceratina
cyanea).

Darlber hinaus fungieren blitenreiche, maRig trocken-warme Ruderalfluren als Biotope fir viele
Falterarten wie Malven-Dickkopffalter (Pionierart, Raupe u. a. an Malva moschata)oder
Kommafalter (Raupe an Grasern magerer Standorte (Brachypodium, Festuca ovina).

Die Bodenfauna liickiger Ruderalfluren stimmt weitgehend mit denen der Halbtrockenrasen und
Sandfluren tberein?!, Die Kaferfauna setzt sich aus Arten verwandter Offenland-Biotoptypen wie
z. B. trockener Raine und aus ubiquitdren Arten der Ackerflachen zusammen. Da sich viele
Pflanzenarten der Ruderalfluren durch Windverfrachtung ausbreiten, produzieren sie
entsprechend viele Samen. Daher finden sich viele Samenverzehrer in der Fauna der

17

Hand, R. & Heyne, K.H. (1984): Vogelfauna des Regierungsbezirks Trier — Faunistische und
Okologische Grundlagenstudien sowie Empfehlungen fir Schutzmal3nahmen, Pollichia-Buch Nr. 6, Bad
Dirkheim.

18 Bezzel, E. (1993): Kompendium der Vogel Mitteleuropas, Aula-Verlag, Wiesbaden.

19 LfUG (Hrsg, 1997): Planung Vernetzter Biotopsysteme - Bereich Landkreis Sudwestpfalz und
Kreisfreie Stadte Zweibriicken und Pirmasens, S. 132, Oppenheim.

20 LANIS: Auskunft ARTeFAKT vom 12. Januar 2010

21 V. Drachenfels, et. al. (1987): Zoologisch bedeutsame Biotoptypen in Rheinland — Pfalz,
Oppenheim.
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Ruderalbiotope. Aufgrund der raschen Ausbreitung der Pflanzen und der raschen Veranderung
des Pflanzenspektrums zeichnet sich die Insektenfauna durch eine hohe Anzahl von Arten mit
relativ breitem Nahrungsspektrum aus, wahrend auf einzelne Pflanzenarten spezialisierte Arten
relativ selten vorkommen. Die spezifischen Insektenarten kénnen ihren Futterpflanzen nur relativ
langsam folgen.

In der Steilwand des vorhandenen Erdaufschlusses konnen Wildbienen wie Furchen-, Schmal-,
Seiden-, Pelz- oder Sandbienenarten ihre Nestgénge anlegen.

Dartber hinaus dienen die unbebauten Teile des Plangebiets als Teillebensraum fur Arten der
umliegenden bewirtschafteten Biotope (Acker, Grinland): z. B. als Reproduktions- und
Uberdauerungsraum im Winter fir diverse Laufkaferarten, als Nahrungsraum verschiedener
Schwebfliegen im Sommer sowie als Lebensraum fur Grashipfer, Zikaden, Spinnen, Schnecken
u.v. a.

Die Stral3en begleitenden Griunflachen beherbergen v. a. Ubiquisten. In der Krautschicht befinden
sich Futterpflanzen fur ubiquitéare Kéfer, Wanzen, Heuschrecken und Schmetterlingsraupen.

Strallen verursachen Zerschneidungseffekte (insbesondere fir wenig mobile, sich langsam
fortbewegende bodengebundenen Tierarten). Die strallennahen, innerdrtlichen Gras- und
Krautsaume haben daher eine eher geringe Bedeutung als Lebensrdume fir ubiquitére,
anspruchslose Tierarten, da die Vernetzung zu gleichartigen Biotopen bereits stark eingeschrankt
ist.

Am Mardellentimpel wurden durch die Untersuchungen von Schneider (1987), durch die
Biotopkartierung 1996 und durch die Kartierung von Lingenfelder (2012) folgende Tierarten
festgestellt: (Grau hinterlegte Felder: In 2012 nicht bestétigte Arten)

Saugetiere und ihr Schutzstatus:

Name RL D RL RIp BNatSchG
Capreolus capreolus (Reh) - - -
Meles meles (Dachs) 3 - -

Talpa europaea (Europaischer Maulwurf) - - besonders geschiitzt

Voégel und ihr Schutzstatus:

Name RL D RL RIp BNatSchG
Acrocephalus palustris (Sumpfrohrsanger) - - besonders geschiitzt
Alauda arvensis (Feldlerche) - 3 besonders geschiitzt
Apus apus (Mauersegler) - - besonders geschiitzt
Buteo buteo (Mausebussard) - - streng geschitzt
Carduelis chloris (Grinfink) - - besonders geschiitzt
Columba palumbus (Ringeltaube) - - besonders geschiitzt
Corvus corone corone (Rabenkrahe) - - besonders geschiitzt
Corvus monedula (Dohle) - - besonders geschiitzt
Delichon urbica (Mehischwalbe) - \% besonders geschiitzt
Emberiza citrinella (Goldammer) - - besonders geschitzt
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Falco tinnunculus (Turmfalke)

Parus caeruleus (Blaumeise)

Parus major (Kohlmeise)

Passer montanus (Feldsperling)
Perdix perdix (Rebhuhn)
Phylloscopus collybita (Zilpzalp)

Pica pica (Elster)

Prunella modularis (Heckenbraunelle)
Sylvia atricapilla (Ménchsgrasmiicke)

Turdus merula (Amsel)

Reptilien und ihr Schutzstatus:
Name
Lacerta agilis (Zauneidechse)

Natrix natrix (Ringelnatter)

Amphibien und ihr Schutzstatus:

Name

Bufo bufo (Erdkrote)

Ichtyosaurus alpestris (Bergmolch)
Lissotriton vulgaris (Teichmolch)
Rana kl. esculenta (Wasserfrosch)

Rana t. temporaria (Grasfrosch)

Libellen und ihr Schutzstatus:

Name

Aeshna cyanea (Blaugriine Mosaikjungfer)

Coenagrion puella (Hufeisenazurjungfer)

Enallagma cyathigerum (Becherazurjungfer)

Ischnura elegans (Gemeine Pechlibelle)

Ischnura pumilio (Kleine Pechlibelle)

RLD RLRIp
v Y%

2 \%

RLD RL-RIp

RLD RLRIp

streng geschutzt
besonders geschiitzt
besonders geschitzt
besonders geschiitzt
besonders geschiitzt
besonders geschiitzt
besonders geschiitzt
besonders geschiitzt
besonders geschiitzt

besonders geschiitzt

BNatSchG
streng geschitzt

besonders geschitzt

BNatSchG
besonders geschiitzt
besonders geschiitzt
besonders geschiitzt
besonders geschiitzt

besonders geschiitzt

BNatSchG

besonders geschiitzt

besonders geschiitzt

besonders geschiitzt
besonders geschiitzt

besonders geschiitzt
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Lestes sponsa (Gemeine Binsenjungfer) - - besonders geschiitzt
Lestes viridis (GroRe Binsenjungfer) - \% besonders geschtzt
Libellula depressa (Plattbauch - - besonders geschiitzt
Libellula quadrimaculata (Vierfleck) - 4 besonders geschiitzt

Pyrrhosoma nymphula - Friihe Adonislibelle - - besonders geschiitzt

<

Sympetrum danae (Schwarze Heidelibelle) besonders geschitzt

Sympetrum sanguineum (Blutrote - \Y besonders geschiitzt
Heidelibelle)

Sympetrum striolatum (Grof3e Heidelibelle) - - besonders geschiitzt

Sympetrum vulgatum (Gemeine - - besonders geschiitzt
Heidelibelle)

Schmetterlinge und ihr Schutzstatus
Name RL D RL-RIp BNatSchG

Aphantopus hyperantus (Brauner - - -
Waldvogel)

Celastrina argiolus (Faulbaum-Blauling) - - -

Coenonympha pamphilus (Kleines Wiesen- besonders geschtzt
vogelchen)

Cupido argiades (Kurzschwénziger Blauling) G 2 -
Erynnis tages (Dunkler Dickkopffalter) \% \% -

Leptidea sinapis/reali agg (Tintenfleck- \% -
Weil3ling)

Lycaena dispar (Grol3er Feuerfalter) \% 2 streng geschutzt
Lycaena tityrus (Brauner Feuerfalter) \Y - besonders geschitzt
Maniola jurtina (Grof3es Ochsenauge) - - -

Maniola tithonus (Rotbraunes Ochsenauge) \% 3 -
Melanargia galathea (Schachbrett) - - -

Nonagria typhae (Schilfeule) 3 3 -
Nymphalis c-album (C-Falter) - - -
Nymphalis io (Tagpfauenauge) - - -
Nymphalis urticae (Kleiner Fuchs) - - -

Papilio machaon (Schwalbenschwanz) \% \% besonders geschiitzt
Pararge aegeria (Waldbrettspiel) - - -

Pieris brassicae (Grof3er Kohlweil3ling) - - -

Pieris napi (Grunader-Weif3ling) - - -

Pieris rapae (Kleiner Kohlweil3ling) - - -
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Polyommatus icarus (Hauhechel-Blauling) - - besonders geschiitzt

Polyommatus semiargus (Rotklee-Blauling) \% \% besonders geschtzt

Thymelicus lineola (Schwarzkolbiger - - -

Braundickkopffalter)

Vanessa atalanta (Admiral) - - -

Zygeana filipendulae ( Gemeines - - besonders geschitzt
Blutstrépfchen)

Heuschrecken und ihr Schutzstatus
Name RLD RL-RIp BNatSchG

Chorthippus parallelus (Gemeiner - - -
Grashipfer)

Chrysochraon dispar (Grof3e Goldschrecke) - - -

Gomphocerippus rufus (Rote - - -
Keulenschrecke)

Gryllus campestris (Feldgrille) - 3 -
Metrioptera roeselii (Roesels Beil3schrecke) - - -

Phaneroptera falcata (Gewdhnliche Sichel- - - -
schrecke)

Pholidoptera  griseoaptera  (Gewdhnliche - - -
Strauchschrecke)

Stethophyma grossum (Sumpfschrecke) - - -

Tettigonia viridissima (Griines Heupferd) - - -

Kafer und ihr Schutzstatus

Name RL D RL-RIp BNatSchG
Dytiscus marginalis (Gemeiner Gelbrand- 3 - -
kafer)

Donacia spec. (Schilfkéfer) - - -
Erklarungen:

RL- Gefahrdungsgrad: G — Gefahrdung unbekannten Ausmafies; V — Art der Vorwarnliste; 3 — gefahrdete Art; 2 — stark
geféhrdete Art.

BNatSchG: Besonders und streng geschutzte Arten gemafR § 7 Abs. 2 Satz 13 und 14.
Kocherfliegen: mehrere unbestimmte Arten (Larvalformen)

Aufgrund ihrer isolierten Lage stellt die Mardelle ein Refugium fur geschitzte, zum Teil auch
seltene Arten in einer ansonsten relativ strukturarmen, von Siedlungen und landwirtschaftlichen
Nutzflachen gepragten Landschaft dar.

GemalR den Aussagen von Lingenfeld ist der Wert des Kleingewassers fur die aquatische bzw.
semiaquatische Fauna dabei v.a. durch die permanente Wasserfiihrung gegeben.

.Neben der Mardelle sind in der ndheren Umgebung v. a. die Gehdlzbestande ( u. a. auch
entlang der Blocksbergstral3e) und die Flachen zwischen dem Wirtschaftsweg Ostlich der
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Mardelle und der L 600 (feucht- bzw. Uberschwemmungswiese mit Seggenbestand, Tumpel,
Brache) mit einem Komplex aus feuchten und trockenen mit einem Komplex aus feuchten und
trockenen Biotoptypen als Lebensraum der ansassigen Tierwelt von Bedeutung. %

Die kleinflachigen Feuchtbiotope des Plangebiets (Grabenbereich mit Seggenried, Feuchtmulde
mit Rohrichtbewuchs) fungieren als Trittsteine fir die in der Mardelle vorkommenden Arten. So
muss in den genannten Bereichen ebenfalls mit temporaren Vorkommen der in der Mardelle
anzutreffenden Tierarten gerechnet werden. Amphibien, Falter sowie ein Teil der Libellenfauna
nutzen die Feuchtstrukturen als Sekundar- und Ausweichbiotope.

Im Folgenden wird aus dem Gutachten von Lingenfeld zitiert:

.Jnter den nachgewiesenen Tierarten sind aus naturschutzfachlicher Sicht als "streng geschutzte
Arten" die Zauneidechse (Vorkommen zwischen Blocksbergstrale und "Kfosterpfuhl® und im
Bereicn der Brache stdwestlch der L600) sowie der Grof3e Feuerfalter (Vorkommen in Wiesen
und Brache) hervorzuheben. Fir den ebenfalls streng geschitzten Turmfalken sind die Wiesen
um den “Klosterpfuhl® essenzielle Nahrungs- bzw. Jagdhabitate in Brutplatznéhe
(Fabrikgebaude).

Bei den Amphibien wurden nur regional weit verbreitete Arten im Bereich der Mardelle und im
naheren Umfeid bis zur L600 nachgewiesen. Fur diese ist der Klosterpfuhl wegen seiner im
Vergleich zu benachbarten Kleingewéassern (u. a. Tumpel und Uberschwemmungswiesen
sudwestlich der L 600) permanenten Wasserfiihrung allerdings ein wichtiges und unersetzliches
Laichgewasser.

Da die Untersuchung auR3erhalb der Fortpflanzungszeit der heimischen Amphibien stattfinden
musste, ist ein Vorkommen weiterer Arten nicht unwahrscheinlich. Es wére v. a. der Fadenmolch
(Lissotriton helveticus) noch zu erwarten. Auch ein Vorkommen des streng geschitzten
Nordlichen Kamm-Molchs (Triturus. cristatus), der friher in der naheren Umgebung vorkam, ist
nicht ganzlich auszuschlieRen. Im Vergleich zu friheren Untersuchungen konnten alle damals
nachgewiesenen Arten bestatigt werden.

Ahnliches gilt auch fur die Libellenfauna im Gebiet. lediglich Libellen, die eine offene
Wasserflachebendtigen (u. a. Gemeine Becherjungfer, GrofRe Konigslibelle) wurden im
Gegensatz zu friheren Erhebungen aus den 1980er Jahren (NIEHUIS 1984) nicht mehr
bestétigt. Die Meldung der seltenen Fledermaus-Azurjungfer in der Biotopkartierung Rheinland-
Pfalz (LFUG 1991, 1997) ist zumindest kritisch zu hinterfragen, da es von dieser Art keinen
gesicherten Nachweis aus der Region um Pirmasens gibt.

Im derzeitigen Zustand ist der "Klosterpfuhl" v.a. fir Kleingewasser-, Timpel- und Sumpflibellen
von Bedeutung. Die Gemeine Binsenjungfer und die beiden haufigen Arten Hufeisen- Azurjungfer
und Blaugriine Mosaikjungfer bilden grof3e Populationen. Wertgebend ist v. a. die lokal
bedeutende Population der Gemeinen Binsenjungfer, die seit mehreren Jahren sowohl
landesweit als auch bundesweit einen stark negativen Bestandstrend zeigt und daher zukinftig
auf den "Roten Listen" gefahrdeter Tierarten gefihrt werden muss. Die Kleine Pechlibelle , eine
regional seltene Art, wurde in der Uberschwemmungswiese siidwestlich der L600 nachgewiesen.

Im "Klosterpfuhl" selbst sind weitere Libellenarten zu erwarten, die aufgrund der schweren
Zuganglichkeit und Unibersichtlichkeit bzw. des spaten Untersuchungsbeginns nicht beobachtet
werden konnten. Zu nennen sind hier u.a. seltene Arten wie Gléanzende Binsenjungfer (Lestes
dryas) und Schwarze Heidelibelle (Sympetrum danae), die beide u. a. in Gewassern ndrdlich der
Blocksbergstral’e vorkommen sowie die haufige Weidenjungfer (Lestes viridis).Nachteilig auf die

22 Lingenfelder, U. : Faunistische Untersuchungen im Bereich der Feldmardelle ,Klosterpfuhl’ bei

Winzeln; unverdéff. Gutachten, Heltersberg, 2012.
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Libellenfauna wirkt sich u. a. der Gehdlzsaum um die Mardelle aus, der aber wiederum fiir andere
Arten(gruppen), v. a. die Végel, von Bedeutung ist.”

[ ] Zusammenfassung der Wertigkeiten fiir den Arten- und Biotopschutz
Den einzelnen Biotoptypen werden unter Berlicksichtigung des Gefahrdungsgrads, der jeweiligen
Standortbedingungen, der Wiederherstellbarkeit, der Beziehung zu den umgebenden Flachen
und der Lebensraumfunktion fur Tierarten folgende Wertstufen zugeordnet:

Werte | Wert- Gefahrdung Gefahrdungs- Standort-bedingun- Wiederherstellbarkeit/ Beziehung zu Lebensraumfunktion fiir
inheit | stufe grad bzw. | gen ) umgebenden Tierarten
Spezifitat Ersetzbarkeit  (Ent- | Fjachen
wicklungsdauer)
sehr 15 Rote-Liste Sicherungs- Seltene Sonder- Ausgeschlossen (>150 | Sehr empfindlich Zahlreiche Rote Liste Arten
hoch Biotoptypen rang 1* standorte Jahre) gegeniiber Ver-
, — — &nderung der
14 Sicherungs- Etwas haufigere Unwahrscheinlich  (50- Umgebung
rang 1,2 Sonderstandorte 150 Jahre)
hoch | 13 Sicherungs- Langfristig maglich
rang 1,2,3 i (15-50 Jahre) —
12 Mittlere Standorte Empfindlich ge-
S— genliber Veran-
Seltene Sonder- Mittelfristig moglich (5- derung der Um-
standorte 15 Jahre) gebung
11 Sicherungs- Mittlere Standorte, Vereinzelt Rote Liste Arten
rang 2,3,4 verbreitete
_ _ Sonderstandorte __ _
mit- 10 Sicherungs- Kurzfristig méglich (0-5
tel- rang 3,4 Jahre)
hoch 9 Zwischenstufe: Beeintrachtigte Besténde von 10, insh. gem. 8§28 geschitzte Flachen oder besonders gut ausgebildete Bereiche von 8, haufig
vorkommend
8 Nicht Typisch  fiir | Naturbelassene, Mittel- oder kurzfristig | Gegenuber der Vereinzelt Rote Liste Arten
gefahrdet traditionelle verbreitete Stand- mdglich Umgebung
Kulturland- ortbedingungen weitgehend neutral
_ schaft
mittel | 7 Anthropogen
veranderte Stand-
ortbedingungen
6 Anthropogen stark
i veranderte Stand- i _
5 Kulturbedingt ortbedingungen Landespflegerisch V.a. Allerweltsarten, teils
mit dominanten nicht wiinschenswert Eignung fiir seltene Arten
; Defiziten _
mit- 4 V.. Allerweltsarten, teils
tel- Funktionen fir seltene Arten
?iﬁg 3 Wenige Allerweltsarten
2 Angrenzende
Flachen belastend i
ge- 1 Kein dauerhafter Lebens-
ring raum fiir heim. Arten, nur
einige Lebensraumfunk-
tionen
ohne | 0 Keine  Lebensraumfunkti-
Wert onen

* Sicherungsrang It. Roter Liste gefahrdeter Biotoptypen von Rheinland — Pfalz.

Geholze und brachliegender Bereich 6stlich Pneu-Tecc

Die Biotoptypen werden mit Wertstufe 8 taxiert, was einem mittelhohem Wert flr das Schutzgut
Geholze und Brachen stellen typische Elemente der
Kulturlandschaft dar, die sich als Lebensrdume fir viele Tierartengruppen eignen. Hauptsachlich

Arten-

und Biotope entspricht.
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kommen Ubiquisten, vereinzelt auch seltene Arten vor. Mittelfristig sind sie in gleicher Qualitat
wieder herstellbar.

StraRenrandvegetation mit StraRenbdumen

Der StraRen begleitende, maRig extensiv bewirtschaftete Wiesenstreifen wird als von
mittelgeringem Wert flr das Biotop- und Artenpotenzial eingestuft (Wertstufe 3). Es handelt sich
um einen Bereich mit maRig-geringer Artenausstattung und stark  gestorten
Standortbedingungen.

Die StraRenbdume werden aufgrund des relativ geringen Alters und der daraus resultierenden
geringen Ausstattung mit Hohlen, Spalten und Totholz als mittelwertig (Wertstufe 6) eingestuft.
Sie haben jedoch die Fahigkeit zu einer weiteren Wertsteigerung.

Artenarme Fettwiese

Die artenarme, durch Neueinsaat entstandene Fettwiese wird als mittelgeringwertig flr den
Biotop- und Artenschutz bewertet (Wertstufe 3).

Extensiv-Griunland, etwas mager, gemaht und Erdaufschiittung mit wiesenartigem Bewuchs

Der vermutlich als Restflache des ehemaligen Bewuchses verbliebene Wiesenbestand wird als
mittelwertig (Wertstufe 6) fir den Biotop- und Artenschutz eingestuft. Analog gilt dies fir die
derzeit brachliegende Erdhalde mit ihrem von der Sukzession geprdgten Bewuchs. Die
Biotoptypen sind relativ kleinflachig und nahe der Blocksbergstralie gelegen.

Brachgefallene Fettwiese (Erdaufschittung):

Bedingt durch die hohe Standortvielfalt, der relativ groRen Flache von ca. 2,0 ha und der
benachbarten Offenlandbiotope im Westen und Norden (bt der Bereich der Erdaufschittung im
derzeitigen Stadium eine hohe Attraktivitat als Rickzugsgebiet und Lebensraum flr zahlreiche
Tiergruppen aus: Offenlandvogel, Kleinsauger, Schnecken, Spinnen, Falter, Heuschrecken und
andere Insektengruppen. Im Zusammenwirken mit den anthropogen veranderten
Standortbedingungen, der Lebensraumeignung fir einzelne Arten der Roten Liste und der relativ
kurzfristigen Wiederherstellungsmaoglichkeit des Biotops resultiert ein mittelnoher Wert fur das
Schutzgut Arten- und Biotope (Wertstufe 8).

Grof3flachiges, méaRig extensiv bewirtschaftetes Grinland

Aufgrund der relativ hohen Nahrstoffeintrage und einer lediglich mittleren Artenausstattung dient
das Grunland hauptsachlich Ubiquisten als Lebens- und Nahrungsraum. Temporar kénnen auch
seltene Arten die Wiesen als Ubergangs- und Riickzugsbiotop nutzen. Insgesamt hat die maRig
extensiv bewirtschaftete Wiese einen mittleren Wert fir das Schutzgut Arten und Biotope
(Wertstufe 7).

Feuchte Wiese im Norden des Plangebiets

Von der Artenausstattung her ist die feuchte Auspragung einer Glatthaferwiese als malig
ausgestattet zu bezeichnen. Die Vorkommen blihender Pflanzen feucht-frischer Standorte und
das Zuricktreten der Graser unterscheiden das Griinland von den starker graserdominierten
Wiesen des Ubrigen Plangebiets. Es handelt sich um einen Biotoptyp der Roten Liste (Wiesen
mittlerer Standorte) mit dem Sicherungsrang 2, der empfindlich gegentber Veranderungen seiner
Umgebung reagiert. Fir das Schutzgut Arten und Biotope wird der Biotoptyp als hochwertig
(Wertstufe 11) eingestuft.
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Mardellentimpel und sonstige Feuchtbiotope

Die Ausstattung des Mardellentiimpels mit standorttypischen Pflanzen- und Tierarten ist fir ein
relativ isoliert liegendes Biotop?® auRerordentlich gut.

Daher kommt der Mardelle eine sehr hohe Bedeutung fir das Schutzgut Arten- und Biotope zu.
Der Schutz der Mardelle sowie die Verbesserung der Vernetzung haben eine sehr hohe
Bedeutung fur den Schutz von Arten, die an Gewasser gebunden sind. Die Mardelle wird mit
Wertstufe 14 taxiert. Gegentber Veranderungen des Wasserhaushalts in seinem Einzugsgebiet
reagiert der Biotop sehr empfindlich. Eine Wiederherstellbarkeit ist unwahrscheinlich und er ist
Lebensraum fur mehrere Arten der Roten Liste.

Die als Trittsteine fur die Tier- und Pflanzenarten der Mardelle fungierenden Feuchtbiotope haben
eine hohe Wertigkeit fir den Arten- und Biotopschutz (Wertstufe 11), da sie auch fir seltene
Arten als (Teil-) Lebensraume geeignet sind. Aufgrund ihrer Kleinflachigkeit und der relativ hohen
Storeinflisse kdnnen sie ihre Lebensraumfunktion leider nur eingeschrénkt wahrnehmen. Es
handelt sich um nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope und Rote-Liste-Biotoptypen mit dem
Sicherungsrang 2 .

4.1.5 Orts- und Landschaftsbild/ Erholung

Das Pirmasenser Hiigelland®* ist ein welliges Hiigelland, das durch tiefe, aber weite Taler mit
flachen Hangen in sich lebhaft gegliedert ist. Der Landschaftsraum ist Uberwiegend durch
Offenland gepragt und durch kleinere Gehdlzstrukturen gegliedert. Waldflachen nehmen auf den
Hochflachen nur geringe Flachenanteile ein. Die flachwelligen Hochflachen sind grof3tenteils
ackerbaulich genutzt, da hier die relativ fruchtbaren Muschelkalk-B6den anstehen. Wald-,
Gehdlz- und Streuobstflachen sind vor allem in den Hangbereichen verbreitet.

Das Plangebiet ist bisher nur in Teilen bebaut; derzeit sind noch relativ grof3e Freiflachen
vorhanden. In westlicher, ostlicher und sudlicher Richtung ist das Gebiet von Wohn- und
Gewerbegebieten bzw. von der Trasse der L 600 umgeben. Lediglich in nérdlicher Richtung setzt
sich ein unbebauter, landwirtschaftlich genutzter Freibereich bis zur Bottenbacher StralRe fort.

Aufgrund der Kuppenlage bestehen vor allem in ndérdlicher Richtung (noch) weitrdaumige
Sichtbeziehungen auf die Orte Gersbach, Fehrbach und Hengsberg sowie zum Pirmasenser
Ortsteil Husterhdhe, da die Sicht nicht durch die Bebauung im Nahbereich versperrt wird. Auch in
sudlicher Richtung bestehen weitraumige Sichtbeziehungen zum ca. 1,7 km entfernten Plateau
mit der Ortschaft Obersimten.

Bewertung:

Das Landschaftsbild im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung ist durch die
gewerblichen Bauten und die Stral3entrasse bereits stark beeintrachtigt. Der Wert fur das
Landschaftsbild wird daher als sehr gering eingestuft. Der Erholungswert des Plangebiets ist
stark eingeschrankt bis nicht vorhanden. Auch die Mardelle als kulturhistorisch bedeutendes
Element des Landschaftsbilds kann in Folge der nahe heran geriickten StraRe bzw. der
Bebauung nur eine eingeschrankte Erholungswirkung entfalten. Der Wert des Plangebiets fir
eine naturgebundene Erholung ist als gering bis sehr gering einzustufen.

Bezlglich der Einschatzung der Eingriffsintensitat handelt es sich um eine grof3flachige Gestalt-
und Nutzungsanderung des ortlichen Landschaftsbilds durch Uberbauung mit der Gefahr der
Beeintrachtigung von signifikanten Einzelelementen des Landschaftsbilds.

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist daher als mittel einzuschatzen.

23

. Der Teich- und Tumpelkomplex ,Im Erlenteich’ liegt ca. 610 m 6stlich der Mardelle

Naturraumliche Gliederung, LANIS.
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4.2 Mensch/ Sonstige

Die vorliegende Planung muss auch den immissionsschutzrechtlichen Erfordernissen Rechnung
tragen. Dazu sind einerseits die Schutzanspriche immissionsempfindlicher Wohnbereiche und
andererseits die zu erwartenden Emissionen abzuschatzen und nach Mdoglichkeit einem
angemessenen Ausgleich zuzufihren.

u Larm
Die nachstgelegenen Gebiete mit hohem Schutzanspruch (Wohngebiete) grenzen unmittelbar
nordwestlich an das Plangebiet an. Die Entfernung des derzeit noch unbebauten Bereichs zum
nachstgelegenen Wohngebiet betragt ca. 300 m.

Ansonsten ist das Plangebiet von gewerblichen Nutzflachen umgeben. Nordlich des Betriebs
Pneu-Tecc grenzt ein Mischgebiet an. Im Westen und Stiden werden die Grenzen von den viel
befahrenen StraRen L 600 und BlocksbergstralRe gebildet.

Aus dem Plangebiet stammende Auswirkungen durch Larm oder Geriiche auf die Wohn- und
Mischgebiete sind nicht auszuschlieRen. Auch die angrenzenden GE-Gebiete haben ein
Schutzbedurfnis, da gesunde Arbeitsverhéltnisse zu gewahrleisten sind.

Fur den gesamten dstlichen Ortsrand des Ortsbezirks Winzeln wurde auf Grund
zusammenhangender Planungen im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (Bericht b-
2008-38-66, ISU Bitburg, Dezember 2009) eine Emissionskontingentierung erarbeitet. Diese sieht
fur den Bereich des Bebauungsplans ,WZ 123 Nordlich der BlocksbergstralBe* eine
Untergliederung der Bauflachen in mehrere Bereiche vor. Dabei werden diesen Bereichen
gleiche Kontingente zugeordnet. Die Kontingente grinden sich auf die DIN 45691
.Gerauschkontingentierung” und ergeben sich aus der Gesamtbelastung der Umgebung unter
Annahme der zuklnftigen Nutzungen.

Die Kontingentierung stiitzt sich dabei auf das Strukturkonzept fur die gemeinsame Entwicklung
des Ortsrandes und berilcksichtigt dabei mal3geblich die schutzwirdigen Nutzung in der
unmittelbaren Umgebung. Durch die Festsetzung kommen die Kontingente der durch das
Baugesetzbuch geforderten Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nach.

[ ] Altlasten
Im Plangebiet liegt eine registrierte Altablagerungsflache (Reg.-Nr. 31700000320). Hierbei
handelt es sich um einen gewerblich-industriellen Altstandort. Die Ablagerung erfolgte in Form
einer gréReren Aufschittung (Verfullung) aus dem Jahr 1961). Sie liegt auf dem Gelande der
heutigen Fa. Pneu-Tecc. Derzeit ist die Flache befestigt bzw. Uberbaut. Kontaminationen des
Grundwassers sind nicht zu erwarten.

Eine Anderung der derzeitigen Flachennutzung ist nicht vorgesehen. Laut Auskunft der
Stadtverwaltung Pirmasens muss lediglich im Falle einer Nutzungsanderung Rucksprache mit der
bodenschutzrechtlichen Uberwachungsbehérde (SGD) erfolgen.

Im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) werden Altstandorte beschrieben als stillgelegte
Anlagen zum Ablagern von Abféllen sowie sonstige Grundstiicke, auf denen Abfélle behandelt,
gelagert oder abgelagert wurden.

Besteht auf Grund konkreter Anhaltspunkte der hinreichende Verdacht einer schadlichen
Bodenveranderung oder einer Altlast, sind entsprechende Untersuchungen durchzufihren. In den
Untersuchungen sind insbesondere Art und Konzentration der Schadstoffe, die Mdéglichkeit ihrer
Ausbreitung in die Umwelt und ihrer Aufnahme durch Menschen, Tiere und Pflanzen sowie die
Nutzung des Grundstiicks nach § 4 Abs. 4 zu bericksichtigen.

Gemal 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sollen Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind, im Bebauungsplan gekennzeichnet werden.
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Abbildung 5: Lage der Altablagerung im Plangebiet

u Geruchsimmissionen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans dirfen nur Vorhaben realisiert werden, die gemaf den
Vorgaben der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) vertraglich sind.

u Eingriffserheblichkeit bezluglich der menschlichen Gesundheit und des
Wohlbefindens
Die Erheblichkeit der zu erwartenden Eingriffe auf die menschliche Gesundheit und das
Allgemeinwohl wird als gering erachtet.

[ ] Kulturguter

Als Objekt von kultureller Bedeutung ist die Feldmardelle zu nennen, die auch als ein
Geschitzter Landschaftsbestandteil ausgewiesen ist. Gemall dem Gutachten von Dr.
Schneider'® ist die Bedeutung gerade des Klosterpfuhls als geschichtliches und
erdgeschichtliches Dokument heraus zu stellen. Eine Altersdatierung ergab ein Alter von ca.
1000 Jahren, d. h. die Mardelle steht in einem Zusammenhang mit der frihen Besiedlung dieser
Hochflache. Im Rahmen einer pollenanalytischen Untersuchung der Torfschichten konnte die
Vegetation im Umfeld der frihen Mardelle als Laubmischwald mit einem kleinen Kiefernanteil
bestimmt werden.

Als weiteres Kulturgut wurden im Bereich zwischen dem Betriebsgelande ,Pneu-Tecc’ und der
Mardelle  Klosterpfuhl’ Westwallbunkeranlagen in o0.g. Bereich, als Strecken- und
Flachendenkmal ,Westbefestigung” (Westwall und Luftverteidigungszone West) vermutet. Durch
zwischenzeitliche Schirfe konnten die Vermutungen bestatigt werden.

In der Uberbaubaren Flache des geplanten Bebauungsplangebietes liegt ein ehemals
bedeutender Westwallanlagenstandort bestehend aus einem Bunker, (Kriegsregelbau, vermutlich
eine Variante des R 509 Artilleriebeobachter),einem Minenfeld und einem Panzergraben.

Aufgrund des Beseitigungsgrades der Westwallanlage ,Nordlich der BlocksbergstralRe* kénnen
die vorgefundenen Reste von der Entwicklung der Wehrbau- und Befestigungstechnik und der
dazugehorigen weltanschaulichen Beweggrinde kein Zeugnis mehr geben.
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Zum Schutz der Bunkerreste sollen Eingriffe in den Boden, wie z. B. Unterkellerungen an dieser
Stelle ausgeschlossen werden. Die Flachen kénnen fir die Errichtung von Betriebsflachen und
Stellplatzen genutzt werden.

4.3

Wechselwirkungen

(Wechselwirkungen zwischen einzelnen Belangen des Umweltschutzes gemal
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB/ Biotopverbund gemaR § 3 BNatSchG)

Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut kénnen indirekte Folgen fir ein anderes Schutzgut nach

sich ziehen.

Schutzgut /Wirkungen

Beschreibung der Wechselwirkungen

Tiere und Pflanzen: Beseitigung

Boden: Verarmung der Bodenfauna, Funktionsverlust als Substrat
Verlust der Vegetationsdecke als Schadstoffdepot bei der Versickerung

Klima: Verlust von klimatisch ausgleichend wirkenden Strukturen, Verlust von CO2 bindenden
Strukturen

Landschaftshild/Erholung: Verlust von strukturierenden Elementen des Landschaftsbilds (geringer Wert)

Mensch: in geringem Mal3e Verlust von pragenden Elementen des Lebensumfelds, bzw. von
Objekten zur Naturerfahrung

Boden: Versiegelung,
Schadstoffeintrage

Tiere und Pflanzen: Verlust von Lebensraum, Substratverlust, Verlust eines Sonderstandorts
(nahrstoff- und humusarmes Substrat)

Wasser: Verlust der Wasserriickhaltefunktion, mogliche Verlagerung von Schadstoffen ins
Grundwasser (hier gering ausgepragt)

Klima: Verlust eines Temperatur- und Feuchte ausgleichend wirkenden Stoffs
Landschaftshild/Erholung: Verlust eines unbebauten Landschaftsausschnitts

Mensch: Substratverlust, Gefahr der Aufnahme von Schadstoffen tiber Nahrungspflanzen oder
direkten Kontakt

Wasser: Verschmutzungsgefahr,
Verringerung der
Grundwasserneubildung,
Beeinflussung des
Grundwasserspiegels

Boden: Veranderungen des Bodenwasserhaushalts, Gefahr der Verschmutzung von Béden

Tiere und Pflanzen: Schadstoffdeposition, Veranderung der Standortbedingungen, Verlust von
wechselnassen Flachen

Klima: Auswirkungen auf mikro- und lokalklimatischer Ebene

Landschaftsbild/Erholung: Verénderung des Landschaftsbilds durch ge&nderte
Grundwasserverhaltnisse (hier geringe Wirkung)

Mensch: Gefahr von Trinkwasserverschmutzung (hier gering)

Klima: Veranderung der mikro-
und lokalklimatischen
Verhaltnisse

Boden: Lokale Veranderungen des Bodenwasserregimes, Veranderung der
Bodentemperaturen, Verstarkung der Erosion durch gednderte Abflussbedingungen

Tiere und Pflanzen: Artenverschiebungen durch Anpassung an veranderte Bedingungen
Landschaftshild/Erholung: keine splrbaren Wechselwirkungen
Wasser: Anderung von Abfluss- und Grundwasserneubildungsverhaltnissen

Mensch: Stérkere Belastung durch hdhere Klimareize

Landschaftsbild/Erholung:

Stérung/Beeintrachtigung

Boden: keine spiirbaren Wechselwirkungen
Tiere und Pflanzen: Veranderung von Standortbedingungen, Habitatverluste

Klima: keine spirbaren Wechselwirkungen
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Wasser: keine spirbaren Wechselwirkungen

Mensch: Beeintrachtigung von Erholungswirkung und Regenerationsmdglichkeiten

Mensch: menschliches Wirken | Boden: Versiegelung, Verschmutzung, Funktionsverluste

Tiere und Pflanzen: Regulation, Vernichtung, Verénderung von Flora und Fauna
Klima: klimatische Veranderungen

Landschaftsbild: Beeintrachtigung des Landschaftsbilds

Wasser: Verschmutzung, Entnahme, Nutzung

4.4 Biotopverbund
(Grundlagenermittlung der Landschafts- und Griinordnungsplanung)

Die folgenden Faktoren wirken negativ auf die Ausbreitungsmdglichkeiten von Tierarten und
damit auf die Artenausstattung des Plangebiets:

| die intensive Bewirtschaftung und die Strukturarmut der noérdlich des Plangebiets
gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflachen,

u die hohe Storungsintensitat durch Larm- und Bewegungsunruhe im Plangebiet und
seiner Nachbarschaft,

u die Zerschneidungswirkung durch die dstlich angrenzende Trasse der L 600 und durch
die sudlich vorbeifiihrende Blocksbergstrale,

u die Blockadewirkung des im westlichen Plangebiet liegenden Betriebsgeldndes und der
Gewerbegebiete westlich und sidlich des Plangebiets.

Positiv hinsichtlich des Biotopverbunds wirkt sich die relative Nahe des Biotops ,Am Erlenteich’
aus, dass ca. 610 m 0stlich des Plangebiets liegt. AuRerdem ist vorgesehen, das Mardellenbiotop
Uber offentliche Grunflachen mit entsprechender Nutzung (z. B. offene Entwasserungsgrében)
und Bepflanzung mit einem noch anzulegenden Rickhaltebecken sowie dem Grinkorridor
entlang der L 600 zu vernetzen.

Das Entwasserungskonzept fur die Bebauungsplane WZ 119, 121 und 123 sieht eine Vernetzung
Uber einen offenen Graben mit begleitenden Leiteinrichtungen und eines Tunnels fir Amphibien
bis zum RRB des Bebauungsplans WZ 119 vor. Auf diese Weise ist ein Biotopverbund der
Mardelle mit den Biotopen des GrofRheimer Tals méglich.

4.5 Landespflegerische Zielvorstellungen
1. Grundwasser- und Gewasserschutz

u Schutz des Grundwassers und des Bodens vor Stoffeintragen;

[ ] Sicherung der Grundwasserneubildung und Verbesserung der Grundwasserqualitéat
durch die Rickhaltung und weitest mdgliche Versickerung des Oberflachenwassers;

[ ] Sicherung des unterirdischen  Mardellenzuflusses durch  Unterlassen von
Bodenversiegelungen, Aufschiattungen und Abgrabungen in ihrem oberirdischen
Einzugsgebiet;

| Extensive Bewirtschaftung des Mardelleneinzugsgebiets und Verzicht auf Dingung zur
Verminderung der Nahrstoffeintrage in den Tumpel;

| Erhalt des Gehdlzrings um die Mardelle zur Verminderung von Stérungen und
Nahrstoffeintragen;

| Ableitung von Niederschlagen in das Riuckhaltebecken durch offene Graben.

) . .
ﬂS@ IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTFLANUNG Seite 69
Am Tower 14 54634 Bitburg / Flugplatz Telefon 06561 / 9449-01 Stand: 30. April 2013



STADT PIRMASENS — ORTSBEZIRK WINZELN

Bebauungsplan ,WZ 123 Noérdlich der Blocksbergstrafie* Teil 2: Umweltbericht / Griinordnungsplan

2. Bodenschutz

Begrenzung der Versiegelung auf das notwendige Mal3;

Erhalt der besonderen Standortbedingungen (Feuchtstrukturen) durch die Anlage offener
Entwésserungsgraben;

Einbringen zusatzlicher Sonderstrukturen (z. B. Staumulden, Steinhaufen);

Aufwertung der Bodenfunktionen durch extensive Bewirtschaftung im Einzugsgebiet der
Mardelle.

3. Klimaschutz

Mindestein- und Durchgrinung des Plangebiets zur Minderung von Temperaturextremen
und zur Gewaébhrleistung einer - wenn auch geringen - Frischlufterzeugung;

Sicherung der Durchluftbarkeit des Plangebiets durch den Verzicht auf die Errichtung
hoher Baukdrper mit gro3flachiger Ausdehnung;

Anlage einer breiten Grinzone entlang der L 600 zur Funktionssicherung als
Durchliftungsschneise.

4. Arten- und Biotopschutz

Starkung der Biotopvernetzung der Mardelle durch die Anlage eines Korridors zur
straRenparallelen Griinzone entlang der L 600;

Erhalt eines Mindestanteils von Ruderalbiotopen und feuchten Wiesenflachen im
Plangebiet als Lebensraume der streng geschutzten Arten ,GroRRer Feuerfalter’ und
,Zauneidechse’; gleichzeitig Erhalt von Nahrungsbiotopen des in der Nahe horstenden
Turmfalken;

Optimierung der Sudwest-exponierten Boschungen westlich der L 600 als Biotop fiir die
Zauneidechse;

Optimierung der verbleibenden feuchten Wiesen und Grabensystemen als Lebensraum
fur den Grol3en Feuerfalter;

Erhalt und langfristige Sicherung des Mardellenbiotops;

Aufwertung des Einzugsgebiets der Mardelle durch extensive Bewirtschaftung und die
Anlage zusatzlicher Strukturen;

Verzicht auf Bebauung, Abgrabung und Aufschittung im Bereich des Einzugsgebiets der
Mardelle;

Erhalt der vorhandenen Betriebseingrinungen und Erhalt der Hecke entlang der
Blockbergstral3e, nachhaltige Pflege der Gehdlze;

Weiterfihrung der mafig extensiven Pflege des Stral3enrandbewuchses.

5. Landschaftsbild / Erholung

| Eingrinung der Gewerbegrundstticke durch eine Hecke oder Baumreihe;

[ ] Erhaltung der vorhandenen Gehdlzstrukturen: Baume entlang der Blocksbergstralie,
Randeingriinungen des Betriebsgelandes Pneu-Tecc, Hecke auf der Béschung zur
Blocksbergstrale;

| Erhaltung und Sicherung der Mardelle einschlie3lich ihres Gehdlzrings und des Umfelds;

[ ] Verzicht auf gro3flachige Gelandeaufschittungen;
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4.6 Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

(Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der
Planung gemaf Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Wiirde die Planung nicht durchgefuhrt, so wiirden die Bereiche mit Erdmasseneinbau vermutlich
weiter der Sukzession Uberlassen. Die bestehenden Offenlandflachen wiirden sukzessive weiter
verbuschen. Schlief3lich wirden geschlossene Gehdlze entstehen.

Der noch landwirtschaftlich genutzte Bereich um die Mardelle wirde vermutlich kurzfristig erst
einmal weiter bewirtschaftet. Mittel- und langfristige Entwicklungen sind schwierig vorher zu
sehen, da sie u. a. von o6ffentlichen Férderprogrammen und von der allgemeinen Situation der
Landwirtschaft beeinflusst werden. Denkbar wére zukinftig z. B. auch die Aufstellung von
Fotovoltaikanlagen oder ein Anbau von Energiepflanzen auf der Flache.

5 UmweltmalRnahmen

(Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen gemaf Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

5.1 Grunordnerische Kompensationsmaflnahmen

1. Sammlung des von den Dachflachen ablaufenden Niederschlagswassers

Zur Sammlung des bei der Dachflachenentwésserung anfallenden, nicht schadlich verunreinigten
Niederschlagswassers sollen Zisternen auf den privaten Grundstiicken angelegt werden. Das
Wasser kann ohne grofRRen technischen Aufwand z. B. zu Bewdasserungszwecken oder fir die
Reinigung der Hofflachen genutzt werden.

2. Ruckhaltung des Oberflachenwassers

Im Rahmen eines Entwasserungskonzepts der Stadtverwaltung Pirmasens zu den
Bebauungsplanen WZ 119, WZ 121 und WZ 123, ist eine zentrale Rickhaltung und weitest
magliche Versickerung des aus dem Plangebiet stammenden Oberflichenwassers in einem
Ruckhaltebecken vorgesehen, dass im nordlichen Plangebiet (Flurstiicke 935/12, 948/5, 953,
954) angelegt werden soll. Die BeckengréRe wurde so berechnet, dass zusatzliche dezentrale
Ruckhaltungen innerhalb des Plangebiets nicht notwendig sind. In den Becken nicht
zurtickhaltbares Niederschlagswasser soll Uber einen Regenwasserkanal in den Grof3heimer
Bach, einen Seitenbach des Bliimelbachs, eingeleitet werden.

Landespflegerische Vorgaben zur Beckengestaltung und —bepflanzung wurden bereits in die
Planung integriert. Gema&R dem Entwasserungskonzept soll das Becken mit drei
Dauerstaumulden von 30 cm Tiefe angelegt werden und Biotopcharakter aufweisen.

Da im geplanten Beckenbereich nach § 30 BNatSchG pauschal geschiitzte Biotope (Roéhricht,
Seggenried) liegen, sollte der ganze Bereich mdglichst ohne weitere Geléandeeintiefungen als
naturnah gestaltete Rickhaltemulde gestaltet werden. Unter Bertcksichtigung der nachhaltigen
Sicherung der 8§ 30-Biotope in ihrem Bestand konnen Vertiefungen jedoch angemessen
vorgesehen werden.

3. Begrinung der Stellplatze

Kfz-Stellplatze auf den Betriebsarealen sollen begriint werden. Hierzu soll je 6 Stellplatze ein
geeigneter Laubbaum als Hochstamm gepflanzt werden. Auf die Ausweisung von heimischen
Arten wird hier verzichtet, da diese mit den zu erwartenden Stressfaktoren innerhalb befestigter
Flachen i. d. R. nicht zurechtkommen.
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Um die Entwicklung zu einem kréftigen, belastungsfahigen Baum und die notwendige
Standsicherheit zu gewabhrleisten, ist bei der Pflanzung von Baumen grundsatzlich auf einen
ausreichend groRen Wurzelraum zu achten. Baumscheiben sollen eine MindestgréRe von 5 m?
haben. Sie kdnnen auch Uberfahrbar ausgefiihrt werden.

4. Begrinung der baulichen Anlagen

In sddliche, stidwestliche und sidostliche Richtungen orientierte Wandflachen, die auf einer
Lange von 10 m nicht durch Fenster, Tiiren oder sonstige Offnungen gegliedert sind, sollen durch
eine Fassadenbegrinung oder durch Spalierpflanzungen begrint werden. Hierzu kénnen auch
Rankhilfen verwendet werden.

5. Gestaltung der Stellplatze, Hof- und Betriebsflachen mit wasserdurchlassigen
Beléagen

Die o. g. Flachen sind mit Wasser durchlassigen Beldgen wie breitfugigem Pflaster,
Porenpflaster, befestigten Sandflachen, Rasengittersteinen, Schotterrasen 0.4. zu gestalten,
sofern sie nicht zur Lagerung Wasser gefahrdender Stoffe vorgesehen sind.

Die Schotterflachen kénnen auch als Sonnbiotope von der Zauneidechse genutzt werden. Ein
Ruderalbewuchs und Deckungsstrukturen in den Randbereichen fordern die Eignung als
Teillebensraum fir die Zauneidechse.

6. Erhalt der Baumreihe mit Stral3en begleitendem Griinstreifen

Die Baumreihe entlang der Blocksbergstral3e (L 482) sowie der darunter liegende Griinstreifen
sollen langfristig im Bestand erhalten werden. Einzelne Baume sollen nur dort entfernt werden
durfen, wo Ein- und Ausfahrten von neu anzusiedelnden Betrieben angelegt werden. Im Regelfall
sollen diese Betriebe jedoch Uber die geplante Stichstral3e erschlossen werden. Auf die Anlage
von Grundstiickseinfahrten von der Blocksbergstrale aus sollte moglichst verzichtet werden.
Aufgrund des relativ geringen Baumabstands im bestehenden Grinstreifen ist eine
Zwischenpflanzung der entfernten Baume innerhalb des Grinstreifens nicht sinnvoll. Die durch
die Anlage der Einfahrten entfallenen B&ume sollen daher zusatzlich zu den Ubrigen
Pflanzverpflichtungen in gleicher Stiickzahl, mdglichst straRennah, innerhalb des
Betriebsgelandes gepflanzt werden (Umpflanzung oder Neupflanzung).

7. Erhalt von Gehodlzen

Die Baumreihen und Gebilsche auf den Grundstiicken im bereits bebauten Teil des
Geltungsbereichs sollen durch nachhaltige Pflege langfristig im Bestand gesichert werden.
Darlber hinaus ist der Gehdlzring um die Mardelle und die Bdschungshecke entlang der
BlocksbergstralRe langfristig im Bestand zu sichern. Ausfallende Gehdlze sind in gleicher
Stiickzahl zu ersetzen.

8. Anpflanzen von Gehdlzen

Die noch nicht von Gehdlzen bestandenen privaten und 6ffentlichen Grinflachen im nérdlichen
Plangebiet sollen mit Baumen und Strauchern bepflanzt werden.

In dem 9 m breiten Bereich (private Grinflache) ist eine dreireihige Hecke aus Baumen II.
Ordnung und einheimischen Strauchern anzupflanzen. Je 10 Ifd. m ist 1 Baum und mindestens
15 Straucher zu pflanzen.

In den 2.5 m breiten Bereichen (6ffentliche Griinflache) ist jeweils 1 Baum Il Ordnung zu
pflanzen. Die nicht von Geholzen bestandenen Flachen sind als Wiesenflachen anzulegen und
extensiv zu pflegen.
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9. Erhalt von Wiesenflachen im Umfeld des Klosterpfuhls

Die Wiesen im Umfeld des Klosterpfuhls sollen langfristig im Bestand erhalten werden. Hierzu
sind sie durch eine einmalige jahrliche Mahd mit einem Abtransport des Méahgutes zu pflegen.
Der Mahdtermin soll nicht vor Mitte Juni liegen, um den meisten Blitenpflanzen die Moglichkeit
zur Ausreifung der Samen zu geben. Eine Dungung der Flachen ist nicht erlaubt. Zum Schutz
von Kleintieren sollten die Flachen von innen nach aufRen und mit einem Balken- oder
Doppelmessermahwerk gemaht werden, welches auf eine Hohe von 15 cm Uber dem Boden
eingestellt ist.

10. Verbot von Abgrabungen

Um die Wassereinspeisung des Klosterpfuhls auch weiterhin gewahrleisten zu kénnen, soll auf
Gelandeabgrabungen im Umfeld der Mardelle verzichtet werden.

11. MalRnahmen zum Schutz der lokalen Population des GrofRen Feuerfalters (CEF-
MalRnahmen)

Zum Schutz der lokalen Population des grof3en Feuerfalters sind mehrere MalBhahmen im
Plangebiet geplant:

1. Sicherung eines flachigen Wiesenausschnitts im Umfeld der Mardelle (ca. 5.600 m?) als
Schutzgebiet bzw. Schutzobjekt. Diese dienen dem Falter als Nahrungsflachen;

2. Anlage eines 10 m breiten Vernetzungsbiotops zwischen der Mardelle und der geplanten
Regenrlickhaltemulde  mit einem  Graben-Mulden-System, in dem sich
Niederschlagswasser stauen kann. Eine gezielte Einleitung von Niederschlagswasser ist
nicht vorgesehen. Ziel ist die Entwicklung strukturreicher Bestdnde aus Feuchte
liebenden Hochstauden, Binsen- und Seggen;

3. Gezieltes Ausstechen von Exemplaren der Raupennahrungsflanzen Stumpfblattriger
Ampfer und Krauser Ampfer aus Flachen innerhalb des Plangebiets, die zu
Gewerbeflachen umgenutzt werden sollen und Einpflanzen im Bereich der Graben-
Muldenflachen bzw. ihrer Rander; des Weiteren Absammeln der reifen Samen dieser
Pflanzen und gezieltes Einbringen in die Graben-Muldenbereiche sowie Bergen und
Verpflanzen von Feuchtvegetation (Binsen, Madesul, etc.), die beim Ausbau der
zentralen Regenriickhaltung anfallt;

4. Eine Mahd und Unterhaltung von Grabensystemen sollte zeitlich und raumlich
differenziert auf die Entwicklung des Gro3en Feuerfalters abgestimmt sein. Die Grében
durfen erst Ende September geméaht werden. Die Mahd sollte selektiv erfolgen. Wichtig
ist der Erhalt stets ausgepragter Sdume der feuchten Hochstaudenfluren, vor allem der
MadesiRfluren, entlang von FlieRgewadssern oder Graben.

12. MalRnahmen zum Schutz der lokalen Population der Zauneidechse (CEF-
MalRnahmen)

Die sildwestexponierte Bodschung des Riickhaltebeckens sowie die innerhalb des
Geltungsbereichs liegende Wallboschung entlang der L 600 sollen als Biotop fur die
Zauneidechse aufgewertet werden. Des Weiteren soll der sich an die Boéschungshecke
anschlieBende Gelandestreifen entlang der Blocksbergstrale als Wiesenflache erhalten
bleibenFolgende Malinahmen sind durchzufiihren:

1. Die bestehende Magerrasenvegetation auf den stdwest-exponierten Bdschungen des
Walls westlich der L 600 bzw. des RRB’s ist an 3 Stellen im Abstand von 15 bis 20 m auf
je etwa 8 m? abzuraumen.
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2. Die im Bestand verbleibende Wiesenvegetation auf dem Flurstliick 961/7 ist an 3 Stellen
im Abstand von 20 bis 30 m auf je etwa 8 m2 abzurdumen, mdglichst in Nahe zur
Boschung der Blocksbergstralie aber aul3erhalb des Geholzschattens.

3. In der Form der geplanten Linse soll je eine 80 — 120 cm tiefe Grube ausgehoben
werden: Dabei ist darauf zu achten, dass der Boden der Grube nach vorne geneigt ist
(Neigung 10 — 20 %), um eine ausreichende Drainage sicherzustellen. Der Grubenboden
ist mit Sand oder Kies auszukleiden. Die Grube soll mit Gesteinsmaterial
unterschiedlicher Korngré3e (Bruchsteine9 verfillt werden. Mindestens 80 % der Steine
sollten einen Durchmesser von 20 — 40 cm haben, der Rest kann kleiner oder grof3er
sein. GroRRere Steine sollten eher unten, kleine und flache eher oben verbaut werden und

horizontal g_.elgert sein..

Abbildung 6: Anlage von Steinlinsen; Quelle: http://www.karch.ch/karch/upload/File/Praxismerkblatt_Kleinstruktur
Steinlinsen(1).pdf

o . .
T30 iIMMIsSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 74
Am Tower 14 54634 Bitburg / Flugplatz Telefon 06561 / 9449-01 Stand: 30. April 2013



STADT PIRMASENS — ORTSBEZIRK WINZELN
Bebauungsplan ,WZ 123 Nérdlich der Blocksbergstraflie® Teil 2: Umweltbericht / Griinordnungsplan

VEGETATIONSINSELN

SAUM AUS SAND + KIES
(fakultativ)

GEEIGNETES
FULLMATERIAL

MULDENBODEN NACH
VORNE GENEIGT (10 - 20%)
ZWECKS DRAINAGE

Abbildung 7: Anlage einer Steinlinse; Quelle: http://www.karch.ch/karch/upload/File/Praxismerkblatt_Kleinstruktur
Steinlinsen(1).pdf und: Grontmij GmbH, Koblenz: Die Zauneidechse, eine verbreitete Art von hohem
planerischen Gewicht.

13. Unterquerungsmaglichkeit und Leiteinrichtung fir Amphibien

Die geplante ErschlieBungsstraBe soll mit einer Unterquerungsmdglichkeit fir Amphibien
versehen werden. Die lichte Weite des Tunnels sollte mindestens 100 cm betragen, damit eine
ausreichende Belichtung stattfindet und der Tunnel von Amphibien genutzt werden kann. Dort wo
das Graben-Mulden-System entlang der ErschlieBungsstral3e verlauft, sind Leiteinrichtungen zu
installieren die von Amphibien nicht Uberklettert werden kdénnen.

14. Allgemeine SchutzmalBhahmen
Allgemeine MaRnahmen zur Minimierung potentieller Beeintrachtigungen:

Schutz des Mutterbodens:

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden bei der Errichtung baulicher Anlagen in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Diesbeziglich wird auf die
Vorschriften der DIN 18 915%, Abschnitt 6.3 "Bodenabtrag und -lagerung”, verwiesen. Der Abtrag
und die Lagerung der obersten belebten Bodenschicht muss gesondert von anderen
Bodenbewegungen erfolgen. Bodenmieten sind auRerhalb des Baufeldes anzulegen, dirfen nicht

% DIN Deutsches Institut fr Normung e.V.: Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten.

(DIN 18915, Sept. 1990). - Berlin.
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befahren werden und muissen bei langerer Lagerung (Uber drei Monate) mit einer
Zwischenbegriinung (z.B. Leguminosen, vgl. DIN 189172%) angesét werden. Der Oberboden darf
nicht mit bodenfremden Materialien vermischt werden. Um einen mdglichst sparsamen und
schonenden Umgang mit Boden zu gewaéhrleisten, ist der Mutterboden nach Abschluss der
Bauarbeiten fiir die Anlage und Gestaltung von Grinflachen wieder zu verwenden.

SchutzmalRnahmen wahrend des Baubetriebs:

Grundsatzlich sind jegliche Verunreinigungen des Gelandes durch allgemein boden-,
grundwasser- und pflanzenschadigende Stoffe (z.B.. Losemittel, Mineral6le, Sauren, Laugen,
Farben, Lacke, Zement u.a. Bindemittel) zu verhindern. Unvermeidbare Belastungen, z.B. durch
stoffliche Eintrdge oder mechanisch durch Befahren, sind auf ein Mindestmalfd zu reduzieren und
in ihrer raumlichen Ausdehnung allgemein méglichst klein zu halten. Das gilt insbesondere fiir die
Baufahrzeuge wahrend ihrer Betriebs- und Ruhezeiten.

Schutz von Boden, Flora, Fauna und Grundwasser:

Der Einsatz von Pestiziden und chemischen Dingemitteln sollte grundsatzlich vermieden bzw.
auf ein erforderliches Mindestmalf3 reduziert werden, um Boden, (Boden)-Fauna, Vegetation und
Grundwasser vor Schadstoffeintrdgen zu schitzen. Zur Vorbeugung gegen Ubermafiigen
Schadlingsbefall und einem damit verbundenen Einsatz von Pestiziden, sollten MaRnahmen des
integrierten Pflanzenschutzes angewendet werden. Kann auf den Einsatz chemischer Mittel nicht
verzichtet werden, missen diese gemaR der DIN 18 9162 fir ihren jeweiligen Zweck von der
"Biologischen Bundesanstalt fur Land- und Forstwirtschaft" zugelassen sein. Diingergaben sind
standort- und pflanzenartengerecht vorzunehmen (vgl. DIN 18 919), wobei natirlichen
Dungestoffen (z.B. Kompost) Vorzug vor Kunstdiingern zu gewahren ist.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen:

Zum Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Vegetationsflachen in jeder Phase der
Bauausfuhrung, sowie langfristig hach Beendigung der Baumal3nahmen, greifen die Vorschriften
der DIN 18 920%. Die sowohl auf der Planflache als auch auf Nachbarflachen zu erhaltenden und
neu anzulegende Geholzstrukturen und Vegetationsbestéande sind vor schadigenden Einfliissen,
z.B. chemische Verunreinigungen, Feuer, Vernassung / Uberstauung, mechanische Schaden,
usw. zu schitzen. Die entsprechenden SchutzmalBnahmen umfassen u.a. die Errichtung von
standfesten Bauzaunen um Vegetationsflachen und Einzelbaume, Anbringen von
Bohlenummantelungen an Baumstammen, Schutz vor Sonneneinstrahlung bei kurzfristig
freigestellten Baumen und Schutz des Wurzelbereiches, usw..

Ausfuhrung der Pflanzungen:

Um einen langfristigen Erfolg der Pflanzmalinahmen zu gewahrleisten, sind diese gemaf den
Richtlinien der DIN 180916 vorzubereiten, auszufihren und nachzubehandeln. Die zu
pflanzenden Exemplare missen den vorgesehenen Gitebestimmungen und Qualitdtsnormen
(vgl. Kap. 11) entsprechen, Pflanzen aus Wildbestanden missen im verpflanzungswirdigen
Zustand sein. Wahrend des Transportes und der Pflanzarbeiten sind mechanische
Beschadigungen der Pflanzen und besonders ein Austrocknen, Uberhitzen oder Frosteinwirkung
der Wurzeln zu vermeiden.

26 DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.: Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Rasen und

Saatarbeiten. (DIN 18 917, Sept. 1990). - Berlin.

27 DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.: Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Pflanzen und
Pflanzarbeiten. (DIN 18 916, Sept. 1990). - Berlin.

28 DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.: Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumafZnahmen. (DIN 18 920, Sept. 1990). -
Berlin.
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Laubabwerfende Gehélze werden im Regelfall in der Zeit der Vegetationsruhe verpflanzt, wobei
Zeiten mit Temperaturen unter 0°C zu meiden sind.

Die Pflanzgruben fir Gehdlze missen entsprechend dimensioniert werden (1,5-facher
Durchmesser des Wurzelwerks), der durchwurzelbare Raum sollte eine Grundflache von mind.
16 m2 und eine Tiefe von mind. 80 cm aufweisen, an Pflanzstandorten im Verkehrsbereich ist die
fur Luft und Wasser durchléssige bzw. offene Flache mit mind. 5 m2 zu bemessen. Vorbereitende
Pflanzschnitte u.d. sind artenspezifisch bei den PflanzmaRnahmen durchzuflihren. Materialien
zur Befestigung, zum Abstitzen oder zum Schutz der Pflanzen vor Verbiss missen gemaR der
DIN 18 916 mindestens zwei Jahre haltbar sein. Die Pflanzungen sind auch nach Fertigstellung
der Anlagen durch regelméaRige Pflege langfristig zu sichern.

Grundsatzlich sollten die Pflanzungen spatestens unmittelbar nach der Fertigstellung der
baulichen Anlagen durchgefiihrt werden. Ausfallende Pflanzen sind in der darauf folgenden
Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die gepflanzten Baume und Straucher dirfen nicht
eigenméachtig entfernt werden.

5.2 Mensch/ Sonstige
Aus den Ergebnissen des schalltechnischen Gutachtens werden die UmweltmaRnhahmen
abgeleitet, die in Form textlicher Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden:

Zum Schutz der menschlichen Gesundheit und der gesunden Arbeitsbedingungen wurde eine
Zonierung des Gebiets in GEe, GE1, GE2 und GE3 vorgenommen, in denen jeweils
unterschiedliche LArmemissionskontingente festgesetzt werden.

6 Umweltauswirkungen

(Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der  voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen gemall § 2 Abs. 4 BauGB / Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung gemanR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

6.1 Durchfihrung der Eingriffsregelung

(Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt gemal? § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB / Eingriffsregelung geméan 88 18 - 21 BNatSchG)

Boden:
mdgliche bau- und anlagebedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:
| Gefahr der Bodenverunreinigung durch die Versickerung von Treib- und Schmierstoffen
der Baufahrzeuge und -gerate wahrend der Bautatigkeit;
| Gefahr von Bodenveranderungen im Einzugsbereich der Mardelle;

| Zerstorung der teils noch nattrlichen Bodenfunktionen und gewachsener Bodenprofile
durch Verdichtung und Versiegelung;

| Bodenaustausch im Bereich zu befestigender Flachen;

[ ] weiterfihrende Bodenverdichtung innerhalb der dberbaubaren Flachen durch
Baustelleneinrichtung, Materiallagerung, Befahrung etc.

mdgliche nutzungsbedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:

u Gefahr der Bodenverunreinigung durch unsachgeméafRes Hantieren mit Boden
gefahrdenden Stoffen auf den Betriebsarealen.
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Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Béden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen
dieser Boden fur den Natur- und Landschaftshaushalt. Der Oberflachenabfluss wird erhéht, die
Versickerung wird unterbunden, was zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung fuhrt.
Grundsatzlich handelt es sich beim Boden um ein endliches, nicht vemehrbares Gut mit
vielfaltigen Funktionen fiir den Natur- und Landschaftshaushalt.

Da die Boden des Plangebiets bereits teilweise Uberbaut, bzw. durch anderes Erdmaterial ersetzt
wurden, sind deren Funktionen fir den Naturhaushalt in diesen Bereichen bereits stark gestort.
Die Umweltfolgen der mdglichen Auswirkungen auf den Boden sind dort daher als gering zu
bezeichnen.

In anderen Bereichen des Plangebiets stehen noch gewachsene Bdden an, die jedoch durch eine
landwirtschaftliche Nutzung Uberformt wurden. Hier sind die Umweltfolgen der mdéglichen
Auswirkungen als mittel bis hoch einzuschatzen.

Die staunassen Bdden im Bereich der Mardelle und der Gelandesenken mit Feuchtvegetation
sind als seltene, rdumlich eng begrenzte Bodentypen einzustufen. Aufgrund der besonderen
Standortbedingungen konnten sich dort hochwertige Biotope entwickeln. Die Umweltfolgen im
Falle der Beseitigung der Sonderstandorte werden daher als sehr hoch eingestuft.

Wasser:
maogliche bau- und anlagebedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:

| Gefahr der Grundwasserverunreinigung durch die Versickerung von Treib- und
Schmierstoffen der Baufahrzeuge und -gerate wahrend der Bautatigkeit;

u Gefahr der Beeintrachtigung des Wasserhaushalts der Feldmardelle;

| Stérung der Grundwasserneubildung und Erhéhung des Oberflachenabflusses durch
Versiegelung weiterer Flachen;

mdgliche nutzungsbedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:

u Gefahr der Einleitung schadlich verunreinigten Wassers in das Rickhaltebecken; Gefahr
der Versickerung von schadstoffbefrachteten Oberflachenabfllissen;

u Gefahr der Bodenverunreinigung durch unsachgeméfRes Hantieren mit Wasser
gefahrdenden Stoffen auf den Betriebsarealen.

Das anfallende Niederschlagswasser soll im Plangebiet zuriickgehalten und méglichst versickert
werden. Hiermit wird ein moglichst vollstandiger Erhalt der Grundwasserneubildung angestrebt.
Nicht  zurtckhaltbares bzw. versickerbares Niederschlagswasser soll (Uber einen
Regenwasserkanal gedrosselt in den Vorfluter eingeleitet werden. Die Umweltfolgen der
maglichen Auswirkungen auf das Grundwasser werden daher als gering eingestuft.

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf die Feldmardelle wird von folgenden Grundannahmen
ausgegangen:

1. Die Feldmardelle ist vermutlich ein Flachgewdsser, dessen Speisung durch
oberflichennahen Bodenabfluss (Interflow) erfolgt.

2. Der Wasserspiegel der Mardelle korrespondiert mit der Hohe des Einspeisehorizontes im
Boden. In verdunstungsarmen Zeiten (etwa in den Wintermonaten) zeigt der
Wasserspiegel die Lage des hdchstgelegenen Einspeisehorizonts an. Der Wasserspiegel
kann nicht oberhalb der Einspeisung liegen (sog. Fliel3gleichgewicht).

3. Der Bodenharizont der Einspeisung dient gleichzeitig zur Abfihrung von Uberschiissigem
Niederschlagswasser des Tumpels. Die Mardelle steht in einem Fliel3gleichgewicht zu
inrem Einzugsgebiet, was erklart, dass bis heute weder ein Austrocknen noch ein
Uberlaufen des Tumpels beobachtet wurde. Die Béden im Einzugsgebiet der Mardelle
mussen stark wasserdurchlassig sein.
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Aufbauend auf die oben formulierten Grundannahmen ist zu folgern, dass die Grol3e des
Einzugsgebiets aus der Hohendifferenz vom Gelande zum Wasserspiegel des Tumpels ungefahr
festgelegt werden kann. Gelandeterrassierungen unterhalb der Minimalhdhe des Wasserspiegels
durften unproblematisch sein, da diese aul3erhalb des Mardellen-Einzugsgebiets liegen missten.

Werden innerhalb des Einzugsgebiets MalRnahmen umgesetzt wie Abgrabung, Verdichtung oder
Versiegelung von Béden, Beseitigung von Vegetation etc.,, so wird sich dies mit hoher
Wabhrscheinlichkeit negativ auf das Wasserregime des Tumpels und damit auf die
Lebensraumbedingungen im Biotop auswirken.

Als Folge waren schwerwiegende, wahrscheinlich irreversible Eingriffe in den Wasserhaushalt
des Biotops zu verzeichnen. Dariiber hinaus wirde gegen die Rechtsverordnung der Stadt
Pirmasens Uber die ,Geschiitzten Landschaftsbestandteile’ verstol3en, da es z. B. verboten ist in
den Wasserhaushalt geschitzter Gewéasser einzugreifen.

Wenn Eingriffe innerhalb des Einzugsbereichs jedoch unterbleiben, ist der Eingriff in den
Wasserhaushalt des Biotops als gering einzustufen.

Klima:
maogliche bau- und anlagebedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:
] Larm- und Schadstoffemissionen durch Fahrzeuge und Baugerate;

u weitere negative Veranderung der mikroklimatischen Bedingungen (Verlust zusatzlicher
Freiflachen, Verstarkung der Aufheizungseffekte der Luft Gber den versiegelten

Flachen);
[ | Verlust einer Durchliftungsschneise;
H  Abgas- und Larmemission durch Andienungs- und Anlagenverkehr,

Produktionsvorgange und Gebaudeheizungen.

Luft filternde und Feuchte ausgleichend wirkende Gehdlzstrukturen gehen durch die geplante
Nutzung nur in geringem Mal3 verloren. Die im Gebiet erzeugte Kaltluft ist relativ geringméchtig,
woraus eine geringe Bedeutung fiur die Frischluftversorgung erwdchst. Da es sich bei dem
Plangebiet um eine bisher unbebaute Durchliftungsschneise mit einer wichtigen Funktion fur die
Durchliftung der benachbarten Gewerbegebiete handelt, werden die Umweltfolgen mdglicher
Auswirkungen auf das Klima als mittel bis mittelhoch beurteilt.

Pflanzen, Tiere:
maogliche bau- und anlagebedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:

u Beseitigung von Vegetationsbestanden bzw. Beeintrachtigung von Pflanzenstandorten;

B Vernichtung von potenziellen Lebensrdumen fir Bodenlebewesen, Kleinsauger, Vogel,
Insekten etc.;

u Stérung der Mardellenflora und —fauna durch La&rm, Abgase und Erschitterungen
wahrend der Bautétigkeit;

u Gefahr der Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen der
streng geschutzten Arten ,Grof3er Feuerfalter’ und ,Zauneidechse’.

maogliche nutzungsbedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:
u Storung der Mardellenflora und —fauna durch Larm und Schadstoffemissionen im
Rahmen des Betriebs des Gewerbe- und Industriegebiets;

[ ] h6here Mortalitdtsraten von Amphibien durch die Fahrtatigkeit auf der Zufahrtsstral3e
oder innerhalb von Betriebsgelanden;
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| erhohte Mortalitatsraten von lichtempfindlichen Insekten durch die abendliche und
nachtliche Beleuchtung des Gelandes;

| zuséatzliche Bewegungsunruhe im Plangebiet und dessen ndherer Umgebung.

Das Plangebiet beherbergt eine Vielzahl unterschiedlicher Lebensraume, die von maRig
trockenen bis hin zu nassen Standortbedingungen reichen. Daher ist von einem, fir stadtnahe
Freiflachen relativ reichen Artenspektrum auszugehen. Uberwiegend pragen aber ubiquitare
Pflanzen- und Tierarten das Bild. In den Feucht- und Nassflachen kdnnen jedoch auch
Spezialisten vorkommen, die im Raum Pirmasens ansonsten recht selten sind. Ebenso stellen
die brachliegenden Aufschittungsflachen im jetzigen Zustand einen interessanten Lebensraum
fur Offenlandvigel, Kleinsauger, Schnecken, Spinnen, Falter, Heuschrecken und andere
Insektengruppen dar.

Entsprechend hoch sind die Umweltfolgen mdglicher Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und
Biotope
Landschaftsbild, Erholung:

Als bau- und anlagebedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen sind zu erwarten:

[ ] Beeintrachtigung des Landschaftsbilds durch die Errichtung weiterer Baukdorper und die
Anlage zusatzlicher Lager-, Abstell- und Betriebsflachen.

Im jetzigen Zustand kann das Plangebiet als Landschaftsbildausschnitt eingestuft werden, der
durch StralRen und gewerbliche Bauten bereits beeintrachtigt ist. Der Erholungswert ist als gering
bis sehr gering einzustufen.

Die Folgen méglicher Auswirkungen auf die Erholungseignung werden demnach als sehr gering
eingeschétzt.

Da die Auswirkungen durch die geplante Bebauung des Gebiets jedoch hauptsachlich in der
Fernzone (> 1,5 km Entfernung) wahrnehmbar sein werden, ist der Landschaftsausschnitt mit
Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds relativ klein. Dartber hinaus ist vorgesehen, die
Mardelle einschlief3lich ihres Einzugsgebiets sowie die Hecke entlang der Blocksbergstral3e in
der jetzigen Form zu erhalten und ihren Bestand langfristig zu sichern.

Die Folgen fiir das Orts- und Landschaftsbild kénnen je nach Intensitit der Geldndeterrassierung
bzw. -aufhéhung als mittelgering bis mittelhoch eingestuft werden.

Mensch/Sonstige:

Als bau- und anlagebedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen sind zu erwarten:

] Larm- Schadstoff- und Geruchsemissionen durch Fahrzeuge und Baugerate;
[ | Erschitterungen durch die Bautatigkeit;
u Gefahr der Beschadigung des kulturhistorisch bedeutsamen Klosterpfuhls.
Als nutzungsbedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen sind zu erwarten:
u Abgas- und Larmemission durch Andienungs- und Anlagenverkehr,
Produktionsvorgange und Gebaudeheizungen.

Die Feldmardelle fungiert als erdgeschichtliches Dokument im Zusammenhang mit der frihen
Besiedlung der Hochflache sidlich von Pirmasens. Eine Entstehung durch menschliches Wirken
ist gemal den im Gutachten von Dr. Schneider zitierten Aussagen wohl belegt.

Die Auswirkungen durch eine Beseitigung oder Beschadigung der ,Feldmardelle’ als letzte
verblieben ihrer Art im Pirmasenser Raum waren als irreversibler Verlust eines Kulturguts
einzustufen.

) . .
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6.1.1 Gegenuberstellung von Eingriff und Kompensation

Die GroRe des Geltungsbereichs betragt 14,01 ha. Eingriffe, die durch die Anlage eines

Ruckhaltebeckens  entstehen, wurden bereits im  Rahmen bestehenden
Entwasserungskonzepts der Stadt Pirmasens abgehandelt.

Ausgangszustand des Plangebiets

Gehdlze 0,81 ha
Brachen (Wiesen, Béschungen, Erdhalde) 0,63 ha
Stral’enbdschung, extensive Pflege 0,11 ha
ruderale Wiesenbrache, schiitterer Bewuchs 1,99 ha
junge Gehdlz-Anpflanzung 0,03 ha
Grunland des Betriebsgeldndes und regelm geméahte Bankettflachen 0,79 ha
Grinland, Einsaat, intensiv bewirtschaftet 0,29 ha
extensive Feuchtwiese, Réhricht, Gro3seggenried 0,65 ha
Ma&Rig extensiv genutzte Fettwiese 4,57 ha
Magerwiese auf Larmschutzwall 0,06 ha
Ackerflache 0,01 ha
Tampel (Mardelle), mit naturnaher Gewasser- und Ufervegetation 0,01 ha
wasserdurchlassige Beldge (Rasengitter) 0,31 ha
Sportanlage (Beachvolleyball und Bolzplatz) 0,10 ha
Gebéaude 2,15 ha
Asphalt, Beton 1,50 ha
Summe 14,01 ha
Zielzustand des Plangebiets gemaf den Vorgaben des Bebauungsplans

Uberbaubare Flache bei GRZ 0,8: =11,41hax08=| 913ha
Korrektur wg, der Darstellung von Flachen nach § 9 (1) 25 b als GE-Flachen -0,26 ha
Nicht Uberbaubare Flachen bei GRZ 0,8: = 11,09hax0,2 = 2,22 ha
Befestigte Flachen (Bestand) im Bereich von geplanten Privaten Grinflachen 0,03 ha
Verkehrsflachen, geplant 0,39 ha
Wirtschaftswege, geplant 0,07 ha
Erhaltung bestehender Geholze 0,45 ha
Erhaltung bestehender Wiesen 0,83 ha
Erhaltung Tumpel (Mardelle), mit naturnaher Gewasser- und Ufervegetation 0,01 ha
Erhaltung R6hricht, Grof3seggenried und Feuchtwiese im geplanten RRB 0,25 ha
Neuanlage eines Graben-Mulden-Systems 0,24 ha
Private Grinflachen mit Optimierungsmafinahmen fir die Zauneidechse 0,15 ha
Private Grinflachen mit Erhaltung der bestehenden Strukturen (Wiesen, Gehdlze) 0,25 ha
Entwicklung von Feuchtbiotopen im geplanten RRB 0,18 ha
Neuanpflanzung von Gehdlzen in privaten und 6ffentlichen Grinflachen 0,07 ha
Summe 14,01 ha
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Flachenbilanzierung:

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans werden folgende Eingriffe in Natur und Landschaft
ermaoglicht:

Eingriff in Geholze (Schutzgut Arten und Biotope):

Verlust von Geholzen 0,36 ha
Verlust von groBfléchigen Wiesenfléchen (Flurstick 961/7) 3,74 ha
Verlust von strukturreichen Ruderalfluren 1,99 ha
Summe Verluste wertgebender Biotoptypen 6,09 ha
Anlage eines Graben-Mulden-Systems als Vernetzungsstruktur 0,24 ha
Private Grinfléchen mit Mafinahmen fir die Zauneidechse 0,15 ha
Neuanpflanzung von Gehélzen in privaten und éffentlichen Griinfléchen 0,07 ha
Entwicklung von Feuchtbiotopen im geplanten RRB 0,18 ha
Summe Kompensation Biotoptypen im Plangebiet 0,64 ha
Verbleibende Differenz 5,45 ha

Eingriff in das Schutzgut Boden:

Bereits versiegelte Bereiche (Gebéude und asphaltierte Flachen) 3,65 ha
bereits Gberformte Béden durch Einbau von Bodenaus anderen Bereichen (1,99 ha x Faktor

0,5) 1,00 ha
Summe Vorbelastung 4,65 ha
Mégliche Neuversiegelung von Flédchen bei GRZ 0,8 (9,13 ha - 4,65 ha) 4,49 ha
Verkehrsfléchen 0,39 ha
Winschaftswege, wasserdurchléssige Befestigung (0,07 ha x Faktor 0,5) 0,04 ha
Summe Neuversiegelung 4,91 ha

Kompensation des bodenbedingten Eingriffs

Extensivierung der Bodennutzung im Bereich des Graben-Mulden-Systems 0,24 ha
Extensivierung der Bodennutzung durch die Neuanpflanzung von Gehélzen in &ffentlichen 0,07 ha
und privaten Grinfléchen

Aufwertung des Boden(wasser)potenzials im Bereich des geplanten RRB's 0,18 ha
Summe Kompensation Boden 0,49 ha
Verbleibende Differenz 4,42 ha
Addition der verbliebenen Differenzen = Notwendige externe Kompensation 9,87 ha

Im Bereich der Stadt Pirmasens, stehen landwirtschaftlich genutzte Flachen fir
Kompensationszwecke nicht bereit, da diese bereits in hohem MaRe fir StralBen- und
Siedlungsbauvorhaben in Anspruch genommen wurden und werden. Aul3erdem besteht ein
hoher Bedarf an landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Daher hat die Stadt Pirmasens im Streckbachtal und im Blimelbachtal eine ,GesamtmalRnahme
Renaturierung Taler um Pirmasens’ geplant und teilweise auch schon durchgefuhrt. Hierbei
handelt es sich um MalRnahmen im Zusammenhang mit der Renaturierung der beiden Bachlaufe
und der angrenzenden ufernahen Bereiche. Mehrere KompensationsmalRnahmen aus der
Bauleitplanung sowie aus verschiedenen Fachplanungen wurden dort bereits umgesetzt.
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Nach Angaben der Stadtverwaltung Pirmasens belaufen sich die Kosten fir die
Bachrenaturierung auf einen Bruttowert von 325 € je Ifd m, wobei hierin die Bau-, Honorar-,
Grundstiicks-, Bepflanzungs-, Fertigstellungs- u. Entwicklungspflegekosten sowie die Kosten fir
das Pflegekonzept und Fauna-Flora-Gutachten enthalten sind.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde der Stadt Pirmasens werden durch die Stadt
Pirmasens fiir die in der oben stehenden Flachenbilanzierung zu erbringenden
KompensationsmalRnahmen Kosten ermittelt, die dann in die Renaturierung des Blimelbachtals
eingebracht werden kénnen.

Der Betrag kann durch den Eingriffsverursacher gem. § 15 Abs. 6 BNatSchG als Ersatzzahlung
an die untere Naturschutzbehdrde der Stadt Pirmasens gezahlt werden. Die untere
Naturschutzbehdrde wird damit MalRnahmen im Blumelbachtal als Ersatzmafnahme fiur die
Eingriffe im GE-Gebiet WZ 123 durchfihren.

In der nachfolgenden Ubersicht werden den Eingriffstatbestanden die entsprechenden
landespflegerischen KompensationsmalRhahmen gegenibergestellt.

1. Bestehende Konflikte
a Arten- und Biotoppotenzial I Landschaftbild/Erholungspotenzial
Bodenpotenzial w Wasserhaushalt

Klimapotenzial

2. Art der MaBnahme und Nummerierung (vgl. Kapitel 9)

A Ausgleichs-/ErsatzmalRnahme M Vermeidungs/MinimierungsmafRnahme

O . ] R .
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Konfliktsituation

Landespflegerische MalRnahmen

Bez. Art des Eingriffs betroffene Bez. Beschreibung der MaBnahme verflighare Begrindung der MalRnahme
Flache in ha Flachein ha
Art der Auswirkung
Verlust von magig intensiv bewirtschafteten ca. - Renaturierung eines Abschnitts des | unbek. | ErsatzmalRnahme: Anlage von
Wiesen mittlerer Standorte 3,74 Blumelbachs (externe MaRnahme) Standorten fiir eine bachtypische
Verlust von artenarmem Griinland auf dem unbek. Ufer\(egetatlon als Lebensraum mit
: N speziellen Anforderungen an Flora
bestehenden Betriebsgelande
und Fauna
Verlust einer extensiv gepflegten Feuchtwiese ca. 2 Entwicklung von |ca. 0,18
0,40 Feuchtlebensraumen im
geplanten Ruckhaltebecken
Verlust von Boschungen, Erdhalden und einer ca. 11 |Anlage eines Graben-Mulden-|ca. 0,24 |Vernetzung von Biotopen,
Wiesenbrache mit ruderal beeinflusster Vegetation 2,62 Systems mit extensiver Sicherung des Lebensraums fir
Flachenunterhaltung den GroRen Feuerfalters, Ersatz
Gefahr der erheblichen Stérung des streng unbek. 13 |Leiteinrichtung und - Egui?]?;ﬁfgen der Ruderal- und
geschiitzten GroRen Feuerfalters Unterquerungsmaglichkeiten fur P
Amphibien
Gefahr der erheblichen Stérung der streng unbek. 12 | Anlage von Steinlinsen ca. |Sicherung des Lebensraums fir
geschitzten Zauneidechse 70 m?2 | die Zauneidechse
a Verlust von Geholzen ca. 8 Anpflanzung von Gehdélzen ca.0,07|Anlage von Geholzen als
0,36 Ausgleichsmaflinahme
Begrunung von Stellplatzflachen | unbek.
4 Fassadenbegrinung unbek.
b,w [ Versiegelung von gewachsenem und von 5,49 1 Empfehlung: Sammlung des - - Minimierungsmal3nahme:
anthropogen verandertem Boden = Niederschlagswassers auf den S
X ) " g Minimierung des
Funktionsverlust; Grundstiicken (z. B. in Zisternen), .
Trinkwasserverbrauchs bzw. der
Verlust von grundwasseraktiven Flachen Flachenversiegelung
OQ—\| .. .
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5 Gestaltung der Stellplatze, Hof- und | unbek. [ Erhalt der Grundwasserneubildung
Betriebsflachen mit
wasserdurchlassigen Belagen
= Nachrichtliche Ubernahme aus dem 2 Versickerung/ Ruckhaltung/ | ca. 0,40 | Weitest gehender Erhalt der
Entwéasserungskonzept ,Entwasserung Winzeln WZ Verdunstung des Grundwasserneubildung,
119, WZ 121 und WZ 123’ der Stadt Pirmasens Niederschlagswassers in  einem Minimierung des Oberflaichenab-
naturnahen Becken flusses aus dem Plangebiet
11 |Anlage eines Graben-Mulden-|ca. 0,24
Systems
Gefahr der Beeintrachtigung des Wasserspiegels - 10 | Verbot von tiefen Abgrabungen im |ca. 3,12 | SicherungsmafRhahme
der Feldmardelle ,Klosterpfuhl’ Einzugsbereich der Mardelle
8 | Anpflanzung von Gehdlzen ca. 0,07 | Aufwertung der
Retentionsverhaltnisse fur Grund-
und Oberflachenwasser,
Extensivierung der Bodennutzung
- Renaturierung eines Abschnitts des | unbek. [Aufwertung der Retentionsver-
Blimelbachs (externe MalRnahme) haltnisse, Verbesserung der
Grundwasserneubildung.
14 MalRnahmen zum Schutz des| ges. |Minimierung des Eingriffs
Oberbodens Gebiet
k Uberbauung und Befestigung von 7,44 8 Anpflanzung von Gehélzen ca. 0,07 |Anlage von Geholzen und
gelandeklimatisch wirksamen Flachen vernetzenden  Freiflachen als
Larm- und Schadstoffemissionen durch -- 3 Begriinung von Stellplatzflachen | unbek. kI|maverbessern<_j wirkende
. N . Strukturen (Luftfilterung, Feuchte-
gewerbliche Téatigkeit und Heizanlagen. .
und Temperaturausgleich,
4 Fassadenbegriinung unbek. | Frischlufterzeugung)
11 |Anlage eines Graben-Mulden-|ca. 0,24
Systems mit extensiver
Flachenunterhaltung
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Beeintrachtigung des Landschaftsbilds eines 7,44 8 Anpflanzung von Gehélzen ca. 0,07 | Minimierung des Eingriffs in das
bereits beeintrachtigten Landschaftsbereichs durch N . Landschaftsbild durch
neu entstehende Gewerbehallen und -flachen 3 Begrinung von Stellplatzflachen | unbek. abschirmende und gliedernde
Pflanzungen in sddlicher und
Ostlicher Richtung zur Begrenzung
der Fernwirkungen
11 |Anlage eines Graben-Mulden-|ca. 0,24 |Gliederung des Plangebiet
Systems mit extensiver
Flachenunterhaltung
4 Fassadenbegriinung unbek. | Aufwertung des Landschaftsbilds
im Nahbereich
I IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAL ® UMWELTPLANUNG Seite 86
Am Tower 14 54634 Bitburg / Flugplatz Telefon 06561 / 9449-01 Stand: 30. April 2013




STADT PIRMASENS — ORTSBEZIRK WINZELN
Bebauungsplan ,WZ 123 Noérdlich der Blocksbergstrafie* Teil 2: Umweltbericht / Griinordnungsplan

6.1.2  Artenschutzrechtliche Einschéatzung

Gemall §8 44 Abs. 1, Satz 2 BNatSchG ist es verboten, "wild lebende Tiere der streng
geschutzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung
liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert".

GemalR Satz 3 ist es verboten, "Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren".

Bei der Zulassung von Vorhaben und bei Planungen ist die Prufung auf die Aufrechterhaltung der
Okologischen  Funktionalitdt von Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. auf den
Erhaltungszustand der lokalen Population zu richten. Demnach liegt kein Verstol3 vor, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden kénnen. Hierbei muss die
Okologisch-funktionale Bedeutung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten weiterhin erfillt sein,
nicht aber der Zustand der Tierpopulation oder der Erhalt eines einzelnen Individuums.

Der Artenschutzprifung zu Grunde liegende Arten sind solche, die in Anhang IV der FFH-
Richtlinie (92/43/EWG) aufgefiihrt sind sowie europdische Vogelarten (in Europa natrlich
vorkommende Vogelarten im Sinne des Artikels 1 der Richtlinie 79/409 EWG).

Schutzgebiete gemaR Natura 2000 sind nicht betroffen. An besonders geschiitzte Arten sind im
Plangebiet europdaische Vogelarten zu erwarten. Dabei werden im Plangebiet jedoch nur
Vogelarten mit weiter Verbreitung (sog. ,Trivialarten’) prognostiziert. Durch eine Beseitigung von
Gebischen findet bei diesen Arten zwar eine Zerstérung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
statt, aber die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Statten kann im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt werden.

Darlber hinaus kdnnen Nistmdoglichkeiten durch die Anpflanzung einer Baum- und Strauchhecke
sowie von Baumen im Plangebiet mittelfristig wieder zur Verfligung gestellt werden.

Folgende streng geschiitzte Arten wurden im Plangebiet erfasst, bzw. kénnen theoretisch dort
vorkommen:

1. Nordlicher Kamm-Molch

2 Turmfalke (Nahrungsgast)
3. Zauneidechse

4 Grol3er Feuerfalter

Zu 1.: Die Lebensraumbedingungen des Kamm-Molches werden nicht erheblich beeintrachtigt.
Durch das Graben-Mulden-System kann sogar eine Aufwertung der Habitatbedingungen
erreicht werden. Geeignete Landlebensrdume in guter raumlicher Verzahnung wie
Grunland mit Feldgehélzen, und Saumbiotope, Uferrandstreifen, Stein- und Totholzhaufen
bleiben entweder erhalten oder werden neu angelegt. Stérungen, die sich negativ auf den
Erhaltungszustand des Kamm-Molchs auswirken, konnen daher mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden.

Zu 2.: Der in einem benachbarten Fabrikgebaude britende Turmfalke nutzt die Wiesenflachen
um den Klosterpfuhl als Jagdhabitat. Da ein Teil der Wiesenflachen um die Mardelle
erhalten bleibt und neue extensiv bewirtschaftete Strukturen angelegt werden, werden
auch zukinftig Nahrungsflachen fur den Turmfalken im Plangebiet vorhanden sein, wenn
auch in geringerem Umfang. Die Individuen sind jedoch nicht auf diese Flachen
angewiesen. Sie konnen auf die Offenlandflachen der Umgebung ausweichen. Eine
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Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population der Art ist nicht zu
erwarten.

Zu 3. und 4.: Fur die im Plangebiet festgestellten Arten Zauneidechse und Grol3er Feuerfalter

werden spezielle CEF-MalRnahmen durchgefihrt, mit dem Ziel die
Lebensraumbedingungen fiir diese Arten im Plangebiet zu verbessern.

Nach Ansicht des faunistischen Gutachters, Herrn Lingenfelder sind die geplanten
Eingriffe unkritisch fur die Mauereidechse. Diese besiedelt innerhalb des Plangebiets zwei
Areale: zum einen die Gehdlz bestandene Bdschung entlang der Blocksbergstral3e. Hier
finden keine Eingriffe statt. Zum anderen wird eine Brachflache westlich der L 600 als
Habitat genutzt. Als Ersatz fir den Verlust von Teilflachen aus diesem Habitat werden
spezielle Steinlinsen auf der plangebietsseitigen Boschung der L 600 sowie oberhalb der
Bdschungshecke an der Blocksbergstral3e angelegt. Es ist daher nicht zu erwarten, dass
sich der Erhaltungszustand der lokalen Zauneidechsenpopulation verschlechtert.

Fur den Feuerfalter bezeichnete Herr Lingenfelder die Hange des Blumelbachs und der
Felsalbe als Lebensrdume, die zu den Haupthabitaten der Art im Raum Pirmasens
gehoren. Aufgrund der relativ geringen Grol3e (ca. 4,7 ha) und der intensiven Nutzung der
um die Mardelle gelegenen Wiesenflachen sind diese nicht als Optimalhabitat fir die Art
anzusehen.

Als lokale Population des Feuerfalters ist der Bestand eines grol3eren,
zusammenhangend besiedelten Raums anzusehen.

Nach Informationen des Bundesamts fiir Naturschutz?® liegen ,,fur den GroRRen Feuerfalter
(...) keine Ergebnisse aus Markierungsversuchen vor, die Aufschluss Uber Flugdistanzen
ermdglichen. Allgemein wird die Art, insbesondere im Rahmen der aktuellen
Ausbreitungstendenz als sehr flugfahig und mobil eingestuft. Settele (1998) kommt in
seinem Modell in erster Naherung zu der Aussage, dass vermutlich 70 % der Individuen
einer Population in der Lage sein durften, 2 km zu erreichen und 40 % noch 5 km.
Einschrankend wird fir Mecklenburg-Vorpommern vermerkt, dass die Falter sich relativ
ortsfest verhalten (Wachlin 2009).

Viele Vorkommen in Deutschland zeichnen sich zudem durch grof3e Dynamik und starke
Bestandsschwankungen aus. Loritz (2007) berichtet, dass im Queichtal (Pfalz) ein Gebiet
von etwa 100 km? iiberwacht wurde und 2004 zwischen beiden Generationen um 2/3
schrumpfte. Dieses Muster von lokalem bis regionalem Aussterben und anschlieRender
Wiederbesiedlung wurde mehrfach beobachtet, so dass auf einen grof3en Flachenbedarf
fur langfristig Gberlebende Vorkommen geschlossen wird. Nach bisherigen Erfahrungen
sind Lebensraumkomplexe, die kleiner als ca. 15 ha sind, meist nicht dauerhaft besiedelt.
Sie stellen aber wichtige Bestandteile im groBeren Verbund dar. Eine Ausnahme bilden
Populationskerne im Saarland, die dauerhaft besiedelt sind, aber nur 2-5 ha umfassen.

Grundsétzlich wird zwischen Ausbreitungsphasen (wie derzeit) und Rlckzugsphasen
unterschieden. Dieser grof3raumige Zustand muss bekannt sein, da das Verhalten der
Tiere in beiden Phasen unterschiedlich ist. Da die Ursachen der Bestandsschwankungen
noch nicht bekannt sind, muss darauf gebaut werden, dass der Grol3e Feuerfalter sich auf
Lebensraume zurlickziehen kann, in denen die grol¥flachig wirkenden Ausléser des
Ruckgangs nicht oder nur abgeschwacht wirken (Loritz 2007)"

Nach Einschéatzungen von Herrn Lingenfelder ist nicht auszuschliel3en, dass sich der
Feuerfalter bei der Verwirklichung der Planungen aus dem Plangebiet zurlick ziehen wird,
da die verbleibenden Flachen um die Mardelle vermutlich zu klein sein werden, um hier

29

http://www.ffh-anhang4.bfn.de/gefaehrdung-grosser-feuerfalter.html
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eine Uberlebensfahige Teilpopulation aufrecht erhalten zu koénnen. Mittels CEF-
Mafnahmen soll versucht werden, dem Riickzug entgegen zu wirken.

Auch fur den Fall, dass sich der Feuerfalter aus dem Plangebiet zuriickzieht geht lediglich
ein Teilbereich eines Trittsteinbiotops verloren. Es ist daher nicht zu erwarten, dass sich
der Erhaltungszustand der lokalen Populationen des Feuerfalters verschlechtert.

Mit einer erheblichen Stérung der (nicht streng geschiitzten) europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten ist nicht zu
rechnen, denn eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen aufgrund
einer Minderung der Uberlebenschancen oder der Reproduktionstatigkeit der Arten kann
ausgeschlossen werden.

6.2 Auswirkungen auf Menschen
Vom Vorhaben gehen folgende Wirkungen auf das Schutzgut Mensch aus:
B Larm- und Schadstoffemissionen von Baumaschinen,
B Larm- und Staubentwicklung sowie Erschitterungen durch die Bautatigkeit,
B Larm- und Schadstoffemissionen durch die gewerbliche Nutzung des Gebiets,

B Nachteilige, dauerhafte Veranderung eines Landschaftsausschnitts.
Es sind aber keine Auswirkungen zu erwarten, die sich nachhaltig negativ auf die menschliche
Gesundheit oder die Bevolkerung auswirken wirden.

7 Umweltvarianten/Planalternativen

(Aufzeigen anderweitiger Planungsmadglichkeiten unter Berlcksichtigung der Ziele und
des raumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans gem&R Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Aufgrund der bereits vorhandenen gewerblichen Bebauung bestehen innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans keine verninftigen Alternativen zu der vorliegenden
Planung.

Durch eine Verkleinerung der gewerblich nutzbaren Flachen wirde mittelfristig die Ausweisung
weiterer GE-Gebiete gefordert.

8 Umweltmonitoring/Umweltiberwachung

(Uberwachung der moglichen Auswirkungen von Bauleitplanen gemaR Anlage zu
8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Als dauerhafte UmweltiberwachungsmafRnahmen sind die im Rahmen der Kompensation
durchgefihrten Pflanzungen sowie die CEF-Malinahmen zu bewerkstelligen.

Die 0. g. MaRnahmen sind mindestens einmal jahrlich durch die Stadt Pirmasens auf ihre
Funktionsfahigkeit (Anwuchsverhalten, Austrieb, Dichtigkeit, Gesundheit etc.) zu Uberprufen. Bei
ungunstiger Entwicklung der Pflanzungen sind entsprechende MalRnahmen zu ergreifen.

Die zulassigen Bodenversiegelungen sollen kontrolliert werden, sie kénnen evtl. auch vor dem
Hintergrund von Entwésserungsbeitrdgen verwendet werden.

Die Larmimmissionen sollen regelmafig kontrolliert werden, um bei unginstiger Entwicklung
geeignete MalRhahmen ergreifen zu kénnen.
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Die Mardelle und ihr Umfeld ist durch eine Erfassung des Bestands der Tiergruppen Voégel,
Reptilien, Amphibien und Libellen Uber 5 Jahre hinweg ab der Inanspruchnahme der
Wiesenflachen durch eine 2 malige jahrliche Begehung zu tberwachen. Die Ergebnisse sind zu
dokumentieren.

Zur Uberwachung des Erhaltungszustands der Population des GroRen Feuerfalters sind folgende
Maflnahmen durchzufihren:

® Uber einen Zeitraum von 10 Jahren ab der Inanspruchnahme des Habitats im Plangebiet
ist die Population des Feuerfalters alle 2 Jahre durch standardisierte Eierzahlungen in
den Kernlebensrdumen zu erfassen. Dort sind zu diesem Zweck Dauerflachen
anzulegen, in denen eine Prasenz-Absenz-Untersuchung anhand von Eiern und Raupen
erfolgen soll, um raumliche Verlagerungen der Population einschétzen kdénnen. Die
Ergebnisse sind zu dokumentieren.
Zur Uberwachung des Erhaltungszustands der Zauneidechsenpopulation sind folgende
Mafinahmen durchzufihren:

B Uber einen Zeitraum von 5 Jahren ab der Inanspruchnahme des Habitats im Plangebiet
sind jahrliche Erfassungen der Zauneidechse durchzufihren. Hierzu sind von Mérz bis
Mai an gunstigen Stellen schwarze Teerpappen als Sonnenplatz oder Tagesverstecke
auszulegen. Durch drei Begehungen wahrend dieser Zeit bei optimalen
Wetterbedingungen sind die Individuen 2zu erfassen. Die Ergebnisse sind zu
dokumentieren.
Sollten im Rahmen der Uberwachungsmafnahmen ungiinstige Entwicklungen der Populationen
festgestellt werden, sind weiterfihrende MalRnahmen zu ergreifen.

9 Umweltverfahren/Umwelttechnik

(Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
gemal Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die landespflegerischen Analysen wurden nach den einschldgigen fachspezifischen Kriterien
abgewickelt. Technische Verfahren im engeren Sinne kamen hier nicht zu Anwendung.

Die Bestandsaufnahme wurde nach dem Biotoptypenschlissel der Biotopkartierung Rheinland —
Pfalz, Stand 04/2007 durchgefihrt.

Zur Ermittlung der Gerauschemissionen kamen folgende Verfahren zur Anwendung:

Zur Beurteilung der Gerduschbelastungen wurden die schalltechnischen Orientierungswerte aus
dem Beblattl zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau’ Teill sowie die Immissionsgrenzwerte
der Sechzehnten Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
herangezogen.

10 Kenntnislicken/ Umweltrisiken

(Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Umweltangaben gemall Anlage zu
8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei der Grundlagenerhebung sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. Viele der Aussagen zu
Natur- und Landschaft (Boden, Grundwasser, Lokalklima, Wirkungsgefiige etc.) beruhen auf
Aussagen anderer Planungen und Planungstrager (Landschaftsplanung und
Flachennutzungsplan der Stadt Pirmasens, Landesamt fir Geologe und Bergbau, Mainz, SGD-
Nord, Koblenz etc.), empirischen Erfahrungen und grundsatzlichen oder allgemeinen Annahmen.
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Reichweite und Intensitat einzelner Umweltauswirkungen kdnnen daher nicht eindeutig
beschrieben werden.

Die im Gebiet vorkommenden Tierarten wurden mittels zweier Erhebungen im Bereich des
Klosterpfuhls nachgewiesen.

Insofern wird davon ausgegangen, dass die in der Umweltprifung verwendeten Unterlagen und
Erkenntnisse die Sachlage im Gebiet angemessen erfassen und die kiinftigen Auswirkungen hin-
reichend beurteilen.

11 Zusammenfassung

Im Pirmasenser Ortsbezirk Winzeln sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Erweiterung der bestehenden Gewerbegebiete geschaffen werden. Das Plangebiet erstreckt sich
auf den Freiflachen nérdlich der BlocksbergstralBe und westlich der L 600 im Umfeld der
Feldmardelle ,Klosterpfuhl’. Die Grof3e des Plangebiets betragt ca. 14,01 ha.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein Gewerbegebiet. Aufgrund der westlich und
nordwestlich des Plangebiets gelegenen Wohn- und Mischgebiete ist eine baurechtliche
Gliederung des Plangebiets vorgesehen. Das Plangebiet wird in vier Teilbereiche gegliedert. Im
Westen soll ein eingeschrénktes Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Nach Osten hin schlieRen
sich drei Gewerbe-Teilbereiche an, die sich durch unterschiedliche Emissionskontingente
auszeichnen.

Folgende Ziele werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt:
u Gewahrleistung einer geordneten Stadtebaulichen Entwicklung im Bereich zwischen der
Kernstadt und dem Ortsbezirk Winzeln;
u Steuerung der Einzelhandelsentwicklung;
u Beschreibung bzw. Beschréankungen der Auswirkungen auf die Umgebungsbebauung;
| Planungsrechtliche Sicherung und Starkung der Vernetzung des Biotops ,Klosterpfuhl’;

Die sich durch die Bautéatigkeit, die Anlage und die Nutzung des Gebiets sowie durch
Wechselwirkungen mit der Umgebung ergebenden Beeintrachtigungen der bestehenden Natur-
und Landschaftspotenziale werden im Folgenden zusammengefasst dargestellt:

Schutzgut Mensch/Allgemeinwohl  geringe Eingriffserheblichkeit

Schutzgut Kultur- und Sachguter geringe Eingriffserheblichkeit

Schutzgut Arten und Biotope hohe Eingriffserheblichkeit

Schutzgut Boden mittlere bis hohe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Wasser geringe Eingriffserheblichkeit

Schutzgut Klima mittlere bis mittelhohe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Erholung / mittelgeringe bis mittelhohe Eingriffserheblichkeit

Landschaftshild

Durch folgende MalRnahmen kdnnen die Eingriffe minimiert bzw. ausgeglichen werden:

| Sammlung des von den Dachflachen ablaufenden Niederschlagswassers;
[ | Ruckhaltung des Oberflachenwassers;

[ | Begrinung der Stellplatze;

] Begrinung der baulichen Anlagen;
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| Gestaltung der Stellplatze, Hof- und Betriebsflachen mit wasserdurchlassigen Belagen;
[ | Erhalt der Baumreihe mit Stral3en begleitendem Grinstreifen;
[ | Erhalt von Geholzen;
[ | Anpflanzen von Gehdlzen;
u Erhalt von Wiesenflachen im Umfeld des Klosterpfuhls;
| Verbot von Abgrabungen im Umfeld des Klosterpfuhls;
[ | Mafinahmen zum Schutz der lokalen Population des Grof3en Feuerfalters;
[ ] Maflnahmen zum Schutz der lokalen Population der Zauneidechse;
| Einbau einer Unterquerungsmaglichkeit und einer Leiteinrichtung fir Amphibien;
u Sonstige allgemeine SchutzmalRhahmen;
| Renaturierung eines Blumelbach-Abschnitts und seiner Uferbereiche (externe

KompensationsmalRnahme).

Die empfohlenen landespflegerischen MalRhahmen werden als Festsetzungen in den
Bebauungsplan Ubernommen, soweit sie nach dem BauGB festsetzbar sind und innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen. Die externen Kompensationsmaflinahmen werden
durch vertragliche Regelungen gesichert.

Mafnahmen zum Schutz der menschlichen Gesundheit oder der Bevélkerung sind im Plangebiet
nicht notwendig.

o
7300

IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 92

Am Tower 14 54634 Bitburg / Flugplatz Telefon 06561 / 9449-01 Stand: 30. April 2013



93 Bebauungsplan WZ123 ,Nordlich der Blocksbergstraie"

lll. VERFAHRENSDOKUMENTATION

1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 2004 | 2414),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 2011 | 1509)

Hinweis: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist.

Grundsatzlich liegt das BauGB in seiner Fassung der Bekanntmachung vom 22.07.2011 dem
Bebauungsplan zugrunde. Die Anderungen im Jahre 2013 traten in 3 Teilen in Kraft, wobei im vorliegenden
Plan nur der erste Teil, die Neuregelung zum ErschlieBungsvertrag und zu stadtebaulichen Vertragen
(88 11, 14, 242, § 245a BauGB), anzuwenden ist.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1990 | 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. 1993 | 466)

Hinweis: Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI | S. 1548) geandert worden ist.

Grundsatzlich liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.04.1993 dem
Bebauungsplan zugrunde. Die Anderungen vom 11.06.2013 betreffen lediglich die Regelungen zur
Zulassigkeit von Anlagen zur Kinderbetreuung sowie von Anlangen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
und Kraft-Wéarme-Kopplungsanlagen (siehe § 245a BauGB)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 58, BGBI. 1991 1l 213-1-6), zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. 2011 | 1509)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), in der Fassung vom 24.02.2010 (BGBI. 2010 |
94), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 08.04.2013 (BGBI. 2013 | 734)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. 1998 | 502), zuletzt geandert durch Art.
5 Abs. 30 des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. 2012 | 212)Gesetz Uuber Naturschutz und
Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. 2009 | 2542),
zuletzt geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI. 2013 | 95)

Landesnaturschutzgesetz (LNatschG) Rheinland-Pfalz vom 28.09.2005 (GVBI. 2005 387)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung vom 26.09.2002 (BGBI. 2002 | 3830), zuletzt ge&ndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 08.04.2013
(BGBI. 2013 | 734)

Verkehrslarmschutzverordnung (16. BimschV) vom 12.06.1990 (BGBI. 1990 | 1036), geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 19.09.2006 (BGBI. 2006 | 2146)

Verkehrswege-SchallschutzmaRnahmenverordnung (24. BimschV) vom 04.02.1997 (BGBI. | 172,
1253), geandert durch Art. 3 der Verordnung vom 23.09.1997 (BGBI. 1997 | 2329)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. 2008 | 2986), zuletzt gedndert durch Art. 9 des
Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. 2009 | 2585)

Landesplanungsgesetz Rheinland-Pfalz (LPIG) in der Fassung vom 10.04.2003 (GVBI. 2003 41), zuletzt
geandert durch Art. 25 des Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI. 2010 280).

Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. 1998 365),
zuletzt geandert durch 8§ 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. 2011 47)

Gemeindeordnung (GemO) Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. 1994 | 153), zuletzt
geandert durch § 142 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.10.2010 (GVBI. 2010 319)

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (LWG) vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 54), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. 2011 402)
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BundesfernstralBengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. 2007 | 1206), zuletzt geandert durch Art. 6
des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI 2009 | 2585)

LandesstralRengesetz (LStrG) Rheinland-Pfalz vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 273), zuletzt geéndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.03.2013 (GVBI. 2013 35)

Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15.06.1970 (GVBI. 1970 198), zuletzt geédndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. 2003 209)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) Rheinland-Pfalz vom 23.03.1978, zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI. 2010 301)
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2 Verfahrensdaten / Beschliisse

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Pirmasens hat in seiner Sitzung am 16.06.2008 die Einleitung des
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans WZ 123 — ,Nordlich der BlocksbergstraRe"
beschlossen. Dies wurde in der Pirmasenser Zeitung und der Rheinpfalz am 12.07.2008
ortsublich bekannt gemacht.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 16.06.2008 die Verwaltung beauftragt, die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 21.07.2008 bis 21.08.2008 die Mdoglichkeit zur
Einsichtnahme in die Planunterlagen gewéhrt. Auf Anfrage wurde sie Uber die allgemeinen Ziele
und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet. Dabei wurde ihr
Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Die Mdoglichkeit zur Einsichtnahme in die Planunterlagen wurde in der Pirmasenser Zeitung und
der Rheinpfalz am 12.07.2008 ortsublich bekannt gemacht.

Die Anregungen und Bedenken wurden vom Hauptausschuss in seiner Sitzung am 10.06.2013
gewaurdigt.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange (8§84
Abs. 1 BauGB) und der Nachbargemeinden (8 2 Abs. 2 BauGB)

Die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben (E-Mail) vom 15.07.2008 unter Beifligung des Bebauungsplanvorentwurfs Uber die
Planung unterrichtet und zur AuRerung bis zum 21.08.2008 aufgefordert. Die Behtérden wurden
auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die Stellungnahmen wurden vom Hauptausschuss in seiner Sitzung am 10.06.2013 gewdirdigt.

Beteiligung der Behtérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB)
Die Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben (E-Mail) vom
19.07.2013 unter Bereitstellung der Entwirfe des Bebauungsplans, der Textfestsetzungen und
der Begrindung im Internet zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 23.08.2013 aufgefordert.

Die Stellungnahmen wurden vom Hauptausschuss in seiner Sitzung am 09.12.2013 gewdrdigt.

Beteiligung der anerkannten Naturschutzverbande an der Bauleitplanung gem. § 18
BNatSchG i.V.m § 63 BNatSchG, Aufstellung WZ 123 — Fachbeitrag Naturschutz

In der Zeit vom 22.07.2013 bis 23.08.2013 wurde die Beteiligung der anerkannten
Naturschutzverbande an der Bauleitplanung gem. 8 18 BNatSchG i.V.m. 8 63 BNatSchG zur
Aufstellung des Fachbeitrag Naturschutz des Bebauungsplans WZ 123 parallel zur Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt (Mail/Anschreiben vom 19.07.2013).

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
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10.06.2013 Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung wurde im Zeitraum vom
22.07.2013 bis 23.08.2013 offentlich ausgelegt und war zeitgleich im Internet einsehbar.

Ort und Dauer der Auslegung wurden in der Pirmasenser Zeitung und der Rheinpfalz, in der
Ausgabe 13.07.2013 ortsiblich bekannt gemacht.

Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kdnnen. Dabei wurde auch
darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach 8§47 VWGO unzuldssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragssteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Stellen wurden mit Schreiben vom 19.07.2013 von der
Auslegung benachrichtigt.

Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurden vom Hauptausschuss in seiner Sitzung
vom 09.12.2013 gewdrdigt.

Satzungsbeschluss (8§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat von Pirmasens hat in seiner Sitzung am 16.12.2013 den Bebauungsplan WZ 123
.Nordlich der Blocksbergstrale” als Satzung beschlossen.

Bekanntmachung (8 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung wurde in der Pirmasenser Zeitung und der
Rheinpfalz am 28.12.2013 ortsuiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf
hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit der Begrindung wahrend der Dienststunden in der
Verwaltung zu jedermanns Einsicht bereit gehalten wird.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen wurde gemal} 8 215 Abs. 2 BauGB in der Bekanntmachung hingewiesen.
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3 Zusammenfassende Erklarung Gber die Berticksichtigung der
Umweltbelange und deren Abwéagung

Nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufigen

tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und

Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden, und aus welchen Grinden

der Plan nach Abwéagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

Im Pirmasenser Ortsbezirk Winzeln sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Erweiterung der bestehenden Gewerbegebiete geschaffen werden. Das Plangebiet umfasst den
sudliche Teil der im FNP vorgesehen gewerblichen Entwicklungsflichen zwischen
Blocksbergstralle und Bottenbacherstraf3e. Die ErschlieBung des Plangebiets soll die kinftige
Anbindung der ndrdlich angrenzenden Flachen ermdglichen.

Folgende Ziele werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt:
e Schaffung von Gewerbeflachen
e Steuerung der Einzelhandelsentwicklung
¢ Planungsrechtliche Sicherung und Starkung der Vernetzung des Biotops ,Klosterpfuhl*

e Bertcksichtigung der Vereinbarkeit der kinftig zuldssigen Nutzungen mit den bereits
vorhandenen Nutzungen

e Der Schutz vor einer Gebietsabwertung durch Ausschluss von Vergniigungsstéatten sowie
von Sex-Shops und bordellartigen Betrieben

Das Gebiet ist bereits zum Teil bebaut und gewerblich genutzt.

Ergebnis aus gler frihzeitigen Beteiligung der Behdrden (Scoping) und der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit:

Ein Immissionsschutz zwischen L 600 und dem Plangebiet ist nicht erforderlich, da es sich bei
den neu hinzukommen Flachen nicht um immissionsempfindlichen Flachennutzungen handelt.
Um den Anforderungen des Emissionsschutzes gerecht zu werden wurde ein
Schalltechnisches Gutachten erstellt und Emissionskontingente verhangt.

Die Entwasserung des Gebiets kann durch das Entwasserungskonzept als gesichert angesehen
werden.

Die GebietserschlieBung erfolgt z.T. Gber die Blocksbergstral’e und durch den Neubau einer
Gewerbestralle. Die nordlich des Plangebiets vorhandene StraBe Am Gehérnerwald wird nicht
zur weiteren GebietserschlieBung herangezogen.

Innerhalb des Plangebiets eine registrierte Altablagerung und ein altlastenverdachtiger
Altstandort vorhanden. Durch den Bebauungsplan andert sich gegeniber der bisherigen
Situation/ der zuldssigen Art der Nutzung von planungsrechtlicher Seite wenig.
Nutzungsénderungen bediurfen hier grundséatzlich der Zustimmung der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sid.

Westlich der Mardelle ,Am Klosterpfuhl* wurde der Standort einer Bunkeranlage des Strecken-
und Flachendenkmals ,Westbefestigung” (Westwall und Luftverteidigungszone West) vermutet
Durch die Scharfung wurde festgestellt, dass nach Kriegsende die im Umfeld des Bunkers
gelegenen Minenfelder geraumt, der Panzergraben aufgeflllt und der Bunker vermutlich in den
60er Jahren bis auf die Bodenplatte abgetragen wurde. Aus der Stellungnahme der unteren
Denkmalschutzbehdrde ist zu entnehmen. dass die Uberreste der Bunkeranlage der geplanten
Entwicklung nicht entgegenstehen.
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Der geschiitzten Landschaftsbestandteil Mardelle Klosterpfuhl soll im Bauleitplanverfahren
gesichert und erhalten werden. Die Wasserspeisung der Mardelle wird in der Planung
bertcksichtigt und ist Grund des Abgrabungsverbotes in den Flachen des GEe2 und GEe3. Auf
die entsprechenden SchutzmalRnahmen wird in den Textfestsetzungen, im Umweltbericht und der
Planbegriindung ausfiihrlich eingegangen. Der Biotopverbund wird auf Grundlage der
Entwasserungsplanung im weiteren Bebauungsplanverfahren bericksichtigt.

Ergebnis aus der Beteiligung der Behérden und der Beteiligung der Offentlichkeit:

Es ging lediglich eine Abwéagungsrelevante Stellungnahme ein, die das Thema Altablagerung
und altlastenverdachtiger Altstandort betrifft. Da aber weder an den
baulichen/nutzungsbedingten Voraussetzungen noch an der Gesetzeslage Anderungen
eingetreten sind, andert sich auch an der bisherigen Vorgehensweise nichts:

Durch den Bebauungsplan andert sich gegentiber der bisherigen Situation/ der zulassigen Art der
Nutzung von planungsrechtlicher Seite wenig. Nutzungsdnderungen bedirfen hier grundsétzlich
der Zustimmung der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud.

Im Zuge der Beteiligung der anerkannten Naturschutzbehdrden wurden keine Stellungnahmen
vorgebracht, die zu Anderungen bzw. Erganzung des Bebauungsplans fihrten. Alle
Stellungnahmen befassten sich mit der Sicherstellung der AusgleichsmalRnahmen, ihrer
praktischen Umsetzung und der Erfolgskontrolle bzw. Monitoring.

Die im Umweltbericht vorgeschlagenen landespflegerischen MafRRnahmen wurden in die
Bebauungsplanung integriert. Auch dem besonderen Artenschutz des
Bundesnaturschutzgesetzes wird durch die Festsetzung der Vorgezogenen
AusgleichsmalRnahmen (CEF-Maflinahmen) Rechnung getragen. Diese dienen den ,streng
geschitzten Arten“ GroRRer Feuerfalter und Zauneidechse. Die entsprechenden Malinahmen
werden auf offentlicher Flache durchgefiihrt, so dass die damit verbundenen Arbeiten, wie
Anlegen von Steinlinsen, Pflege der Flachen oder auch die regelmafiigen Begehungen in
offentlicher Hand verbleiben. So kann die praktische Umsetzung der CEF-Malinahmen durch die
Gemeinde sichergestellt und durch die Untere Naturschutzbehdrde fachlich begleitet werden.
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V. ANLAGEN:

Anlage 1
Liste der Flurnummern im Geltungsbereich

Gemarkung Winzeln, Flur-Nr.:

FlurstDruckldent Flache
5156 - 0-902/4 10,00
5156 - 0 -924/4 437,00 *
5156 - 0-933/11 4228,00 *
5156 - 0-935/12 2588,00
5156 - 0 - 944/10 0,18
5156 - 0-944/11 15603,00
5156 - 0 -944/20 1548,00
5156 - 0 -944/24 95,00 *
5156 - 0 -948/5 415,00
5156 - 0 -948/6 657,00
5156 - 0-949/1 18310,00
5156 - 0 -949/2 1158,00 *
5156 — 0 -951 5270,00
5156 - 0 - 953 3932,00
5156 - 0 - 954 3980,00
5156 - 0 -955/1 929,00
5156 - 0 - 961/4 38974,00
5156 - 0 - 961/7 43964,00
5156 - 0 - 961/8 2234,00
5156 - 0-970/2 12,00
5156 — 0 -970/3 24,00
* Teilbereich
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Anlage 2
Verkleinerte Kopie de Bebauungsplanentwurfs WZ 113
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Anlage 3

Verkleinerte Kopie Vorhaben- und ErschlielBungsplanentwurf WZ 116
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Anlage 4

Plan Externe Ausgleichsflache Blumelstal

-der externe Ausgleich ist Rahmen der Gesamtmalinahme ,Renaturierung Taler“, neben weiteren
Ausgleichsmalinahmen zu Baugebieten, im Blimelstal innerhalb des markierten Bereiches
umzusetzen.

Stadt Pirmasens
Garten- und Friedhofsamt
-externer Ausgleich zum B-Plan Wz 123 -
Renaturierung Blumelstal
Stand: 28.11.13
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