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Praambel

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 24 Abs. 1 der Gemeinde-
ordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) hat der Stadtrat der Stadt Pirmasens in seiner Sitzung am
25.04.2016 den Bebauungsplan WZ 121 ,Sudlich der Blocksbergstralle" als Satzung
beschlossen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stiitzen sich auf die in der vorliegenden Begriindung
nach § 9 Abs. 8 BauGBwiedergegebenen Erwagungen.

Dienstsiegel Der Oberbiirgermeister
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. WESENTLICHE INHALTE, ZIELE, ZWECKE UND
AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1 Plangebiet

1.1 Lage und GroBe des Plangebietes/ Geltungsbereich/ Plangrundlage

Der Ortsbezirk Winzeln liegt westlich der Stadt Pirmasens und ist von der Kernstadt durch die
LandesstraBBe L 600 raumlich getrennt.

Das Plangebiet liegt stdlich der BlocksbergstraBe zwischen dem Kreisel der Landesstral3e L 600
und BlocksbergstraBe im Osten und der StraBe An der Steinmauer im Westen. Sidlich grenzt
das Plangebiet an landwirtschaftliche Flachen. Uber die BlocksbergstraBBe ist ein Anschluss an
die L 600 und damit eine Uberdrtliche Verkehrsverbindung gegeben.

Das Plangebiet hat eine GréBe von rund 3,59 ha.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst folgende Flurstiicke der
Gemarkung Winzeln':

983/30, 983/31, 999/2, 999/3 (teilweise), 1010 (teilweise), 1014/4 und 1016/9.

o

N

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (ohne MaBstab)

Die genaue raumliche Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der zugehdrigen
Planzeichnung im MaBstab 1:1000.

" Aufgrund der Anregung der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz in der friihzeitigen Beteiligungsrunde
wurde der Geltungsbereich im Westen um die Flurstiicke 983/0,983/1, 999/2 und 999/3 (teilweise)
erweitert. Dies dient dazu, den durch die Planung weggefallenen Wirtschaftsweg zu ersetzen und rechtlich
zu sichern. Siehe auch Anlage 4

Begriindung wziz1 Stand: 14.04.2016
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1.2 Ausgangssituation
1.2.1  Allgemein

Das Plangebiet befindet sich am Ortseingang des Stadtteils Winzeln zwischen den bereits
bestehenden Gewerbegebieten ,Auf dem Neuen Feld” (Winzeln) und ,Im Erlenteich” (Pirmasens)
unmittelbar angrenzend an die LandesstraBe L 600 und sudlich der Blocksbergstral3e.

Es wird bereits teilweise gewerblich genutzt: es besteht seit einigen Jahren der Sitz des
Maschinenbaubetriebs Ring.

1.2.2  Planungsrechtliche Situation

Die planungsrechtliche Ausgangssituation im kiinftigen Geltungsbereich WZ 121 ist zurzeit nach
§ 34 BauGB zu beurteilen. Die im Gebiet bereits vorhandenen Gebaude wurden auf Grundlage
des inzwischen aufgehobenen Bebauungsplanentwurfs WZ 113 ,Zwischen Blocksbergstra3e und
Gehoérnerwald“ nach § 33 BauGB genehmigt.

Bebauungsplan WZ 113

Bebauungsplanentwurf ,Zwischen BlocksbergstraBe und Gehérnerwald*

Verfahren wurde bis zur Beteiligung der TOB gefiihrt

Aufstellungsbeschluss: 18.12.1989, Bekanntmachung: 28.04.1990

Vorgezogene Birgerbeteiligung: 07.05.90 — 08.06.90

Scoping: 12.04.90 — 08.06.90

Offenlage 1: 20.12.93 — 21.01.94

TOB: 13.12.93 - 21.01.94

Verlangerung der Blocksbergstr. wurde damals mit Zustimmung der SGD nach § 125.2 im Vorgriff

auf den B-Plan gebaut. Ebenso wurden dort Genehmigungen nach § 33 BauGB im Vorgriff auf den

B-Plan erteilt.

e Stadtrat am 16.06.2008: Beschlisse zu WZ 113 werden aufgehoben, das Verfahren nicht weiter
verfolgt

e Stadtrat am 16.12.2013: Der Bebauungsplan WZ 113 wird rechtskraftig aufgehoben.

Der Beschluss zur Aufhebung der Verfahrens WZ 113 wurde zusammen mit der Aufhebung des
Verfahrens WZ 116 in der Stadtratssitzung am 16. Juni 2008, parallel zu den
Aufstellungsbeschlissen der Bebauungsplane WZ 121 und WZ 123 gefasst. Die aufgegebenen
Planungen WZ113 und WZ116 wurden im Parallelverfahren der Aufstellung des
Bebauungsplans WZ 123 ,Nérdlich der BlocksbergstraBe” aufgehoben.

2 Erfordernis der Planung, Planungsziele und —grundsatze

2.1 Planungsanlass, Planungserfordernis (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Der Stadt Pirmasens kommt — auch im Hinblick auf den zugehérigen Mittelbereich — eine wichtige
Bedeutung fir die gewerbliche Entwicklung und damit auch fir die Bereitstellung von
Arbeitsplatzen zu. Insbesondere fir produzierende und handwerkliche Betriebe sind in
Pirmasens nur wenige geeignete Flachen verfligbar. Vorhandene Gewerbebrachen kénnen
haufig aufgrund der vorhandenen Strukturen - insbesondere in Gemengelagen — nicht oder nur
bedingt durch neue gewerbliche Nutzungen in Anspruch genommen werden. Daher bedarf es der
Ausweisung neuer Gewerbe- und Industrieflachen.

Auch in dem im Jahre 2011 aufgestellten Gewerbeflachenkonzept der Stadt Pirmasens ist das
Gebiet des vorliegenden Bebauungsplans als potentielle Gewerbeflache verzeichnet.

Begriindung wzi121 Stand: 14.04.2016
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Durch die verkehrsginstige Lage unmittelbar an der L 600 bietet sich das Gebiet fir eine
gewerbliche Nutzung an; der zu erwartende zusatzliche Verkehr kann weitgehend Uber die L 600
abflieBen und belastet keine larmempfindlichen Baugebiete.

Das Bebauungsplanverfahren WZ 113 — welches bereits gewerbliche und industrielle
Entwicklung zum Ziel hatte - konnte nicht fortgefihrt werden. Daher wurden durch das
Bebauungsplanverfahren WZ 123 ,Nordlich der BlocksbergstraBe® und das vorliegende
Verfahren WZ 121 die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung der bestehenden
Gewerbegebiete geschaffen werden. (Lickenschluss zwischen den Gewerbegebieten ,Auf dem
Neuen Feld“ und ,Im Erlenteich®)

Der Stadtrat der Stadt Pirmasens hat in seiner Sitzung am 12. November 2007 das
Einzelhandelskonzept flr die Stadt Pirmasens beschlossen. Daraus geht u.a. hervor, dass zur
Absicherung der Nahversorgung an integrierten Standortlagen und zur Starkung der Innenstadt
die Realisierung von groBflachigem Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimenten an nicht-integrierten peripheren Standorten, zu denen auch das Plangebiet WZ 121
»Sudlich der BlocksbergstraBe® gehdrt, auszuschlieBen ist. Ziel des Einzelhandelskonzepts ist,
alle einzelhandelsrelevanten Bebauungsplédne auf den aktuellen Rechtsstand zu bringen (Ziel
17).

Deshalb missen notwendige Anpassungen im ortlichen Baurecht eingeleitet werden, um die
Ansiedlung  weiterer  (groB3flachiger)  Einzelhandelsvorhaben  mit  innenstadt- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten in den Industrie- und Gewerbegebieten zu steuern bzw.
auszuschlieBen. Neuansiedlungen mit zentrenrelevanten Sortimenten an der Peripherie werden
die derzeitige innerstadtische Versorgungsfunktion weiter schwéachen, da lediglich rdumliche
Veranderungen der Kaufkraftstrbme zu erwarten sind.

Begriindung wzia1 Stand: 14.04.2016



Bebauungsplan WZ121,Sddlich der BlocksbergstraBe” 9

2.2 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung/ Planungsgrundsatze

Das Erfordernis, verfigbare Flachen flr eine weitere gewerbliche Entwicklung zur Verfligung zu
stellen, steht im Vordergrund. Ziel ist, bauplanungsrechtlich neue, gewerblich nutzbare
Flachen zu entwickeln im Anschluss an die vorhandenen, verkehrsglnstig liegenden
Gewerbegebiete.

Nach dem die Wiedernutzung gewerblicher Brachen im Sinne der Innenentwicklung meist
kleinrAumlich und mit Immissionsproblemen (Gemengelagen) behaftet und die Umwidmung
ehemaliger militdrisch genutzter Flachen auf der Husterhdhe im Zuge der Konversion fast
abgeschlossen ist, wird die Neuausweisung von Gewerbeflachen unabdingbar.

Um hier trotzdem sparsam mit dem Verbrauch von Grund und Boden umzugehen, versteht sich
diese Neuausweisung als Arrondierung bestehender Gewerbegebiete, unter Nutzung des bereits
vorhandenen auBeren Verkehrsanschlusses (L 600).

Ein weiteres Ziel der Stadtentwicklung, was auch mit dem Bebauungsplan WZ 121 umgesetzt
werden soll, ist die Erhaltung des innerstadtischen zentralen Versorgungsbereichs und der
Nahversorgungsbereiche geméan dem Einzelhandelskonzept der Stadt Pirmasens.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Pirmasens verfolgt die Starkung der Innenstadt und die
Sicherung der wohnortnahen  Versorgung durch den  Ausschluss groBflachiger
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten in peripheren
Lagen, zu denen auch das Plangebiet gehdrt. Wie auch die Evaluation bei der Fortschreibung
des Einzelhandelskonzepts aus dem Jahr 2011 gezeigt hat, wirden weitere
Einzelhandelsansiedlungen mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten an
peripheren Standorten die innerstadtische Versorgungsfunktion und die vorhandenen zentralen
Versorgungsbereiche weiter schwachen, da lediglich eine Umverteilung der Kaufkraft bis hin zu
Umsatzrickgangen erfolgt.

Deshalb ist an dem nicht integrierten Standort die Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen zu
steuern bzw. nahversorgungs- und zentrenrelevanter Einzelhandel weitgehend auszuschlieBen.
Damit wird der Verdrangung von sonstigen gewerblichen Nutzungen durch ‘profitablere’
(Einzelhandels)nutzungen vorgebeugt.

Weitere Ziele des Bebauungsplan WZ 121 sind:

e Die Berlcksichtigung der Vereinbarkeit der kinftig zulassigen Nutzungen mit den bereits
vorhandenen Nutzungen - ggf. durch Einschrankungen der Emissionen (Larm und
Geruch).

e Der Schutz vor einer Gebietsabwertung durch Ausschluss von Vergnligungsstatten sowie
von Sex-Shops und bordellartigen Betrieben.

Durch die Sperrbezirksverordnung, welche die Prostitution generell in Stadten verbiete, die -
wie Pirmasens - weniger als 50.000 Einwohner hat, wird die Neuansiedlung bordellartiger
Betriebe zwar bereits verhindert, allerdings sollen diese auch ausgeschlossen bleiben, falls
sich die momentan geltende Rechtssprechung in Zukunft andert.

Begriindung wzi121 Stand: 14.04.2016
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3 Eckpunkte fir die Neuplanung

3.1 Planungs- und Standortalternativen/ stadtebaulicher Entwurf

Die Planung versteht sich als Lickenschluss und Abrundung zwischen zwei bereits bestehenden
Gewerbegebieten und wird bereits gewerblich genutzt. Zudem ist im Gewerbeflachenkonzept der
Stadt Pirmasens das Gebiet Sudlich der BlocksbergstraBe als gewerbliche Entwicklungsflache
dargestellt. Da das Gebiet bereits. erschlossen und bebaut ist, ergeben sich weder Standort-
noch grundséatzliche Planungsalternativen.

Das Buro ISU hat im Jahr 2009 im Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplane WZ 119,
WZ 121 und WZ 123 ein Strukturkonzept erarbeitet, das die damals bereits bekannten Vorgaben
- Entwésserungskonzept mit Grinverbindung, Erweiterungsmdglichkeiten der Gewerbeflachen
und die Weiterfihrung der ErschlieBung nach Norden - bericksichtigt.

el

t
1

e
= AL

Abbildung 2: Strukturkonzept (ohne MaBstab)

Begriindung wziz1 Stand: 14.04.2016
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3.2 Sonstige rechtliche und tatsachliche Gegebenheiten im Plangebiet und
in der Nachbarschaft

Die vorhandene planungsrechtliche Situation ist unter Punkt 1.2.2 erlautert. Im Plangebiet sind
folgende sonstigen (rechtlichen) Gegebenheiten bei der Neuplanung zu beriicksichtigen:

a.) Nutzungen und bauliche Anlagen im Bestand

Im Gebiet sind genehmigte bauliche Anlagen und Nutzungen vorhanden. Dabei handelt
es sich um die Firma Ring GmbH Perforierungen und Pragungen. Diese wurden nach
§ 33 BauGB im Zuge des inzwischen aufgehobenen Bebauungsplanverfahren WZ 113
genehmigt.

b.) Artenschutz

Das Thema Artenschutz wurde im Umweltbericht ausfihrlich behandelt (siehe Kapitel
6.1.2). Daraus geht hervor, dass au der Anlage und der Nutzung des Gewerbegebiets
resultierende Stbérungen, die sich negativ auf den Erhaltungszustand der lokalen
Populationen besonders geschitzter Arten auswirken, mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden kdnnen.

c.) Bodenschutz

Geologisch gesehen befindet sich das Baugebiet im Bereich mergeliger Schichten des
Unteren Muschelkalks mit oberflachennah anstehenden Sand-, Schluff- und Tonsteinen.
Uberlagert wird das Festgestein von dessen Verwitterungsprodukten. Aufgrund der
Stellungnahmen in der Frihzeitigen Beteiligung wurde eine Standortuntersuchung,
erdstatische Berechnungen und ein Geotechnischer Bericht zur Baureifmachung
durchgefihrt. Die daraus erfolgten Erkenntnisse wurden im Entwasserungskonzept
berlcksichtigt.

d.) Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt von der BlocksbergstraBe. Von dort aus besteht tber den Kreisel
eine direkte Anbindung an die L 600.

e.) Geltungsbereich

Das Plangebiet wurde im westlichen Teil erweitert. Dadurch wird der Wirtschaftsweg
rechtlich gesichert, der als Ersatz fir den Weggefallenen Wirtschaftweg im Plangebiet
dient. Die Erweiterung war bislang Bestandteil der Rechtskréaftigen Bebauungsplane
WZ 001 ,Im Gehérnerwald® und WZ 112 ,Im Gehérnerwald — Anderung 1“ und wird im
Zuge des Verfahrens Uberlagert.

% Das Bebauungsplanverfahren WZ 113 ,Zwischen BlocksbergstraBe und Gehdrnerwald“ wurde nie zuende
gefihrt und im Zuge der Bebauungsplanaufstellung WZ 123 ,Noérdlich der BlocksbergstraBe® am
28.12.2013 rechtskraftig aufgehoben. Siehe auch Anlage 2 und 3

Begriindung wzi121 Stand: 14.04.2016
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f.) Ver- und Entsorgung

Far die Entwicklung der Baugebiete WZ 119, WZ 121 und WZ 123 ist ein Gesamtkonzept
zur Entwasserung genehmigt. Dabei wird der gréBte Teil der Gewerbegebiete im
Trennsystem  entwassert. Das  Oberflachenwasser wird mehreren  offenen
Regenrlckhaltebecken zugefuhrt, das Schmutzwasser wird in Mischsysteme eingeleitet.

g.) Raumordnungsverfahren fir 110 kV-Leitung

Die Pfalzwerke planen die Verlegung einer 110 kV-Leitung vom Umspannwerk Pirmasens
bis zur Schaltstelle Vinningen. Die geplante Trasse berthrt auch den Geltungsbereich des
Bebauungsplans WZ 121. Die Stadt Pirmasens hat sich im Raumordnungsverfahren fir
eine Erdverkabelung ausgesprochen. Der raumordnerische Entscheid vom 25.04.2013
sieht sowohl eine Erdverkabelung als auch Freileitungsvarianten als grundséatzlich mit den
Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar an.

Das im Anschluss an das Raumordnungsverfahren von den Pfalzwerken angekiindigte
Planfeststellungsverfahren wurde noch nicht fertig gestellt. Deshalb steht die genaue Lage
und Ausfihrung der Leitung zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht fest.

Begriindung wzia1 Stand: 14.04.2016
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4 Ubergeordnete Planungen

Die Bauleitplane sind gemaR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Im
Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz  vom 14.10.2008 (LEP IV), fir die
erneuerbaren Energien fortgeschrieben mit Wirkung vom 11.05.2013, und im Regionalen
Raumordnungsplan IV Westpfalz (ROP V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.08.2012
sind die allgemeinen Ziele und Grundsétze der Raumordnung festgelegt, die bei der Aufstellung
von Bauleitpldnen zu bertcksichtigen sind.

4.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV)
Die angestrebte Entwicklung entspricht den Aussagen des LEP |V aus dem Jahr 2008.

Die kreisfreie Stadt Pirmasens befindet sich der Einordnung des LEP IV entsprechend im hoch
verdichteten Raum des stdwestlichen Rheinland-Pfalz. Sie ist Mittelzentrum und fungiert dabei
als landesweit bedeutsamer Arbeitsmarktschwerpunkt. Somit dient die Flacheninanspruchnahme
fir Gewerbeflachen durch den Bebauungsplan ,WZ 121 Sidlich der BlocksbergstraBe® der
Sicherung dieser Funktion.

Als Standort mittelzentraler Bedeutung steht der kreisfreien Stadt Pirmasens die Entwicklung von
Gewerbeflachen unter Berucksichtigung der sonstigen landesplanerischen Vorgaben in eigener
Verantwortung zu.

Zwei mafBgebliche Ziele des Bebauungsplanentwurfs sind hinsichtlich ihrer Vereinbarkeit mit der
Raumordnung zu prifen:

e Die Sicherung gewerblicher Flachen fur produzierendes Gewerbe.

e Die Steuerung des Einzelhandels durch Anwendung des Einzelhandelskonzepts (hier:
weitgehender Ausschluss von nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten).

Basis fur die Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich Einzelhandelsnutzungen ist das
Einzelhandelkonzept der Stadt Pirmasens (beschlossen am 12.11.2007). Am 19.11.2012 wurde
eine aktualisierte Sortimentsliste auf Basis der Evaluierung im Jahr 2011 beschlossen. Zum
Schutz der darin festgestellten zentralen Versorgungsbereiche und der Nahversorgungsstandorte
soll die Realisierung von groBflachigen Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten an nichtintegrierten, peripheren Standorten, zu denen auch das
Plangebiet WZ 121 “Sldlich der BlocksbergstraBe” gehdrt, ausgeschlossen werden.

Damit entspricht der Bebauungsplan zum einen dem stéddtebaulichen Integrationsgebot (Z 58
LEP 1V), das die Verwirklichung von Nutzungen des groBflachigen Einzelhandels in der Regel nur
in einem engen rdumlichen wund funktionalen Zusammenhang mit den zentralen
Einkaufsbereichen der Standortgemeinde fordert.

Zum anderen wird auch dem Nichtbeeintrdchtigungsgebot (Z 60) Rechnung getragen, wonach
durch die Ansiedlung von groBflachigen Einzelhandelsbetrieben die Funktion benachbarter
zentraler Orte und ihrer Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintrachtigt werden darf.
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4.2 Anpassung an die Ziele der Regionalplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV (ROP 1V) von 2012, weist der Stadt Pirmasens
bei den besonderen Funktionen der Gemeinden ,Gewerbe“ als Entwicklungsziel, ,Standorte mit
der besonderen Funktion G haben auf Basis gewerblich-industrieller Standortkonzepte
Bauflachen im Rahmen der Bauleitplanung vorzuhalten und bei Bedarf zu entwickeln.” (Z 5)

DemgemdaB hat die Stadt Pirmasens ein Gewerbeflachenkonzept aufgestellt, was jahrlich
evaluiert und fortentwickelt wird. Diese Standortvorsorgeplanung verfolgt das Ziel, ein
ausreichendes und attraktives Flachenangebot fur gewerbliche und industrielle Nutzung zu
gewahrleisten. Die Flachendarstellung im Regionalen Raumordnungsplan entspricht im
Plangebiet bereits einer Siedlungsflache fiir Gewerbe bzw. Industrie.

Die Vorgaben der Regionalplanung hinsichtlich Einzelhandels entsprechen dem LEP IV (s.0.).
(z.B. Ziel 12 im ROP |V entspricht Ziel 58 im LEP V).

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind daher mit den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung vereinbar.
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Abbildung 3: Ausschnitt ROP IV Pirmasens
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4.3 Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehérde

Der Oberen Landesplanungsbehérde wurde am 15.07.2008 ein Entwurf des Bebauungsplans
zugestellt. In ihrem Schreiben vom 21.08.2008 stellt die Obere Landesplanungsbehdrde fest,
dass ,grundsatzlich den Planungen zur 48. Anderung im Bereich WZ 121 und zum WZ 123 aus
Sicht der Raumordnung zuzustimmen [ist]. In beiden Bereichen weist der Regionale
Raumordnungsplan (ROP) Westpfalz 2004 Siedlungsflachen fir Industrie/Gewerbe aus.

Die vorgelegten Planungen betreffen den Stadtteil Winzeln. Der Stadtteil ist von drei Seiten, im
Norden, Westen und Suden, von einem im Regionalen Raumordnungsplan (ROP) Westpfalz
ausgewiesenen regionalen Grinzug umschlossen. Entlang der regionalen StraBenverbindung,
neue L 600, ist eine &stliche Verbindungsspange des Regionalen Griinzuges vorgesehen. In
diesem Raum liegen die drei geplanten Bauflachen/-gebiete im Bereich der FNP-Anderung
Nr. 48/WZ 121, des WZ 123 und der FNP-Anderung Nr. 49/WZ 119.

Grundsatzlich ist den Planungen zur 48. Anderung im Bereich WZ 121 und zum WZ 123 aus
Sicht der Raumordnung zuzustimmen. In beiden Bereichen weist der Regionale
Raumordnungsplan (ROP) Westpfalz 2004 Siedlungsflachen fir Industrie/Gewerbe aus.

Bei beiden Planungen — WZ 121 und WZ 123 - ist zu beachten, dass im Rahmen der
Bauleitplanung entsprechende Durchlasse unter Berlcksichtigung der klimatischen und
landespflegerischen Aspekte, vorgesehen werden. Bitte, die Plane erneut vorlegen.

Das Thema Luft/Klima wurde im Umweltbericht ausfihrlich behandelt. Dabei wurde festgestellt,
dass das Plangebiet des WZ 121 fiir das 6rtliche Klima von Winzeln oder der Stadt Pirmasens
von untergeordneter Bedeutung ist. Es ist bereits durch Immissionen der benachbarten GE-
Flachen und der StraBe vorbelastet. Nennenswerte Larm- und Schadstoffemissionen aus dem
Plangebiet werden durch das geplante Vorhaben nicht erwartet.

Daher werden die Umweltfolgen méglicher Auswirkungen auf das Klima als gering beurteilt.
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4.4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (§ 8 Abs. 2 und 3 BauGB)

Eine Entwicklung des Bebauungsplans aus dem gultigen Flachennutzungsplan der Stadt
Pirmasens ist derzeit nicht gegeben.

Aktuell weist der Flachennutzungsplan fir den betroffenen Bereich das Entwicklungsziel
landwirtschaftliche Nutzflache aus.

Die Voraussetzungen des § 8 Abs. 2 BauGB sind somit nicht erfillt. Daher ist eine Anderung des
Flachennutzungsplans erforderlich. Diese befindet sich ebenfalls in Bearbeitung und wird parallel
zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans durchgefiihrt.?
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Abbildung 4: Darstellung Plangebiet im FNP 1982

4.5 Planung L 484 Ortsumgehung Niedersimten

Fir die geplante Ortsumgehung Niedersimten existiert eine Machbarkeitsstudie aus dem Jahr
2010. Auf der Grundlage dieser Machbarkeitsstudie wurde die vom Landesbetrieb Mobilitat
bestimmte Vorzugsvariante 4 b in den Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Pirmasens
aufgenommen.

Die Bauleitplanung (FNP 48, WZ 121) berlcksichtigt in ihrem Wirkungsbereich die sogenannte
Variante 4 b der L 484 Ortsumgehung Niedersimten. Eine Ubersicht ist in Anlage 5 dargestellt.

® Siehe 48. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplan WZ 121 ,Siidlich der
BlocksbergstraBe (FNP48) — Parallelverfahren-
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5 Festsetzungen des Bebauungsplans

5.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Ziel, bauplanungsrechtlich neue, gewerblich nutzbare Flachen zu entwickeln
und hierfir die vorhandenen, verkehrsglinstig liegenden Industrie- und Gewerbegebiete zu
erweitern, ist im Bebauungsplan ein Industriegebiet nach § 9 BauNVO festgesetzt. Dessen
Abgrenzung orientiert sich am Bestand und den aktuellen értlichen Verhaltnissen.

Das Industriegebiet wird als eingeschranktes Industriegebiet (Gle) bezeichnet, da zum Schutz
der nahe liegenden larmempfindlicheren Baugebiete eine Beschrankung der zulassigen
Gerausch-Emissionen vorgenommen wurde. Basis fir die festgesetzten Emissionskontingente ist
die ,Schalltechnische Untersuchung zur Gerauschkontingentierung fir die Bebauungsplane
WZ 119, WZ 121 und WZ 123 im Stadtteil Winzeln“ (isu — Immissionsschutz, Schalltechnik und
Umweltschutz, Dezember 2009). (sieche auch Umweltbericht, Teil )

Die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente ist im Rahmen der Baugenehmigung
bzw. der Immissionschutzrechtlichen Genehmigung nachzuweisen. Flr die Berechnung ist die
,DIN 45691: Gerduschkontingentierung” heranzuziehen.

Das Erfordernis, Flachen fir eine weitere industriell-gewerbliche Entwicklung zur Verfigung zu
stellen, steht im Vordergrund.

Den  weiteren  Zielen des  Bebauungsplans  entsprechend, wird von den
Feinsteuerungsmdglichkeiten nach § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO gebrauch gemacht:

Dem gewlnschten Schwerpunkt auf eine industriell-gewerbliche Entwicklung (insbesondere
Handwerk, produzierendes Gewerbe und artverwandte Nutzungen) wird u.a. durch den
Ausschluss von nach § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Anlagen far
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, sowie Vergniigungsstatten) Rechnung
getragen.

Far Anlagen far sportliche Zwecke wird zwar durchaus noch Entwicklungsbedarf gesehen, aber
entsprechend dem gewlinschten Planungsschwerpunkt werden die Anlagen fir sportliche
Zwecke von einer allgemeinen Zuléssigkeit auf eine ausnahmsweise Zulassigkeit beschrankt.

Der Bedarf fur Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ist im
Stadtgebiet weitgehend gedeckt bzw. kann an anderer Stelle gedeckt werden.

Zum vorsorglichen Schutz der eingeschrankten Gewerbegebiete vor einer Gebietsabwertung
werden Nutzungen ausgeschlossen, die dblicherweise einen solchen ,Trading-Down-Effekt®
hervorrufen kénnen. Daher sind Betriebe oder sonstige Statten, deren ausschlieBlicher oder
teilweiser Geschéaftszweck der Verkauf von Artikeln oder von Handlungen mit sexuellem
Charakter ist und Vorfihr- oder Gesellschaftsrdume oder sonstige Statten und Betriebe, deren
ausschlieBlicher oder teilweiser Geschéaftszweck die Darstellung von Handlungen mit sexuellem
Charakter ist, ausgeschlossen. Auch Spielhallen oder Wettbliros kénnen entsprechende
Auswirkungen haben, sind jedoch durch den generellen Ausschluss von Vergnigungsstatten
bereits erfasst.

Von den Feinsteuerungsméglichkeiten wurde auch Gebrauch gemacht, um den Zielen des
Einzelhandelskonzepts Rechnung zu tragen.*

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Pirmasens verfolgt die Starkung der Innenstadt und die
Sicherung der wohnortnahen  Versorgung durch den  Ausschluss groBflachiger

* Einzelhandelskonzept am 12.11.2007 beschlossen, im Jahr 2011 fortgeschrieben. Neue Sortimentsliste
beschlossen am 19.11.2012
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Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten in peripheren
Lagen, zu denen auch das Plangebiet gehdért. (MaBnahme 3, Punkt 2)

Wie auch die Evaluation bei der Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts aus dem Jahr 2011
gezeigt hat, wirden weitere Einzelhandelsansiedlungen mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten an peripheren Standorten  die  innerstadtische
Versorgungsfunktion und die vorhandenen zentralen Versorgungsbereiche weiter schwachen, da
lediglich eine Umverteilung der Kaufkraft bis hin zu Umsatzriickgangen erfolgt.

Ein wirksamer Schutz der bestehenden zentralen Versorgungsbereiche und der
Nahversorgungsstandorte kann jedoch nicht allein durch den Ausschluss grof3flachigen
Einzelhandels mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten erreicht werden, da
mehrere benachbarte, flr sich nicht groBflachige Einzelhandelsbetriebe eine vergleichbare
Wirkung haben (kénnen). Allein auf der Ebene der Baugenehmigung kann die Bildung einer
solchen Agglomeration i.d.R. nicht verhindert werden. In der Realitdt schlagen jedoch die
Auswirkungen dieser Agglomerationen zu Buche — unabhéngig von einer einzelbetrieblichen
,GroBflachigkeit” im obigen Sinne.

Daher sind entsprechende Festsetzungen in Bebauungsplénen erforderlich, wie der komplette
Ausschluss von  Einzelhandel, von Sortimenten oder eine sortimentsabhangige
Verkaufsflachenbegrenzung.

In aktueller Rechtssprechung wurde die Festsetzung einer ,baugebietsbezogenen®
Verkaufsflachenobergrenze als nicht zulassig erklart (,Windhundrennen®). Demgegenlber kann
die Festsetzung von flachen-/grundstiicksbezogenen Verhaltniszahlen fir die Zulassigkeit von
Verkaufsflachen (analog GRZ) bei groBen Baugebieten ggf. die Bildung einer Agglomeration
nicht verhindern. Aufgrund dessen muss auch der komplette Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben/von bestimmten Sortimenten oder die Beschrankung der Zulassigkeit auf
Teilflachen in Betracht gezogen werden.

Far den vorliegenden Bebauungsplan wird der generelle Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben
mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten als erforderlich erachtet — unabhangig
von ihrer Verkaufsflache - da genigend Flachenpotential fir die Bildung einer Agglomeration
besteht. Insbesondere vor dem Hintergrund, dass Einzelhandelsbetriebe mit nicht
zentrenrelevanten Sortimenten ausnahmsweise zuldssig sind und bereits GroBhandel mit
untergeordnetem Einzelhandelsanteil vorhanden ist, kann gemeinsam mit weiteren — auch fur
sich nicht grofBflachigen Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- und zentrenrelevantem
Sortiment — eine Attraktivitait des Standorts entstehen, der negative Auswirkungen auf
bestehende zentrale Versorgungsbereiche beflirchten Iasst. Dies entspricht auch dem Vorgehen
in den angrenzenden Gewerbegebieten P 190 ,Im Erlenteich — Nérdlich der Blocksbergstrae*
und WZ 123 ,Nérdlich der BlocksbergstraBe®.

GemalB dem Einzelhandelskonzept 2007 (MaBnahme 3, Punkt 3) soll Einzelhandel mit nicht
zentrenrelevanten Sortimenten bzw. mit atypischen Betriebskonzepten auch in Industrie- und
Gewerbegebieten zugelassen werden. Dem entspricht die textliche Festsetzung unter 1.1, Nr. 1,
wonach sowohl Einzelhandelsbetriebe als auch sonstige Gewerbebetriebe (auch GroBhandel) mit
Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten
als Hauptsortiment zuldssig sind - ohne Verkaufsflachenbegrenzung. Die Randsortimente mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten sind auf 10 % der Gesamtverkaufsflache
des jeweiligen Betriebes beschrankt (bzw. bis max. 800 m?), da ihnen keine ins Gewicht fallende
Bedeutung hinsichtlich Umsatz und Verkaufsflache zukommen soll. Die Begrenzung auf 10 % der
Gesamtverkaufsflache orientiert sich an der derzeitigen Rechtssprechung und sichert die
Vereinbarkeit mit dem Einzelhandelskonzept (Schutz zentraler Versorgungsbereiche).

In der aktuellen Rechtsprechung werden GroBflachigkeit (derzeit bei 800 m? Verkaufsflache) und
der Aspekt der ,Auswirkungen nach § 11 Abs. 3 BauNVO*" bei Geschossflachen von mehr als
1200 m? (Regelvermutung) kumulativ betrachtet, d.h. nur groB3flachige Betriebe, die auch
entsprechende Auswirkungen haben, sind ausschlieBlich in einem Sondergebiet (oder
Kerngebiet) zuldssig.
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Gerade bei nicht zentrenrelevanten Sortimenten handelt es sich haufig um sperrige Guter (Mdbel,
KFZ ...); in diesen Fallen wird nicht selten die GroBflachigkeit Uberschritten, ohne dass
entsprechende Auswirkungen entstehen oder zu erwarten sind. D.h. solche groBflachigen
Einzelhandelsbetriebe ohne Auswirkungen nach § 11 Abs. 3 BauNVO sind ggf. auch in den GEe-
Gebieten zulassig.

Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher sind in betrieblichem Zusammenhang als
zusatzliches ,wirtschaftliches Standbein der Betriebe® zuldssig - mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten  Sortimenten  allerdings nur in  einem mit den vorhandenen
Einzelhandelsstrukturen zu vereinbarendem MaBe.

D.h., den im Gebiet vorhandenen Betrieben wird die Mdglichkeit eréffnet, die von Ihnen
produzierten, be- und verarbeiteten Glter usw. unmittelbar an letzte Verbraucher zu verkaufen.
Dies entspricht dem traditionell in Pirmasens vorhandenen Schuh-Fabrikverkauf.

Doch sind zumindest flr nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente Regelungen Uber die
VerkaufsflachengréBe erforderlich,
1. um auch weiterhin den Schwerpunkt auf der gewerblichen/betrieblichen Nutzung zu
erhalten
2. und die Ziele des Einzelhandelskonzepts bzw. den Schutz der vorhandenen
Einzelhandelsstrukturen zu gewahrleisten.

Vor diesem Hintergrund werden die in betrieblichem Zusammenhang zulassigen Verkaufsflachen
fir nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente ins Verhaltnis zur GréBe des Betriebes
bzw. des Betriebsgebdudes gesetzt (20 % der Grundflache) und eine absolute Obergrenze
(200 m?) vorgegeben. (Nimmt der Betrieb nur einen Teil einer baulichen Anlage in Anspruch ist
die Vorschrift auf diesen Teil anzuwenden).

Die Obergrenze von 200 m? Verkaufsflache wurde unter Berlcksichtigung der vorhandenen
Einzelhandelsstrukturen in der Innenstadt abgeleitet: Abgesehen von wenigen gréBeren
Filialisten (wie H&M mit 2011 ca. 1900 m2, Maller mit 1500 m? und Thalia mit rund 500 m?2
Verkaufsflachen), ist der zentrale Einkaufsbereich durch eher kleinteiligere Strukturen gepragt.
Zumeist finden sich Einheiten von ca. 30-50 m2, weitere im Bereich von 60-250 m?2
Verkaufsflache.

Im benachbarten Plangebiet 6&stlich der L600 sind in betrieblichem Zusammenhang
Verkaufsflachen fir letzte Verbraucher mit zentrenrelevanten Sortimenten bis zu 200 m?
entstanden, ohne dass unmittelbare Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche
feststellbar waren. Bis zu dieser GréBenordnung wird daher davon ausgegangen, dass
Verkaufsflachen in betrieblichem Zusammenhang keine mafBgeblichen Auswirkungen auf die
zentralen Versorgungsbereiche haben werden, denn es ist nicht zu erwarten, dass in den GEe-
Gebieten eine den zentralen Versorgungsbereichen &hnliche Dichte und damit Attraktivitat an
,=Einkaufsmdglichkeiten® entsteht.

GroBhandelsbetriebe fallen grundsatzlich unter die Gewerbebetriebe aller Art und sind
entsprechend zuldssig. Da sie jedoch nicht durch die Ausnahmeregelung ,in betrieblichem
Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gutern, mit der Reparatur
solcher Giiter oder der Erbringung einer Dienstleistung® erfasst werden, ist eine erganzende
Festsetzung erforderlich. Die Ausnahmeregelungen zu GroBhandelsbetrieben entsprechen
denen zu sonstigen Gewerbebetrieben mit Verkaufsflichen an letzte Verbraucher mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten. Dabei wird davon ausgegangen, dass der
GroBhandel nur die im betrieblichen Zusammenhang stehenden Sortimente an letzte
Verbraucher anbietet und dies mit einer Lagerhaltung verbunden ist.

Far alle genannten Arten von Betrieben (Einzelhandelsbetriebe, Gewerbebetriebe,
GroBhandelsbetriebe) gilt, dass von den zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten

® Beispiele: (Anderungs)schneiderei dirfte auch Kleidungsstiicke, der Friseur Haarpflegemittel, der
Schuhmacher auch Schuhe und Schnirsenkel verkaufen.
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Sortimenten  keine  negativen  stédtebaulichen  Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche zu erwarten sind.
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5.2 MaB der baulichen Nutzung und Héhenlage

Das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung
zu entnehmen. Das MaB der baulichen Nutzung wird C(ber die Festsetzung einer
Grundflachenzahl (GRZ), einer Baumassenzahl (BMZ) und Festsetzung einer maximalen Héhe
fir bauliche Anlagen (Oberkante OK in m . NN) bestimmt.

Die Festsetzungen sind auf die geplante Art der baulichen Nutzung, untereinander und auf die
vorhandene Hbéhenlage des Gelandes abgestimmt. Die Festsetzung der maximalen Hdhe der
baulichen Anlage erlaubt bauliche Anlagen von ca. 20 m Héhe Uber der vorhandenen mittleren
Gelandehdhe des jeweiligen Baugebiets.

Zur Bestimmung der HOhe baulicher Anlagen ist als Oberkante der hdchste Punkt des
Baukdrpers als oberer Bezugspunkt heranzuziehen (ungeachtet untergeordneter
Dachaufbauten). Hierunter kann je nach Kubatur des Baukdrpers die hdchste Stelle des
Dachaufbaus (First), die Oberkante der Attika (bei Flachdachern mit Attika) oder die Oberkante
der das Dach abdeckenden Dachhaut (bei Flachdachern, flach geneigten Dé&chern oder
Tonnendachern) verstanden werden.

Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Héhen um bis zu 3,00 m durch fiir den Betrieb
notwendige technische Aufbauten ist auf einer Flache von 10 % der Grundfldche der baulichen
Anlage zulassig. Dies dient der tatsachlichen Nutzbarkeit der baulichen Anlagen in Abhangigkeit
von deren Nutzung.

Zur Ermittlung der NN-H6hen wurden in der Planzeichnung als Basis innerhalb der
BlocksbergstraBe Referenzpunkte eingetragen (vorhandene Kanaldeckel). Die Hohen
entsprechen dem Ausbaustand zum Zeitpunkt der Rechtskraft des vorliegenden Plans. Dies ist
zu beachten.

5.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstlicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ergibt sich aus den festgesetzten Baugrenzen, innerhalb
deren Baufenster die baulichen Anlagen zu errichten sind.

Im Zuge des Freiraumkonzepts fiir den Bebauungsplan ,WZ 121 ,Stdlich der BlocksbergstraBe*
wurden die Baugrenzen mit ausreichendem Abstand zu den Randern des Geltungsbereiches und
den Grinflachen und frei zu haltenden und zu erhaltenden bzw. zu entwickelnden Grinstrukturen
festgesetzt.

Durch die Dimensionen der bebaubaren Flachen im Geltungsbereich ergibt sich eine far
gewerbliche Nutzungen ausreichende Bebaubarkeit der spateren Grundstiicke. Seitliche
Abstandsflachen nach der Landesbauordnung sind dabei einzuhalten. Durch die mittels
Baugrenzen festgesetzten Baufenster wird eine mdoglichst groBe Flexibilitdt der Nutzung
ermdglicht.

5.4 Stellplatze und Garagen

Durch die Festsetzungen zu Stellplatzen und Garagen wird bestimmt, dass Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) nur innerhalb der lberbaubaren Flachen zuldssig sind. Dies
dient einer einheitlichen Freihaltung der Vorzone entstehender baulicher Anlagen.

5.5 Verkehrsflachen

Im Laufe des Verfahrens wurde das Plangebiet im westlichen Bereich um ein Grundstick und ein
Stick Wirtschaftsweg erweitert. Dieser Wirtschaftsweg wurde in die Planung aufgenommen um
das Wegenetz fur den landwirtschaftlichen Verkehr aufrecht zu erhalten, da durch das Vorhaben
ein anderer Wirtschaftsweg wegféllt. Das Plangebiet selbst ist bereits durch die BlocksbergstralBe
voll erschlossen.

Begriindung wzi121 Stand: 14.04.2016



22 Bebauungsplan WZ121 ,Sidlich der BlocksbergstraBe"

5.6 Flachen fur Versorgungsanlagen

Im Zuge der Bebauungsplanverfahren WZ 119  Kirchenweg®, WZ 121 ,Sidlich der
BlocksbergstraBe“ und WZ 123 ,Nérdlich der BlocksbergstraBe®, wurde durch die Stadt
Pirmasens ein Ubergreifendes Entwéasserungskonzept erstellt und im Juni 2010 von der Struktur-
und Genehmigungsdirektion Sud genehmigt.

Dieses Konzept sieht die Einleitung von nicht behandlungsbedtirftigem Niederschlagswasser aus
den Gewerbegebieten WZ 119 und WZ 123 Uber zwei Regenruckhaltebecken in den GroBBheimer
Talbach sowie aus dem Gewerbegebiet WZ 121 Uber ein Regenrickhaltebecken in einem
Wegseitengraben zum groBBen Littersbach der Stadt Pirmasens vor.

5.7 Nebenanlagen der Ver- und Entsorgung

Es wird bestimmt, dass Nebenanlagen der Ver- und Entsorgung im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ausnahmsweise zuléssig sind. Hierdurch wird die technische ErschlieBung des
Gebiets gesichert und eine flexible Handhabung bei notwendigen Anschlissen oder
ErschlieBungsmaBnahmen gewahrleistet.

5.8 Grunflachen

Den im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen und privaten Grinflachen wird ihre jeweilige
Zweckbestimmung durch Uberlagerte griinordnerische Festsetzungen zugeordnet. Sie dienen der
Umsetzung des Konzepts zum lokalen Biotopverbund.

Zu den 6ffentlichen Grinflachen gehért der Gehdlzstreifen entlang der Blocksbergstral3e.

5.9 Grunordnerische Festsetzungen

Die getroffenen grinordnerischen Festsetzungen dienen der Sicherung und Herstellung von
vorhandenen und anzulegenden Grinstrukturen im Sinn der Freihaltung und des Ausgleichs von
Eingriffen in die naturliche Umgebung. Die MaBnahmen gliedern sich wie folgt:

MaBnahmen auf den Baugrundstiicken

Fir das Baugebiet wurden Regelungen zur Mindestdurchgrinung, in Abhangigkeit der
tatséchlichen baulichen Nutzung, getroffen. Der maBgebliche Grad der Versiegelung ergibt sich
jeweils aus der Ermittlung der Grundflache gemaB den Regelungen des § 19 BauNVO. Die
Pflanzgebote fur das Baugebiet kann bei Nichtausnutzung des HochstmaBes der zuldssigen
Grundflache auch auf den sonstigen nicht durch bauliche Anlagen versiegelten Bereichen des
Grundsticks nachgewiesen werden. Daneben werden Regelungen fur die Bepflanzung von
Stellplatzflachen, Zufahrten, sowie zur Eingriinung der nicht Gberbaubaren bzw. nicht Gberbauten
Grundstucksflachen getroffen.

Die vorgesehen MaBnahmen zur Ein- und Durchgrinung des Geltungsbereichs dienen — im
Bestand - der Verbesserung der dkologischen, insbesondere kleinklimatischen Situation und zur
stadtgestalterischen Aufwertung, sowie der Umsetzung des Konzepts zum lokalen
Biotopverbund.

Die Festsetzungen beziehen sich dabei auf die Begriinung von Parkplatzen, Hangen und
Béschungen. Es wird die Anwendung der Pflanzliste der Stadt Pirmasens empfohlen.

Zur Vermeidung von wirtschaftlichen Harten fur die Grundstickseigentimer werden — auf den
bebauten Grundsticken und landwirtschaftlich genutzten Flachen - die Festsetzungen
hinsichtlich Bepflanzungen erst bei Nutzungsadnderungen wirksam, die bauliche MaBnahmen
auBerhalb der bestehenden Anlagen erfordern. Die PflanzmaBnahmen entsprechen damit den
Grundsatzen der Bauleitplanung im Baugesetzbuch (insbesondere § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB)
und gehen nicht Uber das notwendige ordnungsgemaéBe Bewirtschaften des Grundstiicks hinaus.
Vorhandene Pflanzungen kénnen auf die Pflanzgebote angerechnet werden.
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Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Entlang der BlocksbergstraBBe (L 482) sind die vorhandene Baumreihe und der darunter liegende
Grinstreifen langfristig im Bestand zu erhalten, ausfallende Gehdlze sind in gleicher Stlickzahl
zur ersetzen. Einzelne Baume ddrfen nur zur Ein- und Ausfahrt entfernt werden. Diese
Festsetzung gilt sowohl fir private als auch fiir éffentliche Grundstlcke.

Die Geholze auf dem Flurstick 1014/4 sowie Ostlich der Einmindung der StraBe ,An der
Steinmauer“(Flurstiicke 983/1 und 999/1) sollen durch nachhaltige Pflege langfristig im Bestand
gesichert werden. Ausfallende Gehdlze sind in gleicher Stiickzahl zu ersetzen.

5.10 Zuordnung Ausgleichsflachen im sonstigen Geltungsbereich

Die GréBe des Geltungsbereichs betragt 3,59 ha. Durch das genehmigte Entwasserungskonzept
zur Einleitung von nicht behandlungsbedirftigem Niederschlagswasser der Stadt Pirmasens
wurden bereits Eingriffe, die durch die Anlage eines Regenriickhaltebeckens sidlich des
Plangebiets entstehen, abgehandelt.

Die verbleibende Differenz, die der notwendigen externen Kompensation entspricht liegt bei
1,0 ha. (= genaue Bilanzierung sieche Umweltbericht/ Aktualisierung UNB, Kapitel Il und Ill).

Flr KompensationsmaBnahmen in dieser GroBenordnung werden durch die Stadt Pirmasens
Kosten ermittelt, dem Okokonto der Stadt Pirmasens zugeordnet und der dauerhaften
Extensivierung von Waldparzellen in Kooperation mit dem Forst zugeordnet. Siehe Anlage 4 Der
durch die Kostenschatzung ermittelte Betrag ist durch den Eingriffsverursacher an die Stadt
Pirmasens zu entrichten.

Sonstige MaBnahmen auf privaten Grundsticken die Eigentimer durchflhren mussen,
(Nachweis Uber qualifizierten Begrinungsplan) werden von vorneherein auf eigene Kosten der
Eigentimer umgesetzt. Diese MaBnahmen sind spéatestens in der Pflanzperiode durchzufihren,
die der Nutzungsfahigkeit bzw. Bezugsfertigkeit der jeweiligen baulichen Anlagen auf den
privaten Baugrundstticken folgt.
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6 Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkungen auf Arbeitsplatze und Wirtschaft

Die durch die vorliegende Planung geschaffenen Gewerbeflachen tragen dazu bei den
Wirtschaftsstandort Pirmasens zu starken. Wie eingangs der Begriindung dargestellt, ist dies von
groBer Wichtigkeit fir die Stadt. Die Standortsicherung von Wirtschaftsunternehmen und
Betrieben dient der Sicherung vorhandener und der Schaffung neuer Arbeitsplatze. Das
Flachenangebot in verkehrsglnstiger Lage ist auch ein Beitrag zur Bewaltigung des
wirtschaftsstrukturellen Wandels, da es Betrieben Entwicklungsmdglichkeiten bietet.

6.2 Auswirkungen auf die Versorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich
und auf die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche
in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden

Die Bebauungsplanfestsetzungen setzen Vorgaben und Ziele der Landesplanung, sowie des
Einzelhandelskonzepts der Stadt Pirmasens um. Durch die Einschrdnkung der Zulassigkeit von
Einzelhandelsnutzungen mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten werden die
zentralen  Versorgungsbereiche der Stadt Pirmasens in ihrer Einzelhandels- und
Versorgungsfunktion geschutzt.

Das Plangebiet selbst ist gemaB Einzelhandelskonzept kein Nahversorgungsstandort fir die
Wohnbereiche der Stadt Pirmasens, sondern es ist als nicht integrierter Standort zu werten.

Durch die zuldssigen Nutzungen sind auch keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf
Versorgungsbereiche der Nachbargemeinden zu erwarten.

6.3 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, insbesondere des
Natur- und Artenschutzes, einschlieBlich Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist fir das ortliche Klima von Winzeln oder der Stadt Pirmasens von
untergeordneter Bedeutung. Die Flache ist bereits durch Immissionen der benachbarten GE-
Flachen und den StraBen vorbelastet. Klimatisch sensible Nutzungen sind im Plangebiet und
seiner Nachbarschaft nicht vorhanden. Nennenswerte Larm- und Schadstoffemissionen aus dem
Plangebiet werden durch geplante Vorhaben nicht erwartet.

Da die Bdden des Plangebietes bereits weitgehend tberformt, bzw. durch anderes Erdmaterial
ersetzt wurden, sind deren Funktionen fir den Naturhaushalt bereits stark gestért. Die
Umweltfolgen der méglichen Auswirkungen auf den Boden sind daher als gering zu bezeichnen.

Durch die Neuanlage einer sudexponierten Bdschung, kann der Verlust der auf dem Plateau
liegenden Ruderalbiotope teilweise kompensiert werden.

Auf das Landschaftsbild hat die zusétzliche Bebauung des Plangebiets aufgrund der zur
erwartenden Fernwirkung in sudlicher, suddstlicher und 6&stlicher Richtung mittelschweren
Folgen. Die Einsehbarkeit des Plangebiets aus weiterer Entfernung kann durch die geplanten
EingrinungsmaBnahmen gemindert werden.

Schutzgebiete geman Natura 2000 sind durch das Planvorhaben nicht betroffen. An besonders
geschltzten Arten sind im Plangebiet europédische Vogelarten mit weiter Verbreitung (sog.
Trivialarten) prognostiziert. Mit einer erheblichen Stérung wéhrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeiten ist nicht zu rechnen.

Potentiell nicht auszuschlieBen sind Vorkommen der blaufliigeligen Odlandschrecke (besonders
geschitzte Art), auch wenn kein Exemplar gefunden wurde. Fir diese Art kann jedoch
angenommen werden, dass die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden. Mit der stdexponierten Steilbdschung,
bleibt, im Plangebiet selbst weiterhin eine mdgliche Fortpflanzungs- und Ruhestatte erhalten.
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Aus der Anlage und der Nutzung des Gewerbegebiets resultierende Stérungen, die sich negativ
auf den Erhaltungszustand der lokalen Population besonders geschitzter Arten auswirken,
kénnen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

6.4 Auswirkungen auf den Verkehr

Das Plangebiet verfugt Uber einen direkten Anschluss an die LandesstraBe L 600 als &uBere
Verkehrsanbindung, womit eine leistungsfahige Anbindung an das groBraumige StraBennetz
gegeben ist.

Wesentliche Anderungen der Verkehrszusammensetzung, der Verkehrsmengen, der raumlichen
und zeitlichen Verteilung und der Auswirkungen auf das Ubrige Stadtgebiet sind nicht zur
erwarten.

6.5 Technische Infrastruktur
Die technische Infrastruktur ist zum gréBten Teil bereits vorhanden.

Im Vorfeld wurde ein Entwasserungskonzept erstellt. Anfallendes nicht behandlungsbedurftiges
Niederschlagswasser wird in einem naturnah ausgestalteten Regenrlckhaltebecken im Siiden
auBerhalb des Plangebiets gesammelt und in den GroBen Littersbach eingeleitet.
Schmutzwasser wird in den vorhandenen Kanal in der BlocksbergstraBe und den neu
anzulegenden Kanal unter der PlanstraBBe geleitet.

Die Stadt hat die Aufgabe einen ausreichend groBen Vorrat an Léschwasser bereitzuhalten. Die
genaue Ausfuhrung wird im Rahmen der Baugenehmigung und dem entsprechenden
Brandschutzkonzept geregelt.

6.6 Auswirkungen auf die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Wegen relativer Nahe zu bestehenden Wohngebieten in Winzeln und zum Schutz dieser wurde
eine Larmkontingentierung vorgenommen. Diese Kontingentierung resultiert aus der
Schalltechnischen Untersuchung die fir die Gebiete der Bebauungsplane WZ 119, WZ 121 und
WZ 123 durchgefuhrt wurden. Die Nutzung ist mit der Umgebung vereinbar (Norddstlich
Wohngebiet, sonst Gewerbe- und Industriegebiet). Nutzungskonflikte sind nicht zu erwarten

Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
gewahrleistet sind bzw. werden kénnen.

6.7 Auswirkungen auf Flachenverbrauch der Stadt Pirmasens

Das Plangebiet befindet sich zwischen den bereits bestehenden Gewerbegebieten ,Auf dem
Neuen Feld“ und ,Im Erlenteich®. Es dient so als Lickenschluss zwischen diesen und wird bereits
zum Teil gewerblich genutzt. So wird auch dem Grundsatz der ,Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung“ Rechnung getragen.

6.8 Auswirkungen auf Emissionsniveau

Die Schaffung von Gewerbe- und Industrieflachen geht immer mit dem Risiko einher, dass sich
larmintensive Nutzungen ansiedeln. Um diese Entwicklung zu steuern und die Wohnbevélkerung
vor schadlichen Einwirkungen zu schitzen, wurde fir das Gesamtkonzept der Bebauungsplane
WZ 119 — Gewerbegebiet Kirchenweg®, ,WZ 121 — Sidlich der BlocksbergstraBe“ und ,WZ 123
— Nordlich der BlocksbergstraBe® von der Firma ISU (Bitburg) eine Schalltechnische
Untersuchung zur Gerauschkontingentierung durchgefuhrt.

Aus den Ergebnissen dieser Untersuchung resultiert die Gerduschkontingentierung des
eingeschrankten Industriegebiets in dem vorliegenden Plangebiet.
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7 Planverwirklichung

7.1  Erforderliche MaBnahmen zur Umsetzung
¢ Das Plangebiet kann komplett Gber die Blocksbergstral3e erschlossen werden.

e Die Grundstiicke befinden sich bereits in privater Hand und dienen als Erweiterung- und
Entwicklungsflache des dort anséssigen Betriebes.

7.2 Kosten

Fir die Stadt Pirmasens entstehen durch diese Planung Kosten, welche die Bauleitplanung und
die technisch fachliche Planung sowie die Vorbereitung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des
Vorhabens abdecken. Die Ausfliihrung des Vorhabens geht zu Lasten des Bauherrn.

7.3 Flachenbilanz
Das Plangebiet ,\WZ 121 — Stdlich der BlocksbergstraBe“ umfasst etwa 3,59 ha.

Festgesetzte Flache Hektar
Eingeschranktes Industriegebiet 2,85
Verkehrsflachen 0,05
Grinflachen 0,69
Gesamt 3,59
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8 Ergebnisse der Beteiligungen und der Abwagung

8.1 Vorbemerkungen

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans WZ 121 ,Sudlich der BlocksbergstraBe“ ist das
vollstandige Verfahren mit friihzeitiger Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und
frihzeitiger Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren. Eine Umweltprufung ist
vorzunehmen ebenso eine zusammenfassende Erklarung und das ,Monitoring*“.

Daraus ergeben sich folgende Verfahrensschritte:
e Aufstellungsbeschluss WZ 121 (zusammen mit WZ 123)

» Frihzeitige Behdrdenbeteiligung (Scoping)
e Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

e 1. Stufe der Abwagung / Umweltbericht

Behdrdenbeteiligung
e Offentlichkeitsbeteiligung (Offenlage)

e 2. Stufe der Abwagung
e Satzungsbeschluss WZ 121

Die im Rahmen der Beteiligungen nach §§ 3 und 4 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen
wurden wie folgt bewertet bzw. berlicksichtigt. Aufgrund der Stellungnahmen erfolgte
Anderungen bzw. Anpassungen des Bebauungsplans sind dargelegt.

8.2 Beteiligung der Offentlichkeit
8.2.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB

In der Zeit vom 21.07.2008 bis 21.08.2008 wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemaB §3 Abs.1 BauGB durchgefiihrt (Auslage der Planunterlagen und Einstellen der
Unterlagen ins Internet).

In dieser Zeit wurde 1 Stellungnahme mit Bedenken und Anregungen vorgebracht. Diese
Anregung enthielt den Hinweis, dass eine angedachte Festsetzung der Traufhéhe von 6,50 m
einer weiteren Entwicklung in dem Gebiet nicht gerecht wird. Krananlagen bendtigen eine
Hallenhéhe von mindestens 12,00 m.

In der Folge wurden die H6henfestsetzungen des Bebauungsplanes angepasst. Die Gesamthéhe
wurde auf max. 20,00 m festgesetzt.

8.2.2 Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB (Offenlage)

In der Zeit vom 15.02.2016 bis 18.03.2016 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3
Abs. 2 BauGB durchgefihrt (Auslage der Planunterlagen und Einstellen der Unterlagen ins
Internet).

Im Rahmen der Offenlage wurde eine Stellungnahme vorgebracht.

Dabei wurden Bedenken vorgebracht, dass die Uberregionale StraBenverbindung mit einer
Weiterflhrung der L 600/Ortsumgehung Niedersimten (L 484) durch die vorliegende Planung
Beeintrachtigt wird.

Die geforderte Berlcksichtigung der Verkehrsanbindung wurde bereits in der frihzeitigen
Beteiligung vorgenommen und mit den Planungen des LBM abgestimmt. Die Flache fur die
maogliche WeiterflUhrung der L 600 bzw. L 484 liegt unmitteloar im Anschluss an den
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans, Uberschneidet sich aber nicht. (siehe
Anlage 5).
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8.3 Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

8.3.1  Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 (1) BauGB (Scoping)

In der Zeit vom 15.07.2008 bis 21.08.2008 wurde die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemali § 4 Abs. 1 BauGB durchgeftihrt (Mail/Anschreiben
vom 15.07.2008). Dabei wurden 40 Beh6rden und Trager offentlicher Belange angeschrieben
(darunter auch Nachbargemeinden), wovon 27 antworteten.

24 der eingegangenen 27 Stellungnahmen enthielten keine abwagungserheblichen Inhalte,
teilweise jedoch allgemeine Hinweise, die entweder in die Anlage 4 der textlichen Festsetzungen
aufgenommen wurden oder nicht auf Ebene des Bebauungsplans zum Tragen kommen.

Abwéagungserhebliche Stellungnahmen, die zum Teil zur Anderung bzw. Erganzung des
Bebauungsplans flhrten, wurden von dem Landesamt fiir Geologie und Bergbau (Mainz), der
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz  (Kaiserslautern), dem Landesbetrieb Mobilitat
(Kaiserslautern), der SGD-Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft (Kaiserslautern), der
Bauordnung, dem Tiefbauamt und dem Garten und Friedhofsamt/Untere Naturschutzbehérde der
Stadt Pirmasens vorgebracht.

Die wichtigsten Ergebnisse der Abwagung sind im Folgenden dargestellt:

Die empfohlene Baugrunduntersuchung wurde bereist fir die bestehende Auffillflache
durchgefiihrt. Eine objektbezogene Baugrunduntersuchung wird als Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Der Uberplante Wirtschaftsweg ist bereits durch die im Plangebiet vorhandene Aufschittung mit
Material aus StraBenbauarbeiten Uberlagert und insofern nicht mehr nutzbar. Der Weg wurde
bereits im Vorfeld aufgegeben. Zur Sicherung der ErschlieBung der angrenzenden Grundstlicke
wird im westlichen Bereich des Plangebiets der vom Kataster abweichende Wirtschaftsweg in die
Planungen integriert und rechtlich gesichert.

Die fur einen moglichen Bypass des Kreisels BlocksbergstraBe/L 600 freizuhaltende Flache liegt
auBerhalb des Plangebiets. Somit wird diese Flache durch die vorliegende Planung weder
berlhrt noch beeintrachtigt.

Um den Anforderungen des Emissionsschutzes nachzukommen wurde von dem Buro ISU —
Immissionsschutz, Schalltechnik und Umweltberatung (Bitburg) eine schalltechnische
Untersuchung zur Gerauschkontingentierung fir die Bebauungsplane WZ 119, WZ 121 und
WZ 123 erstellt. Daraus resultieren die Beschrankungen der Emissionskontingente des
vorliegenden Bebauungsplans und die Festsetzung eingeschrankter Gewerbegebiete.

Die Entwasserung des Gebiets kann als gesichert angesehen werden. Es wurde, ebenfalls im
Gesamtkontext der Bebauungsplane WZ 119, WZ 121 und WZ 123, ein Entwasserungskonzept
erstellt, dessen Genehmigung vorliegt. Es sieht vor das nicht behandlungsbedirftige
Niederschlagswasser uUber ein Regenruckhaltebecken in den GroBheimer Talbach einzuleiten.

Um die Planung aussagekraftiger zu gestalten wurden die Hoéhenschichtlinien in die
Planzeichnung integriert.

Die Unterbringung von Mullbehéltern wird in den ortlichen Bauvorschriften der textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans geregelt.

Am sldlichen Rand des Plangebiets wurde eine Griinflache festgesetzt.

8.3.2 Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 (2) BauGB

In der Zeit vom 15.02.2016 bis 18.03.2016 wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt (Mail/Anschreiben vom
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12.02.2016). Dabei wurden 55 Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange angeschrieben, wovon
21 antworteten.

20 der eingegangenen 21 Stellungnahmen enthielten keine abwéagungserheblichen Inhalte,
teilweise jedoch allgemeine Hinweise, die entweder in die Anlage 4 der textlichen Festsetzungen
aufgenommen wurden oder nicht auf Ebene des Bebauungsplans zum Tragen kommen.

Lediglich eine abwagungserhebliche Stellungnahme, wurde von der Pfalzwerke Netz AG
eingereicht. Dort wird auf zwei bestehende Versorgungseinrichtungen hingewiesen. Zur
unterirdischen 20-kv-Leitung, die sich im Plangebiet befindet, wurde ein Hinweis in die
Festsetzungen mit aufgenommen. Zur Richtfunkstrecke ist zu sagen, dass der Anregung zur
Ausweisung eines 200 m breiten Richtfunkkorridors, der freizuhalten ist, nicht gefolgt werden
kann. Eine entsprechende Ausweisung hatte die Nicht-Bebaubarkeit einer unverhaltnismaBig
groBen Flache des Gebietes zur folge. Stattdessen kann der Betreiber der Richtfunkstrecke zur
Konfliktvermeidung seine Sende- und Empfangsanlagen entsprechend erhéhen.

8.3.3 Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

In der Zeit vom 15.02.2016 bis 18.03.2016 wurde die Beteiligung der Nachbargemeinden geman
§ 2 Abs.2 BauGB durchgefihrt (Mail/Anschreiben vom 12.02.2016). Dabei wurden 5
Nachbargemeinden angeschrieben von 2 antworteten.

Dabei wurden Bedenken vorgebracht, dass die Uberregionale StraBenverbindung mit einer
Weiterfiihrung der L 600/Ortsumgehung Niedersimten (L 484) durch die vorliegende Planung
Beeintrachtigt wird.

Die geforderte Berlcksichtigung der Verkehrsanbindung wurde bereits in der frihzeitigen
Beteiligung vorgenommen und mit den Planungen des LBM abgestimmt. Die Flache fur die
mogliche WeiterflUhrung der L 600 bzw. L 484 liegt unmitteloar im Anschluss an den
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans, Uberschneidet sich aber nicht. (siehe
Anlage 5).

8.3.4 Beteiligung der anerkannten Naturschutzverbande an der Bauleitplanung gem.
§ 18 BNatSchG i.V.m § 63 BNatSchG, Aufstellung WZ 121 — Fachbeitrag
Naturschutz

In der Zeit vom 15.02.2016 bis 18.03.2016 wurde die Beteiligung der anerkannten
Naturschutzverbdnde an der Bauleitplanung gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 63 BNatSchG zur
Aufstellung des Fachbeitrag Naturschutz des Bebauungsplans WZ 121 parallel zur Beteiligung
nach § 4 Abs.2 BauGB durchgefiihrt (Mail/Anschreiben vom 12.02.2016). Dabei wurden 13
anerkannte Naturschutzverbdnde angeschrieben, wovon 2 antworteten. Die abgegebenen
Stellungnahmen &uBerten sich positiv zur vorliegenden Planung und enthielten keine
abwagungserheblichen Inhalte.
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1 Einleitung / Veranlassung

1.1 Allgemeines

Am sldoéstlichen Randbereich des Pirmasenser Ortsbezirks Winzeln beabsichtigt die Stadt
Pirmasens eine VergroBerung der bestehenden Gewerbeflachen. Hiermit soll den
Erweiterungswiinschen des Maschinenbaubetriebs Ring entsprochen werden.

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt durch die Stadt Pirmasens.

1.2  Vorhaben
(Kurzdarstellung geman Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein Industriegebiet. Beabsichtigt ist die Errichtung einer
oder mehrerer Hallen mit erforderlichen Stellplatz- Betriebs- und Lagerflachen. Die Bebauung soll
in Anlehnung an die bereits vorhandenen Hallen der Fa. Ring erfolgen. Nach Angaben des damit
beauftragten Architekten werden Geb&ude mit einer Traufhéhe von 12 m benétigt.

Die GréBe des Plangebiets betragt ca. 3,59 ha.

Nordlich wird das Plangebiet durch die BlocksbergstraBe begrenzt. Im Westen reicht das
Plangebiet bis an die StraBe ,An der Steinmauer’ heran. Im Osten erstreckt sich das Gebiet bis
zum Kreisverkehrsplatz der L 600 / Blocksbergstral3e.

2 Umweltuntersuchungsrahmen

Die Umweltuntersuchung erfolgt in Form einer Gelandebegehung mit einer floristischen
Bestandsaufnahme im Bereich der geplanten Bauflachen. Darlber hinaus flieBen faunistische
Zufallsbeobachtungen sowie Angaben der Biotopkartierung Rheinland — Pfalz, der Planung
vernetzter Biotopsysteme und aus dem LANIS in die Umweltuntersuchung ein. Anhand von Art
und Auspragung der kartierten Biotoptypen werden potenziell vorkommende Tierarten empirisch
beschrieben.

3 Umweltvorgaben

3.1 Natura 2000

(Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete gemaB § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB)

FFH — Gebiete oder Vogelschutzgebiete kommen im Planungsraum und in der n&heren
Umgebung nicht vor. Die nachstgelegene FFH-Flache ist das Gebiet 6811-302 ,Gersbachtal’
stdlich von Niedersimten, etwa 1,3 km sidlich des Plangebiets.

Das néachstgelegene Vogelschutzgebiet ist das (faktische) Gebiet 6710-401 ,Hornbach und
Seitentéler’ ca. 1,7 km sudwestlich des Plangebiets.

3.2 Vorbereitende Landschaftsplanung

Im Landschaftsplan der Stadt Pirmasens 2004 ist fur den betroffenen Bereich folgendes
dargestellt:
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L] Karte Entwicklung und MaBnahmen Naturschutz/Wasserwirtschaft/Landwirtschaft/Forst-
wirtschaft/Biotopverbund: Im Westen ist das bestehende Gebaude des gewerblichen
Betriebs -, im Osten ist ,Offenland’ dargestellt. Entlang der BlocksbergstraBe soll eine
Vernetzung durch StraBenbegriinung realisiert werden — ein Ziel, welches bereits
umgesetzt wurde. Ostlich des Plangebiets ist die Anlage eines Griinzugs angedacht als
,Durchgriinung des Stadtbereichs’.

L] Karte Entwicklung und MaBnahmen Siedlungsraum/ Grinflachen/  Erholung/
Landschaftsbild: Das 6stliche Plangebiet ist als Siedlungsgebiet, das westliche als ,Acker
und Grinland’ dargestellt. Entlang des BlocksbergstraBe soll eine Allee angelegt werden.
Der Bereich sidlich des Plangebiets soll nicht weiter bebaut werden - ,Keine
Siedlungsentwicklung’. Das Tal des GroBen Littersbach ist als ,Erholungszone’
gekennzeichnet.

(] Karte Ausgleich und Ersatz: Auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen sudlich des
Plangebiets ist die ,Entwicklung von Feldgehdlzstrukturen vorwiegend zur Gliederung
landwirtschaftlicher Flachen’ dargestellt.

3.3 Fachplanungen / Rechtliche Vorgaben

3.3.1 Schutz / Schutzwiirdigkeit
Naturschutzrechtlich geschitzte Flachen (§ 28 LNatSchG, Schutzgebiete etc.) sind im Plangebiet
nicht ausgebildet. Biotopkartierte Flachen sind im Plangebiet ebenfalls nicht enthalten.

Der ca. 200 m sudlich des Plangebiets beginnende Quellbereich des GroB3en Littersbach wurde als
BT 6811-0313-2007 (von lokaler Bedeutung, keine Beeintrachtigung erkennbar) erfasst. Es
handelt sich um einen schmalen Quellbach mit mehreren Armen, die z. T. aus Sickerquellen
entspringen.

3.3.2 Sonstige

In der Planung vernetzter Biotopsysteme wird fiir das Plangebiet das Entwicklungsziel
,Grunland mittlerer Standorte’ formuliert. Allerdings ist die zwischenzeitlich erfolgte
Gelandeauffillung dort noch nicht bertcksichtigt.

Im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz ist das Plangebiet bereits als ,Gewerbeflache’
dargestellt. Stidlich des Gebiets erstrecken sich landwirtschaftliche Vorbehaltsflachen. AuBBerdem
befindet sich ein regionaler Griinzug um den Ortsbezirk Winzeln herum.

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Pirmasens von 1982 ist das Plangebiet
noch als ,Landwirtschaftliche Nutzflache Acker/Wiese’ enthalten.

Im derzeit in der Planung befindlichen Entwurf des Flachennutzungsplans 2020 —Stand Januar
2009- wird das Plangebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt. Dabei entspricht die Abgrenzung
des Gebiets nahezu dem jetzigen Geltungsbereich des Bebauungsplans.

4 Umweltzustand / Umweltmerkmale

(Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltmerkmale
der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete gemaB Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

4.1 Natur und Landschaft
(Grundlagenermittlung der Landschafts- und Griinordnungsplanung)

o
ﬂSQU IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAL @ UMWELTPLANUNG Seite 32
Am Tower 14 54634 Bitburg / Flugplatz Telefon 06561 / 9449-01 Stand: 17. Januar 2013




STADT PIRMASENS — ORTSBEZIRK WINZELN
Bebauungsplan ,,WZ 121 Siidlich der BlocksbergstraBe* Teil 1: Begriindung

411 Allgemeines

Das Plangebiet liegt stdlich der BlocksbergstraBe. Urspriinglich war das Gelande in stdlicher
Richtung zum Tal des GroBen Littersbach hin geneigt. Im Zusammenhang mit den Erdarbeiten der
benachbarten L 600 wurde das Ursprungsgelande im mittleren und &stlichen Geltungsbereich mit
Erdmassen verfullt.

Im Westen des Geltungsbereichs befindet sich ein Betriebsstandort der Firma Ring. Derzeit tritt der
unbebaute Ostteil des Plangebiets als plateauartiger Aufschittungskérper mit steil nach Stden,
Westen und Osten abfallenden Bdschungen in Erscheinung. Das Flurstiick 1010 wurde von der
Aufschittung ausgenommen, so dass der Erdkdrper derzeit eine in sudlicher Richtung offene
Einkerbung aufweist.

Sidlich des Plangebiets erstrecken sich zum Bachtal hin geneigte, landwirtschaftliche Flachen, die
hauptsachlich als Acker genutzt werden. Ostlich des Geltungsbereichs liegen derzeit
brachliegende Flachen, die ebenfalls mit Erdaushub angeschuttet aber nicht als Plateau modelliert
wurden.

4.1.2 Geologie / Boden
Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich von Oberem Buntsandstein und Unterem Muschelkalk.
Der Untere Muschelkalk ist in Form gelblicher bis griingrauer Dolomite und Mergel ausgebildet'.

Durch die Erdaufschittung wurde die natlrliche Ausgangssituation bezlglich des Bodens komplett
Uberformt. So steht im unbebauten Teil des Plangebiets auch kein Oberboden mehr an. Das
eingebaute Material ist stark tonig, so dass sich nach Niederschlagen Wasser auf der Flache staut.
Nach Auskunft der Staditwerke Pirmasens ist dies aus Grinden der Rickhaltung des
Oberflachenwassers auch so beabsichtigt. Da der Aufschittungskérper beim Einbau zum
Erreichen einer ordnungsgemaBen Standfestigkeit lagenweise verdichtet wurde, ist nicht von einer
nennenswerten Durchsickerbarkeit der Aufschittung auszugehen.

Im &stlichen Teil, nahe der Blocksbergstraie, erhebt sich ein bewachsenes Plateau, welches noch
einmal ca. 1,5 bis 2 m Gber dem restlichen Plangebiet liegt. Vermutlich handelt es sich hierbei um
den Mutterboden, der auf der urspringlichen Bodenoberflache lag und der vor dem Einbau der
Erdmassen geborgen wurde.

Im bebauten Teil des Plangebiets ist ebenfalls von anthropogen stark Uberformten Bdden
auszugehen. Die Bdden unterhalb der Gebaude und der befestigten Flachen wurden komplett
verandert. Im Bereich der Grinflachen steht erfahrungsgemaB angedeckter Oberboden (ber
verdichtetem Untergrund an.

Bewertung:

Es handelt sich um stark Uberpréagte, teilweise auch um unnatirliche Béden mit geringer biotischer
Aktivitat.

Damit sind sie von geringer bis sehr geringer Bedeutung fir den Naturhaushalt. Die
Eingriffserheblichkeit wird daher als gering eingestuft.

41.3 Wasser

Gewasser: Im Plangebiet sind keine dauerhaften Oberflachengewasser ausgebildet. Nach
Niederschlagen besteht ein temporarer Wassereinstau auf der Aufschittung im Gstlichen Teil des
Plangebiets. Uberschiissiges Oberflachenwasser wird gezielt Gber die Béschung in Graben am
Bdschungsfu3 gefihrt, um dort zu versickern.

Grundwasser:

! www.lgb-rlp.de/ : Geologische Ubersichtskarte GUEK 300
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Das Plgngebiet liegt im hydrogeologischen Teilraum ,Sldwestdeutscher Muschelkalk und
Keuper™.

Im Bereich Pirmasens sind lediglich geringer méchtige, sandige Dolomite des Unteren
Muschelkalks verbreitet, die als Erosionsreste in Kuppenlagen verblieben sind. Die M&chtigkeiten
kénnen fur den Muschelsandstein (mu) mit ca. 20 bis 30 m angegeben werden. Die
geringméchtigen sandigen Dolomitsteine sind wasserwirtschaftlich nicht relevant. Sie beeinflussen
durch Aufhartungen aber die Grundwasserchemie im darunter anstehenden Buntsandstein.

Der untere Muschelkalk ist ein Kluft- und Porengrundwasserleiter von geringer Bedeutung. Die
Durchléssigkeit wird als maBig bis gering eingestuft. Die Schutzwirkung der
Grundwasserlberdeckung ist als unglinstig anzusehen. Daher besteht durch den flachenhaften
Eintrag von Schadstoffen auf den "offenen” Muschelkalkflichen mit nur geringméachtigen
Bodenbildungen die Gefahr einer Grundwasserverunreinigung.

Bewertung:

Die Durchlassigkeit des Aufschittungskorpers wird als sehr gering eingeschéatzt. Daher duirfte die
Grundwassergeféhrdung im Bereich der Aufschittung gering sein.

Am Bdschungsful wird die Gefahrdung als mittelwertig eingeschatzt, da eine mittlere bis hohe
Wasserwegsamkeit in den Untergrund zu erwarten ist. Insbesondere bei Unfallen kénnen
Auswirkungen auf die ca. 200 m unterhalb des Plangebiets gelegenen Quellbereiche des GroBen
Littersbach nicht ausgeschlossen werden. Das Unfallrisiko wird jedoch als gering eingeschatzt.

Die Bedeutung des Plangebiets fir das Schutzgut Wasser ist insgesamt gering. Hieraus ergibt sich
eine geringe Erheblichkeit bezlglich der geplanten Eingriffe.

41.4 Luft/Klima

Das Klima im Raum Pirmasens zeichnet sich durch relativ hohe Niederschlagswerte aus. Die
durchschnittliche Niederschlagsjahressumme von 829 mm liegt im oberen Viertel der in
Deutschland erfassten Werte®. Der trockenste Monat ist der Mérz mit durchschnittlich 51 mm, der
niederschlagsreichste Monat mit durchschnittlich 84 mm ist der Juni. Die Niederschlage sind relativ
gleichmaBig Uber das Jahr verteilt.

Durch die bereits vorgenommene Bebauung des Plangebiets sowie durch die Aufschittung
wurden die Beschaffenheit und das natirliche Relief bereits stark veréandert. Hierdurch kam es
auch zu Veranderungen hinsichtlich der lokalklimatischen Situation.

Das Plangebiet selbst fungiert nur in untergeordnetem Maf als Kaltlufterzeugungsgebiet. Die
wichtigeren Kaltluftproduktionsflachen liegen im Bereich nérdlich der BlockbergstraBe (B-
Plangebiet WZ 123). Ein Teil der dort produzierten kalten Luft flie3t Gber das Plangebiet in stidliche
Richtung zum Tal des GroBen Littersbach ab. An der Steilbéschung der Aufschittung wird
abtropfende Kaltluft jedoch verwirbelt und kann ihre Gunstwirkung fur die talwéartige Bebauung
daher nur noch eingeschrankt wahrnehmen. Des Weiteren wird der nordsudliche Kaltluftabfluss
durch die L 600 negativ beeinflusst.

Bewertung:

Fir das ortliche Klima der Stadt Pirmasens spielt die Plangebietsflache eine nur untergeordnete
Rolle, das Tal des GroBen Littersbach als klimatischer Wirkraum nur schwach bebaut ist.
Allerdings ist nicht auszuschlieBen, dass aus dem Plangebiet stammende Geruchs- und
Schadstoffemissionen im unterliegenden Talbereich wahrnehmbar werden.

www.lgb-rlp.de/ : Hydrogeologische Ubersichtskartierung von Rheinland-Pfalz: hiik 200
www.wikipedia.de: Stichwort Pirmasens
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Fur das Schutzgut Klima/Luft sind die Flachen im derzeitigen Zustand untergeordneter Bedeutung.
Die Eingriffserheblichkeit ist entsprechend gering.

4.1.5 Arten- und Biotopschutz

u Heutige potenzielle natirliche Vegetation
Die potenzielle Vegetation, unbeeinflusst durch menschliches Wirtschaften, wirde aus einem
Hainsimsen-Traubeneichen-Buchenwald (BAb) bestehen, der auf maBig basenarmen bzw. gering
basenhaltigen, maBig frischen bis frischen Standorten gedeiht (reiche Ausbildung armer Walder).

Aufgrund der stark veranderten Standortbedingungen (Aufschittung) wirde sich diese Vegetation
heute jedoch nicht mehr einstellen.

u Biotop- und Nutzungstypen (Reale Vegetation)
StraBenrandvegetation mit StraBenbdumen:

Entlang der BlocksbergstralBe ist im Bereich der noch unbebauten Aufschittung ein ca. 4 m breiter
Wiesenstreifen ausgebildet, der zum Zeitpunkt der Gelandeaufnahme (Mitte Juni) noch nicht
gemaht war. Dies lasst auf eine relativ extensive Pflege des Griinstreifens schlieBen. Im Bereich
der Aufschittung ist der Grinstreifen muldenférmig ausgeformt, damit abflieBendes
Oberflachenwasser aus dem Plangebiet dort zurlickgehalten werden kann. In diesem Abschnitt
des Wiesenstreifens konnten folgende Arten kartiert werden:

Kn&uelgras - Dactylis glomerata
Taube Trespe - Bromus sterilis
Weiche Trespe - Bromus hordaceus agg.
Wiesen-Glatthafer - Arrhenatherum elatius
Wiesen-Schwingel - Festuca pratensis
(Drisiges) Weidenréschen - Epilobium cf. ciliatum
Acker-Kratzdistel - Cirsium arvense
Brombeere - Rubus fruticosus agg.
Drisiger Gilbweiderich - Lysimachia punctata
Gemeine Kratzdistel - Cirsium vulgare
Gemeiner Hornklee - Lotus corniculatus
Gemeiner Klettenkerbel - Torilis japonica
Gemeines Ferkelkraut - Hypochoeris radicata
Hopfenklee - Medicago lupulina
Jakobs-Greiskraut - Senecio jacobaea
Krauser Ampfer - Rumex crispus
Kriechendes Fingerkraut - Potentilla repens
Scharfer Hahnenfuf3 - Ranunculus acris
Schlitzblattriger Storchschnabel - Geranium dissectum
Spitzwegerich - Plantago lanceolata
Wiesen-Klee - Trifolium pratense
Wiesen-Labkraut - Galium mollugo
Wilde Karde Dipsacus sylvestris

Dort, wo das Betriebsgelande der Fa. Ring an die BlocksbergstraBe angrenzt, wird der
Wiesenstreifen zusammen mit dem Griinland des Betriebsgelédndes intensiver gepflegt und daher
haufiger geméaht. Zum Kartierungszeitpunkt war das dortige Grinland frisch gemaht. Aufgrund der
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haufigeren Mahd dirften die Grinflachen zwischen Betriebsgeldande und BlocksbergstraBe
artenarmer sein, als die oben kartierten.

Die StraBen begleitenden Wiesenflachen sind mit Alleebaumen Uberstellt. Hierbei handelt es sich
um relativ junge Baume einer Bergahorn-Art. Die Baume sind Teil der Alleepflanzungen entlang
der Blocksbergstral3e.

Grinlandbrache auf der Aufschittung:

Auf der Aufschittung liegt ein Plateau, welches im Unterschied zur restlichen Plateauflache dicht
von Vegetation bestanden ist. Daher wird vermutet, dass es sich hierbei um abgelagerten
Oberboden handelt, der aus dem Plangebiet oder von auBBerhalb stammt. Von der Auspragung her
ist die Vegetation ist als brachgefallenes Grinland mit Hochstaudenfluraspekten und stark
ruderalem Einfluss anzusprechen. Folgende Arten wurden kartiert:

Acker-Fuchsschwanz - Alopecurus myosuroides
Deutsches Weidelgras - Lolium perenne
WeiBes StrauBBgras - Agrostis stolonifera
Weizen - Triticum aestivum
Wiesen-Glatthafer - Arrhenatherum elatius
Wiesen-Rispengras - Poa pratensis
(Drisiges) Weidenréschen - Epilobium cf. ciliatum
Breit-Wegerich - Plantago major

Echte Kamille - Matricaria recutita
Gemeine Kratzdistel - Cirsium vulgare
Gemeiner Klettenkerbel - Torilis japonica
Gemeiner Léwenzahn - Taraxacum officinalis
Geruchlose Kamille - Matricaria maritima
Hirtentaschel - Capsella bursa-pastoris
Jakobs-Greiskraut - Senecio jacobaea
Krauser Ampfer - Rumex crispus
Rainkohl - Lapsana communis
Raps - Brassica napus
Scharfer Hahnenfuf3 - Ranunuculus acris
Wei3-Klee - Trifolium repens
Wiesen-Klee - Trifolium pratense
Wiesen-Lieschgras - Phleum pratense

Vegetationsarme Bodenfldche auf der Aufschiittung:

Der Hauptteil des Plateaus wird von schitteren Pionierbestdanden auf feinkdrnig-tonigem Substrat
eingenommen. Der Bedeckungsgrad der Vegetation wird auf 10 bis 15 % geschatzt. Dominierend
ist die echte Kamille. Die Vegetation besteht vor allem aus Pflanzen, die an nahrstoffarme
Verhéltnisse angepasst und trockenheitsresistent sind, wie z. B. Silbergras und Flaches
Rispengras. Des Weiteren sind Arten der Segetalflora wie Echte und Geruchlose Kamille, Acker-
Fuchsschwanz, Hirtentdschel und weiBer Ganseful3 eingemischt. Die Vegetation setzt sich aus
folgenden Pflanzen zusammen:

Acker-Fuchsschwanz - Alopecurus myosuroides

(Sand)-StrauBgras - Agrostis cf. vinealis
SIaN R .
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Einjahriges Rispengras - Poa annua
Flaches Rispengras - Poa compressa
Silbergras - Corynephorus canescens
Zwiebel-Lieschgras - Phleum pratense ssp. Bertolinii
Echte Kamille - Matricaria recutita +
Franzdsische Hundsrauke - Erucastrum gallicum
Gemeiner Hornklee - Lotus corniculatus
Geruchlose Kamille - Matricaria maritima
Hirtentaschel - Capsella bursa-pastoris
Kanadische Goldrute - Solidago canadensis
Rot-Schwingel - Festuca rubra agg.
Vogel-Knéterich - Polygonum aviculare
WeiBer Ganseful - Chenopodium album

Halbtrockenrasen auf der Béschung der Aufschiittung:

Die Aufschittung wird auf drei Seiten von steilen Béschungen begrenzt. Das Neigungsverhaltnis
durfte ungeféhr 1:1 betragen; die Bdschungen sind gerade eben noch begehbar. Aufgrund des
fehlenden Oberbodens sind die Standortverhaltnisse hier mager (néhrstoff- und basenarm). Es
finden sich typische Vertreter magerer und trockener Standorte wie:

Echter Steinklee - Melilotus officinalis

Echtes Leinkraut - Linaria vulgaris

Farber-Resede - Reseda luteola

Futter-Esparsette - Onobrychis viciifolia

Hopfen-Klee - Medicago lupulina

Kornblume - Centaurea cyanus

Wiesen-Flockenblume - Centaurea jacea

Wundklee - Anthyllis vulneraria ssp. polyphylla (verm. eingesét)

Insbesondere auf den westlich und sddlich exponierten Bdschungen hat sich ein
halbtrockenrasenartiger Bewuchs ausgebildet, der bei gewachsenen Bodenverhéltnissen als ein
unter Pauschalschutz gem. § 30 BNatSchG stehender Halbtrockenrasen anzusprechen ware.

Unter den gegebenen Bedingungen ist der Bestand jedoch nicht geschiitzt. Das als dominierende
Grasart vorkommende Weidelgras deutet bereits auf eine kinstliche Grindung des
Bbéschungsbewuchses hin. Vermutlich wurden die Béschungen mit einer Grasmischung und mit
einer Landschaftsrasenmischung fir Trockenlagen mit Krautern eingesat, in die dann weitere
Pflanzenarten eingewandert sind.

Wiesenflachen und Geholze auf dem Betriebsgeldnde der Fa. Ring:

Die nicht betrieblich oder als Kfz-Stellplatze genutzten Flachen des Betriebsgelandes wurden als
Wiesenflachen angelegt, die teilweise mit Gehdlzen bepflanzt sind. Die Wiesen werden regelmaBig
in kurzen Zeitabstanden gemaht. Vorkommen seltener oder geschutzter Pflanzenarten sind nicht
zu erwarten.

Die Gehdlze sind als typische Siedlungsgehélze anzusprechen. Aufgrund des relativ geringen
Alters ist zu vermuten, dass sie nach der Inbetriebnahme des Firmengelandes gepflanzt wurden.
Als erhaltenswerte Gehdlzstrukturen sind zum einen die Obstanlage am Siddrand und zum
anderen das Gebusch und die Baumreihe im Westen des Betriebsgeldndes zu nennen.
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[ | Tiere / Tierokologie
Die Ansprache der Fauna erfolgt auf der Grundlage empirischer Einschatzungen und
Zufallsbeobachtungen wahrend der Geldndearbeiten. Spezielle faunistische Untersuchungen
wurden nicht durchgefuhrt.

In den Geholzen des Plangebiets (Alleebdume sowie Gebische und Baumreihen auf dem
Betriebsgelande der Fa. Ring sind siedlungsangepasste Arten und Kulturfolger zu erwarten, die
nicht an spezielle Biotope gebunden, sondern anpassungsfahig beztglich der Anspriiche an ihren
Lebensraum sind. Hierzu gehdéren Vogelarten wie z. B. Grinling, Buchfink, Amsel, Girlitz und
Haussperling. Aufgrund der hohen Stérungsintensitat und der nur maBigen Gehdélzauspragung ist
ein hohes Brutvogelvorkommen im Plangebiet unwahrscheinlich, Vogelbruten dirften hier eher
sporadischer Natur sein.

Des Weiteren dienen Gehdlze allgemein als Lebens- und Nahrungsraum fir xylobionte und
holzzersetzende Kafer (Bockkafer, Holzwespen etc.), Rinden- und Blattsauger und —fresser (z. B.
Blattwespen, Blattlause), deren Predatoren, Ameisen u. v. a.

Uber der schiitter bewachsenen Aufschittungsflache konnte eine Feldlerche im Singflug
beobachtet werden. Uber der slidostexponierten Béschung auf dem Flurstick 1012 wurde ein
Turmfalke im Rittelflug gesehen.

Generell stellen wechselnasse Pionierstandorte geeignete Lebensrdume fiir Kreuz- und
Wechselkréte dar. Geeignete Lebensrdume in der N&he kénnten im Tal des GroBBen Littersbach
vorhanden sein.

Jedoch diirfte der Zeitraum der Uberstauung der Flache durch Wasser im Plangebiet zu kurz fir
die Laichentwicklung der Kreuzkréte sein. In der Literatur werden hier Werte von 3 bis 6 Wochen
Laichentwicklungszeit angegeben. Weitere Hemmnisse werden in der Erreichbarkeit der Flache
gesehen. Der Hohenunterschied zwischen dem Plateau und den Ackerflachen der Umgebung
betragt ca. 8 m.

GemaR den Angaben aus ArteFakt* kommt die Wechselkréte im Raum Pirmasens nicht vor.

Dartber hinaus sind die zum Teil vegetationsfreien Flachen fir bestimmte Wanzen,
Heuschrecken, Kafer- Spinnen- und Schneckenarten als Lebensraum geeignet. Von der Struktur
her ware der Bereich ein geeigneter Lebensraum fir die Blaufligelige Odlandschrecke (Oedipoda
caerulescens), die trockenwarme Ruderalfluren, Industriebrachen, Bahnanlagen, Schotterfluren
und Sanddiinen besiedelt.

Unter den am Boden Lebenden sind in der Regel keine streng an den Zootop gebundenen
Tierarten. Die Bodenfauna lickiger Ruderalfluren stimmt weitgehend mit denen der
Halbtrockenrasen und Sandfluren (berein®. Die Kéferfauna setzt sich aus Arten verwandter
Offenland-Biotoptypen wie z. B. trockener Raine und aus ubiquitdren Arten der Ackerflachen
zusammen. Da sich viele Pflanzenarten der Ruderalfluren durch Windverfrachtung ausbreiten,
produzieren sie entsprechend viele Samen. Daher finden sich viele Samenverzehrer in der Fauna
der Ruderalbiotope. Aufgrund der raschen Ausbreitung der Pflanzen und der raschen Veranderung
des Pflanzenspektrums zeichnet sich die Insektenfauna durch eine hohe Anzahl von Arten mit
relativ breitem Nahrungsspektrum aus, wahrend auf einzelne Pflanzenarten spezialisierte Arten
relativ selten vorkommen. Die spezifischen Insektenarten kénnen ihren Futterpflanzen nur relativ
langsam folgen.

Die Bodenfauna der trockenen Bdschungen diirfte entsprechend den obigen Ausflihrungen
weitgehend mit der der trockenen Ruderalfluren tbereinstimmen. Aufgrund des Blitenreichtums
sind hier jedoch mehr Bliten besuchende Insekten anzutreffen. Generell stellt der

¢ www.naturschutz-rlp.de/ /mapserver_lanis/ ARTeFAKT

° V. Drachenfels, et. al. (1987): Zoologisch bedeutsame Biotoptypen in Rheinland — Pfalz, Oppenheim.
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halbtrockenrasenartige Bewuchs ein Biotop fiir Falter-, Bienen- Hummel- und GrashUpferarten dar.
Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde eine rege Aktivitét dieser Tiergruppen im Bereich der
Bbéschungen festgestellt. An Faltern konnten mehrere Exemplare von Blaulingen beobachtet
werden. Wahrscheinlich handelte es sich um Polyommatus icarus (Hauhechel-Blauling).

Zahlreiche Arten der Bienen-Gattungen Andrena und Halictus bevorzugen liickige
Halbtrockenrasen als Nisthabitat®. Des Weiteren nutzen viele Arten von Grabwespen liickige
Bereiche zum Graben ihrer Nester. Eine weitere wichtige Artengruppe sind die Ameisen.

Die Grunlandbrache der Aufschittung mit dichterer Vegetation zeichnet sich ebenfalls durch
einen hohen Blitenreichtum aus. Von daher ist hier ebenfalls von einer hohen Aktivitat Bllten
besuchender Insekten (Bienen und Falterarten) auszugehen. Auch hier ist die Vegetationsdecke
am Boden noch liickig, eine verfilzende Grasnarbe hat sich noch gebildet. Dieses kommt den
BedUrfnissen von Boden bewohnenden Tierarten wie Grabwespen, Sandbienen und Erdhummeln
entgegen.

Die straBenbegleitenden Griinflachen beherbergen v. a. Ubiquisten. In der Krautschicht
befinden sich  Futterpflanzen  fur  ubiquitare  Kafer, Wanzen, Heuschrecken und
Schmetterlingsraupen.

StraBen verursachen Zerschneidungseffekte (insbesondere fir wenig mobile, sich langsam
fortbewegende bodengebundenen Tierarten). Die straBennahen, innerértlichen Gras- und
Krautsdume haben daher eine eher geringe Bedeutung als Lebensrdume flir ubiquitare,
anspruchslose Tierarten, da die Vernetzung zu gleichartigen Biotopen bereits stark eingeschrankt
ist.

[ | Zusammenfassung der Wertigkeiten fiir den Arten- und Biotopschutz
Den einzelnen Biotoptypen werden unter Berticksichtigung des Gefahrdungsgrads, der jeweiligen
Standortbedingungen, der Wiederherstellbarkeit, der Beziehung zu den umgebenden Flachen und
der Lebensraumfunktion far Tierarten folgende Wertstufen zugeordnet:
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Werte | Wert- Gefahrdung Gefahrdungs- Standort-bedingun- | Wiederherstellbarkeit/ Beziehung zu Lebensraumfunktion fur
inheit | stufe grad bzw. | gen ) umgebenden Tierarten
Speziftit Ersetzbarkeit — (Ent- | Fjschen
wicklungsdauer)
sehr | 15 Rote-Liste Sicherungs- | Seltene Sonder- | Ausgeschlossen Sehr empfindlich | Zahlreiche Rote Liste
hoch Biotoptypen rang 1* standorte (>150 Jahre) gegenlber Ver- | Arten
; — — anderung der
14 Sicherungs- | Etwas haufigere | Unwahrscheinlich Umgebung
rang 1,2 Sonderstandorte | (50-150 Jahre)
hoch | 13 Sicherungs- Langfristig mdglich
rang 1,2,3 . (15-50 Jahre) _
12 Mittlere Empfindlich ge-
Standorte genulber Veran-
; — derung der Um-
Seltene Sonder- | Mittelfristig gebung
standorte maéglich (5-15
; , Jahre) _ ;
11 Sicherungs- | Mittlere Stand- Vereinzelt Rote Liste
rang 2,3,4 orte, verbreitete Arten
, . Sonderstandorte — —
mit- 10 Sicherungs- Kurzfristig mdglich
tel- rang 3,4 (0-5 Jahre)
hoch 9 Zwischenstufe: Beeintrachtigte Bestdnde von 10, insb. gem. §28 geschiitzte Flachen oder besonders gut
ausgebildete Bereiche von 8, hdufig vorkommend
8 Nicht Typisch fir | Naturbelassene, | Mittel- oder kurz- | Gegenlber der Vereinzelt Rote Liste
gefahrdet traditionelle | verbreitete fristig moéglich Umgebung Arten
Kulturland- Stand- weitgehend
schaft ortbedingungen neutral
mit- | 7 Anthropogen
tel veranderte
Stand-
ortbedingungen
6 Anthropogen
, stark veranderte ;

5 Kulturbedingt | gigng- Landespflegerisch V.a. Allerweltsarten,
mit domi- ortbedingungen nicht teils Eignung far
nanten wunschenswert seltene Arten

. Defiziten
mit- 4 V.a. Allerweltsarten,
tel- teils  Funktionen  fur
ge- seltene Arten
ring .
3 Wenige Allerweltsarten
2 Angrenzende
Flachen -
ge- 1 belastend Kein dauerhafter
ring Lebensraum fir heim.
Arten, nur einige
Lebensraumfunktionen
ohne | 0 Keine
Wert Lebensraumfunktionen

* Sicherungsrang It. Roter Liste geféhrdeter Biotoptypen von Rheinland — Pfalz.

StraBenrandvegetation mit StraBenbdumen

Der

StraBen begleitende,

maBig extensiv bewirtschaftete Wiesenstreifen wird als von

mittelgeringem Wert fir das Biotop- und Artenpotenzial eingestuft (Wertstufe 4). Es handelt sich
um einen Bereich mit maBiger Artenausstattung und stark gestérten Standortbedingungen.

Die StraBenb&dume werden aufgrund des relativ geringen Alters und der daraus resultierenden
geringen Ausstattung mit H6hlen, Spalten und Totholz als mittelwertig (Wertstufe 6) eingestuft. Sie
haben jedoch die Fahigkeit zu einer weiteren Wertsteigerung.
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Grinlandbrache auf der Aufschiittung:

Aus der relativ artenreichen Ausbildung der Wiesenbrachen bei stark veranderten
Standortbedingungen mit Lebensraumfunktionen v. a. fir Allerweltsarten resultiert ein mittlerer
Wert flir das Schutzgut Arten- und Biotope (Wertstufe 6).

Vegetationsarme Bodenflache auf der Aufschiittung und Halbtrockenrasen auf den Béschungen

Diese Biotoptypen haben das Potenzial zur Entwicklung einer reichen Artenausstattung. Zum Tell
sind die Artengruppen derzeit schon vorhanden (Grashlpfer, Bienen, Hummeln, Falter) Aktuell
eignet sich der Lebensraum dberwiegend fur Ubiquisten, jedoch sind Artengruppen mit
spezielleren Lebensraumanforderungen bei einer weiteren Entwicklung des Biotoptyps nicht
auszuschlieBen. Daher wird der Bereich als mittelnochwertig eingestuft (Wertstufe 10). Die
Lebensrdume sind anderenorts in gleicher Qualitat leicht wiederherstellbar.

Wiesenflachen und Geholze auf dem Betriebsgelande

Das artenarme, intensiv genutzte Griinland wird als mittelgeringwertig fir das Schutzgut Arten und
Biotope bewertet (Wertstufe 3), da es aufgrund der Lage im Siedlungsbereich und der hohen
Pflegeintensitat nur fir Ubiquisten als Lebensraum dient.

Die Gehdlze werden aufgrund des relativ geringen Alters und der daraus resultierenden geringen
Ausstattung mit Hohlen, Spalten und Totholz als mittelwertig (Wertstufe 6) eingestuft.

4.1.6 Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Das Pirmasenser Higelland ist ein welliges Hugelland, das durch tiefe, aber weite Taler mit
flachen Hangen in sich lebhaft gegliedert ist. Der Landschaftsraum ist Uberwiegend durch
Offenland gepragt und durch kleinere Gehdlzstrukturen gegliedert. Waldflachen nehmen auf den
Hochflachen nur geringe Flachenanteile ein. Die flachwelligen Hochflachen sind grdBtenteils
ackerbaulich genutzt, da hier die relativ fruchtbaren Muschelkalk-Béden anstehen. Wald-, Gehdlz-
und Streuobstflachen sind vor allem in den Hangbereichen verbreitet.

Momentan ist der Bereich dem (noch) unbebauten Ortsrand zuzuordnen. In westlicher und
nérdlicher Richtung ist das ortliche Landschaftsbild aber bereits durch die stark befahrene
BlocksbergstraBe und durch gewerbliche Bauten beeintrachtigt. Auch nordéstlich des Plangebiets
hat schon eine gewerbliche Entwicklung stattgefunden.

Nicht zuletzt die Aufschittung selbst mit ihren unnatlrlich steilen und geraden Profilbéschungen
stellt bereits eine erhebliche Beeintréachtigung des Landschaftsbilds dar.

Vom Plangebiet aus bestehen weitrdumige Sichtbeziehungen in sidlicher und stddstlicher
Richtung zu den Orten Obersimten (Entfernung ca. 1,8 km) und Erlenbrunn (Entfernung ca. 2,4
km). Auch vom &stlich gelegenen Pirmasenser Wohngebiet am ,Berliner Ring’ (Entfernung ca. 1,4
km) dirfte die geplante Bebauung des Plangebiets sichtbar sein. Im Nahbereich ist die
Wohnbebauung am Talbeginn des GroBen Littersbach unmittelbar betroffen. Dieses Bachtal ist im
Landschaftsplan auch als ,Erholungszone’ gekennzeichnet.

Bewertung:

Das Plangebiet selbst wirkt aufgrund der Bebauung und der Aufschittung als Landschaftsbild
beeintrachtigender Bereich und hat daher keinerlei Erholungswert. Dartber hinaus sind die
Nachbarbereiche bereits stark gestért. Der Wert fir das Landschaftsbild und die naturgebundene
Erholung wird daher als sehr gering eingestuft.

Die Eingriffserheblichkeit wird jedoch aufgrund der Exposition des Standorts und der guten
Einsehbarkeit von benachbarten Ortschaften und Wohngebieten (u. a. der Wohnbebauung im
Nahbereich) sowie der weiteren Beeintrachtigung der Naherholungsmdglichkeiten im Tal des
GroBen Littersbach als mittel eingestuft. Es handelt sich um eine dauerhafte, relativ kleinflachige
Gestaltanderung, ohne dass signifikante Landschaftsbildelemente verloren gingen.
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4.2 Mensch / Sonstige

Die vorliegende Planung muss auch den immissionsschutzrechtlichen Erfordernissen Rechnung
tragen. Dazu sind einerseits die Schutzanspriiche immissionsempfindlicher Wohnbereiche und
andererseits die zu erwartenden Emissionen abzuschatzen und nach M©oglichkeit einem
angemessenen Ausgleich zuzufihren.

] Larmimmissionen
Die nachstgelegenen Gebiete mit hohem Schutzanspruch (Wohngebiete) liegen mit ca. 600 m in
westlicher bzw. 770 m in Ostlicher Richtung relativ weit vom Plangebiet entfernt. Zwischen dem
Plangebiet und den o. g. Wohngebieten liegen weitere Gewerbe- und Mischgebietsflachen, so
dass unmittelbare, aus dem Plangebiet stammende Auswirkungen durch Larm oder Gerliche auf
die Wohngebiete unwahrscheinlich sind. Dennoch sind die schutzwirdigen Wohnnutzungen in den
Mischgebieten bei einer entsprechenden Untersuchung zu bertcksichtigen.

Aber auch die angrenzenden GE-Gebiete haben ein Schutzbedirfnis, da gesunde
Arbeitsverhéltnisse zu gewahrleisten sind. Daher wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefuhrt, die zu folgenden Ergebnissen kam:

Fir den gesamten §stlichen Ortsrand des Ortsbezirks Winzeln wurde auf Grund
zusammenhdngender Planungen im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (Bericht b-
2008-38-66, ISU Bitburg, Dezember 2009) eine Emissionskontingentierung erarbeitet. Diese sieht
flr den Bereich des Bebauungsplans ,WZ 121 Sidlich der BlocksbergstraBe” eine Untergliederung
der Bauflachen in zwei Bereiche vor. Dabei werden diesen Bereichen gleiche Kontingente
zugeordnet. Die Kontingente griinden sich auf die DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung“ und
ergeben sich aus der Gesamtbelastung der Umgebung unter Annahme der zuklnftigen
Nutzungen. Die festgesetzten Kontingente fiir den Bebauungsplan lauten:

Bereich Zugeordnete Emissionskontingente Lgk

Gle 06.00 bis 22.00 65 dB(A)

22.00 bis 06.00 52 dB(A)

Die Kontingentierung stiitzt sich dabei auf das Strukturkonzept flir die gemeinsame Entwicklung
des Ortsrandes und berlcksichtigt dabei maBgeblich die schutzwirdigen Nutzung in der
unmittelbaren Umgebung. Durch die Festsetzung kommen die Kontingente der durch das
Baugesetzbuch geforderten Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nach.

L] Geruchsimmissionen
Die Planung begrindet das Vorhaben der Ansiedlung eines Maschinenbaubetriebs in Ergdnzung
zu der bereits bestehenden Ansiedlung im westlichen Bereich des Plangebiets. Die Nutzung lasst
in Anlehnung an die vorhandene Nutzung nicht auf eine UbermaBige Belastung der Umgebung
durch Geruch emittierende Vorgange und Stoffe erwarten.

Die Erheblichkeit der zu erwartenden Eingriffe auf die menschliche Gesundheit und das
Allgemeinwohl wird als gering erachtet.

Kultur- und Sachgdter sind von Eingriffen nicht betroffen.

4.3 Wechselwirkungen

(Wechselwirkungen zwischen einzelnen Belangen des Umweltschutzes gemal
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB/ Biotopverbund gemaf § 3 BNatSchG)

Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut kénnen indirekte Folgen fir ein anderes Schutzgut nach
sich ziehen.
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Schutzgut /Wirkungen

Beschreibung der Wechselwirkungen

Tiere und Pflanzen:
Beseitigung

Boden: Verarmung der Bodenfauna, Funktionsverlust als Substrat
Verlust der Vegetationsdecke als Schadstoffdepot bei der Versickerung

Klima: Verlust von klimatisch ausgleichend wirkenden Strukturen, Verlust von
CO, bindenden Strukturen

Landschaftsbild/Erholung: Verlust von strukturierenden Elementen des
Landschaftsbilds (geringer Wert)

Mensch: in geringem MaBe Verlust von prdgenden Elementen des
Lebensumfelds, bzw. von Objekten zur Naturerfahrung

Boden: Versiegelung,
Schadstoffeintrage

Tiere und Pflanzen: Verlust von Lebensraum, Substratverlust, Verlust eines
Sonderstandorts (nédhrstoff- und humusarmes Substrat)

Wasser: Verlust der Wasserrtckhaltefunktion und Verlagerung von
Schadstoffen ins Grundwasser (hier gering ausgepragt)

Klima: Verlust eines Temperatur- und Feuchte ausgleichend wirkenden Stoffs
(hier gering ausgepragt)

Landschaftsbild/Erholung: Verlust eines landschaftstypischen Elements (hier
geringe Wirkung)

Mensch: Substratverlust, Gefahr der Aufnahme von Schadstoffen (iber
Nahrungspflanzen oder direkten Kontakt

Wasser:
Verschmutzungsgefahr,
Verringerung der
Grundwasserneubildung,
Beeinflussung des
Grundwasserspiegels

Boden: Verédnderungen des Bodenwasserhaushalts, Gefahr der
Verschmutzung

Tiere und Pflanzen: Schadstoffdeposition, Veranderung der
Standortbedingungen, Verlust von wechselnassen Flachen

Klima: Auswirkungen auf mikro- und lokalklimatischer Ebene

Landschaftsbild/Erholung: Verédnderung des Landschaftsbilds durch
geanderte Grundwasserverhaltnisse (hier geringe Wirkung)

Mensch: Gefahr von Trinkwasserverschmutzung (hier gering)

Klima: Veranderung der
mikro- und
lokalklimatischen
Verhaltnisse

Boden: Lokale Verdnderungen des Bodenwasserregimes, Verstarkung der
Erosion durch geanderte Abflussbedingungen

Tiere und Pflanzen: Artenverschiebungen durch Anpassung an verénderte
Bedingungen

Landschaftsbild/Erholung: keine splrbaren Wechselwirkungen
Wasser: Anderung von Abfluss und Grundwasserneubildungsverhéltnissen

Mensch: Stérkere Belastung durch héhere Klimareize

Stérung/Beeintrachtigung

Landschaftsbild/Erholung:

Boden: keine spurbaren Wechselwirkungen

Tiere und Pflanzen: Verdnderung von Standortbedingungen, Habitatverluste
Klima: keine spurbaren Wechselwirkungen

Wasser: keine splrbaren Wechselwirkungen

Mensch: Beeintrachtigung von Erholungswirkung und Regeneration

Mensch: menschliches
Wirken

Boden: Versiegelung, Verschmutzung, Funktionsverluste

Tiere und Pflanzen: Regulation, Verédnderung von Flora und Fauna

O J .
ﬂu@ IMMISSIONSSCHUTZ @ STADTEBAU @ UMWELTPLANUNG

Am Tower 14

54634 Bitburg / Flugplatz

Seite 43

Telefon 06561 / 9449-01 Stand: 17.Januar 2013



STADT PIRMASENS — ORTSBEZIRK WINZELN
Bebauungsplan ,,WZ 121 Siidlich der BlocksbergstraBe*

Klima: klimatische Veranderungen

Landschaftsbild: Veranderungen des Landschaftsbilds

Wasser: Verschmutzung, Entnahme, Nutzung

4.4 Biotopverbund
(Grundlagenermittlung der Landschafts- und Griinordnungsplanung)

Die folgenden Faktoren wirken negativ auf die Ausbreitungsmadglichkeiten von Tierarten und damit
auf die Artenausstattung des Plangebiets:

(] die intensive Bewirtschaftung und die Strukturarmut der sudlich des Plangebiets
gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflachen,

(] der Héhenunterschied zwischen dem aufgeschitteten Plateau und der freien Landschaft
sudlich des Plangebiets,

L] die hohe Stérungsintensitat durch Larm- und Bewegungsunruhe im Plangebiet und
seiner Nachbarschaft,

L] die Zerschneidungswirkung der nordlich vorbeifiihrenden BlocksbergstraBe und die
Blockadewirkung des westlich angrenzenden Betriebsgeléandes.
Positiv hinsichtlich des Biotopverbunds wirkt sich die Nahe des beginnenden Taleinschnitts des
GroBen Litterbachs aus. Das Bachtal spielt fiir die Artenvorkommen im Plangebiet eine groBBe
Rolle. Wechselwirkungen bestehen also in Folge eines Organismenaustauschs mit anderen
Lebensraumen.

4.5 Landespflegerische Zielvorstellungen
1. Grundwasserschutz

Schutz des Grundwassers und des Bodens vor Stoffeintragen;

Sicherung der Grundwasserneubildung und Verbesserung der Grundwasserqualitat durch die
Rlckhaltung und weitestmégliche Versickerung des Oberflachenwassers;

2. Bodenschutz

Erhalt der besonderen Standortbedingungen;

Einbringen zusatzlicher Sonderstrukturen (z. B. Staumulden, Steinhaufen);
3. Klimaschutz

Verbesserung der natirlichen klimatischen Wirkungszusammenhéange durch naturndhere
Ausformung des Aufschittungsbereichs;

4. Arten- und Biotopschutz

Erweiterung des Biotopangebots durch kontrollierte Sukzession mit Tolerierung eines maBigen
Gehoélzaufwuchses;

Weiterflhrung der méaBig extensiven Pflege des StraBenrandbewuchses;
Erhalt und nachhaltige Pflege der vorhandenen Gehdlze;
5. Landschaftsbild / Erholung

Aufwertung  des  Landschaftsbilds  durch  eine  naturndhere  Ausformung  des
Aufschuttungsbereichs;

Eingriinung des Plangebiets in stdlicher Richtung durch eine Hecke oder Baumreihe.
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4.6 Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

(Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
geman Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Wirde die Planung nicht durchgefiihrt, so wirden die Flachen vermutlich weiter der Sukzession
Uberlassen. Zunachst wirden sich Hochstaudenfluren entwickeln, die sukzessive weiter
verbuschen wirden. SchlieBlich wirden Uber einen langeren Zeitraum hinweg stabile Gehdlze
entstehen.

5 UmweltmaBnahmen

(Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen geman Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

5.1 Griunordnerische KompensationsmaBnahmen
(Vermeidungs-, Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen gemaB § 10 Abs. 1 LNatSchG)

M1: Sammlung des von den Dachfldchen ablaufenden Niederschlagswassers

Zur Sammlung des bei der Dachflachenentwéasserung anfallenden, nicht schadlich verunreinigten
Niederschlagswassers sollen Zisternen auf den privaten Grundstlicken angelegt werden. Das
Wasser kann ohne grof3en technischen Aufwand z. B. zu Bewasserungszwecken oder fur die
Reinigung der Hofflachen genutzt werden.

M2: Rickhaltung des Oberflichenwassers

Im Raum Pirmasens sind lehmig —tonige Bdden verbreitet, die mit hoher Wahrscheinlichkeit auch
im Plangebiet anstehen bzw. eingebaut wurden. Daher ist eine dezentrale Versickerung von
Niederschlagswasser im Plangebiet mit vertretbarem Aufwand héchstwahrscheinlich nicht méglich.

Im Rahmen eines Entwasserungskonzepts der Stadtverwaltung Pirmasens zu den
Bebauungsplanen WZ 119, WZ 121 und WZ 123, ist eine zentrale Rickhaltung und weitest
maogliche Versickerung des aus dem Plangebiet stammenden Oberflachenwassers in einem
Rlckhaltebecken sidlich des Plangebiets (Flurstiick 1013/4) geplant. Die BeckengréBe wurde so
berechnet, dass zusatzliche dezentrale Rickhaltungen innerhalb des Plangebiets nicht notwendig
sind. In den Becken nicht zurlckhaltbares Niederschlagswasser soll in den vorhandenen
Entwéasserungsgraben eingeleitet werden.

Landespflegerische Vorgaben zur Beckengestaltung und —bepflanzung wurden bereits in die
Planung integriert. Gemafn dem Entwasserungskonzept soll das Becken kaskadenférmig mit einem
Einstau von 30 cm Tiefe und einem Dauerstaubereich angelegt werden und Biotopcharakter
aufweisen.

M3: Begriinung der Stellplédtze

Kfz-Stellplatze auf dem Betriebsgelande sollen begrint werden. Hierzu soll je 6 Stellplatze ein
geeigneter Laubbaum als Hochstamm gepflanzt werden. Auf die Ausweisung von heimischen
Arten wird hier verzichtet, da diese mit den zu erwartenden Stressfaktoren innerhalb befestigter
Flachen i. d. R. nicht zurechtkommen.

Um die Entwicklung zu einem kraftigen, belastungsfahigen Baum und die notwendige Standsicher-
heit zu gewahrleisten, ist bei der Pflanzung von Baumen grundsétzlich auf einen ausreichend gro-
Ben Wurzelraum zu achten. Baumscheiben sollen eine MindestgréBe von 5 m? haben. Sie kénnen
auch Uberfahrbar ausgefihrt werden.
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M4: Begriinung der baulichen Anlagen

In stdliche, stidwestliche und siiddstliche Richtungen orientierte Wandflachen, die auf einer Lange
von 5 m nicht durch Fenster, Tlren oder sonstige Offnungen gegliedert sind, sollen durch eine
Fassadenbegriinung oder durch Spalierpflanzungen begriint werden. Hierzu kdnnen auch
Rankhilfen verwendet werden.

M5: Gestaltung der Stellpldtze, Hof- und Betriebsflichen mit wasserdurchldssigen
Beldgen

Die o. g. Flachen sind mit Wasser durchlassigen Belagen wie breitfugigem Pflaster, Porenpflaster,
befestigten Sandflachen, Rasengittersteinen, Schotterrasen 0.4. zu gestalten, sofern sie nicht zur
Lagerung Wasser gefahrdender Stoffe vorgesehen sind.

Einen Beitrag zur Grundwasserneubildung kann das durch den Oberflachenbelag und die Trag-
schichten sickernde Wasser jedoch nur dann leisten, wenn es in der Lage ist, das anstehende
Planum zu durchsickern. Bei lehmigen und tonigen Bdden staut sich das Niederschlagswasser
vorlibergehend und schadlos in den Konstruktionsschichten, wenn deren Speicheranteil (=
auffullbarer Porenanteil) ausreichend grofB3 ist. Spater kann das Wasser verdunsten, auch die
Abflhrung in Versickerungs- und Verdunstungseinrichtungen ist denkbar.

M6: Erhalt der Baumreihe mit StraBen begleitendem Griinstreifen

Die Baumreihe entlang der L482 sowie der darunter liegende Grinstreifen soll langfristig im
Bestand erhalten werden. Einzelne Bdume sollen nur dort entfernt werden duirfen, wo Ein- und
Ausfahrten des neu anzusiedelnden Betriebs angelegt werden. Durch eine stadtebauliche
Festsetzung sollte die Anzahl der Einfahrten auf 2 Stick mit maximal 10 m Breite begrenzt
werden. Aufgrund des relativ geringen Baumabstands im bestehenden Grlnstreifen ist eine
Zwischenpflanzung der entfernten Baume innerhalb des Grunstreifens nicht sinnvoll. Die durch die
Anlage der Einfahrten entfallenen Baume sollen daher zusatzlich zu den Ubrigen
Pflanzverpflichtungen in gleicher Stlickzahl, méglichst straBennah, innerhalb des Betriebsgelandes
gepflanzt werden (Umpflanzung oder Neupflanzung).

M7: Erhalt der Gehélze auf dem Flurstiick 151 sowie éstlich der Einmiindung der StraBe
,An der Steinmauer’

Die Baumreihen und Gebusche, auf den entsprechenden Grundstlicken im bereits bebauten Teil
des westlichen Geltungsbereichs sollen durch nachhaltige Pflege langfristig im Bestand gesichert
werden. Ausfallende Gehdlze sind in gleicher Stlickzahl zu ersetzen.

M8: Baumbepflanzung des siidlichen B6schungskopfs und der éstlichen Béschung

Zur Minderung des Eingriffs in das Landschaftsbild soll die Bdschungsoberkante der in sudlicher
und &stlicher Richtung exponierten Steilbéschung mit einer engstandigen Baumreihe aus Saulen-
Eichen angepflanzt werden. Durch nachhaltige Pflege soll die Anpflanzung zu einer gut
entwickelten Baumreihe entwickelt werden. Die darunter liegenden Flachen sollen als Griinland
eingesat und durch gelegentliche Mahd extensiv bewirtschaftet werden. Der Einsatz von
Pestiziden und Dingemitteln soll dort nicht zulassig sein.

M9: Erhalt des Béschungsbewuchses und Neubegriinung der stidlichen Béschungen

Der vorhandene Magerrasenbewuchs auf der stidexponierten Steilbéschung soll erhalten werden.
Neu anzulegende Bdschungen sollen mit einer Landschaftsrasenmischung fir Trockenlagen mit
Krautern eingesat werden. Hierdurch kann sich auf den trockenen Bdschungen ein ahnlicher
Bewuchs entwickeln, wie er in den halbtrockenrasenartig ausgebildeten Bereichen bereits
vorkommt.
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M10: Allgemeine SchutzmaBnahmen
Allgemeine MaBnahmen zur Minimierung potentieller Beeintrachtigungen:
Schutz des Mutterbodens:

Geman § 202 BauGB ist Mutterboden bei der Errichtung baulicher Anlagen in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Diesbezlglich wird auf die
Vorschriften der DIN 18 915°, Abschnitt 6.3 "Bodenabtrag und -lagerung", verwiesen. Der Abtrag
und die Lagerung der obersten belebten Bodenschicht muss gesondert von anderen
Bodenbewegungen erfolgen. Bodenmieten sind auBBerhalb des Baufeldes anzulegen, dirfen nicht
befahren werden und missen bei langerer Lagerung (Uber drei Monate) mit einer
Zwischenbegriinung (z.B. Leguminosen, vgl. DIN 189177) angeséat werden. Der Oberboden darf
nicht mit bodenfremden Materialien vermischt werden. Um einen mdglichst sparsamen und
schonenden Umgang mit Boden zu gewahrleisten, ist der Mutterboden nach Abschluss der
Bauarbeiten fur die Anlage und Gestaltung von Grinflachen wieder zu verwenden.

SchutzmaBnahmen wahrend des Baubetriebs:

Grundsatzlich sind jegliche Verunreinigungen des Geléandes durch allgemein boden-,
grundwasser- und pflanzenschadigende Stoffe (z.B.: Ldésemittel, Mineraléle, Sauren, Laugen,
Farben, Lacke, Zement u.a. Bindemittel) zu verhindern. Unvermeidbare Belastungen, z.B. durch
stoffliche Eintrdge oder mechanisch durch Befahren, sind auf ein Mindestmal3 zu reduzieren und in
ihrer raumlichen Ausdehnung allgemein mdglichst klein zu halten. Das gilt insbesondere fir die
Baufahrzeuge wahrend ihrer Betriebs- und Ruhezeiten.

Schutz von Boden, Flora, Fauna und Grundwassetr:

Der Einsatz von Pestiziden und chemischen Dingemitteln sollte grundsétzlich vermieden bzw. auf
ein erforderliches Mindestmal3 reduziert werden, um Boden, (Boden)-Fauna, Vegetation und
Grundwasser vor Schadstoffeintrdgen zu schitzen. Zur Vorbeugung gegen (bermaBigen
Schadlingsbefall und einem damit verbundenen Einsatz von Pestiziden, sollten MaBnahmen des
integrierten Pflanzenschutzes angewendet werden. Kann auf den Einsatz chemischer Mittel nicht
verzichtet werden, miissen diese gemaBn der DIN 18 916° fiir ihren jeweiligen Zweck von der
"Biologischen Bundesanstalt fir Land- und Forstwirtschaft" zugelassen sein. Dingergaben sind
standort- und pflanzenartengerecht vorzunehmen (vgl. DIN 18 919), wobei natirlichen
Dilngestoffen (z.B. Kompost) Vorzug vor Kunstdiingern zu gewéhren ist.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen:

Zum Schutz von Baumen, Vegetationsbestidnden und Vegetationsflachen in jeder Phase der
Bauausfihrung, sowie langfristig nach Beendigung der BaumaBnahmen, greifen die Vorschriften
der DIN 18 920°. Die sowohl auf der Planflache als auch auf Nachbarflachen zu erhaltenden und
neu anzulegende Geholzstrukturen und Vegetationsbesténde sind vor schadigenden Einfliissen,
z.B. chemische Verunreinigungen, Feuer, Verndssung / Uberstauung, mechanische Schaden,
usw. zu schitzen. Die entsprechenden SchutzmaBnahmen umfassen u.a. die Errichtung von
standfesten Bauzdunen um Vegetationsflaichen und Einzelbdume, Anbringen von
Bohlenummantelungen an Baumstdmmen, Schutz vor Sonneneinstrahlung bei kurzfristig
freigestellten Baumen und Schutz des Wurzelbereiches, usw.

DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.: Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten. (DIN 18915, Sept. 1990). -
Berlin.

DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.: Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Rasen und Saatarbeiten. (DIN 18 917,
Sept. 1990). - Berlin.

DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.: Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten. (DIN 18 916,
Sept. 1990). - Berlin.

DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.: Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen. (DIN 18 920, Sept. 1990). - Berlin.
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Ausfiihrung der Pflanzungen:

Um einen langfristigen Erfolg der PflanzmaBnahmen zu gewahrleisten, sind diese geman den
Richtlinien der DIN 18 916 vorzubereiten, auszufiihren und nachzubehandeln. Die zu pflanzenden
Exemplare missen den vorgesehenen Gutebestimmungen und Qualitdtsnormen (vgl. Kap. 11)
entsprechen, Pflanzen aus Wildbestdnden mussen im verpflanzungswirdigen Zustand sein.
Wahrend des Transportes und der Pflanzarbeiten sind mechanische Beschadigungen der Pflanzen
und besonders ein Austrocknen, Uberhitzen oder Frosteinwirkung der Wurzeln zu vermeiden.

Laubabwerfende Gehdlze werden im Regelfall in der Zeit der Vegetationsruhe verpflanzt, wobei
Zeiten mit Temperaturen unter 0°C zu meiden sind.

Die Pflanzgruben fiir Gehdlze mussen entsprechend dimensioniert werden (1,5-facher
Durchmesser des Wurzelwerks), der durchwurzelbare Raum sollte eine Grundflache von mind. 16
m?2 und eine Tiefe von mind. 80 cm aufweisen, an Pflanzstandorten im Verkehrsbereich ist die fur
Luft und Wasser durchlassige bzw. offene Flache mit mind. 5 m? zu bemessen. Vorbereitende
Pflanzschnitte u.d. sind artenspezifisch bei den PflanzmaBnahmen durchzuflhren. Materialien zur
Befestigung, zum Abstitzen oder zum Schutz der Pflanzen vor Verbiss missen gemaf der DIN 18
916 mindestens zwei Jahre haltbar sein. Die Pflanzungen sind auch nach Fertigstellung der
Anlagen durch regelmaBige Pflege langfristig zu sichern.

Grundsatzlich sollten die Pflanzungen spéatestens unmittelbar nach der Fertigstellung der baulichen
Anlagen durchgefihrt werden. Ausfallende Pflanzen sind in der darauf folgenden Pflanzperiode in
gleicher Qualitat zu ersetzen. Die gepflanzten Baume und Straucher dirfen nicht eigenméchtig
entfernt werden.

5.2 Mensch / Sonstige

Aus den Ergebnissen des schalltechnischen Gutachtens werden die folgenden
UmweltmaBnahmen abgeleitet, die in Form textlicher Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen werden.

Es werden Kontingente festgesetzt, bei deren Einhaltung davon auszugehen ist, dass es keine
schadlichen Auswirkungen auf die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in der Umgebung des
Plangebietes gibt. Fir die Interne Sicherstellung dieser gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
ist der jeweilige Betriebsinhaber verantwortlich. Es muss dabei davon ausgegangen werden, dass
die hierzu notwendigen MaBnahmen in Abhangigkeit von der tatsdchlichen Nutzung aus den
gangigen Regelwerken und Vorschriften umgesetzt werden. Weiteres hierzu ist in einem
anstehenden Baugenehmigungsverfahren zu prufen.

6 Umweltauswirkungen

(Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
gemaB § 2 Abs. 4 BauGB / Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung gemaf Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

6.1 Durchfiihrung der Eingriffsregelung

(Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB / Eingriffsregelung geman §§ 18 - 21 BNatSchG)

n Boden, Wasser:
Im Plangebiet fihrt die Uberbauung von Bdden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen
dieser Bdden fir den Natur- und Landschaftshaushalt. Der Oberflachenabfluss wird erhéht, die
Versickerung wird unterbunden, was zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung fuhrt.
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Da die Bdden des Plangebiets bereits weitgehend Uberformt, bzw. durch anderes Erdmaterial
ersetzt wurden, sind deren Funktionen fir den Naturhaushalt bereits stark gestért. Die
Umweltfolgen der méglichen Auswirkungen auf den Boden daher als gering zu bezeichnen.

Das verdichtete Material der Aufschittung ist aktuell bereits nur in geringem MaBe
wasserdurchlassig. Insofern kann das Plangebiet kaum einen Betrag zur Grundwasserneubildung
leisten. AuBerhalb des Plangebiets erfolgt eine Rlckhaltung, Versickerung und Verdunstung des
Oberflachenwassers. Auf diese Art und Weise nicht zu beseitigendes Oberflachenwasser soll
gedrosselt der Vorflut (ein in den gro3en Littersbach mindender Entwasserungsgraben) zugefuhrt
werden.

Durch die Versickerung und die gedrosselte Einleitung bleibt die Grundwasserneubildung im
bisherigen Rahmen weitestgehend erhalten. Durch die gedrosselte Einleitung in den GrofBen
Littersbach sind keine nachteiligen Entwicklungen zu beflrchten. Die Umweltfolgen der méglichen
Auswirkungen auf das Grund- und Oberflachenwasser werden daher als gering eingestuft.

n Klima:
Luft filternde und Feuchte ausgleichend wirkende Gehdélzstrukturen gehen durch die geplante
Nutzung nur in geringem Maf3 verloren. In der Nachbarschaft des Plangebiets sind keine klimatisch
sensiblen Nutzungen vorhanden. Fir das 6rtliche Klima von Winzeln oder der Stadt Pirmasens ist
die Plangebietsflache von untergeordneter Bedeutung. Sie ist bereits durch Immissionen der
benachbarten GE-Flachen und der StraBe vorbelastet. Nennenswerte Larm- und
Schadstoffemissionen aus dem Plangebiet werden durch das geplante Vorhaben nicht erwartet.

Daher werden die Umweltfolgen mdglicher Auswirkungen auf das Klima als gering beurteilt.
m Pflanzen, Tiere:

Die Umweltfolgen méglicher Auswirkungen auf Pflanzen werden als mittel eingestuft. Zwar sind
Vorkommen seltener oder geschitzter Pflanzenarten im Plangebiet bisher nicht bekannt, jedoch
fungieren Teile des Plangebiets (magere Ruderalbestande und slidexponierte Steilbdschungen)
als Sonderstandorte, die vor allem flr Trockenheit und Nahrstoffarmut ertragende Pflanzen und
Tierarten einen mittleren Wert haben.

Durch die Neuanlage einer studexponierten Béschung, die im Rahmen der ,Komplettierung’ der
vorhandenen Aufschiuttung zu erwarten ist, kann der Verlust der auf dem Plateau liegenden
Ruderalbiotope teilweise kompensiert werden.

Darlber hinaus wird durch die Anlage einer Baumreihe mit vorgelagerten Extensiv-Flachen
entlang des sidlichen Plateaurands ein zusatzlicher Saumbereich (Okoton) mit vielfaltigen
Lebensraumbedingungen geschaffen.

Die nicht innerhalbo des Plangebiets ausgleichbaren Eingriffe sollen im Rahmen der
,GesamtmalBnahme Renaturierung Téler um Pirmasens’ kompensiert werden (siehe Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung).

] Landschaftsbild, Erholung:
Die Folgen mdoglicher Auswirkungen auf die Erholungseignung werden als sehr gering
eingeschétzt, da das Plangebiet selbst sowie seine Nachbarbereiche bereits stark belastet sind.

Im jetzigen Zustand stellt das Plangebiet einen das Landschaftsbild beeintrachtigenden Bereich
dar, der keinerlei Funktionen fur eine naturnahe Erholung aufweist.

FOr das Landschaftsbild hat die zusatzliche Bebauung des Plangebiets aufgrund der zu
erwartenden Fernwirkung in stdlicher, stdéstlicher und éstlicher Richtung mittelschwere Folgen.
Die Einsehbarkeit des Plangebiets aus weiterer Entfernung kann durch die geplanten
EingriinungsmaBnahmen gemindert werden.
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6.1.1  Gegenuberstellung von Eingriff und Kompensation

Die GroBe des Geltungsbereichs betragt 3,58 ha. Eingriffe, die durch die Anlage eines

Rickhaltebeckens  entstehen,  wurden  bereits im  Rahmen des  bestehenden
Entwéasserungskonzepts der Stadt Pirmasens abgehandelt.
L] Ausgangszustand des Plangebiets

Gehdlze 0,14 ha
Wiesenbrache, z. T. ruderal 0,54 ha
Pionierbestand, schitterer Bewuchs 1,12 ha
Bdschung mit magerrasenartigem Bewuchs 0,21 ha
Griinland des Betriebsgeléndes und regelmaBig geméahte Bankettflachen 0,72 ha
Ackerflache 0,23 ha
Versickerungs- und Rickhaltegraben 0,05 ha
wasserdurchlassige Beldge (Rasengitter) 0,07 ha
Gebdude 0,24 ha
Asphalt, Beton 0,26 ha
Summe 3,58 ha

] Zielzustand des Plangebiets gemaB den Vorgaben des Bebauungsplans

Uberbaubare Flache bei GRZ 0,8: =2,84hax0,8= 2,27 ha
Nicht Uberbaubare Fldchen bei GRZ 0,8: =2,84hax0,2= 0,57 ha
Erhaltung bestehender Gehdlze 0,10 ha
Erhaltung bestehender Wiesen 0,18 ha
Erhaltung von Béschungen mit Magerrasenbewuchs 0,14 ha
Erhaltung des StraBenbegleitgriins 0,08 ha
Neuanlage einer B6schung mit Magerrasenbewuchs 0,06 ha
Anlage einer dichten Baumhecke als Randeingriinung nach Siiden und Osten 0,12 ha
Anlage eines Kreisverkehrsplatzes 0,01 ha
Erhalt des asphaltierten Wirtschaftswegs 0,05 ha
Summe 3,58 ha

m Flachenbilanzierung:

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans werden folgende Eingriffe in Natur und Landschaft

ermdoglicht:
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Eingriff in Geholze (Schutzgut Arten und Biotope):

Verlust von Gehdlzen 0,04 ha
Anlage einer Baumreihe (Randliche Eingriinung nach Osten und Siden, Teilflache) 0,04 ha
Verbleibende Differenz 0,00 ha

Eingriff in das Schutzqut Boden:

Bereits versiegelte Bereiche (Gebaude und asphaltierte Fidchen) 0,50 ha
Mégliche Neuversiegelung von Flachen bei GRZ 0,8 (2,84 ha x 0,8 - 0,50 ha) 1,77 ha
Hache fiir die Anlage eines Kreisverkehrsplatzes 0,01 ha
Summe Versiegelung 1,78 ha

Kompensation des bodenbedingten Eingriffs
Extensivierung der Bodennutzung durch die Anlage einer Baumreihe als Randeingriinung

(Restflziche) 0,08 ha
Extensivierung der Bodennutzung durch die Neuanlage einer Bdschung mit 0,06 ha
Magerrasenbewuchs

Summe Kompensation Boden 0,14 ha
Verbleibende Differenz = notwendige externe KompensationsmaBnahmen 1,64  ha

Im Bereich der Stadt Pirmasens, stehen landwirtschaftlich genutzte Flachen fir
Kompensationszwecke nicht bereit, da diese bereits in hohem MaBe fur StraBen- und
Siedlungsbauvorhaben in Anspruch genommen wurden und werden. AuBerdem besteht ein hoher
Bedarf an landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Daher hat die Stadt Pirmasens im Streckbachtal und im Blimelbachtal eine ,GesamtmaBnahme
Renaturierung Téler um Pirmasens’ geplant und teilweise auch schon durchgefiihrt. Hierbei
handelt es sich um MaBnahmen im Zusammenhang mit der Renaturierung der beiden Bachlaufe
und der angrenzenden ufernahen Bereiche. Mehrere KompensationsmaBnahmen aus der
Bauleitplanung sowie aus verschiedenen Fachplanungen wurden dort bereits umgesetzt.

Nach Angaben der Stadtverwaltung Pirmasens belaufen sich die Kosten flr die Bachrenaturierung
auf einen Bruttowert von 325 € je Ifd m, wobei hierin die Bau-, Honorar-, Grundsticks-,
Bepflanzungs-, Fertigstellungs- u. Entwicklungspflegekosten sowie die Kosten fur das
Pflegekonzept und Fauna-Flora-Gutachten enthalten sind.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde der Stadt Pirmasens werden flr die in der
oben stehenden Flachenbilanzierung zu erbringenden KompensationsmafBnahmen fiktive Kosten
ermittelt, die dann in die Renaturierung des Blimelbachtals eingebracht werden kénnen.

Ausgehend von dem oben ermittelten Kompensationsdefizit von 1,64 ha wird bei der
Kostenermittlung von der Anlage von 14.400 m? Streuobstwiese sowie von 2.000 m2 Hecken
ausgegangen. Die Kostenermittlung beinhaltet die Kosten fur Grunderwerb, Bepflanzung,
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege der Flachen (3 Jahre) sowie Planungskosten. Sie ist im
Anhang enthalten.

Die ermittelten Kosten belaufen sich auf einen Brutto-Betrag von ca. 65.000,00 €.

Der Betrag kann durch den Eingriffsverursacher gem. § 10 Abs. 3 LNatSchG als Ersatzgeld an die
untere Naturschutzbehérde der Stadt Pirmasens gezahlt werden. Die untere Naturschutzbehérde
wird damit ca. 200 m Bachlauf des Blimelbachs als ErsatzmaBnahme fir die Eingriffe im GE-
Gebiet WZ 121 renaturieren kénnen.
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In der nachfolgenden Ubersicht werden den Eingriffstatbestanden die entsprechenden
landespflegerischen KompensationsmafBnahmen gegenibergestellt.

1. Bestehende Konflikte

a Arten- und Biotoppotential | Landschaftbild/Erholungspotential
b Bodenpotential w Wasserhaushalt

k

Klimapotential

2. Art der MaBnahme und Nummerierung (vgl. Kapitel 9)

A Ausgleichs-/ErsatzmalBnahme Vv Vermeidungs/MinimierungsmaBnahme

o
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Konfliktsituation Landespflegerische MaBnahmen
Bez. Art des Eingriffs betroffe | Bez. Beschreibung der MaBnahme verfiigb Begriindung der MaBnahme
. he are
Art der Auswirkung Flache Flache
in ha in ha
a Verlust von schiitter bewachsenen Pionierbestidnden ca. 1,12 M5 Gestaltung der Stellplatze, Hof- und | ca. 0,57 | Minimierung des Verlusts durch
Betriebsflachen mit Ersatzlebensrdume fir Pionier- und
wasserdurchlassigen Belagen Ruderalarten
A1 Renaturierung eines Abschnitts des ca. ErsatzmaBnahme: Anlage von
Blimelbachs (externe MaBnahme) 200m | Standorten fir eine bachtypische
Ufervegetation als Lebensraum mit
speziellen Anforderungen an Flora und
Fauna
Verlust einer Wiesenbrache mit ruderal beeinflusster ca. 0,54 M8 Extensive Bewirtschaftung von | ca. 0,12 | Anlage gleichartiger Lebensraumtypen
Vegetation GrlOnlandflachen im  Bereich  der als AusgleichsmaBnahme
Baumpflanzungen am Béschungskopf
Verlust von artenarmem Griinland auf dem bestehenden | unbek. P 9 gskop
Betriebsgelénde
Verlust von Béschungen mit Magerrasen-Vegetation ca. 0,07 M9 | Anlage von Magergrinland auf der neu| 0,06
anzulegenden Bdschung
a Verlust von Geblischen ca. 0,04 M8 Anlage einer dichten Baumreihe als|ca. 0,12 | Anlage von Geholzen als
Randeingriinung nach Siden und Osten AusgleichsmaBnahme
b,w Versiegelung von gewachsenem und von anthropogen 1,78 M1 Sammlung des Niederschlagswassers -- MinimierungsmaBnahme:
verandertem Boden = Funktionsverlust; auf den Grundsticken (z. B. in N
Zisternen) Minimierung des
Verlust von grundwasseraktiven Flachen Trinkwasserverbrauchs  bzw.  der
SIgn . .
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M5 | Gestaltung der Stellplatze, Hof- und | ca. 0,57. | Flachenversiegelung
Betriebsflachen mit
wasserdurchlassigen Beladgen
M8 |Anlage einer dichten Baumreihe als| ca. 0,12 | Aufwertung der Retentionsverhéltnisse
Randeingriinung fir Grund- und Oberflachenwasser,
Extensivierung der Bodennutzung
A1 Renaturierung eines Abschnitts des ca. Aufwertung der Retentionsver-
Blimelbachs (externe MaBnahme) 200m | héltnisse, Verbesserung der
Grundwasserneubildung.
= Nachrichtliche Ubernahme aus dem Versickerung/Rickhaltung/Verdunstung | unbek. | Weitestgehender Erhalt der
Entwésserungskonzept ,Entwésserung Winzeln WZ 119, des Niederschlagswassers in naturnah Grundwasserneubildung, Minimierung
WZ 121 und WZ 123’ der Stadt Pirmasens gestalteten Becken sudl. des des Oberflachenabflusses aus dem
Plangebiets (externe MaBnahme) Plangebiet
k Uberbauung und Befestigung von gelandeklimatisch 1,78 M8 |[Anlage einer dichten Baumreihe als| ca. 0,12 | Anlage von Gehdlzen als
wirksamen Flachen Randeingriinung klimaverbessernd wirkende Strukturen
Luftfilterung, Feuchte- nd
L&rm- und Schadstoffemissionen durch gewerbliche -- M3 Begrinung der Stellplatzflachen auf| unbek. Sl'eump;eraltjugusgleich ! !
Tatigkeit und Heizanlagen. dem Betriebsgeléandes . ’
Frischlufterzeugung)
M4 Begrinung der baulichen Anlagen unbek.
Beeintrachtigung des Landschaftsbilds eines bereits 1,78 M8 |Anlage einer dichten Baumreihe als| ca. 0,12 | Minimierung des Eingriffs in das
beeintrachtigten Landschaftsbereichs durch neu Randeingriinung Landschaftsbild durch abschirmende
entstehende Gewerbehallen und -flachen M3 Beafi q Stelllatzflach ; bek und gliedernde  Pflanzungen in
degrlénl:n.gb elr“ q eliplatztiachen —aut ) unbex. stdlicher und 6stlicher Richtung zur
em betriebsgelandes Begrenzung der Fernwirkungen
M4 Begriinung der baulichen Anlagen unbek. | Aufwertung des Landschaftsbilds im

Nahbereich
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6.1.2  Artenschutzrechtliche Einschatzung

GemaB § 42 Abs. 1, Satz 2 BNatSchG ist es verboten, "wild lebende Tiere der streng
geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung
liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert".

Geman Satz 3 ist es verboten, "Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der
besonders geschlitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren”.

Bei der Zulassung von Vorhaben und bei Planungen ist die Prifung auf die Aufrechterhaltung der
Okologischen  Funktionalitdt von Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. auf den
Erhaltungszustand der lokalen Population zu richten. Demnach liegt kein Versto3 vor, soweit die
6kologische Funktion der von dem Eingriff oder dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt werden kénnen. Hierbei muss die
6kologisch-funktionale Bedeutung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten weiterhin erflllt sein,
nicht aber der Zustand der Tierpopulation oder der Erhalt eines einzelnen Individuums.

Der Artenschutzprifung zu Grunde liegende Arten sind solche, die in Anhang IV der FFH-
Richtlinie (92/43/EWG) aufgefiihrt sind sowie europdaische Vogelarten (in Europa natirlich
vorkommende Vogelarten im Sinne des Artikels 1 der Richtlinie 79/409 EWG).

Schutzgebiete geman Natura 2000 sind nicht betroffen. An besonders geschitzte Arten sind im
Plangebiet europaische Vogelarten zu erwarten. Dabei werden im Plangebiet jedoch nur
Vogelarten mit weiter Verbreitung (sog. ,Trivialarten’) prognostiziert. Durch eine Beseitigung von
Gebischen findet bei diesen Arten zwar eine Zerstérung der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
statt, aber die dkologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Statten kann im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt werden.

Darlber hinaus kénnen Nistméglichkeiten durch die Anpflanzung einer Baumreihe im Plangebiet
mittelfristig wieder zur Verfigung gestellt werden.

Potentiell nicht auszuschlieBen sind Vorkommen der blaufliigeligen Odlandschrecke (besonders
geschutzte Art), auch wenn kein Exemplar gefunden wurde. Fir diese Art kann jedoch
angenommen werden, dass die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt werden. Mit der stdexponierten Steilbdschung,
bleibt, im Plangebiet selbst weiterhin eine mégliche Fortpflanzungs- und Ruhestétte erhalten.
Dartber hinaus befinden sich weiterhin ausgedehnte, trockenwarme Ruderalfluren nérdlich des
Plangebiets.

Aus der Anlage und der Nutzung des Gewerbegebiets resultierende Stérungen, die sich negativ
auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen besonders geschitzter Arten auswirken,
kénnen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Mit einer erheblichen St6érung der (nicht streng geschiitzten) européischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten ist nicht zu
rechnen, denn eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen aufgrund
einer Minderung der Uberlebenschancen oder der Reproduktionstatigkeit der Arten kann
ausgeschlossen werden.

Weitere Tierarten geman Anhang IV der FFH-Richtlinie sind im Gebiet nicht zu erwarten.

6.2 Mensch
Vom Vorhaben gehen folgende Wirkungen auf das Schutzgut Mensch aus:

n Larm- und Schadstoffemissionen von Baumaschinen,
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] Larm- und Staubentwicklung sowie Erschiitterungen durch die Bautétigkeit,
] Larm- und Schadstoffemissionen durch die gewerbliche Nutzung des Gebiets,

] Nachteilige, dauerhafte Veranderung eines Landschaftsausschnitts.
Es sind keine Auswirkungen zu erwarten, die sich nachhaltig negativ auf die menschliche
Gesundheit oder die Bevdlkerung auswirken wirden.

6.3 Sonstige

Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird Uber die Kanalisation ordnungsgemaf einer
Klaranlage zugefuhrt. Nachteilige Beeintrachtigung der Gewasserqualitat der Vorfluter sind daher
nicht zu beflrchten.

Das Oberflachenwasser, welches nicht in den zentralen Rickhalte- und Versickerungsbecken
zurlickgehalten werden kann, soll Gber Entwasserungsgraben dem GrofBen Littersbach zuflieBen.
Im Einleitfall ist nicht mit negativen Auswirkungen auf die Gewasserstrukturgiite sowie auf die
hydraulischen Gegebenheiten und die Gewassermorphologie zu rechnen.

7 Umweltvarianten / Planalternativen

(Aufzeigen anderweitiger Planungsmdglichkeiten unter Berilcksichtigung der Ziele und
des raumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans geman Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Es bestinde die Mdglichkeit, die Erdaufschittung in ihrer jetzigen Form zu erhalten. Damit ware
jedoch eine Verkleinerung der gewerblichen Flachen sowie ein unglnstiger Flachenzuschnitt
verbunden.

Jedoch bestehen bereits konkrete Vorstellungen Uber die zukinftige Bebauung und Nutzung der
Flachen. In diesem Zusammenhang ist die ,Vervollstdndigung’ des Plateaus mit der Verfillung
der bisher ausgesparten Ecke (siehe Plan Biotop- und Nutzungstypen) unerlasslich.

Daher bestehen realistischerweise keine Alternativen zur vorgelegten Planung.

8 Umweltmonitoring/ Umweltiberwachung

(Uberwachung der méglichen Auswirkungen von Bauleitplanen gemé&B Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Als dauerhafte UmweltiberwachungsmaBnahmen sind die im Rahmen der Kompensation
durchgefiihrten Pflanzungen zu bewerkstelligen.

Die Pflanzungen sind mindestens einmal jahrlich durch die Stadt Pirmasens auf ihre
Funktionsféahigkeit (Anwuchsverhalten, Austrieb, Dichtigkeit, Gesundheit etc.) zu Uberprufen. Bei
ungunstiger Entwicklung der Pflanzungen sind entsprechende MafBnahmen zu ergreifen.

Die zulédssigen Bodenversiegelungen sollen kontrolliert werden, sie kdnnen evtl. auch vor dem
Hintergrund von Entwasserungsbeitragen verwendet werden.

Die Larmimmissionen sollen regelmaBig kontrolliert werden, um bei ungunstiger Entwicklung
geeignete MaBBnahmen ergreifen zu kénnen.

9 Umweltverfahren/ Umwelttechnik

(Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
geman Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)
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Die landespflegerischen Analysen wurden nach den einschlagigen fachspezifischen Kriterien
abgewickelt. Technische Verfahren im engeren Sinne kamen hier nicht zu Anwendung.

Die Bestandsaufnahme wurde nach dem Biotoptypenschlissel der Biotopkartierung Rheinland —
Pfalz, Stand 04/2007 durchgefihrt.

Zur Ermittlung der Gerauschemissionen kamen folgende Verfahren zur Anwendung:

Zur Beurteilung der Gerauschbelastungen wurden die schalltechnischen Orientierungswerte aus
dem Beblatt1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stédtebau’ Teil1 sowie die Immissionsgrenzwerte
der Sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
herangezogen.

Die Gerauschkontingentierung wurde als Emissionskontingentierung anhand der Norm
DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung” durchgefihrt und baut auf den Hinweisen Uber den
Umgang mit der Kontingentierung in Bebauungsplanen und den Verfahren zur Berechnung der
zulassigen Immissionen aus den Kontingenten einer Teilflache zur Uberprifung der Einhaltung
der Vorgaben im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens auf. Es wurden Modellrechnungen
durchgefthrt nach den Vorgaben des Beiblatt 1 vom ai 1987 zur DIN 18005-1.

Aufgrund vorhandener Vorbelastungen wurde ein reduzierter Planwert angenommen. Die Details
zur Vorgehensweise sind dem Gutachten zu entnehmen.

Im Ergebnis wurden Emissionskontingente ermittelt, die in den zu beplanenden Bereichen im
Bebauungsplan jeweils festgesetzt werden sollten. Hierdurch kann gewahrleistet werden, dass
durch die Entwicklung des gesamten Bereichs westlich der L 600 keine zu starke Auswirkung auf
die gepriften schutzwirdigen Nutzungen zu erwarten ist. Die Einhaltung der Kontingente ist in
nachgéngigen Verfahren zu belegen.

10 Kenntnisliicken/ Umweltrisiken

(Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Umweltangaben gemaB Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei der Grundlagenerhebung sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. Viele der Aussagen zu
Natur- und Landschaft (Boden, Grundwasser, Lokalklima, Wirkungsgeflige etc.) beruhen auf
Aussagen  anderer  Planungen und Planungstrager ~ (Landschaftsplanung ~ und
Flachennutzungsplan der Stadt Pirmasens, Landesamt fir Geologe und Bergbau, Mainz, SGD-
Nord, Koblenz etc.), empirischen Erfahrungen und grundsatzlichen oder allgemeinen Annahmen.
Reichweite und Intensitdt einzelner Umweltauswirkungen kénnen daher nicht eindeutig
beschrieben werden.

Spezielle faunistische Erhebungen wurden fir das Plangebiet nicht durchgefihrt. Dezidierte
Gutachten hierzu wirden aller Voraussicht nach aber keine Erkenntnisse liefern, die zu einer
anderen Beurteilung der Umweltauswirkungen fihren wirden.

Insofern wird davon ausgegangen, dass die in der Umweltprifung verwendeten Unterlagen und
Erkenntnisse die Sachlage im Gebiet angemessen erfassen und die kinftigen Auswirkungen hin-
reichend beurteilen.

11 Zusammenfassung

(Allgemein verstandliche Zusammenfassung gemaB Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Am suddstlichen Randbereich des Pirmasenser Ortsbezirks Winzeln beabsichtigt die Stadt
Pirmasens eine VergréBerung der bestehenden Gewerbeflachen. Bei dem Vorhaben handelt es
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sich um ein Industriegebiet. Beabsichtigt ist die Errichtung einer oder mehrerer Hallen mit
erforderlichen Stellplatz- Betriebs- und Lagerflaichen. Die Bebauung soll in Anlehnung an die
bereits vorhandenen Hallen der Fa. Ring erfolgen. Nach Angaben des damit beauftragten
Architekten werden Gebaude mit einer Traufhéhe von 12 m benétigt. In der nordwestlichen Ecke
des Plangebiets werden Flachen fir die Anlage eines Kreisverkehrsplatzes vorgesehen.

Die GréBe des Plangebiets betragt ca. 3,58 ha.
Folgende Ziele werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt:
" Entsprechung der Erweiterungswiinsche des im westlichen Geltungsbereich gelegenen
Fa. Ring,

L] Stadtebauliche Fassung und Arrondierung des sidlichen Siedlungsrands der Industrie-
und Gewerbeflachen am Simter Berg,

(] Wirtschaftliche ErschlieBung des Gebiets durch Synergieeffekte mit dem benachbarten
Industriegebieten und der vorhandenen Verkehrs- und Leitungsinfrastruktur.
Die sich durch die Bautatigkeit, die Anlage und die Nutzung des Gebiets sowie durch
Wechselwirkungen mit der Umgebung ergebenden Beeintrachtigungen der bestehenden Natur-
und Landschaftspotenziale werden im Folgenden zusammengefasst dargestellt:

Schutzgut Mensch/Alilgemeinwohl  geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter nicht betroffen

Schutzgut Arten und Biotope mittlere Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Boden geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Wasser geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Klima geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Erholung / geringe bis mittlere Eingriffserheblichkeit

Landschaftsbild
Durch folgende MaBnahmen kénnen die Eingriffe minimiert bzw. ausgeglichen werden:
. Sicherung des Oberbodens im Bereich neuer BaumaBnahmen und Wiederverwendung
zur Andeckung der Pflanzflachen,
] Sammlung des Niederschlagswassers in Zisternen (Empfehlung),
m Ruackhaltung des Oberflachenwassers in einem Erdbecken (externe MaBBnahme),
" Begriinung der Stellplatze,
n Begriinung der baulichen Anlagen,

L] Gestaltung der Kfz-Stellplatze, Hof- und Betriebsflachen mit wasserdurchlassigen
Belagen,

(] Baumbepflanzung des stdlichen Béschungskopfs und der 6stlichen Béschung,

" Erhaltung von Gehdlzen im Plangebiet,

] Erhalt der Baumreihe mit StraBen begleitendem Grinstreifen,

] Erhalt des B6schungsbewuchses und Neubegriinung der stdlichen Bdschungen,

(] Renaturierung eines Blumelbach-Abschnitts und seiner Uferbereiche (externe
KompensationsmafBnahme).
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Die empfohlenen landespflegerischen MaBnahmen werden als Festsetzungen in den
Bebauungsplan Ubernommen, soweit sie nach dem BauGB festsetzbar sind und innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen. Die externen KompensationsmaBnahmen werden
durch vertragliche Regelungen gesichert.

MaBnahmen zum Schutz der menschlichen Gesundheit oder der Bevdlkerung sind im Plangebiet
nicht notwendig.
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Anhang
Kostenschatzung der AusgleichsmaBnahme (Bruttopreise):

Anlage einer Obstwiese von 14.400 m2. Das entspricht der Anzahl von 96 Obstb&umen bei einer
Pflanzweite von 150 m2.

Dartber hinaus soll eine Hecke von 2000 m? Flache (250 m x 8 m) angelegt werden. Insgesamt
werden damit MaBnahmen auf 16.400 m? (=1,64 ha) durchgeflhrt.

Obstwiese

Pflanzung von 96 Obstbaumen, inkl. Startdiingung, Pflanzschnitt, Mulchen, 7.870,- €
Dreibock, Verbissschutzmanschette und Wourzelverbissschutz aus
Kaninchendraht

Aufstellen von 8 Greifvogelstangen 240,- €
Fertigstellungspflege (1 Jahr) inkl. 1 Pflegegang, 1 Mahgang und 3 2.250,-€
Wassergangen

Entwicklungs- und Unterhaltungspflege (3 Jahre) inkl. 3 Pflegegange, 7 9.650,-€

Wassergangen, 6 Mahgangen und 1 Erziehungsschnitt

Hecke

Pflanzung von 71 Heistern und Hochstémmen 10-12 cm STU und 429 9.700,-€
Strauchern inkl. Startdiingung der Bdume, Mulchen der Pflanzscheiben,
Pflanzverankerung der Baume und Schutzzaun

Fertigstellungspflege (1 Jahr) inkl. 1 Pflegegang fir Hochstdamme und Heister, 2 4.840,-€
x Ausmahen der Gehdlze und 3 Wassergangen

Entwicklungs- und Unterhaltungspflege (3 Jahre) inkl. 3 Pflegegange fir 11.810,-€
Hochstamme und Heister, 5 x Ausmahen der Gehdlze und 7 Wassergangen

Sonstiges, Stundenarbeiten 800,-€
Grunderwerb (0,30 € gem. Bodenrichtwert des LVermGeo) 4.920,-€
Planungskosten 2.500,-€
Summe netto 54.580,-€
zzgl. 19% MwsSt 10.370,-€
Summe brutto 64.950,-€
%S@ IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 60
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lll. AKTUALISIERUNG DER
NATURSCHUTZFACHLICHEN BELANGE

Der Umweltbericht/Griinordnungsplan des Biros ISU, Stand 17. Januar 2013 passt nicht mehr
zum aktuellen Stand des Gelandes (Stand August 2015). Darum wurde von der Unteren
Naturschutzbehdrde der Stadt Pirmasens eine Aktualisierung der naturschutzfachlichen Belange
vorgenommen.

Eingriff-/Ausgleichsbilanz, aktuell:

-Verlust von Geholzen 0,04 ha

- Anlage einer Ausgleichsflache 0,08 ha
(forstwirtschaftlich genutzte Waldparzellen, Flurstick 1271/3)

Verbleibender Mehrwert: 0,04 ha

Eingriff in Schutzgut Boden:

- Neuversiegelung 1,78 ha
- Extensivierung der Bodennutzung durch die Anlage einer Ausgleichsflache 0,17 ha
- prozentuale Festsetzung der Begriinung des Baugebietes auf den privaten

Grundstlcken 0,57 ha
Summe Kompensation Boden: 1,04 ha
Abziglich verbleibender Mehrwert 0,4 ha 1,00 ha
Verbleibende Differenz — notwendige KompensationsmaB3nahme 1.00 ha

- dies entspricht, bei o6kologischer Gleichwertigkeit, 2 ha intensiv forstwirtschaftlich
genutzter Waldflache. Die Kosten betragen nach Kostensatzen der Forstwirtschaft 20.000 €
pro ha, also insgesamt 40.000 €

Vorschlag Aktualisierung textl. Festsetzungen:

7) Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- unverandert

8) Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege ...
8.1
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(2) ... Bei Grundstiicken, die Béschungen enthalten, ist die Bepflanzung mit Gehdlzen geman der
oben genannten Regelung vorziglich in diesem Bereich anzuwenden. Grenzt das Grundstiick
an die offene Landschaft an, ist diese Grundstiickseite, zur Randeingriinung zur
Landschaft hin, vorziglich zu bepflanzen.

(4) Die auf den privaten Grundstiicken liegenden Flachen zum Erhalt, dirfen durch
Grundstiickszufahrten bis zu 12 m unterbrochen werden.

8.4

In der Planzeichnung sind Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Ausgleichsflachen festgesetzt. Diesen
sind durch Planeintrag folgende Festsetzungen zugeordnet:

a) — unverandert

b) Erhalt der Gehdlze Ordnungsbereich B
Erhalt der Gehdlze 6stlich der Einmindung der StraBe ...

c) Gestaltung der Ausgleichsflache auBerhalb des Plangebietes

Dauerhafte Extensivierung von 2 ha Flache intensiv forstwirtschaftlich genutzter
Waldparzellen durch die Stadt Pirmasens in Kooperation mit dem Forst. Der
Ausgleich findet auf einer stadtischen Flache, Gemarkung Winzeln, Flurst.-Nr.
1271/3 statt'®, die hierfiir zur Verfiigung gestellt wird und belduft sich, nach
Kostensitzen der Forstwirtschaft auf insgesamt 40.000 € (20.000 € pro ha) fiir diese
Flache.

Fir die Durchfilhrung der MaBnahme ist der Betrag von 40.000€ vom
Eingriffsverursacher auf das Okokonto der Stadt Pirmasens zu entrichten.

d) fallt weg.

9 Zuordnung von landespflegerischen MaBnahmen zu den zu erwarteten Eingriffen (§ 9
Abs. 1a BauGB)

Die verbleibende Differenz, die der notwendigen externen Kompensation entspricht, liegt bei 1,0
ha.

Im Bereich der Stadt Pirmasens stehen landwirtschaftlich genutzte Flachen far
Kompensationszwecke nicht bereit, da diese bereits in hohem MaBe fur StraBen- und
Siedlungsbauvorhaben in Anspruch genommen wurden und werden. Weiterhin besteht ein hoher
Bedarf an landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Nach dem neuen Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz sollen die Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen raumlich vor allem in besonders schiitzenswerte Gebiete geleitet werden.
Damit sollen schon vorhandene Flachen fir den Naturschutz nachhaltig aufgewertet werden.

Daher sollen in Kooperation mit dem Forst intensiv fortwirtschaftlich genutzte Waldparzellen
dauerhaft extensiviert werden.

Der durch die Kostenschatzung der extern durchzufiihrenden ErsatzmaBnahme ermittelte Betrag
von 40.000 € wird deshalb dem Okokonto gutgeschrieben und der dauerhaften Extensivierung
intensiv forstwirtschaftlicher Waldparzellen in Kooperation mit dem Forst zugeordnet.

' Hinweis: Auf dem Flurstiick 1271/3 befinden sich mehrere denkmalgeschiitzte Westwallanlagen. Bei evtl.
baulichen MaBnahmen ist dies zu berlcksichtigen.
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IV. VERFAHRENSDOKUMENTATION

1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBL. | S. 1722)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 [1S.58), zuletzt ge&ndert durch Artikel2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), in der Fassung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.11.2015 (BGBI. | S.
2053)

Bundes-Bodenschutzgesetz - (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 101 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Bundesnaturschutzgesetz - (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 421 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Rheinland-Pfalz vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, 283)

Bundes-Immissionsschutzgesetz - (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. |1 S. 1274),  zuletzt  geandert durch  Artikel76  der  Verordnung vom
31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), geéndert durch
Artikel 1 der Verordnung vom 18.12.2014 (BGBI. | S. 2269)

Verkehrswege-SchallschutzmaBnahmenverordnung (24. BImSchV) vom 04.02.1997
(BGBI. I S. 172, 1253), geé&ndert durch Artikel 3 der Verordnung vom 23.09.1997 (BGBI. | S. 2329)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 124 der
Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Landesplanungsgesetz Rheinland-Pfalz (LPIG) in der Fassung vom 10.04.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt
geéndert durch § 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)

Gemeindeordnung (GemO) Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 21.10.2015 (GVBI. S. 365)

Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch § 59 des Gesetzes
vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 296)

BundesfernstraBengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. | S. 1206), zuletzt gedndert durch Artikel 466
der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

LandesstraBengesetz (LStrG) Rheinland-Pfalz vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert durch §
69 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 297)

Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15.06.1970 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) Rheinland-Pfalz vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GBI. S. 245)

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.08.1998 (GMBI. S. 503)
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DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung Ausgabe Juli
2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fiir die
Stadtebauliche Planung Ausgabe Mai 1987, Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir
Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, BurggrafenstraBe 6, 30 Berlin

DIN 45 691 Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung Ausgabe Dezember 2006,
Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
BurggrafenstraBe 6, 30 Berlin
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2 Verfahrensdaten/ Beschllisse

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Pirmasens hat in seiner Sitzung am 16.06.2008 die Einleitung des
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans WZ 121 — ,Sldlich der BlocksbergstraBe"
beschlossen. Dies wurde in der Pirmasenser Zeitung und der Rheinpfalz am 12.07.2008
ortsublich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 16.06.2008 die Verwaltung beauftragt, die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemai § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 21.07.2008 bis 21.08.2008 die Méglichkeit zur
Einsichtnahme in die Planunterlagen gewéhrt. Auf Anfrage wurde sie Uber die allgemeinen Ziele
und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet. Dabei wurde ihr
Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

Die Mdglichkeit zur Einsichtnahme in die Planunterlagen wurde in der Pirmasenser Zeitung und
der Rheinpfalz am 12.07.2008 ortsublich bekannt gemacht.

Die Anregungen und Bedenken wurden vom Hauptausschuss in seiner Sitzung am 25.01.2016
gewurdigt.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange (§ 4
Abs. 1 BauGB) und der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben (E-Mail) vom 15.07.2008 unter Beifiigung des Bebauungsplanvorentwurfs Uber die
Planung unterrichtet und zur AuBerung bis zum 21.08.2008 aufgefordert. Die Behérden wurden
auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die Stellungnahmen wurden vom Hauptausschuss in seiner Sitzung am 25.01.2016 gewurdigt.

Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
und der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB)Die Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben (E-Mail) vom 12.02.2016 unter
Bereitstellung der Entwirfe des Bebauungsplans, der Textfestsetzungen und der Begriindung im
Internet zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 18.03.2016 aufgefordert.

Die Stellungnahmen wurden vom Hauptausschuss in seiner Sitzung am 11.04.2016 gewurdigt.

Beteiligung der anerkannten Naturschutzverbdnde an der Bauleitplanung gem. § 18
BNatSchG i.V.m § 63 BNatSchG, Aufstellung WZ 121 — Fachbeitrag Naturschutz

In der Zeit vom 15.02.2016 bis 18.03.2016 wurde die Beteiligung der anerkannten
Naturschutzverbande an der Bauleitplanung gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 63 BNatSchG zur
Aufstellung des Fachbeitrag Naturschutz des Bebauungsplans WZ 121 parallel zur Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt (Mail/Anschreiben vom 12.02.2016).

Die Stellungnahmen wurden vom Hauptausschuss in seiner Sitzung am 11.04.2016 gewurdigt.
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Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Hauptausschuss hat den Entwurf des Bebauungsplans WZ 121 mit Begriindung in seiner
Sitzung am 25.01.2016 gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung wurde im
Zeitraum vom 15.02.2016 bis 18.03.2016 offentlich ausgelegt und war zeitgleich im Internet
einsehbar.

Ort und Dauer der Auslegung wurden in der Pirmasenser Zeitung und der Rheinpfalz, in der
Ausgabe 06.02.2016 ortsiblich bekannt gemacht.

Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kénnen. Dabei wurde auch
darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach §47 VWGO unzuldssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragssteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Stellen wurden mit Schreiben vom 12.02.2016 von der
Auslegung benachrichtigt.

Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurden vom Hauptausschuss in seiner Sitzung
vom 11.04.2016 gewdrdigt.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat von Pirmasens hat in seiner Sitzung am 25.04.2016 den Bebauungsplan WZ 121
»oudlich der BlocksbergstraBBe” als Satzung beschlossen.

Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung wurde in der Pirmasenser Zeitung und der
Rheinpfalz am ortsublich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf
hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit der Begrindung wéahrend der Dienststunden in der
Verwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen wurde geman § 215 Abs. 2 BauGB in der Bekanntmachung hingewiesen.

[im weiteren Verfahren zu erganzen]
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3 Zusammenfassende Erklarung uber die Beriicksichtigung der
Umweltbelange und deren Abwagung

Nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufligen
Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlicksichtigt wurden, und aus welchen Grinden
der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaéglichkeiten gewahlt wurde.

Im Pirmasenser Ortsbezirk Winzeln sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Erweiterung der bestehenden Industrie- und Gewerbegebiete geschaffen werden. Das Plangebiet
liegt stdlichen Teil BlocksbergstraBe zwischen dem Anschlusskreisel der L 600 und der StralBe
An der Steinmauer. Es soll den Lickenschluss zwischen den Industrie- und Gewerbegebieten
,Im Erlenteich®, ,Im Gehdrnerwald” und ,,Auf dem Neuen Feld” bilden. Folgende Ziele werden mit
der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt:

e Schaffung von Gewerbeflachen
e Steuerung der Einzelhandelsentwicklung
e Planungsrechtliche Sicherung und Starkung der Vernetzung des Biotops ,Klosterpfuhl*

e Beriicksichtigung der Vereinbarkeit der kinftig zulassigen Nutzungen mit den bereits
vorhandenen Nutzungen

e Der Schutz vor einer Gebietsabwertung durch Ausschluss von Vergnligungsstatten sowie
von Sex-Shops und bordellartigen Betrieben

Das Gebiet ist bereits zum Teil bebaut und gewerblich genutzt.

Ergebnis aus der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden (Scoping) und der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit:

Die Entwasserung des Gebiets kann durch das Entwasserungskonzept als gesichert angesehen
werden.

Die GebietserschlieBung erfolgt Gber die BlocksbergstraBe und nimmt keine Flachen des LBM
in Anspruch.

Es wurde bereits eine Baugrunduntersuchung fir die bestehende Auffillflache durchgefiihrt.
Der Wirtschaftsweg wird in die Planung integriert und rechtlich gesichert.

Es wurde ein Gebietsiibergreifendes schalltechnische Untersuchung durchgefihrt und eine
Gerauschkontingentierung vorgenommen.

Sudlich des Gebiets wurde eine Griinflache festgesetzt.

Zudem wurden Hoéhenschichtlinien und Festsetzungen zum Umgang mit Millbehalter in die
Planung aufgenommen.

Ergebnis aus der Beteiligung der Behdrden und der Beteiligung der Offentlichkeit:

Die Hinweise zum Umgang mit Telekommunikationslinien wurden erganzt.

Es wurde ein Hinweis zu vorkommenden Westwallanlagen in der Ausgleichsflache
aufgenommen.

Die Planungen des LBM zu einer Weiterfihrung der L 600 als Ortsumgehung Niedersimten
wurden bertcksichtigt. Die dafir benétigten Flachen liegen angrenzend an das Plangebiet,
Uberschneiden sich aber nicht mit diesem.
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Die unterirdische 20-KV-Stromversorgungsleitung wurde als Hinweis mit in die Planung
aufgenommen. Der geforderte Richtfunkkorridor von 200 m wurde nicht aufgenommen, da er
eine Nicht-Bebaubarkeit dieser Flache zur Folge hatte, was gemessen an der Gesamtflache
unverhaltnismaBig ware.

Begriindung Wzi21 Stand: 14.04.2016



69 Bebauungsplan WZ121 ,Stidlich der BlocksbergstraB3e"

V. ANLAGEN:

Anlage 1
Liste der Flurnummern im Geltungsbereich
Flurstiick: Gemarkung:
983/30 Winzeln
983/31 Winzeln
999/2 Winzeln
999/3* Winzeln
1010* Winzeln
1014/4 Winzeln
1016/9 Winzeln
* Teilbereich
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Anlage 2

Verkleinerte Kopie de Bebauungsplanentwurfs WZ 113
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Anlage 3
Ubersicht Geltungsbereich WZ 113 (aufgehoben) und WZ 121

{ Bebauungsplan in Aufstellung
WZ 121

E aufgehobener Bebauungsplan
4= 411 :‘ WZ 113
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Anlage 4

Ubersicht Anderung Geltungsbereich WZ 121 ,,Siidlich der BlocksbergstraBe*

F % T oo

D neuer Geltungsbereich WZ 121

e | alter Geltungsbereich WZ 121
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Anlage 4

Plan Externe Ausgleichsflache

- der externe Ausgleich ist Rahmen der MaBnahme ,Dauerhafte Extensivierung intensiv
forstwirtschaftlich genutzter Waldparzellen®, innerhalb des markierten Bereiches umzusetzen -
(Gemarkung Winzeln, Flurstiicksnummer 1271/3).

Stadt Pirmasens
Garten- und Friedhofsamt
-externer Ausgleich zum B-Plan WZ 121-
Stand: 04.02.2016

Begriindung wziz21 Stand: 14.04.2016




74

Bebauungsplan WZ121 ,Sidlich der BlocksbergstraBe"

Anlage 5

Ubersicht Geltungsbereich WZ 121 und geplante Weiterfiihrung L 600 bzw. Ortsumgehung

Niedersimten L 484
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ab Station 0+843 méglich.

Abbildung 5: eigene Darstellung ohne MaBstab
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Abbildung 6: Auszug Studie LBM (2010)
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