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Bebauungsplan "Auf dem Neuen Feld", Pirmasens-Winzeln

Begriindung

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Auf dem Neuen Feld" wird nicht
aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt. Dieser weist filir das Ge-
biet landwirtschaftliche Nutzfldche aus. Der Stadtrat hat des-
halb beschlossen, im Parallelverfahren die 11. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes durchzufiihren.

In der Stadt Pirmasens miissen, um das Arbeitsplatzdefizit ab-
zubauen und die Abwanderung zu stoppen, stets geniligend baureife
gewerbliche Baufldchen bereitgehalten werden. Es ist Aufgabe der
Stadt, die im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz konkreti-
sierten Ziele der Landesplanung zu erfiillen. Danach muB in der
Stadt Pirmasens das produzierende Gewerbe verstdrkt entwickelt
werden.

Wéhrend der Bedarf an landwirtschaftlichen Fldchen sinkt, ist

der Bedarf an Gewerbegebietsfldchen steigend (Produktion mit weniger
Menschen auf gr&Beren Flidchen). Nachdem Pirmasens im Osten an

den Naturpark Pfdlzerwald angrenzt, ist dort eine Ausweisung von
Gewerbegebieten nicht m&glich. Auch der siidliche Stadtbereich
eignet sich wegen der Kerbtdler (u.a. Landschaftsschutzgebiet
Gersbachtal) nicht fiir eine gewerbliche Entwicklung und im Norden
sind weite Fldchen durch militdrische Anlagen blockiert. Bei Auf-
stellung des Fldchennutzungsplanes stand man vor der Alternative,
entweder vorhandene landwirtschaftliche Nutzfldchen als Gewerbe-
fldchen auszuweisen oder Waldfldchen als solche vorzusehen. Da-
mals fiel die Entscheidung zu Ungunsten des Waldes und zu Gunsten
der Landwirtschaft aus. Die sich gegenwdrtig abzeichnende Ent-
wicklung in der Landwirtschaft rechtfertigt jedoch, landwirtschaft-
liche Nutzfl&chen umzuplanen und dafiir die Waldfldchen zu ver-
schonen. Die Landwirtschaftskammer hat zwar Bedenken gegen den
Verlust an landwirtschaftlicher Fl&che erhoben, da es sich je-
doch um eine VorratserschlieBung handelt, werden die Fl&chen nicht
schlagartig der Landwirtschaft entzogen. Im Siiden verbleibt ein
Geldndestreifen nahezu ohne Eingriffe. Dort ist auch weiterhin,
bis zu einer entsprechenden Industriegebietsnutzung, die Land-
wirtschaft m&glich und zul&dssig. Fiir die wegfallenden landwirt-
schaftlichen Fldchen sollen an anderer Stelle Ersatzgrundstiicke
bereitgestellt werden. Die obere Landesplanungsbehdrde hat aus
diesen Griinden dem Verlust landwirtschaftlicher Fldchen im Plan-
gebiet zugestimmt und insgesamt positiv Stellung genommen. Da-

mit stimmt die beabsichtigte Anderung des Fldchennutzungsplanes
und somit auch der Bebauungsplan mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung {iberein.

Die Reserven an erschlossenen bzw. ohne groBe Vorleistungen er-
schlieBbaren gewerblichen Bauflidchen werden in absehbarer Zeit
erschépft sein. Eine Ausnahme bildet das nur relativ kleine, rechts-
verbindliche Industriegebiet "Im Gehdrnerwald", das 6stlich an-
schlieBt und bei dem der AbschluB der ErschlieBungsmaBnahmen be-
vorsteht. (Zwischenzeitlich wurde bereits eine Teilfldche bebaut,



T

fiir den gr8B8ten Teil der Restfldche gibt es Interessenten.) Einige
im Flichennutzungsplan noch dargestellte, gewerbliche Baufl&dchen
kdnnen z.Z. nicht verplant und erschlossen werden, da wegen der
schwierigen Topographie in vielen Fdllen eine geregelte Abwas-
serbeseitigung z.Z. nicht m8glich ist oder nur mit unverh&ltnis-
mdBig hohem finanziellem Aufwand herstellbar wdre.

Das Ministerium fiir Wirtschaft und Verkehr hat einen ZuschuB fiir
die ErschlieBung dieses Gewerbe- und Industriegebiet fiir kiinf-
tige Betriebsansiedlungen in Aussicht gestellt (dieser Bereich
westlich der Maschinenfabrik Sch®én kann kurzfristig erschlossen
werden) .

Der Bebauungsplan sieht vor, die im Si{iden an den Ort Winzeln an-
grenzenden Gebiete durch einen breiten Pflanzstreifen vom Ort

zu trennen und vom Ort weg in der Stufung eingeschrédnktes Gewerbe-
gebiet, Gewerbegebiet, Industriegebiet auszuweisen. Die z.Z. noch
von der Landwirtschaft genutzten Flichen mit {iberwiegend mittlerer
Eignung (nach Entwurf des Raumordnungsplanes Westpfalz) haben

fiir Winzler Verhdltnisse durchschnittliche Ertr&dge (Landwirt-
schaftskammer) .

Die Belange des Verkehrs k&nnen beriicksichtigt werden, da nach
Realisierung der West-Siid-UmgehungsstraBe ein guter AnschluB an
das iibergeordnete Verkehrsnetz vorhanden sein wird. Gleichzei-
tig mit diesem Bebauungsplan und Fl&chennutzungsplandnderungs-
verfahren wird die Aufstellung eines Bebauungsplanverfahrens zur
Verlingerung der BlocksbergstraBe in Richtung Winzeln betrieben,
zur Anbindung der Gewerbegebiete "Im Geh&rnerwald" und "Auf dem
Neuen Feld", so daB eine Entlastung des Ortsbereiches von Winzeln
vom Schwerverkehr schon vor Realisierung der West-Slid-Umgehungs-
straBe erfolgt.

Das Gebiet wird mit einem zu erstellenden, {iber das Plangebiet
nach Westen hinausreichenden Hauptsammler entwdssert werden, auf
Anregung des Wasserwirtschaftsamtes wurden entsprechende Regen-
riickhaltema8nahmen im Planbereich vorgesehen.

Soweit Eingriffe in Grundstiicke aufgrund von StraBenbauprojekten
vorgesehen sind, ist beabsichtigt, diese Fldchen zu erwerben.
Auch die iibrigen Grundstiicke, mit Ausnahme der Grundstiicke flir
Hausgirten, die zum groBen Teil in der Hand privater Eigentiimer
sind, sollen von der Stadt Pirmasens freihindig erworben werden.
Sollte dies nicht m&glich sein, sollen die BodenordnungsmaBnah-
men nach Kapitel 1, Teil 4, des Baugesetzbuches durchgefiihrt wer-
den.

Das Bebauungsplangebiet umfaBt die Grundstiicke, die in einem
Gebiet liegen, das im Westen von der K 5 und der L 482, im Norden
von den bebauten Grundstiicken an der Scheuergasse, Luitpold- und
ReiterstraBe, im Osten von der MolkenbrunnerstraBe und im Siliden
vom Feldweg zum Molkenbrunnerhof begrenzt wird. Zusdtzlich gehdren
einige Grundstiicke zwischen der K 5 und L 482 zum Planbereich.

Die Kosten fiir die ErschlieBung dieses Gebietes werden sich auf
ca. 22,8 Mio DM belaufen.



Nutzung:

Da es sich um VorratserschlieBung handelt und sich die Ansied-
lung von Betrieben i{iber einen ldngeren Zeitraum hinziehen wird,
soll in der Zwischenzeit die landwirtschaftliche Nutzung, sofern
m8glich, zuldssig sein, somit soll der Verlust der landwirtschaft-
lichen Flichen nicht schlagartig erfolgen.

Die Abstufung der Nutzung eingeschrénktes Gewerbegebiet, Gewerbe-
gebiet und Industriegebiet erfolgte auf Grundlage einer vom Biiro
Miiller BBM, Planegg bei Miinchen, erstellten Vertrdglichkeitsstudie
in Verbindung mit dem ErlaB des Ministeriums fiir Umwelt und Ge-
sundheit vom 24. 6. 1986, Az.: 1065/1064-83 150-3, das den Staatl.
Gewerbeaufsichtsidmtern in Rheinland-Pfalz als Arbeitsgrundlage
dient. Das Gutachten iiber die schalltechnische Vertrdglichkeit

ist Bestandteil dieser Begriindung und als Anlage 1 beigefiigt.

Einzelhandelsbetriebe jeder Art, Vergniigungsstdtten einschl. Disko-
theken und Beherbergungsbetrieben sowie Fldchen fiir kirchliche,

- kulturelle und sportliche Anlagen sollen generell nicht zuldssig
sein, da Bedarf nach Fldchen fiir die Ansiedlung von Handwerks-
betrieben sowie von Betrieben des produzierenden Gewerbes be-
steht, besonders auch, um das Arbeitsplatzdefizit zu verringern
und so evtl. auch Pendlern einen Arbeitsplatz in Pirmasens zu
schaffen (Umweltentlastung). AuBerdem soll durch die Beschré&nkung
der Nutzung unndtiger Landverbrauch vermieden werden und Struktur-
hilfemittel nicht auch fiir die F6rderung nicht f8rderungswiirdiger
Nutzungen verwendet werden (Beispiel Spielhalle), zumal an anderer
Stelle im Stadtgebiet entsprechende Fldchen vorhanden sind, wo
diese Nutzungen zuldssig sind. Die Erstversorgung der Bevdlke-
rung im Ortsteil Winzeln selbst ist gesichert. Beherbergungsbe-
triebe sollen ausgeschlossen sein, weil diese durch ihre Schutz-
wiirdigkeit die Nutzung der benachbarten Grundstiicke zu stark ein-
schridnken wiirden. Fldchen filir kulturelle, kirchliche und sport-
liche Zwecke sind entweder im Ortsteil Winzeln vorhanden, mﬁgllch
oder in der Kernstadt Pirmasens vorgehalten.

Um die Belange der Landespflege beriicksichtigen zu k&nnen, wurde

o ein landespflegerischer Beitrag nach § 17 Landespflegegesetz er-
stellt, ergidnzt durch eine faunistisch-floristische Bestands-
aufnahme. Beide sind als Anlage 2 beigefiigt und sind Bestand-
teil der Begriindung. Die Belange der Landespflege sollen durch
die Einarbeitung des Ausgleichsplanes zum landespflegerischen
Beitrag in den Bebauungsplan beriicksichtigt werden. AuBerdem ist
als Kompensierung der Neuausweisung im Bereich Winzeln der Hoch-
wald im Bereich Windsberg in einem anschlieBenden Verfahren als
Gewerbeflidche aufzugeben.

Zusidtzlich wurden die zuldssigen Gebdudehthen gestaffelt festge-
setzt, um die gewerblichen Baufldchen aus der freien Landschaft
nicht massiv in Erscheinung treten zu lassen.

Um die Belange der Wirtschaft nicht zu beeintrdchtigen, soll silid-
lich der BlocksbergstraBe ausnahmsweise eine gr&Bere Gebdudehbhe
zulissig sein, sofern das Ortsbild nicht beeintr&dchtigt wird und
andere 8ffentliche Belange nicht entgegenstehen. Diese Ausnahme
soll jedoch nur fiir im Verhdltnis kleine Bauteile gelten.
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