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Bebauungsplan "Im Geh8rnerwald", Pirmasens-Winzeln

Begrindung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Im GehSrnerwald" wird nicht

voll aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt, denn das betreffende
Gebiet ist im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan als land-
wirtschaftliche Nutzfldche dargestellt. Daher hat der Stadtrat
beschlossen, im Parallelverfahren die 6. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes durchzufiihren.

In der Stadt Pirmasens miissen, um das Arbeitsplatzdefizit
abzubauen und die Abwanderung zu stoppen, stets geniigend baureife
gewerbliche Baufldchen bereitgehalten werden. Es ist Aufgabe

der Stadt, die im regionalen Raumordnungsplan Westpfalz kon-
kretisierten Ziele der Landesplanung zu erfiillen. Danach

muB in der Stadt Pirmasens das produzierende Gewerbe verstirkt
entwickelt werden.

Wdhrend der Bedarf an landwirtschaftlichen Fl&chen sinkt, ist

der Bedarf an Gewerbegebietsfldchen steigend (Produktion mit
weniger Menschen auf gr8Beren Flichen). Nachdem Pirmasens

im Osten an den Naturpark Pfdlzer Wald angrenzt, ist dort

eine Ausweitung von Gewerbegebieten nicht méglich. Auch der siid-
liche Stadtbereich eignet sich wegen der Kerbtiler (u.a.
Landschaftsschutzgebiet Gersbachtal) nicht fiir eine gewerbliche
Entwicklung und im Norden sind weite Flichen durch milit&irische
Anlagen blockiert. Bei Aufstellung des Fldchennutzungsplanes

stand man vor der Alternative, entweder vorhandene landwirtschaft-
liche Nutzfldchen als Gewerbeflichen auszuweisen oder Waldflichen
als solche vorzusehen. Damals fiel die Entscheidung zu Ungunsten
des Waldes und zu Gunsten der Landwirtschaft aus. Die gegenwdrtige
Entwicklung in der Landwirtschaft rechtfertigt jedoch, weniger
stark genutzte Fldchen umzuplanen und dafiir vorldufig die
Waldfldchen zu verschonen. Die Landwirtschaftskammer hat dem

- Verlust an landwirtschaftlicher Fliche zugestimmt. Entsprechend

der positiven Stellungnahme der oberen Landesplanungsbeh&rde
stimmt die beabsichtigte Anderung des Fldchennutzungsplanes

und somit auch der Bebauungsplan mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung {iberein.

Die Reserven an erschlossenen bzw. ohne groBe Vorleistungen er-
schlieBbaren gewerblichen Bauflichen werden in absehbarer Zeit
erschdpft sein. Einige im Fldchennutzungsplan noch dargestellte
gewerbliche Baufldchen k®&nnen z.Z. nicht verplant und erschlossen
werden, da wegen der schwierigen Topographie in vielen Fdllen
eine geregelte Abwasserbeseitigung zur Zeit nicht mdglich ist
oder nur mit unverh&ltnism&Big hohem finanziellen Aufwand her-
stellbar wdre. Auch problematische Eigentumsverhdltnisse sowie



Verkehrsprobleme schlieBen gegenwdrtig alternative Standorte flir
ein schnell erschlieBbares Industriegebiet aus.:

Das Ministerium fiir Wirtschaft und Verkehr hat einen ZuschuB fiir
die ErschlieBung von Industriegeldnde flir kiinftige Industriean-
siedlungen in Aussicht gestellt. Es soll sich um zusammenhdngendes
Industriegeldnde (nur GI-Gebiet) handeln, welches kurzfristig
erschlossen werden kann. Das einzig dafilir in Frage kommende Ge-
ldnde ist der Bereich siidlich der Maschinenfabrik Sch&n als Er-
weiterung des bestehenden Gewerbegebietes. Hier ist die Stadt
Eigentlimer aller Grundstiicke, fiir welche die Fldchennutzungsplan-
dnderung bzw. die Aufstellung des Bebauungsplanes vorgesehen ist.
Der Bebauungsplan bezieht den Weg slidlich der Fa. Sch&n

und einen Grundstlicksstreifen des Schdn'schen Geldndes ein, der
fiir die Anlegung der StraBe und der BO8schung erforderlich ist.

Der Bebauungsplan sieht vor, die im Sliden direkt an das bestehende
Gewerbegebiet anschlieBenden, flir die Landwirtschaft relativ unbe-
deutenden Fldchen mit geringer Bodenqualitdt in Industriegebiet
umzuwandeln. Mit ihm soll die Erweiterung des vorhandenen Gewerbe-
gebietes stddtebaulich entwickelt und geordnet werden.

Die Belange des Verkehrs sind beriicksichtigt, da nach Realisierung
der West-Slid-UmgehungsstraBe ein guter AnschluB an das libergeordnete
Verkehrsnetz vorhanden sein wird. Aber auch vor Realisierung der
UmgehungsstraBe ist eine ausreichende Verkehrsanbindung gegeben.

Das Gebiet kann mit vertretbarem finanziellen Aufwand {liber die
ReiterstraBe entwdssert werden, die Kandle in diesem Bereich
werden z.Z. saniert.

Auf Anregung der oberen Landespflegebeh&rde wurde aufgrund des
zwischenzeitlich gednderten Landespflegegesetzes €&ne Priifung
vorgenommen, Grundlagen erhoben, eine Bewertung des Zustandes

von Natur und Landschaft durchgefilhrt, landespflegerische Ziel-
vorstellungen entwickelt, aufgezeigt, wie Beeintrdchtigungen ver-
mieden, unvermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft
gemindert oder ausgeglichen werden kdnnen und dargelegt, warum

und inwieweit von diesen Zielen abgewichen werden soll (siehe Anlage).

Die Belange der Landespflege werden durch Abpflanzung zur offenen
Landschaft unter Beriicksichtigung und Erhalt des vorhandenen

alten Baumbestandes und seiner Ergdnzung sowie durch die Erhaltung
der Feldmardelle "Klosterpfuhl" (liegt auBerhalb des Bebauungs-

plangebietes) und die ibrigen in der Anlage dargelegten MaBnahmen
beriicksichtigt.

Soweit Eingriffe in Grundstiicke aufgrund von StraBenbauprojekten
vorgesehen sind, ist beabsichtigt, diese Fldchen zu erwerben.
Sonstige BodenordnungsmaBnahmen sind nicht erforderlich, da alle
Grundstiicke siidlich der PlanstraBe A in stddt. Eigentum sind.

Das Bebauungsplangebiet umfaBt vom Grundstlick der Fa. Schodn
einen Grundstiicksstreifen entlang des Feldweges, der fiir die
PlanstraBe A und ihre B&schung ben6tigt wird, sowie siidlich

des Feldweges Pl.Nr. 970 die stddt. Grundstilicke mit den Pl.Nr.
971, 972, 977, 978, 979, 983, 984, 985/1, 985/2, 986, 987, 988
und 999, die mit F8rderung des Landes erschlossen werden sollen.



Die Kosten filir die ErschlieBung belaufen sich

Davon entfallen auf
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d)

f)

Pirmasens, 27.06.1988
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Kanalisation

StraBenbau

Versorgungsleitungen fiir Gas-, Wasser-,
Stromversorgung incl. Trafostation, incl.
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