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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,Rappeneck und Am alten Keller*

Im Bereich der Gewannen Rappeneck und Am alten Keller - Ortsbezirk Niedersimten und
Winzeln - wurden im Laufe der Jahre - bis auf ein genehmigtes privilegiertes Vorhaben -
mehrere Gartenhéuschen, Gerateschuppen und &hnliches ohne die erforderliche bauauf-
sichtliche Genehmigung erstelit.

Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan als geplante Kleingérten, sowie vorhandener
Wald dargestellt und wird tatsachlich kleingértnerisch und zum Teil landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Auf einen Antrag zur Errichtung eines Gartenhauses in diesem Gebiet hat die Bezirksre-
gierung mitgeteilt, dal wegen der Signalwirkung dieses Vorhabens eine Genehmigung
erst in Aussicht gestellt werden kann, wenn ein Bebauungsplan vorliege, der néhere An-
gaben Uber Grofle, Anordnung und Gestaltung der Baukérper enthielte. Inzwischen liegen
weitere Antrage vor und wurden nach § 33 BauGB positiv verbeschieden, der Bedarf fur
diese Nutzung kann an anderer Stelle der Stadt nicht abgedeckt werden. Die Aufstellung
eines Bebauungsplanes ist daher flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich. AuRRerdem soll die vorhandene Nutzung (Eigentimergérten) legalisiert und wer-
den in Einklang mit dem Bundeskleingartengesetz gebracht werden.

Als Art der baulichen Nutzung und sonstigen Nutzung werden im einzelnen im Planbe-
reich ausgewiesen:

1. Eigentimergarten

Als Hauptnutzung im Planbereich sind Eigentimergérten vorgesehen, die nicht unmit-
telbar mit der eigenen Wohnung verbunden sind und eine Gartenlaube umfassen, die
zum kurzfristigen Tagesaufenthalt geeignet ist. Ubernachtungen und zeitweilige oder
dauernde Nutzung als Wohnungsersatz sind ausgeschlossen. Entsprechend dieser
Nutzung ist die GréRe dieser Lauben oder Gartenh&user beschrankt. Angestrebt wird
nur eine lockere Bebauung mit den fur die Grundstlicksnutzung unbedingt notwendigen
Anlagen.

2. Freizeitgeldnde
Das Freizeitgelande ist fur die Ferien- und Wochenenderholung der Kinder des Prot.
Waisenhauses erforderlich. Auf diesem Gelénde sollen die Kinder und Jugendlichen
an Wochenenden und insbesondere wahrend der Sommer- und Herbstferien, Erholung
finden. Dieser Konzeption der Erholung auerhalb des Heimes wird ein hoher pad-
agogischer Stellenwert beigemessen.

3. Wald- und forstwirtschaftliche Nutzung
Die vorhandenen Waldflachen sollen unbedingt erhalten werden, zur Erhaltung und
Verbesserung eines ausgeglichenen Landschaftshaushaltes und Sicherung des Erho-
lungs- und Erlebniswertes dieser Flachen in der Nahe des besiedelten Raumes.
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4. Die landwirtschaftliche Nutzung genie3t Bestandschutz.

ErschlieBung

Die vorhandenen HaupterschlieBungswege auf dem Rappeneck sowie aus Niedersimten
sind fur die beabsichtigte Nutzung ausreichend. Lediglich an den Engstellen sind provi-
sorische Ausweichbuchten erforderlich. Die tatsachlich vorhandenen Wege verlaufen al-
lerdings teilweise nicht innerhalb der katasterméRigen Grenzen.

Fur die FeinerschlieBung der Grundsticke reichen Anliegerwege aus, die durch Festset-
zung von Geh- und Fahrrechten far die Anlieger und Leitungsrechten fur die Leitungstra-
ger gesichert werden. lhre Breite wird im aligemeinen mit 3 m vorgesehen. Lediglich in
einigen Bereichen wurden geringere Breiten festgelegt, da wegen des steilen Geléndes
nur ein gelegentliches Befahren méglich und vorgesehen ist und somit Begegnungsver-
kehr entfallt. Diese privaten Verkehrsflachen - zum Gehen, Fahren und Parken - kénnen
unbefestigt bleiben. Es steht den Anliegemn frei, diese entsprechend eigenen Wunschen
und auf eigene Kosten mit wasserdurchldssigem Material zu befestigen. Der rechtllche
Vollzug der Belastung erfolgt durch Baulast. I LA
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Einzelne Grundsticke Am alten Keller werden zuséatzlich durch Wege auBerhalb des
Plangebietes erschlossen.

Entwésserung

Eine Entwasserung ist nicht erforderlich, das Oberflachenwasser versickert auf eigenem
Grund und Boden. Fur die Sammlung der anfallenden Abwasser sind geschlossene Ab-
wassersammelgruben zu errichten, die vom Bauherrn durch die von der Stadt Pirmasens
beauftragte Firma regelmaRig zu entleeren und deren Inhalt zur kommunalen Klaranlage
zu bringen ist.

Die Beseitigung der Fakalien in den Eigentumergarten hat durch Trockenaborte und was-
serdichte Gruben zu erfolgen.

Versorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser kann durch die bereits vorhandene Leitung ge-
sichert werden. Die Versorgung mit Strom kann in beschranktem Umfang Uber die beste-
hende Freileitung erfolgen.

Landespflege

Im Planbereich werden landschaftsékologische Belange ausreichend berucksichtigt,
durch Erhaltungs- und Pflanzgebote zur Durchgrinung des Gebietes und als Abschir-
mung zur freien Landschaft. Uber ihre Bedeutung als Freizeitstatte hinaus tragt die klein-
gartnerische Nutzung im baulich bestimmten Stadtorganismus und als Teil von stadti-
schen Grunanlagen zur Verbesserung der dkologischen Situation und zur Sanierung des
Stadtklimas fur alle Stadtbewohner bei.
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Bodenordnungsmaflnahmen

Bodenordnungsmafinahmen sind notwendig. Die StraRenbegrenzungen wurden entspre-
chend der bestehenden HaupterschlieBungswege festgelegt. Die nicht innerhalb der Ka-
tastergrenzen liegenden HaupterschlieRungswege sind in stadtisches Eigentum zu Uber-
fahren. Die Teilflachen der katastermaBigen Wegegrundsticke sind den anliegenden
Grundstucken zuzuschlagen. Eine Verlegung der vorhandenen Wege erfordert einen weit
groReren Aufwand flr Herstellung der neuen ErschlieBungsanlage, Wiederaufbereitung
der bisherigen ErschlieBungsanlage zu nutzbaren Flachen, Anlegung von Bdschungen
LT

Die Kosten fur sonstige Vermessungen und Teilungen von Grundsticken sind von den
Antragstellern zu tragen.

Kosten

Fur die Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen geringe Kosten. Lediglich fur die
Erstellung von provisorischen Ausweichbuchten an den Engstellen der Haupterschlie-

RBungswege, die im Zuge der Unterhaltung dieser Wege nach und nach angelegt werden
sollen.

Die Kosten flr Vermessung, den Erwerb und die VerauRerung (Tausch) von Wegeflachen
betragen ca. 30.000 DM und werden von der Stadt getragen.

Pirmasens, 09.03.1994
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i.V. Dr. Schelp
Burgermeister
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