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- P 209 ,Wohnaniage Sommerwald* (Teithereich P 054 ,Auf der Schwann - Teil 1%)°

. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch {BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung vom 03 November 201? (BGBI. I S.
- 3634), das zuletzt durc:h Amkel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI 2023 1 Nr 394} gedndert
worden ist.

Verordnung liber die bauhche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung BauNVQ) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3?86) die _c_iurc_h Artlk_ei 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176} geandert worden ist. ' B

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV)
vom 18.12.1980 (BGBL 19¢1 | 8. 58) dle zuletzt durch AmkeES des Gesetzes vom 14, Juni 2021
(BGBI. | S. 1802} gedndert worden ist.

Bundes-Bodenschutzgesetz {(BBodSchG) vom 17.03.1898 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7
: des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. IS 306) gedndert worden ist. -

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in _der Fassung vom  25.07.2005 (GVBL Nr. 16  vom
03.08.2005 8. 302), zuletzt gedndert durch. Artikel 5 des Gesetzes vom 26.08.2020 (GVBI. 8, 287).

Bundes-Bodenschutz- und - Altlastenverordnung (BBodSchV) in  der. Fassung vom
09.07.2021 (BGBI. | 8. 2588, 2718), Ersetzt V 2128-32-1 v. 12.7. 1999 | 1554 (BBodSth} Sie ist gem.
Art. 5 Abs. 1 Satz 1 dieser V am 1.8.2023 in Kraft getreten.-

Bundesnaturschutzgesetz {BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBL1S. 2542) zuletzt geéndert durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23, Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).

Landesnaturschutzgesetz {LNatSchG) Rheinland-Pfalz vom 06.10.2015 (GVBJ 2015 283) zuletzt
_ geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06,2020 (GVBI S. 28?) .

Bundes-lmmiss:onsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. t S. 1274; 20211 8..123), das zuietzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03 Juli 2024 (BGBI. 2024
I Nr. 225, Nr. 340) gedndert worden ist.

Verkehrslirmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12.06.1980 (BGBI. 1 S. 1036), die zuletzt durch
Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI, | S 2334) gedndert worden ist..

Verkehrswege-Schallschutzmafinahmenverordnung (24 BIlmSchV) vom 04.02.1897
(BGBI. 1 8. 172, 1253) die zuletzt durch Artlkel3 der Verordnung vem 23 091997 (BGBI. IS 2329)
geandert worden ist. '

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12, 2008 (BGBI. I S. 2986), das zuletzt durch ArtlkeH des
Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 1 Nr.88) geandert worden ist.

Landespianungsgesetz Rheinland-Pfaiz {LPIG) in der Fassung vom 10 04 2003 (GVBI S. 41), zuletzt
geandert durch § 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 {GVBI §. 283, 285).

Landesbauordnung fiir Rhemland-PfaIz (LBauO)} in der Fassung vom 24, 11 1998 (GVB! S. 365)
zutetat geandert durch Gesetz vom 07 12. 2022 (GVBl S. 403). C '

: Gememdeordnung (GemO) Rhemland Pfalz in der Fassung vom 31. 01 1994 (GVB! S 153) zuletzt
geandert durch ArtakeI 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. 8. 133).. '

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der- Fassung vom- 31.07.2009 (BGBL | 8. 2585) das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist.

Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07. 2015(GVBI S. 12?) zutetzt geandert durch Amkelz des
Gesetzes vom 08 04. 2022 (GVBL 8. 118) g o

Bundesfernstrallengesetz (FStrG) vom 28.086. 2007 (BGBI 1S 1206) das zuletzt durch ArtlkeH des
Gesetzes vom 22, Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 408) geandert worden ist: -

 LandesstraRengesetz (LStrG) Rheinland-Pfalz vom 01.08,1977 (GVBL. S. 273), das zuietzt durch § 84
des Gesetzes vom 07.12.2022 (GVBI. S. 413) gedndert worden ist,

Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 156.08, 1970 (GVBI S 198) zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21 07.2003 {GVBI. S. 209y,

Denkmalschutzgesetz {DSchG) Rheinland-Pfalz vom 23. 03.1978 (GVBI S.1588), zuletzt geéndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09. 2021 (GVB[ S 543)
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P 209 ,Wohnantage Sommerwald* (Teilbereich P 054 ,Auf der Schwann — Teil 1)

Straflenverkehrs-Ordnung {(StV0) vom 06 03.2013 (BGBI. | 8. 367), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der
Verordnung vom 02. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr, 299)

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) Neufassung TA Luft vom 18 08.2021 {GMBI
2021 Nr. 48-54, 8. 1050), Veroffentlichung mit Rechtskraft am 01.12.2021.

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm {TA Larm) Sechste Allgememe \/emraitungsvorschnft
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.08.1998 (GMBI Nr, 26,’1998 S 503) geédndert am
01. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5).

DIN 18005 Schallschutz im Stéddtebau, Teil 1: _Grundtagen und Hinweise f0r die Planung Ausgabe Juli
2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fiir die Stadtebauliche
Planung Ausgabe Mai 1987, Normausschuss Bauwesen im DIN . Deutsches Instltut fur Normung eV
Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6, 30 Berlin. .. .+ . . .

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau Ausgabe November1989 Normausschuss Bauwesen im D!N
Deutscheslnstltut for Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, BurggrafenstraBeB 30 Berlin. -

Verordnung liber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden ‘Stoffen (AwSV) vom
18. April 2017 (BGBI. | S. 905) 2uletzt geandert durch Artlkel 256 der Verordnung vom 19 Juni 2020
(BGBI [ 8. 1328) ' DU N .
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© P 209 ,Wohnanlage Sommerwald" (Teilbereich P 054 , Auf der Schwann - Teil 1

'|| Wése”ntlic'he' | maue, ~ Ziele und Auswirkungen der
Planung e

1 Beschrelbung des Plangeblets
- 1._'1_3- Lage, Grol!e und Geltungsberetch

Das Plangebtet befmdet 310h im Nordosten von Pirmasens hegt im. Beretch der. Kreuzung Unterer
- Sommerwaldweg/Ecke | Friedrich-Ebert-Ring -und hat". eine - Gréfe: -von' rund 0,4 ha.” Auf der
gesamten Flache des Plangebiets war frither eine Gartnerei anséssig. Mit der Aufstellung des
- Bebauungsplans. P 209, Wohnanlage: Sommerwald” = sollen  die. bauplanungsrecht{tchen
Voraussetzungen fur die Re\ntailSIerung dleser Flachen geschaffen werden :

.. Die Grundstﬂcke sind seit 2010 im- Eigentum der Helnnch Klmmle Stiftung (HKS) Das_
. pestehende, . im Suden ‘gelegene : Bestandsgebaude w:rd berelts ~genutzt, aktuell- wurde ein -
Neubau im mittleren Plangebiet eingeweiht und kinftig soll ein drittes Gebéude realisiert
werden, um die Wohnanlage der HKS am Sommerwald zu komplettieren. Im naheren Umfeld
sind neben Uberwiegend wohnbaulicher Nutzung auch gewerbliche Nutzungen wie die WAWI-
Schokoladenfabrik  im- Westen sowie im’ Osten _das gfoBe Vemaitungsgebaude der
Krelsvematiung vorhanden. : : : : : :

Das Plangebiet erfasst . dle FIurstUcke 1458/16, 1459!17 1458/13 (anteilig) und 6645/41
(anteilig) -~ in der Gemarkung Pirmasens.  Der raumilche - Geltungsbereich-  des
Bebauungsplanentwurfs P 209 ‘Wohnanlage  Sommerwald” - ist in. der Planzeichnung
festgesetzt. Die genaue Abgrenzung kann der f_o!genden_Abblld_ung_ entnommen werden:

Abbildung 1: Geltungsbereich des Entwurfs zum Bebauungsplan P 209 (Stand:11/2024) .
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P 209 ,Wohnanlage Sommerwald*“ (Teilbereich P 054 ,Auf der Schwann - Teil 1%

1.2 Bestehendes Bauplanungsrecht

Im Gebiet ist der Bebauungsplan P 054 ,Auf der Schwann - Teil 1“ rechtskraftig. Der
Aufstellungsbeschluss erfolgte bereits 1963. In den 70er Jahren wurden die
Beteiligungsverfahren durchgefihrt, im Jahr 1979 der Satzungsbeschluss gefasst und nach
Genehmigung durch die Bezirksregierung bekanntgemacht. Aufgrund von Ausfertigungsméngeln
wurde der Bebauungsplan nachtréaglich ausgefertigt und erneut am 16.01.1993 bekanntgemacht.

¥ ‘[ % :f,"ﬂj l[m_l%ill‘:l 4_:_‘3;;4’ ; ’;_\.-
-'"__‘;‘_- 7, . " . ¥ 3 E -.- e .-.' a7 "ﬁ/‘['.!." 7y -Ej
;; .f__f i ’ P _ ; : 8 -._:__'
A il "‘i ; -'_ '

]
+
P |- i

3 .

A

ek il )

R ] N
3 e B [ gy’
i f. A .#..'-’._ -' [ -: -~
i g b= A
B 3 2 1 SN
i §
e Lo, MBS = o
. - . o, = it = -'ﬁ

-~ =
§ - s 2y
: FEE

. \ b »’- = s '. h.::?"‘;- Bl 2 = - I =4 ‘; = Y i - j;- 4%-—-‘—';‘
Abbiqung 3: Auszug aus der Planzeichnung des Bebauungsplans P 054

Begriindung Stand: 07.03.2025 Seite 7/16



P 209 ,,Wohnanlage Sommerwald" (Teilbereich P 054 ,Auf der Schwann - Teil f“)

2l I I BE SRS AR R
§ i g TR 8§ T 2§ %
— > 3 ¥ E 3 T K % §

Abbildung 4: Auszug aus der Legende der Planzeichnung des Bebauungsplans P 054

1.3 Bebauungsplanverfahren

Der Bebauungsplan P 209 ,Wohnanlage Sommerwald“ wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt. Das Plangebiet weist eine GréRe der bebaubaren Grundstiicksflaiche von weniger als
20.000 m? aus. Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB kann auf die Umweltprifung,
den Umweltbericht sowie auf die zusammenfassende Erklarung verzichtet werden. Es gelten
auBerdem nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens. Hierbei
kann von der friihzeitigen Beteiligung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen werden. Dennoch wurden diese Verfahrensschritte im Sommer 2024 durchgefiihrt,
woran sich die weiteren Beteiligungsschritte nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
angeschlossen haben.

2 Erfordernis und Zielsetzung der Planaufstellung

2.1 Planungserfordernis und Planungsziel

Im Gebiet ist derzeit der Bebauungsplan P 054 ,Auf der Schwann — Teil 1“ rechtskraftig, welcher
in einem Teilbereich (P 209 ,Wohnanlage Sommerwald") Uberplant wird. Bislang ist auf dieser
Flache ein Mischgebiet festgesetzt, kiinftig soll entsprechend der wohnbaulichen Entwicklung ein
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Die Eigentimerin der Grundstlicksflachen im
Plangebiet, die Heinrich Kimmle Stiftung, plant im nérdlichen Geltungsbereich ein weiteres
Gebaude in Ergénzung zu den beiden bereits bestehenden Einrichtungen, die allesamt der

Begriindung Stand: 07.03.2025 Seite 8/16



P 209 ,Wohnaniage Sommerwald” (Teilbereich P 054 , Auf der Schwann — Teil 1%)

Nutzungsart Wohnen zuzurechnen sind. Die bisherige Festsetzung als Mischgebiet wird mit der
Realisierung der gesamten Wohnanlage funktionslos, da nun ausschlieRlich Wohnen in diesem
Gebiet vorhanden sein wird. Daher ist die Anderung der Gebietsart erforderlich. Als MaR der
baufichen Nutzung werden im betreffenden Bereich des Bebauungsplans P 054 Auf der
Schwann - Teil 1" zwei bis drei Vollgeschosse, eine Grundflachenzahi (GRZ) von 0,3 und eine
GeschoRflachenzahl (GFZ) von 0,6 sowie éine offene Bauweise festgesetzt. Der damaligen
Festsetzung der Geschosse mangelt es an Bestimmtheit, die Hohenentwickiung einer moglichen
Bebauung wurde ebenfalls nur unzureichend bestimmt, da weder Gebidude-, Trauf- oder
Gescholhdhen benannt werden. Durch die. Uberplanung des Teilbereichs werden auch beim
Maf: der baulichen Nutzung die gewunschte und uberwuegend berelts realisierte stadtebauhche
Enhmcklung der Flachen beruck5|cht|gt und dle planerlsche Unbestlmmthest beseitigt.

2.2 Geplantes Nutzungskonzept !m Geltungsberelch des P 209

Die Eigentlmerin der Grundstucke im Plangeblet d[e Helnnch Klmmle St|ftung. beabsichtigt die
Errichtung eines weiteren Wohngebaudes fur voEEjahnge Menschen im Rahmen der
Eingliederungshilfe. Die Wohnangebote der Heinrich Kimmle Staftung rtchten sich an Menschen
mit Beeintréchtigungen, die ‘auf umfassende Hllfestellungen angewiesen sind und auch an
Menschen mit Beemtrachtlgungen -die ‘weniger Hlifeste]iung benotlgen um mégllchst'
selbststéndig in einer eigenen Wohnung leben zu konnen Schwerpunkt dieser Angebote sind die
Betreuung von Menschen im Enmachsenenaiter im Berelch von statlonarem und teilstationarem
Wohnen. Im Plangebiet befinden sich berelts Elnnchtungen der Heinrich Kimmle Stiftung: Das
Bestandsgebdude im siidlichen Ge!tungsberelch wird als Wohngebaude genutzt Im Herbst 2024
wurde ein neues -Gebdude eingeweihf, welches zwolf Wohnungen fir Menschen mit
Beeintrachtigungen bereithalt. -Das Projekt wurde Uber. die !nfrastrukturbank {ISB) im Rahmen
des sozialen Wohnungsbaus gefﬁrdert Das dritte nun zu emchtende Gebaude komplettiert die
Wohnanlage der HKS am Sommerwald: Hier- soII ‘eine: besondere Wohnform mit 24 Platzen
entstehen, deren Bewohner einen grofseren UnterstUtzungsbedarf benotagen

3 Ubergeordnete Pla”nungen

3.1  Anpassung an die Ziele der Raumordnung -

Die Bauleitplane sind gemé&f § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen Im
Landesentwicklungsprogramm [V Rheinland-Pfalz  vom 14.10.2008 (LEP - IV), dritte
Teilfortschreibung vom 21.07.2017, und im Regionalen Raumordnungsplan [V Westpfalz (ROP
IV} in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.08.2012, erste bis dritte Teilfortschreibung,
sind die allgemeinen Ziele und Grundsétze der Raumordnung festgelegt die bei der Aufstellung
von Bauleitplanen zu beachten bzw. zu berlicksichtigen sind.

3.1.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV Rheinland-Pfalz

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP IV) definiert die Stadt Pirmasens als Mittelzentrum.
Das Plangebiet wird als Siedlungsgebiet dargestelit. Ein wichtiger Grundsatz (G 50) des LEP IV
lautet. ,Die Versorgung mit ausreichendem und angemessenem Wohnraum fiir afle Teile der
Bevélkerung soll insbesondere durch die Erhaltung und Umgestaltung der vorhandenen
Bausubstanz und die Férderung neuer Bauformen gesichert werden. "
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P 209 ,,Wohnanlage Sommerwald“ (Teilbereich P 054 ,, Auf der Schwanh - Teil 1)

3.1.2 Regionaler Raumordnungsplan (ROP) Westpfalz

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV (ROP 1V) weist dem Mittelzentrum Pirmasens
bei den besonderen Funktionen ,W* (Wohnen) eine schwerpunktmaRig auszubauende Funktion
zu. Der Planbereich ist als ,Siedlungsfliche Wohnen" deklariert. Demnach sind die
Planungsziele des Bebauungsplans P 209 ,Wohnanlage Sommerwald” mit den Zielen und
Grundsétzen der Raumordnung vereinbar.

- ‘. | p 3 . : '4

I} .

Abbildung 5: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz IV (ROP V)

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan 2020 stelit im Bereich des Plangebiets
,Wohnbauflachen* dar. Dies entspricht dem kinftigen baulichen Nutzungskonzept, da die
Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets vorgesehen ist. Somit ist eine
Flachennutzungsplananderung nicht erforderlich ‘und dem Erfordernis einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung Rechnung getragen.

Begrtindung Stand: 07.03.2025 Seite 10/16



P 209 ,,Wohnanlage Sommerwald” (Teilbereich P 054 ,Auf der Schwann - Teil 1)

Abbildung 6: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2020
4 Festsetzungen des Bebauungsplans

4.1 Art der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets gemaR § 4 BauNVO im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans P 209 erhélt die stadtebauliche Entwicklung der Flachen
als Wohnanlage ihren planungsrechtlichen Rahmen. Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungén Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
ausgeschlossen, da aufgrund des relativ I_(Iéinen Geltungsbereichs und der bestehenden
Wohnanlage diese Nutzungen kontraproduktiv zur Wohnnutzung sowie unrealistisch in der -
Umsetzung sind. Private Ladestationen der Elektromobilitat fur die genehmlgten Hauptnutzungen
sind zuléssig.

4.2 MaRB der baulichen Nljtzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von Grundfldchenzanhl,
GeschoRflachenzahl und maximaler Hoéhe der Geb&ude bestimmt. Zur Bestimmung der Héhe
baulicher Anlagen ist mit der Oberkante der hochste Punkt des Baukérpers als oberer
Bezugspunkt heranzuziehen (ungeachtet untergeordneter Dachaufbauten). Hierunter kann
insbesondere — je nach Kubatur der baulichen Anlage — die héchste Stelle des Dachaufbaus
(First), die Oberkante der Attika (bei Flachddchern) oder die Oberkante der das Dach
abdeckenden Dachhaut verstanden werden. Unterer Bezugspunkt fir den Unteren
Sommerwaldweg ist der in der Planzeichnung eingetragene Referenzpunkt. Fur den Friedrich
Ebert-Ring sind ebenfalls Referenzpunkte in der Planzeichnung eingetragen. Es gilt der einem
Gebadude néchst gelegene Referenzpunkt. Generell diirfen bauliche Anlagen allerdings eine
absolute Hohe von 12,5 m, gemessen zwischen Oberkante Geb&ude und natirlichem Gelédnde,
_ nicht tberschreiten. Da im Plangebiet insbesondere im stidwestlichen Bereich im Vergleich zu
den Referenzpunkten im StralBenniveau deutliche Gelédndetiefen bestehen, wird dieser
nominale Wert hinsichtlich einer maximal zuldssigen Gebaudehdhe (12,5 m) ergénzend
definiert. Durch die Uberplanung und die nun getroffenen Festsetzungen wird die planerische
Unbestimmtheit insbesondere bei der zuldssigen Gebdudehéhe beseitigt. Die Festsetzungen zu
Grundflachenzahl und GeschoRflachenzahl werden im Rahmen der Orientierungswerte fir
allgemeine Wohngebiete nach § 17 BauNVO getroffen.
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P 209 ,,Wohnaniage Sommerwald" (Teilbeteich P 054 ,,Auf der Schwann — Teil 1)

4.3 Bauwelse, Baugrenzen und uberbaubare Grundstucksflache

Im Plangeblet werden entsprechend §22 BauNVO eine offene Bauweise und eine
durchgehende vordere Baugrenze inm. Berelch der Erschhef&ungsstral&en festgesetzt Der
uberbaubare Berelch lst damlt bIS auf dle vordere Baugrenze sehr erleeI gehalten '

4.4 Verkehrs- und lnfrastrukturanlagen, Nebenanlagen

Im- Plangebiet beﬁnden s:ch bereats als Erschhe[&ungsstraf?;en hergestellt der Untere
Sommerwaldweg sowie- “die - Fnedr:ch Ebert-ng, welche als. Bestandsstraf&en festgesetzt
werden. Nebenanlagen und Emnchtungen im Sinne von § 14 Abs 1 BauNVO sind im gesamten
Geitungsbereich zulasmg -Die im. Bebauungsplan P054 festgesetzte Versorgungsﬂache for
Elektrizitdt ist an: dleser Steile im: Plangeblet mcht mehr erforderiich, ein gegebenenfalls
notwendiger. Standort fur eme mégtlche Trafostatlon kann an techmsch geelgneter Ortlichkeit in
Abstlmmung mlt dern Grundstuckselgentumer und Betrelber der Wohnaniage erfoigen

4 5 Mal?.nahmen zum Schutz zur Pﬂege und zur Entwmklung von Boden Natur und
Landschaft und zum Klimaschutz. - . . .

Die Festsetzungen. des Behauungspians lnsbesondere zur Dach- und Fassadenbegrﬂnung
leisten auf lokaler Ebene einen Beitrag zum Klimaschutz und. zur Klimafolgenanpassung.. So
lassen. sich beispielsweise auch Photovoltaikanlagen mit einer Dachbegrinung. kombinieren.

. Aufgestdnderte Anlagen - zur Nutzung . der- Solarenergie sind. auf den. Dachflidchen daher.
- ausdrucklich. zulassig. Zur Férderung des Einsatzes. erneuerbarer Energlen wurden - die

. Festsetzungen zur- Fassadenbegrunung zudem um’ eine Ausnahmeregeiung erganzt An

Fassaden zur Energlegewmnung {z.B.. Photovoltalk—Fassade) kann ausnahmsweise auf eine
- Fassadenbegrinung ~ verzichtet  werden. Die - vorgesehenen - Maflnahmen = dienen - der

- -Verbesserung . der okologlschen ‘insbesondere kleinklimatischen . Situation. Aufgrund der

- Vornutzung - der' Flachen - im - Plangebiet - als Gartnerei .-ist. . gemaR - der.  Oberen’
.. Bodenschutzbehdrde elne ge2|elte .Versmkerung von Nlederschiagswasser nlcht zulassug
(Aitstandort) ' AR . - . . .

_5;. Wesenthche Auswwkungen der Planung

Wohn und Arbeltsverhé!tmsse

. Durch die’ Planung werden sqch aufgrund der bestehenden Strukturen und den kunftlgen
- Festsetzungen keine negativen Auswirkungen: auf die Wohn- und Arbeltsverha!tnlsse ergeben.
© Durch die Entwicklung der Grundstiicke zur Wohnnutzung und die Anpassung der Gebietsart
" an die tatsachliche Nutzung sind sogar geringere Im_miss_lonsbelastungen_ zuléssig als durch die’
- bisherige Festsetzung eines' Mischgebiets méglich gewesen wéren. Auch die nun. erfoigte
. Deckelung der Héhenentwicklung schafft: Planungss&cherhelt Durch die fehlende Festsetzung

e siner maxumaten Geschofthéhe im bisherigen: Mlschgeblet war dae Hohenentwmklung einer’

: Bebauung nicht genau bestlmmt und daher nicht begrenzt. Dies. schafft auch Rechtss&cherhelt'- -

o fur die angtenzende Bebauung, die moderate Héhenentwicklung und: vertragl:che Ausnutzung-'

- ist Anlage IV zu entnehmen (Ansichten der geplanten Wohnanlage. mit Umgebungsbebauung).

. Durch: die blsherlge und kinftig. ausgebiibte Nutzung .im Plangebiet. entstehen. Arbeitsplatze, -
'-'-welche in der Wohnanlage bendtigt werden.. D:e verkehrliche Anbindung mit gffentlichem
~ Personennahverkehr (OPNV) ist ebenfalls sehr gut Auch die Wohnqualitat durch die ruhige und
' naturnahe Lage ist fUr die je&tgen und kunftlgen Bewohner auch bei eventuell emgeschrankter'

-;:Mobtlltat sehrhoch : : LT T SRR |

5.2 Kllma- und Umweltschutzbeiange _ _ : D _
Aufgrund dessen, dass es sich bei dem Bebauungsp[an P 209 ,,Wohnaniage Sommem/a!
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ein innerstadtisches, bereits zu groflen Teilen und seit Jahrzehnten bebautes Gebiet handeit,
- sind negative Umwelteinwirkungen durch. die ‘Planaufstellung nicht zu erwarten. Aufierdem
werden durch klimaschutzorientierte . Festsetzungen wie Dach- und Fassadenbegriinung und
Begrinung von unbebauten Flachen die Belange von Klima- und Umweltschutz durch den
Bebauungsplan berucks.lchtlgt was kunftag Zu einer okologrschen Aufwertung fuhren wird : '

5. 3 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebiets ist tber die bereits vorhandenen Strafien Unterer
Sommerwaldweg und Friedrich-Ebert-Ring gesichert. Somit sind ~ keine weiteren
StraRenbaumaBnahmen in diesem - Bereich - notwendig. Durch - die - Festsetzungen - des
- Bebauungsplans sind keine wesentlichen 'Anderungen der Verkehrszusammensetzung, der
Verkehrsmengen, der raumlichen. und zeathchen Vertefiung und der Auswurkungen auf das
ubrlge Stadtgebtet zu erwarten ce R : . = IR

54 Technlsche !nfrastruktur :

Das Plangeblet ist berelts an das vorhandene Ver— und Entsorgungsnetz angeschlossen Dle
Versorgung erfolgt iiber die Stadtwerke Pirmasens, die Entsorgung des. Schmutzwassers Ober
das vorhandene Mischsystem. - : : '

6 Stellungnahme dér_Ob.ere_n:'_Landes_p_l_anung_ |

Die Obere Landesptanungsbehérde hat in ihrer Stellungnahme vom 22.01.2025 keine Bedenken
geauBert und aus Sicht der Raumordnung der Uberplanung des Bebauungsplans P 054 und der
Aufstellung des Bebauungsplans P 209 zugestlmmt da dleser aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt ist. - - RER R S L _

7 .Ergébnisse der Betei!igungen_. .

7.1 Offentl|chkeltsbete|hgung

In"der Zeit vom 10.06.2024 bis einschliefllich 12.07. 2024 wurde die frlhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchgefihit. - Dabei wurde der Vorentwurf des
-Bebauungsplans P 209 auf der Internetseite der Stadt Pirmasens eingestellt sowie im Foyer des
Bauamts ausgelegt. In dieser Zeit wurden keine Stellungnahmen vorgebracht. in der Zeit vom
09.12.2024 bis einschlieBlich 17.01.2025 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt. Dabei wurde der Entwurf des Bebauungsplans P 209 auf der
internetseite der Stadt Pirmasens eingestellt sowie im Foyer des Bauamts ausgelegt In dieser
Zeit wurden ebenfalls keine Stellungnahmen vorgebracht. :

7.2 Beh('irdenbeteiligung

in der Zeit vom 10.06.2024 bis einschlieBlich 12.07.2024 wurde die frilhzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.1 BauGB durchgefihit.
Dabei wurden mit Mail vom 07.06.2024 im Rahmen des elektronischen Beteiligungsverfahrens
- 50 Behérden und Trager offentlicher Belange . angeschrieben und zur Stellungnahme
aufgefordert. 24 Behorden haben sich beteiligt. Die eingegangenen Stellungnahmen enthieiten
Gberwiegend Minweise und Empfehlungen, die in die Anlage der Textlichen Festsetzungen
aufgenommen wurden

in der Zeit vom .09.12.2024 bis einschlielich 17.01.2025 wurde die Bete;l;gung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Dabei wurden

Begrindung . . Stand: 07,03.2025 Seite 13/16



P 209 ,Wohnaniage Sommerwald” (Teilbereich P 054 ,,Auf der Schwann — Teil 1)

- mit Mail- vom 06.12.2024 im Rahmen. des elektronischen Beteiligungsverfahrens 44 Behorden
~und Trager  6ffentlicher  Belange -angeschrieben und zur Stellungnahme aufgefordert. 21
Behérden' haben sich . beteahgt Die eingegangenen . Stellungnahmen. enthielten berwiegend
allgemeine Hinweise, die in die Anlage der Textlichen Festsetzungen aufgenommen wurden. Die
Obere Bodenschutzbehorde hat in- ihrer. Stellungnahme auf die Vornutzung im Geb|et
(ehematige Girtnerei) und eventuell bestehende Bodenverunreinigungen hingewiesen.
Diese Thematik wird in Abstimmung mit dem Elgentumer der Flaiche im Zuge des zeitnah
geplanten Bauvorhabens behandeit ' : o

7 3 Betelllgung der Naturschutzverhande

Parallel zu den- Behorden wurden- auch anerkannte Vereme nach Naturschutzrecht
~ beteiligt. - Dabei wurden mit Mail vom. 07.06.2024 im Rahmen des - elektronischen
Beteiligungsverfahrens- acht. Naturschutzverbéande in: der Zeit vom 10.06.2024 bis
einschlieBlich 12.07.2024 zur Stellungnahme aufgefordert. Ein Naturschutzverband: hat
sich beteiligt. Es wurden keine Bedenken gegen die Aufhebungen oder gegen Planung
‘vorgebracht. Parallel zu den Behorden wurden auch .anerkannte Vereine. nach
Naturschutzrecht beteiligt. Dabei wurden mit Mail vom 06.12.2024 im Rahmen des
elektronischen Betelllgungsverfahrens acht Naturschutzverbande in_ der’ Zeit vom
09.12.2024 bis sinschlieflich 17.01 2024 zur Stellungnahme aufgefordert Es smd kelne
Stellungnahmen emgegangen '

Planverwwkllchung und erforderhche Maﬂ.nahmen zur Umsetzung

_ Ubergeordnetes Zlel fur d:e Aufstellung des Bebauungsplans P 209 ; Wohnanfage Sommemai

. ist.die. Uberarbeitung des Bauplanungsrechts h_InSIChﬂICh baulicher Eniwicklungen im: Bereich
dieser . Flachen. Da das Gebiet bereits ersch[qsseh ist. und. mit der Planaufsteliung die
Revitalisierung einer ehemals gewerblich genutzten Flache baurechtlich unterstiitzt werden soll,
ergeben sich weder Standort- noch grundsétzliche Planungsalternativen. Der Bebauungsplan
P 209 ,Wohnanlage Sommerwald® wird als Bebaulngsplan der- Innenentwncklung nach § 13a
Abs 1 Satz 2 Nr 1 BauGB im beschleunlgten Verfahren aufgesteﬁt :

9 Flachenbllanz
: -Das Piangebiet des Bebauungsplans P 209 ,,Wohnan!age Sommem/af " umfasst etwa 0 4 ha
_:(3976mz) _ TR T UL S A

: Festgeseizte Flﬁche S Grﬁfse.in m’ o

- “gememes Wohngeblet 3.198m? B
Verkehrsftache 742
Versorgﬁ_ngsﬂéche | . 3Bm
Gesamt . | 3976m*
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Ii. Verfahrensvermerke__

Der Stadtrat Pirmasens hat in der Sitzung am 22.04.2024 die Aufstellung des Bebauungsplans
P 209 ,Wohnanlage Sommerwald" (Teilbereich P 054 ,Auf der Schwann - Teil 1*) nach § 2 Abs. 1
BauGB im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB, die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB und die' Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager sffentiicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Beschluss wurde am 08.06.2024 ortstblich bekannt gemacht.

Die Offentlichkeit wurde Uber die Ziele und Zwecke der Aufstellung des Bebauungsplans P 209
+Wohnanlage Sommerwald” (Teilbereich P 054 ,Auf der Schwann — Teil 1) im Zeitraum vom
10.06.2024 bis einschliellich 12.07.2024 gem. § 3 Abs. 1 BauGB informiert. Die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Naturschutzverbénde wurden tber die Planung per
Mail am 07.06.2024 gem. § 4 Abs, 1 Bau-GB unterrichtet und zur AuBerung bis zum 12.07.2024
aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplans P 209 ,Wonhnanlage Sommerwald" (Teilbereich P 054 ,Auf der
Schwann — Teil 1') mit Begrtindung hat gemas § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.12.2024 bis einschlieRlich
-17.01.2025 offentlich ausgelegen,

Die Behorden und sonstigen Tréger dffentiicher Belange wurden gemaR § 4 Abé. Z2 BauGB und die
Naturschutzverbande gemanR § 18 i. V. m. § 83 BNatSchG mit E-Mail vom 06.12.2024 uber die
Planung unterrichtet und zur AuRerung bis zum 17.01.2025 aufgefordert.

Der Stadtrat hat ‘in seiner Sitzung am 24.03.2025 den Bebauungsplan P 209 . Wohnanlage
Sommerwald® (Teilbereich P 054 ,Auf der Schwann - Teil 1'), bestehend aus Planzeichnung,
textlichen Festsetzungen und Begrlindung gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen,

Der Bebauungsplan P 209 ,\Wohnanlage Sommerwald* (Teilbéreich P 054 ,Auf der Schwann — Teil 1)
wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 29.037'2025 unter Hinweis auf den Ort seiner Einsichthahme
ortsiiblich bekannt gemacht. ' '

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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IV. Anlagen
Entwurf Wohnanlage Hemrlch Klmmle Stlﬂung
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