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Praambel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 24 Abs. 1 der
Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemQ) hat der Stadtrat der Stadt Pirmasens in seiner
Sitzung am A42.2%..A9. die Einbeziehungssatzung P 205-ES ,Auf der Ruhbank® als Satzung
beschlossen.

Der Inhalt der Einbeziehungssatzung stitzt sich auf die in der vorliegenden Begriindung
wiedergegebenen Erwagungen.

Pirmasens, den &'?KOV‘QO@

= )
W e

Dienstsiegel Der Oberblrgermeister
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|. WESENTLICHE INHALTE, ZIELE, ZWECKE UND
AUSWIRKUNGEN DER SATZUNG

1 Satzungsgebiet

1.1 Lage und GroBe des Satzungsgebietes / Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung umfasst Teilflachen der an der Lemberger
StraBe gelegenen und noch unbebauten Flursticke 7606, 7607, Teile des Betriebsgrundstlicks
Flur-Nr. 7598/16, das talseits anschlieBende Flursticke 7599/1 sowie Teilflachen der Flursticke
7587, 7601, 7602 und 7608/2, Gemarkung Pirmasens.

Das Satzungsgebiet umfasst rund 0,62 ha.

Begriindung P205-ES Stand: 11.03.2019



6 Einbeziehungssatzung P 205-ES ,Auf der Ruhbank*

1.2 Ausgangslage, ortliche Situation

Die in die Satzung einbezogenen Flachen sind durch die vorhandene, in Struktur und Nutzung
sehr heterogene Umgebung gepragt, die groBtenteils im zentralen Versorgungsbereich Ruhbank
(Nebenzentrum) liegt.

In der ndheren Umgebung befinden sich ehemalige Schuhfabriken, die nach wie vor gewerblich
genutzt werden. Ein lll-geschoBiges Wohn- und Geschéaftsgebdude liegt nordwestlich des zur
Erweiterung vorgesehenen Gewerbetriebes (Sport-Tec) an der Lemberger StraBe 255.
Gegenlber befindet sich ein groBflachiger Einzelhandelsbetrieb (EDEKA). Nordwestlich des
Plangebietes liegen an einer privaten ErschlieBung mehrere Wohnh&user hinter den gewerblich
genutzten Gebauden zwischen Sport-Tech und einer ehemaligen KFZ-Werkstatt (Grof3).

Im Ubrigen Umfeld befinden sich Uberwiegend Wohngebaude durchmischt mit Nutzungen, die zur
Ausweisung des zentralen Versorgungsbereichs Ruhbank gefuhrt haben.

Es handelt sich um eine Gemengelage, die hinsichtlich des zulassigen Stdérgrades einem
Mischgebiet zugeordnet werden kann.

Neben der Art der baulichen Nutzung ist auch hinsichtlich MaB der baulichen Nutzung,
Uberbauten Grundsticksflachen eine sehr heterogene Situation vorhanden. (siehe Luftbild und
Schragaufnahmen)
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8 Einbeziehungssatzung P 205-ES ,Auf der Ruhbank"

2 Erfordernis der Planung, Ziele und Grundsatze

2.1 Planungsanlass,-Erfordernis und Ziele und Zwecke der Planung

Die Firma Sport-Tec plant eine Erweiterung ihres Lagers an der Lemberger StraBe 255. Die
Erweiterung soll als vollautomatisches Hochregallager mit einem Rauminhalt von ca. 35.000.m?3
ausgefuhrt werden. Mit dieser Erweiterung soll dem gestiegenen Umsatzvolumen an Waren und
Gutern sowie einer erforderlichen Optimierung der Anlieferungs- und Versandwege Rechnung
getragen werden.

Die Erweiterung ist auf Flachen vorgesehen, die bisher als AuBenbereichsflachen nach § 35
BauGB anzusehen sind. Die Einbeziehungssatzung soll eine betriebsnotwendige Erweiterung
des bestehenden Betriebs der Firma Sport-Tec planungsrechtlich ermdglichen. Eine Erweiterung
am Standort ist ohne zusatzliche 6ffentliche Verkehrsflachen und unter Ausnutzung vorhandener
Infrastruktur méglich. Sie dient der Sicherung eines vorhandenen Betriebes und soll eine weitere
Gewerbebrache vermeiden, die nur bedingt flir andere (gewerbliche) Nutzungen geeignet ist.

2.2 Planungsalternativen

Als Alternative zur Erweiterung stiinde nur ein kompletter Neubau an anderer Stelle. Uber eine
entsprechende Grundstlcksflache dafir verfligt weder die Firma selbst, noch kann die Stadt
Pirmasens ein entsprechendes Areal anbieten und auf dem privaten Grundsticksmarkt sind in
Pirmasens keine ausreichend groBen gewerblich nutzbaren Grundstlicke verfigbar. Um nun
einerseits eine Abwanderung der Firma Sport-Tec sowie andererseits einen dann entstehenden
Immobilienleerstand der Bestandsimmoabilie zu vermeiden, soll eine Erweiterung am Standort des
bestehenden Betriebs ermdglicht werden.

Hier war von der Firma Sport-Tec zunachst gepruft worden, ob ein unmittelbarer Anbau
rickwaértig an das Bestandsgebaude mdglich ist. Dem standen wesentliche Griinde entgegen.
Zum einen verlauft unmittelbar neben dem Gebaude parallel ein im Freispiegelgefélle
entwassernder stadtischer Mischwasserkanal (Hauptsammler DN 500), der nicht Gberbaut
werden darf und dessen Umverlegung wegen der schwierigen Topografie technisch und
wirtschaftlich immens aufwandig wéare. Zum anderen wéaren Vorgaben des Brandschutzes nicht
einzuhalten gewesen, da sich die Fluchtwege aus dem Untergeschoss unzulassig verlangert
hatten.

Auch ein seitlicher Anbau auf dem unbebauten Flurstiick 7606 war geprift worden. Zu dieser
Seite hat die Verwaltung der Firma Sport-Tec ihre Biros. Diese hatten verlegt werden missen.
Trotzdem ware wegen des dort ebenfalls querend verlaufenden stadtischen Mischwasserkanals
die entstehende nutzbare Flache fur ein Lager bei Weitem nicht ausreichend gewesen.

Eine Aufstockung des Bestandsgebaudes schied aus statischen Grinden aus.

Insofern verbleibt nur die Planungsvariante, die erforderliche Erweiterung des Lagers abgesetzt
und parallel zum Bestandsgebdude rickwartig talseits zu realisieren. Dies kann unter
Ausnutzung der Topografie in flachensparender Bauweise als vollautomatisches Hochregallager
ermdglicht werden, was sich vom Hohenniveau des bestehenden Gebdudes ausgehend nach
unten in den Hang hinein ,entwickelt".

3 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Landes- und Regionalplanung

Die Bauleitplane sind geman § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Im
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Landesentwicklungsprogramm |V Rheinland-Pfalz vom 14.10.2008, dritte Teilfortschreibung vom
21.07.2017, (LEP 1V) und im Regionalen Raumordnungsplan IV Westpfalz (ROP 1V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06.08.2012 sind die allgemeinen Ziele und Grundséatze der
Raumordnung festgelegt, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen sind.

Folgende Ziele sind hinsichtlich ihrer Vereinbarkeit mit der Raumordnung zu prifen:

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV Rheinland-Pfalz, weist unter dem Leitbild der
Entwicklung von Raumen und Standorten dem Mittelzentrum Pirmasens die Funktion
,Landesweit bedeutsamer Arbeitsmarktschwerpunkt® zu. In diesem Kontext steht die Sicherung
und Weiterentwicklung gewerblicher Nutzungen in Pirmasens.

GemanR Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV hat zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung die
Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwicklung (Z 31, LEP V).

Der Regionale Raumordnungsplan (ROP) Westpfalz IV in der Fassung der Bekanntmachung
vom 06.08.2012 (erste Teilfortschreibung vom 16.03.2015) weist der Stadt Pirmasens ,Gewerbe*
als eine schwerpunktmaBig auszubauende Funktion zu. Diese Standortvorsorgeplanung verfolgt
das Ziel, ein ausreichendes und attraktives Flachenangebot fir gewerbliche und industrielle
Nutzung zu gewahrleisten.

Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung befindet sich im RROP in einem Ubergangs-
bereich zwischen Siedlungsflachen Wohnen und sonstigen Freiflachen.

Die Einbeziehungssatzung bezieht einzelne AuBenbereichsflachen im Anschluss an die
vorhandene Bebauung in den Innenbereich nach § 34 BauGB ein, um die Erweiterung und
Standorterhaltung eines vorhandenen Betriebes zu ermdglichen — ohne dass zusatzliche
offentliche Verkehrsflachen erforderlich werden. Sie vermeidet eine Neuansiedlung des Betriebes
an anderer Stelle und die Entstehung einer Gewerbebrache, die nur schwer einer anderen
Nutzung zuzufiihren ist.

Demnach sind die Planungsziele der Einbeziehungssatzung P205-ES ,Auf der Ruhbank” mit den
Zielen und Grundsatzen der Raumordnung vereinbar.

3.2 Bauplanungsrechtliche Situation

Die geplante Erweiterung liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, sondern in
einem unbeplanten Bereich. Die Erweiterung soll teilweise auf Flachen im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles nach § 34 BauGB erfolgen und teilweise auf Flachen, die derzeit dem
AuBenbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen sind. Deshalb soll fir die im AufBenbereich
liegenden Flachen Baurecht mittels einer Satzung geschaffen werden. Die Satzung bezieht
Flachen hinter dem bestehenden Gewerbebetrieb und den vorhandenen Wohngebauden bis zur
sudostlich gelegenen Wegeparzelle ein.

Im Entwurf des Flachennutzungsplans sind bisher lediglich Teile des Satzungsgebietes zu P 205-
ES als gemischte Bauflachen dargestellt. Die Ubrigen Flachen sind als ,Waldflachen® bzw.
.Flachen fur die Landwirtschaft und sonstige Flachen im AuBenbereich* dargestellt.

Der noch rechtswirksame FNP 82 enthalt an gleicher Stelle die Darstellung Waldflachen, die
tbrigen Flachen sind als geplante Waldflachen gekennzeichnet.

Auszug FNP-Entwurf, Stand 2. Offenlage:
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Die angestrebte Erweiterung des Innenbereichs kann im weiteren Verfahren zur Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans (3. Offenlage) durch die Erweiterung der Darstellung von gemischten
Bauflachen aufgenommen werden.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks Pfalzerwald (LandesVO). Im Zuge des
Aufstellungsverfahrens zur Einbeziehungssatzung werden der Trager des Naturparks sowie die
Untere Naturschutzbehdrde als Trager o6ffentlicher Belange beteiligt. Tritt die Satzung in Kraft, so
sind die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs dem Innenbereich nach § 34 BauGB
zuzuordnen. Damit gilt die Ausnahme nach §8 (1) Nr.2 der Landesverordnung (ber den
“Naturpark Pfélzerwald” vom 22. Januar 2007, d.h. das Genehmigungserfordernis entfallt.

3.3 Satzung geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Dem Planungsziel entsprechend soll eine sogenannte Einbeziehungssatzung aufgestellt
werden. Die Gemeinde kann geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB durch Satzung einzelne
AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die
einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend
gepragt sind. Kiinftige Bauvorhaben sind nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Flr das Verfahren zur Aufstellung der Einbeziehungssatzung P 205-ES ,Auf der Ruhbank® gelten
die Regelungen nach § 34 Abs. 6 BauGB. Voraussetzungen fur die Aufstellung der Satzung und
maogliche bzw. erforderliche Inhalte ergeben sich aus § 34 Abs. 5 BauGB.

Der Satzung ist eine Begriindung beizufligen, in der die Ziele, Zwecke und wesentlichen
Auswirkungen der Satzung dargelegt werden. In der Satzung kénnen einzelne Festsetzungen
nach § 9 Absatz 1 und 3 Satz 1 sowie Absatz 4 getroffen werden.

Begriindung P 205-ES Stand: 11.03.2019
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Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. So wird die
vorhandene ErschlieBung genutzt und die Erweiterung eines vorhandenen und zulassigerweise
errichteten Gewerbebetriebs im Sinne des §34 Abs. 3a ermdglicht. Dies dient einer
Standortsicherung, die gegentber einer Neuansiedlung eine geringere Flacheninanspruchnahme
aufweist. Nachbarschaftliche Belange werden dadurch gewahrt, dass sich die Erweiterung in die
vorhandene Situation entsprechend einfligen muss. Der durch die vorhandenen Nutzungen
beachtliche Stérgrad entspricht einem Mischgebiet. Weitere nachbarliche Belange werden durch
bauordnungsrechtliche Vorgaben (insbesondere Abstandsflachen) gewahrt.

Die naturschutzrechtlichen Eingriffs-Ausgleichs-Regelungen sowie der Artenschutz sind bei der
Aufstellung der Satzung zu beachten und in der Begrindung darzulegen (s.u.). Eine
Umweltprufung ist nicht erforderlich.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, wird nicht begrindet und es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter
(Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes) oder daflir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
zu beachten sind.

Damit liegen die Voraussetzungen nach § 34 Abs. 5 BauGB vor.

4 Festsetzungen der Satzung

4.1 Baugrenze, uberbaubare Grundstucksflachen

Zur Klarstellung der Uberbaubaren Grundsticksflachen wird eine ruckwartige Baugrenze
festgesetzt. AuBerhalb der (berbaubaren Grundsticksflachen sollen analog zu anderen
Baugebieten / Innenbereichsflachen die Regelungen flr die Zulassigkeit von Nebenanlagen und
sonstigen Anlagen nach § 23 Abs. 5 BauNVO gelten. Deshalb wurde eine entsprechende
textliche Festsetzung vorgenommen.

Die festgesetzte Baugrenze nimmt dabei in etwa die Tiefe der Bebauung der Lemberger StraBe
249a auf.

Im Ubrigen sind Vorhaben im Geltungsbereich der Satzung kiinftig nach § 34 BauGB zu
beurteilen.

4.2 Festsetzungen nach § 9 (1) Nr 20 BauGB zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Durch die Satzung werden bisherige AuBenbereichsflachen in den Innenbereich nach § 34
BauGB einbezogen. Deshalb ist im Aufstellungsverfahren eine naturschutzrechtliche Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung vorzunehmen und durch geeignete MaBnahmen ein Ausgleich
herzustellen.

Des Weiteren ist eine artenschutzrechtliche Priifung vorzunehmen. Obwohl bei der Aufstellung
der Satzung auf die Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichts verzichtet werden
kann, ist § 44 BNatSchG weiterhin uneingeschrankt zu beachten. Grund hierflr ist, dass ein
Bebauungsplan oder eine Satzung nach § 34 BauGB, der/die eine mit dem Artenschutzrecht
unvereinbare Flachennutzung vorsieht, nicht umgesetzt werden kann, also vollzugunfahig ist.
Damit verfehlt er/sie nach § 1 Abs. 5 S. 1 BauGB seinen gestaltenden Auftrag und ist im Sinne
des § 1 Abs. 3 BauGB nicht erforderlich.
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Zur vorliegenden Satzung wurde ein Fachbeitrag Naturschutz erstellt, der den Artenschutz
mit berucksichtigt. Der Fachbeitrag Naturschutz incl. Artenschutzpriifung ist in der Anlage 1 der
Begrindung beigefligt. Demnach steht der Artenschutz der Satzung nicht grundsatzlich
entgegen, allerdings sind die im Fachbeitrag formulierten MaBnahmen im Zusammenhang mit
der baulichen Nutzung zu berlicksichtigen bzw. durchzufiihren. Artenschutz unterliegt nicht der
Abwagung, weshalb die ArtenschutzmaBnahmen durch Verweis auf die entsprechenden Inhalte
des Fachbeitrags Naturschutz in die textlichen Festsetzungen tbernommen werden. Da auch der
zeitliche Ablauf im Zusammenhang mit der BaumaBnahme eine Rolle spielt ist jeweils eine
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde vorzunehmen.

In die textlichen Festsetzungen der Einbeziehungssatzung wurden aufgrund des Fachbeitrags
Naturschutz AusgleichsmaBnahmen durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Ubernommen.

Nicht durch Festsetzungen (bernommen wurden vorgeschlagene AusgleichsmaBnahmen im
Zusammenhang mit forstwirtschaftlichen MaBnahmen bzw. der Rodung der Waldflachen (A3,
Fachbeitrag Naturschutz). Hier ist ein (forstlicher) Ausgleich durch Aufwertung von Waldflachen
durch Voranbau oder Unterpflanzung vorgesehen. In diesem Fall wird ein Geldbetrag flr die
Durchfihrung der MaBnahme ermittelt und dem Auftraggeber der forstwirtschaftlichen
MaBnahme / dem kunftigen Bauherren in Rechnung gestellt. Die MaBnahmen erfolgen unter
Abstimmung der Forstbehdrde mit der unteren Naturschutzbehorde.

In Verbindung mit den in der Satzung festgesetzten AusgleichsmaBnahmen kénnen somit die zu
erwartenden Eingriffe ausgeglichen werden.

Nicht als Festsetzung Ubernommen wurden MaBnahmen-/Regelungen die durch geltende
Rechtsvorschriften ohnehin beachtlich sind (z.B. Beschrankung von privaten Rodungs-
maBnahmen auf die Zeit von Oktober bis Ende Februar, Schutz des Mutterbodens nach § 202
BauGB usw; siehe hierzu auch die allgemeinen Hinweise in Anlage 2 der textlichen
Festsetzungen).

FOr die AusgleichnsmaBnahmen ist gemaB Festsetzung dem Bauantrag ein qualifizierter
Begrinungsplan / MaBnahmenplan beizufiigen. Der Begrinungsplan wird Bestandteil der
Baugenehmigung.
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5 Wesentliche Auswirkungen der Satzung

Durch die Satzung werden bisherige AuBenbereichsflachen in den Innenbereich nach § 34
BauGB einbezogen. Die einbezogenen Flachen ermdglichen die Erweiterung und damit
Standortsicherung eines vorhandenen Betriebes und schlieen kleinere private Flachen mit ein.

Kinftige Vorhaben sind nach § 34 BauGB zu beurteilen und muassen sich auch hinsichtlich der
Immissionen in die vorhandene Situation einfigen (maBgeblicher Stérgrad entspricht einem
Mischgebiet). Dies ist im Zuge von Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen ist (ggf. anhand
schalltechnischer Untersuchungen).

Die in die Satzung einbezogenen Flachen sind durch die vorhandene, in Struktur und Nutzung
sehr heterogene Umgebung gepragt (siehe Kapitel 1.2) Daraus ergibt sich der
Beurteilungsrahmen geman § 34 BauGB. Durch die Topografie ergibt sich daraus die Mdglichkeit
nach ,unten* zu bauen und somit die vorhandenen Gebaudehdhen (Uber NN) nicht zu
Uberschreiten. Ein besonders schiitzenswertes Ortsbild ist nicht vorhanden; die Fernwirkung des
Vorhabens ist begrenzt und durch Eingrinung eine optische Kaschierung moglich.

Durch die Satzung sind rund 2000 m? Waldflachen betroffen. Diese liegen im unmittelbaren
Anschluss an den zur Erweiterung vorgesehenen Gewerbebetrieb und sind aufgrund der
topographischen Verhaltnisse als schwer zu bewirtschaftende Flachen anzusehen. Geman
Fachbeitrag Naturschutz handelt es sich um recht jungen Wald mit Baumen von geringem
Stammdurchmesser, fir den ein (forstlicher) Ausgleich vorgenommen werden kann. Durch die
Erweiterung des Betriebes im unmittelbaren Anschluss an das vorhandene Betriebsgelande wird
die Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen auf ein Minimum reduziert, eine mafBgebliche
Beeintrachtigung forstwirtschaftlicher Belange, die der Aufstellung der Satzung entgegenstehen,
ist nicht gegeben. Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes kann durch die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ausgeglichen werden.

Hinsichtlich Artenschutz wurden im Fachbeitrag Naturschutz vorsorglich, aufgrund der
vorhandenen Biotoptypen und darin potentiell vorkommenden geschitzten Arten Vorsorge- und
VermeidungsmaBnahmen vorgeschlagen. Diese dienen dazu, der Verletzung von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden vorzubeugen. Die 0Okologischen Funktionen der
durch die zu erwartenden Eingriffe (potentiell) betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
kénnen im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt werden.

Das Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zurlickzuhalten. Eine ausreichende
Dimensionierung ist im Genehmigungsantrag zur Grundstlicksentwasserung nachzuweisen.

Das Schmutzwasser kann dem vorhandenen Kanal zugefuhrt werden.

Die verkehrliche Anbindung ist Uber die Lemberger StraBe gegeben. Die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs in der Lemberger StraBe kann durch entsprechende Ein- und
Ausfahrtregelungen fir das Betriebsgelande auf Ebene der Baugenehmigung gewahrleistet
werden. Zusatzliche MaBnahmen fur éffentliche Verkehrsflachen sind nicht erforderlich.
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6 Ergebnisse des Verfahrens

6.1 Aufstellungsverfahren

Flr das Verfahren zur Aufstellung der Einbeziehungssatzung P 205-ES , Auf der Ruhbank® gelten
die Regelungen nach § 34 Abs. 6 BauGB.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-Ausgleichs-Regelungen sowie der Artenschutz sind bei der
Aufstellung der Satzung zu beachten und in der Begriindung darzulegen. Hieraus kénnen sich
weitere Festsetzungen ergeben. Eine Umweltprifung ist nicht erforderlich.

Bei der Aufstellung der Satzung nach§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr .3 sind die Vorschriften des BauGB
Uber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz
2 entsprechend anzuwenden.

Daraus ergeben sich folgende Verfahrensschritte
e Beschluss zur Einleitung des Aufstellungsverfahrens
e Behdrdenbeteiligung
o Offentlichkeitsbeteiligung
e Abwagung und
e Satzungsbeschluss mit anschlieBender Bekanntmachung

6.2 Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehorde

Die Obere Landesplanungsbehérde wurde zeitgleich mit der Beteiligung der Offentlichkeit und
den Behodrden an der Aufstellung der Einbeziehungssatzung P 205-ES ,Auf der Ruhbank® um
Stellungnahme gebeten. In ihrer Stellungnahme vom 26.02.2019 stellte die Obere Landes-
planungsbehérde fest, dass die Erfordernisse der Raumordnung der Planung nicht
entgegenstehen. Das Planungserfordernis ist gegeben. Es handelt sich um eine betriebs-
notwendige MaBnahme eines bestehenden Betriebs.

Alternative Mdglichkeiten wurden geprift und liegen nachweislich nicht vor. Die Erweiterungs-
flache soll in der laufendenden Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes als gemischte
Bauflache dargestellt werden.

6.3 Beteiligung der Offentlichkeit (§ 34 Abs.6 in Verbindung mit § 13 Abs.2
Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs.2 BauGB)

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung P 205-ES , Auf der Ruhbank” wurde mit Begriindung und
Fachbeitrag Naturschutz im Zeitraum vom 04.02.2019 bis 05.03.2019 6&ffentlich ausgelegt und
war zeitgleich im Internet einsehbar (Homepage der Stadt Pirmasens und Uber das Geoportal
des Landes).

In dieser Zeit wurde eine Stellungnahme vorgebracht. In dieser Stellungnahme wurde
vorgetragen, dass dem Arten- und Naturschutz eine viel gréBere Aufmerksamkeit
entgegengebracht wirde als dem Menschenschutz, insbesondere den Immissionen und gebeten,
dass die zustéandigen Behdrden dafir Sorge tragen, dass sich die Umwelt- und
Lebensbedingungen der benachbarten Wohnbebauung nicht verschlechtern.

In der Abwagung wurde festgestellt, dass nachbarliche Belange durch die geltenden Regelungen
des § 34 BauGB und die Einhaltung des geltenden Baurechts ausreichend gesichert sind. In der
vorhandenen Umgebung sind nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zuldssig (Misch-
gebietsniveau), die regelmaBig mit dem Wohnen vereinbar sind. Der Nachweis hiertiber ist im
Zuge der Baugenehmigung zu flhren.
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Auch die Hinweise auf die auBerhalb des Plangebiets liegende Sickerquelle flhrten nicht zur
Anderung der Satzung. Das Biotop nach § 30 BNatschG liegt nicht an der in der Stellungnahme
vermuteten Stelle. Da das innerhalb des Satzungsgebietes anfallende Niederschlagswasser
zurickzuhalten und - sofern eine Versickerung nicht mdglich ist - gedrosselt abzuleiten ist,
werden sich keine gravierenden Verschlechterungen fur das Tal ergeben.

6.4 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§
34 Abs.6 in Verbindung mit § 13 Abs.2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs.2
BauGB)

In der Zeit vom 04.02.2019 bis 05.03.2019 wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gleichzeitig mit der Offenlage durchgefuhrt. Dabei wurden 49
Behorden und Trager offentlicher Belange angeschrieben, wovon 22 antworteten.

In den Stellungnahmen wurden mehrheitlich keine Bedenken vorgetragen. Vereinzelt wurden
Hinweise gegeben, die jedoch keiner Erganzung der Satzung bedurften.

Die Strukur- und Genehmigungsdirektion Sid, Referat Gewerbeaufsicht, dufBerten
Bedenken hinsichtlich des Immissionsschutzes und empfahlen, eine gutachterliche
Stellungnahme hinsichtlich Larm zum geplanten Vorhaben einzuholen. Eine entsprechende
gutachterliche Stellungnahme ist im Zuge der Baugenehmigung vorzulegen. Darin ist geman § 34
BauGB nachzuweisen, dass sich das Vorhaben hinsichtlich des Storgrades in die Umgebung
einfugt (Mischgebietsniveau; nicht wesentlich stérend). Eine Anderung bzw. Erganzung der
Einbeziehungssatzung ist nicht erforderlich, da durch geltendes Recht die nachbarlichen Belange
auf Ebene der Baugenehmigung beachtlich und ausreichend gesichert sind.

Die Untere Naturschutzbehorde wies darauf hin, dass eine rechtzeitige Begleitung des Bauvor-
habens hinsichtlich des Artenschutzes und der grinordnerischen Festsetzungen erfolgen muss.
Untere Naturschutzbehdrde und Architekt/Bauherr haben bereits im Vorfeld zur Aufstellung der
Einbeziehungssatzung und des Bauvorhabens MaBnahmen kommuniziert und abgestimmt. Eine
diesbezligliche Begleitung und Abstimmung wird auch weiterhin erfolgen.

Parallel zur Behdrdenbeteiligung wurden 13 Naturschutzverbande beteiligt, wovon vier eine
Stellungnahme abgaben. Dabei wurden keine maBgeblichen Bedenken geauBert. In einer
Stellungnahme wurde darauf hingewiesen, dass die Umsetzung des Vorhabens hinsichtlich der
vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen und der vorhandenen Sickerquelle begleitet und ein
moglichst naturnahes Entwasserungskonzept erfolgen sollte. Eine Anderung und Erganzung der
Einbeziehungssatzung war diesbezlglich nicht erforderlich. Eine Begleitung des Vorhabens
durch die Untere Naturschutzbehdrde wird auch weiterhin erfolgen
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I. VERFAHRENSDOKUMENTATION

1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), die Fassung der Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuches vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), in der Fassung vom 24.02.2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370)

Bundes-Bodenschutzgesetz - (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fassung vom 25.07.2005 (GVBI. Nr. 16 vom
03.08.2005 S. 302), zuletzt gedndert durch § 50 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt geandert durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom
27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)

Bundesnaturschutzgesetz - (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Rheinland-Pfalz vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, 283), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583)

Bundes-Immissionsschutzgesetz - (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)

Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), geéndert durch
Artikel 1 der Verordnung vom 18.12.2014 (BGBI. | S. 2269)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI.|S. 2986), =zuletzt geandert durch Artikel 2
Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Landesplanungsgesetz Rheinland-Pfalz (LPIG) in der Fassung vom 10.04.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt
geandert durch § 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)

Gemeindeordnung (GemO) Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)

Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55, 57)

BundesfernstraBengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. | S. 1206), zuletzt gedndert durch Artikel 17
des Gesetzes vom 14. August 2017 (BGBI. | S. 3122)

LandesstraBengesetz (LStrG) Rheinland-Pfalz vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert § 3
durch Gesetzes vom 08.05.2018 (GVBI. S. 92)
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Einbeziehungssatzung P 205-ES ,Auf der Ruhbank* 17

Nachbarrechtsgesetz fur Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15.06.1970 (GVBI. S. 198), zuletzt geédndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) Rheinland-Pfalz vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GBI. S. 245)

Landeswaldgesetz (LWaldG) Rheinland-Pfalz vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 07.06.2018 (GVBI. S. 127)

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundesimmissionsgesetz vom 24.07.2002 (GMBI. : 511)

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Ldrm) Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.08.1998 (GMBI. S. 503) geéndert am 01.Juni 2017 (BAnz AT
08.06.2017 B5)
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2 Verfahrensdaten

21 Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Pirmasens hat in seiner Sitzung am 21.01.2019 die Einleitung des
Verfahrens zur Aufstellung der Einbeziehungssatzung P 205-ES ,,Auf der Ruhbank“ nach
§ 34 Abs. 6 in Verbindung mit § 13 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 und 3 BauGB beschlossen. Dies
wurde in der Pirmasenser Zeitung und der Rheinpfalz am 26.01.2019 ortstblich bekannt
gemacht.

2.2 Beteiligung der Offentlichkeit (§ 34 Abs.6 in Verbindung mit § 13 Abs.2
Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs.2 BauGB)

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung P 205-ES ,Auf der Ruhbank® wurde mit Begriindung im
Zeitraum vom 04.02.2019 bis 05.03.2019 offentlich ausgelegt und war zeitgleich im Internet
einsehbar.

Ort und Dauer der Auslegung wurden in der Pirmasenser Zeitung und der Rheinpfalz, in der
Ausgabe vom 26.01.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kénnen.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Stellen wurden mit Schreiben vom 01.02.2019 von der
Auslegung benachrichtigt.

Uber die vorgebrachten Stellungnahmen hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 15.04.2019
entschieden.

2.3 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§
34 Abs.6 in Verbindung mit § 13 Abs.2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs.2
BauGB)

Die Behodrden und sonstigen Trager é&ffentlicher Belange wurden mit Schreiben (E-Mail) vom
01.02.2019 unter Bereitstellung des Entwurfs der Einbeziehungssatzung P 205-ES ,Auf der
Ruhbank® und der Begriindung im Internet zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 05.03.2019
aufgefordert.

Uber die vorgebrachten Stellungnahmen hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 15.04.2019
entschieden.

2.4 Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Pirmasens hat in seiner Sitzung am 15.04.2019die
Einbeziehungssatzung P 205-ES ,,Auf der Ruhbank* beschlossen.

2.5 Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschluss der Einbeziehungssatzung P 205-ES ,,Auf der Ruhbank®“ wurde in der
Pirmasenser Zeitung und der Rheinpfalz am 27.04.2019 ortsublich bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die Einbeziehungssatzung P 205-ES ,Auf der
Ruhbank® mit der Begriindung wahrend der Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns
Einsicht bereit gehalten wird.
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1 ANGABEN ZUR PLANUNG

Baukonzept:
Die Firma SportTec plantdie Erneiterung ihres Logistikzentrums an der Lemberger StraBe,

im Stadtteil Ruhbank, durch den Bau eines Hochlagers sowie einer Versandhalle im
rickwartigen Bereich des vorhandenen Firmengeldandes. Das Planvorhaben soll in zwei
Bauabschnitten erfolgen. In einem ersten Bauabschnitt soll die Versandhalle auf dem
bereits vorhandenen versiegelten Firmengelédnde errichtet werden. Die starke Expansion
des Untemehmens lassen die aktuellen Lagerkapazititen knapp werden, was den Anbau
der bereits baugenehmigten Versandhalle an die bestehende Lagerhalle (auf dem
vorhandenen Firmengeldande, vor dem ehemaligen Haupteingang) bedingt Die
Versandhalle dient dem Abtransport der Ware, einmal uber Versandcontainer, die nach
Fullung abgeholtund durch leere ersetzt werden und tber Kleintransporter. Die Zufahrt soll
uber die Lemberger StraBe erfolgen.

In einem zweiten Bauabschnitt soll hinter dem vorhandenen Parkplatz im ruckwartigen
Bereich der Firma gegen den Hang hin ein vollautomatisches Hochregallager in Form einer
Stahlhalle (Isowand-Fassade) errichtet werden. Diese istim lichten ca. 20 m hoch und tber
eine Warenbriicke an die Versandhalle angebunden. Seitlich an das Hochlager soll eine
Halle errichtet werden, welche plan zur Ebene des Parkplatzes im oberen Geschoss die
Warenannahme und Nebenrdume enthalten soll. Im unteren Geschoss (= ca. 12 m
unterhalb Ebene Parkplatz) sollen Ré&aume fur Werkstatten, Betriebsfahrzeuge,
Loschwasserreservoir entstehen.

Fur das Bauvorhaben sind bereits einzelne Grundstiicke im Besiz des Bauherm. Ein
Grundstiick ist mit Stadtwald bestanden, der wegen der BaumaBnahme gerodet werden
muss.

Bau- und Naturschutzrecht:

Der geplante Bereich zahlt aktuell zum AuBenbereich und durfte nach dem
Naturschutzgesetz nicht bebaut werden.

Um das Planvorhaben bauplanungsrechtlich vorzubereiten, beabsichtigt die Stadt
Pirmasens die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung nach § 34 BauGB, die den
AuBenbereich in den Innenbereich einbezieht und somit Baurecht schafft Der
Geltungsbereich der 34-er Satzung umfasst eine Flache von ca. 0,6 ha. Dies ist der
Bereich, in dem die Erweiterung in Form eines Hochlagers gebaut werden soll. Die
Gesamtflache, die von der Fa. SportTec beansprucht bzw. beplant werden soll, erstreckt
sich Uber den Geltungsbereich hinaus auf das vorhandene Firmengeldnde und
angrenzende Grundstiicke. Hier sind evtl. Parkplatze und Anfahrten geplant

Es sollen also gemal3 § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ,einzelne AuBenbereichsflachen in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile” durch eine Einbeziehungssatzung ubemommen und
baurechtskraftig gestaltet werden. Voraussetzung ist, das geméafB § 34 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
.Keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgebiete..." bestehen. Dies ist der Fall, Natura 2000 Gebiete sind hier
nicht betroffen.

Far die Erstellung der Einbeziehungssatzung wird durch das Baugesetz kein Umweltbericht
gefordert

Auf die Satzung sind dennoch ergdnzend gemalB3 § 1 a Abs. 2 u. 3 BauGB (sparsamer
Umgang mit Grund und Boden, ,die Vermeidung und der Ausgleich...voraussichtich
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erheblicher Beeintrachtigungen...des Naturhaushaltes, in seinen in § 1T Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen" - Eingriffsregelung nach dem BNatSchG)
sowie § 9 Abs. 1a BauGB (Festsetzung von Ausgleichsflachen) Umweltschutzvorschriften
anzuwenden. Diese Beziehen sich nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB auf die Untersuchung
der Auswirkungen des Bauvorhabens auf ,Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt™

Mit der vorliegenden Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten (§ 14
BNatSchG). GemaB § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet
vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, sowie, wenn
nicht vermeidbar, durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (ErsazmaBnahmen). Zur
Vorbereitung von Entscheidungen sowie zur Durchfiihrung von Ausgleichs- und
ErsazmaBnahmen, sind, gemaB § 17 Abs. 4 BNatSchG, vom Eingriffsverursacher die
erforderlichen Angaben in angemessenem Umfang zur Beurteilung des Eingriffs zu
machen (Ort, Art, Umfang, zeitlicher Ablauf, vorgesehene MaBnahmen zur Vermeidung,
zum Ausgleich und zum Ersatz, Angaben zur Verflgbarkeit von bendtigten Flachen flr
Ausgleich und Ersatz).

Demnach wurde von der Stadtplanung vorliegender Fachbeitrag in Auftrag gegeben, der
die Umweltschutz- und die Artenschutzbelange ermitteltund bewertet sowie Aussagen zur
Eingriffs-/Ausgleichsbewertung, zum Artenschutz und zu Ausgleich/ErsazmaBnahmen
macht

Untersuchungsgebiet:
Das Untersuchungsgebiet erstreckt sich Uber den Geltungsbereich der Satzung hinaus in
Bereiche, die durch den Wirkraum der Satzung tangiert werden kénnen.

AP/ M DaN ) =
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Lage des Plangebietes: Ubersichtskarte, unmaBstablich, Ausschnitt aus LANIS 2014
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2 UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz (ROP Westpfalz IV 2012, erste
Teilfortschreibung vom 16.03.2015) weist der Stadt Pirmasens ,Gewerbe" als
schwerpunktmaBig auszubauende Funktion zu. Der RROP stellt das Plangebiet als
.Sonstige  Freiflache™  dar, das nordlich an-grenzende Spesbachtal als
«~Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus" und ,Vorbe-haltsgebiet fir die
Sicherung des Grundwassers."

Flachennutzungsplanung (FNP)

Der derzeit rechtswirksame FNP der Stadt Pirmasens stellt fur den Geltungsbereich Wald
und Erwerbsgarten dar, fur das Plangebietim Siedlungsberiech eine gemischte Bauflache.
Seitens der Stadtplanung ist geplant, dass angestrebte Erweiterung der Grenze des
Innenbereichs im weiteren Verfahren zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans durch
die Erweiterung der Darstellung von gemischten Bauflachen aufgenommen wird.

Schutzgebiete

Schutzgebiete nach § 22-29 BNatSchG:

Das Plangebiet liegt innerhalb der Entwicklungszone des Biosphérenreservates
Naturpark Pféalzer Wald. Hierfir muss die Genehmigung der zustdandigen
Naturschutzbehdrde eingeholt werden, was in diesem Fall die UNB Pirmasens ist.

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz und § 30 BNatSchG Pauschalschutz:

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Gebiete, die unter Pauschalschutz
stehen bzw. die in der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz erfasstsind.

Nordlich angrenzend an das Plangebiet Richtung Spesbachtal, gibt es mehrere
geschuzte und in der Biotopkartierung registrierte Biotope die unter Pauschalschutz
stehen: 2 Sickerquellen (BT-6811-0759-2007, BK -6811-0339-2007)

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: Ubersichtskarte, unmaBstiblich, Ausschnitt aus
LANIS 2014
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Natura 2000

Das Plangebiet und das unmittelbare Umfeld ist nicht Teil eines ,Gebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung™ noch ist es Teil eines Vogelschutzgebietes (Natura
2000, § 31-36 BNatSchG).

3 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DES ZUSTANDES VON NATUR UND
LANDSCHAFT

Bewertungskriterien:
o Naturlichkeitsgrade, Artenvielfalt und -reichtum, 6kologische Struktur, Vorkommen
an Rote-Liste-Arten
Vorbelastungen, Empfindlichkeit gegenuber weiteren Belastungen
Gefahrdung des Biotoptyps
Wiederherstellbarkeit des Biotoptyps

3.1 Boden- u. Wasserhaushalt (Naturraum, Geologie, Flache, Wasser)

Naturrdumlich liegt der Untersuchungsraum fast auf der Grenze zwischen dem
Landschafts-raum  Eppenbrunner Hugelland" (einer Untereinheit des Naturraumes
Lweibriicker Westrich") und ,Westlicher Pfalzerwald", liegt jedoch noch im Bereich des
Eppenbrunner Hugellandes". Dieser Naturraum wird durch tiefe, aber weite Téler
gegliedert, charakterisiert durch eine waldreiche Mosaiklandschaft, Uberwiegend
ackerbaulich genutzt Wahrend die steilen Talhdnge uberwiegend forstwirtschaftlich
genutzt werden, befinden sich an den weniger steilen Hangen, in den Bachauen und an
den Ortsrandern Grunland. Die Hochflaichen hingegen werden ackerbaulich genutzt Die
geologischen Schichten steigen nach Nordosten leicht an. Hier sind die Formationen des
Unteren Muschelkalkes bereits Uberwiegend durch Erosion abgetragen worden, sodass
nun der Obere Buntsandstein die oberste Gesteinsschicht bildet Gesteine verwittern zu
bindigen, wasserhaltenden Lehmbodden, die eine intensive landwirtschaftiche Nutzung
ermdglichen. Die Flachen zwischen Plateau und dem von FlieBgewassern durchzogenen
Talrand weisen ein betrachtliches Gefélle auf und sind auf dem offenen zutage tretenden
oberen Buntsandstein mit Wald bestockt

Das Satzungsgebiet liegt am siuddstlichen Rand von Pirmasens, in einem kleinen
punktuellen Handelsschwerpunkt zwischen Pirmasens und dem Stadtteil Ruhbank, das sich
entlang der Lemberger StraBe angesiedelt hat und von Wohngebieten umgeben ist. Das
Plangebiet liegt am Rande des auf einem anthropogen terrassenformig aufgeftllten
Plateaus liegenden Firmen-geldandes und fallt zur Spesbacher Halde hin hdngig ab. Es
grenzt an der nordlichen Seite an die offene Landschaft und an das tiefer liegende
Spesbachtal, ostlich und westlich an Wohngebdude, sldlich an den Parkplatz des
bestehenden Firmengelandes. Der hochste Punkt liegt, identisch mit dem vorhandenen
Parkplatz, auf ca. 410 M . NN und fallt bis auf ca. 390 U. NN ab.

Beim Boden der Talgrinde des Naturraumes handelt es sich um sandige bis schluffige
Schwemmboden, wobei basenhaltige Auenboden, Auegleye und Anmoorgleye kleinraumig
wechseln. In den Hanglagen findet man basenarme Ranker und erodierte oder schwach
podsolige Braunerden bis hin zu Rohboden. Bei groBeren Niederschlagen sind die
Hangbdden stark erosionsgefahrdet, soweit sie nicht durch Bewuchs geschutzt sind.
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Zur Oberflachenentwasserung sind natumahe Mulden vorgesehen, die eine Retention und
verzogerte Ableitung zum Spesbachtal hin erméglichen.

Beschreibung/Bewertung:
Das Satzungsgebiet weist sich mit einem groBen Anteil an offenen Flachen (steile

Hangflachen) aus, die zu etwas unter 50 % aus Wald und etwas tber 50 % aus extensiver
Grunlandnutzung bestehen. Der Boden weist hier aufgrund der Unverbautheit eine
komplette biotische Aktivitaitauf. Die Boden des offenen Bereiches werden vom Landesamt
fur Geologie und Bergbau als Lehmboden mit hohem Anteil an Sand-, Schiuff- u.
Tonsteinen angegeben. Die Versickerungseigenschaften sind eher als nicht so gut zu
sehen, dennoch haben die Béden der Grunflachen zusammen mit dem Waldboden eine
wichtige Funktion als Schwamm- u. Retentionswirkung auf das Oberflaichenwasser, gerade
in den Hangbereichen. In den Hangbereichen kann es zur Erosionsgefahrdung durch die
geplante Waldrodung kommen. Die versiegelte Flache des benachbarten Firmengelandes
bietet keine Boden- u. Wasserhaushaltsfunktionen mehr. Die kunftig durch die Satzung
mogliche versiegelbare Flache im Geltungsbereich betragt rund 5.000 gm. Im Bereich des
Plangebietes sind keine Altablagerungen verzeichnet Bache sowie Stillgewasser sind im
Plangebiet keine vorhanden, auch keine Wasserschutzgebiete. Angrenzend, im Hang-
bereich des Spesbachtales sind in der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz (LANIS) zwei
kartierte Sickerquellen verzeichnet, auch verlauft unterhalb der Spesbach, ein Gewasser 3.
Ordnung (hier z. T. unterirdisch, vermutliich verrohrt). Der RROP Westpfalz IV 2012 weist
im Spespbachtal, u. a. ein Vorbehaltsgebiet fur die Sicherung des Grundwassers aus.

Flache /Bedarf an Grund und Boden /Innenentwicklung:

GemaB Vorlage zum Aufstellungsbeschluss soll die Satzung eine betriebsnotwendige
Erveiterung des bestehenden Betriebs der Firma Sport-Tec planungsrechtich
ermoglichen. Als Alternative zur Erweiterung sttinde nur ein kompletter Neubau an anderer
Stelle. Uber eine entsprechende Grundstiicksflache dafur verfugt weder die Firma selbst,
noch kann die Stadt Pirmasens ein entsprechendes Areal anbieten und auf dem privaten
Grundstiicksmarkt sind in Pirmasens keine ausreichend groBen gewerblich nutzbaren
Grundstiicke verfugbar. Um einerseits eine Abwanderung der Fa. SportTec sowie
andererseits einen dann entstehenden Immobilienleerstand der Bestandsimmobilie zu
vermeiden, soll eine Erweiterung am Standort des bestehenden Betriebes ermoglicht
werden. Hier war von der Firma Sport-Tec zundchst gepruft worden, ob ein unmittelbarer
Anbau riickwartig an das Bestandsgebaude mdoglich ist Dem standen wesentliche Griinde
entgegen. Zum einen verlduft unmittelbar neben dem Gebédude parallel ein im
Freispiegelgefalle entwassernder stadtischer Mischwasserkanal (Hauptsammler DN 500),
der nicht Uberbaut werden darf und dessen Umverlegung wegen der schwierigen
Topografie technisch und wirtschaftich immens aufwandig wére. Zum anderen wdren
Vorgaben des Brandschutzes nicht einzuhalten gewesen, da sich die Fluchtwege aus dem
Untergeschoss unzuldssig verlangert hatten. Auch ein seitlicher Anbau auf dem
unbebauten Flurstiick 7606 war gepruft worden. Zu dieser Seite hat die Verwaltung der
Firma Sport-Tec ihre Buros. Diese hatten verlegt werden mussen. Trozdem wére wegen
des dort ebenfalls querend verlaufenden stadtischen Mischwasserkanals die entstehende
nutzbare Flache fur ein Lager bei Weitem nicht ausreichend gewesen. Eine Aufstockung
des Bestandsgebdudes schied aus statischen Grunden aus. Insofern verbleibt nur die
Planungsvariante, die erforderliche Erweiterung des Lagers abgesetzt und parallel zum
Bestandsgebédude ruckwartig talseits zu realisieren. Dies kann unter Ausnutzung der
Topografie in flichensparender Bauweise als vollautomatisches Hochregallager erméglicht
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werden, was sich vom Hohenniveau des bestehenden Gebaudes ausgehend nach unten in
den Hang hinein ,entwickelt".

Vorhandene Grundbelastungen sind:
» anthropogen Uberformter Boden durch Auffullungen (Boschungen, Plateau und
Versiegelungen des benachbarten Firmengelandes)
» Durch die vorhandenen Grundbelastungen ist bereits eine Erh6hung des Ober-
flachenabflusses im Bereich der versiegelten-, verdichteten Flachen und Flachen
mit schwacher Durchldssigkeit fur Versickerung vorhanden.

Fazit:

Im Geltungsbereich selbst sind keine Vorbelastungen bezlglich Boden- u.
Wasserhaushalt vorhanden. Hier gibt es ausschlieBlich offene Flachen, deren Boden
gering anthropogen Uberformt sind (Béschungen, etc.). Aufgrund ihrer Struktur scheinen
sie sich fur eine Versickerung weniger zu eignen. Vorbelastungen sind angrenzend im
Plangebiet vorhanden, durch groBflachige Versiegelung und anthropogene Uberpragung
des Gelandes, durch unnatirliche Boden, weniger versickerungsfahige Boden in den
vorhandenen offenen Bereichen, jedoch dennoch mit Retentionsfunktion.

Dem Boden und Wasserhaushalt kommt daher im Geltungsbereich und den
angrenzenden offenen Flachen im Plangebiet eine mittlere bis hohe Bedeutung zu,
auch im Hinblick auf das angrenzende Spesbachtal. Wichtige Funktionen wie
Retentionsfunktion und Verminderung einer Erosionsgefahrdung (im Waldbereich
und Hangbereichen). Im Bereich der versiegelten Flachen genieBt der Boden- u.
Wasserhauhalt keine Bedeutung, da er keine Funktionen mehr wahrnehmen kann.
Zu beachten zum angrenzenden Spesbachtal hin:

Schonung der im Hang liegenden beiden Sickerquellen (geschutzte registrierte Biotope
nach Biotopkartierung (BT-6811-0759-2007, BK-6811-0339-2007), Verhinderung von
Erosionen und ein schonendes moglichst naturnahes Entwasserungskonzept zum
Spesbachtal, auch im Hinblick auf das Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus"
und ,Vorbehaltsgebiet fiir die Sicherung des Grundwassers." (ROP Westpfalz IV
2012).

Flachenbilanz: Gegenuberstellung Planung - Bestand:

Flachenbilanz Gesamt

P 205-ES Geltungsbereich der Satzung: Planung

versiegelbare Flache 5.000gm
Restflache 1.236 gm
Gesamtflache: 6.236 qm
Geltungsbereich Satzung incl. Arbeitsraum, gesamt: 6.777 qm
P 205-ES Geltungsbereich der Satzung: Bestand

Versiegelte Flache Ogm
Wald 1.748gm
garterisches Grun 496 gm
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Gehdlze und Hecken 262 gm
Grunland eingeschranktintensiv 2.801 gm
Kleingarten intensiv 495
Kleingarten Obstbdume 434
Gesamtflache: 6.236 qm
Flache Arbeitsraum: Bestand

Wald 400 gm
Grunland eingeschranktintensiv 141 gm
Gesamtflache: 6.777 qm
Versiegelung Plangebiet insgesamt: 5.000gqm
Vorhandene Versiegelung: ogm
Neuversiegelung P 205-ES Geltungsbereich der Satzung gesamt: 5.000gqm

3.2 Klima und Luft

Das Klima des Wirkraumes kann als kuhl gemaBigtes Hugellandklima mit atlantischer
Pragung bezeichnet werden. Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt bei 8 bis 9°C, die
mittlere jahrliche Niederschlagsmenge betragt 850 bis 900 mm.

Beschreibung/Bewertung:
Die bestehenden Waldflachen werten das Mkrolima des Plangebietes auf. Hier wird Luft

gefiltert, abgekuhlt und Frischluft produziert Die bestehenden Wiesenflachen und offenen
Flachen wirken zuséatzlich als Kaltufterzeuger. Durch die topografische Lage flieBt die
entstehende Kaltuft in Richtung Spesbachtal ab. Darlber bewirken die vorhandenen
versiegelten Flachen des Plangebietes (Firmengelande), StraBen, eine Aufheizung des
Mikroklimas.

Vorhandene Grundbelastungen sind:

» Im Geltungsbereich selbstkeine vorhanden.

» angrenzend bereits vorhandener umgebender Firmen- und Anwohnerverkehr durch
Firmenverkehr, Siedlung und StraBen, mit vorhandener Versiegelung und
ErschlieBung (Wohnh&user, Handels- u. Dienstleistungsbetriebe, Stra3en).

» angrenzend versiegelte Flachen im Bereich des Mkroklimas, dadurch Aufheizung
im Sommer und somitkleinrdumig hohere Luftemperatur als in der Umgebung

» Emissionen durch umgebende verkehrsreiche StraBen

» Emissionen durch umgebende Siedlung

Fazit

Das vorhandene Grunland und der Wald tragen zur Klimabildung des Plangebietes bei. Es
gibt umliegende zusammenhangende offene Flachen (angrenzender offener
Landschaftsraum des Spesbachtales und Héange und angrenzende recht lockere
Bebauungsstrukturen, die das Klima im Planbereich postitv beeinflussen, dadurch kann
dem Mikroklima im Plangebiet eine mittlere Bedeutung zugewiesen werden. Die
Flachen des Geltungsbereiches weisen aufgrund 100 % tigen Wald und Wiesenanteils
keine Vorbelastungen auf und tragen zur Frischluftproduktion und Filterfunktion bei.
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Hier gibt es ausschlieBlich offene Flachen an Grunland und zu ca. 50 % als Wald
bestanden. Vorbelastungen sind vorhanden durch angrenzende groBflachige
Versiegelungen (Firmengelénde), verkehrsreiche StraBen, Siedlungsverkehr.

3.3 Arten- und Biotope, biologische Vielfalt, Artenschutz

Beschreibung/Bewertung Flora:

Das Plangebiet ist nordlich und norddstich von hdngigen Grunlandflachen, an den oberen
Hangen z. T. mit Wald bestanden, und dem Spesbachtal umgeben. Sudlich und westlich
grenzen Wohngebiete sowie die Lemberger StraBe an. Fur den Biotopverbund hat das
nordlich angrenzende Spesbachtal mit seinen Hangen, das sich in die Siedlung verzahnt,
eine wichtige Funktion. Als heutige potentielle natirliche Vegetation (hpnV) wirde sich Im
Bereich des Plangebietes ein Hainsimsen- und Waldmeister- (Perigras-) Buchenwald
(Luzulo-Fagetum und Galio odorati-Fagetum/ Melico-Fagetum) einstellen, wirde jegliche
menschliche Beeinflussung ausbleiben. Infolge der menschlichen Nutzung weicht die reale
Vegetation stark von der potentiellen nattirlichen Vegetation ab.

Im Rahmen einer Bestandserhebung wurden nachfolgend beschriebene Biotoptypen im
Plangebiet kartiert

Im Nordwestlichen Bereich des Geltungsbereiches und daran angrenzend befindet sich ein
ein relativ junger Mischwald mit Eichen, Buchen, und Pioniergehdlzen in hangiger
Lage. Der Wald weist ein Uberwiegend jungeres Baumalter auf, daher gibt es keine
markanten dickeren Baume, die fur Vogel-Brutstatten der Hohlen- u. Halbhohlenbriter
interessant sein konnten. Geringe Vorkommen an Totholz mit eher dinneren Stimmen
sind vorhanden, auch eine Strauchschichtist nicht sehr ausgepragt Der Waldanteil macht
etwas unter 50 % der Flache des ausgewiesenen Geltungsbereiches aus. Der Wald wird
durch eine Reihe mit Landschaftsgeholzen und Hecken zu den Wiesen hin erganzt
Darunter befindet sich eine Brombeerhecke, die fur den unter Artenschutz stehenden
Brombeerperimuttfalter ein potentieller Lebensraum darstellt.

An den Waldbereich grenzt 6stlich und nordlich zur Landschaft hin Grinland an, das
durch Beweidung eingeschrankt intensiv genutzt wird und die restlichen etwas tber 50
% des Geltungsbereiches ausmacht sowie auch an den Geltungsbereich angrenzt

Zum Firmengeldnde hin gibt es gartnerisch angelegte Béschungen sowe auf dem
vorhandenen Firmengelande vereinzelte kleine gartnerisch gepflegte Grinbereiche sowie
groBflachige Versiegelungen (Parkplatze, Gebaude, etc.).

Der gesamte ausgewiesene Geltungsbereich, also das Geldnde hinter der bestehenden
Firma, auf das die Lagerhalle gebaut werden soll, ist nicht versiegelt und stellt sich als
Biotopverbund vorwiegend extensiver Auspragung (Jungwald, Waldrand, Strauch- und
Heckenstrukturen sowie Wiesenflachen) dar, der eine mittlere 6kologische Wertigkeit
besitzt

Vor allem der Waldrand, ubemimmt eine wichtige Funktion als Puffer, Filter und
Ubergangsbereich zum Spesbachtal hin.
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Bilder des Plangebietes:

Ruckwartiger Bereich offene Landschaft

zu bebauende Flache

Baumgruppe/MHecken beweidetes Grunland eingeschrankt
intensiv




Fachbeitrag Naturschutz und Artenschutz P 205-ES ,Aufder Ruhbank”  Garten- u. Friedhofsamt

Artenschutz im Rahmen der Eingriffsregelung und Besonderer Artenschutz:

Neben der Eingriffsregelung bildet der Artenschutz im Rahmen des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) der §§ 44 ff ein eigenstindiges Regelungsfeld. Dabei ist
aufgrund von Potentialabschatzungen und Untersuchungen eine Grundlage zur
Einschatzung eines potentiellen Konflikts der geplanten MaBnahme mit den Vorgaben des
Artenschutzrechts der §§ 44 ff BNatSchG zu bestimmen (Artenschutzprifung Stufe 1).

Der besondere und der strenge Artenschutz sind im BNatSchG und in der BArtSchV geregelt
Hierbei istin den Begriffsbestimmungen geméafi § 7 BNatSchG bereits festgelegt, welche Tiere oder
Pflanzen zu einer ,besonders geschutzten Art' gehoren und was unter einer ,streng geschutzten Art"
zu verstehen ist Welche SchutzmaBnahmen fur besonders geschitzte Arten gelten, istin den §§ 44
ff des BNatSchG festgelegt In § 44 finden sich ebenfalls die geltenden Vorschrifien von
Zugriffsverboten efc. Die Zugriffsverbote, wie z. B. Toétungsverbote, Entnahmeverbote,
Verletzungsverbote - gelten sowohl fiir besonders geschiitzte als auch fir streng geschiitzte
Arten. Fur streng geschutzte Arten gelten dartiber hinaus - im Rahmen der Zugriffsverbote - auch
Strungsverbote: ,erhebliche StWrungen sind wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten zu unterlassen. Erhebliche Storungen liegen vor, wenn sich
durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert

Nach § 44 (1) BNatSchG istes verboten

- wildlebende Tiere der besonders geschutzten Arten zu fangen, verletzen oder zu tten...

- wild lebende Tiere der streng geschiutzten Arten und der europdischen Vogelarten...erheblich
zu storen; eine erhebliche Strung liegt vor, wenn sich durch die Strung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Artverschlechtert

- Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten...zu beschadigen oder zu zerstdren.

Bei zulassigen Eingriffen (gemaB der Eingriffsregelung) und bei einer Betroffenheit von Tierarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie, von européischen Vogelarten oder solchen Arten, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nr. 2 aufgefuhrt sind, liegt nach § 44 Abs. 5 BNatSchG ein
VerstofB gegen oben genannte Verbote (Zugriffsverbote) nichtvor, wenn die 6kologischen Funktionen
ihrer vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- u. Ruhestitten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt werden.

Fur den vorliegenden Naturschutzbeitrag sind national besonders geschutzte Arten,
Rote-Liste-Arten, alle einheimischen Vogelarten und sonstige biotoptypische
Tierarten (Tagfalter, Libellen, Heuschrecken, Amphibien, Reptilien) relevant. Hierfir
sind Vorkommen und wenn nétig Hinweise fur MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und Kompensation zu erortern.

Bei Ortsbegehungen wurde neben der Erfassung der Biotoptypen eine Begutachtung
bezuglich vorkommender Tierarten vor Ort vorgenommen.

Aufgrund der Dringlichkeit des Vorhabens und verfahrensbedingter Gegebenheiten,
wurde so Verfahren, dass neben vor Ort gesichteten Arten weitere
Potentialabschatzungen uber mdogliche vorkommende relevante Arten, deren
typische Lebensrdume die Biotoptypen vor Ort darstellen, gemacht wurden. Aus
dieser Einschéatzung heraus wird vom Worst-Case-Fall ausgegangen und darauf
abgestimmte Untersuchungen sowie Vorsorge- u. VermeidungsmaBnahmen
angewiesen.
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Potenzialabschédtzung prifungsrelevanter Arten der Fauna im Planungsraum /
mdogliche Vorkommen an relevanten Arten/Artengruppen anhand der vorkommenden
Biotoptypen und mdgliche Auswirkungen durch das Vorhaben:

Es wurden mehrere Begehungen vor Ort vorgenommen: Dezember 2018, Anfang Januar
2019,

Wald und Geholze wurden bei Begehungen auf alte Baume, Alt- u. Totholzvorkommen,
Baume mit Baumhohlen, Vorkommen an Kraut- u. Strauchschicht untersucht Im Visier
sind hier u.a. Brut- u. Lebensstiatten dort moglich vorkommender Vogel und Fledermause
sowie weiterer Saugetiere. Da es sich hier um einen Jungwald handelt der keine dickeren
Bdume aufweist, werden Baumhohlen im Geltungsbereich ausgeschlossen. Auch Nester
wurden keine gesichtet Das Totholzvorkommen sowie eine Kraut- u. Strauchschicht sind
sehr vage bis gar nicht ausgepragt Vereinzelt kommt relativ dinnstimmiges Totholz vor.
Die Wiesenbereiche wurden begutachtet Diese sind nicht sehr hochwiichsig, eher kurz
gehalten.

Neben vor Ort gesichteten Arten wurden weitere Potentialabschatzungen Uber mogliche
vorkommende relevante Arten, deren typische Lebensraume die Biotoptypen vor Ort
darstellen, gemacht

Potenzielle Lebensraume priufungsrelevanter Arten der Fauna:

Waldbereich:

Vorwiegend Waldbereiche und dort dltere Baume mit Baumhohlen, Alt- u. Totholz, Kraut-
u. Strauchschicht, sind als potenzieller Lebensraum vor allem fir Brutvogelarten,
Flederméuse (Jagdrevier) und weitere Tierarten von Bedeutung, so u. a. geschutzte
und regional seltenere Arten, Hohlen- und Halbhohlenbriter sowie Baum- und
Strauchbruter des Waldes.

Typische potentielle Artenvorkommen flr einen solchen Bereich:

-Vogel, wie z.B.: Hecken- u. Gebuschbriter: Neuntter, Bluthanfling, Gartengrasmuicke,
Heckenbraunelle, Distelfink, Goldammer; Hohlen- u. Halbhohlenbriter: Spechtarten,
Kleiber, Meisen, Hausrotschwanz, Bachstelze, Baum- u. Strauchbriter des Waldes,
Eichelhaher

-Fledermause

-Holzbewohnenede Kafer: z. B. wie der Hirschkéafer (Lucanus cervus) oder Eremit
(Osmoderma eremita) sind auf einen hohen Anteil an Tothlz bzw. Baumhohlen mit einem
hohen Anteil an Mulm angewiesen.

Der vorhandene Wald im Geltungsbereich weist ein Uberwiegend jungeres Baumalter auf,
daher gibt es keine markanten dickeren Baume, die fur Vogel-Brutstdtten der Hohlen- u.
Halbhohlenbriter interessant sein konnten. Geringe Vorkommen an Totholz mit eher
dunneren Stammen sind vorhanden, auch eine Strauchschicht ist nicht sehr ausgepragt
Die Gegebenheiten vor Ortlassen daher nichtauf das Vorkommen gefahrdeter Arten.

Geholze und Hecken:

Typische potentielle Artenvorkommen fur einen solchen Bereich:
Vogel: Amsel, Rotkehlchen, Elster, Buchfink, Taube, etc.
Saugetiere: Miuse, wie z.B. die Haselmaus, Eichhoérnchen,

vorhandene Brombeerhecke:

Potentieller Lebensraum fur den Brombeerperimuttfalter.

Diese kann fir den unter Artenschutz stehenden Brombeerperimutifalter ein potenteller
Lebensraum darstellen. Die Hecke muss im Zuge de s Bauvorhabens gerodet werden.
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Wiesenbereich:

Die Wiesenbereiche besitzen eine Funktion als Teillebensraum fur Végel und Insekten
wie z.B. Falter, Schmetterlinge. Die Wiesen im Plangebiet sind eher artenarm, werden von
Grasem dominiert, daher auch blutenarm. Auch ist auf den intensiv gepflegten
Rasenflichen des Firmengelandes von einer geringen Artenzahl und dem fehlen
geschutzter Arten auszugehen. Die intensiv gepflegten géartnerischen Bereiche sind von
nachrangiger Bedeutung als Lebensraum geschutzter Arten.

Da sich im Plangebiet keine Gewadsser und keine Kleinstgewasser befinden, die sich als
Laichgewasser darstellen konnten, ist nicht davon auszugehen, daB Amphibienarten,
die im Plangebiet selbst ablaichen konnten, vorkommen. Ein Vorkommen an Reptilien ist
aufgrund der Bitotptypen und der Neigung des Talhanges nach Norden hin eher
unwahr-scheinlich.

Potenzialabschatzung Flora / mogliche Vorkommen an relevanten Arten/Artengrup-

pen:
Von geschitzen Arten der Flora istim Plangebiet nichtauszugehen.

Vorhandene Grundbelastungen bezuglich Flora und Fauna sind:

Geltungsbereich und daruber hinaus:

» Auf Firmengeldande und angrenzend intensiv gepflegte Bereiche (Wiesen,
garterisch angelegte Flachen)

versiegelte Flachen, die keinen Bewuchs vorweisen (vorhandenes Firmengeléande)
fur Arten und Biotope Storungsintensitdt durch Gerausche u.. Bewegungsunruhe
(StraBen, umgebende Gewerbe- und Industriegebiete)

Vv

Fazit

Insgesamt gesehen besitzt das Plangebiet eine mittlere Bedeutung fur den Arten- u.
Biotopschutz. Geschutzte Pflanzenarten kommen nichtvor.

Beim Durchfuhren des Planvorhabens kann es zu Konflikten mit dem Artenschutzrecht
bezuglich der Fauna kommen. Es sind unter den vorhandenen Biotoptypen typische
Lebensraume potentiell vorkommender geschitzter Arten vorhanden.

Die tatsachliche Situation vor Ort lasst aufgrund der Stuktur des Waldes im
Geltungsbereich keine gefahrdeten Arten vermuten und ist dadurch eher zu
vemachlassigen. Der Waldrand, Ubernimmt eine wichtige Funktion als Puffer, Filter und
Ubergangsbereich zum Spesbachtal hin.

Die vorhandene Brombeerhecke stellt durchaus einen potentiellen Lebensraum flr den
Brombeerperimutifalter dar und ist dadurch von hoher Bedeutung. Die Hecke muss im
Zuge des Bauvorhabens gerodet werden. Hier sind ArtenschutzmaBnahmen zu
beachten, im Rahmen von Vorsorge- u. VermeidungsmaBnahmen. Siehe hierzu
Kapitel 5.

Die Wiesenbereiche sind aufgrund ihrer Arten- u. Blitenarmut hier von geringerer
Bedeutung. Ebenso die intensiv gepflegten Bereiche.

Mit Amphibien ist aufgrund fehlender Gewdsser nicht zu rechnen. Ein Vorkommen an
Reptilien ist aufgrund der Bitotptypen und der Neigung des Talhanges nach Norden hin
eher unwahrscheinlich.

Bei zuldssigen Eingriffen (geméaB der Eingriffsregelung) und bei einer Betroffenheit von
streng geschutzten Tierarten (z.B. des Anhangs IV der FFH-Richtlinie), von européischen
12
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Vogelarten oder solchen Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nr. 2
aufgefuhrt sind, liegt nach § 44 Abs. 5 BNatSchG ein Versto3 gegen oben genannte
Verbote (Zugriffsverbote) nicht vor, wenn die 0kologischen Funktionen ihrer vom Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- u. Ruhestitten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt
werden. Dies ist im vorliegenden Plangebiet der Fall. Es gibt direkt angrenzend
ausreichend Ersatzlebensraume, auf die ausgewichen werden kann. Weiter wird durch die
geplanten AusgleichsmaBnahmen vor Ort eine Aufwertung dieser Lebensraume
vorgenommen, so: Anpflanzungsfestsetzungen auf den Grundsticken, Anpflanzen eines
Landschaftsgeholzes, Anlegen von naturmahen Retentionsmulden, Entwicklung von
Extensivgrinland mit krauterreichen Wiesenabschnitten, Aufhangen von Nistkasten.

3.4 Landschaftsbild und Erholung

Beschreibung/Bewertung:

Das Plangebiet befindet sich auf der ,Grinen Wiese" am Siedlungsrand des Stadteiles
Ruhbank und ragtin zweiter Reihe des Siedlungszusammenhangs in die offene Landschaft
hinein. Es ist Teil des Biospharenreservates ,Pfalzer Wald". Nach Norden hin schlieBt
offene  Landschaft an, nach Osten Suden und Westen hin schliet
Siedlungszusammenhang an. Der im Plangebiet

vorhandene Laubwald schlieBt den Hangwald des Spesbachtales ab und ist durch seinen
groBen Anteil pragend fur das Plangebiet und den angrenzenden Wald, der sich ins Tal
zieht Der Wald hatte bisher die Funktion der Eingrunung und Abschirmung des
Siedlungsrandes zum Spesbachtal hin. Auch die offenen Wiesenbereiche pragen das
Plangebiet und verzahnen sich ins Spesbachtal. Es handelt sich um ein typisches
Landschaftsbild fur einen solchen Hangbereich entlang eines Tales und ist hinsichtich der
Eigenart, Vielfalt und Schonheit von pragender und mitlerer bis hoher Bedeutung fur
diesen Bereich. Ein Waldweg fur die Erholungsnutzung verlauft von Osten nach Westen,
nordlich des Plangebietes ins Spesbachtal, das zusammen mit dem Eisweihergelédnde, in
das es mundet, die Funktion als Erholungs- u. Freizeitbereich zukommt (Sportplatze,
Spielplatze, Spielwiesen, Eisweiher, etc.).

Vorhandene Grundbelastungen sind:

Siedlung und verkehrsreiche StraBe (Firmengebadude, Verkehr, Wohngebiete)
Uberpragter Boden (aufgeschuittetes Gelande)

technische Anlagen

Storungsintensitat durch Larm- u. Bewegungsunruhe in Bezug auf mogliche Er-
holungsfunktion im benachbarten Spesbachtal

\ A%

Y v

Fazit

Es handelt sich um ein typisches Landschaftsbild fur einen solchen Tal-Hangbereich
entlang und ist hinsichtlich der Eigenart, Vielfalt und Schonheit von pragender Bedeutung
fur diesen Bereich. Der Eingriff ins Landschaftsbild und die Erholungsfunktion ist an dieser
Stelle als hoch anzusehen, trotz vorhandener Vorbelastungen. Er kann durch die geplanten
AusgleichsmaB-nahmen vor Ort (Landschaftsgehdlz, Extensivwiese) ausgeglichen werden.
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Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut kdnnen indirekte Folgen flr ein weiteres

Schutzgutbedeuten:

Schutzgut Wirkungen

Wechselwirkungen

Wirkung auf das Schutzgut

Boden- u. Wasserhaushalt
Versiegelung, Verdanderung,
mogliche Schadstoffeintrage,
Verringerung der Grundwasser-
neubildung, Beeinflussung des
Grundwasserspiegels

Tiere u. Pflanzen: Verlust von Lebensraum, Substratverlust
Verdnderung der Standortbedingungen

Wasser: Verlust der Wasserrtckhaltefunktion, mogliche Ver-
lagerung von Schadstoffen ins Grundwasser

Klima: Verlust eines Temperatur- u. Feuchte ausgleichend wir-
kenden Stoffes in unbebauten und unversiegelten Bereichen
Landschaftsbild/£ rholung: Veranderung des Landschaftsbildes

Klima und Luft:
Veranderung der mikro- u. lokal-
klimatischen Verhalmisse

Boden: Iokale Verdnderung des Bodenwasserregimes,
Veranderung der Bodentemperaturen, Verstarkung der Erosion
durch gednderte Abflussbedingungen

Tiere u. Pflanzen: Artenverschiebungen durch Anpassung an
veranderte Bedingungen

Landschaftsbild/Erholung: keine spurbaren Wechselwirkungen
Wasser: Anderungen von Abfluss- u. Grundwassemeubildungs-
verhélmissen

Mensch: starkere Belastungen durch hoéhere Klimareize

Arten und Biotope, biologi-
sche Vielfalt, Artenschutz:
Beseitigung von Vegetation,
maogliche Gefahrdung von Arten

Boden: Verarmung der Bodenfauna, Funktionsverlustaus
Substrat, Verlustder Vegetationsdecke als Schadstoffdepot bei
der Versickerung

Klima: Verlustvon klimatisch ausgleichenden Strukturen,
Verlustvon CO2 bindenden Strukturen

Mensch: in geringem MaBe Verlust von pragenden Elementen
des Lebensumfeldes bzw. von Objekten zur Naturerfahrung

Landschaftsbild£rholung:
Storung/Beeintrdchtigung

Boden: keine spurbaren Wechselwirkungen

Tiere- u. Pflanzen: Verdnderung von Standortbedingungen, Ha-
bitatverluste

Klima: keine spurbaren Wechselwirkungen

Wasser: keine spurbaren Wechselwirkungen

Mensch: in geringem MaBe Verlust von pragenden Elementen
des Lebensumfeldes bzw. von Objekten zur Naturerfahrung
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4 ERMTTLUNG UND BEURTEILUNG DER AUSWRIKUNGEN DER
EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT (KONFLIKTANALYSE K=
KONFLIKT)

4.1 Boden- u. Wasserhaushalt (Naturraum, Geologie, Flache, Wasser)

Auswirkungen:
» Durch die Satzung wird ermdglicht, unversiegelte Flache in einem Umfang von rund

5,000 gqm zu versiegeln (Wald, Geholze, Wiesenfliche). Auch wenn z.T. keine
natlirichen Bodenstandorte betroffen sind, ist eine Beeintrachtigung durch
Versiegelung immer als erheblich einzustufen und auszugleichen.

» vorubergehend baubedingt Bodenentahme, -bewegung, -lagerung,
-verdichtung, Gefahr der Verunreinigung des Bodens und Grundwassers

» Erhohung des Oberflachenabflusses und Erosionsgefahr.

» Durch das Vorhaben istdas Schutzgebiet ,Biospharenreservat Naturpark Pfalzer Wald"
unmittelbar  betroffen.  Hierfur muss die Genehmigung der zustindigen
Naturschutzbehorde eingeholt werden, was in diesem Fall die UNB Pirmasens ist

Konflikt:
K 1 - Zerstrung von Bodenfunktionen und Beeintrdchtigung des Wasserhaushaltes durch
Versiegelung

K 2 - Eingriff durch Versiegelung im ,Biospharenreservat Naturpark Pfalzer Wald"

K 3 - baubedingter Eingriff: mogliche Bodenverdichtung und Gefahr des Eintrags von
Verun-reinigungen in den Boden, durch z. B. Baustellenfahrzeuge und Materiallagerflachen
und mog-licher Eintrag ins Grundwasser durch Baufahrzeuge etc.

4.2 Klimaund Luft

Auswirkungen:

» Aufgrund der geringen FlachengroBe der Satzung, der im Umfeld bereits vorhandenen
Bebauung, der angrenzenden offenen Landschaft, sind keine erheblichen
Auswirkungen durch die Bebauung zu erwarten.

» Vorubergehend konnen Immissionen von Baufahrzeugen (Larm, Schadstoffe, Staub

etc.) auftreten.

Konflikt:

K 4 - Bezuglich Klima und Luft ergibt sich fur das lediglich eine vortibergehende Belastung
durch die Baustellentatigkeit

4.3 Arten- und Biotope, biologische Vielfalt, Artenschutz

Auswirkungen:
» Beseitigung von Vegetation, Wald und Wiesen, die forstrechtlich und landespflegerisch

ausgeglichen werden muss.
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v

v

v

v

v

Storungen/Beeintrachtigungen angrenzender Okotope durch den Baubetrieb
(Befahren, Materiallagerung, etc.)

Durch den Geholzverlust und Wiesenverlust verschwindet eine wichtige
Lebensgrundlage fur Tiere, insbesondere Vogel und Insekten,

Durch den Verlust des Brombeergebisches verschwindet ein Lebensraum fiur ein
mogliches Vorkommen des Brombeerperimuttfalters, jedoch im direkten Umfeld gibt es
ausreichend entsprechende Lebensraume.

Aufgrund des in der unmittelbaren Umgebung ausreichend vorhandenen Potenzials an
gleichwertigen Lebensraumen und des Ausgleichs, ist der Verlust des Waldes mit
seinen entsprechenden Auswirkungen auf das Schutzgut an dieser Stelle aufzufangen.
Es handeltsich um eine Verschiebung des Waldrandes.

Es kommt vorwiegend zum Verlust von jungeren Baumen, was keine Beeintrachtigung
der Habitate von Vogeln und Fledermdusen darstellt In der direkten Umgebung sind
aus-reichend entsprechende Lebensraume vorhanden.

Die Wiesen, die durch die Bebauung beansprucht werden werden beweidet,
unterliegen also einer eher extensiven Nutzung. Die Kurzhaltung der Bereiche macht
das Vorkommen und Ansiedeln gefdhrdeter Arten eher unwahrscheinlich. In der
direkten Umgebung sind ausreichend Ausweich-Lebensrdume vorhanden.

Konflikt:
K 5 - Verlust von Wald und Verlust von Wiesen und damitvon Lebensraum fur Tiere

K 6 - Gefahrdung angrenzender Biotoptypen

4.4 Landschaftsbild und Erholung

Auswirkungen:

»

v

Das neu zu errichtende Lagergebdude ist von der Lemberger StraBe aus nicht direkt
einzusehen, da es im ruckwartigen Bereich des bereits bestehenden Firmengeb&udes
tefer im Hang errichtet wird. Der angrenzende bestehende Wald zur benachbarten
Wohnsiedlung im Osten und zum Spesbachtal hin bleibt erhalten. In der Umgebung ist
bereits Siedlungsnutzung vorhanden. Es ergeben sich natirlich durch die Rodung des
Waldstiickes innerhalb des Geltungsbereiches und die Inanspruchnahme von Grunland
nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild, die jedoch z.T. an Ort und Stelle
(Anpflanzen eines neuen Waldrandes durch ein Landschaftsgehdlz, Extensivierung des
Grunlandes) ausgleichbar sind. Der Waldrand wird quasi verlagert Daher ergeben sich
keine erheblichen nachteiligen Anderungen fiir das Orts- u. Landschaftsbild.

Auf die Erholungsnutzung bzw. -eignung des Plangebietes sind keine negativen
Auswirkungen zu erwarten.

Konflikt:
K 7 - Bezuglich Landschaftsbild und Erholung ergibt sich eine vortibergehende Belastung
durch die Baustellentatigkeit sowie ein Eingriff durch Bebauung und Versiegelung.

16




Fachbeitrag Naturschutz und Artenschutz P 205 - ES ,Aufder Ruhbank"  Garten- u. Friedhofsamt

4.5 Zusammenfassende Beurteilung Schutzgiiter und der Auswirkungen

Durch die Satzung wird ermdglicht, unversiegelte Flache in einem Umfang von rund 5.000
gm zu versiegeln (Wald, Geholze, Wiesenflache). Auch wenn z.T. keine natirlichen
Bodenstandorte betroffen sind, ist eine Beeintrdchtigung durch Versiegelung immer als
erheblich einzustufen und auszugleichen.

Durch das Vorhaben ist das Schutzgebiet ,Biosphdrenreservat Naturpark Pfalzer Wald",
durch RodungsmaBnahmen und Versiegelung, unmittelbar betroffen. Hierflir muss die
Genehmigung der zustandigen Naturschutzbehorde eingeholt werden, was in diesem Fall
die UNB Pirmasens ist. Durch die Rodung des Waldstiickes kann es voriibergehend (bis die
Flache bebaut wird) zu Erosionsgefdhrdungen kommen. Weitere Schutzgebiete oder
-objekte, und geschitzte Biotope gibtes innerhalb des Plangebietes nicht

Die Bodenstruktur scheint sich fur eine flachige Versickerung weniger zu eignen, auch
bedingt durch die Hanglage ist dies nicht gegeben. Ein naturnahes Entwasserungskonzept
mit geplanten Retentionsmulden und schonender Entwédsserung soll das Oberflachen-
wasser zum Spesbachtal hin bringen.

Zu beachten ist auch, uber den Geltungsbereich hinaus bei Bauarbeiten und Planungen
die Schonung der im Hang liegenden beiden Sickerquellen (geschiitzte registrierte Biotope
nach  Biotopkarterung  (BT-6811-0759-2007,  BK-6811-0339-2007) und  des
Vorbehaltsgebietes Erholung und Tourismus™ und ,Vorbehaltsgebiet fur die Sicherung des
Grundwassers." (ROP Westpfalz IV 2012).

Aufgrund der geringen FlachengroBe des Bauvorhabens, der im Umfeld bereits
vorhandenen Bebauung, der angrenzenden offenen Landschaft, sind keine erheblichen
bleibenden klimatischen Auswirkungen durch die Bebauung zu erwarten.

Beim Landschaftsbild des Geltungsbereiches handelt es sich um ein typisches
Landschaftsbild flr einen solchen Tal-Hangbereich entlang und ist hinsichtiich der
Eigenart, Vielfalt und Schonheit von pragender Bedeutung fur diesen Bereich. Das neu zu
errichtende Lagergebéude istvon der Lemberger StraBe aus nichtdirekt einzusehen, da es
im ruckwartigen Bereich des bereits bestehenden Firmengebaudes errichtet wird. Der
angrenzende bestehende Wald zur benachbarten Wohnsiedlung im Osten und zum
Spesbachtal hin bleibt erhalten. In der Umgebung ist bereits Siedlungsnutzung vorhanden.
Es ergeben sich natiirlich nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild, die jedoch
z.T. an Ortund Stelle (Anpflanzen eines neuen Waldrandes durch ein Landschaftsgeholiz)
ausgleichbar sind. Der Waldrand wird dort verlagert Daher ergeben sich keine erheblichen
nachteiligen Anderungen fiir das Orts- u. Landschaftsbild. Auf die Erholungsnutzung bzw.
-eignung der Umgebung des Plangebietes sind keine negativen Auswirkungen zu
erwarten.

Es entsteht ein Verlust an Geholzen und offener Flache. Geschlutzte Pflanzenarten
kommen nicht vor. Beim Durchflihren des Planvorhabens kann es zu Konflikten mit dem
Artenschutzrecht bezlglich der Fauna kommen. Es sind unter den vorhandenen
Biotoptypen typische Lebensraume potentiell vorkommender geschutzter Arten vorhanden.
Die tatsachliche Siwation vor Ort lasst aufgrund der Stuktur des Waldes im
Geltungsbereich keine gefahrdeten Arten vermuten und ist dadurch eher zu
vernachlassigen. Die vorhandene Brombeerhecke stellt durchaus einen potentiellen
Lebensraum fur den Brombeerperimutifalter dar und ist dadurch von hoher Bedeutung. Die
Hecke muss im Zuge des Bauvorhabens gerodet werden. Hier sind
ArtenschuzmaBnahmen  zu  beachten, im Rahmen von  Vorsorge- u.
VermeidungsmaBnahmen. Siehe hierzu Kapitel 5. Die Wiesenbereiche sind aufgrund ihrer
Arten- u. Blutenarmut hier von geringerer Bedeutung. Ebenso die intensiv gepflegten
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Bereiche. Mt Amphibien ist aufgrund fehlender Gewadsser nicht zu rechnen. Ein
Vorkommen an Reptilien ist aufgrund der Biotoptypen und der Neigung des Talhanges
nach Norden hin eher unwahrscheinlich.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt bei dem Eingriff ein Versto3 gegen oben genannte
Verbote (Zugriffsverbote) nicht vor, da die ©kologischen Funktionen der vom Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- u. Ruhestitten der Arten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt werden. Dies ist im vorliegenden Plangebiet der Fall. Es gibt direkt
angrenzend ausreichend Ersatzlebensraume, auf die ausgewichen werden kann. Weiter
wird durch die geplanten AusgleichsmaBnahmen vor Ort eine Aufwertung dieser
Lebensrdume vorgenommen, so: Anpflanzungsfestsetzungen auf den Grundsticken,
Anpflanzen eines Landschaftsgehélzes, Anlegen von naturnahen Retentionsmulden,
Entwicklung von Extensivgrunland mit krduter-reichen Wiesenabschnitten, Aufhdngen von
Nistkasten.

Der Eingriff zahlt als ausgeglichen, wenn der Verlust des Biotopwertes durch Aufwertung
von Flachen innerhalb oder auBerhalb des Geltungsbereiches nachgewiesen wird.
Gleichzeitig muss sich ein angemessenes Verhalinis der GroBe der Ausgleichsflache zur
neu versiegelten Flache ergeben. Die oben vorgeschlagenen Ausgleichs- und
ErsazmaBnahmen sind durch Festsetzungen im B-Plan zu sichern. Damit ware der
Ausgleich fur den Eingriff in den Boden und den Geholzverlust ausgeglichen.

4.6 Forstrechtlicher Ausgleich

Im Plangebiet gibt es Waldflache im Sinne des LWaldG § 3 Abs. 1, die durch die Satzung
uberplantwird. Es kommtdadurch zu einer Umwandlung der Bodennutzung. Nach LWaldG
§ 14 ist damit ein forstrechtlicher Ausgleich nachzuweisen. Hierfir muss fur Privatflache
vom Bauherm eine Genehmigung beim Forst beantragt werden. Der Ausgleich ist mit dem
Forstamtabzustimmen.

5. SCHUTZ-, VERNVEIDUNGS- MINIMERUNGS -, AUSGLEICHS-UND
ERSATZMABNAHIVEN

Im Folgenden werden die Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleichs- u. SchuzmaBma@3-
nahmen genannt Dabei bedeutet

VM = Vermeidungs- u. MnimierungsmaBnahme
S = SchuzmaBnahme
A = AusgleichsmaBnahme

5.1 Landespflegerische MaBnahmen (Eingriff/Ausgleich)

Vermeidungs-, Minimierungs- und SchutzmaBnahmen:

> VM1
Der erforderliche Arbeitsraum zur Durchfiihrung der BaumaBnahme ist - auch
uber den Geltungsbereich hinaus - auf ein Minimum zu reduzieren.
Unnotige BaustraBen und die Inanspruchnahme empfindlicher angrenzender
Biotope sind zu vermeiden.
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Sollte eine BaustraBe innerhalb des Arbeitsraumes zur ErschlieBung des Gelandes
unumganglich sein, ist diese in geringst moglicher Breite und mdoglichst schonend
anzulegen, (keine oder keine dauerhafte Versiegelung, Schonung des Bodens,
vertragliche Baumaterialien, SchuzmaBnahmen, Beachtung entsprechender
Normen DIN 18915, DIN 18920).

» VM2
Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, bzw. nach der BaumaBnahme wieder
zu lockemn, mogliche Verunreinigungen des Bodens und des Grundwassers sind zu
vermeiden (Beachtung DIN 18915).

> S1

Schutz des Oberbodens geméaB DIN 18915 und § 202 BauGB

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben, fachgerecht
zwischenzulagem und in nutzbarem Zustand zu erhalten und wenn maoglich wieder
einzubauen. Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Widerverwertung
zuzufthren u. soweit moglich auf dem Baugrundstiick selbst wieder einzubauen
und landschaftsgerecht zu modellieren. Istdies nicht moglich, istder Erdaushub auf
eine Deponie zu bringen.

» VM3
Vermeidung der Inanspruchnahme von Geholzflichen und sensiblen
Biotoptypen und Durchfiihren _von _SchutzmaBnahmen wahrend der
Bauarbeiten, gemaB DIN 18920,
Eine Inanspruchnahme der an das Plangebiet angrenzenden Geholzflachen sowie
sensiblen Bereiche, durch den Baubetrieb, istzu vermeiden.

> S2
Zum Baumschutz _sind entsprechende MaBnahmen gemaB DIN 18 920 z. B.
Absperrungen, Lagerflichen auBerhalb des Stamm- und Wurzelbereiches von
Geholzen, so gering wie moglich zu halten und Rucknahmen von Verdichtungen,
durchzufihren sowie die Flachen in den urspringlichen Zustand zu bringen.

» VM4
Vermeidung der Auswirkungen von Gehdlzrodungen auf die Fauna, gemaB §
44 BNatSchG.
Gehdlzrodungen auBerhalb des Waldes im Zuge der Herstellung der Bauflachen
und Arbeitsstreifen nur im Winter, diese sind bis Ende Februar abzuschlieBen.
Es sind keine Rodungen wahrend der Vegetationsperiode und Vogelbrutzeit 1.
Miarz - 30.September durchzuftuhren.
Sofern wahrend den Baumféllarbeiten an den zu entfernenden Bdumen oder
Strduchem Brut-, Nist- oder Lebensstitten besonders geschitzter Tiere gesichtet
werden, muss vor einer Fallung bei der UNB eine Ausnahmegenehmigung bzw.
Befreiung von den Verbotsvorschriften eingeholt werden. Ihre Entwicklungsformen
durfen nicht beschadigt oder zerstort werden. lhre Fortpflanzungs- oder
Ruhestiatten durfen nicht aus der Natur enthommen, beschadigt oder zerstort
werden.

» VM5
Reduzierung der Versiegelung auf ein unbedingt notwendiges MalB.
Zufahrtswege und Stellplazflachen sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu
gestalten (z.B. Schotter, Split, Rasengittersteine).
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AusgleichsmaBnahmen:

Far den Eingriff, der durch die Satzung in dieser Siedlungslage insgesamt ermdglicht wird,
wird geschatzt von einer moglichen GRZ von etwa O8 ausgegangen. Damit wird eine
Versiegelung von insgesamt rund 5.000 gm fur den Geltungsbereich der Satzung ermo-
glicht Davon bleibteine unbebaubare Flache von 1.236 gqm.

> A1

a) Anpflanzungsfestsetzung auf der nicht bebaubaren bzw. nicht bebauten
Flache
Je angefangene 500 gm versiegelte Flache istmindestens 1 standortheimischer
Laubbaum 2. Ordnung oder 1 standortheimischer GroBstrauch oder anstelle des
GroBstrauches 2 Kleinstraucher zu pflanzen und zu pflegen. Dabei sind
uberwiegend Pflanzen der Pflanzliste (siehe Anhang) zu verwenden.
Ausfallende Pflanzen sind in der darauf folgenden Pflanzperiode in gleicher
Qualitit zu ersetzen.

b) Gestaltung der restlichen nicht bebaubaren bzw. nicht bebauten Flache

Je angefangene 500 gm versiegelte Flache ist zudem eine Flache von

mindestens 80 qm fur die Entwicklung von extensiv gepflegtem Grinland als

krauterreiche Wiese zu erhalten bzw. anzulegen.

Dies kann mit der naturnahen Gestaltung von Retentionsflachen (Iulden)

verbunden werden. Werden Wiesenflachen oder Mulden neu angelegt, so sind

diese mit einer krauterreichen Wiesenansaat anzusden und dauerhaft extensiv
zu pflegen (Mahd 1-2 mal pro Jahr oder extensive Beweidung, jedoch
auBerhalb der Retentionsmulden).

Die Versickerungsmulden selbst, sind nach Erstellung komplett mit einer

krauterreichen Wiesenansaat anzusden, die freie Wiesenfldche auBerhalb der

Mulden sollte zu ca. 1/3 mit einer krduterreichen Wiesenansaat angesdt

werden. Die Gestaltung istmitder UNB abzustimmen.

o als Ausgleich fur die Versiegelung, Inanspruchnahme der Arten- u. Biotope
(hier in erster Linie fur die zerstrten Wiesenflichen) sowie fur das
Landschaftsbild, durch das Bauvorhaben.

o gleichzeiig als MaBnahme fur den Artenschutz. Die Funktion der
Lebensstitten der Fauna des Biotoptyps Extensivwiese bleibt dadurch im
raumlichen Zusammenhang gewahrt

» A 2-Anschluss an die bauliche Nutzung, Richtung AuBenbereich
a) Anpflanzung eines frei wachsenden Landschaftsgehélzes

Im Anschluss an die bauliche Nutzung ist Richtung AuBenbereich ein frei

wachsendes Landschaftsgeholz mit einer Mndestbreite von 5 m Breite

anzulegen (Ortsrandeingrunung). Der Abstand zur baulichen Nutzung ist so zu

wahlen, dass sowohl die zuldssige bauliche Nutzung als auch die Entwicklung

des Geholzes maoglich ist

Pflanzpflichten nach A 1 koénnen auch im Zuge der Herstellung des

Landschaftsgeholzes erfullt werden. SchnittmaBnahmen sind nur zum

Gebaudeschutz durchzufuhren.

Der Arbeitsstreifen im Anschluss an die bauliche Nutzung, der fir die

Baudurchflihrung gerodet werden muss, ist nach Abschluss der MaBnahme

durch ein Landschaftsgehdlz in einem Abstand von mindestens 3 m zum

Gebaude wieder anzulegen.

o als Ausgleich fur die Versiegelung, Inanspruchnahme der Arten- u. Biotope
(hier in erster Linie fur den zerstorten Waldrand) sowie das Landschaftsbild,
durch das Bauvorhaben.
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o MaBnahme fur den Artenschutz, insbesondere fir die Avifauna. Es wird an dieser Stelle
zwar Wald gerodet, der Waldrand wird jedoch nur verlagert Lebensstitten besonders
geschutzter Arten sowie Bruthabitate sind nicht
vorhanden und auch nicht betroffen. Das Landschaftsgehélz ist nicht sehr pflegintensiv
und sehr natzlich fur die Avifauna.

o Die Funktion der Lebensstatten der Fauna, insbesondere des Lebensraumes Waldrand,
bleibt dadurch im raumlichen Zusammenhang gewahrt

b) Entwicklung von extensiv gepflegtem Griinland als krauterreiche Wiese, in

Kombination mit naturnahem Entwasserungskonzept (Retentionsmulden)

Im Anschluss an die bauliche Nutzung ist Richtung AuBenbereich das Griunland als

krauterreiche extensiv gepflegte Wiese zu entwickeln und zu erhalten.

Dies kann mit der naturnahen Gestaltung von Retentionsflachen (Mulden) verbunden

werden. Werden Wiesenflichen oder Mulden neu angelegt so sind diese mit einer

krauterreichen Wiesenansaat anzusaen und dauerhaft extensiv zu pflegen (Vahd 1-2 mal
pro Jahr oder extensive Beweidung, jedoch auBerhalb der Retentionsmulden).

Die Versickerungsmulden selbst, sind nach Erstellung komplett mit einer krauterreichen

Wiesenansaat anzusaen, die freie Wiesenflache auBerhalb der Mulden sollte zu ca. 1/3 mit

einer krauterreichen Wiesenansaat angesdt werden. Die Gestaltung ist mit der UNB

abzustmmen.

o als Ausgleich fir die Versiegelung, Inanspruchnahme der Arten- u. Biotope (hier in
erster Linie fur die zerstorten Wiesenflachen) sowie fiir das Landschaftsbild, durch das
Bauvorhaben.

o gleichzeitig als MaBnahme fur den Artenschutz. Die Funktion der Lebensstitten der
Fauna des Biotoptyps Extensivwiese bleibt dadurch im raumlichen Zusammenhang
gewahrt

» A3
Aufwertung eines Waldstiickes durch Voranbau oder Unterpflanzung
Die MaBnahme wird in Kooperation mit dem Forstamt und der UNB durchgefiihrt
und gesichert.
o als Ausgleich fur die Abholzung des Waldes und Versiegelung des Bodens, sowie das
Landschaftsbild, durch das Bauvorhaben.
o gleichzeitig als MaBnahme flr den Artenschutz

Durch den Eingriff in den Boden wird eine Neuversiegelung im Geltungsbereich der
Satzung von insgesamt rund 5,000 gm ermoglicht Gleichzeitig entsteht ein Verlust an
GehoOlzen und offener Flache mit einem Biotopwert von insgesamt 6.090
Biotopwertpunkten. Der Eingriff zahlt als ausgeglichen, wenn der Verlust des Biotopwertes
durch Aufwertung von Flachen innerhalb oder auBerhalb des Geltungsbereiches
nachgewiesen wird. Gleichzeitig muss sich ein angemessenes Verhaltnis der GroBe der
Ausgleichsflache zur neu versiegelten Flache ergeben. Damit ware der Ausgleich fur den
Eingriff in den Boden und den Geholzverlust ausgeglichen.

5.2 MaBnahmen fiir den Artenschutz

Da durch die BaumaBnahme in Lebensraume der Fauna eingegriffen wird und die
Erhaltungszustande z.T. sich nicht vorhersehen lassen, wird, vorsorglich fur alle Arten vom
Worst-Case ausgegangen. Durch vorhandenen ausreichend geeigneten Lebensraum im
unmittelbaren Umfeld fir potentielle Arten, sind im Allgemeinen keine Verschlechterungen
der Erhaltungszustinde zu erwarten. Die Funktionen der Lebensstitten bleiben im
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raumlichen Zusammenhang erhalten. Dies betrifft Vogel, Sé&ugetiere (wie z.B.
Flederméuse, Miuse, Eichhornchen, Insekten.

Durch eine geeignete MaBnahmenplanung sowie durch Erfullung der Okologischen
Funktion betroffener Lebensstiatten im rdumlichen Zusammenhang, lassen sich Konflikte
mitdem Totungs- und Strungsverbot bei den betroffenen Arten vermeiden.

ArtV = VermeidungsmaBnahme

ArtM = MinimierungsmaBnahme

CEF =vorgezogene AusgleichsmaBnahme
ArtA = AusgleichsmaBnahme

ArtS = SchuzmaBnahme

Durchzufuhrende ArtenschuzmaBnahmen im Vorfeld der BaumaBnahme durch den
Bauherm Firma SportTEC:

>

v

\4

CEF 1
Aufhédngen von Nistkédsten fur Brutvogel, Hasel- u. Flederméause im Vorfeld
der BaumaBnahme im Umfeld des Plangebietes
o Die Bestellung und Aufhdngung wird von Unteren Naturschutzbehorde aus-
gefuhrt Mt der Stadtplanung wurde abgesprochen, dass die Nistkasten
sowie die Aufhangung dem Bauherrn durch die UNB in Rechnung gestellt
werden. Die MaBnahme lasst sich schnell durchfuhren und ist relativ
kostengunstig. Es sind 3 Nistkasten fur Flederméduse, 4 Nistkdsten fur
Halbhohlenbruter und 3 Nistkdsten fur Hohlenbriter im Umfeld der
BaumaBnahme anzubringen.
o die Funktion der Lebensstitten bleibt dadurch im rdumlichen
Zusammenhang gewahrt

ArtS 1

Zeitvorgabe Fiallung von Brombeerhecken und seitliche Lagerung - Rodung
muss bis spatestens Ende Februar abgeschlossen sein:

Brombeerhecken sind potentielle Lebensraume des geschutzten Brombeer-
Perimutifalters, der unter das Artenrecht, § 44 BNatSchG, fallt Wegen potentiell
moglicher Vorkommen an Eiablagen des Brombeer-Perimuttfalters mussen aus
Artenschutzgriinden die Brombeerhecken, die im Zuge der BaumaBnahme entfernt
werden missen, bis spatestens Ende Februar gerodet sein und auf dem Gelénde
unterhalb, am Waldrand seitlich gelagert werden. (Die MaBnahme kann natiirlich
auch gleichzeitig mit der Waldrodung erfolgen, die ebenfalls bis Ende Februar
erfolgt sein muss).

ArtM 1

Zeitvorgabe Waldrodung und weitere Gehdlzrodungen - Rodung muss _bis
spatestens Ende Februar abgeschlossen sein:

Geholzrodungen auBerhalb des Waldes, die im Zuge der Herstellung der
Bauflachen und Arbeitsstreifen durchgefuihrt werden mussen, durfen nur im Winter
erfolgen, diese sind bis Ende Februar abzuschlieBen, zwischen dem 01./03. Und
dem 03./09. Sind derartige Rodungen nichtzulassig.

ArtM 2
Kurzhaltung der von der BaumaBnahme betroffenen Wiesenflachen ab Mitte
Mai bis zur Durchfuhrung der BaumaBnahme:
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zur Vergramung von Arten im Vorfeld und Verhinderung der Eiablage an
Eiablagepflanzen, z.B. Insekten, Falter, etc., sind die Wiesenflachen, die durch die
Bebauung betroffen sind, bis zur BaumaBnahme durch regelméaBiges sukzessives
mahen moglichstkurz zu halten.

Weitere ArtenschutzmaBnahmen:

v

Artv 1

moglichst Erhalt von &dlteren Bidumen, Gehodlzen und Heckenstrukturen im
Plangebiet als Lebensraum fir die Fauna (Vogel, Saugetiere, Kafer), vorwiegend
fur Flederméause, Eichornchen, Haselmaus (Brombeerhecken), bei Vogeln
vorwiegend fur Hohlen- u. Halbhéhlenbriter.

ArtV 2

Kontrolle von Baumen auf Hohlen vor Beginn der Fallungen.

Sofemn wahrend den Baumféllarbeiten an den zu entfernenden Baumen oder
Strauchern Brut-, Nist- oder Lebensstitten besonders geschitzter Tiere gesichtet
werden, muss vor einer Fallung bei der UNB eine Ausnahmegenehmigung bzw.
Befreiung von den Verbotsvorschriften eingeholt werden. Ihre Entwicklungsformen
durfen nicht beschadigt oder zerstdort werden. lhre Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten durfen nicht aus der Natur enthommen, beschadigt oder zerstort
werden. Gemal § 44 BNatSchG.

Artv 3
Begrenzung des Eingriffes auf den Geltungs- und Arbeitsraum, nicht driber
hinaus.

ArtV 4, ArtS 2

Erhalt der nordlich und nordwestlich an den Geltungsbereich angrenzenden
Wald- u. Gehélzstrukturen, insbesondere Schutz des vorkommenden alten Baum-
bestandes (Eichen u. Buchen).

Artv 5

Verwendung weniqg spiegelnder Materialien fiir die AuBenfassade des
Neubaus, dadurch Minimierung der Lockwirkung und Irritation der Tiere (VOgel,
Fledermause) durch Flug zu den spiegelnden Flachen.

ArtA 1-3
entspricht Landespflegerischen AusgleichsmaBnahmen A 1-3
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5.3 Gegeniiberstellung Eingriff-Ausgleich:

Rechnerische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die wesentlichen Eingriffe ergeben sich durch die Beseitigung von Wald und Gehélzstrukturen sowie die Inanspruchnahme von Wiesenflache
durch die Neuversiegelung.

Nutzung Fliche/ | Biotopwert Nutzung Aus- Ausgleich/
qm gleich/ Biotopwert
qm
Gesamtflache P 205-ES Geltungs- 6.236
bereich der Satzung
magliche Versiegelung, rund 5.000
davon offene Flache bei GRZ = 0.8 1.236
Versiegelung im Bestand ] Eingriff durch mégliche Neuversiegelung: 5.000gm
= Neuversiegelung 5.000 Eingriff in Arten- u. Biotope (Flache Geltungsbereich
Flache Geltungsbereich inclusive 6777 incl. Arbeitsraum) 6.777 qm
Arbeitsraum
Eingriff in Bestand, Verlust an Biotoptypen: Landespflegerische MaBnahmen, als Ausgleich/Ersatz anrechenbar:
Bereich Neubau Fa. SportTec:
Wald 2148 [1.0=2148 |A3 4429 | 08=3543
Aufwertung eines Waldstiickes durch (von 1.0auf 1.8)
Voranbau oder Unterpflanzung
gérerisches Grin 496 0.6=298
Geholze und Hecken 262 08=210
Grinland eingeschranktintensiv 2686 | 09=2417
3.444 2925
A2
a) Anpflanzen eines frei wachsenden 500 1.6=800
Landschaftsgeholzes (von Oauf 1.6)
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b) Entwicklung von extensiv gepflegtem 1.600 | 09=1.440
Grunland als krauterreiche Wiese in (von Q9 auf 1.8)
Kombination mit natumahem Ent-
wasserungskonzept (Retentionsmulden)

- hinter dem Geltungsbereich der
Satzung stehen rund 1.600 gm Wiese zur
Verfiigung

Restflache Satzung:

Griunland eingeschranktintensiv 256 09=230

Kleingarten intensiv 495 0.8 =396

Kleingarten Obstbdaume 434 09=391

1.185 1.017

A1
a) und b) Anpflanzungsfestsetzung auf der 256 | 1.2=307
nichtbebaubaren bzw. bebauten Flache (von Oauf 1.2)
und Gestaltung der restlichen nicht
bebaubaren bzw. bebauten Flache
- wvon 1.236 gm stehen aktell interm
nur 256 gm zugangliche offene
Flache zur Verfiigung

Gesamtflache: 6777 6.090 6.785 6.090
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Funktionale Gegenuberstellung Eingriff — Ausgleich:
Die wesentlichen Eingriffe ergeben sich durch die Beseitigung von Wald und Gehdlzstrukturen sowie die Inanspruchnahme von Wiesenflache
durch die Neuversiegelung.

KONFLIKT VERMEIDUNGS-, MINIMIERUNGS-, AUSGELICHS- UND
ERSATZMASSNAHMEN
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Nr:

Kﬁ

KONFLIKT

Beeintrichtigung von Arten und Biotopen
Verlust an Biotopwert durch mogliche Neuver-
siegelung gesamt: 6.090 Biotopweripunkie,
mmmmmm
Verlust von Wald und Verlust von Wiesen und
damit von Lebensraum fur Tiere, Verringerung

wmﬂ.
Inanspruchnahme von Wald 2.148 qm,
mamassqn,m'
262 qm, Grunland 2.942 qm, Kleingarten 929 qm =
gesamt: 6.777 qm

P 205-ES .Aufder Ruhbank”

gesamt
BW: 6.090

Waldrand A1

und Geholz-

rander, gesa-

mies Bauge-

biet
A2
A3

Garten- u, Friedhofsamt

SCHUTZ-, VERMEIDUNGS-, MINIMIERUNGS-, AUSGELICHS- UND
ERSATZMASSNAHMEN

Mpmmmmmg thrﬂf Nr:  Eingriffsminderung / Ausgleich Ausuldch
und Wechselwirkungen

siehe Text Punkt 5.1

Multifunktionale Ausgleiche mit den Schutzgiitern Boden u. Wasserhaushall, Klima u. Luft,

" ajundb), én&spndﬂMBoder»u.
Wasserhaushal

‘a) und b), entspricht A 2 Boden- u.
Wasserhaushalt

enlspru:m.ASBoden-u Wasser-
haushalt
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KONFLIKT SCHUTZ-, VERMEIDUNGS-, MINIMIERUNGS-, AUSGELICHS- UND
ERSATZMASSNAHMEN

Beeintrichtigung von Klima und Luft Multfunktionale Ausgleiche mit den Schutzgitem Boden u. Wasserhaushalt, T
e it

KONFLIKT SCHUTZ-, VERMEIDUNGS-, MINIMIERUNGS-, AUSGELICHS- UND
ERSATZMASSNAHMEN
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Anhang:

Pflanzliste

Die Verwendung der folgenden Gehdolzarten wird fir Pflanzungen empfohlen:
Beispiele:

Béume erster Ordnung (Endhéhe 2 20 m):
-2.B. u.a. fir Stadt- und Ortsrandlagen

Acer platanoides Spizahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum RoBkastanie
Fagus sylvatica Buche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Juglans regia WalnuB

Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Baume zweiter Ordnung (Endhéhe 2 10m £ 20 m):
- 2.B. fur Gartenflachen und Vorgérten

Acer campestre Feldahomn
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuss
Malus sylvestris Holz-Apfel
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Obstbdaume (hochstammige lokale Arten und Sorten!):

- 2. B. fur Gartenflachen und Vorgarten

- 2.B. fur Ortsrandlagen

Apfelsorten: Boskoop, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Rheinischer Bohnapfel, Winterrambour
Birmensorten: Gellerts Butterbire, Pastorenbirne

Kirschen: Hedelfinger Riesen, Schattenmorelle, Schneiders Spate Knorpel

Zwetschge: Buhler Frihzwetschge, Hauszwetschge

weitere: Pflaume, Mrabelle

Straucher,:
- GroB- und Kleinstraucher £ 10m
- 2. B. fur Gartenflachen und Vorgarten

Cornus mas Kornelkirsche (4-7 m)

Cornus sanguinea Hartriegel (4-6 m)

Corylus avellana Hasel (4 m)

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn (2-6 m)
Ligustrum vulgare Liguster (2-5m)

Lonicera xylosteum Gewohnliche Heckenkirsche (2-3 m)
Mespilus germanica Mspel (3-5m)
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Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Ribes alpinum
Rosa arvensis
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburmum opulus

P 205 -ES ,Aufder Ruhbank"  Garten-u. Friedhofsamt

Schlehe (1-3m)

Faulbaum (2-4 m)

Alpen-Johannisbeere (1-2,5m)

Feldrose (0.5-2m)

Hundsrose ( bis 3m)

Dunen-Rose, Bibernell-Rose (0 5-1,5m)
Wein-Rose, Schottische Zaun-Rose (2-3 m)
Schwarzer Holunder (3-7 m)

Wolliger Schneeball (1,5-3,5m)

Gemeiner Schneeball (bis 4 m)

Béaume, die sich besonders an VerkehrsstraBen eignen:

- Hochstamme
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus

Aesculus hippocastanum "Baumannii”

Platanus acerifolia
Quercus petraea
Tilia cordata

Pflanzen fur Fassadenbegriinung:
- Rankgeholze, Kletterpflanzen:

Celastrus orbiculatus
Clematis vitalba

Parthenocissus tricuspidata "Veitchii’

Lonicera henryi
Hedera helix

Vitis coignetiae
Wisteria sinensis
Hydrangea petiolaris

Pflanzen fur Dachbegriinung:

Sedum album
Sedum acre

Sedum reflexum
Sedum sexangulare
Saatgut

Spizahomn

Bergahom

Geflllt bluhende Rosskastanie

Platane

Traubeneiche

Winterlinde (nur bestimmte Sorten geeignet)

Baumwiirger

Gemeine Waldrebe
Wilder Wein
Immergrunes GeiBblatt
Efeu

Scharlachwein

Glyzinie
Kletterhortensie

WeiBe Fetthenne
Scharfer Mauerpfeffer
Felsenfetthenne
Milder Mauerpfeffer
Gréaser u. Krauter
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P 205-ES Aufl der Ruhbank®

Anhang: Plan Biotoptypen /Konflikte /MaBnahmen

VA 1,25 gesamter Planbel
% N

Garten- u. Friedhofsamt

R

A 2a)und b)

Anpfl wines froi hsenden L

geholzes und

Entwicklung von extensiv gepflegtem Grunland

als Wiase in ination mit na- 8

E ot (R

A3

Aufvarriung cines Waldstickes durch Voranbau
oder Unterpflanzung in Kooperation mit dem
Forst

A1 @) und b)
Anpllanzungsfestsetzung auf und

Gest@alung der restichen nicht bebaubaran biw. |

bebauten Flache

PLA

N

Biotop- u. Nutzungstypen
Konflikte / Maknahmen

Landespflegerische Mafnahmen

Eingr

iff / Ausgleich:
Konflikt

Vermeidungs- u. Minimierungs-
mafinahme

Schutzmafinahme
Ausgleichsmalnahme

MafRnahmen fur den Artenschutz:

ArtV
ArtM

Vermeidungsmafinahme
Minimierungsmafnahme
vorgezogene Ausgleichsmalinahme
AusgleichsmaRnahme
Schutzmalinahme

Biotoptypen Bestand

I Baumreihe/Hecken [ wald
"] Grinland eingeschrankt intensiv
[ gartnerisches Gran

B Kieingarten intensive Nutzung
| Kleingarten mit Obstt

| M| Geltungsbereich Satzung
STADT PIRMASENS

Garten- und Friedhofsamt
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2 Information zum geplanten Vorhaben

(Vorentwurf/Systemskizze)

Begriindung P 205-ES Stand: 11.03.2019
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