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Il TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

17

1.8

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Im Bebauungsplan ist gemaR § 11 BauNVO ein Sondergebiet festgesetzt.
Das Sondergebiet dient der Nahversorgung (SO Nahversorgung).

Allgemein zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten
im Hauptsortiment gemaR Pirmasenser Liste. Sonstige' innenstadtrelevante und nicht
innenstadtrelevante Sortimente sind als Randsortiment zuléssig.

Ausnahmsweise zuldssig sind untergeordnete
1. Schank- und Speisewirtschaften,
2. nicht wesentlich stéorende Handwerksbetriebe,
3. Dienstleistungen und Aufenthaltsflachen,
4. Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtrelevantem Hauptsortiment
oder Laden mit sonstigen' innenstadtrelevanten Sortimenten,
die der Erganzung der Nahversorgungsfunktion des Gebietes dienen.

Die nahversorgungsrelevanten, sonstigen’ innenstadtrelevanten und nicht innenstadtrele-
vanten Sortimente sind der Pirmasenser Liste in Anlage 1 zu entnehmen.

Uberschreiten Verkaufsflachen durch Erweiterungs- oder Neuansiedlungsvorhaben die
sortimentsspezifischen? Ausléseschwellenwerte (Anlage 2), sind die Vorhaben nur
zulassig, wenn nachweislich keine schadlichen Auswirkung auf die zentralen Versor-
gungsbereiche zu beflrchten sind.

Uberschreiten bei groRflachigen Einzelhandelsbetrieben die Verkaufsflaichen fur
Randsortimente mit sonstigen’ innenstadtrelevanten Sortimenten einen Anteil von 10%
der Gesamtverkaufsflache, so sind die Vorhaben nur zuldssig, wenn nachweislich keine
schadlichen Auswirkung auf den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt (Haupt-
zentrum) zu befirchten sind. Dies gilt auch, wenn fur die einzelnen Sortimentsgruppen die
Ausloseschwellenwerte nicht Uberschritten werden.

Die dienende Funktion der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen endet spatestens dann,
wenn durch die Zahl der Ausnahmen oder die Summe der Verkaufsflachen (betriebs-
bezogen oder im Hinblick auf die Agglomeration) schéadliche Auswirkungen auf die
Zentralen Versorgungsbereiche zu befiirchten sind.?

Bei der Ermittlung und Beurteilung der Auswirkungen auf die Zentralen Versorgungs-
bereiche sind die Abwéagungsschwellenwerte (Anlage 3) zu beachten.

1 Die Pirmasenser Liste filhrt die nahversorgungsrelevanten Sortimente unter dem Begriff innenstadtrelevante
Sortimente, da sie fir das Hauptzentrum (Innenstadf) ebenso relevant sind. Die nahversorgungsrelevanten
Sortimentsgruppen sind in der Liste mit einem * gekennzeichnet.

Unter sonstigen innenstadtrelevanten Sortimenten sind alle nicht mit * gekennzeichneten Sortimentsgruppen
der innenstadtrelevanten Sortimente zu verstehen.

2 Auch fir nahversorgungsrelevante Sortimente ist ein Ausléseschwellenwert genannt. Hier ist von Belang, dass sich
die Zentren nicht gegenseitig soweit schwéchen diirfen, dass schadliche Auswirkungen zu befirchten sind.

3 Hierzu z&hlt auch die Nahversorgungsfunktion des Nebenzentrums Kirchberg selbst.
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3.1

4.1

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Im Plangebiet ist nur ein VollgeschoB zulassig. Staffelgeschole sind unzulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind zu begriinen. Dabei sind einheimische und
standortgerechte Bepflanzungen zu bevorzugen. Vorhandene Baume und Straucher sind
soweit moglich zu erhalten.

Flichen, die von Bebauung und sichtbehindernden Bepflanzungen
freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr 10 und 25 BauGB)
Die Flachen innerhalb der im Plan eingezeichneten Sichtdreiecke sind von sichtbe-

hindernden Bepflanzungen sowie von baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten. Dies
gilt auch fur Werbeanlagen.
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Anlage 1 — PIRMASENSER LISTE

Auszug Fortschreibung Einzelhandelskonzept 2017

Pirmasenser Liste

: innenstadtrelevantes Sortiment Nicht-innenstadtrelevantes Sortiment

Nzhrungs- und Genuwssmittel
Lebenzmittzl*, Wahrungs- und Genussmmitt=l*, Tabakwaren®,
| Getranke®, Reformwaren
Gesundheits- und Kir perpflege
Drogerieartibel®, Parfumericartikel*, pothskenwarzn®, othopadische
und mediznische Waren, Hygiensartibel

Testilien, Bekleidung, Lederwaren

Damen- und Herrenoberbekleidung Kinderbekleidung, Kurschnenwaren,
Wisdenwaren, Strimpfe, Bekleidungszubehor, Kurewaren, Lederwaren,
I3schnerwaren, Handarbeitsbedard, Sporthekleidung, Beisegepack

Schuhe
Uhren, Schmuck, Optik

Uhren, Schrmuck, feinmeachanische Ereugnizss, Optik JLupsn, Femglaer,

| Brillen, stc.{, Edelmetallwaran, Mbust ik

Haushakswaren, Glas/PorzellanfKeramik |GPK)

Hausrat aws Eisen, Wetall, Kunststoff, Schneidwaren, Bestacks, Feinkera-
ik, Glazwaren, Porzellan, Steingut, Galanterizmaren, Geschenkartibel,
Hah- und Strickmmasc hinen

Elektrowaren

Brauns Ware [Fundfunk-, Fernseh- und phonstechnische Gerdts, DWD,
LD, Wideo, boto-, King- und Projektionsgerats, Fotozubshorf, Computer,
T=l=ko mmmunikation, 2ubshor

Biicher und Schreibwaren
Bucher, Fachesitschriften, elektronische Publikationen, Urterhaltungs
zeitschriften, Schreibwaren, Papienwarsn, Bumnartibel, Bastelartikel

Mabel und Einrichtungsbedarf
Surtiguitaten

Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf
Schnittblumen, Blumenbindesreugnisse

Haushalswaren, GPK
Campingartikel |

Elektrowaren
WeikeWare J 8. Herde, Kl hl und Gefrierschranke und -truhen, Ge-
schimspilmaschinen, Staubsauger, Waschmaschinen, Bfen|

Biicher und Schreibwaren
Buromaschinen, Urganisatioremittel, Buromsbel

Miibel und Einrichtungsbedarf
Leuchtenund Lampen, Teppiche, Mobel, sperriger tinrichtungsbadarf,
Watratzen, Gardinen, Kunzt und bunstgewerbliche Gegenstinde, Dewoti-

anzlien, Bettwasche, Bethwaren, Bilder,

Bahmen, Kinderazpen

Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf

Eisen-, Wetall und Kunststoffwaren, Rasenmaher, Schrauben, Klsinsk

senmwaren, Werlzeugs, Bavartikel, Tapsten, Wand- und Deckenbelage,

Bodenhelige, elebtiotachnische Ereugnisse, Lacke, Farben, Polturen,
Elebstoffe, Pinsel und 2ubshor, Pflaneen, Bluments pfe und -erde, Heim-
tier- und Kleintierfutter, Zoobedarf, Tiere, Sdmersien, Dingemittal, 3
Schnittholz, Baustoffe |

| Hobby-, Sport und Freizeitartikel

| Wusikinstrumnente, Wusikalien, Brisfmarken, WMalbedad, Waffen, Muniti-
on, lagdgerate, Japdausnisgung, Sportartikel, Spezialspotschuhe, Bang-

| wnd Wanderschuhe, Wandernucksicke, Spiehwaren

Hobby-, Sport- und Freizeitartikel
Fahmader, 2weirdder, KF2- und Kradiubehar, Kindersitze, Reifen, Sport-
serits, Zelte, lumgerats, Sport- und Freizeitbonte, Gebrauchbwaren |

*Sprtimen hy}upp'e ist rush uersmrguﬁgﬁi’akmnt Sie ist Ted des nnens tastrelevanten Sorisments und ot eing Sesondere Bedeutung fir
die Nofwessorgung und domit fiie die Z48s Kirchberg, Aubboné wnd Winzeln. Oie dibrigen Sortimentsgruspen foben Sesongese Bedey-
tung fiir die fiibersrtbohe | Zentrabeit der innenstodt {Entsprechend der Aufmobentedung zwschen den zentralen Versorgungsbereicfien
weird fuer Sei der Ansiediung von Snzefaondetsbetrieben ouch noch funsichtdch der Nohversorgungsrelevanz unterschiiedenl

Soweit im Einzelfall bestimmte Artikel in der Liste nicht aufgefiihrt sind, sind sie nach sachlogischem Zusammenhang

giner der benannten Artikelgruppen zuzuordnen.

Quelle: Markt und Standort, Erlangen
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Anlage 2 — Sortimentsspezifische Ausléseschwellenwerte

Auszug aus dem Einzelhandelskonzept der Stadt Pirmasens (Markt und Standort
Beratungsgesellschaft mbH, 11.11.2017), beschlossen am 27.11.2017

Sortiment Vorschadigung Ausloseschwelle

Nahrungs- und Ge-
nussmittel

Drogeriewaren

Bekleidung

Schuhe

Uhren, Schmuck, Optik

Hausrat, GPK

Nur geringe Vorschadigungen in
der Bestandsstruktur vorhanden.
Besondere Riicksichtnahme auf
die bestehenden Nahversorgungs-
zentren erforderlich.

Nur geringe Vorschadigungen in
der Bestandsstruktur worhanden.
Riicksichtnahme auf den beste-
henden Magnetbetrieb Midler im
Z¥B Innenstadt notwendig.

' Erhebliche Vorschadigung vor

allem durch externe Einflisse wie
das DOZ oder den Onlinehandel.
Besondere Riicksichtnahme auf
die Magnetbetriebe der Innen-
stadt (H&M, Adler, CEA, etc.} ist

- unabdingbar.

“orschadigung durch interne
{Fabrikverkaufe der heimischen
Schuhindustrie] sowie externe
Einflisse {DOZ und FOC Hauen-
stein, Onlinehandel].

Leichte Vorschadigung durch
externe Einfliisse (DOZ).

Leichte Varschadigung durch
externe Einfliisse {DOZ, Randsor-
timente in Mobelhausern sowie
Onlinehandel). Riicksichtnahme
auf Magnethetriebe im ZVB In-
nenstadt {z.B. Wdlfing].

Weiter auf folgender Seite >

Hohe Bindungsquote des
stadtischen Potenzials. Ergan-
zende Potenziale im Einzugs-
gebiet vorhanden. Steigerung
im Bereich qualitative Ent-.
wicklung bevorzugt.

M3Rige Bindungsquote mit
guten Potenzialreserven.

Sehr gute Bindungsquote und
sehr hoher Beitrag der Innen-
stadt {ZVB) zur gesamtstadti-
schen Zentralitat bei maRigen
Potenzialen im Einzugsbe-

 reich.

Gute Bindungsquoten und
geringe Potenzialreserven.

Hohe Bindungsquote des
stadt. Potenzials. Erganzende
Potenziale im Einzugsgebiet
vorhanden. Wenig Entwick-
lungspotenzial vorhanden.

Sehr gute Bindungsgquoten
durch Randsortimente in
Lebensmittelmarkten, Bau-
markten und Maobelmarkten.
Gleichzeitig dadurch hohe
Wettbewerbsquote mit den
innerstadtischen Anbietern
bei fast vollstandiger Potenzi-
alausschopfung.

ab 280qm VKF

ab 200gm VKF

ab 50gm VKF

ab 150gm YKF
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Elektrowaren

Biicher, Schreibwaren

Mobel, Einrichtungsbe-
darf

Bau-, Garten- und
Heimwerkerbedarf

Hobby-, Sport- und
Freizeitartikel

Keine maBgebliche Vorschadi-
gung.aberersheammsedutdl

Onlinehandel. Riicksichtnahme

auf den innerstadtischen Magnet-

betrieb (Elektro Bruckner}

Extreme Vorschadigung durch
Internethandel.

Starke Vorschadigung durch ex-
terne Einflisse u.a. IKEA, Mdbel
Martin}

Keine maBgebliche Vorschadigung

Erhebliche Worschadigung vor

allem durch externe Einflisse wie

das DOZ.

Relativ gute Bindungsquoten.

- Potenzial im Einzugsbereich

der Stadt vorhanden.

Sehr schwache Bindungsquo-
ten. Fast kein erganzendes
Potenzial aufgrund des star-
ken Wettbewerbs aus dem
Onlinebereich.

Schwache Bindungsquoten
aber derzeit ausreichend
Potenziale fiir die Entwicklung
eines groRflachigen Einzel-
handelsbetriebes.

Gute Bindungsquoten mit
ausreichenden Potenzialen im

Einzugsbereich der Stadt.

Gute Bindungsguote im
Teilsortiment Spielwaren aber
sehr schwache Quoten im
Teilsortiment Sportartikel bei
guten Potenzialen in der Stadt
und im Einzugsbereich.

ab400qm VKF

- ab 80gm VKF

ab grofflachiger Ansiedlung
{VKF >800gm})

ab groBfiachiger Ansiedlung
(VKF >800gm) oder Erweite-
rungsabsichten deren Ge-
samtverkaufsflache den
Schwellenwert Giberschreitet

ab 300gm VKF
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Anlage 3 — Abwadgungsschwellenwerte

Auszug aus dem Einzelhandelskonzept der Stadt Pirmasens (Markt und Standort
Beratungsgesellschaft mbH, 11.11.2017), beschlossen am 27.11.2017

Auszug aus Seite 87 EHK 2017:

Aufgrund der vorgenannten Vorschidigungen der zentralen Versorgungsbereiche werden die folgenden Abwagungs-
schwellenwerte {bei Umsatzumlenkungen) bei Ansiedlungs- und Erweiterungsvorhaben beziiglich einer moglichen Sté-

rung der Zentren in Pirmasens definiert:

Abbildung 56 Stadtebauliche Abwagungsschwellenwerte bei Ansiedlungs- und Erweiterungsvorhaben in Pirmasens,

dem Einzugsgebiet und regional bedeutsamen GroBprojekten

|

| Gebiet

Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt

maximaler
Abwagungs-
| schwellen-

wert

iyl oSt Begninditng
Bestandsschutz und Bestandspflege der bestehenden

Einzelhandelsbetriebe, Vermeidung von ruinésem Wett-
bewerb und damit verbunden von Leerstanden, Verhin-

{Hauptzentrum) 6bis8 ‘ derung von weiteren trading down Signalen |
Wohnlagenintegrierte Standorte Bestandsschutz und Bestandspflege der bestehenden
Zeiitraler v P integrierten Einzelhandelsbetriebe, Vermeidung von

" it ruindsem Wettbewerb und damit verbunden von Leer-
Kirchberg, Ruhbank und Winzeln % standen, Aufrechterhaltung der wohnungsnahen Nah-
{Nebenzentren) | 8bis9 versorgung
Dezentrale (teil- oder nichtintegriert)
Bestandsstandorte mit zentralitdtsbildender Funktion keiner Keine Schutzwirdigkeit im Sinne des BauGB
Bestandsstandorte fiir Lebensmittelversorgung keiner Keine Schutzwiirdigkeit im Sinne des BauGB }

Quelle: eigene Darstellung
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Anlage 4 — Aligemeine Hinweise und Empfehlungen
1 Bodenschutz

Altablagerung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans P 200 befindet sich die im Bodenschutzkataster
des Landes Rheinland-Pfalz erfasste Altablagerung Reg. Nr. 317 00 000-0274, Abla-
gerungsstelle Pirmasens.

Bei der Flache handelt es sich um eine Altablagerung i.S. von § 2 Abs. 5 Nr. 1 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG). Sie wurde durch die zusténdige Behérde als nicht alt-
lastverdachtig eingestuft. Dennoch sind bei evtl. geplanten Baumalnahmen / Eingriffen in
den Untergrund eine Gefahrdungsabschatzung und eine Beteiligung der zusténdigen Boden-
schutzbehdrde zu veranlassen. Hierzu werden dann in aller Regel weitere Erhebungen
(historische Recherche durch Befragungen, Auswertung von Akten, Karten, Luftbildern u.a.)
sowie ortliche Untersuchungen (Schirfe, Sondierungen, Bohrungen u.a., chemische
Analysen von Boden-, Wasser- und ggf. Luft- und Bodenluftproben) notwendig.”

Umgang mit Bodenaushub und Mutterboden

Bei der Durchfiihrung von Baumafnahmen ist die Inanspruchnahme von Flachen méglichst
gering zu halten. Bodenverdichtungen, Verunreinigungen des Bodens und des Grund-
wassers sind zu vermeiden.

Aus Griinden des Bodenschutzes sind die zur Deponierung vorgesehenen Aushubmassen
auf das unbedingt notwendige Mal® zu beschranken. Soweit mdglich, sind unbelastete
Aushubmassen im Rahmen der Freiflichengestaltung zur Modellierung des eigenen
Grundstilicks zu verwenden.

Sofern die zweckentsprechende Nutzung von befestigten Hof-, Betriebs- und Wegeflachen
dies zulasst, sind wasserdurchldssige Materialien (z.B. Schotter, Split, Rasengittersteine)
gegeniiber einer Vollversiegelung vorzuziehen. Eine Verunreinigung von Boden und
Grundwasser durch die genehmigte / zweckentsprechende Nutzung darf dabei nicht zu
beflirchten sein.

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden bei der Errichtung baulicher Anlagen in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

Der Abtrag und die Lagerung der obersten belebten Bodenschicht muss gesondert von
anderen Bodenbewegungen erfolgen. Bodenmieten sind auBerhalb des Baufeldes
anzulegen, durfen nicht befahren werden und mussen bei langerer Lagerung (Uber drei
Monate) mit einer Zwischenbegrinung angesat werden. Der Oberboden darf nicht mit
bodenfremden Materialien vermischt werden. Um einen mdglichst sparsamen und
schonenden Umgang mit Boden zu gewahrleisten, ist der Mutterboden nach Abschluss der
Bauarbeiten fiir die Anlage und Gestaltung von Grunflachen wieder zu verwenden. ( ©IN
18915)

SchutzmafRnahmen wéhrend des Baubetriebs:

Grundsatzlich sind jegliche Verunreinigungen des Geléndes durch allgemein boden-,
grundwasser- und pflanzenschadigende Stoffe (z.B.: Lésemittel, Mineraléle, Sauren, Laugen,
Farben, Lacke, Zement u.a. Bindemittel) zu verhindern. Unvermeidbare Belastungen, z.B.
durch stoffliche Eintrage oder mechanisch durch Befahren, sind auf ein Mindestmal® zu
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4.1

4.2

4.3

4.4

reduzieren und in ihrer raumlichen Ausdehnung allgemein maglichst klein zu halten. Das gilt
insbesondere fiir die Baufahrzeuge wahrend ihrer Betriebs- und Ruhezeiten.

Eingriffe in den Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind die einschlagigen DIN-Vorschriften (z.B. DIN 4020,
DIN 1054, DIN 4124) zu bertcksichtigen.

Vorhandensein von Kampfstoffen

Bombenblindganger und andere Kampfmittel kénnen im rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht ausgeschlossen werden. Es wird empfohlen, im Rahmen der
BaumaRnahmen entsprechende Sorgfalt walten zu lassen. Bei Funden von Kampfmitteln ist
der Bereich umgehend zu rdumen, abzusichern und der zustandige Kampfmittelraumdienst
zu benachrichtigen.

Erdarbeiten — Sicherung kultureller Funde

Die Vorschriften des rheinland-pfilzischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) sind bei
Erdarbeiten zu beachten. Die vorsétzliche oder fahrlassige Nichtbeachtung der
nachfolgenden Pflichten stellt nach diesem Gesetz eine Ordnungswidrigkeit dar.

Bei Vergabe der vorbereitenden BaumaBnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Bautriger/Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, der
Denkmalfachbehérde und der unteren Denkmalschutzbehérde rechtzeitig die
Vorgehensweise und Terminierungen der Arbeiten in Schriftform abzustimmen (mindestens
jedoch 2 Wochen zuvor), damit diese, sofern notwendig, iberwacht werden kénnen.

Denkmalfachbehérde ist die Generaldirektion Kulturelle Erbe, Direktion Landesarchéologie,
AuBenstelle Speyer.

Untere Denkmalschutzbehérde ist die Stadt Pirmasens

Bis zum Baubeginn ist sicher zu stellen, dass die Zustandigen (bei Denkmalfachbehérde-
bzw. unteren Denkmalschutzbehérde) mit méglicher rascher Erreichbarkeit bekannt sind.
Ebenso sind zustandige Personen der Ausfihrenden zu benennen.

Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des rheinland-
pfalzischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende archéologische Fund, unverzuglich anzuzeigen, die Fundstelle soweit als
méglich unverdndert zu lassen und die Gegensténde sorgféltig gegen Verlust zu sichern.
Dies gilt auch fur Funde im Zusammenhang mit der ehemaligen Westwallanlage.

Die genaue Vorgehensweise fur den Fall, dass die Ausfihrenden wahrend der Bauzeit auf
Funde stoRen, ist mit den oben benannten zustandigen Personen ebenfalls vor Baubeginn
grundsatzlich festzulegen.

Insbesondere mit Funden im Zusammenhang mit der historischen militdrischen Nutzung
soll - durch die Hinterlegung der zustandigen Ansprechpartner und einer festzulegenden
Vorgehensweise - im Falle eines Fundes die Unterbrechung/Stérung der Ausbauarbeiten
auf ein mégliches Minimum begrenzt werden. Z.B: kann festgelegt werden, wie bei
kleineren Einzelfunden (z.B. Hindernislattenpfahle) bis zur Ubernahme durch die
Denkmalfachbehérde oder einer entsprechend bevollmachtigten Person vorzugehen ist.

Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegentiber der Denkmalfachbehdérde.

Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Denkmalfachbehdrde ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit die Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfuhrenden Firmen, planmaBig den Anforderungen der heutigen archadologischen
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4.5
4.6

4.7

Forschung entsprechend, durchgefiihrt werden koénnen. Im Einzelfall ist mit
Bauverzdégerungen zu rechnen.

Hinweis: Bauherren/Bautrdger kénnen als Veranlasser im Rahmen des Zumutbaren zur
Erstattung der Kosten erdgeschichtlicher oder archaologischer Nachforschungen und
Ausgrabungen einschlieRlich der Dokumentation der Befunde verpflichtet werden. Diese
Entscheidung erfolgt durch die Denkmalfachbehérde.

Die Punkte 1-4 sind in die Bauausfiihrungspléane als Auflagen zu tibernehmen.

Die Meldepflicht gilt besonders fiir die MaBnahmen zur Vorbereitung der ErschlieBungs-
maRnahmen gilt. Diese Meldepflicht liegt beim Vorhabentrdger im Sinne der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur
zur Durchfihrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fur die spateren Erdarbeiten

beim Bautrager/Bauherr.

Im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) sind zu
berticksichtigen und dirfen nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen

Standort entfernt werden.

Telekommunikationslinien

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommuni-
kationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen)
jederzeit Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist. Insbesondere
mussen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschéchten sowie oberirdische Gehause
soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos geéffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden kénnen. :

Bei Konkretisierung der Planung ist eine Planauskunft und Einweisung der zustandigen
Stellen einzufordern.
Zur Koordinierung der Anforderungen der Telekommunikationsversorgung mit geplanten

BaumaRnahmen wird empfohlen rechtzeitig vor Baubeginn - mindestens jedoch 4 Monate
vorher - Kontakt mit der zustandigen Stelle / dem zusténdigen Versorger aufzunehmen.

Soweit bisher bekannt befinden sich im Planbereich:
- Telekommunikationslinien der Telekom

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Sidwest

Chemnitzer Stra3e 2, 76433 Neustadt a.d. Weinstral3e
E.Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.”

- Telekommunikationsanlagen der Vodafone GmbH/ Vodafone Kabel Deutschland GmBH
im Planbereich vorhanden.

Weiterfiihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone
Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
Zeichenerkldarung Vodafone

Zeichenerkldrung Vodafone Kabel Deutschland

Versorgungsleitungen

Fur alle projektierten Arbeiten im Bereich vorhandener Versorgungsleitungen ist eine
technische Abstimmung mit den Leitungstragern erforderlich.
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Grundwasserschutz

Planungen im Hinblick auf Umgang und Lagerung Wasser geféhrdender Stoffe mussen in
Einklang mit der Nutzungszuldssigkeit stehen. Hierbei sind stets die gesetzlichen
Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Landeswassergesetzes
(LWG) Rheinland-Pfalz sowie insbesondere die der ,Landesverordnung uber Anlagen zum
Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen und tber Fachbetriebe* (Anlagenverordnung —
VAWS), zusammen mit den einschlagigen technischen Regelwerken zu beachten.

Auf die notwendigen Genehmigungsverfahren nach dem Wasserrecht, dem Gewerberecht
und dem Immissionsschutzrecht wird hingewiesen.

Radon

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhéhtes Radonpotential tber
einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Orientierende Radonmessungen in der
Bodenluft in Abhéangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder
Baugebietes sind empfehlenswert. Sie kénnen als Information dafir dienen, ob das Thema
Radon bei der Bauplanung entsprechend zu berlcksichtigen ist. Fragen zur Geologie im
betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung und Bewertung der Radonmessung in der
Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fir Geologie und Bergbau.
Weiterfihrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und
Radonsanierungen kénnen dem "Radon-Handbuch" des Bundesamts fur Strahlenschutz
entnommen werden. Weiterhin stehen zu der Thematik Radon in Gebduden bzw. in der
Bodenluft die Radon-Informationsstelle im Landesamt fur Umwelt, Wasserwirtschaft und
Gewerbeaufsicht zur Verfuigung. Die Ergebnisse der Radonmessungen sind dem Landesamt
fur Geologie und Bergbau mitzuteilen.

Nachbarrecht

Auf die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes fir Rheinland-Pfalz in der Fassung vom
15.06.1970 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209)

wird hingewiesen.

Abfallentsorgung

Es ist darauf zu achten, dass geeignete Standplatze fur die erforderlichen Abfall-
entsorgungseinrichtungen vorzuhalten bzw. einzuplanen sind.

In jedem Falle missen die Behalter an der nachsten mit dem Milifahrzeug anfahrbaren
Strae zur Entleerung bereitgestellt werden

Oberflachenwasser

Bei BaumaRnahmen/UmgestaltungsmaRnahmen im Plangebiet sind unter Beriicksichtigung
der 6rtlichen Gegebenheiten (Geldndetopographie, Altablagerung, ...) die Grundséatze einer
okologischen Niederschlagswasserbewirtschaftung zu beachten (z.B. Niederschlags-
wasserrickhaltung/-Versickerung, Verwendung von wasserdurchléssigen Materialien bei
der Ausbildung von Wegen und Parkplatzen, Sammlung von Regenwasser fur die
Brauchwassernutzung, Anlegen von begriinten Dachern etc.).

Pflanzungen / Pflanzbestinde sowie Biotop-, Arten- und Vogelschutz
Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdanden und Vegetationsflichen bei BaumalBnahmen
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Zum Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Vegetationsflachen (insbesondere
sensible Biotoptypen) sind in jeder Phase der Bauausfilhrung, sowie langfristig nach
Beendigung der BaumalBnahmen geeignete MaRnahmen zu ergreifen. In diesem
Zusammenhang wird auf die DIN 18920 hingewiesen.

Zu erhaltende und neu anzulegenden Gehdlzstrukturen und Vegetationsbesténde sind vor
schadigenden Einflissen, z.B. chemische Verunreinigungen, Feuer, mechanische Schaden,
usw. zu schitzen. Die entsprechenden SchutzmaBnahmen umfassen u.a. die Errichtung
von standfesten Bauzdunen um Vegetationsflachen und Einzelbdume, Anbringen von
Bohlenummantelungen an Baumstdmmen, Schutz vor Sonneneinstrahlung bei kurzfristig
freigestellten Baumen und Schutz des Wurzelbereiches, usw.

Ausfiihrung von Pflanzungen

Um einen langfristigen Erfolg der PflanzmaRnahmen zu gewahrleisten, sind diese gemaf
den Richtlinien der DIN 18 916 vorzubereiten, auszufiihren und nachzubehandeln. Die zu
pflanzenden Exemplare missen den vorgesehenen Gutebestimmungen und
Qualitatsnormen entsprechen, Pflanzen aus  Wildbestdnden mussen im
verpflanzungswirdigen Zustand sein. Wahrend des Transportes und der Pflanzarbeiten
sind mechanische Beschadigungen der Pflanzen und besonders ein Austrocknen,
Uberhitzen oder Frosteinwirkung der Wurzeln zu vermeiden. Laubabwerfende Gehdlze
werden im Regelfall in der Zeit der Vegetationsruhe verpflanzt, wobei Zeiten mit
Temperaturen unter 0°C zu meiden sind. Die Pflanzgruben fir Gehdlze mussen
entsprechend dimensioniert werden (1,5-facher Durchmesser des Wurzelwerks), der
durchwurzelbare Raum sollte eine Grundflache von mind. 16 m? und eine Tiefe von mind.
80 cm aufweisen, an Pflanzstandorten im Verkehrsbereich ist die fur Luft und Wasser
durchlassige bzw: offene Flache mit mind. 5 m? zu bemessen. Vorbereitende Pflanzschnitte
sind artenspezifisch bei den PflanzmaRnahmen durchzufiihren. Materialien zur Befestigung,
zum Abstltzen oder zum Schutz der Pflanzen vor Verbiss miissen gemaf der DIN 18 916
mindestens zwei Jahre haltbar sein. Die Pflanzungen sind auch nach Fertigstellung der
Anlagen durch regelméaRige Pflege langfristig zu sichern. Grundsétzlich sollten die
Pflanzungen spétestens unmittelbar nach der Fertigstellung der baulichen Anlagen
durchgefiihrt werden. Ausfallende Pflanzen sind in der darauf folgenden Pflanzperiode in
gleicher Qualitdt zu ersetzen. Die gepflanzten B&ume und Strducher durfen nicht
eigenmachtig entfernt werden.

Die Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind gemaR
Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ der
Forschungsanstalt fir StraBen- und Verkehrswesen zu beriicksichtigen.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich, unterirdischer
Ver-/ Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler
Abstand Stammachse - AuRenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur
Gewiahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht
eingehalten werden, sind vom Vorhabentrager, in Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungstrager, geeignete MaBnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Artenschutz und Vogelschutz

Rodungen von Baumen und Gehdélzen durfen (auch im Vorfeld von BaumaBnahmen) nur im
Winter, auRerhalb der Vegetationsperiode und Vogelbrutzeit, von Oktober bis Ende
Februar, durchgefiihrt werden (§ 39 BNatSCHG).

Sofern bei Rodungsarbeiten an den zu entfernenden Baumen oder Strduchern Brut-, Nist-
oder Lebensstatten besonders geschiitzter Tiere gesichtet werden, muss vor einer Fallung
Kontakt mit der Unteren Naturschutzbehtérde aufgenommen werden, um artenschutz-
rechtliche Belange abzukldren und ggf. eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen

Textliche Festsetzungen Stand: 02.03.2020 Seite 17 von 19



Bebauungsplan P 200 "Zwischen Bitscher Strae und Simter Stral3e”

Verbotsvorschriften einzuholen. Auch bei Bau- und Abbrucharbeiten sind die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen zu berticksichtigen.

In diesem Zusammenhang wird insbesondere auf § 44 BNatschG verwiesen, wonach es
verboten ist,

e wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschédigen oder zu zerstoren,

e wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren

e Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

e wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwickiungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu
zerstéren.

13 Sonstige Hinweise und Empfehlungen

Auf eine rechtzeitige Unterrichtung der an der ErschlieBung beteiligten Versorgungstrager und
Trager offentlicher Belange vor Beginn der ErschlieRungs- und Baumalinahmen ist zu achten.

Auf die Beachtung der ,Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr’ wird hingewiesen

14 Begriffsbestimmungen

Verkaufsflache: : :

Die Verkaufsflache eines Handelsbetriebes ist die gesamte fur den Kunden zugéngliche Fléche,
auf welcher der Verkauf getatigt wird. Hierzu zahlen der Eingangsbereich mit der entsprechenden
Kundenlaufflache, Standflachen fur Einrichtungsgegenstéande, Auslage- und Ausstellungsflache
(soweit sie dem Kunden zuganglich ist), Schaufenster, soweit sie dem Kunden zugénglich sind,
die Flachen von Bedientheken und dahinterliegenden Warentragern (ohne die dazwischen-
liegende Laufflache der Verkdufer), Umkleidekabinen, dem Kunden zugéngliche Génge, die
Kassenzone und Freiverkaufsflichen, die dem Kunden zuganglich sind und nicht nur
voriibergehend genutzt werden, sowie die Pfandriickgaberdume, die vom Kunden betreten
werden kénnen und auch die Boxen fiur Einkaufswagen (wenn diese innerhalb des
Einzelhandelsgebdudes angeordnet oder bereitgestellt werden).

(> siehe Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH Erlangen in ,Einzelhandelskonzept der

Stadt Pirmasens®, S. 100)

Grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb:

In der Rechtsprechung ist seit der Grundsatzentscheidung des BVerwG vom 24.11.2005, Az. 4 C
10.04, allgemein anerkannt, dass Einzelhandelsbetriebe ,grofflachig” sind, wenn ihre
Verkaufsflache den Schwellenwert von 800 m? Uiberschreitet.
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Ausfertigungsvermerk

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 27.04.2020 den vorliegenden Bebauungsplan P 200
,Zwischen Bitscher StraRe und Simter Strafle“ bestehend aus Planzeichnung, Textliche
Festsetzungen und Begriindung als Satzung beschlossen.

Die Ubereinstimmung der im Bebauungsplan enthaltenen textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen mit dem Willen des Stadtrates wird hiermit bestatigt.

Ausgefertigt: 6
Pirmasens, ... Y.%."Y

gez. Markus Zwick
Oberbirgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am/((QOSZOZQ unter Hinweis auf
den Ort seiner Auslegung zu jedermanns Einsicht ortsuiblich bekannt gemacht. Mit dieser
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Pirmasens, ....%7.... .05

o

gez. Markus Zwick
Oberburgermeister
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