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1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4
BauNVO und § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Im Bebauungsplan ist ein allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des

Bebauungsplans.
[Ausschluss von Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke]

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht

Bestandteil des Bebauungsplans
[Ausschluss von Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen]

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 ff.
BauNVO)

Das Malk der baulichen Nutzung wird gemafl Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl.
Planzeichnung) ttber die Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 19 Abs.1 BauNVO und die
Geschossflachenzahl (GFZ) gemaf § 20 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 u. § 23 BauNVO)

Die Bauweise wird gemalt Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeichnung) als offene
Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch
Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind,

zugelassen.

4. Nebenanlagen der Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 12, 13, 14
BauGB, § 14 Abs. 2 BauNVO)

Die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitdt, Gas und Wasser, sowie zur Ableitung von
Abwasser dienenden Nebenanlagen sind als Ausnahme zuldssig, auch soweit flir sie im
Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch aullerhalb der
tiberbaubaren Grundstticksflachen.
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5. Aufschiittungen, Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 4
BauGB)

1. MaRnahmen zum StraRenbau

Die zur Herstellung des Stralenkérpers der StralRenverkehrsflachen erforderlichen
Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind auf den Grundstticken zu dulden.

6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Im Plan ist eine 6ffentliche Verkehrsflache zur ErschlieBung des Baugebietes festgesetzt.

7. Grundstiickseinfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Zufahrtsbreite ist an den 6ffentlichen Verkehrswegen auf 6 m je Baugrundstiick zu begrenzen;
dabei ist auch eine Verteilung auf zwei Zufahrten zuléssig (z. B. 2x3 m).

8. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Plangebiet ist eine entsprechend der Planzeichnung private Griinflache festgesetzt. |hre nahere
Zweckbestimmung ist Gartenland. Genehmigungsfreie bauliche Anlagen sind im Sinne des § 62
LBauO Rheinland-Pfalz zulassig.

9. Griinordnerische Festsetzungen

1. Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf den Grundstiicken sind mindestens 20 % der Grundstiicksflache gértnerisch anzulegen,

wovon mindestens 1/3 mit frei wachsenden, standortheimischen Gehdlzen gemalR Anlage 1 zu

bepflanzen sind.

Vorhandene Bepflanzungen kénnen auf die Pflanzfestsetzungen angerechnet werden.

2. Zeitliche Durchfiihrung und Zuordnung von landespflegerischen MaBnahmen zu
den zu erwartenden Eingriffen (§§ 9 Abs. 1a Satz 2 und 135 a BauGB sowie
§§ 18 — 21 BNatSchG)

Die PflanzmaRnahmen sind spatestens in der Pflanzperiode durchzufithren, die auf die

Bezugsféhigkeit der baulichen Anlagen folgt. Ausfallende Pflanzen sind in der darauf folgenden
Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die gepflanzten Baume und Straucher diirfen nicht

eigenméchtig entfernt werden.
Es wird die Verwendung von Arten der beigefugten Pflanzliste empfohlen [Anlage 1].

Die geforderte Griinhaltung der Grundstiicke ist fuir die Baugebiete im Baugenehmigungsverfahren
in einem qualifizierten Begriinungsplan nachzuweisen.

10. Zuordnung von landespflegerischen MaBnahmen zu den zu
erwartenden Eingriffen (§§ 9 Abs. 1a BauGB)

In der weiteren Umgebung des Bebauungsplangebietes wurden zwei Flachen fur
Kompensationsmallnahmen bestimmt. Hier erfolgt zukiinftig ein Verzicht auf eine forstliche
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Nutzung und ein Zulassen einer natirlichen Entwicklung, so dass eine 6kologisch wertvolle Flache
dauerhaft als Lebensraum fiir geschitzte Arten gesichert wird.

Zum einen handelt es sich dabei um den Bdschungsstreifen, der direkt an das Baugebiet angrenzt
und bis zum Sportpark Husterh&he reicht und zum zweiten um ein Waldgrundstick in etwa 600 m
Entfernung (Flurstiicksnummer 1869) innerhalb der Gemarkung Pirmasens mit einer Flachengrélie
von 2.617 m?,

Durch die Erhéhung des Alt- und Totholzanteils aufgrund der Nutzungsaufgabe und durch
Zulassen der naturlichen Sukzessionsablaufe wird die bereits vorhandene Strukturvielfalt weiter
erhoht. Dadurch und durch das zusatzliche Aufhdngen von Fledermaus- und Vogelnistkésten
(siehe CEF-Mallnahmen) wird die Eignung der Flachen als Lebensstéatte flir relevante geschitzte
Tierarten verbessert.

11. Artenschutzrechtliche MaRnahmen

1. MaBfnahmen zur Vermeidung

Um Gefahrdungen bzw. Beeintrachtigungen geschutzter Tierarten zu vermeiden oder zu mindern
missen die nachfolgend aufgelisteten MalRnahmen zur Vermeidung konsequent und vollstandig
durchgefiihrt werden. Die Ermittlung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bzw. Artikel 5
Vogelschutz-Richtlinie und Artikel 12 FFH-Richtlinie in Kap. 6 und 7 erfolgt unter Berlicksichtigung

dieser Vorkehrungen.

V1: Schutz und Erhalt von Gehdlzen
(Haselmaus, alle relevanten Flederméuse und Végel, Brombeer-Perlmutterfalter)

Nach Méglichkeit sind Laubgehdlze, insbesondere auch altere Laubbaume, auf den privaten
Wohnbauflachen als Lebensstatte geschiitzter Arten zu erhalten.

V2: Zeitliche Durchfiihrung der Fallungen, Rodungen und Bauarbeiten
(Haselmaus, alle relevanten Fledermé&use und Végel)

Das Fillen von Baumen und das Abschneiden von Strauchern und jungen Bdumen sind bis
spétestens Anfang Februar, nach Mdglichkeit wahrend einer Frostperiode durchzufiihren.
Straucher und jingere Baume (Stammdurchmesser <10 cm) kénnen auch noch bis spéatestens
Ende Februar abgeschnitten werden. Die Flachen dirfen in dieser Zeit nicht mit schwerem Geréat
befahren werden, um eine Gefahrdung im Boden lberwinternder Tiere zu vermeiden.

Das Roden von Wurzelstécken kann etwa ab April (anhéngig von Witterung/Temperatur)
erfolgen.

V3: Sensible Baufeldraumung
(Haselmaus, alle relevanten Flederméuse und Végel, Brombeer-Perimutterfalter)

Alle von Rodungs- und BaumafBnahmen betroffenen Flachen (einschliellich Zufahrten zur
Baustelle/Baustralten, Standort Baustelleneinrichtung) sind vorsichtig zu raumen.

Féallung der Baume und Strducher Baume und Straucher miissen zunéchst oberirdisch, in einer
Hoéhe von mindestens 30 cm (Bdume mit Stammdurchmesser >10 cm) bzw. mindestens 10 cm
(Straucher, Baume mit Stammdurchmesser <10 cm) U(ber dem Erdboden abgesagt bzw.
abgeschnitten werden. Das Fallen bzw. Abschneiden von Gehdlzen muss manuell erfolgen. Die
Flachen dirfen nicht mit schwerem Gerdt befahren werden, um eine Gefahrdung im Boden
aberwinternder Tiere zu vermeiden.

GroRere Baume (5 m Hohe) missen nach Siden hin, in Richtung der offenen Bereiche oder
sukzessive von oben nach unten (maximal 2 m lange Stlicke) gefallt werden.

Bei der Fallung von Gehdlzen sind die entsprechenden Zeiten einzuhalten (vgl. Malnahme V2).
Die Fallung alterer Bdume ist in Verbindung mit der 6kologischen Baubegleitung (Malknahme V4)

auszuftihren (Kontrolle von Baumhdéhlen und Rindenspalten).
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Das gesamte Schnittgut ist umgehend vollstdndig zu entfernen (keine Zwischenlagerung).
Rodung. Nach Fallung der Baume kann im Frihjahr etwa ab Anfang April (anhangig von
Witterung/Temperatur) mit dem Roden der Wurzelstécke begonnen werden. Die Arbeiten sind in
Verbindung mit der o©kologischen Baubegleitung (MaBnahme V4) auszufuhren (Kontrolle
potenzieller Verstecke).

Mahd. Die offenen Flachen sind zu manuell zu mahen (Freischneider). Dabei sollte eine erste
Mahd (Schnitthéhe mindestens 20 cm Uber dem Boden) etwa zeitgleich mit oder vor den
Baumféllungen erfolgen (vgl. Malinahme V2). Zeitgleich mit Beginn der Rodungsarbeiten (s.u.) ist
die Flache mindestens dreimal im Abstand von mindestens 3 Tagen bei jeweils abnehmender
Schnitthéhe (10 cm, 5 cm, 2 cm) zu méhen. Der letzte Schnitt sollte mindestens 3 Tage vor Beginn
der eigentlichen Bauarbeiten (Erdarbeiten) stattfinden. Das gesamte Mahdgut ist jeweils
vollstandig zu entfernen.

Entfernen von Totholz, Steinen, Gras- und Gehdélzschnitt, Kompost. Auf der gesamten Flache
des Bebauungsplans sind potenzielle Versteckmdglichkeiten fiir geschiitzte Tiere nach Ende der
Uberwinterungszeit (Sdugetiere) und vor Beginn der Brutzeit (V6gel) vollstandig zu entfernen. Die
Entfernung von liegendem Totholz, und von Gras- Gehélzschnitt und Kompost muss in Verbindung
mit der 6kologischen Baubegleitung erfolgen (Mallnahme V4).

V4: Okologische Baubegleitung und Kontrolle potentieller Habitate/Verstecke

(Haselmaus, alle relevanten Fledermé&use und Végel)

Die Baumfallungs- und Rodungsmaflinahmen sowie die Rdumung des Baufeldes von liegendem
Totholz, Gras-/Gehdlzschnitt und Kompost sind durch 6kologisch fachkundiges Personal zu
begleiten. Dabei sind tatsachliche oder potenzielle Lebensstatten bzw. Verstecke geschiitzter
Arten (v.a. Baumhdhlen, Rindenspalten, liegendes Totholz, Gras- und Gehdélzschnitt, Kompost) auf
ein Vorhandensein von Tieren zu kontrollieren. Eventuell aufgefundene Tiere sind abzusammeln
und fachgerecht in geeignete Habitate in der Umgebung umzusiedeln.

Das betreffende Personal fir die o6kologische Baubegleitung ist bei den zustandigen

Naturschutzbehorden zu benennen.
Ein gemeinsamer Ortstermin ist mit dem Okologischen Fachpersonal, Vertretern des

Vorhabenstrégers und der beauftragten Baufirma sowie der zusténdigen Naturschutzbehérde vor
Beginn der vorbereitenden Mallnahmen (u.a. Baumféllung, Baufeldraumung) anzusetzen.

V5: Ablagerung von abgeschnittenen Brombeer-Ranken

(Brombeer-Perlmutterfalter)

Das im Rahmen der Baufeldrdumung anfallende Schnittmaterial von Brombeerstrauchern ist aus
Rucksicht auf den Brombeer-Perlmutterfalter im Bereich der CEF-Flache (Flurstiick Nr. 1869,
Gemarkung Pirmasens) randlich abzulagern (vgl. MaBnahme CEF4). Aus potenziell an den
Ranken lberwinternden Eiern kénnen so im Frihjahr (ab Marz) Raupen schliipfen, die auf den hier
vorhandenen Brombeerstrduchern ihre Entwicklung zum Schmetterling vollenden kénnen.

V6: Schutz vor Verunreinigungen
(alle relevanten Arten)

Zum Schutz vor chemischen Verunreinigungen sind Vorkehrungen gemafl DIN 18 920 zu treffen
(u.a. sachgerechter Umgang mit Treib- und Schmierstoffen, Farben, Lésungsmitteln und anderen
Chemikalien, Einrichtung von Entsorgungseinrichtungen auf der Baustelle, Kontrolle von

Baumaschinen und Baufahrzeugen).
Potenziell anfallende Abfélle fester oder flissiger Art sind ordnungsgemal zu entsorgen.

2. CEF-MaBRnahmen

Die folgenden Mafllnahmen sind bereits vor Eingriff in den Lebensraum der jeweiligen streng
geschutzten Art vorzunehmen, so dass das neue Habitat vor Eingriff in das bisherige Habitat durch
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die jeweilige Art ,besiedelt* werden kann. Dabei darf es zu keinem Zeitpunkt zu einer Reduzierung
oder einem Verlust der 6kologischen Funktionalitdt des Lebensraumes kommen.

Die Umsetzung der Mallnahmen, der gesetzlichen Vorgaben und der behérdlichen Auflagen sind
durch eine 6kologische Baubegleitung mit Erfolgskontrolle zu sichern. Sie hat rechtzeitig vor
Inanspruchnahme betroffener Flachen zu erfolgen. Die Habitate sind entsprechend ihrer
Zweckbestimmung dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Dabei sind die unten genannten MalRnahmen mindestens einmal jahrlich durch die Stadt
Pirmasens auf ihre Funktionsfahigkeit zu Uberprifen. Bei unglnstiger Entwicklung sind
entsprechende MalRinahmen zu ergreifen.

CEF1: Aufhdngen von Haselmauskasten

(Haselmaus)

In der direkten Umgebung des Bebauungsplans sind in dem Gehdlzstreifen westlich des
Sportparks vor Beginn der Rodungsmalinahme 3 Haselmauskasten aufzuhangen.

Die 3 Kasten sind an der Ostseite von Baumen (Stammdurchmesser min. 30 cm) in einer Hohe
von etwa 1,5 m aufzuhdngen. Das Aufhédngen sollte min. 4 Wochen vor Beginn der Baumféllungen
erfolgen.

Die Késten sind jahrlich durch die Stadt Pirmasens zu kontrollieren (September), zu reinigen und
nach Bedarf zu ersetzten.

CEF2: Aufhdngen von Fledermauskasten
(Bechsteinfledermaus, Gro3e Bartfledermaus, Wasserfledermaus, Fransenfledermaus, Kleiner Abendsegler,
Abendsegler, Braunes Langohr)
In der direkten Umgebung des Bebauungsplangebietes sind in dem Gehdlzstreifen westlich des
Sportparks bzw. dem ndérdlich angrenzenden Wald vor Beginn der Baumféllungen 4 kiinstliche
Fledermaushéhlen aufzuhé&ngen. Weitere 3 Kasten sind auf der "CEF-Flache" (siehe Punkt 10 und
CEF4) aufzuhéngen.
Die Kasten sind zwar im Umfeld der geplanten Wohnbauflachen aufzuhéangen, es ist allerdings
eine Distanz von mindestens 50 m einzuhalten um ein Anlocken von Tieren zu verhindern.
Es sind Kasten zu verwenden, die fir die potentiell betroffenen Arten als Sommerquartier geeignet
sind.
Die insgesamt 7 Kasten sind an der Ostseite von randlich stehenden B&umen
(Stammdurchmesser mindestens 30 cm) in einer Héhe von mindestens 2,5 m aufzuhdngen. Das
Aufhangen sollte mindestens 4 Wochen vor Beginn der Baumféllungen erfolgen. Die Kasten sind
zwar z.T. im Umfeld der geplanten Wohnbauflachen aufzuhéngen, es ist allerdings eine Distanz
von mindestens 100 m einzuhalten um ein Anlocken von Tieren zu verhindern.
Die Kasten sind jahrlich durch die Stadt Pirmasens zu kontrollieren (September), zu reinigen und
nach Bedarf zu ersetzten.

CEF3: Aufhdngen von Nistkdsten fiir Héhlenbriiter

(Kohlmeise, Blaumeise, Sumpfmeise, Kleiber)

In der direkten Umgebung des Bebauungsplangebietes sind in dem Gehdélzstreifen westlich des
Sportparks bzw. dem nérdlich angrenzenden Wald vor Beginn der Baumféllungen 4
Vogelnistkédsten aufzuhangen. Weitere 3 Nistkédsten sind auf der "CEF-Flache" (siehe Punkt 10
und CEF4) aufzuhangen.

Es sind Kasten zu verwenden, die fir die potentiell betroffenen Arten geeignet sind
(unterschiedliche GroRe der Einflugdffnung). Die insgesamt 7 Kasten sind an der Ostseite von
randlich stehenden B&umen (Stammdurchmesser mindestens 30 cm) in einer H&he von
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mindestens 2,5 m aufzuhdngen. Das Aufhdngen sollte mindestens 4 Wochen vor Beginn der
Baumféllungen erfolgen. Die Kasten sind zwar im z.T. Umfeld der geplanten Wohnbauflachen
aufzuhéngen, es ist allerdings eine Distanz von mindestens 100 m einzuhalten um ein Anlocken

von Tieren zu verhindern.
Die Kasten sind jéhrlich durch die Stadt Pirmasens zu kontrollieren (September), zu reinigen und
nach Bedarf zu ersetzten.

CEF4: Dauerhafte Sicherung einer 6kologisch wertvollen Waldflache

(alle relevanten Fledermé&use, alle relevanten Vogelarten auler Dormgrasmiicke und Bluthénfling, Brombeer-
Perlmutterfalter)

In der weiteren Umgebung des Bebauungsplangebietes wurde eine Waldflache als
"Kompensationsflache" durch die Stadt Pirmasens erworben. Hier erfolgt zukiinftig ein Verzicht auf
eine forstliche Nutzung und ein Zulassen einer natirlichen Entwicklung, so dass eine 6kologisch
wertvolle Flache dauerhaft als Lebensraum fiir geschitzte Arten gesichert wird.

Durch die Erhéhung des Alt- und Totholzanteils aufgrund der Nutzungsaufgabe und durch
Zulassen der natlrlichen Sukzessionsablaufe wird die bereits vorhandene Strukturvielfalt weiter
erhoht. Dadurch und durch das zusatzliche Aufhdngen von jeweils 3 Fledermaus- und
Vogelnistkasten (vgl. MalRnahmen CEF2, CEF3) wird die Eignung der Waldflache als Lebensstétte
fur relevante geschitzte Tierarten verbessert. Die Waldflache dient als Ersatzhabitat fiir den
Verlust von Lebensstatten im Bebauungsplangebiet, wodurch im Umfeld des Vorhabens die
dauerhafte Sicherung und Verbesserung einer bestehenden Lebensstétte erreicht wird.

Die Flache liegt bei einer Entfernung von etwa 600 m zum Bebauungsplangebiet innerhalb des
Aktionsraums der betroffenen bzw. potenziell betroffenen Vogel-, Fledermaus- und
Schmetterlingsarten und ist damit fir diese ohne Probleme erreichbar. Dadurch kann die
Okologische Funktion der betroffenen Lebensstatten von am Boden oder bodennah in
unterholzreichen Gehdlzen sowie von auf Baumen und Strauchern britenden Vogelarten, aber
auch von héhlenbritenden Vogelarten sowie von potenziellen Lebensstatten von Fledermausen
und des Brombeer-Perlmutterfalters im raumlichen Zusammenhang gewahrt werden.
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12. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 88 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz

1. Sachlicher Geltungsbereich
Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und

Instandsetzungsarbeiten  flir  bauliche  Anlagen, Einfriedungen, Kfz-Stellpldtze  und
Grundstiicksflachen.

Den Vorschriften unterliegen neben den baugenehmigungspflichtigen Vorhaben nach § 61 LBauO
auch samtliche genehmigungsfreie Vorhaben nach § 62 LBauO.

2. Miillbehélter (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 6 LBauO)
Private bewegliche Millbehalter missen so untergebracht sein, dass sie vom 6&ffentlichen

Strallenraum oder von o6ffentlichen Fullwegen aus nicht direkt eingesehen werden kénnen. Sie
sind in Geb&ude bzw. in andere Anlagen gestalterisch zu integrieren oder dicht abzupflanzen.

Textfestsetzungen P 199 Stand: 01.04.2016



Bebauungsplan P 199 — ,Husterhéhe Nord Teil 2 — Anderung 1 - Wohnpark Saratoga*

13.

Hinweise auf sonstige zu beachtende Vorschriften und Richtlinien

Umgang mit Bodenaushub und Mutterboden

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden bei der Errichtung baulicher Anlagen in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Der Oberboden
darf nicht mit bodenfremden Materialien vermischt werden. Néhere Ausflihrungen zum
Vorgehen enthalt die DIN 18 915 beziiglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.
Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Mutterboden fiir die Anlage und Gestaltung von
Griunflachen wieder zu verwenden.

Umgang mit Niederschlagswasser

Die Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser wird empfohlen. Sofern auf den
Grundstilicken keine Bodenkontaminierungen (Konversionsaltlasten) bekannt sind, soll nicht
verwertetes Niederschlagswasser auf den Grundstiicken z.B. in Mulden oder Teichen
zurtickgehalten, verdunstet und, sofern die Hydrologie dies zuldsst, versickert werden. Bei
Versickerung ist eine Passage des zu versickernden Niederschlagswassers durch die
belebte Bodenzone (z.B. Rasen, Wiese u.d.) zum Schutz des Grundwassers zu
gewdhrleisten. Bei Anlagen von Mulden oder Teichen sollte das Rickhaltungs- und
Versickerungsvermégen zusammen mindestens 50 1/m? angeschlossener, befestigter
Flache betragen.

Schutz vor Vernassung

Es wird empfohlen, die Unterkellerung von Gebduden zum Schutz vor Vernassung
wasserdicht auszubilden.

Radon

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhhtes Radonpotential (40
bis 100 kBg/m?) tber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde.

Eine Radonmessung in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes ist
empfehlenswert. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner und Bauherren sein,
sich ggf. fur bauliche VorsorgemafRnahmen zu entscheiden.

Vorhandensein von Konversionsaltlasten

Die gesamt, ehemals militérisch genutzte Liegenschaft wurde wegen dem potentiellen
Vorhandensein von Konversionsaltlasten von der zustandigen Oberen Wasser- bzw.
Bodenschutzbehérde als so genannter Altstandort eingestuft. Damit geht die Beachtung
von Standardauflagen flr  Altstandorte der Oberen Wasserbehtrde  bzw.
Bodenschutzbehdérde einher.

Vorhandensein ehemaliger Kampfanlagen

Im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das Vorhandensein ehemaliger
Kampfanlagen nicht véllig auszuschlielten.

Vorhandensein von Kampfstoffen

Der Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz weist darauf hin, dass im gesamten
Stadtgebiet Pirmasens und im Umland wéahrend des zweiten Weltkrieges Bomben aller
Kaliber abgeworfen wurden. Zudem waren um die Stadt Flak-Batterien positioniert, die die
Angreifer unter Feuer nahmen. Da aus diesem Grund (Uberall im Stadtgebiet
Kampfmittelverdacht besteht, empfiehlt der Kampfmittelraumdienst, die Baugrundstiicke vor
einer Baumafnahme von einer geeigneten Fachfirma absuchen zu lassen.

Telekommunikationslinien

Bei der Bauausfihrung st darauf 2zu achten, dass Beschadigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden jederzeit
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10.

11.

12.

13.

Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien mdglich ist. Insbesondere miissen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit
frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen

angefahren werden kénnen
Erdarbeiten
a. Baubeginnsanzeige
Bei der Vergabe aller Erdarbeiten, in erster Linie aber fur die Erschlieungsmalnahmen
hat der Bautrdger/Bauherr, die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die

Generaldirektion Kulturelles Erbe — Direktion Landesarchdologie — zur gegebener Zeit
rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit wir diese, sofern notwendig,
tiberwachen kénnen.
b. Sicherung der Funde

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz-
und Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI 1978, Nr. 10, Seite 159 ff.) hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende archdologische Fund unverziglich zu melden, die
Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstéande sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern.

c. Meldepflicht
Die Bestimmungen in a. und b entbinden Bautréger/Bauherrn bzw. entsprechende
Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der
Direktion Landesarch&ologie - Speyer.
Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit diese Rettungsgrabungen,
in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmafig den Anforderungen der heutigen
arch&ologischen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen.
Die Generaldirektion Kulturelles Erbe — Direktion Landesarchaologie - weist extra darauf
hin, dass die Meldepflicht besonders flir die MaRnahmen zur Vorbereitung der
ErschlieBungsmalinahmen gilt. Da diese Arbeiten im Auftrag der Stadt Pirmasens bzw. der
Stadtwerke Pirmasens Versorgungs-GmbH erfolgen, liegt die Meldepflicht der
Baubeginnsanzeige bei der entsprechenden Abteilung der Stadtverwaltung Pirmasens bzw.
der Stadtwerke Pirmasens Versorgungs-GmbH.

d. Die Bestimmungen a. — c. sind in die Bauausfiihrungspléne als Auflagen zu

Uibernehmen.

Denkmalschutz
Auf die Bestimmungen des Landesgesetztes zum Schutz und zur Pflege der
Kulturdenkmaler flir Rheinland-Pfalz vom 23.03.1978 wird hingewiesen.
Eingriffe in den Baugrund
Bei Eingriffen in den Baugrund sind die einschlagigen DIN-Vorschriften (z.B. DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN1054) zu berlcksichtigen. Eine objektbezogene
Baugrunduntersuchung ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
Gestaltung von Grundstiickszufahrten, Zuwegen und Stellplatzen
Grundstiickszufahrten und Zuwege sollen nur in der erforderlichen Breite befestigt werden.
Das auf Grundsttickszufahrten, Zuwegen und Stellpldtzen anfallende Niederschlagswasser
soll auf den Grundsticken breitflachig Uber die belebte Bodenzone versickern.
Grundstlickszufahrten und PKW-Stellplatze auf den Grundstiicken sollen zur Erhéhung der
Versickerungsrate wasserdurchlassig ausgefihrt werden.
Auf die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzt fiir Rheinland-Pfalz vom 15.06.1970 wird
hingewiesen.
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14.

18.

16.

17

18.

Fir die Bepflanzung der o6ffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des
Nachbarrechtgesetzes fiir Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande flir Pflanzen’' zu beachten.

Die Abstéande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind geméaR
,Merkblatt ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen' der
Forschungsanstalt fir StraRen- und Verkehrswesen zu berticksichtigen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind vorhandene standortgerechte
Gehdlze in den im Bebauungsplan festgesetzten Bereichen zu erhalten. Insbesondere ist
wahrend der Bauzeit jede Schadigung durch SicherungsmalRnahmen zu vermeiden.
Erdarbeiten in einem Bereich von 3,0 m Umkreis um die Stdmme zur Erhaltung des
Wourzelballens sind zu vermeiden.

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu
beachten.

Auf die Beachtung der ,Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr' wird hingewiesen.
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14. Anlage 1: Pflanzliste

Die Verwendung der folgenden Gehdélzarten wird beispielhaft fiir Pflanzungen empfohlen:

Badume zweiter Ordnung (Hochstamm)

Acer campestre
Carpinus betulus
Juglans regia
Malus sylvestris
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Straucher

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus frangula
Ribes alpinum
Rosa arvensis
Rosa canina
Viburnum lantana

Pflanzen fiir Fassadenbegriinung:

Celastrus orbiculatus

Clematis vitalba

Parthenocissus tricuspidata “Veitchii’
Lonicera henryi

Hedera helix

Vitis coignetiae

Wisteria sinensis

Hydrangea petiolaris

Feldahorn
Hainbuche
Walnuss
Holz-Apfel
Mehlbeere
Vogelbeere

Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel

Eingriffeliger Weilkdorn
Liguster

Gewodhnliche Heckenkirsche
Faulbaum
Alpen-Johannisbeere
Feldrose

Hundsrose

Wolliger Schneeball

Baumwiirger

Gemeine Waldrebe
Wilder Wein
Immergriines Geifldblatt
Efeu

Scharlachwein
Glyzinie
Kletterhortensie
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Ausfertigungsvermerk

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 25.04.2016 den vorliegenden Bebauungsplan
P 199 ,Husterhéhe Nord Teil 2 — Anderung 1 - Wohnpark Saratoga®, bestehend aus
Planzeichnung und Textfestsetzungen als Satzung beschlossen.

Die Ubereinstimmung der im Bebauungsplan enthaltenen textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen mit dem Willen des Stadtrates wird hiermit bestatigt.

Ausgefertigt:
Pirmasens, den 020054(6

gez. Dr. Bernhard Mathéjs

Oberbiirgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde gemalf § 10 Abs. 3 BauGB am Zl.‘ofj/t& unter Hinweis
auf den Ort seiner Auslegung zu jedermanns Einsicht ortstblich bekannt gemacht. Mit
dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Pirmasens, den AL A0 2006

Oberbirgermeister
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