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Praambel

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 24 Abs. 1 der Gemeinde-
ordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemQO) hat der Stadtrat der Stadt Pirmasens in seiner Sitzung am
25.04.2016 den Bebauungsplan P 199 ,Husterhéhe Nord Teil 2 — Anderung 1 - Wohnpark
Saratoga " als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stiitzen sich auf die in der vorliegenden Begriindung
nach § 9 Abs. 8 BauGBwiedergegebenen Erwagungen.

Pirmasens, den 20052016

Der Oberblrgermeister
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. WESENTLICHE INHALTE, ZIELE, ZWECKE UND
AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1 Plangebiet

1.1 Lage und GroBe des Plangebiets/ Geltungsbereich/ Plangrundlage

Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 7339/16 und 7339/26, Gemarkung Pirmasens, zwischen
der Mississippi Avenue und dem Sportpark Husterhéhe. Es umfasst etwa 9.660 m? und befindet

sich im Eigentum der Stadt.

1.2 Ausgangssituation

1.2.1 Allgemein

Seit Oktober 1997 sind im Bereich der ,Husterhth-Kaserne" samtliche Restflachen, fir die eine
militarische Weiternutzung nicht mehr beabsichtigt ist, von den US-Amerikanern freigegeben. In
diesem Zuge wurde der Bebauungsplan P 166 ,Husterhthe Nord Teil 2* aufgestellt, dessen
Geltungsbereich bereits das vorliegende Gebiet mit umfasst. (siehe Anlage 1)

Im Bereich des Saratoga Village, in dem die Offizierswohnungen lagen wurde im Bebauungsplan
P 166 ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die z. T. bestehenden Gebaude entlang der
Mississippi Avenue wurden weiter genutzt und Baullicken gefiillt. Der hintere Bereich zwischen
der Mississippi Avenue und dem Sportpark Husterhéhe wurde bisher nicht weiter entwickelt. Dies

soll durch die vorliegende Planung geschehen.
1.2.2 Planungsrechtliche Situation

Da durch die Anderungen des Bebauungsplans P 166 ,Husterhéhe Nord Teil 2“ die Grundziige
der Planung nicht beriihrt werden, kann die Aufstellung des Bebauungsplans P 199 ,Husterhéhe
Nord Teil 2 — Anderung 1 — Wohnpark Saratoga“ im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt werden.

Somit wird kein Erfordernis zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung ausgeldst.
Schutzgebiete von europaischer Bedeutung (Natura 2000-Gebiete) werden nicht berihrt.
Demnach kann auf die frilhzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wie auch auf eine
Umweltpriifung, den Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung verzichtet werden. Der
néchste Verfahrensschritt ist die Beteiligung der Offentlichkeit und der beriihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB.

Chronologischer Ablauf Bebauungsplan P 166:
01.10.97 Freigabe wesentlicher Flachen durch die Amerikaner

09.02.98 Beschliisse zur Aufstellung des Bebauungsplans ,,Husterhéhe Teil
2" sowie zur Durchfiihrung der frithzeitigen Biirgerbeteiligung und
zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

02.03.98 - 02.04.98 | Auslegungsfrist der friihzeitigen Blirgerbeteiligung
02.03.98 - 03.04.98 | Frist der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

08.06.98 Beschliisse iiber die Ergebnisse der Beteiligungsverfahren sowie
fiir die Weiterbearbeitung zur Offenlage
22.02.99 Beschliisse iiber die Anderungen im Planentwurf und die

Begrtindung P 199 Stand: 01.04.2016
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Weiterbearbeitung zur Offenlage

13.09.04 Beschllisse (ber die Anderungen im Planentwurf sowie zur
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

11.10.04-12.11.04 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

21.02.2005 Satzungsbeschluss

2 Erfordernis der Planung, Planungsziele und —grundsatze

2.1 Planungsanlass, Planungserfordernis (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Das im Bebauungsplan P 166 ausgewiesene allgemeine Wohngebiet an der Mississippi Avenue
wurde bisher nur zum Teil realisiert. Der stddtebauliche Rahmenplan sah im riickwartigen
Bereich der Mississippi Avenue und unterhalb des Sportparks gréRere Wohnblécke mit mehreren
Wohneinheiten vor. Tatsdchlich werden hauptsdchlich Grundstiicke nachgefragt, die eine
Einfamilienhaus- oder Doppelhausbebauung ermdéglichen. Die vorliegende Plananderung soll
durch die neuen Festsetzungen die Voraussetzung fiir eine EFH-/DH-Bebauung schaffen.

2.2 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung/ Planungsgrundsatze

Die Stadtentwicklung in Pirmasens konzentriert sich auf die Innenentwicklung. Die optimale
Nutzung vorhandener Versorgungs- und Verkehrsinfrastrukturen ist eine wesentliche Zielsetzung
fir die Wohnbauentwicklung der Stadt. Die verstarkte Innenentwicklung dient dabei auch dem
Erhalt kurzer Wege und dem Minimieren des Flachenwachstums.

Stadtentwicklungspolitisches Ziel ist zudem die Starkung der Wohnfunktion sowie die Férderung
der Eigentumsbildung durch Bereitstellen von kostengiinstigem und — gegentber dem Umland —
konkurrenzfahigem Wohnbauland. Diesem Ziel entspricht die Bereitstellung von Bauland im
Plangebiet, das besonders flr Einfamilien- und Doppelhausbebauung geeignet ist.

3 Eckpunkte fiir die Neuplanung

3.1 Planungs- und Standortalternativen

Inhalt der Planung ist die weitere Realisierung eines bereits seit 2005 bestehenden Wohngebiets
mit einer neuen Ausrichtung; daher ergeben sich keine Standortalternativen. Die frithere Planung
sah gréere Wohnblécke mit mehreren Wohneinheiten vor, da dies nicht der Nachfrage der
Bevdlkerung entspricht, ist eine Anpassung an die tatséchlichen Bediirfnisse erforderlich.

3.2 Sonstige rechtliche und tatsachliche Gegebenheiten im Plangebiet
und in der Nachbarschaft

3.2.1 Immissionen

Zum Schutz vor Immission durch die Anlage eines Sportparks im Plangebiet wurde gegenliber
dem Allgemeinen Wohngebiet ein L&rmschutzwall geplant und gepflanzt. Die Hoéhe des
Larmschutzwalls wurde so festgelegt, dass die neu geplanten Gebdude den Wall nicht
liberragen. Larmschutzberechnungen ergaben eine Einhaltung der zuldssigen Immissions-
richtwerte der 18. BImSchV fur Sportanlagen und der Grenzwerte der 16. BImSchV fiur die
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Gerausche aus offentlichen Verkehrsflachen des Zu- und Abfahrtverkehrs. Grundlage der
Berechnungen waren Gutachten des Ingenieurbiiros Mrziglod-Hund'.

In diesen Gutachten wurde die Schallausbreitung der Schulsportplatze, des Stadions, des MTV
und der dazugehdorigen Parkplatze hinsichtlich der Auswirkungen auf das gesamte Wohngebiet in

der Mississippi Avenue untersucht.

Dazu wurden Aufpunkte festgelegt, die
a) bei bebauten Flachen 0,5 m aullerhalb, etwa vor der Mitte des gedffneten, vom Gerausch
am stérksten betroffenen Fensters eines zum dauernden Aufenthalt von Menschen
bestimmten Raumes einer Wohnung, 0.a.
b) bei unbebauten Fldchen, die aber mit zum Aufenthalt von Menschen bestimmten

Geb&uden bebaut werden dirfen, an dem am starksten betroffenen Rand der Flache, wo
nach dem Bau- und Planungsrecht Gebdude mit zu schiitzenden Raumen erstellt werden

dirfen.
Die Hohe der Aufpunkte wird in etwa an der Oberkante Fenster im 2. OG mit 8 m tiber EG
festgelegt.

3.2.2 ErschlieBung

Die Mississippi Avenue wird von der Rhode Island Avenue mittels eines Wendehammers
abgehangt, um Durchgangsverkehr im Allgemeinen Wohngebiet insbesondere bei besonderen
sportlichen Ereignissen im Sportpark zu vermeiden. Der neu zu entwickelnde Teil wird durch eine
Stichstralle mit zwei Wendehdmmern erschlossen.

Die notwendigen Flachen flur Versorgungsanlagen werden im Bebauungsplan in Abstimmung mit
den Versorgungstrdgern festgesetzt. Die der Versorgung dienenden Nebenanlagen sind im

Baugebiet als Ausnahme zulassig.

3.3 Artenschutz

Obwohl im Anderungsverfahren eines Bebauungsplans nach § 13 BauGB auf die Umweltpriifung
und die Erstellung eines Umweltberichts verzichtet werden kann, ist der § 44 BNatSchG weiterhin
uneingeschrankt zu beachten. Grund dafiir ist die Tatsache, dass ein Bebauungsplan, der eine
mit dem Artenschutzrecht unvereinbare Flachennutzung vorsieht nicht umgesetzt werden kann,
also vollzugunféahig ist. Damit verfehlt er nach § 1 Abs. 5 S. 1 BauGB seinen gestaltenden Auftrag
und ist im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB nicht erforderlich.

Um den Anforderungen des Bundesnaturschutzgesetzes gerecht zu werden wurde eine

Artenschutzpriifung fiir das vorliegende Plangebiet angefordert’. Dabei sollte geklart werden, ob
und ggf. bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen. Aufgabenstellung

war unter anderem

' Gutachterliche Stellungnahmen zu den zu erwartenden Gerduschimmissionen auf den 6ffentlichen
Verkehrsflachen, Modul 1: Schulsportplatze* Mrziglod-Hund, 2003.

.Gutachterliche Stellungnahme zu den zu erwartenden Gerduschimmissionen in der Nachbarschaft bei
Betreiben der Schulsportplatze, Modul 2: Schulsportplatze" Mrziglod-Hund, 2003.

.Gutachterliche Stellungnahmen zu den zu erwartenden Gerduschimmissionen bei Betreiben des
Fulballstadions als Sport- und Freizeitanlage, Modul 3: Stadion* Mrziglod-Hund, 2003.
,Gutachterliche Stellungnahme zu den zu erwartenden Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft bei

Betreiben der Sportplatze des MTV mit Vereinsgebdude und Parkplatz, Beurteilung unter Einrechnung der
anderen Sportanlagen, Modul 4: Sportplatze des MTV mit Vereinsgebdude und Parkplatz* Mrziglod-Hund,

2004.
? Lingenfelder, Uwe (2015): Fachbeitrag Artenschutz zum Projekt Bebauungsplan ,P 199 Stand:
Dezember 2015.
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e Vorprifung des Artenspektrums.

e Aussagen ob Vorkommen européischer geschitzter Arten aktuell bekannt oder zu
erwarten sind.

e Vorprifung der Wirkfaktoren (anlagen-, bau- und betriebsbedingte Wirkfaktoren).

e Aussagen dazu, bei welchen Arten aufgrund der Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit
den artenschutzrechtlichen Vorschriften méglich sind.

e Die erforderlichen weitergehende Untersuchungen und Beobachtungszeitrdume und eine
Vertiefende Priifung der Verbotstatbesténde

e FErarbeitung von MalRnahmen zum Schutz der projektspezifisch relevanten geschitzten
Tierarten. (Malnahmen zur Vermeidung bzw. zur Verminderung von Geféhrdungen bzw.
Beeintrachtigungen geschutzter Tierarten) und Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen um
die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten (Lebensstatten) geschitzter Tierarten sicherzustellen (sog. CEF-
MaRnahmen).

3.3.1 Zusammenfassung des Fachbeitrags Artenschutz:

Die Realisierung eines allgemeinen Wohngebietes im Projektgebiet fiihrt zu einer
Inanspruchnahme einer ca. 9.660 m? Freifliche. GemaR Bebauungsplan werden davon
7.789,4 m? als Wohnbauflache, 1.222 m? als Verkehrsflache und 648,5 m? als private Griunflache
(v.a. zur gartenbaulichen Nutzung) beansprucht. Betroffen von der Flacheninanspruchnahme
sind Gehélzbestdnde, darunter auch eine Gruppe éalterer Laubbdume (Berg-Ahorn, Linde,
Hainbuche, Schwarz-Erle) im Nordteil der Flache und Brachflachen (Wiesenbrache) mit teilweise
stark verbuschten Bereichen (v.a. Brombeere) bzw. mit jungem Gehdlzaufwuchs (u.a. Erlen,

Weiden, Berg-Ahorn).

Die Auswirkungen des Vorhabens auf geschiitzte Arten gehen allerdings tiber das Areal des
Bebauungsplangebietes hinaus (v.a. sogenannte "nicht stoffliche Auswirkungen" wie Léarm) und
betreffen als "Wirkraum" auch die angrenzenden Flachen. Im Bereich dieses "Wirkraums"
befinden sich u.a. eine Gruppe alterer Laubbdume und ein temporérer Flachtimpel im Siden
bzw. Siudwesten, ein Geholzstreifen aus Laubbdumen und -strduchern zwischen dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans und dem Sportpark "Husterhéhe Pirmasens", bebaute
Grundstiicke mit Gérten entlang der Mississippi Avenue sowie im Norden der Randbereich des

hier angrenzenden (Laub-)Waldes.

Die baubedingten Wirkungen des Vorhabens sind iberwiegend nur temporéar. Allerdings wirken
sich die Beseitigung von Vegetation und insbesondere die Rodung von Gehélzen in Kombination
mit der verdnderten anlage- bzw. betriebsbedingten Nutzung der Flédche langerfristig bzw.
dauerhaft aus. Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen sind allesamt dauerhaft und

nachhaltig.

Die Reichweite der Wirkungen beschrénkt sich iberwiegend auf den beanspruchten Standort des
Vorhabens und seine unmittelbare Umgebung ("Untersuchungsgebiet"). Lediglich die
nichtstofflichen und stofflichen Einwirkungen reichen z.T. deutlich ber diesen Bereich hinaus.
Ihre Wirkungsintensitat nimmt allerdings mit zunehmender Entfernung vom Ursprungsort ab und
ist auferhalb des Untersuchungsgebietes als nicht mehr relevant fir die projektspezifisch
geschiitzten Arten anzunehmen. Die Intensitdt der Schadstoffimmissionen ist abgesehen von
Unféllen hinsichtlich ihrer Wirkung als unerheblich bis gering einzustufen und damit als nicht

relevant.

Vorbelastungen fir die projektrelevanten geschitzten Arten bestehen im Gebiet durch die bereits
realisierte angrenzende Bebauung entlang der Mississippi Avenue (v.a. Barrierewirkungen,
Fallenwirkungen, Stéreinfliisse), den Sportpark (v.a. Barrierewirkungen, Stéreinflisse) und die
Nutzung des Areals durch Hundehalter, Kinder und Jugendliche (v.a. Stéreinflisse).

Im Rahmen der Relevanzprifung wurden insgesamt 131 potenziell relevante Arten bewertet, von
denen 36 im Rahmen der Bestandserfassungen im Untersuchungsgebiet nachgewiesen sind: 17
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Saugetiere (darunter 14 Flederméause), 100 Végel, drei Reptilien, vier Amphibien, ein Kéfer, flinf
Schmetterlinge und eine Libelle.

Bei 100 dieser Arten kann eine verbotstatbestéandliche Betroffenheit durch das Vorhaben mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle). Dagegen miissen 31
Arten einer detaillierten artenschutzrechtlichen Prifung unterzogen werden.

Es handelt sich dabei v.a. um Voégel (22 Arten). Im Gebiet nachgewiesen sind 21 dieser Arten,
vier davon briten im Eingriffsbereich, neun weitere in dessen unmittelbarem Umfeld. Bei den
Ubrigen Végeln ist das Untersuchungsgebiet tatsachlich oder potenziell Teil ihres Brutreviers.
Weiterhin missen sieben potenziell vorkommende Flederméuse, die regelmafig naturliche
Baumhohlen als Sommerquartiere nutzen und zwei weitere potenziell vorkommende Arten
(Haselmaus, Brombeer-Perlmutterfalter), fir die im Eingriffsbereich gute bis Habitatstrukturen

bestehen, detailliert geprift werden.

Bei allen 31 prifungsrelevanten Arten kommt es durch das Vorhaben bei Durchflihrung
entsprechender artspezifischer Mallnahmen zur Vermeidung und/oder vorgezogener
Ausgleichsmaftnahmen (funktionserhaltende Maflinahmen, "CEF-Malnahmen") und unter
Berticksichtigung der Einschrankung der Zugriffsverbote bei zuldssigen Eingriffen gemal § 44
Abs. 5 BNatSchG zu keiner Verletzung von artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG. Es muss keine Ausnahmeregelung nach § 45 Abs.7 BNatSchG in Anspruch

genommen werden.

Wichtig ist dabei, dass die MaRnahmen zur Vermeidung konsequent und vollsténdig
berlicksichtigt und die vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen umgehend umgesetzt werden, so
dass sie vor Durchfiihrung des Vorhabens wirksam werden.

Begriindung P 199 Stand: 01.04.2016
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4 Ubergeordnete Planungen

4.1 Anpassung an die Ziele der Regionalplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Im Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz vom 14.10.2008 (LEPIV) und im
Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz IV vom 06.08.2012 sind die allgemeinen Ziele der
Raumordnung festgelegt, die bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu beriicksichtigen sind.

Ein Grundsatz des LEP IV lautet: ,Die Versorgung mit ausreichendem und angemessenem
Wohnraum fiir alle Teile der Bevdlkerung soll insbesondere durch die Erhaltung und
Umgestaltung der vorhandenen Bausubstanz und die Foérderung neuer Bauformen gesichert

werden." (G 50)

Damit entspricht der Zweck der vorliegenden Planung auch dem o.g. Grundsatz des LEP IV,
denn zu dessen Begriindung heil3t es: ,Bei der Entwicklung von Wohnbauflachen ist eine
hinsichtlich der Alters- und Sozialstruktur heterogene Bevdlkerungszusammensetzung
anzustreben. Dabei ist zum Beispiel kostengiinstiges Bauland fir Familien durch Ausschépfung
des stadtebaulichen Instrumentariums zu mobilisieren.” Gleichzeitig wird dem Aspekt der
Innenentwicklung Rechnung getragen.

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV (ROP V) von 2012 weist dem Mittelzentrum
Pirmasens bei den besonderen Funktionen der Gemeinden ,W* (Wohnen) als eine

schwerpunktmaflig auszubauende Funktion zu.

Bereits im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz 2004, der dem Bebauungsplan P 166
zugrunde lag, war der Bereich der ehemaligen US-Liegenschaften als Siedlungsflédche Industrie
und Gewerbe, sowie Siedlungsflache Wohnen ausgewiesen.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (§ 8 Abs. 2 und 3 BauGB)

Der Flachennutzungsplan von 1982 stellte flir den gesamten Bereich der ehemals militdrischen
Liegenschaften  eine Sonderbauflache mit der  Zweckbestimmung LOffentliche
Gemeinbedarfsflache" dar. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans P 166 ,Husterhéhe Nord
Teil 2“ erfolgte die Flachennutzungsplanénderung mit der Festsetzung einer Wohnbaufldche im
Bereich des Geltungsbereichs der Bebauungsplan-Anderung.

Begriindung P 199 Stand: 01.04.2016
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5 Festsetzungen des Bebauungsplans

5.1 Art der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wurde weiterhin die Festsetzung WA (Allgemeines Wohngebiet) gewahlt. Dies
dient einerseits dem Ziel der Starkung der Wohnfunktion, andererseits ergibt sich die Méglichkeit
auch wohnvertragliche Nutzungen zuzulassen.

Allerdings wird von der Méglichkeit nach § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO gebrauch gemacht.
Gemal Textfestsetzungen sind Anlangen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke nicht zulassig, denn aufgrund der geringen Grofe des Plangebiets und dem
gewiinschten Schwerpunkt auf Wohnen ist es nicht zweckmafig, die zumeist flachenintensiveren
Nutzungen zuzulassen. Auch Gartenbaubetriebe werden aus diesem Grund ausgeschlossen.
Anlagen fir Verwaltungen und Tankstellen werden als unzuldssig festgesetzt, da sie nicht dem
allgemeinen Gebietscharakter entsprechen.

Die Beschrdnkung auf zwei Wohneinheiten dem Ziel eine Bebauung mit Ein- bis
Zweifamilienhausern zu erreichen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung und Héhenlage

Das Mal} der baulichen Nutzung wird Uber Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl
(GFZ) geregelt.

Das Hochstmall der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 wird einheitlich festgesetzt.
Durch § 19 der Baunutzungsverordnung (BauNVQO) sind bei der Ermittlung der Grundflache die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wurde auf 0,8 bei zwei zuldssigen Vollgeschossen festgesetzt.
Auf weitere Héhenfestsetzungen wurde verzichtet.

Im Zuge des Immissionsschutzes wurden durch das Ingenieurbiiro Mrziglod-Hund verschiedene
Gutachten angefertigt. Die Aufpunkte der Berechnungen liegen auf der Héhe der Oberkante
eines Fensters im 2. OG. Dies hat auch zur H6henbestimmung des Larmschutzwalls geftihrt. Ein
zweigeschossiges Gebaude sollte diesen Larmschutzwall nur geringfligig Gberragen. Zusatzlich
wird empfohlen in den Gebaudeteilen, die tiber den festgelegten Aufpunkten liegen, keine Raume
einzurichten, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen bestimmt sind.

5.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Bauweise wird einheitlich als offene Bauweise festgesetzt. In der offenen Bauweise werden
die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Die Lange der Gebaude darf 50 m nicht
Uberschreiten (vgl. § 8 LBauO).

Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass durch die Geb&ude ein Abstand von 3 m zur

Begrenzungslinie der offentlichen Stralenverkehrsflache entsteht. Eine Beschrankung der
Zulassigkeit von Nebenanlagen auf die Giberbaubaren Flachen ist nicht erforderlich.

5.4 Nebenanlagen der Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet ist die Festsetzung von gesonderten Flachen flir Nebenanlagen der Ver- und
Entsorgung nicht erforderlich. Die getroffenen Festsetzungen gewéhrleisten die Zuldssigkeit evtl.
erforderlicher Nebenanlagen der Ver- und Entsorgung auf den Baugrundstticken.
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5.5 Grundstiickseinfahrten

Eine Beschrénkung der Zufahrtsbreite erfolgt einerseits zugunsten der Beschrankung maéglicher
Versiegelung als auch zum Erhalt von Stellpldtzen im oOffentlichen Raum. Die Begrenzung auf
6 m erleichtert die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze auf den Grundsticken bei
Ausnutzung der zulassigen zwei Wohneinheiten, dabei kénnen auch zwei Zufahrten zu je 3 m

angelegt werden.

5.6 Verkehrsflachen

Die Mississippi Avenue wird von der Rhode Island Avenue mittels eines Wendehammers
abgehangt, um Durchgangsverkehr im Allgemeinen Wohngebiet insbesondere bei besonderen
sportlichen Ereignissen im Sportpark zu vermeiden. Zur ErschlieBung des neu geplanten
Bereichs wird eine offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter
Bereich  festgesetzt. Dies ist nicht gleichbedeutend mit der entsprechenden

stralenverkehrsrechtlichen Anordnung.

5.7 Grinflachen

Im Plangebiet ist entsprechend der Planzeichnung eine private Grinflaiche mit der
Zweckbestimmung Gartennutzung festgesetzt. Es sind genehmigungsfrei bauliche Anlagen im
Sinne des § 62 LBauO Rheinland-Pfalz zulédssig. Dies waren zum Beispiel Gartenlauben oder
Gewéchshauser. Die Uberwiegende Pragung der Flache als Grinfliche muss allerdings erhalten

bleiben.

5.8 Grunordnerische Festsetzungen

Die Festsetzungen beziiglich der Bepflanzung und der Pflanzflachen dienen aus gestalterischen
und 6kologischen Griinden der Sicherung einer Mindestbegriinung auf den privaten Flachen. So
sind mindestens 20 % der Grundstlcksflache géartnerisch anzulegen. Davon ist wiederum
mindestens ein Drittel mit frei wachsenden, standortheimischen Gehdlzen gemal Pflanzliste zu
bepflanzen. Vorhandene Gehdlze kénnen angerechnet werden Die geplanten MaRnahmen sind
in einem Begriinungsplan darzustellen und spéatestens in der Pflanzperiode durchzufihren, die

auf die Bezugsfahigkeit der baulichen Anlagen folgt.

5.9 Artenschutzrechtliche MaRlnahmen

Die nachfolgend aufgefiihrten MalRnahmen dienen dem Schutz der projektspezifisch relevanten
geschutzten Tierarten. Daneben profitieren davon auch andere Tier- und Pflanzenarten, u.a. die
nur "besonders geschiitzten" Tierarten im Gebiet, die artenschutzrechtlich nicht projektrelevant

sind.
5.9.1 MaBnahmen zur Vermeidung

Um Gefdhrdungen bzw. Beeintrachtigungen geschutzter Tierarten zu vermeiden oder zu mindern
missen die nachfolgend aufgelisteten Mallnahmen zur Vermeidung konsequent und vollstandig
durchgefiihrt werden. Die Ermittlung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bzw. Artikel 5
Vogelschutz-Richtlinie und Artikel 12 FFH-Richtlinie erfolgt unter Beriicksichtigung dieser

Vorkehrungen.

Die Mallnahmen beinhalten v.a. eine Riicksichtnahme auf die Tierwelt durch Ausfiihrung der
Baumfallungen, Rodungen und Bauarbeiten aullerhalb sensibler Lebensphasen (u.a.
Fortpflanzungszeit) und durch eine vorsichtige Baufeldrdumung sowie eine Schonung von
wertvollen Biotop- und Habitatstrukturen im direkten Umfeld und mdéglichst auch im Bereich des
Vorhabens (u.a. Schutz von Gehdlzen).
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[V1] Schutz und Erhalt von Gehdlzen
(Haselmaus, alle relevanten Fledermé&use und Végel, Brombeer-Perlmutterfalter)

Als Lebensstatte geschutzter Arten ist der Gehdlzstreifen westlich des Sportparks (aulierhalb des
Bebauungsplangebietes) zu schiitzen und dauerhaft zu sichern.

Nach Méglichkeit sind Laubgehdlze, insbesondere auch altere Laubbdume, auf den privaten
Wohnbauflachen als Lebensstatte geschiitzter Arten zu erhalten.

[V2] Zeitliche Durchfiihrung der Fallungen, Rodungen und Bauarbeiten
(Haselmaus, alle relevanten Fledermause und Végel)

Das Fallen von Bdaumen und das Abschneiden von Stréuchern und jungen Baumen muss
wahrend der Uberwinterungszeit (Winterschlaf) der Haselmaus und der Flederméuse bzw. vor
Beginn der Brutzeit der Végel stattfinden, um eine Gefahrdung/Tétung von Tieren zu vermeiden.

Baumféllungen sind bis spatestens Anfang Februar, nach Méglichkeit wéhrend einer Frostperiode
durchzufiihren. Stréducher und jingere Baume (Stammdurchmesser <10 cm) kénnen auch noch
bis spatestens Ende Februar abgeschnitten werden. Die Flachen dirfen in dieser Zeit nicht mit
schwerem Gerét befahren werden, um eine Gefahrdung im Boden Uberwinternder Tiere zu

vermeiden.

Das Roden von Wurzelstocken kann etwa ab April (anhangig von Witterung/Temperatur)
erfolgen.

[V3] Sensible Baufeldraumung
(Haselmaus, alle relevanten Flederm&use und Végel, Brombeer-Perlmutterfalter)

Alle von Rodungs- und Baumalnahmen betroffenen Flachen (einschliellich Zufahrten zur
Baustelle/Baustralien, Standort Baustelleneinrichtung) sind vorsichtig zu raumen.

Fillung der Baume und Straucher. Aus Ricksicht auf die Haselmaus missen Bdume und
Straucher zunédchst oberirdisch, in einer Hoéhe von mindestens 30cm (Baume mit
Stammdurchmesser >10cm) bzw. mindestens 10cm  (Strducher, Baume  mit
Stammdurchmesser < 10 cm) tber dem Erdboden abgesadgt bzw. abgeschnitten werden. Das
Fallen bzw. Abschneiden von Gehdélzen muss manuell erfolgen. Die Flachen dirfen nicht mit
schwerem Gerat befahren werden, um eine Gefédhrdung im Boden Uberwinternder Tiere zu

vermeiden.

Gréllere Baume (> 5 m H6he) missen nach Sitden hin, in Richtung der offenen Bereiche oder
sukzessive von oben nach unten (maximal 2 m lange Stlicke) gefallt werden.

Bei der Fallung von Gehdlzen sind die entsprechenden Zeiten einzuhalten (vgl. Maltnahme V2).

Die Fallung alterer Baume ist in Verbindung mit der 8kologischen Baubegleitung (Malknahme V4)

auszufiihren (Kontrolle von Baumhoéhlen und Rindenspalten).

Das gesamte Schnittgut ist umgehend vollstandig zu entfernen (keine Zwischenlagerung).
Schnittgut von Brombeerstrauchern ist aus Ricksicht auf den Brombeer-Perimutterfalter im
Bereich der CEF-Flache (Flurstlick Nr. 1869, Gemarkung Pirmasens) randlich abzulagern (vgl.

Malinahme V5).

Rodung. Nach Fallung der Bdume kann im Frihjahr etwa ab Anfang April (anhangig von
Witterung/Temperatur) mit dem Roden der Wurzelstdcke begonnen werden. Die Arbeiten sind in

Verbindung mit der &kologischen Baubegleitung (Malknahme V4) auszufiihren (Kontrolle

potenzieller Verstecke).

Mahd. Die offenen Flachen sind zu manuell zu mahen (Freischneider). Dabei sollte eine erste
Mahd (Schnitthéhe mindestens 20 cm lber dem Boden) etwa zeitgleich mit oder vor den
Baumfallungen erfolgen (vgl. Mallnahme V2). Zeitgleich mit Beginn der Rodungsarbeiten (s.u.) ist
die Flache mindestens dreimal im Abstand von mindestens 3 Tagen bei jeweils abnehmender
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Schnitthéhe (10 cm, 5c¢cm, 2cm) zu mahen. Der letzte Schnitt sollte mindestens 3 Tage vor
Beginn der eigentlichen Bauarbeiten (Erdarbeiten) stattfinden. Das gesamte Mahdgut ist jeweils
vollstandig zu entfernen.

Entfernen von Totholz, Steinen, Gras- und Gehdlzschnitt, Kompost. Auf der gesamten
Flache des Bebauungsplans sind potenzielle Versteckmdglichkeiten fiir geschitzte Tiere nach
Ende der Uberwinterungszeit (Séugetiere) und vor Beginn der Brutzeit (Végel) vollsténdig zu
entfernen. Die Entfernung von liegendem Totholz, und von Gras- Gehdlzschnitt und Kompost
muss in Verbindung mit der 6kologischen Baubegleitung erfolgen (Malknahme V4).

[V4] Okologische Baubegleitung und Kontrolle potenzieller Habitate/Verstecke

(Haselmaus, alle relevanten Fledermé&use und Végel)

Die Baumfallungs- und Rodungsmalinahmen sowie die RAumung des Baufeldes von liegendem
Totholz, Gras-/Gehdlzschnitt und Kompost sind durch ©kologisch fachkundiges Personal zu
begleiten. Dabei sind tatsachliche oder potenzielle Lebensstétten bzw. Verstecke geschitzter
Arten (v.a. Baumhdéhlen, Rindenspalten, liegendes Totholz, Gras- und Gehdélzschnitt, Kompost)
auf ein Vorhandensein von Tieren zu kontrollieren. Eventuell aufgefundene Tiere sind
abzusammeln und fachgerecht in geeignete Habitate in der Umgebung umzusiedeln.

Das betreffende Personal fiir die 6kologische Baubegleitung ist bei den zustandigen
Naturschutzbehérden zu benennen.

Ein gemeinsamer Ortstermin ist mit dem &kologischen Fachpersonal, Vertretern des
Vorhabenstragers und der beauftragten Baufirma sowie der zustandigen Naturschutzbehdrde vor
Beginn der vorbereitenden Malkinahmen (u.a. Baumféllung, Baufeldrdumung) anzusetzen.

[V5] Ablagerung von abgeschnittenen Brombeer-Ranken

(Brombeer-Perlmutterfalter)

Das im Rahmen der Baufeldraumung anfallende Schnittmaterial von Brombeerstrauchern ist aus
Ricksicht auf den Brombeer-Perimutterfalter im Bereich der CEF-Flache (Flurstiick Nr. 1869,
Gemarkung Pirmasens) randlich abzulagern (vgl. MalRnahme CEF4). Aus potenziell an den
Ranken Uberwinternden Eiern kénnen so im Frihjahr (ab Marz) Raupen schlipfen, die auf den
hier vorhandenen Brombeerstrauchern ihre Entwicklung zum Schmetterling vollenden kénnen.

[V6] Schutz vor Verunreinigungen®

(alle relevanten Arten)

Zum Schutz vor chemischen Verunreinigungen sind Vorkehrungen gemaf DIN 18 920 zu treffen
(u.a. sachgerechter Umgang mit Treib- und Schmierstoffen, Farben, Lésungsmitteln und anderen
Chemikalien, Einrichtung von Entsorgungseinrichtungen auf der Baustelle, Kontrolle von
Baumaschinen und Baufahrzeugen).

Potenziell anfallende Abfalle fester oder fliissiger Art sind ordnungsgemaR zu entsorgen.

5.9.2 CEF-MaRnahmen

Um die 06kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestétten (Lebensstatten) geschitzter Tierarten sicherzustellen, missen die nachfolgend
aufgelisteten "vorgezogenen Ausgleichsmallinahmen" gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG vollsténdig

® Die MaRnahme V6 (Schutz vor Verunreinigungen) ist allgemeiner Natur und wird bei der Pritffung der
Verbotstatbesténde (Kap. 7) nicht weiter berlicksichtigt.
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und rechtzeitig umgesetzt werden. Die Mallnahmen dienen dazu, Verbotstatbestédnde gemaf
§ 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
bzw. Artikel 5 Vogelschutz-Richtlinie und Artikel 12 FFH-Richtlinie in Kap. 7 erfolgt daher unter
Beriicksichtigung dieser Vorkehrungen.

Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen dienen als sogenannte "CEF-MalRinahmen" (Continuous
ecological functionality-Measures, Malknahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen
Funktionalitat, vgl. EU-KoMmiIsioN 2007) zur dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktion
betroffener Lebensstatten vor Ort und miissen artspezifisch zugeschnitten sein.

Solche MafRnahmen beinhalten z.B. eine Erweiterung oder Verbesserung bestehender
Lebensstatten oder die Anlage neuer Lebensstitten, wobei ein direkter raumlicher
Zusammenhang zur betroffenen Lebensstatte bestehen muss. Auferdem missen die
Malnahmen bereits zum Eingriffszeitpunkt wirksam sein. Potenzielle Flachen- oder
Funktionsverluste von Habitaten miissen qualitativ und quantitativ so kompensiert werden, dass
die 6kologische Funktion der Lebensstatten dauerhaft erhalten bleibt (KIEL 2007).

[CEF1] Aufhdngen von Haselmauskdsten

(Haselmaus)

In der direkten Umgebung des Bebauungsplangebietes sind in dem Gehdlzstreifen westlich des
Sportparks vor Beginn der Rodungsmafnahmen 3 Haselmauskasten aufzuhdngen. Die Kasten
dienen als Ersatzhabitate flir den Verlust potenzieller Habitate von Haselmausen infolge der
Rodungsmaflnahmen, wodurch im Umfeld des Vorhabens die Verbesserung einer bestehenden
potenziellen Lebensstatte erreicht wird. Die Haselmaus nutzt regelmagig solche Kasten. Dadurch
kann die 6kologische Funktion der betroffenen potenziellen Lebensstatten der Haselmaus im
raumlichen Zusammenhang gewahrt werden.

Die 3 Kasten sind an der Ostseite von Baumen (Stammdurchmesser mindestens 30 cm) in einer
Hohe von etwa 1,5 m aufzuhédngen. Das Aufhdngen sollte mindestens 4 Wochen vor Beginn der

Baumfallungen erfolgen. Die Késten sind zwar im Umfeld der geplanten Wohnbauflachen
aufzuhangen, es ist allerdings eine Distanz von mindestens 50 m einzuhalten um ein Anlocken

von Tieren zu verhindern.
Die Kasten miissen jahrlich kontrolliert (September), gereinigt und nach Bedarf ersetzt werden.

[CEF2] Aufhdngen von Fledermauskisten

(Bechsteinfledermaus, GroRe Bartfledermaus, Wasserfledermaus, Fransenfledermaus, Kleiner
Abendsegler, Abendsegler, Braunes Langohr)

In der direkten Umgebung des Bebauungsplangebietes sind in dem Gehdlzstreifen westlich des
Sportparks bzw. dem nérdlich angrenzenden Wald vor Beginn der Baumféllungen 4 kiinstliche
Fledermaushdhlen aufzuhangen. Weitere 3 Kasten sind auf der "CEF-Flache" (s.u., Maknahmen
CEF4) aufzuhangen Die Fledermauskésten dienen als Ersatzhabitate fiir den Verlust potenzieller
Baumhéhlenquartiere von Flederméausen infolge der Baumféllungen, wodurch im Umfeld des
Vorhabens die Verbesserung einer bestehenden potenziellen Lebensstatte erreicht wird. Alle
sieben potenziell betroffenen Fledermausarten nutzen regelmafig kinstliche Fledermaushéhlen
als Wochenstuben- und teilweise auch als Paarungsquartiere. Dadurch kann die 6kologische
Funktion der betroffenen Lebensstatten von baumbewohnenden Fledermausen im raumlichen
Zusammenhang gewahrt werden.

Es sind Kéasten zu verwenden, die fir die potentiell betroffenen Arten (Bechsteinfledermaus,
GroRe Bartfledermaus, Wasserfledermaus, Fransenfledermaus, Kleiner Abendsegler,
Abendsegler, Braunes Langohr) als Sommerquartier geeignet sind. Die insgesamt 7 Kasten sind
an der Ostseite von randlich stehenden Baumen (Stammdurchmesser mindestens 30 cm) in einer
Héhe von mindestens 2,5m aufzuhadngen. Das Aufhdngen sollte mindestens 4 Wochen vor
Beginn der Baumféllungen erfolgen. Die Késten sind zwar z.T. im Umfeld der geplanten
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Wohnbauflachen aufzuhéngen, es ist allerdings eine Distanz von mindestens 100 m einzuhalten
um ein Anlocken von Tieren zu verhindern.

Die Kasten missen jahrlich kontrolliert (September), gereinigt und nach Bedarf ersetzt werden.

[CEF3] Aufhdngen von Nistkasten fiir Héhlenbriiter

(Kohimeise, Blaumeise, Sumpfmeise, Kleiber)

In der direkten Umgebung des Bebauungsplangebietes sind in dem Gehdlzstreifen westlich des
Sportparks bzw. dem nérdlich angrenzenden Wald vor Beginn der Baumféllungen 4
Vogelnistkédsten aufzuhangen. Weitere 3 Nistkdsten sind auf der "CEF-Flache" (s.u., Mallnahmen
CEF4) aufzuhangen. Die Nistkasten dienen als Ersatzhabitate fur den Verlust potenzieller
Baumhohlen- bzw. Rindenspaltenquartiere von Végeln infolge der Baumfallungen, wodurch im
Umfeld des Vorhabens die Verbesserung einer bestehenden Lebensstétte erreicht wird. Alle vier
betroffenen Arten nutzen regelmafRig Nistk&sten. Dadurch kann die 6kologische Funktion der
betroffenen Lebensstitten von hoéhlenbriittenden Vogelarten im rdaumlichen Zusammenhang

gewahrt werden.

Es sind Kasten zu verwenden, die fiir die potentiell betroffenen Arten (Kohlmeise, Blaumeise,
Sumpfmeise, Kleiber) geeignet sind (unterschiedliche Grélie der Einflugéffnung). Die insgesamt 7
Kasten sind an der Ostseite von randlich stehenden Bdumen (Stammdurchmesser mindestens
30 cm) in einer Héhe von mindestens 2,5 m aufzuhangen. Das Aufhdngen sollte mindestens 4
Wochen vor Beginn der Baumféllungen erfolgen. Die Kasten sind zwar im z.T. Umfeld der
geplanten Wohnbauflachen aufzuh&dngen, es ist allerdings eine Distanz von mindestens 100 m
einzuhalten um ein Anlocken von Tieren zu verhindern.

Die Kasten missen jéhrlich kontrolliert (September), gereinigt und nach Bedarf ersetzt werden.

[CEF4] Dauerhafte Sicherung einer 6kologisch wertvollen Waldflache

(alle relevanten Fledermduse, alle relevanten Vogelarten auller Dorngrasmiicke und Bluthanfling,
Brombeer-Perimutterfalter)

In der weiteren Umgebung des Bebauungsplangebietes wurde eine Waldflache als
"Kompensationsflache" durch die Stadt Pirmasens erworben. Hier erfolgt zuklinftig ein Verzicht
auf eine forstliche Nutzung und ein Zulassen einer natirlichen Entwicklung, so dass eine
okologisch wertvolle Flache dauerhaft als Lebensraum flir geschitzte Arten gesichert wird. Durch
die Erhéhung des Alt- und Totholzanteils aufgrund der Nutzungsaufgabe und durch Zulassen der
natiirichen Sukzessionsablaufe wird die bereits vorhandene Strukturvielfalt weiter erhoht.
Dadurch und durch das zusétzliche Aufhdngen von jeweils 3 Fledermaus- und Vogelnistk&sten
(vgl. Mallnahmen CEF2, CEF3) wird die Eignung der Waldflache als Lebensstétte fur relevante
geschiitzte Tierarten verbessert. Die Waldflache dient als Ersatzhabitat fir den Verlust von
Lebensstatten im Bebauungsplangebiet, wodurch im Umfeld des Vorhabens die dauerhafte
Sicherung und Verbesserung einer bestehenden Lebensstatte erreicht wird. Die Flache liegt bei
einer Entfernung von etwa 600 m zum Bebauungsplangebiet (vgl. Anlage 2) innerhalb des
Aktionsraums der betroffenen bzw. potenziell betroffenen Vogel-, Fledermaus- und
Schmetterlingsarten und ist damit fiir diese ohne Probleme erreichbar. Dadurch kann die
okologische Funktion der betroffenen Lebensstatten von am Boden oder bodennah in
unterholzreichen Gehélzen sowie von auf Baumen und Strduchern britenden Vogelarten, aber
auch von hdhlenbriitenden Vogelarten sowie von potenziellen Lebensstétten von Fledermausen
und des Brombeer-Perimutterfalters im rédumlichen Zusammenhang gewahrt werden.

Bei der Flache (Abb. 4) handelt es sich um das Grundstiick mit der Flurstiicksnummer 1869
innerhalb der Gemarkung Pirmasens mit einer Flachengréfie von 2.617 m?. Auf der Flache ist ein
z.T. luckiger, geschichteter und unterholzreicher Laubwaldbestand mit einer Hohe von teilweise
mehr als 20 m und einem Alter der Baume von mindestens 60-70 Jahren ausgebildet.

In der oberen Baumschicht ist v.a. der Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) vertreten, daneben
auch Vogel-Kirsche (Prunus avium), Gewdhnliche Esche (Fraxinus excelsior), Stiel-Eiche
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(Quercus robur) und Hange-Birke (Betula pendula). An vielen Baumen klettert der Efeu (Hedera
helix). In der unteren Baum- bzw. in der Strauchschicht wachsen u.a. Trauben-Kirsche (Prunus
padus), Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Eingriffliger Weikdorn
(Crataegus monogyna), Sal-Weide (Salix caprea), Himbeere (Rubus idaeus) und Brombeere
(Rubus fruticosus agg.). Totholzstrukturen (stehend, liegend) sind vorhanden.
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6 Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, inshesondere
des Natur- und Artenschutzes, einschlieBlich Natur und Landschaft

Die vorliegende Planung stellt eine Teilanderung des bereits seit 2005 rechtskraftigen
Bebauungsplans P 166 ,Husterhéhe Nord Teil 2 dar, in dem die Belange des Umweltschutzes
einschliellich Natur und Landschaft in einem Umweltbericht ausfiihrlich behandelt wurden. Da
der Geltungsbereich der vorliegenden Planung bislang brach lag wurde das Thema Artenschutz
noch einmal aufgegriffen und ein Artenschutzgutachten erstellt. Die Ergebnisse sind in Kapitel 5.9

dargestellt.

6.2 Auswirkungen auf den Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt durch eine neu anzulegende Stralle die an die Mississippi-Avenue
angeschlossen wird. Das vorhandene Strallennetz kann den zuséatzlichen Verkehr ohne weiteres
aufnehmen. Die Zufahrtsbreite je Grundstiick an den 6ffentlichen Verkehrswegen wurde auf max.
6 m begrenzt. Damit wird bei Ausnutzung der zulassigen zwei Wohneinheiten die Unterbringung
der erforderlichen Stellplatze auf den Grundsticken erleichtert. Andererseits bewirkt die
Beschrankung der Zufahrtsbreite, dass Stellmdglichkeiten entlang der ErschlieRungsstrafien
nicht mehr als erforderlich eingeschrénkt werden. Dadurch kénnen auch die Auswirkungen auf
den ruhenden Verkehr gering gehalten werden. An der Mississippi-Avenue befindet sich eine
Bushaltestelle, so dass auch die Anbindung an den OPNV gegeben ist.

6.3 Technische Infrastruktur

Die Liegenschaft kann an das vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen werden; ein
Ausbau ist nicht erforderlich. Das Gebiet ist im Generalentwasserungsplan eingerechnet und wird
- wie bisher - im Trennsystem entwassert.

Die Versorgung mit Energie und Wasser erfolgt Giber die Stadtwerke.

6.4 Auswirkungen auf die Wohnverhéltnisse

Trotz des Bevdlkerungsriickgangs gibt es auch einen Bedarf an Baugrundstiicken fiir Ein- bis
Zweifamilienhausern. Das Angebot soll Familien zur Verfligung stehen und eine Starkung der
Wohnfunktion sowie die Forderung der Eigentumsbildung durch Bereitstellen von

kostengiinstigem Wohnbauland gewahrleisten.

6.5 Auswirkungen auf den Flachenverbrauch der Stadt Pirmasens

Der vorliegende Plan hat keine Auswirkungen auf den Flachenverbrauch der Stadt Pirmasens, da
die Flache bereits im Bebauungsplan P 166 als Wohnbaufliche ausgewiesen und in die

Flachenbilanz mit aufgenommen wurde.
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7 Planverwirklichung

7.1 Erforderliche MaBnahmen zur Umsetzung

e Das Plangebiet wird durch den Neubau einer bereits in Planung befindlichen StraRe
erschlossen.

e Die Vermarktung der neu geschaffenen Baugrundstiicke erfolgt durch die Stadt Pirmasens.
Die Bebauung wird liber Bauverpflichtungen in den Kaufvertragen sichergestelit.

7.2 Kosten

Fur die Stadt Pirmasens entstehen durch diese Planung Kosten, welche die Bauleitplanung und
die technisch fachliche Planung sowie die Vorbereitung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des

Vorhabens abdecken.

7.3 Flachenbilanz

Das Plangebiet P 199 ,Husterhéhe Nord Teil 2 — Anderung 1 — Wohnpark Saratoga“ umfasst
etwa 0,96 ha.

Festgesetzte Flache GroRe/gm
Verkehrsflache 1222
Griunflache 648,5
WA-Flache 7789,4
Gesamt 9659,9
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8 Auswertung und Abwéagung der Bauleitplanerischen Belange des
Beteiligungsverfahren

8.1 Vorbemerkungen

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans P 199 ,Husterhthe Nord Teil2 — Anderung 1 -
Wohnpark Saratoga“ ist das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB durchzufihren.

Somit wird kein Erfordernis zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung ausgelést.
Schutzgebiete von europaischer Bedeutung (Natura 2000-Gebiete) werden nicht berihrt.
Demnach kann auf die frilhzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wie auch auf eine
Umweltprifung, den Umweltbericht und die zusammenfassende Erkléarung verzichtet werden.

8.2 Offentlichkeitsbeteiligung

In der Zeit vom 15.02.2016 - 18.03.2016 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Im Rahmen der Offenlage wurden 5 Stellungnahmen bzw.
Anregungen und Bedenken vorgebracht.

Alle Stellungnahmen kamen von anerkannten Naturschutzbehérden. Sie wurden im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung (iber die Aufstellung des Bebauungsplans P 199 informiert, da das
vorliegende Verfahren im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt wird und so
der naturschutzfachliche Beitrag entfallt, zu dem die anerkannten Naturschutzbehérden sonst
Stellung nehmen kénnen. Es wurden keine Bedenken ge&duBert. Eine Anderung der Planung war
somit nicht erforderlich.

8.3 Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange

In der Zeit vom 15.02.2016 - 18.03.2016 wurde die Beteiligung der beriihrten Behdrden und
sonstigen Trager 6&ffentlicher Belange gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB durchgefihrt. Dabei
wurden 40 Behorden und Trager 6ffentlicher Belange angeschrieben, wovon 20 antworteten.

Beteiligt wurden folgende Behoérden und Trager offentlicher Belange:
e Bundesamt fir Immobilienaufgaben
e Bundesamt flur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
e Deutsche Post Real Estate Germany GmbH Construction Management
e Deutsche Telekom AG, T-Com
o Deutscher Wetterdienst, Reg. Klima und Umweltberatung
e Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH
e Forstamt Westrich
e Generaldirektion Kulturelles Erbe — Direktion Landesarch&ologie
e Generaldirektion Kulturelles Erbe — Direktion Landesdenkmalpflege
¢ Generaldirektion Kulturelles Erbe — Direktion Landesarchéologie — Ref. Erdgeschichte
e GDKE-Westwall
e Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG
e Katholischer Pfarrverband

e Kreisverwaltung Siidwestpfalz
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e |Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz

e Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung, Niederlassung Kaiserslautern
e Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung, Niederlassung Landau
e OFD Koblenz, Geschaftsbereich Bundesbau

e Pfalzwerke AG

e Planungsgemeinschaft Westpfalz

e Prot. Gesamtkirchenverwaltung

o Sportkreisvorsitzender

e Stadt-Sportverband Pirmasens e.V.

e Stadtwerke Pirmasens Versorgungs GmbH

e Stadtwerke Pirmasens Verkehrs GmbH

e Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid - Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft u. Bodenschutz Ref. 32

e  Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid — Regionalstelle Gewerbeaufsicht Ref. 23
e Vermessungs- und Katasteramt Westpfalz

e Bauordnung Stadt Pirmasens

e Behindertenbeauftragter Stadtverwaltung Pirmasens

e Garten- und Friedhofsamt, Untere Naturschutzbehérde und Spielleitplanung

e Jugendamt Stadt Pirmasens

e Ordnungsamt Stadt Pirmasens, Untere Abfallbehérde, Untere Wasserbehtrde, Untere
Immissionsschutzbehorde

e Ordnungsamt Stadt Pirmasens, StralRenverkehrsbehérde

e Stadtplanung Stadt Pirmasens, Verkehrsplanung

e Stadtplanung Stadt Pirmasens, Untere Denkmalschutzbehérde

e Stadtplanung Stadt Pirmasens, Untere Landesplanungsbehdérde

e Tiefbauamt Stadt Pirmasens

» Vorbeugender Brandschutz, Feuerwehrtechnischer Bediensteter Stadt Pirmasens

e Wirtschaftsférderung und Liegenschaften Stadt Pirmasens

Auswertung:

19 der eingegangenen 20 Stellungnahmen enthielten keine abwé&gungserheblichen Inhalte,
teilweise jedoch allgemeine Hinweise, die entweder in die Anlage 4 der textlichen Festsetzungen
aufgenommen wurden oder nicht auf Ebene des Bebauungsplans zum Tragen kommen.

Abwagungserhebliche Stellungnahmen, wurden vom Tiefbauamt - StraBenbau und
Verkehrswesen so wie der Abfallwirtschaft der Stadt Pirmasens eingereicht. Zum einen wurde die
Festsetzung der ErschlieBungsstrale als ,Verkehrsberuhigter Bereich® thematisiert und zum
zweiten die Dimensionierung der Wendemdglichkeiten.
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Abwiégungsergebnis:

Die Festsetzung ,V* ermachtigt die Strallenverkehrsbehorde/Strallenbau Behoérde eines
verkehrsberuhigten Bereichs im Sinne von § 42 StVO anzuordnen, dies ist kein zwingendes
Erfordernis! Da der Ausbau ohnehin niveaugleich erfolgen soll, ist dies mit der Festsetzung

abgedeckt.

Die vorgesehenen Wendemdéglichkeiten sind nach dem technischen Regelwerk der ,Richtlinien
fur die Anlage von Stadtstraften” (Rast 06) geplant worden und entsprechen den Vorgaben flr
ein 3-achsiges Millfahrzeug.

Eine Anderung der Planung ergibt sich daraus nicht.
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. VERFAHRENSDOKUMENTATION

1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBL. | S. 1722)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |S.58), =zuletzt gedndert durch Artikel2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), in der Fassung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.11.2015 (BGBI. | S.
20563)

Bundes-Bodenschutzgesetz - (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geadndert durch
Artikel 101 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fassung vom 25.07.2005 (GVBI. Nr. 16 vom
03.08.2005 S. 302), zuletzt gedndert durch § 50 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 183, 295)

Bundesbodenschutz- und  Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt gedndert durch Artikel 102 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBL.IS. 1474)

Bundesnaturschutzgesetz - (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 421 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Rheinland-Pfalz vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, 283)

Bundes-Immissionsschutzgesetz - (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. 1 S. 1274),  zuletzt  gedndert  durch  Artikel 76  der  Verordnung  vom

31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), geandert durch
Artikel 1 der Verordnung vom 18.12.2014 (BGBI. | S. 2269)

Sportanlagenldarmschutzverordnung (18. BlmSchV) vom 18.07.1991 (BGBI. | S. 1588, 1790), geéndert
durch Artikel 1 der Verordnung vom 09.02.2006 (BGBI. | S. 324)

Verkehrswege-SchallschutzmaRnahmenverordnung (24. BimSchV) vom 04.02.1997
(BGBI. 1 S. 172, 1253), geandert durch Artikel 3 der Verordnung vom 23.09.1997 (BGBI. | S. 2329)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 124 der
Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Landesplanungsgesetz Rheinland-Pfalz (LPIG) in der Fassung vom 10.04.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt
geandert durch § 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)

Gemeindeordnung (GemO) Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 21.10.2015 (GVBI. S. 365)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch
Artikel 320 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch § 59 des Gesetzes
vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 296)

Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15.06.1970 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209)

Landeswaldgesetz (LWaldG) Rheinland-Pfalz vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504), zuletzt gedndert durch §
64 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 296)
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Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.08.1998 (GMBI. S. 503)

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung Ausgabe
Juli 2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fur die Stadtebauliche
Planung Ausgabe Mai 1987, Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.,

Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralie 6, 30 Berlin
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2 Verfahrensdaten / Beschliisse

2.1 Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens P 199 ,Husterhéhe Nord Teil 2 — Anderung 1 -
Wohnpark Saratoga“ durch Aufstellungsbeschluss vom 17.11.2014.

2.2 Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Hauptausschuss hat am 10.11.2014 die Beteiligung Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Die offentliche Auslegung, bekanntgemacht am 06.02.2016, fand vom 15.02.2016

bis 18.03.2016 statt.
Die Stellungnahmen wurden vom Hauptausschuss in seiner Sitzung am 11.04.2016 gewdrdigt.

2.3 Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange, gemalt § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB. erfolgte
elektronisch am 12.02.2016, dabei wurde Gelegenheit gegeben Unterlagen in Papierform
anzufordern. Dabei wurde eine Frist fur die Rickaulerung bis zum 18.03.2016 eingerdumt.

Die Stellungnahmen wurden vom Hauptausschuss in seiner Sitzung am 11.04.2016 gewd(rdigt.

2.4 Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 25.04.2016 den Bebauungsplan P 199 ,Husterhéhe Nord
Teil 2 — Anderung 1 - Wohnpark Saratoga® als Satzung beschlossen.

2.5 Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung wurde in der Pirmasenser Zeitung und der
Rheinpfalz am 24.09.2016 ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf
hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit der Begriindung wéhrend der Dienststunden in der
Verwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

Auf die Voraussetzungen flr die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen wurde gemaf § 215 Abs. 2 BauGB in der Bekanntmachung hingewiesen.

[im weiteren Verfahren zu ergénzen]
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Anlage 1: Bebauungsplan P 166 Husterhdhe Nord Teil 2
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Anlage 2: Ubersicht Plangebiet P 199 und die dazugehdrigen

Grundstiicke fiir die CEF-MaBnahmen im rdumlichen Zusammenhang
(ohne Mafstab)
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Boschungsstreifen
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