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Praambel

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 24 Abs. 1 der Gemeinde-
ordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) hat der Stadtrat der Stadt Pirmasens in seiner Sitzung
am 12.12.2016 den Bebauungsplan P 193 ,Industriegelande Zweibricker StralRe Sud" als

Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stitzen sich auf die in der vorliegenden Begrindung
nach § 9 Abs. 8 BauGB wiedergegebenen Erwagungen.

Pirmasens, den /(?9/\?-20/(&'

Der Oberbirgermeister
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober

2015 (BGBL. I S. 1722)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), in der Fassung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.11.2015

(BGBI. I S. 2053)

Bundes-Bodenschutzgesetz - (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 101 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fassung vom 25.07.2005 (GVBI. Nr. 16 vom
03.08.2005 S. 302), zuletzt geandert durch § 50 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 183,

295)

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt geadndert durch Artikel 102 der Verordnung vom
31.08.2015 (BGBL.IS. 1474)

Bundesnaturschutzgesetz - (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.10.2016 (BGBI. | S. 2258)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Rheinland-Pfalz vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, 283)

Bundes-Immissionsschutzgesetz - (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel3 des Gesetzes vom

26.07.2016 (BGBI. | S. 1839)

Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036),
geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 18.12.2014 (BGBI. | S. 2269)

Verkehrswege-Schallschutzmafnahmenverordnung (24. BimSchV) vom  04.02.1997
(BGBI. 1 S. 172, 1253), geandert durch Artikel 3 der Verordnung vom

23.09.1997 (BGBI. | S. 2329)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch
Artikel 124 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Landesplanungsgesetz Rheinland-Pfalz (LPIG) in der Fassung vom
10.04.2003 (GVBI. S. 41), =zuletzt geédndert durch § 54 des Gesetzes vom
06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom
24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.06.2015 (GVBI. S. 77)

Gemeindeordnung (GemO) Rheinland-Pfalz in der Fassung vom
31.01.1994 (GVBI. S. 153), =zuletzt geandert durch Artikel1 des Gesetzes vom
22.12.2015 (GVBI. S. 477)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.08.2016 (BGBI. | S. 1972)
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Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch § 28
des Gesetzes vom 27.11,2015 (GVBI. S. 383)

BundesfernstraBengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. | S. 1206), zuletzt geandert durch
Artikel 466 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

LandesstraBengesetz (LStrG) Rheinland-Pfalz vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
geandert durch § 9 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBI. S. 516)

Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15.06.1970 (GVBI. S. 198), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) Rheinland-Pfalz vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt
geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GBI. S. 245)

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft(TA Luft) Erste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsgesetz vom 24.07.2002 (GMBI. : 511)

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Ladrm) Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.08.1998 (GMBI. S. 503)
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Wesentliche Inhalte, Ziele und Auswirkungen der
Planung

1 Beschreibung des Plangebietes

1.1 Lage, GroRe und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt an exponierter Stelle am Stadteingang zwischen der Zweibricker Stralle
und der B 10-Trasse nordlich der Anschlussstelle zur B 270 und grenzt an die
Hauptverkehrskreuzung Zweibriicker StralRe, TurnstraRe und B 270 an. Die Zweibrlcker
Strale ist die Haupteinfallstrale im Norden von Pirmasens und fiihrt direkt zum Stadtzentrum.
Nérdlich des Plangebietes befinden sich Industrieflachen mit groen Industrieanlagen und
hoher baulicher Dichte, westlich entlang der Zweibricker StralRe Gewerbeflachen und im
Stiden und Osten grenzen die Trassen der Bundesstrallen B 270 und B 10 unmittelbar an.

Das Plangebiet umfasst rund 6,8 ha, ist im sudlich gelegenen Teilbereich bebaut und
ansonsten, bedingt durch die fruhere Nutzung durch Sportanlagen, Uberwiegend unbebaut.
Der grofite Teil des Plangebietes ist dauerhaft als Lagerflache durch ein ortsansassiges
Industrieunternehmen genutzt. Im Nordteil des Plangebietes befindet sich ein Wohnhaus mit
grofkerem Baumbestand. Im sidlichen Bereich befinden sich ein Grof3handelsbetrieb im
Baderhandwerk, ein  Auto-Service-Center, ein  Matratzenfachmarkt sowie ein

Schnellrestaurant.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes P 193 ,Industriegelande Zweibrucker
Strae Sud" ist in der Planzeichnung festgesetzt. Mit der Anderung des Bebauungsplanes
P 173 ,Erweiterung Industriegelande an der Zweibriicker Strale" werden dessen
zeichnerische und textliche Festsetzungen ersetzt und es gelten die Festesetzungen des
Bebauungsplanes P 193 ,Industriegeldande Zweibriicker StralRe Sud‘. Plangrundlage des
Bebauungsplanes ist ein Auszug aus dem Liegenschaftskataster bzw. der Automatisierten
Liegenschaftskarte (ALK). Die genaue Abgrenzung des Plangebietes sowie die davon
erfassten Grundstiicke kénnen den Abbildungen 1 und 2 entnommen werden.

Abbildung 1: Geltungsbereich P 193 ,,Industriegelinde Zweibriicker Stralle Sid“
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Gemarkung Flur-Nr.

Pirmasens 2122/17, 212314, 2121/2, 2122/19, 2122/13, 2111/7,
2121/4, 2111/8, 2111/5, 2100/3, 2088/5, 2092/1, 2095/2,
2015/11

Abbildung 2: Flurstiicke im Geltungsbereich des P 193 ,Industriegeldnde Zweibriicker Strafie
Siid” (Stand: 11/2015)

1.2 Boden- und Grundwasserverhdltnisse

Das Stadtgebiet von Pirmasens liegt im Ubergangsbereich zwischen der vom
Buntsandsteingebiet gepragten Formation des Pfalzerwaldes und dem Westrich als Teil der
stidpfalzischen Hochflache. Diese Hochflache ist durch die Felsalb, den Bliimelbach und ihre

Nebenbache zerschnitten.

Die Landschaft um Pirmasens wird gepréagt durch Gesteinsbildungen aus der Trias, der
altesten Formation des Erdmittelalters (Mesozoikum). Der Pfalzerwald im Osten besteht fast
ausnahmslos aus den festlandischen Sedimenten des Buntsandsteins. Die stidwestpfalzische
Hochflache im Westen ist zum groRen Teil durch marine Sedimente des Unteren
Muschelkalks aufgebaut. Im Bereich des zu beplanenden Gebietes selbst ist der Muschelkalk
bereits abgetragen, wodurch der Obere Buntsandstein an oberster Schicht liegt.

Beim Oberboden des Plangebietes handelt es sich um Buntsandsteinverwitterungen.
Charakteristisch sind hier der geringe Tonanteil und stark schwankende Schluff- und
Sandgehalte. Es entstehen Uberwiegend basenhaltige bis basenarme Braunerden, die meist
nur kleinflachig vernasst sind. Die Gesteine des Oberen Buntsandsteins und des Unteren
Muschelkalks bilden den oberen Teil der Berghange bzw. die Hochflachen. Durch die
bodenkundlichen Gegebenheiten sind keine guten Verhaltnisse fir die Versickerung gegeben.
Vom jahrlichen Niederschlag werden 150 bis 200 mm an das Grundwasser abgegeben, etwa
400 bis 800 mm verdunsten. Der Rest flieBt oberflachlich ab. Wegen der schlechten
Versickerungsbedingungen ist eine Ruckhaltung des Niederschlagswassers die einzig
sinnvolle  Mdoglichkeit, eine nachhaltige Niederschlagswasserbewirtschaftung zu
gewahrleisten. Oberflichengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der
Grundwasserflurabstand ist nicht bekannt, ist jedoch aufgrund der hohen Lage des

Plangebietes relativ grof’.
1.3 Bestehendes Bauplanungsrecht und Bebauungsplanverfahren

Die vorhandene planungsrechtliche Situation stellt sich wie folgt dar: Im Plangebiet ist der
Bebauungsplan P 173 ,Erweiterung Industriegelénde an der Zweibriicker StrafRe”
rechtskraftig. Der Satzungsbeschluss durch den Stadtrat erfolgte am 17.05.2004 und seine
Bekanntmachung am 16.10.2004. In erster Linie trifft dieser Bebauungsplan Gl- und GE-

Festsetzungen.

Die Stadt Pirmasens hat im Zusammenhang mit der Umstrukturierung der in Pirmasens
ansassigen Firmengruppe Kémmerling auf dem Geldnde ehemaliger Sportanlagen entlang
der Zweibrucker Stralbe industriell nutzbare Erweiterungsflachen geschaffen. Diese Flachen
wurden bauplanungsrechtlich mit dem Bebauungsplan P 173 gesichert. Fir einen siidlichen
Teilbereich wurde mit einem Aufstellungsbeschluss und dem Beschluss einer
Veranderungssperre am 17.11.2008 ein Anderungsverfahren eingeleitet, welches aber nicht
fortgefiihrt wurde (P 185 ,Erweiterung Industriegelénde an der Zweibriicker Stral3e - Anderung
1. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde mit Beschluss des Stadtrates am 25.06.2012

aufgehoben.

Nérdlich des Plangebietes schlieft der Bebauungsplan P 195 ,Industriegelénde Zweibriicker
Stralle Nord" an, welcher sich ebenfalls in Aufstellung befindet und Industriegebiete festsetzt.
Westlich und stidwestlich grenzen die sich im Verfahren befindenden Bebauungspléne P 196
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JIndustriegeldnde Zweibriicker StraBe West" und P 193 ,Industriegeléande Zweibriicker Stral3e
Sdd*" an, welche Industrie- und Gewerbegebiete festsetzen.

Die Aufstellung der Bebauungsplane entlang der Zweibriicker Strale, beginnend mit dem
Bereich am Kreisel Fehrbach (Bebauungspléne F 118 ,Zweibriicker Stralle Nord", F 119
.Logistikbetrieb Staffelberg”, P 195 ,Industriegeléande Zweibriicker Strae Nord", P 196
JIndustriegelédnde Zweibriicker Stralle West" und Bebauungsplan P 197 ,Zweibrticker Stral3e -
Turnstrale” bis zum jetzt zu Uberplanenden Bereich des P 193 ,Industriegeldnde
Zweibriicker StralBe Sid" ist in einem Gesamtkonzept zu sehen. Durch die Aktualisierung des
Bauplanungsrechts an dieser wichtigen Verkehrsachse soll die Stadtentwicklung Pirmasens
auf eine breite und rechtssichere Basis gestellt werden.

Legende:

_ [E5i P193 (Neuaulsteliung)
s =T P173 (Anderung)

“ |23 P18s (im Verfahren)
FI% P196 (im Verfahren)
IC21 PA97 (im Verfahren)

& S T R

=7
-

Abbildung 3: Bauplanungsrecht im Gebiet und Umfeld des Bebauungsplans P 193
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2 Erfordernis zur Planaufstellung

2.1 Planungserfordernis

Fur produzierende Gewerbe- und Industriebetriebe sind in Pirmasens nur wenige geeignete
Flachen kurz- und mittelfristig verfigbar. Umso wichtiger ist die Sicherung und Vorhaltung der
vorhandenen, bereits erschlossenen Flachen. Die Festsetzung von Industrie- und
Gewerbegebieten im Geltungsbereich des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans P 173
.Erweiterung Industriegelande an der Zweibriicker Strale” erfolgte ebenfalls schon mit dem
Ziel der Deckung des Bedarfs an gewerblich-industriellen Bauflachen. Aufgrund der bereits
vorhandenen ErschlieBung und der optimalen Infrastruktur bietet sich diese Festsetzung nach
wie vor an: Die Standortsicherung an bereits durch Industrie gepragten Flachen mit sehr guter
verkehrlicher Anbindung ist einer Inanspruchnahme von AufRenbereichsflachen vorzuziehen.

Des Weiteren wird mit der Anderung des Bebauungsplanes P 173 ,Erweiterung
Industriegelénde an der Zweibriicker Stral3e" und der Aufstellung des Bebauungsplanes P 193
JIndustriegeldande Zweibriicker Stralle Sid“ geanderten Rahmenbedingungen Rechnung

getragen:

Der Stadtrat hat am 12. November 2007 das Einzelhandelskonzept fir die Stadt Pirmasens
beschlossen. Dies wurde vor dem Hintergrund des Strukturwandels in der Schuhindustrie, der
militarischen Konversion und dem verstarkend wirkenden demografischen Wandel notwendig
weil insbesondere die Innenstadt zu veréden drohte. Das Einzelhandelskonzept verfolgt die
Starkung der Innenstadt und die Sicherung der wohnortnahen Versorgung durch den
Ausschluss grofR¥flachiger Einzelhandelsbetriebe in peripheren Lagen, zu denen auch das
Plangebiet gehort. Ende 2012 wurden die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes aus
dem Jahr 2011 zur Anpassung der Sortimentsliste und 2013 die Neuabgrenzung der
Zentralen Versorgungsbereiche im Stadtrat beschlossen.

Der Bebauungsplan P 173 ,Erweiterung Industriegeldnde an der Zweibrticker Stralle® wurde
vor Erstellung und Beschluss des Einzelhandelskonzeptes aufgestellt und enthélt insofern
keine Regelungen zur Steuerung von Einzelhandelsnutzungen. Nach Ablauf der
siebenjahrigen Plangewahrleistungsfrist soll das Baurecht im Plangebiet an die Ziele und
Vorgaben des Einzelhandelskonzepts angepasst werden, um die Ansiedlung von
Einzelhandelsvorhaben mit innenstadt- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten in den
bestehenden Industrie- und Gewerbegebieten zu steuern bzw. auszuschliefen. Daraus ergibt
sich das Erfordernis, den derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan zu andern und an die Ziele
des Einzelhandelskonzeptes anzupassen. Daher hat der Stadtrat am 25. Juni 2012 die
Anderung des Bebauungsplanes P 173 ,Erweiterung Industriegeldnde an der Zweibriicker
StraBe” und die Aufstellung des Bebauungsplanes P 193 ,Industriegelénde Zweibriicker
Stralle Sid“ beschlossen. Ende des Jahres 2015 wurde der Entwurf des Bebauungsplans
sowie dessen Offenlage beschlossen, welche im Friuhjahr 2016 durchgefiihrt wurde.

2.2 Planungsziele

Die vorhandenen Bauflachen sollen langfristig und vorwiegend fir produzierende Gewerbe-
und Industriebetriebe gesichert werden. Gerade fiir industrielle Betriebe sind in Pirmasens nur
wenige geeignete Flachen vorhanden. Umso wichtiger ist es den diesbeziglichen Bestand zu
sichern. Zum produzierenden Gewerbe gehodren insbesondere das verarbeitende Gewerbe
(wie Nahrungs- und Genussmittelgewerbe, Grundstoff- und Produktionsgitergewerbe), das
Baugewerbe (wie Hochbau- und Tiefbauunternehmen, Bauinstallation, Geristbau und
Schornsteinbau) und die Energiewirtschaft.

Ein weiteres Ziel ist die Einzelhandelssteuerung im Plangebiet entsprechend den Vorgaben
des Einzelhandelskonzeptes. Ein Ergebnis des Einzelhandelskonzeptes ist, dass u. a. fiir der
Zweibricker Strale dringender Handlungsbedarf zur Steuerung der weiteren
Einzelhandelsentwicklung besteht, wenn nicht die Stadtentwicklungsziele von der
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tatsachlichen Entwicklung konterkariet werden sollen. Zur Sicherung zentraler
Versorgungsbereiche als Voraussetzung einer funktionierenden Nahversorgung und zur
Starkung der Innenstadt ist die Realisierung von (groRflachigem) Einzelhandel mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten an nicht integrierten peripheren
Standorten, zu denen auch das Plangebiet des P 193 ,Industriegeldnde Zweibriicker Stralle
Sud" gehort, auszuschlieRen. Die Verwirklichung dieser Zielsetzung erfordert die Anpassung
aller relevanten Bebauungspléne (Ziel 17 des Einzelhandelskonzeptes). Ausgehend von den
zwischen der Stadt Pirmasens und dem Land Rheinland-Pfalz abgestimmten Strategien zur
Stadtentwicklung, die mit groRBer finanzieller Unterstitzung des Landes flr zahlreiche
Aktivitaten der Innenstadtentwicklung in Pirmasens umgesetzt werden, hat der Stadtrat
bislang mehrere Bebauungsplane zur Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes bereits
beschlossen oder vorbereitet. Insgesamt dient die Planung der geordneten Weiternutzung der
bestehenden Betriebe sowie der funktionalen Starkung sowohl des Plangebietes (Gewerbe
und Industrie) als auch der Innenstadt (zentrale Versorgungsfunktion). Die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes schafft damit fur vorhandene und kinftige Nutzungen Rechts- und

Investitionssicherheit.

Hauptziele der Aufstellung des Bebauungsplans P 193 ,Industriegeldnde Zweibriicker Stral3e
Sid“ sind die Sicherung der Flachen im Plangebiet ausschlieBlich fur die gewerblich-
industrielle Nutzung, die Anpassung an das Einzelhandelskonzept und damit die
bauplanungsrechtliche Steuerung der Einzelhandelsentwicklung sowie der Schutz vor einer
Gebietsabwertung in Form eines Uberwiegenden Ausschlusses von Vergnugungsstatten.

3 Eckpunkte fiir die Neuplanung

3.1 Planungs- und Standortalternativen

Da es sich um die Uberplanung eines bereits baulich genutzten Areals handelt, ist das
Plangebiet standortbezogen bereits festgelegt. Ubergeordnetes Ziel fur die Aufstellung des
Bebauungsplans ist die Anpassung des Planungsrechts an neue Entwicklungen und
stadtebauliche Rahmenbedingungen. Da das Gebiet erschlossen und nahezu vollstandig
bebaut ist, ergeben sich weder Standort- noch grundséatzliche Planungsalternativen.

3.2 Nutzungen und bauliche Anlagen im Bestand

Die unbebauten Flachen im nérdlichen Bereich werden von dem in unmittelbarer Nahe
anséassigen Unternehmen ,Profine GmbH" als Lager- und Logistikflachen genutzt. Die Flachen
wurden im Jahr 2012 hergestellt und seitdem fiir die vorgesehene Nutzung verwendet. Die
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben auf der stdlichen Teilflache wurde im Jahr 2008 durch
einen Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Pirmasens und einem Investor geregelt:

Gemal der Regelungen des Stadtebaulichen Vertrages wurden ein ,Burger King*-
Schnellrestaurant, ein ,Car Glass"-Kfz-Servicebetrieb und eine Gewerbehalle errichtet. In
einer Teilflache dieser Halle befindet sich ein ,Matratzen Concord“-Fachmarkt, in der
restlichen Hallenflache sollte ein Fachmarkt fur Tierfutter und Zoobedarf angesiedelt werden.
Tatsachlich befindet sich dort die Firma ,Ufer®, ein GroRhandelsbetrieb fur Bader und

Badausstattung.

Eine Nutzung, die einen erweiterten Bestandsschutz erfahrt, stellt das Wohnhaus im Gl 2 dar.
dar. Fur diese Nutzung wird eine entsprechende Festsetzung nach § 1°Abs.?10°BauNVO

vorgenomimen.
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3.3 Kiinftige Nutzungskonzeption im Plangebiet

Der Standort des Plangebiets ist aufgrund seiner optimalen verkehrlichen Infrastruktur
pradestiniert fir die Nutzung durch Industrie- und Gewerbebetriebe. Die unmittelbare
Anbindung an die B 10, die B 270 und den nahen Autobahnanschluss sind Standortfaktoren,
welche auch fur Uberregional tatige Unternehmen von groRer Bedeutung sind. Umgekehrt
bedeutet der Storgrad der BundesstralBen fir andere sensiblere Nutzungsarten eine gréRere
Beeintrachtigung und ware stadtebaulich nicht sinnvoll. Mit Blick auf den bestehenden Bedarf
an gewerblichen Bauflachen, die periphere Lage innerhalb der Stadt sowie die gute
verkehrliche Anbindung weist der Standort eine hohe Eignung fir die Starkung des
produzierenden Gewerbes und des Handwerks auf. Da es sich um ein bereits bestehendes
und erschlossenes Gebiet handelt, kann die angestrebte Entwicklung im Plangebiet
weitgehend ohne erhebliche bauliche Anpassungen, zusatzliche Eingriffe in Natur- und
Landschaft sowie sonstige zusatzliche erhebliche Auswirkungen erfolgen. Dem Ziel der
Sicherung der vorhandenen Bauflachen vorwiegend fiir gewerbliche Nutzungen kommt eine
groe Bedeutung zu, das Geldnde ist nicht zuletzt fur die vorhandenen Betriebe von groRRer
Bedeutung. Daraus leitet sich der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten ab, denn nicht selten werden
vorhandene Strukturen durch ertragsstarkere Nutzungen verdrangt. Das Ziel, vorhandene
Bauflachen vorwiegend fur produzierendes Gewerbe und Handwerk zu sichern, kann durch
den Ausschluss besonders profitabler Nutzungen wie zentrenrelevantem Einzelhandel und
Vergniugungsstatten in ausreichendem Male erreicht werden.

Zur langfristigen Sicherung der Gewerbenutzungen sollen im Plangebiet in den
Industriegebieten Einzelhandelsnutzungen komplett ausgeschlossen und lediglich im
Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe ausnahmsweise unterhalb der GroRflachigkeit mit nicht
nahversorgungs- und nicht zentrenrelevanten Sortimenten zuléassig sein.

4 Ubergeordnete Planungen

4.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Die Bauleitplane sind gemall § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Im Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz vom 14.10.2008 (LEP V),
Teilfortschreibung vom 17.03.2015, und im Regionalen Raumordnungsplan IV Westpfalz
(ROP V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.08.2012 sind die allgemeinen Ziele
und Grundsatze der Raumordnung festgelegt, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu
berticksichtigen sind. Zwei mafBgebliche Ziele des Bebauungsplanentwurfes des P 193
JIndustriegelédnde Zweibriicker Stralle Sid“ sind hinsichtlich ihrer Vereinbarkeit mit der
Raumordnung zu priifen: Die Sicherung der vorhandenen Bauflachen fur die gewerbliche
Nutzung sowie die Steuerung des Einzelhandels durch Anpassung des 6rtlichen
Planungsrechts an das beschlossene Einzelhandelskonzept.

4.1.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV Rheinland-Pfalz

Das Planungsziel der Sicherung der vorhandenen gewerblichen Flachen fur produzierendes
Gewerbe geht konform mit den Zielvorgaben des LEP IV, wonach das bestehende Angebot
an Gewerbe vorrangig genutzt werden soll (Z 52, LEP V).

Der Bebauungsplanentwurf P 193 ,Industriegeldnde Zweibriicker StraBe Sid“ tragt zudem
dem stéddtebaulichen Integrationsgebot (Z 58, LEP IV) Rechnung, welches die Verwirklichung
von Nutzungen des groRflachigen Einzelhandels in der Regel nur in einem engen raumlichen
und funktionalen Zusammenhang mit den zentralen Einkaufsbereichen der Standortgemeinde
fordert. Die stadtebaulich integrierten Bereiche (,Versorgungsbereiche” im Sinne des BauGB)
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sind in Abstimmung mit der Regionalplanung verbindlich festzulegen und zu begrinden. Dies
umfasst auch eine Liste innenstadtrelevanter und nicht innenstadtrelevanter Sortimente.
Aulerdem wird dem Nichtbeeintrachtigungsgebot (Z 60, LEP 1V) Rechnung getragen, wonach
durch die Ansiedlung von grofl¥flachigen Einzelhandelsbetrieben die Funktion benachbarter
zentraler Orte und ihrer Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintrachtigt werden darf. Ein
wirksamer Schutz der bestehenden zentralen Versorgungsbereiche und der
Nahversorgungsstandorte kann jedoch nicht allein durch den Ausschluss grofiflachigen
Einzelhandels mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten erreicht werden, da
mehrere fir sich nicht groRflachige Einzelhandelsbetriebe (sogenannte Agglomerationen) eine
vergleichbare Wirkung haben kénnen. Auf der Ebene der Baugenehmigung kann die Bildung
einer Agglomeration in der Regel nicht verhindert werden. Dem ist entsprechend dem
Agglomerationsverbot in der Bauleitplanung entgegenzuwirken (Z 61, LEP V). Auch dies kann
aus dem Einzelhandelskonzept abgeleitet werden.

Die Obere Landesplanungsbehérde bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Sud
in Neustadt/Weinstrae &auRert sich in lhrer Stellungnahme zum Einzelhandelskonzept'
bezlglich der im Rahmen des Bebauungsplans behandelten Steuerung der weiteren
Einzelhandelsentwicklung. So seien die meist grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebe an
peripheren Standorten, explizit im Bereich Zweibricker Stralle, urséchlich fur die hohe
Verkaufsflachenausstattung des Pirmasenser Einzelhandels. Weiter heil’t es:

"Dagegen erzielen viele Leitsortimente in Pirmasens nur unterdurchschnittliche Umsatze, so
etwa die Warengruppen Lebensmittel, Reformwaren, Elektroartikel/Unterhaltungselektronik
oder Spiel, Sport, Hobby.

Hieraus wird deutlich, dass die Prioritat der kinftigen Einzelhandelsentwicklung der Innenstadt
gelten muss. Der Einzelhandelsuntersuchung ist klar zu entnehmen, dass die in peripherer
Lage bestehenden (groRflachigen) Einzelhandelsbetriebe ausreichend dimensioniert sind,
damit das Mittelzentrum Pirmasens die Versorgung seiner Einwohner wie auch die seines
Mittelbereichs sicherstellen kann. Die Innenstadt gilt es dagegen nicht nur zu schutzen,
sondern nach Moglichkeit in den unterbesetzten Sortimentsbereichen weiter zu entwickeln. So
ist (...) ausgefiihrt, dass zusatzliche Entwicklungen im Segment nahversorgungs- und
zentrenrelevanter Sortimente ausschliefdlich in der Innenstadt von Pirmasens erfolgen sollen,
um die Anziehungskraft des innerstadtischen Einzelhandels zu erhalten. Dies (...) ist Aufgabe
der stadtischen Entscheidungstrager, aber auch der Einzelhandler (...)."

4.1.2 Regionaler Raumordnungsplan (ROP) IV Westpfalz

Der Regionale Raumordnungsplan (ROP) Westpfalz IV weist der Stadt Pirmasens ,Gewerbe"
als eine schwerpunktmafig auszubauende Funktion zu. Diese Standortvorsorgeplanung
verfolgt das Ziel, ein ausreichendes und attraktives Flachenangebot fir gewerbliche und
industrielle Nutzung zu gewahrleisten. Mit der vorliegenden Planung werden zwar keine neuen
gewerblichen Flachen entwickelt, aber durch Restriktionen hinsichtlich der Zuldssigkeit von
Einzelhandel und Vergniugungsstatten werden die vorhandenen Gewerbenutzungen vor

einem Verdrangungsprozess geschutzt.

) Struktur- und Genehmigungsdirektion Std - Schreiben vom 08.01.2008 (Az. 41/437-14)
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Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsplan (ROP) Westpfalz IV (2012)

Mit der Ausweisung Gewerbe- und Industriegebieten sowie der Steuerung von Einzelhandel
ist die Vereinbarkeit der Planinhalte mit den Zielen der Landesplanung und Raumordnung
gewahrleistet. Demnach sind die Planungsziele des Bebauungsplans P 193 ,Industriegelénde
Zweibriicker Stral3e Siid “mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung vereinbar.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Eine Flachennutzungsplananderung ist nicht erforderlich, da die bisher zuldssige Art der
baulichen Nutzung beibehalten wird. Bei der Aufstellung des derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplanes P 173 ,Erweiterung Industriegeldnde an der Zweibriicker Stralle" wurde im
Parallelverfahren Anderung des Flachennutzungsplans 1982 durchgefiihrt. Entsprechend der
46. Anderung des FNP (FNP 46) werden im Plangebiet ,Gewerbliche Bauflachen" dargestellt.
Der Entwurf zum FNP 2020 sieht ebenfalls ,Gewerbliche Bauflachen" vor.

Abbildung 5: 46. Anderung des Fldchennutzungsplans 1982 (FNP 46), wirksam seit 16.10.2004
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4.3 Fachplanungen

Rechtlich relevant sind in Zusammenhang mit den beiden BundesstraRen B 10 und B 270 die
nach Stralenrecht vorgeschriebenen Bauverbotszonen. Nach §°9 FStrG eine Bauverbotszone
an offentlichen StraRen von 20 m zu bericksichtigen (auBerhalb der Ortsdurchfahrt). Im
Bebauungsplan P 173 ,Erweiterung Industriegelédnde an der Zweibriicker Strafle“ wurde
gemall einer Vereinbarung mit dem LBM davon abgewichen und bei Festlegung der
Baugrenzen ein geringerer Abstand festgesetzt. Diese Baugrenzen werden auch im
Bebauungsplan P 193 ,Industriegeldnde Zweibriicker Stralle Sid* ibernommen.

5 Festsetzungen des Bebauungsplans

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen langfristig fiir die gewerblich-
industrielle Nutzung gesichert werden. Abgesehen von erganzenden Festsetzungen bezuglich
der Zulassigkeit von Vergnugungsstatten und Einzelhandel sollen die Festsetzungen aus dem
bislang rechtskraftigen Bebauungsplan weitgehend bernommen werden.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans erfolgen die Festsetzungen von Gewerbegebieten
nach § 8 BauNVO und von Industriegebieten nach § 9 BauNVO. Zur Feinsteuerung werden
auf Basis von §1 Abs. 5 und 9 BauNVO Festsetzungen (ber die Zuldssigkeit von
Einzelhandelsbetrieben und zu Vergnugungsstatten getroffen. Die Festsetzungen begriinden

sich wie folgt:

Der Standort des Plangebiets ist aufgrund seiner optimalen verkehrlichen Infrastruktur
pradestiniert fir die Nutzung durch Gewerbe- und Industriebetriebe. Die unmittelbare
Anbindung an die B 10, die B 270 und den nahen Autobahnanschluss sind Standortfaktoren,
welche auch fur Gberregional tatige Unternehmen von groRer Bedeutung sind. Umgekehrt
bedeutet der Storgrad der Bundesstrallen fir andere sensiblere Nutzungsarten eine gréRere
Beeintrachtigung und ware stadtebaulich nicht sinnvoll. Dem Ziel der Sicherung der
vorhandenen Bauflachen vorwiegend fir produzierendes Gewerbe und Industrie kommt eine
grole Bedeutung zu. Auch daraus leitet sich der komplette Ausschluss von
Einzelhandelsnutzungen in den Industriegebieten ab, denn nicht selten werden gewerbliche
Nutzungen durch ertragsstéarkere Nutzungen verdrangt.

Basis fur die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Einzelhandelsnutzung ist
das Einzelhandelkonzept der Stadt Pirmasens (2007, Fortschreibung 2011). Zum Schutz
der darin ermittelten zentralen Versorgungsbereiche und der Nahversorgungsstandorte soll
die Realisierung von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten an nicht-integrierten, peripheren Standorten, zu denen auch
das Plangebiet gehoért, ausgeschlossen werden. Neuansiedlungen mit zentrenrelevanten
Sortimenten an der Peripherie und auch im Umland wiirden die derzeitige innerstadtische
Versorgungsfunktion weiter schwachen, da lediglich raumliche Veranderungen der
Kaufkraftstrome zu erwarten sind. Ein wesentliches Ziel des Einzelhandelskonzeptes besteht
darin, alle einzelhandelsrelevanten Bebauungsplane auf den aktuellen Rechtsstand zu
bringen (Ziel 17). Ein wirksamer Schutz der bestehenden zentralen Versorgungsbereiche und
der Nahversorgungsstandorte kann jedoch nicht allein durch den Ausschluss groRflachigen
Einzelhandels mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten erreicht werden, da
mehrere fur sich nicht grof3flichige Einzelhandelsbetriebe eine vergleichbare Wirkung haben
kénnen (Agglomeration, siehe auch LEP IV Z61). Allein auf der Ebene der Baugenehmigung
kann die Bildung einer Agglomeration nicht verhindert werden, denn in ausgewiesenen MI-,
GE- oder Gl-Gebieten ist eine summierende Betrachtung der Verkaufsflichen - so die
Rechtssprechung - in der Regel nicht mdéglich. Daher sind entsprechende Festsetzungen in
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Bebauungsplanen erforderlich, wie der komplette Ausschluss von (groRflachigem)
Einzelhandel.

Im Bebauungsplan wird als Art der baulichen Nutzung Uberwiegend ein Industriegebiet (Gl 1)
im Sinne des § 9 BauNVO festgesetzt. Dem Ziel der Sicherung der vorhandenen Bauflachen
vorwiegend fur produzierendes Gewerbe- und Industrienutzung kommt eine gro3e Bedeutung
zu, woraus sich der komplette Ausschluss von Einzelhandel in diesem Baugebiet ableitet,
denn nicht selten werden gewerbliche Nutzungen durch ertragsstarkere Nutzungen verdrangt.

Im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich ein Wohngebaude. Dieses Gebaude
soll, soweit mit anderen Belangen vereinbar, in seiner bisherigen Nutzung erhalten werden.
Zur planungsrechtlichen Sicherung der vorhandenen Wohnnutzung erfolgt eine sogenannte
Fremdkorperfestsetzung auf Grundlage des § 1 Abs. 10 BauNVO. Durch die Festsetzung soll
dem dort vorhandenen Wohngebaude ein erweiterter Bestandsschutz ermdglicht werden.
Zwar stellt das Nebeneinander der Nutzungen Wohnen und Industrie zunachst aufgrund der
véllig unterschiedlichen Nutzungsanforderungen eine unvertragliche Gemengelage dar; diese
besteht in der vorgefundenen Situation bereits seit langem und wird allseits akzeptiert. Um die
bestehende Nachbarschaft von Wohnen und Industrie rechtlich abzusichern, wird zusatzlich
eine Baulasteintragung zur offentlich-rechtlichen Sicherung und einer gleichlautenden
Dienstbarkeit hinsichtlich der Duldung des Heranrlickens des Industriebetriebes erfolgen. Bei
Nutzungséanderung gilt die Festsetzung des Bebauungsplans (Industriegebiet Gl 2).

Der Sudteil des Gebietes wird als Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 BauNVO ausgewiesen.
Einschrankend wird fur diesen Gebietsteil festgesetzt, dass Wohnungen fiir Betriebsinhaber
und Aufsichtspersonal im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig sind. Durch diese
einschrankende Festsetzungen sollen zum einen Konflikte zwischen Wohnen und industrieller
Nutzung vermieden werden, zum anderen wird dieser relativ kleine Planteil von drei sehr stark
befahrenen klassifizierten StralRen mit entsprechenden Larm- und Schadstoffimmissionen
umrahmt. Aus Grinden des vorbeugenden Gesundheitsschutzes wird daher eine
Wohnnutzung Uber den vorhandenen Bestandsschutz hinaus fur das bestehende
Wohngebaude im Gl 2 hinaus planungsrechtlich ausgeschlossen.

Durch die (ausnahmsweise) Zulassigkeit fur nicht grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht
zentrenrelevanten Sortimenten sind zum einen die méglichen Auswirkungen (insbesondere im
Falle einer Ansammlung) geringer, zum anderen wird eine kleinteiligere Baustruktur
gewahrleistet. Da den zuldssigen Randsortimenten (zentren- und nahversorgungsrelevante
Sortimente) keine ins Gewicht fallende Bedeutung hinsichtlich Umsatz und Verkaufsflache
zukommen soll, werden diese auf 10% der Gesamtverkaufsflache des jeweiligen Betriebes
beschrankt. Der im Gewerbegebiet bereits vorhandene Einzelhandelsbetrieb erhalt unter
Berucksichtigung der bestehenden Genehmigung einen erweiterten Bestandsschutz und
damit die Mdglichkeit, die genehmigte und ausgelbte Nutzung weiter auszuilben. Die
zulassige bauliche Erweiterung, Anderung und Erneuerung dieser in den textlichen
Festsetzungen in Anlage 5 aufgefuhrten bestehenden Nutzung folgt den Regelungen des § 1

Abs. 10 BauNVO.

Daneben sind ausnahmsweise auch Verkaufsflichen in Verbindung mit
Gewerbebetrieben, im Sinne eines ,Handwerksprivilegs“, nur im direkten funktionalen und
standértlichen Zusammenhang mit Produktions- oder Handwerksbetrieben innerhalb
bestimmter GréRBenordnungen zulassig. Damit sollen Nutzungen, deren betrieblicher
Schwerpunkt die Produktion oder Bearbeitung von Gutern oder auch Dienstleistungen ist, in
gewissem Umfang auch der Verkauf dieser Produkte als untergeordnetem Betriebszweig
ermoglicht werden. Dies entspricht dem Grundsatz der Gleichbehandlung mit dem ansonsten
erwinschten Schuh-Fabrikverkauf (in Pirmasens traditionell vorhanden). Die Verkaufsflache
darf dabei 20% der GréRe der Grundfldche des Betriebsgebdudes und insgesamt 200 m? nicht
tberschreiten. Diese Obergrenze wurde aus den vorhandenen Strukturen abgeleitet:
Abgesehen von wenigen grofReren Filialisten (wie H&M, Miller und Thalia), ist der zentrale
Einkaufsbereich durch eher kleinteiligere Strukturen gepragt. Zumeist finden sich Einheiten
von ca. 30 bis 50m? weitere im Bereich von 60 bis 250 m? Verkaufsfliche. Nicht
zentrenrelevante Sortimente sind in betrieblichem Zusammenhang als unproblematisch
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anzusehen. Haufig handelt es sich um sperrige Glter, die auch bei hohem Flachenbedarf
wenig Kaufkraftabfluss erzeugen (wie LKW, PKW). Vor diesem Hintergrund erscheint weder
die Festsetzung eines zuldssigen Verkaufsflachenanteils noch einer absoluten Obergrenze als
zweckdienlich (Beispiel KFZ-Werkstatt mit Autohandel: auch wenn schwerpunktmafig
Werkstattbetrieb erfolgt, sind zumeist groBe Verkaufs-/Ausstellungsflachen vorhanden). Der
Schwerpunkt muss auf der gewerblichen Nutzung bleiben.

Eine Zulassigkeit von Verkaufsflachen in Verbindung mit GroBhandelsbetrieben wird nicht
vorgenommen, da diese bislang kein nennenswerter Bestandteil des Gebietes waren. Sie
erzeugen zwar nicht die Auswirkungen wie Einzelhandelsbetriebe, dennoch soll das Ziel,
vorhandene Bauflaichen vorwiegend fur produzierendes Gewerbe, Handwerk und
artverwandte Nutzungen zu sichern, nicht durch weitere eventuell um Flachen konkurrierende

Nutzungen erschwert werden.

Auch bei Tankstellen wird die Verkaufsflache auf 150 m? reglementiert. Diese Begrenzung
entspricht den derzeit Ublichen ,Tankstellenshops”. GréRere Einheiten sollen nicht entstehen,
da der sogenannte Reisebedarf Uberwiegend Nahversorgungs- (auch zentrenrelevante)

Sortimente umfasst.

In allen Baugebieten sind Vergniigungsstétten sowie Sex-Shops und bordellartige Betriebe
unzulassig, allerdings im Gewerbegebiet GE aufgrund des geeigneten Standortes
ausnahmsweise Diskotheken zuldssig.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und die Héhe der baulichen
Anlagen bzw. durch die Baumassenzahl bestimmt und ist den Nutzungsschablonen in der
Planzeichnung zu entnehmen. In der Regel wurden die bisherigen Festsetzungen aus dem
bislang rechtskraftigen  Bebauungsplan Gbernommen. Die Bestimmungen der
Landesbauordnung sind einzuhalten. Die Regelungen zum MaR der baulichen Nutzung im
Geltungsbereich entsprechen weitgehend dem bisherigen Ma? und der Umgebungsnutzung,
gewahren aber auch noch vertragliche Entwicklungsspielrdume. Damit ist eine stadtebaulich
sinnvolle Weiter- bzw. Nachnutzung der bestehenden Anlagen auch 6konomisch
gewahrleistet. Die im Werksgelénde vorhandenen Fertigungsanlagen weisen zum Teil enorme
Hoéhen auf (z. T. >35 m). In Verbindung mit der relativ kleinen zur Verfigung stehenden
Bauflache werden hierdurch hohe Dichtewerte erreicht. Im Bebauungsplan wird entsprechend
den Anforderungen des § 16 Abs. 3 BauNVO die Grundflachenzahl festgesetzt. Diese wird in
Abweichung zu der in § 17 Abs. 1 BauNVO fest gelegten Obergrenze von 0,8 auf 1,0
festgesetzt. Aullerdem wird im Bebauungsplan firr das Industriegebiet Gl 1 eine erhdhte
Baumassenzahl festgesetzt. Aufgrund der zu erwartenden Hohen der baulichen Anlagen wird
fur den Uberwiegenden Teil des Gebietes eine Baumassenzahl von 12,0 festgesetzt. Die in §
17 Abs. 1 BauNVO enthaltene Obergrenze von 10,0 wird auch hier Uberschritten. Die
Voraussetzungen fur die Uberschreitungsméglichkeiten der Obergrenzen gem. § 17 Abs. 2
BauNVO wurde geprift. Nach § 17 Abs. 2 BauNVO miussen folgende funf Voraussetzungen
kumulativ vorliegen:

1. Erfordernis durch besondere stadtebauliche Griinde:

Die tiberwiegende Flache des Plangebietes stellt in erster Linie eine Erweiterung eines bereits
am Standort etablierten Industrieunternehmens dar. Die rdaumliche N&he pradestiniert das
Plangebiet zur Nutzung durch diesen Betrieb und soll maximale Ausnutzung sichern.

2. Wahrung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden nicht
beeintrachtigt. Durch die Planung unmittelbar betroffen ist das vorhandene Wohnhaus im
Nordteil des Plangebietes. Bei der Realisierung des Vorhabens sind die entsprechenden
bauordnungsrechtlichen und immissionsrechtlichen Vorschriften zu beachten, so dass hier
eine ausreichende Belichtung und Besonnung sowie ein ausreichender Immissionsschutz

Begriindung Stand 24.11.2016 Seite 18/47



Bebauungsplan P 193 ,Industriegeldnde Zweibriicker Straie Sid"

gewahrleistet sein muss. Auch fur die sonstige Umgebung sind mit der Planung keine
Beeintrachtigungen der bestehenden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu erwarten.

3. Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt

Um die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt zu ermitteln, wurde bei der Aufstellung
des Bebauungsplans P 173 eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) durchgefiihrt. Nach den
Ergebnissen dieser Untersuchung ist mit keinen nachhaltigen Beeintrachtigungen auf die
Umwelt, die nicht mehr ausgeglichen werden kdnnen, zu rechnen. Beim Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans P 193 handelt es sich um eine Plandnderung, die Nutzung
war auch bisher zulassig.

4. Befriedigung der Bedurfnisse des Verkehrs

Die Uberschreitung der zuldssigen Obergrenzen der Grundflachenzahl (GRZ) und der
Baumassenzahl (BMZ) hat keine Auswirkungen auf die ¢rtliche Verkehrssituation. Der interne
Werksverkehr ist bei dieser Bewertung nicht zu berlicksichtigen.

5. Nichtentgegenstehen sonstiger 6ffentlicher Belange

Das Vorhaben entspricht den Zielen der Landesplanung und der Raumordnung. Sonstige
entgegenstehende éffentliche Belange sind nicht bekannt.

Aus den dargelegten Griinden liegen die Voraussetzungen fur die Anwendung des § 17 Abs.
2 BauNVO vor. Fur das Gewerbegebiet werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und
eine Baumassenzahl (BMZ) von 9.0 festgesetzt. Die Festsetzungen orientieren sich an den

Obergrenzen gem. § 17 BauNVO.
5.3 Zuldssige Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der zuldssigen Gebaudehdhen beriicksichtigt die vorhandene Struktur und
die Festsetzung des Baugebietstyps (geringere Gebaudehohen im Gewerbegebiet). Geman
den Anforderungen des § 16 Abs. 3 BauNVO werden im Bebauungsplan die Gebaudehéhen
als Maximalhohe festgesetzt. Die allgemein maximal zulassige Gebaudehohe betragt 30 m.
Da allerdings einzelne Produktionsanlagen aus funktionalen Grinden eine gréRere
Gebdudehohe erfordern koénnen, wird in den Bebauungsplan eine entsprechende
Ausnahmeregelung fir diese Anlagen aufgenommen.

Das Ortshild in Pirmasens weist in diesem Bereich keine besonderen schiitzenswerten
Qualitaten auf. Das Erscheinungsbild ist in diesem Teil der Stadt gepragt durch die massiv
wirkenden Produktionsanlagen und die vielfaltigen Gewerbestrukturen im nahen Umfeld.
Somit ist trotz der relativ groBen Gebdudehéhe nicht mit erheblichen zusatzlichen
Beeintrachtigungen des Orts- und des Landschaftsbildes zu rechnen. Fir den Sudteil des
Plangebietes wird aufgrund der stadtebaulich sensibleren Lage die Héhe auf maximal 15 m

begrenzt.
5.4 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Die im Industriegebiet Gl 1 festgesetzte abweichende Bauweise tragt den Bedurfnissen der
geplanten Nutzung, ihren gréReren Bauformen Rechnung und ermdglicht Gebaudelangen
Uber 50m. Hierdurch soll den besonderen industriellen Anforderungen an
Produktionsgebdude Rechnung getragen werden. Seitliche Abstandsflaichen nach der
Landesbauordnung sind dabei einzuhalten. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden
durch Baugrenzen bestimmt. Durch die mittels Baugrenzen festgesetzten Baufenster wird eine
moglichst grofle Flexibilitdt der Nutzung ermdglicht. Auch hier wurden weitgehend die
bisherigen Festsetzungen Ubernommen.

Im Bebauungsplan P 173 ,Erweiterung Industriegeldnde an der Zweibriicker Strafte" wurde
gemal einer Vereinbarung mit dem LBM davon abgewichen und bei Festlegung der
Baugrenzen ein geringerer Abstand festgesetzt. Diese Baugrenzen werden auch im
Bebauungsplan P 193 ,Industriegelande Zweibricker StralRe Sud" (bernommen. Die
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tiberbaubaren Grundsticksflachen werden per Baugrenzen geregelt. Entlang der Grenze zur
Bundesstralle B 10 ist in einem groRen Bereich die Baugrenze mit der Grundstliicksgrenze
identisch. Hier wurde zum Ausgleich des Geladndeniveaus die Errichtung einer Stitzmauer
notwendig. Maéglich erscheint hier aber auch ein Abfangen des Geldndeversprungs durch
bauliche Anlagen. Der Béschungsbereich liegt innerhalb der stralenrechtlichen
Bauverbotszone. Die im Bebauungsplan festgesetzten Abstdnde der Baufenster zu den
klassifizierten StraRen wurden in Abstimmung mit den Stralenfachbehérden im
Bebauungsplanverfahren P 173 festgesetzt. Hier sind Ausnahmeregelungen von den
strallenrechtlichen Abstandsvorschriften notwendig. Im sidlichen Planbereich wird ein
Abstand von 6 m zu den Stralenparzellen festgesetzt. Entlang der Zweibrlicker StralRe wird
mit Ausnahme des Gewerbegebiets kein Abstand der Baugrenze festgesetzt.

Flr das festgesetzte Gewerbegebiet GE und das Industriegebiet Gl 2 werden aufgrund der
geringen Ausdehnung die offene Bauweise im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

5.5 Stellpldtze und Garagen

Aufgrund des angestrebten hohen Nutzungsgrades wird fast das komplette Baugrundstiick
auch als Uberbaubare Grundsticksflache festgesetzt. Daher sind Garagen und Stellplatze
auBerhalb der Uberbaubaren Flachen unzulassig. Zur Freihaltung der nicht berbaubaren
Grundstiicksflachen aus stadtebaulich-gestalterischen Grinden und hinsichtlich der
Freihaltung von Sichtbeziehungen, insbesondere angrenzend an StralRen, sind Garagen nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Durch die Festsetzung soll
aulBerdem eine bessere Einsehbarkeit von den Grundsticken auf die o6ffentlichen
Verkehrsflachen gewahrleistet werden.

5.6 Verkehrsflichen

Die im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen sind in der Ortlichkeit
bereits vorhanden und werden erhalten. Die hierfur erforderlichen Flachen befinden sich im
Eigentum der Stadt Pirmasens. Die ErschlieRung sowohl des Geltungsbereichs wie auch der
Baugrundstiicke ist damit als gesichert anzusehen.

5.7 Bestehende bauliche Anlagen

Die Flachen im Plangebiet sind tiberwiegend baulich genutzt. Die bestehenden baulichen
Anlagen und Nutzungen kénnen zum Teil den kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans
widersprechen. Fiur diese Nutzungen werden entsprechende Festsetzungen nach
§ 1°Abs.”10°BauNVO vorgenommen. Dies gilt fir das Wohngebaude im nérdlichen Plangebiet

(Gl 2).
5.8 Nebenanlagen der Ver- und Entsorgung

Vorhandene Flachen fir Versorgungsanlagen werden Ubernommen. Die Versorgung des
Gebietes mit Wasser und Energie ist gesichert. Das anfallende Schmutzwasser kann tiber den
in der Zweibriicker Stralle befindlichen Kanal an die ortliche Kanalisation angeschlossen
werden. Im Plangebiet ist eine Versickerung nicht méglich. Fur das Oberflachenwasser halt
der Abwasserbeseitigungsbetrieb der Stadt Pirmasens  aullerhalb des Plangebietes
Entwéasserungsanlagen bereit.

5.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Sicherung der Kanaltrasse/Abwasserleitung erfolgt die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und
Leitungsrechts mit der Kennzeichnung ,R1" zu Gunsten der Stadt Pirmasens. Des Weiteren
wird zur Sicherstellung der Stromversorgung ein Geh-. Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Stadt und Betreibern von Versorgungsleitungen festgesetzt. In diesem Bereich befindet sich
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eine unterirdische Versorgungsleitung, die weiterhin erhalten werden soll. In dieser Trasse
kénnen bei Bedarf weitere Ver- und Entsorgungsleitungen untergebracht werden.

5.10 Bepflanzungen und Pflanzflachen

Die in der Planzeichnung enthaltene Festsetzung ,privater Geholzstreifen" entspricht der
bestehenden Nutzung und den Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplans (Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege Und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft).

Die vorgesehen MaRnahmen zur Ein- und Durchgrinung dienen der Verbesserung der
okologischen, insbesondere kleinklimatischen Situation und zur stadtgestalterischen
Aufwertung des Standortes als Stadteingang. Sie werden als stadtgestalterisch und
6kologisch erforderlich angesehen. Die Festsetzungen zu Pflanzmalnahmen werden erst bei
Nutzungsanderungen wirksam, die in Bestandsgebieten bauliche MaRnahmen auBerhalb der
bestehenden baulichen Anlagen erfordern, um Ubermagige Belastungen fur die Eigentimer zu
vermeiden. Die Pflanzmalinahmen entsprechen damit den Grundsétzen der Bauleitplanung im
Baugesetzbuch (insbesondere § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB) und gehen nicht tber das
notwendige ordnungsgemafle Bewirtschaften des Grundstiicks hinaus. Vorhandene
PflanzmaRnahmen kénnen auf die Pflanzgebote angerechnet werden.

5.11 Bindungen fiir Bepflanzungen

Fur die Baugebiete werden Regelungen zur Bepflanzung der nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen mit Baumen und Strduchern getroffen, die sich nach den durch die
baulichen Nutzungen tatséachlich versiegelten Flachen bemessen. Der maRgebliche Grad der
Versiegelung ergibt sich jeweils aus der Ermittiung der Grundflache gemaR den Regelungen
des § 19 BauNVO. Die Pflanzgebote fir die Baugebiete kénnen bei Nichtausnutzung des
HochstmalRes der zulassigen Grundflache auch auf den sonstigen nicht durch bauliche
Anlagen versiegelten Bereichen des Grundsticks nachgewiesen werden. Daneben werden
Regelungen fiur die Bepflanzung von Stellplatzfiachen sowie zur Eingrinung der nicht
uberbaubaren bzw. nicht Gberbauten Grundstiicksflachen getroffen.

Die vorgesehenen Mallnahmen zur Ein- und Durchgriinung der Baugebiete dienen in den
Bestandsgebieten der Verbesserung der okologischen, insbesondere kleinklimatischen
Situation und zur stadtgestalterischen Aufwertung des Standortes (Stadteingangsbereich). Die
Festsetzungen werden als stadigestalterisch und 6kologisch erforderlich angesehen. Zur
Vermeidung von wirtschaftlichen Harten fir die Grundstiickseigentimer werden lediglich
Mindeststandards fur Pflanzqualitdten gefordert. Ebenso werden die Festsetzungen zu
Pflanzfestsetzungen erst bei Nutzungsédnderungen wirksam, die in Bestandsgebieten bauliche
MaRnahmen auerhalb der bestehenden baulichen Anlagen erfordern. Die Pflanzmanahmen
entsprechen damit den Grundséatzen der Bauleitplanung im Baugesetzbuch, insbesondere § 1
Abs. 5 und Abs. 6 BauGB. Vorhandene PflanzmalRnahmen kénnen auf die Pflanzgebote

angerechnet werden.

6 Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 Versorgung der Bevolkerung

Die gewerbliche Nutzung soll beibehalten und langfristig gesichert werden. Die als zuldssig
festgesetzten Nutzungen waren auch bisher zuldssig und daher sind keine negativen
stadtebaulichen Auswirkungen auf die Nachbargemeinden durch die Planung zu erwarten. Mit
den Festsetzungen im Bebauungsplan P 193 ,Industriegeldnde Zweibricker Strale Siid*
werden die Ziele und Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Pirmasens sowie der
Regional- und Landesplanung umgesetzt. Durch den weitgehenden Ausschluss von
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Einzelhandelsnutzungen sollen die zentralen Versorgungsbereiche gestarkt und die
Attraktivitat und Funktionalitét der Innenstadt verbessert werden. Das Plangebiet selbst ist
gemaR Einzelhandelskonzept kein Nahversorgungsstandort flr die Wohnbereiche der Stadt
Pirmasens. Versorgungsstandorte fur die sudlich angrenzenden Wohnnutzungen sind der
Bereich Husterhoh/Carl-Schurz-Strafle sowie die angrenzende Innenstadt.

6.2 Wirtschaft und Arbeitsmarkt

MaRgebliche Auswirkungen auf Arbeitsplatze und Wirtschaft sind aufgrund der vorhandenen
Strukturen nicht zu erwarten. Ziel des Bebauungsplans ist gerade der Erhalt der gewerblichen
Flachen fur die vorhandene gewerblich-industriellen Nutzungen, insofern handelt es sich
vornehmlich um Standortsicherung und Erhalt der bestehenden Strukturen. Durch die
Verwirklichung der Planung, mit der Einschrankung der Zulassigkeit von Nutzungen des
typischen innerstadtischen Einzelhandels werden die zentralen Einkaufsbereiche der Stadt
Pirmasens in lhrer Einzelhandels- und Versorgungsfunktion gestéarkt. Die Attraktivitat und
Funktionalitat der Innenstadt wird verbessert. Die Planung tragt zur Sicherung der
vorhandenen Arbeitsplatze und der wirtschaftlichen Struktur von Pirmasens bei, indem es den
vorhandenen Gewerbestandort sichert. Ziel des Bebauungsplans ist der Erhalt der Flachen
vorwiegend fir gewerbliche Nutzungen, insofern handelt es sich vornehmlich um eine
Standortsicherung und den Erhalt der bestehenden Strukturen. Die als zuldssig festgesetzten

Nutzungen waren auch bisher zuldssig.

6.3 Natur und Landschaft

Das Gebiet ist nahezu vollstéandig bebaut und gewerblich genutzt, somit sind die Eingriffe in
Natur und Landschaft bereits erfolgt. GemalR § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren. Daher sind keine Ausgleichs- bzw. Ersatzmafnahmen erforderlich. Durch die
Begrenzung der zulassigen Bauhohen ist auch dem Landschaftsschutz bzw. der méglichen
Fernwirkung Rechnung getragen. Aufgrund der Nutzungshistorie mit Uberwiegend
gewerblichen Vornutzungen liegen in Bezug auf Natur und Landschaft seit Jahrzehnten
Beeintrachtigungen vor. Als Biotoptypen sind Siedlungsflachen, Baum- u. Strauchhecken
sowie Kleingarten verzeichnet. Eine Inanspruchnahme von bislang dem Aullenbereich
zuzuordnenden Flachen erfolgt nicht.

6.4 Ausgleichsflachen

Im Bebauungsplan P 173 ,Erweiterung Industriegelande an der Zweibriicker Stralle" wurde
der Geltungsbereich des Bebauungsplans erweitert, um vorhandene Ausgleichsflachen
zuzuordnen. Damit gelten die zuldssigen Eingriffe als ausgeglichen und es sind keine weiteren
Ausgleichs- bzw. ErsatzmaRRnahmen erforderlich.

6.5 Verkehr

Die ErschlieBung des vollstandig baulich genutzten Gebietes bleibt unverandert erhalten. Eine
Anderung der Gebietsausweisung erfolgt nicht. Daher sind wesentliche Anderungen der
Verkehrszusammensetzung, der Verkehrsmengen, der raumlichen und zeitlichen Verteilung
und der Auswirkungen auf das lbrige Stadtgebiet nicht zu erwarten.

6.6 Technische Infrastruktur/Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist iberwiegend gewerblich genutzt und mit einer entsprechenden Infrastruktur
belegt. Somit kann davon ausgegangen werden, dass alle erforderlichen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen vorhanden sind bzw. bei Bedarf erganzt werden kénnen. Durch die
zulassigen Nutzungen ergeben sich grundsatzlich keine zusatzlichen Anforderungen an die
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technische Infrastruktur. Die bestehende Hauptabwasserleitung im Geltungsbereich hat
ubergebietliche Bedeutung und wird erhalten; eine Uberbauung ist nicht zuldssig.

Derzeit ist eine Verstarkung der Wasserhauptleitung in der Zweibriicker Strale vorgesehen.

6.7 Wohn- und Arbeitsverhiltnisse

Durch die Planung werden sich aufgrund der bestehenden gewerblichen Strukturen und den
kiuinftigen Festsetzungen keine maBgeblichen Veranderungen auf die Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse ergeben. Die Planung tragt zur Sicherung der vorhandenen Arbeitsplatze
und der wirtschaftlichen Struktur von Pirmasens bei, indem es den vorhandenen Standort
vorwiegend fur die gewerbliche Nutzung sichert.

7 Planverwirklichung

Ubergeordnetes Ziel fir die Aufstellung des Bebauungsplans P 193 ,Industriegeldnde
Zweibriicker Stralle Std“ ist die Anpassung des Bauplanungsrechts an neue rechtliche und
tatsdchliche Gegebenheiten. Da das Gebiet erschlossen und vollstéandig baulich genutzt ist,
ergeben sich weder Standort- noch grundsétzliche Planungsalternativen. Der Bebauungsplan
P 193 ,Industriegeldnde Zweibriicker Strale Std" dient im Wesentlichen der Anderung des
Bebauungsplans P 173 ,Erweiterung Industriegeldnde an der Zweibrticker Stral3e" mit dem
Ziel, die vorhandenen Bauflachen langfristig vorwiegend fir produzierendes Gewerbe,
Handwerk und artverwandte Nutzungen zu sichern. Das Gebiet ist bereits weitgehend bebaut
und Oberwiegend gewerblich genutzt. Aufgrund der Festsetzungen werden sich gegeniber
der derzeitigen Situation keine wesentlichen Verdnderungen ergeben.

7.1 Erforderliche MaBnahmen zur Umsetzung

Der Stadtrat der Stadt Pirmasens hat in seiner Sitzung am 25.06.2012 die Einleitung der
Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans P 173 ,Erweiterung Industriegelande an der
Zweibriicker Stralle” und Aufstellung des Bebauungsplans P 193 Industriegelédnde
Zweibriicker Strale Std" beschlossen. Dabei ist das vereinfachte Verfahren gem. § 13
BauGB anwendbar: Die Grundzige der Planung werden nicht beriihrt, da sowohl der
Geltungsbereich (bis auf geringfiigige Anpassungen aufgrund neu vermessenen Flurstiicken
im Stralenbereich) wie auch die Festsetzung der Gebietstypologie (Gl und GE) beibehalten
werden. Durch die Plananderung werden bereits zuldssige Nutzungen festgesetzt und somit
kein Erfordernis zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung ausgelost.
Schutzgebiete von europdischer Bedeutung (Natura 2000-Gebiete) werden nicht berihrt.
Demnach kann auf eine Umweltprifung, den Umweltbericht und die zusammenfassende
Erklarung verzichtet werden. Ebenso bestehen aufgrund der Vorpragung des Plangebietes
keine Anhaltspunkte, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein VerstoRl gegen ein
Verbot nach §44 Abs. 1 BNatSchG vorliegen kénnte.

Das Gebiet ist bereits gewerblich und industriell genutzt. Aufgrund der Festsetzungen des
Bebauungsplans P 193 ,Industriegeldande Zweibriicker Stralle Siid" werden sich gegeniber der
derzeitigen Situation keine wesentlichen Verdanderungen ergeben. Sonstige MalRnahmen, wie
etwa weitere verkehrliche und technische ErschlieRungen, sind nicht notwendig. Die Flachen
und Grundsticke im Geltungsbereich befinden sich (berwiegend in Privateigentum.
Bodenordnende MaRRnahmen sind ebenfalls nicht erforderlich.
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7.2 Kostenschitzung und Flachenbilanz

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich keine unmittelbaren Kosten durch die Planung,
da die Erschliefung, soweit erforderlich, vorhanden ist. Es fallen aufgrund der Planung im
Bestand keine Kosten fur Bodenordnungsmaflnahmen an.

Flache ha
Industriegebiet 6,1
Gewerbegebiete 0,7
Gesamt 6,8

8 Ergebnisse der Beteiligungen und der Abwagung

Die im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen wurden wie folgt bewertet bzw. berticksichtigt. Anderungen bzw.
Anpassungen des Bebauungsplans, die aufgrund der Stellungnahmen erfolgten, werden

dargelegt.

8.1 Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehorde nach § 20 Abs.2
LPIG RLP

Die Obere Landesplanungsbehoérde begrufit in ihrer Stellungnahme vom 18.02.2016 die
Aufstellung des Bebauungsplans P 193 ,Industriegelande Zweibriicker Strale Sud" und die
Festsetzungen zur Steuerung des Einzelhandels auf Grundlage des Einzelhandelskonzeptes
der Stadt Pirmasens.

8.2 Beteiligung der Offentlichkeit

In der Zeit vom 01.02.2013 bis einschlieBlich 01.03.2013 wurde die Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Dabei wurden der Entwurf des
Bebauungsplans P 193 ,Industriegelande Zweibrlicker StraRe Sud" im Foyer des
Stadtbauamts ausgelegt sowie auf der Internetseite der Stadt Pirmasens eingestellt. In dieser
Zeit wurden zwei Stellungnahmen vorgebracht, welche sich beide positiv zu der Planung
aulerten. Plananderungen wurden dadurch nicht erforderlich.

8.3 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

In der Zeit vom 01.02.2013 bis einschliellich 01.03.2013 wurde die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Dabei
wurden mit Mail vom 29.01.2016 im Rahmen des elektronischen Beteiligungsverfahrens 54
Behorden und Trager oOffentlicher Belange angeschrieben und zur Stellungnahme
aufgefordert. 29 Behorden haben sich beteiligt. Plandnderungen wurden dadurch nicht
erforderlich. Es wurden lediglich redaktionelle Anderungen bzw. Erganzungen (bspw.
Hinweise zu Telekommunikationslinien und Loschwasserbedarf sowie nachrichtliche
Ubernahmen von Richtfunkanlagen und Bauverbotszonen) vorgenommen.
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8.4 Beteiligung der Nachbargemeinden

In der Zeit vom 01.02.2013 bis einschlieBlich 01.03.2013 wurde die Beteiligung der
Nachbargemeinden gemal §2 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Dabei wurden mit Mail vom
29.01.2016 im Rahmen des elektronischen Beteiligungsverfahrens zwei Nachbargemeinden
angeschrieben und zur Stellungnahme aufgefordert. Die zwei eingegangenen Stellungnahmen

enthielten keine abwagungserheblichen Belange.
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Umweltvertraglichkeit / Umweltbericht

(aus P 173 ,,Erweiterung Industriegeldnde an der Zweibriicker Strafle)

1 Rechtlicher Rahmen

Die Anderungen im UVP-Gesetz (Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung) und im
Baugesetzbuch stellen erweiterte umweltschutzbezogene Anforderungen an den

Bebauungsplan.

Gemal Nummer 18.5 der Anlage 1 zum UVPG, in der Bekanntmachung der Neufassung vom
5. September 2001, ist fur den "Bau einer Industriezone fur Industrieanlagen, fir den im
bisherigen AuBenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuches ein Bebauungsplan
aufgestellt wird, nur im Aufstellungsverfahren, mit einer zulassigen Grundflache im Sinne des§
19 Abs. 2 BauNVO oder einer festgesetzten Grofle der Grundflache von insgesamt 100.000
gm oder mehr" (18.5.1), eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren. Gemafl der
Nummer 18.5.2 ist bei einer Grundflache von 20.000 gm bis weniger als 100.000 gm eine
allgemeine Vorprifung durchzufthren, in der (ber die Erforderlichkeit einer
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) zu entscheiden ist.

Die geplante gewerbliche Entwicklung zwischen der Kernstadt Pirmasens und dem
Stadtteil Fehrbach, die in den AuRenbereich (bergeht, soll durch eine FNP-Anderung
vorbereitet werden. Fiir die konkrete industrielle Entwicklung in diesem Bereich soll
Baurecht durch mehrere einzelne Bebauungspldne geschaffen werden.

Die Gesamtflache des in der FNP-Anderung geplanten Gewerbegebietes betragt ca. 20 ha.
Die einzelnen Bebauungsplane fallen jeweils gemall Anlage 1 Nr. 18.5.2 UVPG hinsichtlich
inrer jeweiligen FlachengrofRen unter die allgemeine Vorprifung, in der (ber die
Erforderlichkeit einer Umweltvertraglichkeitsprifung zu entscheiden ist.

Der Bebauungsplan P 173 ,Erweiterung Industriegelédnde an der Zweibricker Strafle” umfasst
einen Bereich von ca. 6,78 ha und bezieht sich auf den sudlichen Teilbereich des FNP-
Geltungsbereiches. Gemall Anlage 1 Nr. 18.5.2 UVPG ist hierfir also eine allgemeine
Vorprifung durchzufithren. Genauso wird es sich voraussichtlich mit den noch ausstehenden
Bebauungsplanen fiir dieses Gewerbegebiet hinsichtlich der Gréenordnung verhalten.

Im Rahmen der Kriterien fur die standortbezogene Vorpriffung des Einzelfalls (Anlage 2
UVPG) und auf der Grundlage durchgefuhrter Einschatzungen und Abstimmungsgesprache
zwischen dem Stadtplanungsamt und dem fir landespflegerische Aufgabestellungen
zustandigen Garten- und Friedhofsamt der Stadt Pirmasens wurde entschieden, eine UVP in
Form und Darstellung des hier erarbeiteten zu integrierenden Umweltberichtes durchzufiihren.
In gleicher Weise soll dies auch fur die noch ausstehenden Bebauungsplane erfolgen, da der
Gesamtbereich des Gewerbegebietes groRer als 100.000 gm ist (siehe Anlage 1 Nr. 18.5.1

UVPG).

Nach Einschatzung folgender Kriterien besteht die Moéglichkeit, dass es zu erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen kommen kann (§ 3 ¢ UVPG, Anlage 2 UVPG):

» Die Vorplanungen der Kémmerling Kunststoff GmbH sehen eine bis zu 100%ige
Versiegelung und damit Ausnutzung erheblicher Fldchen des B-Planes vor.

e Dadurch kénnen keine wesentlichen Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen in
Bezug auf die Umweltpotentiale Boden, Wasser, Arten- und Biotope, Landschaftsbild

vorgesehen werden.
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« Weiterhin handelt es sich bei der konkret bekannten Ansiedlung auf dieser Flache um
einen Betrieb, der der chemischen Industrie zugehdrig ist.

Hierdurch kann ein gewisser Grad der Umweltbeeintrachtigung (Schadstoffe durch die
Anlage) und Larmbel&stigung eintreten.

Auf der Grundlage des § 17 UVPG und in Verbindung mit oben genannten Sachverhalten wird
fur das Planvorhaben eine Untersuchung der Umweltvertraglichkeit durchgefuhrt, die in Form
des vorliegenden Umweltberichtes nach den Anforderungen des § 2 a BauGB in das B-Plan-
Verfahren zu integrieren ist. Damit wird den Belangen der Umwelt ausreichend Rechnung
getragen und auch entsprechende Rechtssicherheit erlangt.

Der Umweltbericht enthalt Aussagen Uber die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
unmittelbaren und mittelbaren umweltrelevanten Auswirkungen des Vorhabens, bezogen auf
die Schutzguter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur- und
sonstige Sachguter einschlieBlich deren Wechselwirkungen. Auf folgende Inhalte wurde

eingegangen:

s Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile (Schutzglter) im Einwirkungsbereich
des Vorhabens, sowie Angaben zur Bevolkerung in diesem Bereich

e Beschreibung des Vorhabens, bestehender Nutzungen / Flachenbilanzen

e Ermittlung und Bewertung der 2zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen des Vorhabens

e Beschreibung und Bewertung der umweltrelevanten MalRnahmen, mit denen
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen des Vorhabens vermieden, vermindert
oder ausgeglichen werden sollen

e Ermittlung und Bewertung der verbleibenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

* Beschreibung der Festsetzungen fur das Vorhaben und Angaben tUber den Standort,
die Art und den Umfang sowie den Bedarf an Grund und Boden

e Zusammenfassung

2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile (Schutzgiiter) im
Einwirkungsbereich des Vorhabens sowie Angaben zur
Bevdlkerung in diesem Bereich

Nachfolgend wird auf die einzelnen Schutzgiiter Mensch, Kultur- und Sachguter, Boden,
Wasser, Klima, Arten und Biotope, Landschaftsbild und Erholungsfunktion eingegangen. Die
landespflegerischen Zielvorstellungen sind gemaB § 17 Abs. 2 LPfIG unabhéngig von den
geplanten Nutzungsanderungen, d. h. ausschlieBlich aus Sicht der Umweltvorsorge aufgrund
Ubergeordneter Zielvorgaben und aufgrund der Bestandserfassung und -—bewertung,

aufzuzeigen.

2.1 Mensch

Das geplante Vorhaben (Industriegebiet) wird in ein bereits im Norden von Pirmasens
bestehendes Industriegebiet integriert. In unmittelbarer Nahe des zu beplanenden Bereiches
befinden sich keine Wohngebiete. Es sind also hinsichtlich moglicher Larmbelastungen, die
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durch das geplante Vorhaben induziert werden kénnten, fur die Umgebung keine weiteren
Belastungen vorhanden.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Wohnhaus, das bisher noch bewohnt ist und auf
Wunsch der Anwohner, aufgrund des wirksam werdenden Bestandschutzes des Anwesens,

weiterhin bewohnt bleiben wird.

Im siidlichen Planbereich ist neben dem Handelshaus ein weiteres Wohnhaus vorhanden.
Hier ist nach Aussagen des Eigentumers mittelfristig mit einer Aufgabe der Wohnnutzung zu

rechnen,
Heutige Larmsituation:

Die heutige Larmsituation im Bereich des privaten Wohnhauses ist in erster Linie durch den
Verkehrslarm, der von der Zweibriicker Stra3e und der B 10 ausgeht, gepragt. Eine weitere
bestehende Larmquelle ist durch die Nutzung des noérdlich angrenzenden bestehenden
Industriegebietes (Anliefer- und Abtransportverkehr, Betriebslarm, etc.) vorhanden.

Die betroffenen Anwohner haben erklart, dass sie den Bau und Betrieb des dort geplanten
Industrieunternehmens dulden. Die Sachverhalte wurden durch eine immer wahrende und
unentgeltliche Grunddienstbarkeit und vertragliche Regelungen mit dem Bauherren und der
Stadt Pirmasens rechtlich geregelt.

Das Wohnhaus im Stden des Plangebietes ist zurzeit gepragt durch den Verkehrsliarm der
Bundesstralen B 10 und B 270 und der Zweibrucker Strafle. Bei den Verkehrsmengen,
jeweils Uber 20.000 KFZ/d, werden die Orientierungswerte der DIN 18005 durch die
vorhandenen Verkehrsimmissionen berschritten.

2.2 Kultur — und Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine nennenswerten Kulturgiter vorhanden. Der Gebaudebestand ist aus
denkmalpflegerischer Sicht nicht erhaltenswert.

2.3 Bodenpotential

Das Bodenpotential definiert die nattrliche Ertragsféahigkeit des Bodens und bestimmt die
Filter- und Puffereigenschaften des Bodens gegenliber Schadstoffen. Weiterhin ist die
Eigenschaft des Bodens entscheidend als Standort fur Pflanzengesellschaften.

Aus naturrdumlicher Sicht befindet sich Pirmasens im unmittelbaren Ubergangsbereich der
Naturrdume Pfalzer Wald und Zweibriicker Westrich (Westricher Hochflache, mit ihrer stark
zertalten Plateaulandschaft) in der naturrdumlichen Untereinheit des Eppenbrunner
Hugellandes, der oOstlichen Begrenzung des Zweibriicker Westrich. Die Grenze zwischen
beiden Naturrdumen lasst sich anhand der geologischen Gegebenheiten definieren. Sie
verlauft annahernd von Sddwesten nach Nordosten in einer Linie Uber Roppviller,
Eppenbrunn, Kettrichhof, Erlenbrunn und Ruhbank. Der Pfalzerwald im Osten besteht fast
ausnahmslos aus den festlandischen Sedimenten des Buntsandsteins. Die siidwestpfalzische
Hochfliche im Westen, ist zum groRen Teil durch marine Sedimente des Unteren

Muschelkalks aufgebaut.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Westricher Hochflache, hier ist der Muschelkalk
bereits abgetragen, wodurch der Obere Buntsandstein an oberster Schicht liegt.

Beim Oberboden des Plangebietes und der naheren Umgebung handelt es sich um
Buntsandsteinverwitterungen. Charakteristisch sind hier der geringe Tonanteil und die stark
schwankenden Schiuff und Sandgehalte. Es entstehen (berwiegend basenhaltige bis
basenarme Braunderden, die meist nur kleinflachig vernasst sind. Im éstlich an das Plangebiet
angrenzenden Steinbachtal findet man Talauenbéden. Diese Bdden sind auf den Talbereich
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beschrankt. Es herrschen dort sandige bis schluffige Schwemmbdden vor, wobei basenhaltige
Auenbéden, Auengleye und Anmoorgleye kleinrdumig wechseln kénnen.

Entwicklungsziele fir das Bodenpotential

e Erhaltung und Vermehrung der Funktion des belebten Bodens als
Regulierungsfunktion von Temperatur und Wasserhaushalt und als Filter, als
Lebensraumfunktion fur Flora, Fauna und Mensch, als Produktionsfunktion fir den

Nahrstoffhaushalt und als Pflanzenstandort
» Versiegelungsgrad im Plangebiet auf das notwendigste Mall minimieren

Altlasten

Ein Kriegsluftbild aus dem Jahre 1945, das im Planungsamt vorhanden ist, zeigt
Bombeneinschldge im Bereich des MTV-Stadions. Mit noch vorhandenen Blindgédngern sei,
laut Aussage des Ergebnisprotokolls vom 03.12.02 des Planungsamtes, zu rechnen.
Verschiedene Méglichkeiten zur Ortung und durchzuflhrende
Gefahrerforschungsmafinahmen sind angedacht. Mdoglich wéare die Einschaltung eines
Kriegsmittelraumdienstes, der von der Firma ALSTOM gestellt werden konnte, um bei
Erdarbeiten den gestorten und ungestorten Boden orten zu kénnen und Munitionsteile
erkennen zu konnen. Als weitere Moglichkeit wurde eine Oberflachenabtastung mit einem
Metalldetektor in Erwagung gezogen. Grundsatzlich soll eine Ortung der Kriegsaltlasten bei
Beginn der Erdarbeiten mit beauftragt werden.

Bei Baumalnahmen muss unbedingt eine Begutachtung des Bodens erfolgen. Auf der
Grundlage der Untersuchungsergebnisse und der Gefahrenabschatzung soliten weitere

notwendige Schritte unternommen werden.

Zur Feststellung potentieller Bodenverunreinigungen durch umweltrelevante Nutzungen wurde
zunachst eine Historische Erkundung durchgefihrt. Die Historische Erkundung des Gelandes
an der Zweibriicker Strasse erbrachte, dass fir Teilbereiche eine Untersuchung des
Untergrundes auf umweltgefahrdende Schadstoffe notwendig ist. Grosse Flachen sind jedoch
als unkritisch zu betrachten.

Die anschlielende Untersuchung méglicher umweltrelevanter Gefahrdungen, die sich aus der
historischen Erkundung und einer Luftbildauswertung ergaben, wurde mittels orientierenden
Untergrunduntersuchungen durchgefiihrt. Auf dem Flurstick 2111 (Nutzung durch MTV)
ergaben sich keine erhéhten Schadstoffgehalte. Fir das Flurstiick 2110 zwischen MTV und
stadtischem Stadion wird umweltrechtlich keine Gefahrdung von Schutzgitern gesehen. Auf
dem Flurstick 2100 (stadtisches Stadion) ergaben sich fir den Bereich ,nérdliche
Erdwalltribiine” deutlich erhdhte PAK-Gehalte, die weitere MaRnahmen erfordern. Eine
horizontale Abgrenzung war nur eingeschrankt moglich. Dieser Teilbereich soll im Rahmen
der Baureifmachung abgetragen werden. Zur genaueren Eingrenzung und zur weiteren
Planung der AbtragungsmaRnahme bzw. Entsorgungsklarung werden Nachanalysen von
Ruckstellproben bzw. weitere Abgrenzungssondierungen mit Analysen auf PAK empfohlen. Im
Bereich der ehemaligen Gartnerei Lippert ergaben sich fur die Heizoltank-Anlagen lokale
Verunreinigungen durch MKW. Die Teilbereiche sollen beim geplanten Tankausbau durch
Aushub saniert werden. Im Vorfeld der MalRnahme wird die Entsorgung kontaminierten
Erdaushubs geklart. Zur Dokumentation der Sanierung soll eine gutachterliche Begleitung mit
Freimessung der Aushubbereiche erfolgen. Bei der geplanten Abschiebung von Teilbereichen
des Geldndes Lippert kann es zum Anfall von verunreinigtem Material nach Abfallrecht
kommen, deshalb wird eine gutachterliche Begleitung zur abfallrechtlichen Einstufung des

Abtragungsmaterials empfohlen.
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2.4 Wasser

Grundwasser / Niederschlagswasser

Die unterschiedlichen geologischen Gegebenheiten bedingen auch eine uneinheitliche
Situation im Hinblick auf Grundwasser und Quellen. Wichtigster Grundwasserleiter ist der
Mittlere Buntsandstein aufgrund seiner hohen Porositat, Kluftigkeit und seiner sandigen
Verwitterungsdecke, die groRe Wassermengen aufnehmen kann. Im Gegensatz zum Pfalzer
Wald werden diese Schichten im Westrich vom Oberen Buntsandstein und Unteren
Muschelkalk (iberdeckt. Die mergeligen und tonigen Schichtfolgen und feinplattigen
Sandsteine sind zusammen mit einer lehmigen Uberdeckung &uRerst unginstig fir das
Versickern von Niederschlagen. Das von der Hochflache abflieRende Wasser dringt zu einem
erheblichen Teil erst in den Randbereichen und an den Talflanken in tiefere Schichten ein, da
dort wasseraufnahmefahige Gesteine der unteren Horizonte ausstreichen. Nach Angaben des
Regionalen Raumordnungsplanes Westpfalz ist das Grundwasserdargebot nach Menge und
Qualitat als Gberdurchschnittlich zu bezeichnen. Hauptquellhorizonte liegen im Bereich des
Mittleren Buntsandsteins, an der Grenze vom Oberen Buntsandstein zum Unteren
Muschelkalk und in Stérungszonen. Entsprechend dem sudwestlichen Schichteinfall
entspringen die meisten Quellen an der Ostseite von Talern oder, wie z. B. im Westrich, an
den Schichtibergangen der Talflanken. Die hohe Speicherkapazitit des Buntsandsteins
bewirkt eine ausgeglichene Schittung der Quellen, so dass nur wenige von ihnen nach
langeren Trockenperioden versiegen. Die Quellwéasser weisen im Allgemeinen héhere Anteile
an aggressiver Kohlensaure und teilweise auch an Eisen auf.

Bisher waren Versickerungsmdoglichkeiten durch die bestehenden offenen Flachen
(Sportflachen) grundsatzlich vorhanden. Durch die anthropogene Nutzung und daher durch
die Verdichtung des Bodens in den offenen Bereichen war die Versickerungsmoglichkeit
jedoch sehr eingeschrankt. Das Oberflachenwasser wurde bereits in die Kanalisation geleitet.
Aufgrund der geplanten hohen Versiegelung im Geltungsbereich des Plangebietes ist eine
Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebietes nicht méglich. Daher wurden mehrere
Varianten eines ErschlieBungskonzeptes (Ingenieurbiro Grunhofer, siehe Anhang) fur das
Regenwasser geprift. Danach bestehe die Mdoglichkeit eines Regenriickhaltebeckens
oberhalb des Steinbachtales und/oder eines Staukanals auf dem Grundstick des Betriebes.
Eine mogliche Variante ist die Entwasserung des 2. BA, der sich auf die Flache des MTV (ca.
1,7 ha) erstreckt, Uber ein Regenriickhaltebecken, das oberhalb des Steinbachtales geplant
ist, zum Steinbach. Fir den 1. BA wére die Ableitung des Regenwassers lber einen
Staukanal an den Mischwasserkanal in der Zweibriicker Stralle zu prifen. Zurzeit sei, laut
Aussagen des Tiefbauamtes, noch unklar, welche Lésung sich ergdbe. Die bestehende
Flache wird bisher, wie in der nachfolgenden Skizze ersichtlich, entwassert.

Die B 10 wird im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens in als Ausgleichsflachen
geschaffene Regenrickhaltemulden nordéstlich der B 10 entwassert. Das Oberflachenwasser
des 1. BA soll vorerst in die Staukanale, die sich auf dem Grundstiick, an der Zweibrlicker

StralRe, befinden, geleitet werden.
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Ein detailliertes und endgultiges Entwéasserungskonzept fur das geplante Vorhaben lag zur
Zeit der Erstellung dieser Umweltvertraglichkeitsstudie nicht vor.

Angaben uber problematische produktionsbedingte Abwasser, die sich schadigend auf die
Umwelt auswirken, liegen nicht vor. Der bestehende Betrieb verfiige, laut Aussagen des
Tiefbauamtes, Uber eine Abwasseraufbereitungsanlage.
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Oberflachengewésser

Oberflachengewaésser und Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der
Grundwasserflurabstand ist nicht bekannt, misste jedoch aufgrund der hohen Lage des
Plangebietes relativ groR sein. Ostlich des Planungsgebietes befindet sich ein Quellgebiet mit
mehreren naturfernen Quellen, die den Steinbach (Gewasser Ill. Ordnung) speisen, der in das
ostlich angrenzende Steinbachtal flief3t.

Entwicklungsziele

* Erhaltung und Entwicklung des Wasserpotentials und damit der Regelungsfunktion als
Wasserspeicher und des Wasserhaushalts als Lebensraum fiur Fauna, Flora und
Mensch und als Produktionsfunktion fir den Nahrstoffhaushalt und Pflanzenstandort

» Versiegelungsgrad im Plangebiet auf das notwendigste Mall minimieren

* Unterstitzung einer schadstofffreien Grundwasserneubildung

¢ Rickhaltung und Versickerung unbelasteter Oberflichenwasser, wenn mdglich
innerhalb des Geltungsbereiches

2.5 Klima / Immissionen

Die Pfalz ordnet sich innerhalb Europas in die gemaRigte Zone mittlerer Breiten ein, in der
sich das Wetter und Klima vom ozeanisch gepragten gemaRigten Klimatyp im Westen
(subatlantisch) zum kontinentalen Klima (subkontinental) im Osten abwandelt. Innerhalb
dieses Ubergangsbereiches wird das Planungsgebiet mit seinen Anteilen am Pfalzer Wald
und Zweibriicker Westrich Gberwiegend durch die groRraumig klimatisch pragenden von Std-
West einstromenden, feucht-gemaBigten Luftmassen beeinflusst. Relativ kithle Sommer und
milde Winter, geringere Temperaturschwankungen und —extreme sind, im Gegensatz zum
kontinentalen Einflussen unterliegenden Beckenklima des nahen Rheingrabens,
kennzeichnend fur die klimatischen Bedingungen des Raumes Pirmasens.

Das Temperaturmittel liegt nach Angaben des Klima-Atlas von Rheinland-Pfalz im Januar
zwischen -1 und 0 Grad Celsius, im Juli zwischen 16-17 Grad Celsius. Die
Jahresmitteltemperatur betragt ca. 85 Grad Celsius. Die ganzjahrig haufigsten
Windrichtungen sind Stdwest bis West. Die Jahresniederschldge liegen im Mittel zwischen
800-950 mm, die sich relativ gleichmafig auf Sommer und Winter verteilen. Ein Maximum liegt
in der Spanne von Mai-August. Diese Niederschldge fallen oft in Form von Starkregen.
Verdunstung und Wasserverbrauch durch die Vegetation lassen jedoch nur geringe Mengen
zur Versickerung kommen.

Wahrend das Makroklima des Pirmasenser Raumes und damit fir das Plangebiet als
Ubergangsklima zwischen maritimem und kontinentalem Klimatyp einzustufen ist, bedingt die
Lage des Planungsraumes auf einer Hochflache gegenuber den umgebenden Tallagen eine
deutliche klimatische Differenzierung.

Tallagen sind Einzugsbereiche, Sammler und Leitbahnen der Kaltluft. Durch die bei
nachtlichem Strahlungswetter absinkenden kalten Luftmassen drehen sich die tagsiiber hang-
und talaufwarts gerichteten Windzirkulationen um, die Kaltluft fliet talabwarts. Diese Talauf-
und abwinde bewirken gerade bei windschwachem Wetter einen Luftaustausch. Die
Verringerung der Abflussgeschwindigkeit durch Hindernisse (z.B. Bebauung) kann zu einem
Kaltluftstau fihren. Solche Erscheinungen bedingen eine lokale Verkirzung der
Vegetationszeit.

Wichtigen Einfluss auf das Klima hat zudem die flachenhafte Bebauung im Siedlungsraum.
Der hohe Versiegelungsgrad im innerstadtischen Bereich, sowie in den Industrie- und
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Gewerbegebieten und die hohe Emissionsrate durch Industrie und Verkehr fuhren zu
deutlicher Auspragung stadtklimatischer Eigenschaften.

Die Eignung von Raumen hinsichtlich des Klimapotentials hangt von ihrer Auswirkung auf die
bioklimatische Situation benachbarter Raume ab. Diese ist wiederum abhangig von
bestehenden Nutzungsformen, Vegetationsstrukturen und der Gelandegestait.

Klimatische Situation im Untersuchungsraum

Durch die Hohenlage des Plangebietes ist bei Strahlungswetterlagen mit relativ starken
nachtlichen Temperaturabsenkungen zu rechnen. Durch die geringe Versiegelung
(Sportanlagen) diente die Flache bisher grofBtenteils als Temperaturausgleichs-Insel, da
tagstiber bei Sonneneinstrahlung eine nur geringe Aufheizung stattfand. Das Lokalklima des
Raumes wurde somit bisher von hier ausgehend nicht nachteilig beeinflusst. Der klimatischen
Belastungswirkung der starken Versiegelung der umliegenden Industriegebiete steht die
Entlastungswirkung der bisher vorhandenen Vegetationsbestidnde des Plangebietes
gegeniber. Der Einfluss des Plangebietes auf die bioklimatische Situation der benachbarten
R&aume ist demnach nur von geringer Bedeutung.

Die Beeinflussung des Klimas wird also vorwiegend durch den hohen Versiegelungsgrad der
umliegenden Industriegebiete gepragt. Hinsichtlich der Lufthygiene sind Luftbelastungen des
Planungsraumes, wie Abgase und Larm, durch die Nutzungen des umliegenden
Industriegebietes (u.a. Ziel- und Quellverkehr) und vor allem durch die B 10, Zweibricker
StralRe zu verzeichnen und bereits vorhanden.

Das geplante Neubauvorhaben sieht einen zusatzlichen Versiegelungsgrad von fast 100 %
vor. Zusammen mit dem dann noch gesteigerten Verkehrsaufkommen, das neuen Larm und
Luftschadstoffe produziert, kommt es zu zuséatzlichen Beeintrachtigungen des é6rtlichen Klimas
in Bezug auf den Temperaturausgleich (Aufheizung), Frischluftproduktion, etc.

Klimatisch ausgleichend wirkt jedoch immer noch das an das Plangebiet angrenzende
Steinbachtal mit seinen Wald- und Gehdlzbestanden.

Entwicklungsziele

e Erhaltung und Entwickiung des Klimapotentials und damit der Regelungsfunktion des
Luftaustauschs, der Kaltluftentstehung und des -abflusses, Durchliftung und der
Produktionsfunktion als Sauerstoffproduktion und Frischluftentstehung

» Versiegelungsgrad im Plangebiet auf das notwendigste MaR minimieren

« Erhaltung einer schadstofffreien und larmarmen Lufthygiene

2.6 Arten —und Biotope

Potentielle natirliche Vegetation (PNV)

Die potentielle natirliche Vegetation beschreibt den Zustand, der sich nach Beendigung des
menschlichen Einflusses auf einer bestimmten Flache einstellen wiirde. Durch den Vergleich
mit der realen Vegetation kann die Starke des derzeitigen menschlichen Einflusses
abgeschatzt werden. Unter naturlichen Bedingungen wiirde sich als Endstufe einer natiirlichen
Sukzession auf den Hochflachen des Westrich ein Hainsimsen-(Traubeneichen-) Buchwald
(Luzulo-Fagetum) entwickeln. An den Hangen wirde man den artenarmen Hainsimsen-
Buchenwald (Luzulo-Fagetum-typicum) mit Ubergédngen zum Flattergras-Buchenwald (Milio-
Fagetum) und Perigras-Buchenwald (Milico-Fagetum) finden. In den wasserzigigen
Hangmulden und Schluchten wirden sich Ahorn-Eschen-Schiuchtwalder (Aceri-Fraxinetum)

entwickeln.
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Reale Vegetation

Die reale Vegetation im Plangebiet ist durch Uberwiegend anthropogene Einflussnahme
gepragt.

Der grofite Anteil der bestehenden Vegetation im Plangebiet ist durch eine intensive Nutzung
als offentliche Grunflachen gepragt, die als Sportanlagen genutzt werden. Weiterhin sind dort
als Biotoptypen vorhanden: Schotterrasen, Schotter und private intensiv genutzte Grinflachen
und eine offengelassene Grinflache im Verkehrsraum. Am Rande der Sportplatze befinden
sich lineare Grunelemente an Gehdlzbestanden. Die 6kologische Bedeutung der Vegetation
ist im Plangebiet aufgrund der Insellage (Siedlung, umgeben von VerkehrsstralBen, Larm,
Abgase, etc.) von geringerer Wertigkeit.

Als benachbarte Biotopstrukturen lasst sich das 6stlich angrenzende Steinbachtal mit dem
Gewasser Steinbach und seinen Wald-, Gehoélz- und Offenlandbestanden nennen. Der
sonstige Nachbarbereich ist gekennzeichnet durch verdichtete Bebauung, hohen
Versiegelungsgrad sowie Isolationswirkung durch Bebauung und Verkehrswege. Eine
Vernetzungsfunktion ist somit im gréBeren Untersuchungsraum nicht gegeben.

Fauna

Die faunistische Ausstattung des Planungsraumes ist gepragt durch die Nutzung als
Sportflache. Da zur Zeit der Untersuchung keine Tierarten im Plangebiet gesichtet wurden,
kénnen keine basierenden Angaben uber Vorkommen bestimmter Arten gemacht werden.
Schwer bzw. nicht Uberwindbare Barrieren sind die Bundesstralle (B 10), die die &stliche
Grenze des Gebietes bildet und die Zweibriicker Stral’e, die die westliche Grenze bildet,
sowie die B 270, die durch den Kreuzungsbereich eine stdliche Grenze schafft. Im Norden

grenzt das bestehende Gewerbegebiet an.

Dadurch sind keine Fortbewegungsmaoglichkeiten fir grolBere Tierarten gegeben. Ein
sparlicher Biotopverbund zu den angrenzenden Bereichen ist durch die vereinzelten Baume
und Straucher entlang der ostlichen Grenze schwach vorhanden. Damit ist davon
auszugehen, dass anhand der dort angesiedelten Vegetation die typisch vorkommenden
Arten, wie Singvogel und kleine Saugetiere, vorkommen.

Entwicklungsziele
+ Erhaltung und Entwicklung der vorhandenen Vegetation
o Versiegelungsgrad im Plangebiet auf das notwendigste Mafl® minimieren

s Erhaltung, Schonung und Entwicklung der vorkommenden Arten

» Schaffung von Vernetzungen fir Arten und Biotope, um den Lebensraum in qualitativer
und quantitativer Hinsicht zur Verfigung zu stellen

2.7 Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Unter Landschaftsbild wird hier die optisch erfassbare Gestalt des untersuchten
Landschaftsabschnittes angesehen. Natiurliche wie auch kulturelle und historische Elemente
flieRen in die Beurteilung mit ein. Die Eigenart, die ein jeder Landschaftsraum aufweist, gilt es

zu bertcksichtigen.
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Das Plangebiet selbst ist durch sportliche Einrichtungen, die nahere Umgebung durch
gewerbliche Industrieflachen gepréagt, die von verkehrsreichen Stralen umgeben sind (B 10,
Zweibrticker StraBe, B 270). Diese StraflRen bilden eine deutlich sichtbare Barriere zum
gegeniberliegenden Grunzug des Steinbachtales und trennen diese Bereiche sichtlich
voneinander. Das Steinbachtal stellt eine Tallandschaft dar, die im stdlichen Bereich durch
Abwechslung von Wald-, Geholz- und Offenlandbesténden in den stadtischen Raum Ubergeht
und an das Plangebiet angrenzt. Im nordwestlich angrenzenden Bereich (um Fehrbach
herum) ist die Landschaft durch eine bauerliche Kulturlandschaft gepragt sowie ostlich davon

durch Agrarindustrie.

Aufgrund des geringen landschaftsasthetischen Wertes (abhangig von Eigenart, Natiirlichkeit,
Vielfalt,  Stérungsfreiheit einer Flache) und der geringen Bedeutung fir
Erholungsmaoglichkeiten, ist die Bedeutung des Plangebietes in seiner derzeitigen Ausbildung
fur das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion als gering einzustufen. Weitere Defizite
bestehen im Fehlen von FuR- bzw. Radwegverbindungen in die freie Landschaft. Trotz der
Lage am Stadtrand, also im Ubergangsbereich von Siedlung und freier Landschaft, besitzt das
Plangebiet aufgrund der Barriere durch die B 10 weniger Bedeutung fur die Erholungsfunktion.

Entwicklungsziele
e Erhaltung asthetisch besonders ansprechender Landschaftsbilder und Erholungszonen

» Forderung der Méglichkeiten zur extensiven ortsnahen Erholung

Begriindung Stand 24.11.2016 Seile 35/47



Bebauungsplan P 193 ,Industriegeldnde Zweibriicker Stralle Siid*

3 Beschreibung des Vorhabens, bestehender Nutzungen /
Flachenbilanz
Das Plangebiet liegt im Norden von Pirmasens. Die gesamte Flache ist von verkehrsreichen

StralRen (B 10, Zweibriicker SralRe, B 270) umgeben. Das Plangebiet befindet sich im
Siedlungszusammenhang zwischen bestehenden Gewerbegebieten.

," \E! '-____ :
- A 20 = AT .
Lage des Plangebietes mafistabslos (Topographische Karte)

Die Stadt Pirmasens beabsichtigt eine gewerbliche Entwicklung entlang der Bundesstralle 10
zwischen der Kernstadt Pirmasens und dem Stadtteil Fehrbach. Hierzu soll die Flache stdlich
des Werksgeldndes Kommerling durch einen Bebauungsplan, der eine Industrieflache (Gl)
und Gewerbeflache (GE) vorsieht, beplant werden. Die Flache betragt etwa 7 ha und soll
Uberwiegend eine Grundflachenzahl von 1,0, in Teilbereichen von 0,8, erhalten. Somit besteht
die Méglichkeit, die benannte Flache zu einem Grofteil zu versiegeln. Die geplante Nutzung
der Gewerbeflaiche steht bisher weitgehend fest. Geplant sind Gewerbe- und

Verwaltungsgebaude und Gberdachte Lagerhallen.

Auf der zu Uberplanenden Flache befinden sich derzeit das Pirmasenser Stadion, mit
mehreren Sportflachen, sowie die Sportanlagen des MTV, eine Gewerbebetrieb, eine
Baumschule und ein Wohnhaus. Fir die Sportflichen ist eine Verlagerung in den auf der
Husterhéhe vorgesehenen Sportpark geplant.
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Der bestehende Griinflachenanteil im Plangebiet war bisher prozentual gesehen mit etwa 72
% sehr hoch. Es handelt sich ausschlieBlich um durch den Menschen intensiv genutzte
Grinflachen, die grofitenteils als Sportanlagen genutzt werden. Ein kleiner Anteil wird durch
Gehdlze sowie private Grinflachen, und eine offen gelassene Verkehrsgrinflache
reprasentiert. Der bestehende Versiegelungsanteil liegt bei etwa 18 % der Gesamtflache.
Diese besteht aus Gebaduden, sowie drei gréBeren Parkplatzen (Stadionparkplatze,
Helmitinparkplatz) die z. T. versiegelt, z. T. geschottert sind. Der gesamte Bereich ist also

anthropogen Uberformt.

Das Untersuchungsgebiet lasst sich durch folgende Nutzungsarten und Biotoptypen
charakterisieren:

Versiegelte Flache ca. 12.801 qm
Schotter ca. 5.575 qm
Schotterrasen ca. 1.096 gm
Grinflache intensiv offentlich ca. 24.148 gqm
Grunlandnutzung (Gartenbau) ca. 4.837 gm
Grunflache intensiv privat ca. 4.300 gm
Griinflache intensiv privat, mit Geholzen ca. 7.254 gm
Geholze/Hecken ca. 5.759 gm
Einzelbdume 17 Stuck
Verkehrsgrin extensiv ca. 4.708 gm
Gesamt 70.478 gm

Durch die geplanten BaumaRnahmen kommt es voraussichtlich zu einer Neuversiegelung von
insgesamt 5,6 ha (siehe Anhang Flachenbilanzierung).

4 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen des Vorhabens
sowie MaRnahmen und Festsetzungen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich

Nachfolgend werden die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die verschiedenen
Schutzgliter beschrieben und dargestellt. Grundsétzlich kann grob in baubedingte
Auswirkungen, die durch die Bebauung und ErschlieBung verursacht werden, in
anlagebedingte Auswirkungen, die durch die Anlage selbst (Gebaude) induziert werden und in
nutzungsbedingte Auswirkungen, die aus der Nutzung des verwirklichten Vorhabens
resultieren, unterschieden werden,
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41 Mensch

Das Vorhaben wird in ein bereits bestehendes Industriegebiet im Norden von Pirmasens
geplant, wonach eine Erweiterung an den angrenzenden bestehenden Betrieb vorgesehen ist.
Nach Aussage des Stadtplanungsamtes sind fur den Neubau gleiche Produktionsverfahren
geplant, wie sie bereits im bestehenden Betriebsablauf eingesetzt werden. Eine Genehmigung
solcher Betriebe erfolgt Uber ein BImSch-Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG bei
der SGD Sud (Gewerbeaufsicht) in Neustadt. Im Rahmen dieses Verfahrens wird u. a. die
Einhaltung von Immissions- und Emissionsrichtwerten im Rahmen der TA Luft und TA Larm in
Industriegebieten  Gberwacht. Da bei dem geplanten Vorhaben dieselben
Produktionsverfahren, wie sie bereits im bestehenden Betrieb eingesetzt werden, vorgesehen
sind, durften in der Umgebung des Plangebietes keine zusatzlichen Beeintrachtigungen
(Schadstoffemissionen, Larmemissionen), die aufgrund von Richtwertiiberschreitungen
bedenklich waren, entstehen. Im Zuge der Genehmigung des BlmSch-Verfahrens und der
Gebietsart als Industriegebiet durften hiernach keine erheblichen nachhaltigen
Umwelteinwirkungen auf den Menschen zu erwarten sein.

Die Thematik ,Erholungsfunktion® wird im Zusammenhang mit dem Schutzgut
.Landschaftsbild* abgearbeitet.

Auswirkungen kinftige Larmsituation / Luftsituation

Hinsichtlich maoglicher Larmimmissionen durch verkehrs- und produktionsinduzierte
Larmquellen des Vorhabens sind Auswirkungen auf den Menschen in unmittelbarer Nahe des
Plangebietes, zu erwarten. Weitere denkbare Beeintrachtigungen, wie Luftbelastung,
Erschutterungen etc. sind zu vernachlassigen, da die Beeintrdchtigungen bei dieser Art des
Betriebes - wie oben bereits erwahnt - im Zuge des Genehmigungsverfahrens Uberprift
werden. Da sich kein Wohngebiet in unmittelbarer Néahe des geplanten Vorhabens befindet,
durfte die Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen haben.

Anders verhdlt es sich mit dem bestehenden Wohnhaus, das sich in unmittelbarer
Nachbarschaft des Planvorhabens befindet und auch dort verbleibt, da es Bestandsschutz
genielt. Das Wohnhaus befindet sich am noérdlichen Rand des Geltungsbereiches des
Plangebietes. Dort sind zusatzliche zu den bereits bestehenden Larmbelastungen durch
Verkehr und Gewerbe nachteilige Auswirkungen durch die Neuplanung (Larm durch Verkehr
und Produktion) nicht auszuschlieBen. Weiterhin nimmt naturgemal mit der
Verkehrsbelastung auch die Luftbelastung durch Abgase zu.

Die Anwohner mochten an Ort und Stelle wohnen bleiben. Daraufhin wurde zwischen der
Stadt Pirmasens und den Anwohnern ein Grundstlickstauschvertrag geschlossen, um die
entsprechenden Flachen, die fur die geplanten Industriebauten benétigt werden, zu erlangen.
Somit werden Grundstiicke der dort ansassigen Familie, die durch das geplante Vorhaben
betroffen sind, mit nicht betroffenen Grundstiicken getauscht. Dabei sind seitens der Stadt
Pirmasens vertragsbedingte Malnahmen zugunsten der Anwohner durchzuflihren, die nach
der Beplanung die Wohnqualitat der Anwohner in gleicher Weise wieder herstellen.

Umweltrelevante Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen bei der Verwirklichung:

Auf dem Grundstick des Wohnhauses:
» Versetzung und Ersetzung vorhandener Baume und Straucher
e Umsetzung vorhandener Gartenanlagen
e Eingriinung und Abzaunung zur Zweibrtcker Stral3e als Larm- und Sichtschutz
* Entsiegelung der neuen Grundstiicksteile
* Errichtung eines Sichtschutzzaunes zu den Industriegebauden
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Allgemein:
» Einhaltung der Emissionsrichtwerte

e Erhalt von Bdumen und Strauchern und Durchgrinung und Eingrinung des
Industriegebietes nach aulen (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

< Eine Aussage dariiber, ob die Kompensation der Beeintrachtigungen durch diese
MaRnahmen im Plangebiet in Bezug auf den Standort des Wohnhauses ausreichend ist
oder ob erhebliche nachteilige Auswirkungen verbleiben, kann ohne entsprechende
Gutachten nicht gemacht werden. Ein moéglicher Teilausgleich ist hier sicherlich in Bezug
auf den Standort des Wohnhauses erbracht.

4.2 Kultur — und Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine nennenswerten Kultur- und Sachgiuter vorhanden. Der
Gebaudebestand ist aus denkmalpflegerischer Sicht nicht erhaltenswert. Es werden keine
markanten Blickbeziehungen verbaut. Somit ergeben sich in Bezug auf dieses Potential
keinerlei Auswirkungen sowie keinerlei Manahmen,

4.3 Bodenpotential

Durch die Neuplanung verringern sich die offenen Bodenflachen durch Uberbauung und
Versiegelung um insgesamt 5,09 ha. Der Versiegelungsanteil wird anndhernd 100 % der
Gesamtflache des Plangebietes ausmachen, im Gegensatz zum Bestand, bei dem der
Versiegelungsgrad bei etwa 18 % lag. Diese Neuversiegelung bewirkt einen
unwiederbringlichen Verlust aller Funktionen des Bodenpotentials im gesamten Plangebiet
(Verlust von Lebensraum fur Arten und Biotope, etc.). Hinzu kommen Stoffeintrage aus
Verkehrsemissionen entlang der Zweibriicker StralBe und der B 10 und mdgliche

Beeintrachtigungen durch Altlasten.

Daher wird nur ein geringer Teil an Kompensationsmanahmen innerhalb des Plangebietes
durchfihrbar sein.

Altlasten:

Die Erkundungsarbeiten bezlglich vorkommender Altlasten sind laut Aussage des
Planungsamtes, bisher nicht abgeschlossen. Es wurden Kriegsaltlasten in Form von
Bombenrickstdanden im Bereich des MTV-Stadions ermittelt. Weiterhin seien, laut
Planungsamt, unterirdische Oltanks im Bereich der Gértnerei vorhanden. Um erhebliche
nachteilige umweltrelevante Auswirkungen zu vermeiden, sind hier genauere Untersuchungen
vorzunehmen und SanierungsmaBnahmen dort, wo akuter Handlungsbedarf besteht,

vorzunehmen,

Beeintrachtigung:
Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung. Gefahr von verkehrs- und
anlagebedingten Schadstoffeintragen und durch Altlasten.
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Wechselwirkungen:

Durch den Eingriff in das Bodenpotential findet gleichzeitig eine Beeintrachtigung des
Wasserpotentials, Klimas, Arten- und Biotoppotentials sowie des Landschaftsbildes und des

Menschen statt.

Umweltrelevante Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen bei der Verwirklichung:

» Minimierung des Versiegelungsgrades durch Begrenzung der Grundflachen fir
bauliche Anlagen (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BauGB)

+ Entsiegelungsmalnahmen (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 15, 16, 20 BauGB)

s wasserdurchlassige Gestaltung unbebauter Bereiche (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

« Empfehlung zur Dachbegrinung als Ersatz far den Bodenverlust ( Festsetzung § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

e Versickerung des Oberflaichenwassers (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 14, 20 BauGB)
» Verringerung der Schadstoffbelastung entlang der stark frequentierten Verkehrswege

e Sanierung von altlastenverdachtigen Flachen, die eine Gefdhrdung fur die
Umweltpotentiale darstellen

< Die Verluste der Bodenfunktionen kénnen durch diese Malnahmen, aufgrund des
hohen Versiegelungsgrades, nur zum Teil im Plangebiet ausgeglichen werden. Damit
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zuriickbleiben, muss eine
Kompensation an anderer Stelle erfolgen. Gefahren, die durch vorhandene Altlasten
ausgehen konnen, kénnen durch entsprechende Sanierungsmalnahmen beseitigt
werden. Dennoch ist ein endglltiges Gutachten diesbeziglich abzuwarten, um eine
Aussage hieriiber machen zu kénnen.

4.4 Wasser

Aufgrund der geplanten groRflachigen Versiegelung des Bodens im Planungsraum, ist die
Mdglichkeit der Niederschlagswasserversickerung und damit das MalR der
Grundwasserneubildung stark eingeschrankt bis unmdéglich. Der Wasserhaushalt weist im
Aligemeinen hinsichtlich des Grundwasserdargebotes eine hohe Empfindlichkeit auf. Eine
Stérung der Funktion des Wasserpotentials als Wasserspeicher, Regelung des
Wasserhaushalts sowie als Lebensraumfunktion fur Fauna, Flora und Mensch, auch als
Produktionsfunktion (Nahrstoffhaushalt und Pflanzenstandort) ist die Folge. Dadurch tritt eine
Veranderung der Gewasserdynamik und Erhéhung des Oberflaichenabflusses ein.
Stoffeintrdge aus Verkehrsemissionen bestehen insbesondere entlang der verkehrsreichen

Stralen B 10 und Zweibriicker Stralie.

Wegen den schlechten Versickerungsbedingungen ist eine Ruckhaltung und dosierte Abgabe
des Niederschlagswassers die einzig sinnvolle Mdoglichkeit, einen nachhaltigen
Hochwasserschutz zu gewahrleisten,

Das in ein geplantes Regentiberlaufbecken im Steinbachtal umgeleitete Niederschlagswasser
darf aufgrund der Quantitat zu keiner GUberméafRigen Beanspruchung des Gewasserbettes des
Steinbaches und zu keiner Beeintrachtigung der Wasserqualitat fiihren.
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Beeintrachtigung:
Verlust von Versickerungs- und Verdunstungsflachen. Gefahrdung durch Stoffeintrage

Wechselwirkungen:

Der Eingriff in das Wasserpotential bewirkt eine gleichzeitige Beeintrachtigung des Klimas,
Arten- und Biotoppotentials, des Landschaftsbildes und des Menschen.

Umweltrelevante Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen bei der Verwirklichung:

.
-

Vermeidung bzw. Minimierung von Flacheninanspruchnahme und Versiegelung
(Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BauGB)

Entsiegelungsmalnahmen (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

wasserdurchlassige Gestaltung unbebauter Bereiche (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Versickerung des Oberflachenwassers in naturnah gestalteter Versickerungsmulde
(Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 14, 20 BauGB)

Verringerung der Schadstoffbelastung entlang der stark frequentierten Verkehrswege

Empfehlung von Dach- und Fassadenbegriinung fur unvermeidbare Versiegelungen
an Gebéduden und StralRen (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Verluste der Funktionen des Wasserpotentials kénnen durch diese MalBnahmen,
aufgrund des geplanten hohen Versiegelungsgrades, voraussichtlich nur in geringem
MaRBe innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Das evil. geplante
Regenruckhaltebecken am Rande des Steinbachtales kann als Teilausgleich (jedoch
nicht anrechenbar) angesehen werden, da jetzt, im Gegensatz zur Bestandslésung eine
Retention des Niederschlagswassers durchgefihrt wirde, was sich positiv auf den
Wasserhaushalt auswirkt. Damit keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
zurickbleiben, muss eine weitere Kompensation an anderer Stelle erfolgen.

4.5 Klima/Immissionen

Wahrend der Abbrucharbeiten werden Gebaude- und Verkehrsflachen abgetragen

und

abtransportiert. Dadurch kommt es zu Staub und Larm (Abbrucharbeiten,

Baustellenverkehr). Durch die Zunahme der Versiegelung (durch Gebdude und
Verkehrsflachen) kommt es zu einer vermehrten Warmeabstrahlung und damit zu
einer Aufheizung der Umgebung im Sommer. Eine Beeintrachtigung durch zuséatzliche
Emissionen (durch Heizungen, Klimaanlagen, Verkehr, Abgase, etc.) wird stattfinden.

Beeintrachtigung:

Verlust klimatisch wirksamer Freiflaichen durch Versiegelung und Uberbauung, klimatische
Belastung durch Aufheizung versiegelter Flachen, Erhéhung der Belastung durch Zunahme

der Verkehrsemissionen.
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Wechselwirkungen:

Durch den Eingriff in das Klimapotential findet eine gleichzeitige Beeintrachtigung des
Bodenpotentials, Wasserpotentials, Arten- und Biotoppotentials und des Menschen statt.

Umweltrelevante Vermeidungs- und KompensationsmaBlnahmen bei der Verwirklichung:

s Verbesserung der entstehenden kleinklimatischen Belastungen durch zu erhaltende
und ausgewiesene Griunstrukturen hinsichtlich Verdunstung, Beschattung und
Lufthygiene (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

+ Empfehlung von Fassaden- und Dachbegriinung (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB)

« Entsiegelungsmafnahmen (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

e Anlage von Versickerungsflachen im Gebiet (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 14, 20
BauGB)

< Die Beeintrachtigungen des Klimapotentials kénnen durch diese MaRnahmen im
Plangebiet selbst, aufgrund des geplanten hohen Versiegelungsgrades, voraussichtlich
nur in einem geringen Mal3e innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Das ewtl.
vorgesehene Regenriickhaltebecken auBerhalb, in unmittelbarer Nahe des Gebietes,
kann als Teilausgleich fur das Klimapotential angesehen werden (jedoch nicht
anrechenbar), da u. a. durch die Retention und Verdunstung u. a. ein Beitrag zur
Sauerstoffanreicherung geleistet wird. Damit keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zuriickbleiben, muss ein weiterer Ausgleich an anderer Stelle

erfolgen.

4.6 Arten —und Biotope

Der kompletten Beseitigung des Vegetationsbestandes im Plangebiet durch die
Neuplanung steht die neue Anpflanzung von Geholzen, die Entsiegelung von anderen
Bereichen, die dkologische Aufwertung anderer Bereiche u. a. durch Biotopvernetzung
gegentiber. Seltene oder geschiitzte Arten sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Beeintrachtigung:
Verlust von Lebensraum durch Versiegelung und Bebauung, Verlust von Gehdélzflachen und
Griinflachen, Verlust von Biotopverbindungen innerhalb des Plangebietes.

Wechselwirkungen:

Durch den Eingriff in die Arten und Biotope findet eine gleichzeitige Beeintrachtigung des
Klimapotentials, Bodenpotentials, Wasserpotentials, Landschaftsbildes und des Menschen

statt.

Umweltrelevante Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen bei der Verwirklichung:

e Ausgleich des Verlustes durch Erhaltung und Bepflanzung der nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 a und b BauGB)
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e Ausgleich durch naturnahe Gestaltung der Regenwasserversickerung (Festsetzung § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

« Empfehlung von Fassaden- und Dachbegriinung (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB)

< Die Beeintrachtigungen der Arten und Biotope kénnen durch diese Malnahmen im
Plangebiet, aufgrund des geplanten hohen Versiegelungsgrades, voraussichtlich nur in
geringem MaRe innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Das evtl. geplante
Regenriickhaltebecken am Rande des Steinbachtales kann als Teilausgleich (jedoch
nicht anrechenbar) angesehen werden, wenn eine naturnahe Gestaltung erfolgt, die eine
Anpflanzung von standortgerechten Gehdélzen und Landschaftsrasen vorsieht. Damit
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zuriickbleiben, muss eine weitere
Kompensation an anderer Stelle erfolgen.

4.7 Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Obwohl die Randbereiche des Gelandes iberwiegend mit Gehélzen bewachsen (uberwiegend
an der &stlichen und nérdlichen Grenze) sind und als Sichtschutz fungieren, ist eine
Vorbelastung hinsichtlich des Landschaftsbildes durch die intensive anthropogene Nutzung
als Sportflache (Bestand) und der umliegenden Industriefliche vorhanden. Die Planung sieht
eine Errichtung von mehrstéckigen bzw. héheren Gebauden vor. Dies bewirkt eine weitere
zusétzliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, die allerdings weniger gravierend ist, da
bereits eine Vorbelastung des Landschaftsbildes durch den Bestand existiert. Dem Gebiet
kam vor dem geplanten Vorhaben keinerlei Bedeutung fur die Erholungsfunktion zu. Somit
ergeben sich diesbeziiglich keine nachteiligen Einwirkungen.

Beeintrachtigung:
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Bebauung

Umweltrelevante Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen bei der Verwirklichung:

» Minimierung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Erhalt bestehender
Vegetationsflachen und Eingriinung des Plangebietes (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
und b BauGB)

» Beschrankung der Gebaudehohen (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
 Empfehlung von Fassaden- und Dachbegrinung

< Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kénnen durch diese MaBnahmen im
Plangebiet, aufgrund des geplanten hohen Versiegelungsgrades, voraussichtlich nur in
geringem Mafe innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Das Landschaftsbild
sollte am Ort des Eingriffes ausgeglichen werden. Eine Fassaden- und Dachbegriinung
ware daher winschenswert.
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5 Zusammenfassung

Die Auswirkungen der vorliegenden Planung auf den Menschen In weiter entfernter
Umgebung des Plangebietes und auf Kultur- und Sachgiter durften keine erheblichen

nachteiligen Beeintrachtigungen hervorrufen.

Da sich in unmittelbarer Nahe keine Wohngebiete sowie Kultur- und Sachguter befinden,
wurde die Anforderung spezieller Gutachten nicht fur notwendig empfunden. Weiterhin
befindet sich das Vorhaben inmitten eines groRen bestehenden Industriegebietes, daher ist
der Mensch von madglichen Beeintrachtigungen nicht unmittelbar betroffen.

Uber die Auswirkungen auf das bestehende Wohnhaus, unmittelbar im Bereich des
Plangebietes kénnen keine Aussagen Uber verbleibende erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen gemacht werden, da keinerlei Gutachten hierzu vorlagen. An dieser
Stelle wird nochmals angemerkt, dass fur dieses Wohnhaus bereits eine hohe larmmindernde-
und SichtschutzmaBnahmen durch Anpflanzungen, Zaune, etc. durchgefuhrt werden.

Die Auswirkungen des Vorhabens, differenziert auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima /
Luft, Arten- und Biotopschutz sowie Landschaftsbild / Naherholung wurden in
vorangegangenen Kapiteln beschrieben. Ziel ist es, auf erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen der Planung auf die Schutzgiter hinzuweisen und Vorschlage far einen
Umgang mit diesen bzw. fur einen moglichst vollstandigen und zusammenhangenden

Ausgleich zu machen.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen in Bezug auf oben genannte Schutzgiter werden
durch das geplante Vorhaben sicherlich auftreten, da sich hier zuriickbleibende
Negativauswirkungen auf die Schutzglter im Plangebiet durch die Neuplanung nicht
vermeiden lassen. Trotz der vorgeschlagenen Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen
wird ein erheblicher Ausgleichsbedarf anstehen. Auf der Grundlage der im Rahmen dieser
Untersuchung vorgelegenen Daten und Informationen sind jedoch voraussichtlich keine
schwerwiegenden zuriickbleibenden Schadigungen der Umwelt, durch das Vorhaben im

Gebiet zu erwarten.

Die speziell das Schutzgut Boden und Wasser betreffende Altlastenproblematik muss
selbstverstandlich abgeklart und entsprechend gelést werden. Eine Vermeidung
schwerwiegender Schaden ist durch evtl. Sanierungsmalinahmen maéglich. Auch ist in Bezug
auf das Klimapotential und den Menschen nicht zu erwarten, dass Grenz- und Richtwerte fiir
Schadstoffe und Larm  Uberschriten werden, da dies im Rahmen des
Bundesimmissionsschutz-Genehmigungsverfahrens abgeklart wird.

Nach den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) sind Bodenversiegelungen
durch Entsiegelung im Verhaltnis 1:1 versiegelter zu entsiegelter Flache kompensierbar.
Durch den (berwiegend geringen okologischen Biotopwert im Plangebiet wir hier eine
Kompensation von 1:0,7 als ausreichend angesehen. Hiernach ergdbe sich eine
Ausgleichsflache von insgesamt rund 3,9 ha. Die 6kologische Wertigkeit des Ausgleichs sollte
jedoch dieses Bestandes an Biotoptypen tibersteigen.

Nach den Richtwerten des Bewertungsrahmens der Biotoptypenbewertung der Stadt
Pirmasens liegt ein Schwerpunkt auf qualitativem Ausgleich der bestehenden 6kologischen
Biotopwerte. Hiernach ergibt sich ein auszugleichender Biotopwert von 29954 Wertpunkten
(Bewertungsrahmen Biotoptypen in Pirmasens). Diesen Biotopwert gilt es, an anderer Stelle

wieder herzustellen.

Als Teil-Kompensation (jedoch nicht anrechenbar) kann, wenn dies letztendlich so geplant
wird, die Errichtung des Regenriickhaltebeckens, das naturnah gestaltet werden sollte,
gesehen werden.

Al interne Kompensation wird die Eingriinung des Plangebietes mit Gehdlzen im stdlichen

Geltungsbereich vorgeschlagen. Dies konnte durch die Festsetzung eines Pflanzstreifens
entlang der Plangebietsgrenze des GE's realisiert werden. Der Ausgleich wirde neben einem
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poitiven Effekt auf den Boden- und Wasserhaushalt u.a. zu einer Aufwertung des
Stadteingangs im Bereich der B 270, B 10, Zweibriicker Strale und damit des

Landschaftsbildes beitragen.

Als externe Kompensation fir den Eingriff wird eine zusammenhéangende
Kompensationsflache von rund 1.100 Ifm, auf einer Breite von rund 15 m links und 15 m
rechts des Bachlaufes, einer Bachaue vorgeschlagen, wobei die Breite der Uferbereiche
rechts und links variieren kann (Dankelsbach im Einshalber Tal). Diese Streckenlange tragt
auch, durch ihren Anschluss an die bereits renaturierten Bereiche in Federfuhrung des
StraRenprojektamtes Dahn / Bad Bergzabern und der Stadt Pirmasens, im Hinblick auf die
genannten Biotop- u. Raumanspriche in der ,Planung vernetzter Biotopsysteme" zur
Unterstitzung bei. Der Bachlauf mit Uferstreifen ist stellenweise verbaut oder anderweitig
stark beeintrachtigt und erféhrt eine aus ékologischer Sicht hoch zu bewertende Aufwertung,
was die Kompensationsflache letztendlich rechtfertigt. Eine &kologische Funktion und
Biotopvernetzung ist derzeit in vielen Teilabschnitten des Gewéssers nicht mehr gegeben,
somit besteht derzeit dort ein geringer 6kologischer Biotopwert.

Die Kompensationsmalinahme wirde in einer Renaturierung des gesamten Bachabschnittes
durch MaRnahmen wie Entsiegelungen, Anpflanzen von bachbegleitenden standortgerechten
Geholzen, strukturverbessernden MaRnahmen, Schaffung von Maandern, Herausnahme von
Fichten, etc. bestehen. Durch eine Kompensation kénnte eine erhebliche Aufwertung der
Talaue stattfinden, was einen Ausgleich von versiegelter zu aufzuwertender Flache von ca.
1:0,7 hier rechtfertigt, da der Ausgleich beiderseits zwei renaturierter Bereiche miteinander
vernetzt und somit einen groflen zusammenhdngenden Bereich mit hoher 6kologischer
Wertigkeit bereitstellt. Hierdurch ware der geforderte Ausgleich in qualitativer und quantitativer
Hinsicht flr die beeintrachtigten Schutzguter erbracht.
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IV Verfahrensvermerke

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 25.06.2012 die Anderung des Bebauungsplans P 173
LErweiterung Industriegeldande an der Zweibrticker Stral3e” und die Aufstellung des
Bebauungsplans P 193 ,Industriegelénde Zweibriicker Stralle Sid" nach § 13 BauGB

beschlossen.

Der Beschluss wurde am 09.02.2013 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Hauptausschuss hat in der Sitzung am 07.12.2015 dem Entwurf des Bebauungsplans
P 193 ,Industriegelédnde Zweibriicker Strale Siid" mit Begrundung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGBi. V. m. §4 a Abs. 3
BauGB beschlossen.

Der Beschluss wurde am 23.01.2016 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans P 193 ,Industriegeldnde Zweibriicker Stral3e Std" mit
Begriindung hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom 01.02.2016 bis einschlieRlich 01.03.2016

offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 23.01.2016 ortstiblich bekannt gemacht.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 2 Abs. 2 BauGB und § 4 a Abs. 4 BauGB mit
E-Mail vom 29.01.2016 ber die Planung unterrichtet und zur AuRerung bis zum
01.03.2016 aufgefordert.

Die Stellungnahmen wurden vom Stadtrat in seiner Sitzung am 12.12.2016 gewurdigt.

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 12.12.2016 den Bebauungsplan P 193
,Industriegeldande Zweibrucker Stralle Siid" bestehend aus Planzeichnung, textlichen
Festsetzungen und Begriindung gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan P 193 ,Industriegelande Zweibriicker Strale Stid" wurde gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB am AT\‘.:.".Z.:ZO.’I.Q unter Hinweis auf den Ort seiner Auslegung

ortstiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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V  Anlagen
CIMA Stadtmarketing: Einzelhandelskonzept fur die Stadt Pirmasens, Juni 2007

CIMA Beratung und Management GmbH: Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiur die
Stadt Pirmasens - Fortschreibung unter Berucksichtigung des LEP [V und der
Entwicklungsdynamik im Einzelhandel 2006-2011
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Umweltvertraglichkeitspriifung / Umweltbericht zum B-Plan P 173 KSEmw. Garten- u. Friedhofsamt Pirmasens

1 Vorbemerkung

Die Anderungen im UVP-Gesetz (Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung) und im
Baugesetzbuch stellen erweiterte umweltschutzbezogene Anforderungen an den
Bebauungsplan.

Gemal Nummer 18.5 der Anlage 1 zum UVPG in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 5. September 2001, ist fur den ,Bau einer Industriezone fur Industrieanlagen, fur den
im bisherigen AuBenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuches ein Bebauungsplan
aufgestellt wird, nur im Aufstellungsverfahren, mit einer zulassigen Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 BauNVO oder einer festgesetzten GroRRe der Grundflache von insgesamt
100.000 gm oder mehr* (18.5.1), eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufihren.
Gemal der Nummer 18.5.2 ist bei einer Grundflache von 20.000 gm bis weniger als
100.000 gm eine allgemeine Vorprufung durchzufihren, in der Uber die Erforderlichkeit
einer Umweltvertraglichkeitsprufung (UVP) zu entscheiden ist.

Die geplante gewerbliche Entwicklung zwischen der Kernstadt Pirmasens und dem
Stadtteil Fehrbach, die in den AuRenbereich Ubergeht, soll durch eine FNP-Anderung
vorbereitet werden. Fur die konkrete industrielle Entwicklung in diesem Bereich soll
Baurecht durch drei einzelne Bebauungspldne geschaffen werden.

Die Gesamtflache des in der FNP-Anderung geplanten Gewerbegebietes betragt ca. 20
ha. Die einzelnen Bebauungsplane fallen jeweils gemall Anlage 1 Nr. 18.5.2 UVPG
hinsichtlich ihrer jeweiligen FlachengrofRen unter die allgemeine Vorprifung, in der uber
die Erforderlichkeit einer Umweltvertraglichkeitspriifung zu entscheiden ist.

Der Bebauungsplan P 173 Kémmerling-Erweiterung umfasst einen Bereich von ca. 7 ha
und bezieht sich auf den sudlichen Teilbereich des FNP-Geltungsbereiches. GemaR
Anlage 1 Nr. 18.5.2 UVPG ist hierfur also eine allgemeine Vorprufung durchzufuhren.
Genauso wird es sich voraussichtlich mit den noch ausstehenden Bebauungspléanen fir
dieses Gewerbegebiet hinsichtlich der GréRenordnung verhalten.

Im Rahmen der Kriterien fur die standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls (Anlage 2
UVPG) und auf der Grundlage durchgefiihrter Einschatzungen und Abstimmungs-
gesprache zwischen dem Stadtplanungsamt und dem Garten- und Friedhofsamt der Stadt
Pirmasens, wurde entschieden, eine UVP in Form und Darstellung des hier erarbeiteten
zu integrierenden Umweltberichtes durchzufuhren. In gleicher Weise soll dies auch fur die
beiden noch ausstehenden Bebauungsplane erfolgen, da der Gesamtbereich des
Gewerbegebietes (alle 3 B-Plane) gréfer als 100.000 gm ist (siehe Anlage 1 Nr. 18.5.1
UVPG).

Nach Einschatzung folgender Kriterien besteht die Mdglichkeit, dass es zu erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen kommen kann (§ 3 c UVPG, Anlage 2 UVPG):

+ die Vorplanungen des Projekttragers sehen eine Uberwiegende Versiegelung und
damit Ausnutzung einen GroRteil der ca. 7 ha Flache des B-Planes vor;

e Dadurch koénnen keine wesentlichen Vermeidungs- und Verminderungs-
malnahmen in Bezug auf die Umweltpotentiale Boden, Wasser, Arten- und
Biotope, Landschaftsbild vorgesehen werden

e \Weiterhin handelt es sich bei der Ansiedlung auf dieser Flache um einen Betrieb,
der der chemischen Industrie zugehdrig ist;
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* Hierdurch kann ein gewisser Grad der Umweltbeeintrachtigung (Schadstoffe durch
die Anlage) und Larmbelastigung eintreten;

Auf der Grundlage des § 17 UVPG und in Verbindung mit oben genannten Sachverhalten
wird fir das Planvorhaben eine Untersuchung der Umweltvertraglichkeit durchgefuhrt, die
in Form des vorliegenden Umweltberichtes nach den Anforderungen des § 2 a BauGB in
das B-Plan-Verfahren zu integrieren ist. Damit wird den Belangen der Umwelt
ausreichend Rechnung getragen und auch entsprechende Rechtssicherheit erlangt.

Der Umweltbericht enthalt Aussagen Uber die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung
der unmittelbaren und mittelbaren umweltrelevanten Auswirkungen des Vorhabens
bezogen auf die Schutzgiter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgiter einschlieBlich deren Wechselwirkungen. Auf
folgende Inhalte wird eingegangen:

e Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile (Schutzgiter) im
Einwirkungsbereich des Vorhabens, sowie Angaben zur Bevélkerung in diesem
Bereich

e Beschreibung des Vorhabens, bestehender Nutzungen / Flachenbilanzen

e Ermittiung und Bewertung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen des Vorhabens

e Beschreibung und Bewertung der umweltrelevanten MaRnahmen, mit denen
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen des Vorhabens vermieden,
vermindert oder ausgeglichen werden sollen

e Ermittlung und Bewertung der verbleibenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

e Beschreibung der Festsetzungen fur das Vorhaben, und Angaben uber den
Standort, die Art und den Umfang sowie den Bedarf an Grund und Boden

e Zusammenfassung
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2. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile
(Schutzgiiter) im Einwirkungsbereich des Vorhabens sowie
Angaben zur Bevélkerung in diesem Bereich

Nachfolgend wird auf die einzelnen Schutzgiter Mensch, Kultur- und Sachgiter, Boden,
Wasser, Klima, Arten- und Biotope, Landschaftsbild und Erholungsfunktion eingegangen.
Die landespflegerischen Zielvorstellungen sind gemaR § 17 Abs. 2 LPfIG unabhangig von
den geplanten Nutzungsanderungen, d. h. ausschlieBlich aus Sicht der Umweltvorsorge
aufgrund Ubergeordneter Zielvorgaben und aufgrund der Bestandserfassung und -
bewertung aufzuzeigen.

24 Mensch

Das geplante Vorhaben (Industriegebiet) wird in ein bereits im Norden von Pirmasens
bestehendes Industriegebiet integriert. In unmittelbarer Nahe des zu beplanenden
Bereiches befinden sich keine Wohngebiete. Es sind also, hinsichtlich moglicher
Larmbelastungen, die durch das geplante Vorhaben induziert werden kénnten, fur die
Umgebung keine weiteren Belastungen vorhanden.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Wohnhaus, das bisher noch bewohnt ist und

auf Wunsch der Anwohner, aufgrund des wirksam werdenden Bestandschutzes des
Anwesens, weiterhin bewohnt bleiben wird.

Heutige Larmsituation:

Die heutige Larmsituation im Bereich des privaten Wohnhauses ist in erster Linie durch
den Verkehrslarm, der von der Zweibriicker Stralle und der B 10 ausgeht, gepragt. Eine
weitere bestehende Larmquelle ist durch die Nutzung des nordlich angrenzenden
bestehenden Industriegebietes (Anliefer- und Abtransportverkehr, Betriebslarm, etc.)
vorhanden.

Die betroffenen Anwohner haben erklart, dass sie den Bau und Betrieb des dort geplanten
Industrieunternehmens dulden. Die Sachverhalte wurden durch eine immerwahrende und
unentgeltliche Grunddienstbarkeit und vertragliche Regelungen mit dem Bauherren und
der Stadt Pirmasens rechtlich geregelt.

2.2 Kultur — und Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine nennenswerte Kultur- und Sachgiter vorhanden. Der
Gebaudebestand ist aus denkmalpflegerischer Sicht nicht erhaltenswert.

2.3 Bodenpotential

Das Bodenpotential definiert die natirliche Ertragsfahigkeit des Bodens und bestimmt die
Filter- und Puffereigenschaften des Bodens gegenilber Schadstoffen. Weiterhin ist die
Eigenschaft des Bodens entscheidend als Standort fiir Pflanzengesellschaften.
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Aus naturrdumlicher Sicht befindet sich Pirmasens im unmittelbaren Ubergangsbereich
der Naturrdume Pfélzer Wald und Zweibriicker Westrich (Westricher Hochflache, mit ihrer
stark zertalten Plateaulandschaft) in der naturraumlichen Unterreinheit des Eppenbrunner
Hugellandes, der 6stlichen Begrenzung des Zweibriicker Westrich. Die Grenze zwischen
beiden Naturrdumen lasst sich anhand der geologischen Gegebenheiten definieren. Sie
verlauft annahernd von Siudwesten nach Nordosten in einer Linie Uber Roppviller,
Eppenbrunn, Kettrichhof, Erlenbrunn und Ruhbank. Der Pfalzerwald im Osten besteht fast
ausnahmslos aus den festlandischen Sedimenten des Buntsandsteins. Die
sudwestpfalzische Hochflache im Westen, ist zum groRen Teil durch marine Sedimente
des Unteren Muschelkalks aufgebaut.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Westricher Hochflache, hier ist der
Muschelkalk bereits abgetragen, wodurch der Obere Buntsandstein an oberster Schicht
liegt.

Beim Oberboden des Plangebietes und der naheren Umgebung handelt es sich um
Buntsandsteinverwitterungen. Charakteristisch sind hier der geringe Tonanteil und die
stark schwankenden Schiuff und Sandgehalte. Es entstehen uberwiegend basenhaltige
bis basenarme Braunderden, die meist nur kleinflachig vernasst sind. Im ostlich an das
Plangebiet angrenzenden Steinbachtal findet man Talauenbdden. Diese Béden sind auf
den Talbereich beschrankt. Es herrschen dort sandige bis schluffige Schwemmbéden vor,
wobei basenhaltige Auenbdden, Auengleye und Anmooorgleye kleinraumig wechseln
kénnen.

Entwicklungsziele fir das Bodenpotential

e Erhaltung und Vermehrung der Funktion des belebten Bodens
als Regulierungsfunktion von Temperatur und Wasserhaushalt und als Filter,
als Lebensraumfunktion fir Flora, Fauna und Mensch, als Produktionsfunktion
fur den Nahrstoffhaushalt und als Pflanzenstandort

» Versiegelungsgrad im Plangebiet auf das notwendigste MaR minimieren

Altlasten:

Ein Kriegsluftbild aus dem Jahre 1945 das im Planungsamt vorhanden ist, zeigt
Bombeneinschiage im Bereich des MTV-Stadtions. Mit noch vorhandenen Blindgangern
sei, laut Aussage des Ergebnisprotokolls vom 03.12.02 des Planungsamtes, zu rechnen.
Verschiedene Mdoglichkeiten zur Ortung und durchzufahrende
Gefahrerforschungsmafinahmen sind angedacht. Méglich wire die Einschaltung eines
Kriegsmittelraumdienstes, der von der Firma ALSTOM gestellt werden konnte, um bei
Erdarbeiten den gestorten und ungestérten Boden orten zu kénnen und Munitionsteile
erkennen zu kénnen. Als weitere Méglichkeit wurde eine Oberflachenabtastung mit einem
Metalldetektor in Erwagung gezogen. Grundsatzlich soll eine Ortung der Kriegsaltlasten
bei Beginn der Erdarbeiten mit beauftragt werden.

Bei Baumalnahmen muss unbedingt eine Begutachtung des Bodens erfolgen. Auf der
Grundlage der Untersuchungsergebnisse und der Gefahrenabschatzung sollten weitere
notwendige Schritte unternommen werden.

Konkretere Angaben uber kontaminationsverdachtige Flachen lagen bei der Erstellung
dieses Umweltberichtes nicht vor, somit kann derzeit auch nicht ermittelt werden, ob ein
Sanierungsbedarf von Teilflachen besteht.
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Auf der Flache der ehemaligen Gartnerei, die sich im Plangebiet befindet bzw. bestand,
und nun Uberplant wird, seien, laut Aussage des Planungsamtes, unterirdische Oltanks
gelagert.

Auch hier ist bei der R&umung der Flache eine Gefahrenabschatzung vorzunehmen. Falls

akuter Handlungsbedarf in Bezug auf Umweltbelastungen festgestellt wird, missen
unverzuglich entsprechende MaRnahmen unternommen werden.

24 Wasser

Grundwasser / Niederschlagswasser

Die unterschiedlichen geologischen Gegebenheiten bedingen auch eine uneinheitliche
Situation im Hinblick auf Grundwasser und Quellen. Wichtigster Grundwasserleiter ist der
Mittlere Buntsandstein aufgrund seiner hohen Porositat, Kliftigkeit und seiner sandigen
Verwitterungsdecke, die groRe Wassermengen aufnehmen kann. Im Gegensatz zum
Pfalzer Wald werden diese Schichten im Westrich vom Oberen Buntsandstein und
Unteren Muschelkalk Uberdeckt. Die merkeligen und tonigen Schichtfolgen und
feinplattigen Sandsteine sind zusammen mit einer lehmigen Uberdeckung &auRerst
ungunstig fur das Versickern von Niederschlagen. Das von der Hochflache abflieRende
Wasser dringt zu einem erheblichen Teil erst in den Randbereichen und an den
Talflanken in tiefere Schichten ein, da dort wasseraufnahmefihige Gesteine der unteren
Horizonte ausstreichen. Nach Angaben des Regionalen Raumordnungsplanes Westpfalz
ist das Grundwasserdargebot nach Menge und Qualitdt als Uberdurchschnittlich zu
bezeichnen. Hauptquellhorizonte liegen im Bereich des Mittleren Buntsandsteins, an der
Grenze vom Oberen Buntsandstein zum Unteren Muschelkalk und in Stérungszonen.
Entsprechend dem sudwestlichen Schichteinfall entspringen die meisten Quellen an der
Ostseite von Talern oder, wie z. B. im Westrich, an den Schichtiibergangen der
Talflanken. Die hohe Speicherkapazitdt des Buntsandsteins bewirkt eine ausgeglichene
Schittung der Quellen, so dass nur wenige von ihnen nach langeren Trockenperioden
versiegen. Die Quellwasser weisen im allgemeinen hoéhere Anteile an agressiver
Kohlensaure und teilweise auch an Eisen auf.

Bisher waren Versickerungsmaglichkeiten durch die bestehenden offenen Flachen
(Sportflachen) grundsatzlich vorhanden. Durch die anthropoge Nutzung und daher durch
die Verdichtung des Bodens in den offenen Bereichen war die Versickerungsmaglichkeit
jedoch sehr eingeschrankt. Das Oberflachenwasser wurde bereits ein die Kanalisation
geleitet. Aufgrund der geplanten hohen Versiegelung im Geltungsbereich des
Plangebietes ist eine Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebietes nicht
moglich. Daher wurden mehrere Varianten eines ErschlieBungskonzeptes (Ingenieur-
biro Grunhofer, siehe Anhang) fir das Regenwasser geprift. Danach bestehe die
Mdglichkeit eines Regenriickhaltebeckens oberhalb des Steinbachtales und/oder eines
Staukanals auf dem Grundstick des Betriebes. Eine mdgliche Variante ist die
Entwasserung des 2. BA, der sich auf die Flache des MTV (ca. 1,7 ha) erstreckt, tiber ein
Regenruckhaltebecken, das oberhalb des Steinbachtales geplant ist, zum Steinbach. Fir
den 1. BA ware die Ableitung des Regenwassers iber einen Staukanal an den
Mischwasserkanal in der Zweibriicker Str. zu prifen. Zur Zeit sei, laut Aussagen des
Tiefbauamtes, noch unklar, welche Losung sich ergédbe. Die bestehende Flache wird
bisher, wie in der nachfolgenden Skizze ersichtlich, entwéassert. Die B 10 wird im Rahmen
des Planfeststellungsverfahrens in als Ausgleichsflachen geschaffene
Regenrickhaltemulden nord-éstlich der B 10 entwéssert. Das Oberflachenwasser des 1.
Bauabschnittes soll vorerst in die Staukanale, die sich auf dem Grundstiick, an der
Zweibrucker Str., befinden, geleitet werden.
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Ausschnitt: Bestand Entwdsserung / mégliche Entwdsserung geplanter
Gewerbefldchen, nach Angaben des Planungsamtes
eigene Skizze: nach Plan Ingenieurbiiro Grunhofer

== = p mogliche Entwasserung Regenwasser

mm————fp  bestehende Entwasserung

Ein detailliertes und endgultiges Entwasserungskonzept fur das geplante Vorhaben lag
zur Zeit der Erstellung dieser Umweltvertraglichkeitsstudie nicht vor.

Angaben uber problematische produktionsbedingte Abwasser, die sich schadigend auf die
Umwelt auswirken, liegen nicht vor. Der bestehende Betrieb verfiige, laut Aussagen des
Tiefbauamtes, tber eine Abwasseraufbereitungsanlage.

Oberflachengewasser

Oberflachengewasser und Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der
Grundwasserflurabstand ist nicht bekannt, musste jedoch augrund der hohen Lage des
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Plangebietes relativ groR sein. Ostlich des Planungsgebietes befindet sich ein Quellgebiet
mit mehreren naturfernen Quellen, die den Seinbach (Gewasser Ill. Ordnung) speisen,
der in das 6stlich angrenzende Steinbachtal flief3t.

Entwicklungsziele

Erhaltung und Entwicklung des Wasserpotentials
und damit der Regelungsfunktion als Wasserspeicher und des
Wasserhaushalts, als Lebensraum fur Fauna, Flora und Mensch und als
Produktionsfunktion fir den Nahrstoffhaushalt und Pflanzenstandort

» Versiegelungsgrad im Plangebiet auf das notwendigste Mal} minimieren

e Unterstutzung einer schadstofffreien Grundwasserneubildung

* Rickhaltung und Versickerung unbelasteter Oberflachenwéasser, wenn mdglich

innerhalb des Geltungsbereiches

2.5 Klima / Immissionen

Die Pfalz ordnet sich innerhalb Europas in die gemaRigte Zone mittlerer Breiten ein, in der
sich das Wetter und Klima vom ozeanisch gepragten gemaRigten Klimatyp im Westen
(subatlantsich) zum kontinentalen Klima (subkontinental) im Osten abwandelt. Innerhalb
dieses Ubergangsbereiches wird das Planungsgebiet mit seinen Anteilen am Pfalzer Wald
und Zweibrucker Westrich Uberwiegend durch die groraumig klimatisch pragenden von
Sud-West einstromenden, feucht-gemaRigten Luftmassen beeinflusst. Relativ kihle
Sommer und milde Winter, geringere Temperaturschwankungen und —extreme sind, im
Gegensatz zum kontinentalen Einflussen unterliegenden Beckenklima des nahen
Rheingrabens, kennzeichnend fur die klimatischen Bedingungen des Raumes Pirmasens.

Das Temperaturmittel liegt nach Angaben des Klima-Atlas von Rheinland-Pfalz im Januar
zwischen -1 und O Grad Celsius, im Juli zwischen 16-17 Grad Celsius. Die
Jahresmitteltemperatur betragt ca. 85 Grad Celsius. Die ganzjahrig haufigsten
Windrichtungen sind Sudwest bis West. Die Jahresniederschlage liegen im Mittel
zwischen 800-950 mm, die sich relativ gleichmaRig auf Sommer und Winter verteilen. Ein
Maximum liegt in der Spanne von Mai-August. Diese Niederschlage fallen oft in Form von
Starkregen. Verdunstung und Wasserverbrauch durch die Vegetation, lassen jedoch nur
geringe Mengen zur Versickerung kommen.

Wahrend das Makroklima des Pirmasenser Raumes und damit fur das Plangebiet als
Ubergangsklima zwischen maritimem und kontinentalem Klimatyp einzustufen ist, bedingt
die Lage des Planungsraumes auf einer Hochfliche gegeniber den umgebenden
Tallagen eine deutliche klimatische Differenzierung.

Tallagen sind Einzugsbereiche, Sammler und Leitbahnen der Kaltluft. Durch die bei
nachtlichem Strahlungswetter absinkenden kalten Luftmassen drehen sich die tagsuber
hang- und talaufwarts gerichteten Windzirkulationen um, die Kaltluft flieBt talabwarts.
Diese Talauf- und abwinde bewirken gerade bei windschwachem Wetter einen
Luftaustausch. Die Verringerung der Abflussgeschwindigkeit durch Hindernisse (z.B.
Bebauung) kann zu einem Kaltluftstau filhren. Solche Erscheinungen bedingen eine
lokale Verkirzung der Vegetationszeit.

Wichtigen Einfluss auf das Klima hat zudem die flachenhafte Bebauung im
Sieldungsraum. Der hohe Versiegelungsgrad im innerstadtischen Bereich sowie in den
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Industrie- und Gewerbegebieten und die hohe Emissionsrate durch Industrie und Verkehr
fuhren zu deutlicher Auspragung stadtklimatischer Eigenschaften.

Die Eignung von Raumen hinsichtlich des Klimapotentials hangt von ihrer Auswirkung auf
die bioklimatische Situation benachbarter Raume ab. Diese ist wiederum abhangig von
bestehenden Nutzungsformen, Vegetationsstrukturen und der Gelandegestalt.

Klimatische Situation im Untersuchungsraum

Durch die Hohenlage des Plangebietes ist bei Strahlungswetterlagen mit relativ starken
nachtlichen Temperaturabsenkungen zu rechnen. Durch die geringe Versiegelung
(Sportanlagen) diente die Flache bisher gréftenteils als Temperaturausgleichs-insel, da
tagsuber bei Sonneneinstrahlung eine nur geringe Aufheizung stattfand. Das Lokalklima
des Raumes wurde somit bisher von hier ausgehend nicht nachteilig beeinflusst. Der
klimatischen Belastungswirkung der starken Versiegelung der umliegenden
Industriegebiete  steht  die Entlastungswirkung der  bisher  vorhandenen
Vegetationsbestande des Plangebietes gegeniber. Der Einfluss des Plangebietes auf die
bioklimatische Situation der benachbarten Raume ist demnach nur von geringer
Bedeutung.

Die Beeinflussung des Klimas wird also vorwiegend durch den hohen Versiegelungsgrad
der umliegenden Industriegebiete gepragt. Hinsichtlich der Lufthygiene sind
Luftbelastungen des Planungsraumes, wie Abgase und Larm, durch die Nutzungen des
umliegenden Industriegebietes (u.a. Ziel- und Quellverkehr) und vor allem durch die B 10,
Zweibrlcker Stralle zu verzeichnen und bereits vorhanden.

Das geplante Neubauvorhaben sieht einen zusatziichen Versiegelungsgrad von fast 100
% vor. Zusammen mit dem dann noch gesteigerten Verkehrsaufkommen, das neue Larm
und Luftschadstoffe produziert, kommt es zu zusatzlichen Beeintrachtigungen des
ortlichen Klimas in bezug auf den Temperaturausgleich (Aufheizung), Frischiuftproduktion,
etc.

Klimatisch ausgleichend wirkt jedoch immer noch das an das Plangebiet angrenzende
Steinbachtal, mit seinen Wald- und Gehélzbestanden.

Entwicklungsziele

e Erhaltung und Entwicklung des Klimapotentials
und damit der Regelungsfunktion des Luftaustauschs, der Kaltluftentstehung
und des -abflusses, Durchluftung, und der Produktionsfunktion als
Sauerstoffproduktion und Frischluftentstehung

* \Versiegelungsgrad im Plangebiet auf das notwendigste Mal minimieren

e Erhaltung einer schadstofffreien und larmarmen Lufthygiene
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2.6 Arten —und Biotope

Potentielle natlrliche Vegetation (PNV)

Die potentielle natirliche Vegetation beschreibt den Zustand, der sich nach Beendigung
des menschlichen Einflusses auf einer bestimmten Flache einstellen wirde. Durch den
Vergleich mit der realen Vegetation kann die Starke des derzeitigen menschlichen
Einflusses abgeschatzt werden. Unter natlrlichen Bedingungen wiirde sich als Endstufe
einer naturlichen Sukzession auf den Hochflichen des Westrich ein Hainsimsen-
(Traubeneichen-) Buchwald (Luzulo-Fagetum) entwickeln. An den Hangen wirde man
den artenarmen Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum-typicum) mit Ubergangen zum
Flattergras-Buchenwald (Milio-Fagetum) und Perlgras-Buchenwald (Milico-Fagetum)
finden. In den wasserzigigen Hangmulden und Schluchten wiirden sich Ahorn-Eschen-
Schluchtwalder (Aceri-Fraxinetum) entwickeln.

Reale Vegetation

Die reale Vegetation im Plangebiet ist durch tiberwiegend anthropogene Einflussnahme
gepragt.

Der groBte Anteil der bestehenden Vegetation im Plangebiet ist durch eine intensive
Nutzung als offentliche Grunflichen gepragt, die als Sportanlagen genutzt werden.
Weiterhin sind dort als Biotoptypen vorhanden: Schotterrasen, Schotter, private intensiv
genutzte Grunflachen und eine offen gelassene Griinfliche im Verkehrsraum. Am Rande
der Sportplatze befinden sich lineare Grinelemente an Gehélzbestianden. Die
Okologische Bedeutung der Vegetation ist im Plangebiet aufgrund der Insellage (Siedlung,
umgeben von VerkehrsstraRen, Larm, Abgase, etc.) von geringerer Wertigkeit.

Als benachbarte Biotopstrukturen Iasst sich das 8stlich angrenzende Steinbachtal mit dem
Gewasser Steinbach und seinen Wald-, Gehélz- und Offenlandbestinden nennen. Der
sonstige Nachbarbereich ist gekennzeichnet durch verdichtete Bebauung, hohen
Versiegelungsgrad sowie Isolationswirkung durch Bebauung und Verkehrswege. Eine
Vernetzungsfunktion ist somit im groReren Untersuchungsraum nicht gegeben.

Fauna

Die faunistische Ausstattung des Planungsraumes ist gepragt durch die Nutzung als
Sportflache. Da zur Zeit der Untersuchung keine Tierarten im Plangebiet gesichtet
wurden, konnen keine basierenden Angaben Giber Vorkommen bestimmter Arten gemacht
werden. Schwer bzw. nicht berwindbare Barrieren sind die BundesstraRe (B 10), die die
ostliche Grenze des Gebietes bildet und die Zweibriicker StralRe, die die westliche Grenze
bildet, sowie die B 270, die durch den Kreuzungsbereich eine siidliche Grenze schafft. Im
Norden grenzt das bestehende Gewerbegebiet an.

Dadurch sind keine Fortbewegungsmaoglichkeiten fur gréRere Tierarten gegeben. Ein
sparlicher Biotopverbund zu den angrenzenden Bereichen ist durch die vereinzelten
Baume und Straucher entlang der 6stlichen Grenze schwach vorhanden. Damit ist davon
auszugehen, dass anhand der dort angesiedelten Vegetation die typisch vorkommenden
Arten wie Singvogel und kleine Saugetiere vorkommen.

Entwicklungsziele

e Erhaltung und Entwicklung der vorhandenen Vegetation
» Versiegelungsgrad im Plangebiet auf das notwendigste MaR minimieren
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e Erhaltung, Schonung und Entwickiung der vorkommenden Arten
e Schaffung von Vernetzungen fur Arten und Biotope, um den Lebensraum in
qualitativer und quantitativer Hinsicht zur Verfligung zu stellen

&g Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Unter Landschaftsbild wird hier die optisch erfassbare Gestalt des untersuchten
Landschaftsabschnittes angesehen. Naturliche wie auch kulturelle und historische
Elemente flieRen in die Beurteilung mit ein. Die Eigenart, die ein jeder Landschaftsraum
aufweist, gilt es zu berlcksichtigen.

Das Plangebiet selbst ist durch sportliche Einrichtungen, die ndhere Umgebung durch
gewerbliche Industrieflachen gepragt, die von verkehrsreichen Straen umgeben sind (B
10, Zweibrlcker Str., B 270). Diese StraRen bilden eine deutlich sichtbare Barriere zum
gegenuberliegenden Grinzug des Steinbachtales und trennen diese Bereiche sichtlich
voneinander. Das Steinbachtal stellt eine Tallandschaft dar, die im sidlichen Bereich
durch Abwechslung von Wald-, Gehdlz- und Offenlandbestdnden in den stadtischen
Raum Ubergeht und an das Plangebiet angrenzt. Im nordwestlich angrenzenden Bereich
(um Fehrbach herum) ist die Landschaft durch eine bauerliche Kulturlandschaft gepragt
sowie dstlich davon durch Agrarindustrie.

Aufgrund des geringen landschaftsasthetischen Wertes (abhangig von Eigenart,
Naturlichkeit, Vielfalt, Stérungsfreiheit einer Flache) und der geringen Bedeutung fiir
Erholungsméglichkeiten, ist die Bedeutung des Plangebietes in seiner derzeitigen
Ausbildung fur das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion als gering einzustufen.
Weitere Defizite bestehen im Fehlen von FuR bzw. Radwegverbindungen in die freie
Landschaft. Trotz der Lage am Stadtrand, also im Ubergangsbereich von Siedlung und
freier Landschaft, besitzt das Plangebiet aufgrund der Barriere durch die B 10 weniger
Bedeutung fur die Erholungsfunktion.

Entwicklungsziele

e Erhaltung asthetisch besonders ansprechender Landschaftsbilder und
Erholungszonen
= Forderung der Mdglichkeiten zur extensiven ortsnahen Erholung
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3. Beschreibung des Vorhabens, bestehender Nutzungen /
Flachenbilanz

Das Plangebiet liegt im Norden von Pirmasens. Die gesamte Flache ist von
Verkehrsreichen Stralen (B 10, Zweibrlicker Srale, B 270) umgeben. Das Plangebiet
befindet sich im Siedlungszusammenhang zwischen bestehenden Gewerbegebieten.

Lage des Plangebietes maRstabslos (Topographische Karte)

Die Stadt Pirmasens beabsichtigt eine gewerbliche Entwicklung entlang der Bundesstralle
10 zwischen der Kernstadt Pirmasens und dem Stadtteil Fehrbach. Hierzu soll die Flache
sudlich des Werksgelandes Kommerling durch einen Bebauungsplan, der eine
Industriefliche (Gl) und Gewerbeflachen (GE) vorsieht, beplant werden. Die Flache
betragt etwa 7 ha und soll eine U(berwiegend eine Grundflichenzahl von 1,0, in
Teilbereichen von 0,8 erhalten. Somit besteht die Mdglichkeit, die benannte Flache zu
einem Grolteil zu versiegeln. Die geplante Nutzung der Gewerbeflache steht bisher
weitgehend fest. Geplant sind Gewerbe und Verwaltungsgebaude und (iberdachte
Lagerhallen.

Auf der zu Uberplanenden Flache befindet sich derzeit das Pirmasenser Stadion, mit
mehreren Sportflachen, sowie die Sportanlagen des MTV, ein Gewerbebetrieb eine
Baumschule und ein Wohnhaus. Fiir die Sportflachen ist eine Verlagerung in den auf der
Husterhdhe vorgesehenen Sportpark geplant.

Der bestehende Grunflachenanteil im Plangebiet war bisher prozentual gesehen mit etwa
72 % sehr hoch. Es handelt sich ausschlieBlich um durch den Menschen intensiv genutzte
Grunflachen, die groRtenteils als Sportanlagen genutzt werden. Ein kleiner Anteil wird
durch Gehdlze sowie private Griinflachen und eine offen gelassene Verkehrsgriinflache
reprasentiert. Der bestehende Versiegelungsanteil liegt bei etwa 18 % der Gesamtflache.
Diese besteht aus Gebauden sowie drei groReren Parkplatzen (Stadionparkplatze,
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Helmitinparkplatz) die z. T. versiegelt, z. T. geschottert sind. Der gesamte Bereich ist also

anthropogen uberformt.

Das Untersuchungsgebiet lasst sich durch folgende Nutzungsarten und Biotoptypen

charakterisieren:

Versiegelte Flache ca. 12.801 am
Schotter ca. 5575 gm
Schotterrasen ca. 1.096 gm
Grinflache intensiv offentlich ca.24.148 gm
Grinlandnutzung (Gartenbau) ca. 4837 agm
Grunflache intensiv privat ca. 4300 gm
Grunflache intensiv privat, mit Geholzen ca. 7.254 agm
Geholze/Hecken ca. 5759 gm
Einzelbaume 17 Stlck
Verkehrsgrin extensiv 4708 gm
Gesamt: ca. 70.478 gm

Durch die geplanten BaumaRnahmen kommt es voraussichtlich zu einer Neuversiegelung

von insgesamt 5,6 ha. (Siehe Anhang Flachenbilanzierung).
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4. Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der zu er-
wartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen des
Vorhabens sowie Massnahmen und Festsetzungen zur Ver-
meidung, Verminderung und zum Ausgleich

Nachfolgend werden die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die verschiedenen
Schutzgiter beschrieben und dargestellt. Grundsatzlich kann grob in baubedingte
Auswirkungen, die durch die Bebauung und ErschlieBung verursacht werden, in
Anlagebedingte Auswirkungen, die durch die Anlage selbst (Gebdude) induziert werden
und in Nutzungsbedingte Auswirkungen, die aus der Nutzung des verwirklichten
Vorhabens resultieren, unterschieden werden.

4.1 Mensch

Das Vorhaben wird in ein bereits bestehendes Industriegebiet im Norden von Pirmasens
geplant, wonach eine Erweiterung an den angrenzenden bestehenden Betrieb
vorgesehen ist. Nach Aussage des Stadtplanungsamtes sind fir den Neubau gleiche
Produktionsverfahren geplant, wie sie bereits im bestehenden Betriebsablauf eingesetzt
werden. Eine Genehmigung solcher Betriebe erfolgt Uber ein BimSch-
Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG bei der SGD Sud (Gewerbeaufsicht), in
Neustadt. Im Rahmen dieses Verfahrens wird u. a. die Einhaltung von Immissions- und
Emissionsrichtwerten im Rahmen der TA Luft und TA Larm in Industriegebieten
Uberwacht. Da bei dem geplanten VVorhaben die selben Produktionsverfahren, wie sie
bereits im bestehenden Betrieb eingesetzt werden, vorgesehen sind, durften in der
Umgebung des Plangebietes keine zusatzlichen Beeintrachtigungen
(Schadstoffemissionen, Larmemissionen), die aufgrund von Richtwertiiberschreitungen
bedenklich waren, entstehen. Im Zuge der Genehmigung des BimSch-Verfahrens und der
Gebietsart als Industriegebiet durften hiernach keine erheblichen nachhaltigen
Umwelteinwirkungen auf den Menschen zu erwarten sein.

Die Thematik  Erholungsfunktion® wird im Zusammenhang mit dem Schutzgut
,Landschaftsbild" abgearbeitet.

Auswirkungen kunftige Larmsituation / Luftsituation

Hinsichtlich maoglicher Larmimmissionen durch verkehrs- und produktionsinduzierte
Larmquellen des Vorhabens, sind Auswirkungen auf den Menschen, in unmittelbarer
Nahe des Plangebietes, zu erwarten. Weitere denkbare Beeintrachtigungen, wie
Luftbelastung, Erschitterungen etc. sind zu vernachldssigen, da die Beeintrachtigungen
bei dieser Art des Betriebes wie oben bereits erwahnt im Zuge des
Genehmigungsverfahrens Uberprift werden. Da sich kein Wohngebiet in unmittelbarer
Naéhe des geplanten Vorhabens befindet, durfte die Planung keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen haben.

Anders verhalt es sich mit dem bestehenden Wohnhaus, das sich in unmittelbarer
Nachbarschaft des Planvorhabens befindet und auch dort verbleibt, da es Bestandsschutz
genielt. Das Wohnhaus befindet sich am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches des
Plangebietes. Dort sind, zusatzliche, zu den bereits bestehenden Larmbelastungen durch
Verkehr und Gewerbe, nachteilige Auswirkungen durch die Neuplanung (Larm durch
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Verkehr und Produktion) nicht auszuschlieBen. Weiterhin nimmt naturgemal mit der
Verkehrsbelastung auch die Luftbelastung durch Abgase zu.

Die Anwohner méchten an Ort und Stelle wohnen bleiben. Daraufhin wurde zwischen der
Stadt Pirmasens und den Anwohnern ein Grundstiickstauschvertrag geschlossen, um die
entsprechenden Flachen, die fur die geplanten Industriebauten bendtigt werden, zu
erlangen. Somit werden Grundstiicke der dort ansassigen Familie, die durch das geplante
Vorhaben betroffen sind, mit nichtbetroffenen Grundstiicken getauscht. Dabei sind seitens
der Stadt Pirmasens vertragsbedingte MaRnahmen zugunsten der Anwohner
durchzufuhren, die nach der Beplanung die Wohnqualitat der Anwohner in gleicher Weise
wieder herstellen.

umweltrelevante Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen bei der Verwirklichung:

auf dem Grundstlck des Wohnhauses:

Versetzung und Ersetzung vorhandener Baume und Straucher

Umsetzung vorhandener Gartenanlagen

Eingrunung und Abzaunung zur Zweibriicker StraRe, als Larm- und Sichtschutz

Entsiegelung der neuen Grundstiicksteile

Errichtung eines Sichtschutzzaunes zu den Industriegebauden

allgemein:

e Einhaltung der Emissionsrichtwerte

e Erhalt von Baumen und Strauchern und Durchgrinung und Eingriinung des
Industriegebietes nach auen (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

— Eine Aussage dariber, ob die Kompensation der Beeintrachtigungen durch
diese MaRnahmen im Plangebiet in Bezug auf den Standort des Wohnhauses
ausreichend ist oder ob erhebliche nachteilige Auswirkungen verbleiben, kann ohne
entsprechende Gutachten nicht gemacht werden. Ein moglicher Teilausgleich ist hier
sicherlich in Bezug auf den Standort des Wohnhauses erbracht._

4.2 Kultur — und Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine nennenswerte Kultur- und Sachguter vorhanden. Der
Gebaudebestand ist aus denkmalpflegerischer Sicht nicht erhaltenswert. Es werden keine
markanten Blickbeziehungen verbaut. Somit ergeben sich in Bezug auf dieses Potential
keinerlei Auswirkungen sowie keinerlei MaRnahmen.

4.3 Bodenpotential

Durch die Neuplanung verringern sich die offenen Bodenflachen durch Uberbauung und
Versiegelung um insgesamt 5,09 ha. Der Versiegelungsanteil wird annahernd 100 % der
Gesamtflache des Plangebietes ausmachen, im Gegensatz zum Bestand, bei dem der
Versiegelungsgrad bei etwa 18 % lag. Diese Neuversiegelung bewirkt einen
unwiederbringlichen Verlust aller Funktionen des Bodenpotentials im gesamten
Plangebiet (Verlust von Lebensraum fir Arten und Biotope, etc.). Hinzu kommen
Stoffeintrage aus Verkehrsemissionen entlang der Zweibriicker Strale und der B 10 und
mogliche Beeintrachtigungen durch Altlasten.

Daher wird nur ein geringer Teil an KompensationsmalRnahmen innerhalb des
Plangebietes durchfihrbar sein.
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Altlasten:

Die Erkundungsarbeiten beziglich vorkommender Altlasten sind. laut Aussage des
Planungsamtes, bisher nicht abgeschlossen. Es wurden Kriegsaltlasten im Form van
Bombenrickstanden im Bereich des MTV-Stadions ermittelt. Weiterhin seine, |aut
Planungsamt, unterirdische Oltanks im Bereich der Gartnerei vorhanden. Um erhebliche
nachteilige umweltrelevante Auswirkungen zu vermeiden, sind hier genauere
Untersuchungen  vorzunehmen und SanierungsmalRnahmen dort, wo akuter
Handlungsbedarf besteht, vorzunehmen.

Beeintrachtigung: Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung.
Gefahr von verkehrs- und anlagebedingten Schadstoffeintragen und durch Altlasten.

Wechselwirkungen: Durch den Eingriff in das Bodenpotential findet gleichzeitig eine
Beeintrachtigung des Wasserpotentials, Klimas, Arten- und Biotoppotentials sowie des
Landschaftsbildes und des Menschen statt.

umweltrelevante Vermeidungs- und KompensationsmaRRnahmen bei der Verwirklichung:

* Minimierung des Versiegelungsgrades durch Begrenzung der Grundflachen fur
bauliche Anlagen (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BauGB)
Entsiegelungsmafnahmen (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 15, 16, 20 BauGB)
wasserdurchlassige Gestaltung unbebauter Bereiche (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

» Empfehlung zur Dachbegriinung als Ersatz fir den Bodenveriust ( Festsetzung § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Versickerung des Oberflachenwassers (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 14, 20 BauGB)
¢ \Verringerung der Schadstoffbelastung entlang der stark frequentierten
Verkehrswege

» Sanierung von altlastenverdachtigen Flachen, die eine Gefahrdung fur die

Umweltpotentiale darstellen

—» Die Verluste der Bodenfunktionen kénnen durch diese MaRnahmen, aufgrund des
hohen Versiegelungsgrades, nur z. T. im Plangebiet ausgeglichen werden. Damit keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zuriickbleiben, muss eine Kompensation
an anderer Stelle erfolgen. Gefahren, die durch vorhandene Altlasten ausgehen kénnen,
kénnen durch entsprechende Sanierungsmalnahmen beseitigt werden. Dennoch ist ein
endgultiges Gutachten diesbeziiglich abzuwarten, um eine Aussage hieriiber machen zu
kénnen.

4.4 Wasser

Aufgrund der geplanten groRflachigen Versiegelung des Badens im Planungsraum. ist die
Moglichkeit der Niederschlagswasserversickerung und damit das MaR der
Grundwasserneubildung stark eingeschrénkt bis unméglich. Der Wasserhaushalt weist im
allgemeinen hinsichtlich des Grundwasserdargebotes eine hohe Empfindlichkeit auf. Eine
Storung der Funktion des Wasserpotentials als Wasserspeicher, Regelung des
Wasserhaushalts sowie als Lebensraumfunktion fir Fauna, Flora und Mensch, auch als
Produktionsfunktion (Nahrstoffhaushalt und Pflanzenstandort) ist die Folge. Dadurch tritt
eine Veranderung der Gewasserdynamik und Erhohung des Oberflichenabflusses ein.
Stoffeintrage  aus  Verkehrsemissionen bestehen insbesondere entlang  der
verkehrsreichen StraRen B 10 und Zweibriicker StraRe.
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Wegen den schlechten Versickerungsbedingungen ist eine Rickhaltung und dosierte
Abgabe des Niederschlagswassers die einzig sinnvolle Méglichkeit, einen nachhaltigen
Hochwasserschutz zu gewahrleisten.

Das in ein geplantes Regeniberlaufbecken im Steinbachtal umgeleitete
Niederschlagswasser darf aufgrund der Quantitat zu keiner ibermaRigen Beanspruchung
des Gewasserbettes des Steinbaches und zu keiner Beeintrachtigung der Wasserqualitat
fuhren.

Beeintrachtigung: Verlust von Versickerungs- und Verdunstungsflachen. Gefahrdung
durch Stoffeintrage

Wechselwirkungen: Der Eingriff in das Wasserpotential bewirkt eine gleichzeitige
Beeintrachtigung des Klimas, Arten- und Biotoppotentials, des Landschaftsbildes und des
Menschen.

umweltrelevante Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen bei der Verwirklichung:

e Vermeidung bzw. Minimierung von Flacheninanspruchnahme und Versiegelung
(Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BauGB)

» Entsiegelungsmalinahmen (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

* wasserdurchlassige Gestaltung unbebauter Bereiche (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

* \ersickerung des Oberflachenwassers in naturnah gestalteter
Versickerungsmulde (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 14, 20 BauGB)

+ \Verringerung der Schadstoffbelastung entlang der stark frequentierten
Verkehrswege

« Empfehlung von Dach- und Fassadenbegrinung fir unvermeidbare
Versiegelungen an Gebauden und StraBen (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB)

- Die Verluste der Funktionen des Wasserpotentials kénnen durch diese
Malnahmen, aufgrund des geplanten hohen Versiegelungsgrades voraussichtlich nur in
geringem MalBe innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Das evtl. geplante
Regenriickhaltebecken am Rande des Steinbachtales kann als Teilausgleich (jedoch nicht
anrechenbar) angesehen werden, da jetzt, im Gegensatz zur Bestandslosung eine
Retention des Niederschlagswassers durchgefiihrt wiirde, was sich positiv auf den
Wasserhaushalt auswirkt. Damit keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
zuruckbleiben, muss eine weitere Kompensation an anderer Stelle erfolgen.

45 Klima / Immissionen

Wahrend der Abbrucharbeiten werden Gebaude- und Verkehrsflachen abgetragen und
abtransportiert. Dadurch kommt es zu Staub und Larm (Abbrucharbeiten,
Baustellenverkehr). Durch die Zunahme der Versiegelung (durch Gebiude und
Verkehrsflachen) kommt es zu einer vermehrten Warmeabstrahlung und damit zu einer
Aufheizung der Umgebung im Sommer. Eine Beeintrachtigung durch zuséatziiche
Emissionen (durch Heizungen, Klimaanlagen, Verkehr, Abgase, etc.) wird stattfinden.

Beeintrachtigung: Verlust klimatisch wirksamer Freiflichen durch Versiegelung und
Uberbauung, klimatische Belastung durch Aufheizung versiegelter Flachen, Erhéhung der
Belastung durch Zunahme der Verkehrsemissionen.
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Wechselwirkungen: Durch den Eingriff in das Klimapotential findet eine gleichzeitige
Beeintrachtigung des Bodenpotentials, Wasserpotentials, Arten- und Biotoppotentials und
des Menschen statt.

umweltrelevante Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen bei der Verwirklichung:

e Verbesserung der entstehenden kleinklimatischen Belastungen durch zu
erhaltende und ausgewiesene Grinstrukturen hinsichtlich Verdunstung,
Beschattung und Lufthygiene (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

e Empfehlung von Fassaden- und Dachbegriinung (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB)

» Entsiegelungsmalinahmen (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

e Anlage von Versickerungsflachen im Gebiet (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 14, 20
BauGB)

- Die Beeintrachtigungen des Klimapotentials kénnen durch diese MaRnahmen im
Plangebiet selbst, aufgrund des geplanten hohen Versiegelungsgrades voraussichtlich
nur in einem geringen Male innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Das evtl.
vorgesehene Regenriuckhaltebecken auRerhalb, in unmittelbarer Nahe des Gebietes kann
als Teilausgleich fur das Klimapotential angesehen werden (jedoch nicht anrechenbar), da
u. a. durch die Retention und Verdunstung u. a. ein Beitrag zur Sauerstoffanreicherung
geleistet wird. Damit keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zuriickbleiben,
muss ein weiterer Ausgleich an anderer Stelle erfolgen.

4.6 Arten —und Biotope

Der kompletten Beseitigung des Vegetationsbestandes im Plangebiet durch die
Neuplanung steht die neue Anpflanzung von Geholzen, die Entsiegelung von anderen
Bereichen, die Okologische Aufwertung anderer Bereiche u. a. durch Biotopvernetzung
gegenuber. Seltene oder geschutzte Arten sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Beeintrachtigung: Verlust von Lebensraum durch Versiegelung und Bebauung, Verlust
von Gehdlzflachen und Grinflachen, Verlust von Biotopverbindungen innerhalb des
Plangebietes.

Wechselwirkungen: Durch den Eingriff in die Arten und Biotope findet eine gleichzeitige
Beeintrachtigung des Klimapotentials, Bodenpotentials, Wasserpotentials,
Landschaftsbildes und des Menschen statt.

umweltrelevante Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen bei der Verwirklichung:

* Ausgleich des Verlustes durch Erhaltung und Bepflanzung der nicht (iberbaubaren
Grundstucksflachen (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 a und b BauGB)

* Ausgleich durch naturnahe Gestaltung der Regenwasserversickerung
(Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

» Empfehlung von Fassaden- und Dachbegriinung (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB)

> Die Beeintrachtigungen der Arten und Biotope kénnen durch diese Malnahmen im
Plangebiet, aufgrund des geplanten hohen Versiegelungsgrades, voraussichtlich nur in
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geringem MaRe innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Das evtl. geplante
Regenrickhaltebecken am Rande des Steinbachtales kann als Teilausgleich (jedoch nicht
anrechenbar) angesehen werden, wenn eine naturnahe Gestaltung erfolgt, die eine
Anpflanzung von standortgerechten Gehdlzen und Landschaftsrasen vorsieht. Damit
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zurtickbleiben, muss eine weitere
Kompensation an anderer Stelle erfolgen.

4.7 Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Obwohl die Randbereiche des Geldandes Uberwiegend mit Geholzen bewachsen
(Uberwiegend an der ostlichen und nérdlichen Grenze) sind und als Sichtschutz fungieren,
ist eine Vorbelastung hinsichtlich des Landschaftsbildes durch die intensive anthropogene
Nutzung als Sportflache (Bestand) und der umliegenden Industrieflache vorhanden. Die
Planung sieht eine Errichtung von mehrstéckigen bzw. hdéheren Gebaduden vor. Dies
bewirkt eine weitere zusatzliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, die allerdings
weniger gravierend ist, da bereits eine Vorbelastung des Landschaftsbildes durch den
Bestand existiert. Dem Gebiet kam vor dem geplanten Vorhaben keinerlei Bedeutung fur
die Erholungsfunktion zu. Somit ergeben sich diesbezlglich keine nachteilige
Einwirkungen.

Beeintrachtigung: Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Bebauung

umweltrelevante Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen bei der Verwirklichung:

« Minimierung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Erhalt bestehender
Vegetationsflachen und Eingriinung des Plangebietes (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr.
25 a und b BauGB)

e Beschrankung der Gebaudehohen (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

e Empfehlung von Fassaden- und Dachbegrinung

- Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kénnen durch diese Mallnahmen
im Plangebiet, aufgrund des geplanten hohen Versiegelungsgrades, voraussichtlich nur in
geringem MalRe innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Das Landschaftsbild
sollte am Ort des Eingriffes ausgeglichen werden. Eine Fassaden- und Dachbegrinung
ware daher winschend.
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5. Zusammenfassung

Die Auswirkungen der vorliegenden Planung auf den Menschen in weiter entfernter
Umgebung des Plangebietes und auf Kultur- und Sachgiter dirften keine erheblichen
nachteiligen Beeintrachtigungen hervorrufen.

Da sich in unmittelbarer Nahe keine Wohngebiete sowie Kultur- und Sachgiiter befinden,
wurde die Anforderung spezieller Gutachten nicht fiir notwendig empfunden. Weiterhin
befindet sich das Vorhaben inmitten eines groRen bestehenden Industriegebietes, daher
ist der Mensch von méglichen Beeintrachtigungen nicht unmittelbar betroffen.

Uber die Auswirkungen auf das bestehende Wohnhaus, unmittelbar im Bereich des
Plangebietes konnen keine Aussagen Uber verbleibende erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen gemacht werden, da keinerlei Gutachten hierzu vorlagen. An dieser
Stelle wird nochmals angemerkt, dass fur dieses Wohnhaus bereits eine hohe
Grundbelastung insbesondere durch den umliegenden Verkehrslarm bestand und hier
larmmindernde- und Sichtschutzmassnahmen durch Anpflanzungen, Z&une, etc.
durchgefuhrt werden.

Die Auswirkungen des Vorhabens, differenziert auf die Schutzglter Boden, Wasser, Klima
/ Luft, Arten- und Biotopschutz sowie Landschaftsbild / Naherholung wurden in
vorangegangenen Kapiteln beschrieben. Ziel ist es, auf erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter hinzuweisen und Vorschlage fiir
einen Umgang mit diesen bzw. fur einen moglichst vollstandigen und
zusammenhangenden Ausgleich zu machen.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen in Bezug auf oben genannte Schutzgiiter
werden durch das geplante Vorhaben sicherlich auftreten, da sich hier zuriickbleibende
Negativauswirkungen auf die Schutzguter im Plangebiet durch die Neuplanung nicht
vermeiden lassen. Trotz der vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen
wird ein erheblicher Ausgleichsbedarf anstehen.

Auf der Grundlage der im Rahmen dieser Untersuchung vorgelegenen Daten und
Informationen sind jedoch voraussichtlich keine schwerwiegenden zuriickbleibenden
Schadigungen der Umwelt, durch das Vorhaben im Gebiet zu erwarten.

Die speziell das Schutzgut Boden und Wasser betreffende Altlastenproblematik muss
selbstverstandlich abgeklart und entsprechend gelost werden. Eine Vermeidung
schwerwiegender Schaden ist durch eventuelle Sanierungsmaflnahmen méglich. Auch
ist in bezug auf das Klimapotential und den Menschen nicht zu erwarten, dass Grenz- und
Richtwerte fur Schadstoffe und Larm Uberschritten werden, da dies im Rahmen des
Bundesimmissionsschutz-Genehmigungsverfahrens abgeklart wird.

Nach den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) sind Bodenversiegelungen
durch Entsiegelung im Verhaltnis 1 : 1 versiegelter zu entsiegelter Flache kompensierbar.
Durch den Uberwiegend geringen ckologischen Biotopwert im Plangebiet wird hier eine
Kompensation von 1 : 0,7 als ausreichend angesehen. Hiernach ergabe sich eine
Ausgleichsflache von insgesamt rund 3,9 ha. Die 6kologische Wertigkeit des Ausgleich
sollte jedoch die des Bestandes an Biotoptypen tbersteigen.

Nach den Richtwerten des Bewertungsrahmens der Biotoptypenbewertung der Stadt
Pirmasens liegt ein Schwerpunkt auf qualitativem Ausgleich der bestehenden
6kologischen Biotopwerte. Hiernach ergibt sich ein auszugleichender Biotopwert von
29954 Wertpunkten (Bewertungsrahmen Biotoptypen in Pirmasens). Diesen Biotopwert
gilt es, an anderer Stelle wieder herzustellen.
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Als Teil-Kompensation (jedoch nicht anrechenbar) kann, wenn dies letztendlich so geplant
wird, kann die Errichtung des Regenrickhaltebeckens, das naturnah gestaltet werden
sollte, gesehen werden.

Als interne Kompensation wird die Eingriinung des Plangebietes mit Gehdlzen im
sudlichen Geltungsbereich vorgeschlagen. Dies konnte durch die Festsetzung eines
Pflanzstreifens entlang der Plangebietsgrenze des GE's realisiert werden. Der Ausgleich
wiirde neben einem positiven Effekt auf den Boden- und Wasserhaushalt u. a. zu einer
Aufwertung des Stadteingangs im Bereich der B 270, B 10, Zweibrucker Strafte und damit
des Landschaftsbildes beitragen.

Als externe Kompensation fur den Eingriff wird eine zusammenhangende
Kompensationsflache von rund 1100 Ifm, auf einer Breite von rund 15 m links und 15 m
rechts des Bachlaufes, einer Bachaue vorgeschlagen, wobei die Breite der Uferbereiche
rechts und links variieren kann (Dankelsbach im Einshalber Tal). Diese Streckenlange
tragt auch, durch ihren Anschluss an die bereits renaturierten Bereiche in Federflhrung
des StraRenprojektamtes Dahn / Bad Bergzabern und der Stadt Pirmasens, im Hinblick
auf die genannten Biotop- u. Raumanspriiche in der ,Planung vernetzter Biotopsysteme*
zur Unterstiitzung bei. Der Bachlauf mit Uferstreifen ist stellenweise verbaut oder
anderweitig stark beeintrachtigt und erfahrt eine aus okologischer Sicht hoch zu
bewertende Aufwertung, was die Kompensationsflache letztendlich rechtfertigt. Eine
ékologische Funktion und Biotopvernetzung ist derzeit in vielen Teilabschnitten des
Gewassers nicht mehr gegeben, somit besteht derzeit dort ein geringer Skologischer
Biotopwert.

Die Kompensationsmalnahme wirde in einer Renaturierung des gesamten
Bachabschnittes durch  MaRnahmen wie Entsiegelungen, Anpflanzen von
bachbegleitenden standortgerechten Geholzen, strukturverbessernden Malnahmen,
Schaffung von Maandern, Herausnahme von Fichten, etc. bestehen. Durch eine
Kompensation kénnte eine erhebliche Aufwertung der Talaue stattfinden, was einen
Ausgleich von versiegelter zu aufzuwertender Flache von ca. 1 * 0,7 hier rechtfertigt, da
der Ausgleich beiderseits zwei renaturierte Bereich miteinander vernetzt und somit einen
groBen zusammenhangenden Bereich mit hoher dkologischer Wertigkeit bereitstellt.
Hierdurch ware der geforderte Ausgleich in qualitativer und quantitativer Hinsicht fur die
beeintrachtigten Schutzguter erbracht.
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Umweltvertraglichkeitsprifung / Umweltbericht

zum B-Plan P 173 K6Emw. Garten- u. Friedhofsamt Pirmasens

Vertraglichkeitspriifung / tabellarische Ubersicht

Schutzgut

erhebliche
Beeintrach-
tigung durch
das
Vorhaben

Begriundung

Mensch

nein

Vor der Neuplanung war bereits
Beeintrachtigung durch Industrie
vorhanden

festgesetztes Industrie- und
Gewerbegebiet

Genehmigung nach BImSchG

Arten und
Biotope, Fauna

nein

Vor der Neuplanung bereits
anthropogene Uberpragung,
Okologische Wertigkeit des
Vegetationsbestandes und faunistische
Ausstattung geringe Bedeutung (LSP
Pirmasens)

keine prioritaren Arten oder Biotope
betroffen

Vermeidungs-, Minimierungs- und
Kompensationsmaflnahmen sind
maoglich

'Boden

nein

Vor der Neuplanung bereits
anthropogene Uberpragung, naturferner
Boden, geringe Bedeutung (LSP
Pirmasens)

Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmalRnahmen sind
maoglich, Sanierung-der Altlasten

Wasser

nein

Vor der Neuplanung bereits
Versiegelung und erhebliche
Verdichtung und Uberpragung des
Bodens vorhanden

Aufgrund der Bodeneigenschaften keine
gute Moglichkeit der
Oberflachenwasserversickerung
Planung eines naturnahen
Regenrickhaltebeckens als
Retentionsraum

Vermeidungs-, Minimierungs- und
Kompensationsmallnahmen sind
moglich, Sanierungsmafnahmen der
Altlasten
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Umweitvertraglichkeitspriifung / Umweltbericht

zum B-Plan P 173 KSErw. Garten- u. Friedhofsamt Pirmasens

Klima

nein

—> Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmalRnahmen sind z. T.
intern maéglich

Landschaftsbild

nein

— Vor der Neuplanung bereits durch die
Nutzung des Menschen gepragt

— Vermeidungs-, Minimierungs- und
Kompensationsmafnahmen sind gering
maoglich

Kultur- und
Sachagiiter

nein

=5 keine vorhanden

22




Anhang

Flachenbilanzierung
Entwidsserungskonzept
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ingenieurbiiro-Architekturpiiro GRUNHOFER e

Bedtr. ErschlieBungskonzept :
Entwdsserung geplanter Gewerbeflachen im Bereich FKP Stadion
Variante 3

Nach Vorgabe des Stadtplanungsamtes wird, aufgrund weiterer Konkretisierung, eine dritte Variante -- -
untersucht.

Diese Variante wird in Anlehnung an die Studie vom 15.10.2002 mit

6.3 Variante 3 , bezeichnet.

Die folgenden Bauabschnitte sollen Beriicksichtigung finden :

1. Bauabschnitt

Flache siidlich des Kémmerling-Geldndes bis MTV im Suden, B10 im Osten und Zweibriicker StraRe im
Westen. Flache ca. 4,2 ha.

Planungsniveau ca.409,30 +- 10cm.

Fir diesen Bauabschnitt sind zwei weitere Teilabschnitte vorgesehen.

1.Teilabschnitt : Fldche bis zum FKP-Stadion.

2.Teilabschnitt : Flache FKP bis MTV.

In der Studie werden die 2 Teilabschnitte nicht gesondert betrachtet.

2. Bauabschnitt
Flache MTV, éstliche und westliche Begrenzung wie Bauabschnitt 1.

Das Planungsniveau dieser Flache konnte , nach derzeitigem Planungsstand tiefer liegen als das
Planungsniveau des 1. Bauabschnittes. Daher ist eine Entwésserung ins geplante
Regenriickhaltebecken, ostlich der B10 vorgesehen.

Flache ca. 1,7 ha .

Weitere Bauabschnitte , Gewerbeflichen dstlich der B10
Flache ca. 5,7 ha .
Entwésserung entspricht Variante 2

Das Regenwasser des 1. Bauabschnittes wird iiber einen Staukanal an den Mischwasserkanal in der
Zweibriicker StraRe angeschlossen. Die Bemessung wird fiir die Haufigkeit n=0,1
(Wiederholungszeitspanne = 10 Jahre) durchgefiihrt. Die Entlastung erfolgt in den bestehenden
Mischwasserkanal. Das Volumen des Staukanals betrdgt V = 900 m3.

Das Regenwasser von den Gewerbefldchen des 2. und 3. Bauabschnittes wird iiber das
Regenriickhaltebecken zum Steinbach geleitet, welches ein Volumen von V = 2800 m3 erhalt.

Architektur-Ingenizurbire SRUNHOFER * Rartinef Ring 72 * BEIE5 Pirmasens * T2l (06231)293158 * Fay(052371124 907
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6.3 Variante 3

B ————— T —

Berechnung des erforderlichen Retentionsvolumens, zum Ausgleich der Wasserfiihrung nach
§61und §62 LWG, fiir zusitzlich versiegelte Fidchen.
(s. Variante 1)

Bereits versiegelte Flachen :
Fbest.=1,06+0,67+4,985=6,715ha, gew. 6,0ha

Zusatzlich versiegelte Flachen
F=15,2-6,0ha=9,2 ha

Verf. = 480m3/ha x 9,2 ha x (0,95-0,12) = 3.665,28 m3 , ca. 3.700,00 m3
(s. Anlage “Hydraulische Berechnungen”)

Volumenermittlung fiir Regenriickhaltebecken nach ATV Arbeitsblatt A1 17.

p— 1) Staukanal :

- (1)
Flache F = 4,2 ha.
Gew. Jahrlichkeit n = 0,1
Ared =42 x0,95=3,99 ha
Qab =100 I/s. (s.Variante 2)
V = 897,37 m3 (s. Anlage “Hydraulische Berechnungen”)
gew. : V=900 m3

. (2) RRB :
Flache F = 5,7+1,7 = 7.4 ha
Gew. Jahrlichkeit n = 0,05
Ared =74 x0,95=7,03 ha
= Qab=0,12 x 118,49 x (5,70+1,7) = 105,22 I/s ,
~ gew. Qab = 100 I/s,

V =2340,57 m3 (s. Anlage “Hydraulische Berechnungen™)

Wegen dem Ausgleich der Wasserfiihrung ist jedoch mindestens ein Riickhaltevolumen von
V = 3665,28 — 897,37 = 2767,91 m3

erforderlich.

gew. : V=2.800 m3

Pirmasens den 21.10.2002 Ing.Biiro Grunhofer

(Dipl.Ing. G.Grunhofer)
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