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TEIL 1

1. ALLGEMEINES

Seit Oktober 1997 sind im Bereich der ,Husterhdh-Kaserne® sémtliche Restflachen,
fur die eine militdrische Weiternutzung nicht mehr beabsichtigt ist, von den US-Ame-
rikanern freigegeben.

1.1. GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:

Im Norden
vom gemeinsamen Grenzpunkt der Grundsticke Flurst. Nr. 7364/110 (Stand April.
2004) der Gemarkung Pirmasens und 2491/4, 2451/5 und 3304/8 (alle Gemarkung
Rodalben) in suddstlicher Richtung entlang der Gemarkungsgrenze zu Rodalben
(Mistweg).

Im Osten

weiterfolgend in sudlicher Richtung entlang der Gemarkungsgrenze zu Rodalben bis
zum Grenzpunkt der Grundstiicke Flurst. Nrn. 7364/110, 7364/7 und 2491/5, entlang
der Westgrenzen Flurst. Nrn. 7364/7 (Gemarkung Pirmasens), 3304/12 (Gemarkung
Rodalben), 7364/8 (Gemarkung Pirmasens), 3304/13 (Gemarkung Rodalben), ent-
lang der Ostgrenze Flurst. Nr. 7370/4 zum Grenzpunkt Flurst. Nr. 7370/4, 7370/2 und
7364/4. Dann weiter an der westlichen Grenze des Grundstickes Flurst. Nr. 7364/4
bis in H6he des Grundstickes Flurst. Nr. 7364/96. Von dort in der Verlangerung der
ndrdlichen Grenze des Grundstiicks Flurst. Nr. 7364/96 rechts auf die Westgrenze
der Strale L 482. Dort sudlich entlang bis auf den gemeinsamen Grenzpunkt der
Grundsticke Flurst. Nrn 7364/63, 7364/64, 1826/12, 1826/13 und 7368/3, weiter
rechts um den Kreisel Rodalber Str. bis zur stidlichen Grenze der Virginia-Avenue.

Im Stiden

Die Virginia Avenue querend bis zur nérdlichen Grenze der Stralde, dann links der
Virginia Avenue entlang Richtung Kreisel Georgia/Virginia-Avenue, um den Kreisel
auf die westliche Grenze der Georgia-Avenue. Dort weiter in sidlicher Richtung bis
zur sudlichen Grenze des Grundstiickes Flurst. Nr. 7364/21 weiter westlich des
Grundstiickes Flurst. Nr.7364/21 entlang bis zur Grenze des Grundstiicks Flurst. Nr.
7364/85.

Im Westen

Um das Grundstick Flurst. Nr. 7364/85 herum bis auf den nérdlichsten Grenzpunkt
dieses Grundstiickes, von dort weiterverlaufend in nordwestlicher Richtung bis zum
gemeinsamen Grenzpunkt der Grundstiicke Flurst. Nrn. 7364/28, 7364/30 und
7364/110, weiterverlaufend in nérdlicher Richtung entlang der westlichen Grund-
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stucksgrenzen der Flurst. Nrn. 7364/30, 7364/31, 7364/32, 7364/33, 7364/34,
7364/35, 7364/36, 7364/37, 7364/87 ,7364/88, 7364/89, 7364/90, 7364/91, 7364/92
und 7364/110, von dort weiterverlaufend in gerader Verldngerung der Flurst. Nr.
7364/110 auf die 6stliche Seite des Weges. Weiter 6stlich entlang des Weges bis
zur Gemarkungsgrenze Rodalben, entlang der Gemarkungsgrenze &stlicher Rich-
tung zur Massachusetts Avenue bis zum gemeinsamen Grenzpunkt der Grundstlicke
Flurst. Nrn. 2491/4, 3304/8 (alle Gemarkung Rodalben) und 7364/110 (Gemarkung
Pirmasens) weiterverlaufend in nérdlicher Richtung entlang der Ostgrenzen des
Grundstiicks Flurst. Nr. 7364/110 (Gemarkung Pirmasens) bis zum Grenzpunkt der
Grundsticke Flurst. Nrn. 7364/110 (Gemarkung Pirmasens) 2491/4, 2492/5 und
3304/8 (alle Gemarkung Rodalben) bis zum Ausgangspunkt.

1.2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat am 09.02.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Husterhéhe
Nord Teil 2“ beschlossen.

1.3. WIRKSAMKEIT

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Husterhéhe Nord Teil 2“ werden auf

einer ehemals militarisch genutzten Flache erstmals Zulassungsgrundlagen fir Bau-
vorhaben nach den Vorschriften des Baugesetzbuches geschaffen.
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2. ANPASSUNG AN DIE GESAMTPLANUNG

2.1. RAUMORDNUNG UND REGIONALPLANUNG

I'plershelT—

NEE
LT

CLELL N1 T

CERERS

o
= e
- =
e Al
B =N
-~
BN
| N .

=
T
=
l
=
-
=
-
L
LY
)
=
-
=
w1
7
e

=

l ‘ ‘il
¥ ey
M "
s
-

-
2

5

g

A
R

Abbildung 1: Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz 2004

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz 2004 weist der Stadt Pirmasens bei
den besonderen Funktionen der Gemeinden ,Gewerbe“ und ,Wohnen* als eine
schwerpunktmafig auszubauende Funktion zu. Pirmasens ist Mittelzentrum.

Eine gewerbliche Entwicklung an der Husterhéhe ist wegen der verkehrsgiinstigen
Lage entlang der im Ausbau befindlichen Bundesstralie B 10 geboten.

Der Bereich der ehemaligen US-Liegenschaft ist als Siedlungsflache Industrie und
Gewerbe und Siedlungsflache Wohnen ausgewiesen. Daneben ist die Flache des
Bundes dargestelit.

Die zuklnftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans stimmen damit mit den
Darstellungen des Regionalen Raumordnungsplans Uberein.
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Im Regionalen Entwicklungskonzept (REK) Westpfalz von 1999 ist als eines der dort
genannten Entwicklungsziele die Konversion der Husterhdhe als Leitprojekt im Ent-
wicklungsprogramm ,Raum Pirmasens® definiert.

2.2. FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP)

FUr den gesamten Bereich der ehemals militarischen Liegenschaften stellt der ge-
nehmigte Flachennutzungsplan von 1982 Sonderbauflache mit der Zweckbestim-
mung ,06ffentliche Gemeinbedarfsflache® dar. Eine weitere Unterscheidung oder na-
here Zweckbestimmung ist nicht getroffen (siehe Ausschnitt Flachennutzungsplan
1982).

Die beabsichtigte Nutzungsanderung zu ziviler Folgenutzung erfordert die Flachen-
nutzungsplananderung der bisherigen Darstellung Sonderbauflache mit der Zweck-
bestimmung ,6ffentliche Gemeinbedarfsflache“ im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3
BauGB).

Die Fléache wird als Wohnbauflache, gewerbliche Bauflache, Sonderbauflache
.Bund“ sowie als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung fir
Sportanlagen wie folgt dargestellt.

Die Wohnbauflachen befinden sich im Bereich von Saratoga Village, wo die Offi-
zierswohnungen lagen.

Die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung fir Sportanlagen ist
Ostlich im Anschluss an die Wohnbaufladche bis Uber die Rhode Island Avenue hin-
aus und im sudéstlichen Teil der Georgia Avenue dargestellt.

Gewerbliche Bauflache wird westlich und &stlich entlang der Massachusetts Avenue
angrenzend an die Flache fur Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung fur Sportanlagen
bis zur Rhode-Island-Avenue und &stlich der Massachusetts Avenue bis zur ndrdli-
chen Gemarkungsgrenze dargestellt.

Entsprechend dem Stand der Freigaben wird der verbleibende Bereich nérdlich der
Rhode-Island-Avenue und westlich der Massachusetts Avenue bis zur Gemarkungs-
grenze als Sonderbauflache fir Nutzungen des Bundes dargestellt.

Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 2¢ Begrindung
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Abbildung 2: Ausschnitt Flachennutzungsplan 1982

3. PLANUNGSZIELE UND PLANUNGSGRUNDSATZE

3.1. PLANUNGSANLASS

Nachdem Anfang September ‘97 signalisiert wurde, dass bis Ende September 97
samtliche Restflachen, die flir Nutzungen des Bundes nicht mehr bendtigt werden,
freigegeben werden sollen, bestand fur die Stadt Pirmasens ein akuter Handlungs-
bedarf hinsichtlich der weiteren Entwicklung an der ,Husterhéhe®. Die planerischen
Zielvorgaben des Masterplans mussten ausformuliert und in Baurecht umgesetzt
werden. Dazu wurde der Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan ,Husterhéhe
Nord Teil 2 gefasst.

Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 2¢ Begrindung
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STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

3.2. FLACHENNUTZUNG
3.2.1. BAUFLACHEN

3.2.1.1. Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 2“ deckt den bislang noch unverplanten
Teilbereich der Husterhdh-Kaserne auf Pirmasenser Gemarkung ab.

Festgesetzt werden ein Allgemeines Wohngebiet an der Mississippi Avenue, im
Bereich von Saratoga Village, wo die Offizierswohnungen lagen. Tankstellen werden
als unzuldssig festgesetzt, da sie nicht dem allgemeinen Gebietscharakter
entsprechen.

Gewerbegebiete werden im sudlichen Teil der Massachusetts Avenue, an der
Einmindung der Massachusetts Avenue in die Rodalber Stral’e, sowie westlich und
Ostlich der Massachusetts Avenue festgesetzt. In allen Gewerbegebieten sind
Vergnigungsstatten unzuldssig, da sie nicht dem angestrebten Gebietscharakter
entsprechen.

Unter den Gewerbegebieten findet eine rdumliche Gliederung statt. Das
Gewerbegebiet GE 5 bildet einen st&dtebaulich wirksamen Eingangsbereich ins
Gebiet durch die Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz. Hier sollen die im
allgemeinen gestalterisch unschénen Nutzungen und Einrichtungen, wie Lagerhallen
und -platze, Schlossereien, Schmieden Tischlereien, Holzverarbeitungs- und
Karrosseriebetriebe nicht angesiedelt werden, sondern durch hochwertige
Nutzungen ein stadtebaulich attraktiver Eingangsbereich geschaffen werden.

In allen Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art unzulassig. Durch
den Truppenabzug aus den ehemaligen US-Liegenschaften gingen in der Stadt
Pirmasens ca. 4000 Arbeitsplédtze verloren. Auf dem Konversionsgeldnde sollen in
Einklang mit dem Stadtebaulichen Vertrag zur Entwicklung der Husterhéhe
arbeitsplatzintensive Betriebe des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes
angesiedelt und die Flachen fir diese Nutzungen vorbehalten werden. Die
Versorgung der Bevélkerung soll wohnungsnah konzentriert werden. Durch die
Konzentration von Einzelhandelsbetrieben an einer Stelle sollen zudem
Synergieeffekte genutzt werden. Das Gebiet Husterhéhe, welches mit 3
Bebauungsplanen Uberplant wurde, hat einen Versorgungskern im Plangebiet
Husterhdhe Sud in der Conrad-Krez-Stral3e und der Carl-Schurz-Stralde, welches
bereits zu Zeiten der US-Militarregierung vorhanden war. Das Gebiet Husterhéhe
Nord Teil 2 stellt keinen integrierten Standort dar. Der Versorgungskern Husterhéhe
Sud basiert auf einem mit der Oberen Landesplanungsbehérde abgestimmten und
durch  sie raumordnerisch  gepriften  Konzept. Der  Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben ist Teil des Innenstadtkonzeptes der Stadt Pirmasens.

Ein Sondergebiet ,Bund“ zwischen Rhode-Island-Avenue und Massachusetts
Avenue wird entsprechend dem Stand der Freigaben westlich der Massachusetts
Avenue und ndrdlich der Rhode Island Avenue festgesetzt.

Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 2¢ Begrindung
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Eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung fir Sportanlagen wird
Ostlich im Anschluss an das allgemeine Wohngebiet festgesetzt. Hier befinden sich
bereits bestehende Sport- und Freizeiteinrichtungen, die durch weitere Anlagen
erganzt werden sollen.

Zur Aufnahme des Niederschlagswassers wurden im Plangebiet zwei Regenrick-
haltebecken vorgesehen und als Flache fur die Ruckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser ausgewiesen.

3.2.1.2. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird fir das Allgemeine Wohngebiet entsprechend
dem Bestand festgelegt. Das Hochstmaly der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 wird fur alle Bereiche einheitlich festgesetzt. Durch § 19 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) sind bei der Ermittlung der Grundfladche die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Durch die o.g. Anlagen darf
die Grundflachenzahl von 0,4 um bis zu 50 % Uberschritten werden (d.h. maximal
GRZ 0,6). 40 % der Grundsticksflache sind zur Vermeidung von negativen Auswir-
kungen auf die Umwelt zu begriinen.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) im Allgemeinen Wohngebiet wird fir den unbebau-
ten Bereich auf 0,8 und im bebauten Bereich je nach Bestandssituation auf 0,8 bzw.
0,9 festgesetzt. Ebenso variiert die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse zwischen |l
und Ill. Sie kooperiert mit den Festsetzungen zur GFZ. Fir den unbebauten Bereich
wurde die GFZ auf 0,8 bei zwei zulassigen Vollgeschossen festgesetzt. Die zuldssige
Gebaudehdhe wird auf 416,5m U.NN festgesetzt. Die H6henbeschrankung erfolgt
zum Zweck des Immissionsschutzes gegentber den Sportstatten. Die zuldssige
Gebaudehdhe wird so festgesetzt, dass sie den geplanten Larmschutzwall nicht
Uberragt.

Im Gewerbegebiet wird das Mal} der baulichen Nutzung durch die Festsetzung der
GRZ und der Baumassenzahl (BMZ) gem. § 21 BauNVO gebildet. Um der gewerbli-
chen Entwicklung eine gréRtmdgliche Gestaltungsfreiheit zu gewahrleisten, wird die
Grundflachenzahl auf 0,8 und die Baumassenzahl auf 10 festgesetzt. Die zulassige
Hohe der baulichen Anlagen wird auf 437 m U.NN. festgelegt. Dies resultiert aus
dem Vorhandensein eines militédrischen Schutzbereiches.

Fur die Flache fur Gemeinbedarf und das Sondergebiet ,Bund“ wird kein Mal} der
baulichen Nutzung festgesetzt. Beim Sondergebiet ,Bund“ kann kein Einfluss auf
bauliche Einrichtungen genommen werden. Bei der Flache fir Gemeinbedarf werden
bei der Planung keine weitergehenden Festsetzungen fir notwendig erachtet, um bei
Gestaltung des Sportparks gréRtmogliche Handlungsspielrdume zu erméglichen.

Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 2¢ Begrindung
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3.2.1.3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Die Bauweise wird in allen Gebieten einheitlich als offene Bauweise festgesetzt. In
der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet.
Die Lange der Gebaude darf 50 m nicht Gberschreiten (vgl. § 8 LBauO).

Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass durch die Gebaude ein Abstand von
5m zur Begrenzungslinie der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache entsteht. Geringere
Absténde sind dort vorhanden, wo bereits Gebdudebestand (im Gewerbegebiet) ist
oder dort wo Stellplatze im 6ffentlichen Strallenraum ausgewiesen werden (Allge-
meines Wohngebiet).

3.2.1.4. Festsetzungen nach Landesrecht

Zur Schaffung eines ansprechenden Siedlungsbildes in Anlehnung an die vorhan-
dene Bebauung wird die Errichtung von Steildachern ausgeschlossen und die Dach-
neigung im Allgemeinen Wohngebiet auf 0245°festge setzt.

3.2.2. FREIFLACHEN

Um einen mdglichst hohen Ausgleich der erfolgten Eingriffe im Gebiet selbst zu er-
mdglichen, werden die Vorschldge zur Gestaltung der Freiflachen im Plangebiet aus
dem Landespflegerischen Beitrag (vgl. Kap. 8.2.3.) tbernommen.

Gleiches gilt fur die Begriinung der 6ffentlichen Strallenverkehrsflachen und der an
die Verkehrsflachen angrenzenden Baumpflanzungen.

Da eine vollstdndige Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft im Gebiet
nicht erreicht werden kann, wird ein Ausgleich aulerhalb notwendig. Dies ist durch
die Aufforstung einer Flache oberhalb der Klaranlage Blumeltal (Ausgleichsflache 1)
und in der Gemarkung Windsberg (Ausgleichsfliche 2) gegeben. Die
Zuordnungsfestsetzung der externen Ausgleichsflachen zu den Eingriffen auf
offentlichen und privaten Grundsticken dient dazu, dass die MalRnahmen im
Rahmen der Sanierung als Ordnungsmafnahmen finanziert werden kann. Nach dem
stadtebaulichen Vertrag zum Konversionsgebiet ist keine Kostenerstattung gem. §
135b BauGB fur Ausgleichsmallnahmen durch den Vorhabentrdger vorgesehen.
Gleiches gilt fur die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen gem. § 127 BauGB.

3.2.3. IMMISSIONEN

Zum Schutz vor Immission durch die Anlage eines Sportparks im Plangebiet wird
gegenlber dem Allgemeinen Wohngebiet ein Larmschutzwall geplant und gepflanzt.
Die Hohe des Larmschutzwalls wird so festgelegt, dass die neu geplanten Gebaude
den Wall nicht tberragen. Larmschutzberechnungen ergaben eine Einhaltung der
zuldssigen Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fur Sportanlagen und der Grenz-
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werte der 16. BImSchV fir die Gerausche aus 6ffentlichen Verkehrsflachen des Zu-
und Abfahrtverkehrs. Grundlage der Berechnungen waren Gutachten des Ingenieur-
biiros Mrziglod-Hund'.

3.3. ERSCHLIESSUNG
3.3.1. VERKEHR

3.3.1.1. ErschlieBungsstraRen

Das Bebauungsplangebiet ist an die Rodalber Stral’e (Landesstralle 482) und Uber
die Georgia Avenue an die Bundesstralle B 270 angebunden. Damit bestehen &u-
Rere Anbindungen an das Ubergeordnete Verkehrsnetz, was sich glnstig fir die ge-
werbliche Nachnutzung darstellt.

Wichtigstes Element ist dabei der Kreisverkehrsplatz zur Anbindung der Virginia
Avenue und der Massachusetts Avenue an die Rodalber Stralle. Massachusetts
Avenue und Georgia Avenue sind kinftig die Haupterschlielungsachsen, die Virginia
Avenue als weitere Haupterschlie3ung verbindet die Rodalber Stralde mit der B 270.
Sie ist Bestandteil des Bebauungsplanes ,Husterhéhe Nord Teil 1 Die Kreisver-
kehrspléatze markieren die Eingdnge ins Gebiet.

Grundlage fur die innere ErschlieBung ist das bestehende Strallennetz. Dieses
wurde in erster Linie fUr die Erfordernisse des Fahrverkehrs angelegt. Im Rahmen
der ErschlieBungsmallnahmen wurden meist beidseitige Fullwege angelegt und
durch Verkehrsgrinflachen vom Fahrverkehr abgeschirmt.

Die Mississippi Avenue wird von der Rhode Island Avenue mittels eines Wende-
hammers abgehéngt, um Durchgangsverkehr im Allgemeinen Wohngebiet insbe-
sondere bei besonderen sportlichen Ereignissen im Sportpark zu vermeiden. Die
Breite der Grundstickszufahrten wird fur die einzelnen Baugebietsarten festgesetzt,
um zu vermeiden, dass die 6ffentliche Verkehrsflache als Parkraum nicht mehr zur
Verfigung steht.

' Gutachterliche Stellungnahmen zu den zu erwartenden Gerauschimmissionen auf den 6&ffentlichen
Verkehrsflachen, Modul 1: Schulsportplatze* Mrziglod-Hund, 2003

»Gutachterliche Stellungnahme zu den zu erwartenden Gerduschimmissionen in der Nachbarschaft bei
Betreiben der Schulsportplatze, Modul 2: Schulsportplatze® Mrziglod-Hund, 2003

»Gutachterliche Stellungnahmen zu den zu erwartenden Gerauschimmissionen bei Betreiben des
Fuflballstadions als Sport- und Freizeitanlage, Modul 3: Stadion* Mrziglod-Hund, 2003

»Gutachterliche Stellungnahme zu den zu erwartenden Gerduschimmissionen in der Nachbarschaft bei
Betreiben der Sportplatze des MTV mit Vereinsgebaude und Parkplatz, Beurteilung unter Einrechnung
der anderen Sportanlagen, Modul 4: Sportplatze des MTV mit Vereinsgebdude und Parkplatz*
Mrziglod-Hund, 2004
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3.3.1.2. OPNV

Die OPNV-ErschlieRung ist auf den Hauptachsen in Form einer Buslinie vorgesehen.
Wahrend der militdrischen Nutzung des Bebauungsplangebietes erfolgte die OPNV-
ErschlieRung als Bedarfsverkehr. Die kiinftige OPNV-ErschlieRung umfasst fast alle
offentlichen ErschlieBungsstralden, um zum einen das Gelédnde des Sportparks und
zum anderen das Wohngebiet Saratoga optimal an die Innenstadt anzuschliel3en.
Bei Sonderveranstaltungen im Stadion werden zusétzliche Busverkehre angeboten
werden.

Fir die OPNV-ErschlieRung werden im Bebauungsplan ausreichend Flachen vorge-
sehen.
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Abbildung 3: Linienfiihrung Buslinie ,,Husterh6he“ mit Haltestellen
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3.3.1.3. Ruhender Verkehr

In der Mississippi Avenue wird der Parkraum im 6ffentlichen Stralenraum als Ge-
meinschaftsstellplatze ausgewiesen und der angrenzenden Wohnbebauung zuge-
ordnet. Dadurch wird fur die vorhandenen Gebdude der notwendige Parkraum ge-
schaffen und gewahrleistet, dass kein Parksuchverkehr von Besuchern des Stadions
in den Bereich gezogen wird. Der Stellplatzbedarf des Sportparks Husterhéhe wird
innerhalb der Flachen fir Gemeinbedarf gedeckt.

3.3.2. VERSORGUNG

Wasserversorgung ist auf der Basis des bestehenden Netzes vorhanden. Nach
Stilllegung der US-Wasserversorgungsanlagen erfolgt die Wasserlieferung durch die
Stadtwerke Pirmasens. Zur Verbesserung der Funktionsfahigkeit sind Netzverbin-
dungen und zuséatzliche Versorgungsleitungen entlang des ehemaligen Flugfeldes
vorgesehen.

Gasversorgung soll Uberall angeboten werden, aufbauend auf einer bereits beste-
henden Gashochdruckleitung entlang der Georgia Avenue, die der Versorgung der
Gebaude 4400 und 4410 diente, sowie auf einer bestehenden Gashochdruckleitung
entlang der Rodalber Stralde. Fur die kinftige Versorgung der Baufelder sind Druck-
minderstationen geplant, ausgehend von den Gashochdruckleitungen.

Dafur wird die stillgelegte Fernwarmeversorgung, der es nach der Stilllegung des
Fernheizwerkes an der dufleren Anbindung an das stadtische Netz fehlt, mangels
Bedarf nicht mehr in Betrieb genommen.

Elektroversorgung ist auf der Basis des bestehenden Netzes vorhanden. Zur Erhé-
hung der Versorgungssicherheit sind vereinzelt Netzverbindungen und Erweiterun-
gen, Verstarkungen oder Erneuerungen vorgesehen.

Die Leitungsverlaufe, die Grundstlicke queren, werden mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten eines ErschlieBungstragers oder Personenkreises belastet. Neue
Leitungen werden soweit méglich in 6ffentlichen Flachen verlegt.

Die notwendigen Flachen fir Versorgungsanlagen werden im Bebauungsplan in Ab-
stimmung mit den Versorgungstrdgern festgesetzt. Die der Versorgung dienenden
Nebenanlagen sind im Baugebiet als Ausnahme zulassig.

3.3.3. ENTSORGUNG

Die Anfahrbarkeit der kinftigen Grundsticke fur die Entsorgung des Miulls mittels
Millsammelfahrzeugen wird gewahrleistet. Im Bereich des Allgemeinen Wohnge-
bietes ist eine ausreichend dimensionierte Verkehrsflache fur eine Wendeanlage
festgesetzt.
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Im Bereich der StralRenverkehrsflachen besteht im Allgemeinen Wohngebiet sowie
auf den Gemeinbedarfsflachen grundsatzlich die Mdéglichkeit, Standplatze fur Wert-
stoffsammelcontainer einzurichten.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt im Trennsystem Uber den Haupt-
sammler zur Schmutzwasserpumpstation 104, die westlich aul3erhalb des Bebau-
ungsplangebietes liegt. Von dort wird das Schmutzwasser Uber eine Druckleitung bis
zur Kanalisation in der B 10 gepumpt, wo es dann der Klaranlage Blimeltal zuge-
fuhrt wird.

Das Sondergebiet ,Bund“ entwassert zur Schmutzwasserpumpstation ,Alte Klaran-
lage®, die aulerhalb des Bebauungsplangebietes bei der friheren US-Klaranlage
liegt. Von dort wird das Schmutzwasser Uber eine Druckleitung bis zur Pumpstation
104 gefordert.

Die Schmutzwasserkanalisation basiert auf dem bestehenden, Uberwiegend sanie-
rungsbedurftigen Netz. Sie wird im Zuge der Erschlieung den technischen und
rechtlichen Anforderungen angepasst. Zusatzlich werden neue Schmutzwasserlei-
tungen entlang der ErschlieBungsstralen dort verlegt, wo bislang keine Schmutz-
wasserkanale vorhanden sind. Damit kénnen auch Kanéle aul3er Betrieb genommen
werden, die kinftige Baugrundstiicke queren und sanierungsbeddrftig sind.

Entlang des friheren Flugfeldes ist der Bau einer Schmutzentwdsserung Vorausset-
zung einer gewerblichen Nutzung, mdglicherweise wird die Anlage einer Pumpstation
erforderlich.

Die Leitungsverlaufe, die Grundstlicke queren, werden mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten eines ErschlieBungstragers oder Personenkreises belastet. Neue
Leitungen werden soweit méglich in 6ffentlichen Flachen verlegt.

Die der Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind im Bebauungsplan als Ausnahme
zulassig.

3.3.4. OBERFLACHENWASSER

Das Oberflachenwasser wird im Trennsystem abgeleitet. Dies geschieht derzeit teil-
weise in Kandalen und teils in offenen Graben. Der Gberwiegende Teil des Oberfla-
chenwassers wird dem Steinbach zugefthrt, auf der Ostseite erfolgt die Zuleitung in
den Langenbach. Wegen Erosionsschéden in den Hangbereichen begann bereits in
den 90er Jahre ein umfangreiches Sanierungsprogramm, das auf Wasserrechtsbe-
scheiden von 1994, 1995 und 1996 beruht. Die MalRnahmen wurden wegen der
Konversion allerdings nicht abgeschlossen. Hauptbestandteil des Sanierungspro-
gramms ist die Anlage von insgesamt 4 Regenrickhaltebecken fur den Bereich des
Bebauungsplangebietes, wovon 1 Regenrickhaltebecken (RRB 10) bereits vor der
Konversion vorhanden war.

Die Niederschlagswasserkanalisation baut auf dem bestehenden, teilweise sanie-
rungsbedurftigen Netz auf. Sie wird im Zuge der ErschlielBung den technischen und
rechtlichen Anforderungen angepasst, insbesondere hinsichtlich der hydraulischen
Leistungsfahigkeit.
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Die Leitungsverlaufe, die Grundstlicke queren, werden mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten eines ErschlieBungstragers oder Personenkreises belastet. Neue
Leitungen werden soweit méglich in 6ffentlichen Flachen verlegt.

Die Rickhaltung und dosierte Abgabe des Niederschlagswassers ist die einzige
Mdglichkeit, das anfallende Niederschlagswasser zu behandeln. Wegen den geolo-
gischen und hydrogeologischen Gegebenheiten ist eine Versickerung auf natirliche
Art und Weise nicht mdglich. Unterhalb der belebten und durchwurzelten Bodenzone
liegt in geringer Tiefe sehr dichter Schluff auf Buntsandstein, was nahezu undurch-
l&ssig ist und zur Entstehung von Hangschichtwasser fuhrt. Der Grundwasserflurab-
stand ist nicht bekannt.

3.3.5. ERSCHLIESSUNGSABSCHNITTE

Im Bebauungsplangebiet ist die ErschlieBungsgrundstruktur vorhanden. Sie wird zu-
erst fir die Gewerbegebiete an der Massachusetts Avenue (friiheres Flugfeld) und
an der North Carolina Avenue verbessert.

Dann wird der Ausbau der Virginia Avenue und der Anschluss an die Georgia Ave-
nue erfolgen. Gleichzeitig wird die ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebiets ver-
bessert.

In einer weiteren zeitlichen Stufe sollen bis zum Jahr 2008 die restlichen Baugebiete
(auRer dem Sondergebiet ,Bund®) erschlossen werden, einschliel3lich der Herstel-
lung der &ulReren Erschliefungsanlagen (Regenriickhaltebecken und Vorfluter).

Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 2¢ Begrindung
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4. UMWELTBERICHT
4.1. EINLEITUNG

4.1.1. VORBEMERKUNG

Mit dem Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) kommt es nach den Novel-
lierungen durch das Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 (BauROG) und das durch
die UVP-AndRL 1997 veranlasste Artikelgesetz 2001 erneut zu erheblichen Ande-
rungen des Stadtebaurechts, die die umweltschutzbezogenen Anforderungen er-
weitern.

Seit 2001 besteht fur bestimmte projektbezogene Bebauungspléne bereits die Ver-
pflichtung der Gemeinden zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP). Insoweit wurden mit dem Artikelgesetz 2001 — gewissermallen im Vorgriff auf
die Plan-UP-Richtlinie — die UVP-rechtlichen Anforderungen in das Baugesetzbuch
integriert.

Mit dem EAG Bau ist die Umweltprifung in die bestehenden Verfahrensschritte der
Bauleitplanung integriert und als Regelverfahren fir grundsétzlich alle Bauleitplane
anzuwenden. Die Verknipfung des UVPG mit dem Baurecht erfolgt nun in § 17
UVPG. Dabei sind die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege Gegenstand der Umweltprifung, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Hierbei bildet in Fortfihrung der durch das Artikelgesetz 2001 eingefiihrten
Regelungen zur Projekt-UVP — der Umweltbericht als gesonderter Teil der Planbe-
grindung das entscheidende Dokument, das Auskunft Gber die Umweltbelange und
deren Bewertung gibt.

Die geplante gewerbliche Entwicklung auf der Husterhohe wurde durch eine FNP-
Anderung vorbereitet. Fur die konkrete gewerbliche Entwicklung in diesem Bereich
soll Baurecht durch drei Bebauungsplane geschaffen werden.

Die Gesamtflache des in der FNP-Anderung geplanten Gewerbegebietes betrégt ca.
119,4 ha. B-Plan P 163 Husterh6he Sid umfasst einen Bereich von rund 19,3 ha.
Die Gesamtflache des Plangebietes B-Plan P 164 Husterhéhe Nord Teil 1 betragt
ca. 36,6 ha. B-Plan P 166 Husterhdhe Nord Teil 2 schliel3t einen Bereich von rund
63,5 ha ein.

Gemal § 17 UVPG entféllt eine nach dem UVPG vorgeschriebene Vorprifung des
Einzelfalls, da fur die B-Plane mittels vorliegendem Umweltbericht eine Umweltpri-
fung nach den Vorschriften des BauGB, die zugleich den Anforderungen einer UVP
entspricht, durchgefthrt wird.

Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 2¢ Begrindung
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Auf der Grundlage durchgefuihrter Einschatzungen und Abstimmungsgesprache zwi-
schen dem Stadtplanungsamt und dem Garten- und Friedhofsamt der Stadt Pirma-
sens, wurde entschieden, eine Umweltprifung in Form des vorliegenden UVP-Be-
richtes / Umweltberichtes fur die B-Pléane Husterhéhe Sid P 163, Husterhéhe Nord
Teil 1 P 164, Husterhéhe Nord Teil 2 P 166 als Gesamtgebiet Husterhbhe zu
erstellen.

Auf der Grundlage des § 17 UVPG und in Verbindung mit oben genannten Sachver-
halten wurde fiur das Planvorhaben eine Untersuchung der Umweltvertraglichkeit
durchgefihrt, die in Form der vorliegenden UVP nach den Anforderungen des § 2 a
BauGB in das B-Plan-Verfahren zu integrieren ist. Damit wird den Belangen der
Umwelt ausreichend Rechnung getragen und auch entsprechende Rechtssicherheit
erlangt.

Die UVP ermittelt, beschreibt und bewertet die unmittelbaren und mittelbaren um-
weltrelevanten Auswirkungen des Vorhabens bezogen auf die Schutzgiter Mensch,
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur- und sonstige Sach-
guter einschlieB3lich deren Wechselwirkungen. Auf folgende Inhalte wurde einge-
gangen:

e Bestandsaufnahme und Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile (Schutzgiter) im
Einwirkungsbereich des Vorhabens, sowie Angaben zur Bevélkerung in diesem Bereich

e Beschreibung des Vorhabens, bestehender Nutzungen / Fldchenbilanzen

e Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen bei Durchfuihrung und Nichtdurchfiihrung des Vorhabens / Wechselwir-
kungen

4.1.2. KURZDARSTELLUNG UND BESCHREIBUNG DES GEPLANTEN VORHA-
BENS

4.1.2.1. Planungsanlass und Aufgabenstellung

Durch die Abwanderung der US-Streitkréfte wurde das Geléande auf der Husterh6he
fur eine Anschlussnutzung fir die Stadt Pirmasens zuganglich. Die Husterhéhkaser-
nen und bisher unbebautes Geldnde stehen nun zur neuen Nutzung zur Verfigung.
Im Zuge der Konversion plant die Stadt Pirmasens die Aufstellung von drei Bebau-
ungsplanen fur das Gebiet der ehemaligen Kaserne der Alliierten Amerikanischen
Streitkrafte auf der Husterhdhe.

Vorgesehen ist eine Ansiedlung von Gewerbe, Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtun-
gen, nicht zentrenrelevantem Einzelhandel, Wohnbauflachen sowie eine Verbesse-
rung der verkehrlichen Anbindung des Gesamtgebietes an das grof3rdumige und o6rt-
liche StralRennetz.

Das am nordéstlichen Stadtrand von Pirmasens gelegene Bebauungsplanungsge-
biet hat eine Gesamtgrdfde von ca. 119 Hektar und umfasst die Konversionsflachen
der friheren Kasernen der amerikanischen Armee.

Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 2¢ Begrindung
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FUr das Konversionsgebiet sind folgende Bauflachen geplant:

B-Plan P 163: Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,Fachhochschule und
Technologiezentrum®, gemischte Bauflachen, Wohnbauflachen, Fla-
che fur den Gemeinbedarf

B-Plan P 164 Gewerbliche Bauflachen, Sonderbauflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Automeile®, 6ffentliche Griinflachen, Wohnbauflachen
B-Plan P 166: Gewerbliche Bauflachen, Flachen fir den Gemeinbedarf (Sport),

Wohnbauflachen, Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Bund*

4.1.2.2. Lage im Raum

Das Plangebiet befindet sich, eingeschlossen von stark frequentierten Verkehrswe-
gen, am norddstlichen Rand der Stadt Pirmasens.

Die Bundesstral’e 10 teilt den Untersuchungsraum in einen nérdlichen und sudlichen
Teilbereich.

Das Plangebiet liegt im Norden von Pirmasens. Das sudliche Bebauungsplangebiet
,2Husterh6he Sud" schlie3t an den stadtebaulichen Zusammenhang an und wird von
diesem an der sudlichen, 6stlichen und westlichen Plangebietsgrenze umschlossen.
Das Plangebiet ,Husterhéhe Nord Teil 1 liegt nordlich der B 10 und grenzt im Nor-
den an die Virginia Avenue, im Osten an die L 482 (Rodalber Stral3e) die Pestalozzi-
und die KantstralRe an. Im Suden setzt der Verlauf der neuen B 10, und nach Wes-
ten hin der Knotenpunkt B 10 / B 270 die Grenze. Im Westen begrenzt die B 270 den
Geltungsbereich.

Im Norden im Bebauungsplangebiet ,Husterhéhe Nord Teil 2“ reicht das gesamte
Husterhdhgebiet langgestreckt in die offene Landschaft hinein. Jenseits der die
westlichen und &stlichen Grenzen bildenden Verkehrsstralen befinden sich das
Steinbach- und Langenbachtal. Dem Steinbachtal wiederum folgt im westlichen An-
schluss das Gewerbegebiet Pirmasens — Nord, das sich in einer Hohenlage, genau
wie die Husterhéhe, befindet. Die Hange zum Tal hin, zwischen der Husterhéhe und
dem Gewerbegebiet sind bewaldet. Genauso verhélt es sich mit dem Langenbachtal,
das auf der dstlichen Seite des Plangebietes angrenzt. Dieses verlauft zur Stadt
Rodalben hin.

Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 2¢ Begrindung
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4.1.2.3. Bestehende Nutzungen

Das gesamte Untersuchungsgebiet hat eine Gré3e von insgesamt ca. 119,4 ha. Das
Gebiet der Husterhohe lasst sich in einen Bereich nérdlich und stdlich der B 10 ein-
teilen.

Die vorhandene Bebauungsstruktur setzt sich aus gréftenteils mehrgeschossigen
Blockbauten und einem Teilbereich mit Einfamilien-Reihen- und Doppelhdusern zu-
sammen. Im ndérdlichen Bereich befinden sich zusétzlich vereinzelte gréRere Lager-
hallen bzw. —gebdude. Die Gebaude dienten als Wohnunterkiinfte, Kasernenunter-
kiinfte, Unterbringung sozialer Infrastruktur und Versorgungsinfrastruktur wie Schule,
Supermarkt, etc. Das Geldnde hat durch die Vornutzung der Alliierten Streitkrafte
einen enorm hohen Versiegelungsgrad, der durch Bepflanzungen zwischen den Ge-
bauden und zu den Gebietsrandern hin und durch gréRere Rasenflachen teilweise
aufgebrochen ist. Die Verkehrsflachen sind fast ausschlieRlich komplett versiegelt.

Der Grunflachenanteil ist prozentual gesehen sehr gering und wird durch intensiv
genutzte offentliche Grinflachen, Einzelbdume und vereinzelte Hecken gebildet. Im
nordlichen Bereich des Untersuchungsgebietes befinden sich Flachen mit Waldbe-
stand. Weiterhin wurde der Grund und Boden in Teilbereichen nach und nach durch
Schadstoffe in einem Umfang belastet, der eine Einstufung als Altlasten nach sich
z0g, die teilweise noch vorhanden sind.

Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 2¢ Begrindung
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Der gesamte Bereich ist also anthropogen Uberformt, somit ist die Wertigkeit der
Mehrzahl der dort vorkommenden Biotoptypen als gering einzuschétzen.

Mittlerweile ist fast die gesamte Fléche, bestehend aus Geb&uden und Freiflachen,
fur eine Nachnutzung freigegeben. Ausnahme ist die geplante Sonderbauflache
,Bund® im ndrdlichen Bereich des Gelédndes nordlich der B 10 ab der Rhode-Island-
Avenue. Diese wird weiterhin in Option der Amerikaner bleiben. Die Flache sudlich
der B 10 wird von Privatinvestoren mittels Private Public Partnership geplant und
entwickelt. Die Planungen wurden bereits mit den Leitvorstellungen der Stadt Pirma-
sens fur diesen Teilbereich abgeglichen.

Der Schwerpunkt der Nachfrage nach Flachen auf der Husterhéhe liegt im Bereich
von Handwerk und Gewerbe, Technologie und Dienstleistung. Ein geringer Teil ent-
fallt auf den Bereich Wohnen, Handel, Sport und Freizeit.

Die Kasernengeb&ude des Areals werden im Rahmen der Konversion gréfdtenteils
weitergenutzt. Das heildt im Vergleich zum vorherigen Nutzungsbestand (Geb&ude,
Stralden, etc.) der Flache &ndert sich bei der Neuplanung nicht viel, da darauf ge-
achtet wurde, optimal auf den Bestand einzugehen und diesen weitgehend einzubin-
den. Die Neuplanung sieht eine soweit als mdgliche Vermeidung einer Versiegelung
bzw. Minimierung dieser vor. Eine Flachenbilanz Uber die Nutzungsgrélen der be-

stehenden Flachen wird im Anhang dargestellt.

Abbildung 5: Blick auf das Untersuchungsgebiet nérdlich der B 10

Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 2¢ Begrindung
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4.1.2.4. Geplantes Vorhaben

Das geplante Vorhaben besteht aus drei Bebauungsplénen. ,Husterhéhe Nord Telil
2“ deckt den nérdlichen Bereich der Planflache ab. ,Husterhéhe Nord Teil 1 soll fur
den mittleren Bereich, nérdlich der B 10 Baurecht schaffen. Der Bebauungsplan
,Husterhdhe Sid"“ ist der Bereich stidlich der B 10, der an die Innenstadt reicht.

Die durch den Abzug der US-Streitkrafte frei gewordenen Flachen sollen einer sinn-
vollen Nachnutzung zugefiihrt werden. Dabei sollen die vorhandenen erhaltenswer-
ten Gebaude soweit als mdglich erhalten bleiben, der Versiegelungsanteil minimiert
und der Grinflachenanteil quantitativ und qualitativ erh6ht werden. Bestehende Alt-
lasten sollen beseitigt und eine Gefahrdung fir Mensch und Naturgiter ausgeschlos-
sen werden.

Folgende Festsetzungen wurden fir den Bebauungsplan Husterhéhe Nord Teil 2
getroffen:

e SO Sondergebiet ,Bund®
e GE Gewerbegebiet
e WA Allgemeines Wohngebiet

e Gemeinbedarfsflache Zweckbestimmung Sportanlagen

An der Mississippi Avenue, im Bereich von Saratoga Village, wird ein Allgemeines
Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 bzw. 0,9 je nach vorhan-
dener Geschossigkeit im Bestand festgesetzt. Eine Flache fur Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung fur Sportanlagen (Sportpark Husterhdhe) wird dstlich im An-
schluss an das Allgemeine Wohngebiet vorgesehen. Weiterhin sollen mehrere Ge-
werbegebiete entstehen. Hier wurden die Obergrenzen der BauNVO zur sinnvollen
gewerblichen Ausnutzung des Gebietes im Bereich der GRZ von 0,8 und der Bau-
massenzahl vom 10 festgesetzt. Im Eingangsbereich des Gebietes wurde die Art der
gewerblichen Nutzung des Gebietes eingeschrankt, um einen ansprechenden Ein-
gangsbereich ins Gebiet zu schaffen. Im Norden schlie3t sich das vorhandene fir
die Bauleitplanung weitgehend unzugéangliche Sondergebiet fir Nutzungen des
Bundes an.

Die Flachenanteile der geplanten Nutzungen und des Bestandes sind im Anhang zur
Begrindung dargestellt.
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Abblldung 6: Bebauungsplane mit Gebletselntellung
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4.1.3. DARSTELLUNG DER ZIELE DES UMWELTSCHUTZES IN DEN FACHGE-
SETZEN UND FACHPLANEN/ UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1.3.1. Regionalplan

Der neue Regionale Raumordnungsplan Westpfalz 2004 mit integriertem Land-
schaftsrahmenplan stellt die ehemals militdrisch genutzten Fldchen im Untersu-
chungsgebiet der 37. Flachennutzungsplandnderung als Siedlungsflache Industrie
und Gewerbe sowie Wohnen dar. Die vorhandenen Nutzungen des Bundes sind
auch weiterhin dargestellt.

Das Regionale Entwicklungskonzept (REK) Westpfalz aus dem Jahre 1999 definiert
in seinem Entwicklungsprogramm ,Raum Pirmasens® als eines der Entwicklungsziele
die Konversion auf der Husterhdhe als Leitprojekt.

4.1.3.2. Flachennutzungsplan und integrierter Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1982 stellt das ehemalige Militédrgelande
als SO Sonderbauflache (,6ffentliche Gemeinbedarfsflache®) dar. Der in den FNP
integrierte Landschaftsplan fiihrt die Husterhéhe als potentielles Gewerbegebiet auf.
Das gesamte Gebiet ist als geplantes Baugebiet erfasst und dokumentiert.

Fur die Naturraumpotentiale Klima, Arten- und Biotopschutz, Naherholung und
Landschaftsbild wird durch eine gewerbliche Neuplanung kein zuséatzliches Konflikt-
potential gesehen. Flr das Wasserpotential wird ein geringes Konfliktpotential prog-
nostiziert, das sich auf eine Verminderung des Grundwasserneubildungspotentials,
eine Erhéhung des Oberflachenabflusses und die Inanspruchnahme von Flachen
oberhalb eines Quellhorizontes bezieht.

Die aktuelle Fortschreibung des Landschaftsplans, derzeit in Bearbeitung, stellt das
Plangebiet Husterhdhe als potentielles Gewerbegebiet dar, das als ,vertretbar” sig-
niert ist. Neben den siedlungsbedingten Biotoptypen im Plangebiet sind &ffentliche
Grinflachen sowie am Rande des Gebietes einzelne Mischforste dargestelit.

Als landschaftsplanerisches Entwicklungsziel fir diesen Planungsraum ist eine bes-
sere Durchgriinung des Gebietes und eine Anbindung von Ful- und Radwegen an
die angrenzende Umgebung vorgesehen.

Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 2¢ Begrindung
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4.1.3.3. Weitere Fachgesetze und —plédne
Landespflegegesetz (LPfIG)

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem nach den §§ 18 — 22 a LPIfG genannten
Schutzgebieten

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Ziel dieses Gesetzes ist es, vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und
dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Nach § 2 BImSchG fallt das Plangebiet in den Vorschriftenbereich dieses Gesetzes.
Durch den geplanten Bau des Sportparks (mdgliche Schadstoff- und Larmimmissio-
nen), werden Gutachten erforderlich, die die Umwelteinwirkungen dokumentieren
und bewerten.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Ziel dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schédliche Bodenveranderungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdasserverunreinigungen zu sa-
nieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.
Durch die bestehende Nutzung sind Altlasten im Plangebiet nicht auszuschliel3en.
Hier sind die Vorschriften des BBodSchG lber das Altlastenproblem anzuwenden.

4.2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIR-
KUNGEN

4.2.1. BESTANDSAUFNAHME

4.2.1.1. Mensch / Bevolkerung
vorhandene Nutzungen / vorhandene Wohngebiete

Das Wohngebiet “Saratoga Village” bildete den ehemaligen Unterkunftsbereich der
Offiziere der US-Amerikanischen Streitkrafte. Er ist im Westen von Wald umgeben,
der die Bbéschung zur angrenzenden, etwa 130 m entfernt liegenden B 270 ab-
schirmt. Auf der Restflache des Bebauungsplangebietes befanden sich die Mann-
schaftsunterkiinfte der Streitkrafte, Werkstatten, Lagerhallen, eine Wascherei, sozi-
ale Einrichtungen wie Kino, Fitness-Center, Sporthalle, Schulungszentren sowie Bu-
ros und die Feuerwache. Es bestanden erhebliche Beeintradchtigungen durch larm-
intensive Militdrfahrzeuge.
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Nach dem Abzug der US-Streitkrafte wurden zahlreiche stark sanierungsbediirftige
Gebaude abgerissen, lediglich das Offizierswohngebiet Saratoga Village blieb fast
vollstdndig bestehen. Die Nutzungsstruktur veranderte sich damit im Gebiet fast voll-
standig.

4.2.1.2. Naturraumfaktoren

Die Landschaft um Pirmasens wird gepragt durch Gesteinsbildungen aus der Trias,
der &ltesten Formation des Erdmittelalters (Mesozoikum). Die Abfolge der geologi-
schen Schichten verlauft wie folgt:

Die Schichten steigen nach Nordosten leicht an. Hier sind die Formationen des Unte-
ren Muschelkalkes bereits Uberwiegend durch Erosion abgetragen worden, sodass
nun der Obere Buntsandstein die oberste Gesteinsschicht bildet. Der Buntsandstein
besteht aus mittel- bis grol3kérnigen Sandsteinen und Tonsteinen. Im anstehenden
Muschelkalk sind graue Sand-, Schluff- und Tonsteine zu finden.

Aus naturraumlicher Sicht befindet sich das Konversionsgebiet Husterhéhe im un-
mittelbaren Ubergangsbereich der Naturrdume Pféalzer Wald und Zweibriicker
Westrich in der naturrdumlichen Unterreinheit des Eppenbrunner Hugellandes, der
Ostlichen Begrenzung des Zweibrticker Westrich.

Das Plangebiet liegt auf einer relativ ebenen Hochflache, die nach Westen zum
Steinbachtal und nach Osten zum Langenbachtal mit teilweise starker Hangneigung
abfallt.

4.2.1.3. Arten und Biotope

Heutige potentielle natiirliche Vegetation (HPNV)

Die potentielle natlrliche Vegetation beschreibt den Zustand, der sich nach Beendi-
gung des menschlichen Einflusses auf einer bestimmten Flache einstellen wirde.
Durch den Vergleich mit der realen Vegetation kann die Starke des derzeitigen
menschlichen Einflusses abgeschatzt werden. Unter natirlichen Bedingungen wirde
sich als Endstufe einer natirlichen Sukzession auf den Hochflachen des Westrich
ein Hainsimsen-(Traubeneichen-) Buchwald (Luzulo-Fagetum) entwickeln. An den
Ha&ngen wirde man den artenarmen Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum-ty-
picum) mit Ubergéngen zum Flattergras-Buchenwald (Milio-Fagetum) und Perlgras-
Buchenwald (Milico-Fagetum) finden. In den wasserziigigen Hangmulden und
Schluchten wirden sich Ahorn-Eschen-Schluchtwalder (Aceri-Fraxinetum) entwi-
ckeln.

Reale Vegetation
Die reale Vegetation im Plangebiet ist durch Gberwiegend anthropogene Einfluss-

nahme als bebaute, ehemals militdrisch genutzte Flache gepréagt. Die Uberbauung
und Versiegelung bewirkt den Verlust aller Funktionen der Arten und Biotope.
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Die Vegetation des Untersuchungsgebietes wird durch die bestehenden Gebaude
und die versiegelten Verkehrsflachen und sonstigen versiegelten Flachen bestimmt.
Das Gebiet (ehemaliges Kasernengelande) ist durch die Nutzung als Militargelande
gepragt. Es weist grole versiegelte und geschotterte Abschnitte auf. Um die Hau-
serzeilen und zwischen den Gebauden wurden Wiesenflachen (intensiv gepflegt) als
Abstandsgriin angelegt und mit Bdumen und Gehélzen mehr oder weniger dicht be-
pflanzt. Zu den angrenzenden Wohngebieten im Siden ist das Plangebiet Uberwie-
gend durch Gehélze und Stréducher abgegrenzt. Im Norden des Bebauungsplange-
bietes ,Husterhéhe Nord Teil 2“ befinden sich zwei Waldflachen.

Das Gebiet ist ein reines Sekundarbiotop und ausschlie3lich durch die Nutzung des
Menschen gepragt. Vereinzelt findet man Ruderalfluren, kleine Waldbestdnde und
einige grélere Gehdlzpflanzungen, die mehr oder weniger naturbelassen und damit
von hdherer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz sind.

Der Landschaftsplan Pirmasens misst dem Untersuchungsraum fiir den Arten- und
Biotopschutz insgesamt eine geringere Bedeutung zu. Es ergibt sich laut Konflikt-
prognose im Erfassungsbogen der geplanten Baugebiete im Landschaftsplan kein
zusétzliches Konfliktpotential fiir den Arten- und Biotopschutz im untersuchten Be-
reich.

Entwicklungsziele fir das Arten- und Biotoppotential

Erhaltung und Entwicklung der vorhandenen Vegetation

Versiegelungsgrad im Plangebiet auf das notwendigste Mall minimieren

Erhaltung, Schonung und Entwicklung der vorkommenden Arten

Schaffung von Vernetzungen fir Arten und Biotope, um den Lebensraum in qualitativer und
quantitativer Hinsicht zur Verfliigung zu stellen

Biotopstrukturen im Untersuchungsgebiet

Aufgrund der menschlichen Nutzung ist die urspringliche Naturvegetation mit ihrem
Okologischen Grundgeflige heute im Untersuchungsraum nicht mehr vorhanden. Die
heutige reale Vegetation ist gekennzeichnet durch die unterschiedlich starken Ein-
griffe des Menschen in das naturékologische Gefiige.

Wie bereits oben beschrieben, lasst sich das momentane Bild der Konversionsflache
wie nachfolgend nochmals erlautert beschreiben:

Die reale Vegetation im Plangebiet ist durch Gberwiegend anthropogene Einfluss-
nahme gepragt.

Allerdings befinden sich im Plangebiet, wie oben bereits genannt, einige grolere
Gehdlzpflanzungen, die mehr oder weniger naturbelassen und damit héherwertiger
sind. Das Untersuchungsgebiet lasst sich durch folgende Nutzungsarten und Bio-
toptypen charakterisieren:
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Anhand einer ausfuhrlichen vegetationskundlichen Bestandskartierung, die innerhalb
der letzten 3 Jahre erstellt wurde sowie im Rahmen von mehreren Begehungen,
wurden die im Folgenden aufgelisteten Biotoptypen bzw. abgrenzbaren Strukturein-
heiten, erfasst.

Bebauung

Die Bebauung des Untersuchungsgebietes besteht aus mehrgeschossiger Wohnbe-
bauung und eingeschossigen Fahrzeug- bzw. Lagerhallen sowie kleineren baulichen
Anlagen (Pfértnerhaus, Schuppen, etc.).

Befestigte Fldchen

Die Verkehrsflachen innerhalb der Grenzen des Untersuchungsgebietes sind gréfi3-
tenteils als betonierte Flachen ausgebildet. Daneben finden sich kleinere Bereiche
mit Asphalt- bzw. Pflasterdecken, Schotter- und wassergebundene Flachen.

Eine Eignung als Lebensraum fur Tier- oder Pflanzenarten ist nicht gegeben.

Geholzflachen

Bei dieser Struktureinheit handelt es sich im wesentlichen um Gehdélze, die sich aus
landschaftsprdgenden Heckenstreifen (Geholzart 1, ca. 10-15 m hoch) und normalen
Feldgehdlzen (Gehdélzart 2, ca. 15-25 m hoch) entlang der Einfriedungen und auf
Flachen innerhalb der Bebauungsplangebiete erstrecken. Folgende Gehdlze wur-
den u.a. kartiert:

Pappel, Birke, vereinzelt Kastanie, Hainbuche, Ahorn, Esche, vereinzelt Weildtanne,
Robinie, Silberweide, Salweide, Sommerlinde, der Unterwuchs setzt sich u.a. aus
einzelnen Strduchern wie Brombeere, Haselnuss, Weilddorn sowie verschiedenen
Grasern zusammen.

Die Besténde sind in den Zentren z. T. vergreist und in den Randbereichen mit S&m-
lingen durchsetzt.

Waldbestand

Der Wald wird im Wesentlichen aus Laub-Nadel-Mischwald aufgebaut, u.a. Eichen,
Hainbuchen, Kiefern, Fichten, Birken, etc.

Bei den erfassten Biotoptypen handelt es sich im Wesentlichen um Lebensrdume,
die aufgrund der Art und der Intensitdt anthropogener Einfliisse einen geringen
Natlirlichkeitsgrad aufweisen. Die Biotoptypen stellen im Landschaftsraum keine
Seltenheit dar und weisen in ihrer bestehenden Ausprdgung nur eine geringe
Strukturen- und Artenvielfalt auf.

Die Eignung der Fléachen fiir den Arten- und Biotopschutz, d. h. ihre Eignung als Le-
bensraum fiir Pflanzen und Tiere ist im wesentlichen hinsichtlich ihrer Bedeutung als
Bestandteil im Biotopverbund und als Trittsteinbiotop gegeben.
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Fauna

Die faunistische Ausstattung des Planungsraumes ist gepragt durch Bebauung bzw.
die militarische Nutzung. Da zur Zeit der Untersuchung keine Tierarten im Plangebiet
gesichtet wurden, kbnnen keine basierenden Angaben Utber Vorkommen bestimmter
Arten gemacht werden. Schwer bzw. nicht Gberwindbare Barrieren sind die Bundes-
strale (B 10), die die nérdliche Grenze des Gebietes bildet und stellenweise Um-
zaunungen des Gebietes. Dadurch sind keine Fortbewegungsmdglichkeiten fir gro-
Rere Tierarten gegeben. Ein spéarlicher Biotopverbund zu den angrenzenden Berei-
chen ist durch die vereinzelten Baume und Stréducher schwach vorhanden, womit
davon auszugehen ist, dass anhand der dort angesiedelten Vegetation die typisch
vorkommenden Arten wie Singvdgel und kleine S&ugetiere vorhanden sind.

Benachbarte Biotopstrukturen

Im ndheren Umfeld des Planungsgebietes befinden sich weitere Biotopstrukturen mit
Refugial- und Vernetzungsfunktion. Dazu z&hlen insbesondere der nérdlich, éstlich
und westlich angrenzende Regionale Griinzug und Gehdlzbestédnde in angrenzen-
den Wohngebieten.

Bei den Gehdlz- und Saumbestidnden handelt es sich im wesentlichen um standort-
gerechte Gebulsch- und Waldbestande.

Die Bedeutung der vorhandenen, in Stadtrandlage gelegenen Biotopstrukturen liegt
in der Refugial- und Vernetzungsfunktion. Dieser Raum ist insbesondere gekenn-
zeichnet durch verdichtete Bebauung, hohen Versiegelungsgrad sowie Isolationswir-
kung durch Bebauung und Verkehrswege. Der Versiegelungsgrad gilt als einer der
am starksten pragenden Faktoren im Stadtgebiet. Folge einer hohen Flachenversie-
gelung sind u. a. hohe Temperaturextreme und Barriere- und Isolationseffekte flr
Tiere und Pflanzen.

4.2.1.4. Bodenpotential

Das Bodenpotential definiert die natirliche Ertragsfahigkeit des Bodens und be-
stimmt die Filter- und Puffereigenschaften des Bodens gegeniber Schadstoffen.
Weiterhin ist die Eigenschaft des Bodens entscheidend als Standort fir Pflanzenge-
sellschaften.

Aus naturrdumlicher Sicht befindet sich Pirmasens im unmittelbaren Ubergangsbe-
reich der Naturrdume Pféalzer Wald und Zweibriicker Westrich (Westricher Hochfla-
che, mit ihrer stark zertalten Plateaulandschaft) in der naturrdumlichen Unterreinheit
des Eppenbrunner Hugellandes, der &stlichen Begrenzung des Zweibrlcker
Westrich. Die Grenze zwischen beiden Naturrdumen lasst sich anhand der geologi-
schen Gegebenheiten definieren. Sie verlauft annadhernd von Sidwesten nach Nord-
osten in einer Linie Uber Roppviller, Eppenbrunn, Kettrichhof, Erlenbrunn und Ruh-
bank. Der Pfalzerwald im Osten besteht fast ausnahmslos aus den festlandischen
Sedimenten des Buntsandsteins. Die studwestpfélzische Hochflache im Westen, ist
zum grof3en Teil durch marine Sedimente des Unteren Muschelkalks aufgebaut.
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Das Untersuchungsgebiet weist Hangbéden im Buntsandstein auf und Bdden in
Kuppenlage die z. T. auf der Schicht es Oberen Buntsandstein, z.T. auf der Schicht
des Unteren Muschelkalkes griinden.

Der Boden in Kuppenlage, der auf Buntsandsteinverwitterungen griindet, weist
Braunerden mit einem geringen Tonanteil und stark schwankenden Schluff- und
Sandgehalten auf. Durch den wechselnden Schluffanteil und die Lage auf einem
Plateau besteht Erosionsgefdhrdung. Im allgemeinen weist der Boden eine relativ
geringe Wasser- und Nahrstoffkapazitat sowie basenhaltige bis basenarme Brauner-
den auf. Durch den geringen Tongehalt ist dieser Boden nur schwach bindig.

Die Hangbdden im Untersuchungsgebiet werden durch einen tonigen, schluffigen
Sandstein mit hohem Feinsandanteil und einzelnen Konglomeratlagen gebildet. Der
Boden ist mehr oder weniger tiefgriindig und schwach lehmig bis lehmig. Es besteht
eine geringe Wasser- und Né&hrstoffkapazitat sowie niedrige pH- und Basengehalte.
Es herrschen basenarme Ranker und erodierte oder schwach podsolige Braunerden
vor. Die Hangbdden sind einer potentiellen Erosionsgefdhrdung, vor allem durch
Wasser, ausgesetzt.

Ein geringer Streifen am stddstlichen Rand des Untersuchungsgebietes wird durch
einen Boden geprégt, der auf der Schicht des Unteren Muschelkalkes griindet. Die
Muschelkalkschichten verwittern im allgemeinen zu bindigen, wasserhaltigen Lehm-
bdden, auf denen intensive Landwirtschaft betrieben werden kénnte. Die Bodenge-
sellschaft reicht von basenhaltigen Braunerden Uber Pelosole bis zum basenver-
armten Pseudogley. Schluffiger Lehm herrscht vor. Der hohe Schluff begunstigt die
Erosions- und Verschlammungsgefahr. Dieser Boden besitzt ein grolRes Wasserhal-
tevermdgen. Dadurch entstehen zeitweise Verndssungen.

Angrenzend an das Untersuchungsgebiet, befinden sich in den beiden Bachtélern
Talauenbdden. Diese Bdden sind auf den Talbereich beschrankt. Es herrschen dort
sandige bis schluffige Schwemmbdden vor, wobei basenhaltige Auenbdden, Au-
engleye und Anmoorgleye kleinrdumig wechseln kénnen. Die Bbéden kdnnen als
kleinrdumige Grunlandstandorte genutzt werden.

Vorbelastungen, Empfindlichkeit, Konflikte, Bewertung:

Die Flachen im gesamten Untersuchungsgebiet sind durch Uberbauung und Ver-
kehrsflachen bereits Gberwiegend versiegelt. Diese Versiegelung bewirkt den Verlust
aller Funktionen des Bodenpotentials. Damit wird der Boden an Ort und Stelle zu
einem naturfernen, stadtischen Boden.

Weiterhin ist im Landschaftsplan der westlich an das Untersuchungsgebiet angren-
zende Bodenbereich (vor allem an den Hangbereichen des Steinbachtales) als po-
tentieller Erosionsgefédhrdungsbereich vor allem durch Wasser ausgesetzt. Dies ist
jedoch durch die dort vorkommenden Waldbestédnde eher als unbedeutend anzuse-
hen, sofern das durch das Untersuchungsgebiet anfallende Oberflachenwasser kon-
trolliert abgeleitet wird.
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Die intensiv genutzten 6ffentlichen Grunflachen wurden in Teilbereichen als Sport-
statten genutzt. In diesen Bereichen und in Bereichen von Wegen bestehen hier
vermutlich ebenfalls oberflachige Bodenumlagerungen und Bodenverdichtungen.
Aufgrund der intensiven Nutzung besteht hier ein geringes Entwicklungspotential von
geringer 6kologischer Wertigkeit und Bedeutung.

Stoffeintrdge aus Verkehrsemissionen bestehen bereits insbesondere sowohl ent-
lang der Bundesstralte B 10 zwischen nérdlichem und sidlichem Teilbereich des
Konversionsgeldndes und der B 270, die sich entlang der westlichen Grenze des
Untersuchungsbereiches erstreckt, als auch in geringerem Mal3e entlang der Rodal-
ber Strale an der 6stlichen Grenze. Hier ist jeweils bis in eine Entfernung von ca. 50
m vom Straldenrand mit einer Anreicherung besonders von Schwermetallen wie z.B.
Cadmium durch Reifenabrieb auszugehen.

Die Stoffeintrdge durch Verkehrsbelastungen bewirken den Verlust der Regelungs-
funktion und Produktionsfunktion des Bodens.

Stoffeintrédge durch Altlasten sind im Bestand insbesondere im nordwestlichen Be-
reich des Untersuchungsgebietes verzeichnet. Dort sind im rechtsgiltigen Land-
schaftsplan der Stadt Pirmasens Standorte fir Ablagerungen der Gruppe Ill darge-
stellt. Die Altablagerungen im Gebiet der Stadt Pirmasens wurden von der Bezirks-
regierung Rheinhessen-Pfalz zwischen 1987 — 1993 im sogenannten Altablage-
rungskataster erfasst. Dabei handelt es sich um bodengefahrdete Stoffe, die in
Kontakt zum Regen- Oberflachen- oder Grundwasser stehen. Die Altlastenproble-
matik wird in einem gesonderten Punkt abgehandelt.

Aus vorangegangenen Ausflihrungen und laut Landschaftsplan der Stadt Pirmasens,
kommt der Bedeutung des Untersuchungsraumes als Bodenstandort in seiner ur-
spriinglichen Form und derzeit genutzten naturfernen Form, als stadtischem Boden,
eine geringe Wertigkeit zu. Somit hat das Schutzgut Boden fiir den Untersuchungs-
raum insgesamt eine geringe Bedeutung.

Entwicklungsziele flir das Bodenpotential

e Erhaltung und Vermehrung der Funktion des belebten Bodens
als Regulierungsfunktion von Temperatur und Wasserhaushalt und als Filter, als Lebens-
raumfunktion fir Flora, Fauna und Mensch, als Produktionsfunktion fiir den Nahrstoffhaushalt
und als Pflanzenstandort

e Versiegelungsgrad im Plangebiet auf das notwendigste Maf} minimieren

4.2.1.5. Wasserpotential

Die Gesteine des Oberen Buntsandsteins und des Unteren Muschelkalks bilden den
oberen Teil der Berghdnge bzw. die Hochflachen. Durch die bodenkundlichen Gege-
benheiten (mergelig-tonige Schichten und feinplattige Sandsteine, mit der feinplatti-
gen Uberdeckung) sind keine guten Verhéltnisse fiir die Versickerung gegeben. Von
den jahrlichen Niederschlagen werden 150 bis 200 mm an das Grundwasser abge-
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geben, etwa 400 bis 800 mm verdunsten. Der Rest fliel3t oberflachlich ab. Oberfla-
chengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Grundwasser / Niederschlagswasser

Die unterschiedlichen geologischen Gegebenheiten bedingen auch eine uneinheitli-
che Situation im Hinblick auf Grundwasser und Quellen. Wichtigster Grundwasser-
leiter ist der Mittlere Buntsandstein aufgrund seiner hohen Porositét, Kluftigkeit und
seiner sandigen Verwitterungsdecke, die grolRe Wassermengen aufnehmen kann. Im
Gegensatz zum Pfélzer Wald werden diese Schichten im Westrich vom Oberen
Buntsandstein und Unteren Muschelkalk Uberdeckt. Die merkeligen und tonigen
Schichtfolgen und feinplattigen Sandsteine sind zusammen mit einer lehmigen Uber-
deckung aulerst unglnstig fir das Versickern von Niederschldgen. Das von der
Hochflache abflieende Wasser dringt zu einem erheblichen Teil erst in den Rand-
bereichen und an den Talflanken in tiefere Schichten ein, da dort wasseraufnahme-
fahige Gesteine der unteren Horizonte ausstreichen. Nach Angaben des Regionalen
Raumordnungsplanes ist das Grundwasserdargebot nach Menge und Qualitat als
tberdurchschnittlich zu bezeichnen. Hauptquellhorizonte liegen im Bereich des Mitt-
leren Buntsandsteins, an der Grenze vom Oberen Buntsandstein zum Unteren Mu-
schelkalk und in Stérungszonen. Entsprechend dem sidwestlichen Schichteinfall
entspringen die meisten Quellen an der Ostseite von Télern oder, wie z. B. im
Westrich, an den Schichtibergangen der Talflanken. Die hohe Speicherkapazitat
des Buntsandsteins bewirkt eine ausgeglichene Schittung der Quellen, so dass nur
wenige von ihnen nach langeren Trockenperioden versiegen. Die Quellwasser wei-
sen im allgemeinen héhere Anteile an aggressiver Kohlensaure und teilweise auch
an Eisen auf.

Vorbelastungen, Empfindlichkeit, Konflikte/ Bewertung:

Aufgrund der grof¥flachigen Versiegelung und Verdichtung von Flachen war bisher
die Moglichkeit der Niederschlagswasserversickerung und damit das Mal® der
Grundwasserneubildung im Planungsraum stark eingeschrénkt. Dies hat eine St6-
rung der Regelungsfunktion, Lebensraumfunktion und Produktionsfunktion des Was-
serpotentials zur Folge, eine Veranderung der Gewasserdynamik und Erhéhung des
Oberflachenabflusses nach sich zieht. Stoffeintrdge aus Verkehrsemissionen beste-
hen insbesondere entlang der verkehrsreichen Stral’en B 270, B 10 und Rodalber
Strale. Weitere Stoffeintrage sind durch die anthropogene Nutzung im Bereich der
gefahrdeten Flache durch Altablagerungen im Westen des Plangebietes méglich.

Westlich des Planungsgebietes befindet sich ein Quellgebiet mit mehreren naturfer-
nen Quellen, die den Steinbach speisen, der in das westlich angrenzende Stein-
bachtal flieRt. Ostlich des Plangebietes befindet sich ebenfalls eine naturferne
Quelle, die den in das Langenbachtal flieBenden Langenbach speist. Wasser-
schutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Erfassungsbogen geplanter Baugebiete des Landschaftsplanes Pirmasens sind
bestehende Konflikte als ,derzeit nicht erkennbar® angefiihrt. Die Konfliktprognose
nennt eine Verminderung des Grundwasserneubildungspotentials, eine Erhéhung
des Oberfldichenwasserabflusses und eine Inanspruchnahme von Fldchen oberhalb
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des Quellhorizontes als prognostizierte Konflikte. Insgesamt wird ein geringes Kon-
fliktpotential im Bereich des Schutzgutes Wasser prognostiziert. Als eines der Ent-
wicklungs- und MaBnahmenziele nennt der Landschaftsplan, die Renaturierung der
naturfernen Quellbereiche im westlich gelegenen Steinbachtal.

Oberflaichengewdsser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Am westlichen Rand des
Plangebietes befindet sich der Steinbach (FlieRgewasser Ill. Ordnung), der in das
Steinbachtal mindet. Am &stlichen Rand des Plangebietes befindet sich der Lan-
genbach (FlieRgewésser Ill. Ordnung), der in das Langenbachtal fihrt. Entlang des
Steinbachtales flihrt eine langere naturnahe Gewasserstrecke durch die Talaue.
Durch Versiegelungen und Stoffeintrdge im Bereich des Plangebietes sind diese
beiden natlrlichen Oberflachengewasser mittelbar betroffen.

Vorbelastungen, Empfindlichkeit, Konflikte/ Bewertung:

Das Kasernengelande entwasserte bisher das Oberflachenwasser in zwei verschie-
dene Abflussgebiete — teilweise in Kanalen, teilweise in offenen Graben. Wa&hrend
das Oberflachenwasser des nérdlichen Plangebietes (Husterhéhe Nord Teil 2) teil-
weise in das Langenbachtal abfloss, entwasserte der sudliche und westliche Teil
(Husterhéhe Nord Teil 1 und Husterhéhe Sid) in das Steinbachtal, indem das Was-
ser dem Steinbach zugeflhrt wurde. Durch die permanente Zufuhr des Oberfla-
chenwassers hatten sich an den Steilhdngen tiefe wasserflihrende Erosionsrinnen
gebildet, die aulRerdem noch durch Schichtgrundwasser, das bereichsweise aus
Quell- und Sumpfhorizonten zu Tage trat, gespeist wurden.

Wegen diesen Erosionsschaden in den Hangbereichen begann bereits in den 90er
Jahren ein umfangreiches Sanierungsprogramm. Die MalRhahmen wurden jedoch
wegen der Konversion nicht abgeschlossen. Hauptbestandteil des Sanierungspro-
gramms ist eine Anlage von insgesamt zwei Regenritickhaltebecken oberhalb der B
270 im Bereich des Bebauungsplangebietes, die im Rahmen der Konversion jetzt
eingeplant, aufgenommen und bericksichtigt sind.

Die o6ffentliche Niederschlagswasserkanalisation baut auf das bestehende teilweise
sanierungsbedirftige Netz auf, da wegen den schlechten Versickerungsbedingungen
eine Rlckhaltung und dosierte Abgabe des Niederschlagswassers die einzig sinn-
volle Alternative ist.

Aufgrund der grof¥flachigen Versiegelung im Planungsraum wird ein erhéhter Ober-
flachenwasserabfluss stattfinden. Die erhdhten Siedlungsabflisse sollten, zu keiner
Ubermaligen Beanspruchung der Gewasserbetten und keiner Beeintrachtigung der
Wasserqualitat fihren. Weiterhin missen die Altlastenstandorte saniert werden, so-
fern sie eine Gefahr fir das Gewasserpotential darstellen.

Entwéasserungskonzept

Die Niederschlagswasserkanalisation baut auf dem bestehenden teilweise sanie-
rungsbedurftigen Netz auf. Es ist geplant, im Zuge der Erschlielung die Nieder-
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schlagswasserkanalisation den technischen und rechtlichen Anforderungen anzu-
passen, insbesondere hinsichtlich der hydraulischen Leistungsfahigkeit. Dabei kom-
men die neu geplanten Regenrtckhaltebecken zum Einsatz.

Im Erfassungsbogen geplanter Baugebiete des Landschaftsplanes Pirmasens sind
bestehende Konflikte als ,derzeit nicht erkennbar® angefiihrt. Die Konflikiprognose
nennt eine Verminderung des Grundwasserneubildungspotentials, eine Erhéhung
des Oberflaichenwasserabflusses und eine Inanspruchnahme von Fldchen oberhalb
des Quellhorizontes als prognostizierte Konflikte. Insgesamt wird ein geringes Kon-
fliktpotential im Bereich des Schutzgutes Wasser prognostiziert.

Entwicklungsziele fir das Wasserpotential

e Erhaltung und Entwicklung des Wasserpotentials
und damit der Regelungsfunktion als Wasserspeicher und des Wasserhaushalts, als Lebens-
raum fUr Fauna, Flora und Mensch und als Produktionsfunktion fiir den Nahrstoffhaushalt und
Pflanzenstandort

e Versiegelungsgrad im Plangebiet auf das notwendigste Maf} minimieren

e Unterstltzung einer schadstofffreien Grundwasserneubildung

e Rickhaltung und Versickerung unbelasteter Oberflachenwéasser, wenn mdglich innerhalb des
Geltungsbereiches

4.2.1.6. Klima / Immissionen

Die Pfalz ordnet sich innerhalb Europas in die gemaligte Zone mittlerer Breiten ein,
in der sich das Wetter und Klima vom ozeanisch gepragten geméaRigten Klimatyp im
Westen (subatlantisch) zum kontinentalen Klima (subkontinental) im Osten abwan-
delt. Innerhalb dieses Ubergangsbereiches wird das Planungsgebiet mit seinen An-
teilen am Pfélzer Wald und Zweibrticker Westrich Gberwiegend durch die grof3rdumig
klimatisch prédgenden von Sud-West einstrdmenden, feucht-geméaRigten Luftmassen
beeinflusst. Relativ kiihle Sommer und milde Winter, geringere Temperaturschwan-
kungen und —extreme sind, im Gegensatz zum kontinentalen Einflissen unterliegen-
den Beckenklima des nahen Rheingrabens, kennzeichnend fur die klimatischen Be-
dingungen des Raumes Pirmasens.

Das Temperaturmittel liegt nach Angaben des Klima-Atlas von Rheinland-Pfalz im
Januar zwischen —1 und 0 Grad Celsius, im Juli zwischen 16-17 Grad Celsius. Die
Jahresmitteltemperatur betrdgt ca. 8,5 Grad Celsius. Die ganzjahrig haufigsten
Windrichtungen sind Stdwest bis West. Die Jahresniederschldge liegen im Mittel
zwischen 800-950 mm, die sich relativ gleichmallig auf Sommer und Winter vertei-
len. Ein Maximum liegt in der Spanne von Mai-August. Diese Niederschlége fallen oft
in Form von Starkregen. Verdunstung und Wasserverbrauch durch die Vegetation
lassen jedoch nur geringe Mengen zur Versickerung kommen.

Tallagen sind Einzugsbereiche, Sammler und Leitbahnen der Kaltluft. Durch die bei
nachtlichem Strahlungswetter absinkenden kalten Luftmassen drehen sich die tags-
Uber hang- und talaufwarts gerichteten Windzirkulationen um, die Kaltluft fliet tal-
abwarts. Diese Talauf- und abwinde bewirken gerade bei windschwachem Wetter
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einen Luftaustausch. Die Verringerung der Abflussgeschwindigkeit durch Hinder-
nisse (z.B. Bebauung) kann zu einem Stau fuhren.

Wichtigen Einfluss auf das Klima hat also die flachenhafte Bebauung im Siedlungs-
raum. Der hohe Versiegelungsgrad und die hohe Emissionsrate vor allem durch Ver-
kehr, fihren zu deutlicher Auspragung stadtklimatischer Eigenschaften, die sich auf
die klimatischen Raumeinheiten auswirken.

Vorbelastungen, Empfindlichkeit, Konflikte/ Bewertung:

Der hohe Versiegelungsgrad, der pragend fur das Plangebiet ist und das gesteigerte
Verkehrsaufkommen, das zu erwarten ist, flilhren zu Beeintrdchtigungen des ortli-
chen Klimas.

Auf dem exponierten Kasernenplateau, indem sich das Plangebiet befindet, ist bei
Strahlungswetterlagen mit relativ starken n&chtlichen Temperaturabsenkungen zu
rechnen. Andererseits heizen sich die Bereiche durch den hohen Versiegelungsgrad
bei Sonneneinstrahlung am Tage relativ stark auf, wodurch der Komplex eine War-
meinsel, zusatzlich zur angrenzenden Warmeinsel ,Innenstadt®, im Norden von Pir-
masens darstellt. Das Lokalklima des Raumes wird somit nachteilig beeinflusst.

In dem im Westen des Untersuchungsgebietes und Uber die Plangebietsgrenzen
hinaus exponierten feuchten Laubwald (Norden und Osten) herrscht ein Waldklima-
top vor. Ebenso verhélt es sich in dem im Osten des Plangebietes bestehenden
Waldanteil und dem Wald, der Giber das né&here Untersuchungsgebiet hinaus an den
Hangen des Steinbachtals griindet. Den genannten Waldbereichen kommt eine Be-
deutung bei der Frischlufterneuerung zu. Die beiden an das Untersuchungsgebiet
angrenzenden Taler (Steinbachtal, Langenbachtal) funktionieren als Kaltluftabfluss-
gebiete.

Der Uberplante Bereich des Untersuchungsgebietes bildet als siedlungszentrale
Lage, zusammen mit dem angrenzenden Innenstadtbereich und dem im Westen
angrenzenden Gewerbegebiet Pirmasens-Nord einen Emissionsschwerpunkt. Hin-
sichtlich der Lufthygiene sind Luftbelastungen des Planungsraumes, wie Abgase und
Larm, durch die Nutzungen des Geléndes (u.a. Kraftverkehr) und vor allem durch die
B 10 und B 270 sowie die Rodalber Stralde zu verzeichnen.

Durch die enorme Versiegelung des Plangebietes gehen Kaltluftproduktionsflachen
teilweise verloren. Veranderungen des Kleinklimas durch verstarkte Aufheizung von
versiegelten Flachen und verstarkte Luftbelastung durch erhéhten Ausstold von
Schadstoffen treten ein.

Der Landschaftsplan Pirmasens misst dem Untersuchungsgebiet eine negative ge-
bietsklimatische Bedeutung als Wérmeinsel durch bestehende Bebauung / Emissio-
nen zu. Bestehende Konflikte sind derzeit nicht erkennbar, weiterhin entsteht kein
zusétzliches Konfliktpotential. Somit kommt dem Untersuchungsraum aufgrund be-
reits bestehender Versiegelung fiir das Klimapotential eine geringe Bedeutung zu.
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Entwicklungsziele fir das Klimapotential

e Erhaltung und Entwicklung des Klimapotentials
und damit der Regelungsfunktion des Luftaustauschs, der Kaltluftentstehung und des -
abflusses, Durchliiftung, und der Produktionsfunktion als Sauerstoffproduktion und
Frischluftentstehung

e Versiegelungsgrad im Plangebiet auf das notwendigste Maf} minimieren

e Erhaltung einer schadstofffreien und larmarmen Lufthygiene

4.2.1.7. Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Unter Landschaftsbild wird hier die optisch erfassbare Gestalt des untersuchten
Landschaftsabschnittes angesehen. Natirliche wie auch kulturelle und historische
Elemente flie3en in die Beurteilung mit ein. Die Eigenart, die ein jeder Landschafts-
raum aufweist, gilt es zu beriicksichtigen.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich auf einer exponierten Kuppenlage, die weit-
hin sichtbar ist. Der an der 6stlichen, westlichen und nérdlichen Grenze des Gebie-
tes anschlieRende Regionale Griinzug tragt in eingeschrankter Funktion zum Naher-
holungsraum am Rande des Stadtgebietes bei.

Vorbelastung, Empfindlichkeit, Konflikte, Bewertung:

Durch die vorhergehende Nutzung der alliierten Streitkrafte, war das Gebiet nicht
zuganglich bzw. durchquerbar. Das in gewerblichem Charakter anmutende Gebiet ist
zusatzlich durch eine mangelnde Durch- und Eingrinung gekennzeichnet. Es weist
daher einen geringen landschaftsasthetischen Wert (abhangig von Eigenart, Natir-
lichkeit, Vielfalt, Stérungsfreiheit einer Flache) auf.

Das Gebiet selbst ist im Landschaftsplan Pirmasens (Stadt Pirmasens, Vorentwurf
1995) als fur die Naherholung nicht geeignet angegeben und stellt wie bereits er-
wahnt derzeit eine Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes dar. Es stellt derzeit ein
nicht zugangliches bzw. nicht durchquerbares Gebiet mit Gewerbecharakter und Mi-
litdrcharakter, vorwiegend im nérdlichen Bereich, und mangelnder Eingrinung dar.
Jedoch bedingt durch die Lage am Stadtrand, also im Ubergangsbereich zwischen
Siedlung und freier Landschaft, besitzt das Plangebiet aufgrund seiner potentiellen
Verbindungsmdglichkeiten (z.B. in Richtung Langen- und Steinbachtal) Bedeutung
fur die stadtnahe Erholung (Verknipfung von Stadt und Landschaft).

Der weitere Planungsraum ist daher aufgrund seiner ausragenden Lage in die offene
Landschaft (Regionaler Grinzug) am Rande der Stadt Pirmasens dem Bereich des
Naherholungsraumes des Stadtgebietes zuzurechnen. Die Erholungsfunktion wird
jedoch beeintrachtigt durch die bestehenden Einfriedungen der ehemaligen militari-
schen Anlage sowie Barrieren in Form von Gewerbe, zerschneidenden Verkehrs-
strallen. Dadurch ist ein Betreten des Geldndes derzeit in manchen Bereichen nur
schwer mdglich.
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Laut Landschaftsplan sind derzeit keine bestehenden Konflikte erkennbar und es
wird auch kein zusétzliches Konfliktpotential prognostiziert. Somit kommt dem Unter-
suchungsraum aufgrund bereits bestehendem stark beeintrdchtigtem Landschafts-
bild keine Bedeutung zu.

Entwicklungsziele fir das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion

e Erhaltung &sthetisch besonders ansprechender Landschaftsbilder und Erholungszonen
e Foérderung der Méglichkeiten zur extensiven ortsnahen Erholung

4.2.1.8. Kultur- und Sachgiiter

Nennenswerte Kulturglter sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der Gebaudebestand
ist aus denkmalpflegerischer Sicht nicht erhaltenswert. Wichtige Sichtachsen zur
Umgebung sind nicht gegeben.

4.2.1.9. Altlasten

Vorbelastung, Empfindlichkeit, Konflikte, Bewertung

Im Laufe des Bauleitplanverfahrens wurden Gefahrenerforschung, Detailuntersu-
chung und Sanierungsuntersuchung hinsichtlich Konversionsaltlasten durchgefiihrt
und deren Ergebnisse innerhalb der Konversionsaltlasten-Arbeitsgemeinschaft
(KoAG), die aus Oberer und Unterer Bodenschutz- bzw. Wasserbehérde, Fach-
behdrden, den Grundstiickseigentimern und der Kommune besteht, beraten sowie
Sanierungsmalnahmen festgelegt und teilweise durchgefihrt.

Der momentane Kenntnisstand entspricht dem Ergebnis der 7. Arbeitsgruppensit-
zung (KoAG) vom 13.07.2004 bei der Stadtverwaltung Pirmasens.
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i Liegenschaftsteilflache
Flache umweltrelevanter Nutzung
Altlastenverdacht (ASOVF/WVF/ALGVF)
B Altlasten (ASOALISBV)
Sanierte Altlasten (b ASOAL)
Altstandort (ASO)
Bes. Bodenverunreinigungen (bBWSF/bSBV)
(o] Gefahrerforschung (OU) plg.
Detailuntersuchung (DU} plg.
] Sanierungsuntersuchung (SU) plg.
o Dekontaminationsmalnahmen plg.
Sofortmassnahme - DM abg.
| Flache Bund
SW-Leitungen
RW-Leitungen

Liegenschaftsgrenze

Abbildung 7: Altlastenverzeichnis Stand 7. KoAG vom 13.07.2004

REGISTRIER-NR. 317 00 000-0010 - “US-HUSTERHOH-KASERNE PIRMASENS
(TEILFLACHE III)

Nutzung 10-0027 Lagerplatz

Es wurden Gesamtkohlenwasserstoffgehalte von 5000 mg/kg vorgefunden, womit
ein Altschaden nicht ausgeschlossen werden konnte. Weitere Sondierungen im
Rahmen der Detailuntersuchung sollten hiertiber Aufschluss bringen.

Die Detailuntersuchungen auf dem Lagerplatz zeigten, dass es wahrscheinlich durch
die Schwarzdecke zur einer PAK-Belastung im Boden gekommen ist. Die PAK-Be-
lastung ist in einem Meter Tiefe abgegrenzt.

Nach derzeitiger Kenntnis wird in diesem Bereich ein Gelédndeauftrag stattfinden.
Das benachbarte Geb&dude Nr. 4561 wird weiterhin als Wohngebaude genutzt wer-
den, so dass sich an die Nutzung 10-0027 Grinflachen anschliel3en.

Als Sanierungsmaflinahme wurde der Abtrag des kontaminierten Materials beschlos-
sen und der Zielwert auf oSW3 festgelegt. Die Freimessung der Flache erfolgt auf
PAK und KW.

Nach Abschluss der Dekontaminationsmaflinahmen (Bericht ALSTOM vom 26.07.01)
wurde die Nutzung wird als bSBV (beseitigte schadliche Bodenverunreinigung) ein-
gestuft.
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Nutzung 10-0028 Werkstattbereich, Nutzung 10-0029 Werkstattbereich mit Ga-
rage und Nutzung 10-0030 ehemalige Tankstelle

Die drei Nutzungen wurden zu einer Einheit zusammengefasst, die im folgenden den
Namen MOTORPOOL erhélt. Die Zusammenlegung erfolgte aufgrund der Tatsache,
dass sich die Nutzungen auf einem eingezaunten Gelande befinden, die Anlagen im
Bereich der Nutzung 10-0029 und 10-0030 rdumlich nur sehr schwer zu trennen sind
und sich der Gefahrverdacht auf allen drei Nutzungen bestétigt hat.

Die Einstufung erfolgte aufgrund der teilweise deutlich Gber oPW3 liegenden Schad-
stoffkonzentrationen als Altlast.

Sanierungsuntersuchungen folgten.

Anlage 10-0028-03 (Benzinabscheider), die Verunreinigungen im Bereich der Ab-
scheideranlage konnten vertikal und horizontal weitgehend eingegrenzt werden.

Die Abscheideranlagen sollen entfernt werden und die Freimessung auf KW, AKW,
PCB, PAK und Schwermetalle erfolgen. Von Seiten des Gutachters wurde darauf
hingewiesen, dass bei dem Rickbau der Anlage besonderes Augenmerk auf die
Auffillung gelegt werden muss, da im Fillmaterial Schlackensticke gefunden wur-
den und das Material eventuell extra entsorgt werden muss.

Nutzung 10-0029 (Werkstattbereich), kleinrdumige, horizontal und vertikal (maximal
1 m Tiefe) abgegrenzte Schaden sind in den Gebauden 4666 und 4688 dedektiert
worden. Die Schéden sind auf nutzungsbedingte Eintrage zurtickzufiihren und besit-
zen eine Flachenausdehnung von ca. 35 m? (Geb. 4666) bzw. 100 m? (Geb. 4688).
Aufgrund der hohen MKW-Belastung im Geb&ude 4688 weist die SGD Sud darauf
hin, dass sich die Kontamination nach Suden im Bereich der Freiflache fortsetzen
kénnte.

Eine Sanierung kann durch Aushub erfolgen. Die Freimessung erfolgt auf KW.

Anlage 10-0029-02 ehemalige Montagerampe und Nutzung 10-0030 ehemalige
Tankstelle, die Sanierungsuntersuchungen zeigen, dass es im Bereich der ehemali-
gen Montagerampe und der ehemaligen Tankstelle zu einer groflachigen Kontami-
nation kam. Diese konnte horizontal eingegrenzt werden. Die Schadensflache be-
tragt ca. 600 m2 Eine vertikale Abgrenzung erfolgte aufgrund von Bohrhindernissen
nicht.

Da auf dem betreffenden Geladnde eine befestigte Flache entstehen soll (Vorplatz
eines Stadions), wurde das Sanierungsziel wurde mit oSW3 festgelegt, falls keine
sensiblere Nutzung entsteht.

Die Freimessung erfolgt nach ALEX Infoblatt 05 auf KW und AKW.

Nach derzeitiger Kenntnis wird das Gelénde im Vorfeld nivelliert, so dass die spéatere
Geldndehéhe 1 bis 2 m unter der heutigen Gelandehdhe liegt. Aus diesem Grund
bietet es sich an, die Sanierung aller angesprochenen kontaminierten Flachen durch
Aushub im Zuge des geplanten Stadionneubaus durchzufihren.

Die SGD-Sud weist in diesem Zusammenhang darauf hin, dass durch die heute be-
stehende Versiegelung der Flache gewahrleistet sein muss, dass sich der Schaden
nicht weiter ausbreiten kann. Der Befund vor Ort zeigt, dass es sich um eine intakte
Asphaltflache handelt, so dass nicht von einer Ausbreitung des Schadens ausge-
gangen wird.
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Nach abgeschlossenen Dekontaminationsmal3nahmen wurde die Gesamtflache als
bASOAL (beseitigter Altlastenstandort) eingestuft (siehe Berichte der ALSTOM vom
12.05.03).

Hinweis: Mittlerweile ist beim bau des Kreisels am Sportpark verunreinigtes Schicht-
wasser aufgetreten. Es wird davon ausgegangen, dass die Verunreinigungen im Zu-
sammenhang mit dem Motorpool stehen (siehe Schadensfall Kreisel Sportparkneu-
bau)

Nutzung 10-0031 Kfz-Garage mit Montagegrube

Bei der Erstbewertung der Nutzung wurde sie als altlastenverdéchtige Verdachtsfla-
che eingestuft (ASOVF). Das Gebdude wurde rickgebaut. Orientierungsuntersu-
chungen ergaben keine Anhaltspunkte fir einen Altlastenstandort. Die Nutzung
wurde als ASO (nicht altlastenverdachtiger Altstandort) eingestuft.

Nutzung 10-0032 Lagerhalle mit Freiflache, Heizéltank und Heizkessel

Bei der Erfassungserstbewertung wurde die Nutzung als ASOVF (altlastenverdach-
tige Verdachtsflache) eingestuft. Das Gebdude wurde rickgebaut (Bericht der
ALSTOM vom 25.03.2003). Die Flache wurde als ASO (nicht altlastenverdachtiger
Altstandort) eingestuft.

Nutzung 10-0033 Theater mit Heizkessel und Heizéltank

Die Flache wurde als wasserrechtliche Verdachtsflache bei der Erfassungserstbe-
wertung eingestuft. Orientierungsuntersuchungen wurden durchgefiihrt. Das Ge-
baude wurde abgerissen und der Heizéltank ordnungsgemal rickgebaut (vgl. Be-
richt der ALSTOM vom 25.03.2003). Die Nutzung bekam die Einstufung kWSF
(keine wasserrechtliche Sanierungsflache), da sich der Gefahrenverdacht nicht bes-
tatigt hat.

Nutzung 10-0035 Wascherei

Die deutlich iber oPW 3 liegenden KW-Werte fiihrten zu einer Einstufung der Nut-
zung als Altlast. Da Herkunft und Ausbreitung des Schadens nicht bekannt sind,
sollten im Rahmen der Sanierungsuntersuchung weitere Sondierungen abgeteuft
werden.

Die héchsten KW-Konzentrationen waren am Abscheider zu finden; allerdings war
nicht geklart, um was fur eine Art Abscheider es sich handelt.

Nach Auskunft des BVA gab es zu einem friheren Zeitpunkt Probleme mit dem
20.000 | Heizéltank (Anlage 10-0035-01). Aufgrund eines stark erhéhten Verbrauchs
wurde ein Leck am Tank vermutet und vor ca. einem Jahr SanierungsmalRnahmen
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ergriffen. Hinweise auf Heizblaustritte wurden nicht gefunden, zur Sicherung aber
eine neue Innenhlille eingezogen.

Die Sanierungsunterlagen werden den Teilnehmern der KoAG vom BVA zur Verfu-
gung gestellt (Nacherhebung), um einen mdglichen Zusammenhang zwischen
eventuellen Kontaminationen am Tank und dem Benzinabscheider nachvollziehen
zu kénnen. Tank und Heizungsanlage sind noch in Betrieb, werden aber mit der
Ubernahme des Gebaudes 4602 durch einen neuen Eigentiimer stillgelegt.

Im Rahmen der Sanierungsuntersuchung sollte die Bodenluft analysiert und auch
der Boden untersucht werden (sowohl am Abscheider als auch im Gebaude). Im
Rahmen der Sanierungsuntersuchung sollte auRerdem der Vorplatz des Kamins auf
Kontaminationen Uberprift werden.

Die Sanierungsuntersuchung ergab, dass im Bereich der Nutzung 10-0035 ein KW-
Schaden vorliegt, der sich ausgehend von dem Abscheider unter das bestehende
Gebé&ude zieht. Der Schaden ist horizontal weitgehend abgegrenzt, konnte aber auf-
grund von Bohrhindernissen nicht in die Tiefe abgegrenzt werden.

Von Seiten des Gutachters wurden zwei Sanierungsvorschlage unterbreitet: erstens
vollstdndige Auskofferung des Schadens, was den Abriss des Gebdudes zur Folge
hatte, uns zweitens Auskofferung nur im Bereich des Abscheiders, Sanierung des
Schadens unterhalb des Geb&udes mittels Bioventing.

Innerhalb der KoAG wurde beschlossen, den Abscheider zu entfernen und den
Schaden so weit es die Gebdudestandsicherheit zulésst, auszuheben. Wird das Ge-
baude abgerissen, soll der Schaden durch weiteren Aushub beseitigt werden. Falls
nicht, wird der Schaden durch die Bodenplatte und das Dach des Gebaudes als aus-
reichend gesichert angesehen.

Von Seiten des Staatsbauamtes wurde in Erwdgung gezogen, den Schaden durch
Einbringen eines Geotextils im Zuge der AusbaumalRnahmen am Abscheider zwi-
schen Geb&ude und Freifldche zu sichern.

Bei Ausbau der Abscheideranlage soll darauf geachtet werden, ob sich Anzeichen
auf eine CKW-Belastung ergeben, falls nicht, erfolgt die Freimessung der Baugrube
nur auf KW. Unter dem Geb&ude sind DekontaminierungsmalRnahmen geplant falls
dieses abgerissen wird.

Als Sanierungszielwert wird der oSW3 festgelegt. In der Gefahrenbeurteilung (Zweit-
bewertung) wurde die Nutzung als ASOAL (Altlastverdacht hat sich bestatigt) einge-
stuft. Eine abschlielRende Sanierungsbewertung steht noch aus.

Nutzung 10-0036 und 10-0037 Lagerhalle und Lagerhalle mit ehem. Schief-
stand

Die Erfassungserstbewertung ergab die Einstufung als ASOVF (altlastenverdéachtige
Verdachtsflache). Die Gebaude wurden riickgebaut und die Flachen als ASO (nicht
altlastenverdachtiger Altstandort) eingestuft.
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Nutzung 10-0038 ehemaliger Schrottplatz

Auf dem ehemaligen Schrottplatz wurden deutlich erhéhte KW-Werte vorgefunden.
Eine abschliellende Bewertung konnte zunéchst nicht durchgefuhrt werden, so dass
eine Detailuntersuchung beschlossen wurde. Im Rahmen der Detailuntersuchung
sollte der Schaden eingegrenzt werden. An den Punkten, an denen das Amt flr
Wehrgeophysik 1989 erhéhte KW-Werte festgestellt hat, sollten soweit dies méglich
ist, weitere Sondierungen in grof3ere Tiefen abgeteuft werden, um festzustellen, ob
eine Verlagerung der Schadstoffe in den tieferen Untergrund stattgefunden hat.

Es soll eine Deklarationsanalyse durchgefihrt werden, so dass eine spétere Sanie-
rung und Entsorgung méglich ist.

Im Rahmen der Detailuntersuchungen konnten auf dem Geldnde des ehemaligen
Schrottplatzes keine weiteren Belastungen festgestellt werden. Die Nutzung wird da-
her als ASO (Altstandort) eingestuft. Es wurde beschlossen, dass im Zuge von Bau-
maflnahmen die im Rahmen der Ersterkundung festgestellte punktuelle Belastung
durch Mineralélkohlenwasserstoffe mittels Aushub unter gutachterlicher Begleitung
entfernt wird (siehe Bericht der Alstom Power Environmental Consult GmbH vom
1.10.01).

Nutzung 10-0041 Heizzentrale mit Heiz6ltank, Heizkessel und Benzinabschei-
der

Die gesamte Heizzentrale wurde rickgebaut. Der Heizéltank und der Benzinab-
scheider wurde riickgebaut. Die anfanglich als ASOVF (altlastenverdéchtiger Alt-
standort) eingestufte Flache wurde nach durchgefiihrten Orientierungsuntersuchun-
gen als ASO (nicht altlastenverdachtiger Altstandort) eingeordnet.

Nutzung 10-0043 Hangar

Aufgrund der vorliegenden Daten im Bereich der Landebahn (Anlage 10-0043-06)
konnte ein Schaden nicht ausgeschlossen, aber auch nicht bestatigt werden. Es
konnte daher keine abschlieliende Beurteilung erfolgen. Es wurden Detailuntersu-
chungen vorgesehen. Die Kontaminierungen der ehemaligen Erdtanks und oberirdi-
schen Tanks wurden im Zuge des Ruckbaus durch Aushub beseitigt.

Die Detailuntersuchungen bestétigten den Gefahrverdacht auf der Nutzung 10-0043
nicht. Es erfolgte daher eine Einstufung der Nutzung als ASO (Altstandort nicht alt-
lastenverdéchtig).

Im Bereich der Heizéltanks wurde der gutachterlich begleitete Rickbau mit anschlie-
Render Freimessung der Baugrube festgelegt (vgl. Bericht der ALSTOM vom
13.07.01 und 12.12.01). Bei der Nutzung 10 0043-01 Heizéltank wurde der wasser-
rechtliche Vollzug bereits durchgefiihrt indem die Anlage ordnungsgemaf stillgelegt
wurde.

Nutzung 10-0044 Werkstattbereich
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Aufgrund der stark erhéhten KW-Werte im Bereich des Benzinabscheiders und der
erhéhten LHKW-Werte im Werkstattbereich wurde die Nutzung als Altlast eingestuft.
Weitere Sondierungen im Rahmen der Sanierungsuntersuchung und ein Absaugver-
such sollten im Bereich der Werkstatt Aufschluss Uber die Ausbreitung des Scha-
dens geben. Als Problem kénnte sich ergeben, dass sich die Schadstoffe tUber Klifte
in den Untergrund ausgebreitet haben.

Im Zuge der Sanierungsuntersuchung wurde im Bereich der Nutzung 10-0044
Schichtwasser angetroffen und daher nicht wie urspriinglich geplant ein Absaugver-
such durchgefiihrt, sondern ein Grundwasserpegel errichtet. Die an diesem Pegel
gewonnene Wasserprobe weist eine CKW-Konzentration von 0,511 mg/l auf. Auf-
grund dieser hohen Konzentration wird von Seiten der SGD gefordert, dass gesi-
cherte Aussagen Uber das Grundwasser getroffen werden missen, da auch bei ei-
nem Flurabstand von 100-150 m eine Grundwassergefahrdung nicht auszuschlie3en
sei.

Es wurde beschlossen weitere Schritte zur Eingrenzung des Schadens und zur Ver-
meidung gréRerer Schaden einzuleiten.

Als weitere Mallhahmen wurden von Seiten des Gutachters weitere Pegel vorge-
schlagen, um eine Schichtwasserkartierung durchzufuhren, auRerdem wird die Er-
richtung von Kombipegeln (Erfassung von Bodenluft + Schichtwasser) sowie ein Er-
giebigkeitstest diskutiert.

Die festgestellten Untergrundverunreinigungen werden seitens der Stadt Pirmasens
der Schadensregulierungsstelle des Bundes gemeldet.

Im Rahmen der 7. KoOAG wurden weitere Sanierungsuntersuchungen vorgesehen.
Von der Firma Alstom wurde vorgeschlagen zuerst die oberflachennahen MKW und
LHKW-Verunreinigungen zu untersuchen. Fir die MKW-Verunreinigungen wurde
eine Sanierung durch Bodenaustausch empfohlen. Die Untersuchungen der LHKW-
Verunreinigungen missen durch weitere Boden-, Bodenluft- und Wasseruntersu-
chungen ergénzt werden. In einem weiteren Untersuchungsschritt sollen die Quell-
austritte im oberen Buntsandstein in den Talflanken untersucht werden. Grundwas-
seruntersuchungen des tieferen, nutzbaren Grundwassers sind momentan nicht vor-
gesehen. Dazu wéaren Tiefbohrungen bis zu 90m in die Schichten des wasserauf-
nahmefahigen Untergrundes notwendig.

Die Nutzungen 10-0044 und 10-0045 wurden als ASOAL (Altlastenverdacht hat sich
bestatigt) eingestuft.

Nutzung 10-0045 Generatorengebaude

Aufgrund der hohen KW-Werte wurde die Nutzung 10-0045 als Altlast eingestuft. Im
Rahmen der Sanierungsuntersuchung sind weitere Sondierungen zur Eingrenzung
des Schadens niederzubringen. Weiterhin soll geklart werden, ob die erhdhten
LHKW-Werte (Bodenluft) in Zusammenhang mit Nutzung 10-0044 stehen. Um
schwerwiegende Kontaminationen im Bereich der Tanks ausschliel3en zu kdnnen,
wurde festgelegt, in diesem Bereich nochmals zu sondieren.
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Im Rahmen der 1999 durchgefiihrten orientierenden Untersuchungen wurden Mine-
ralélkohlenwasserstoffbelastungen des Bodens sowie deutliche Belastungen der Bo-
denluft und des Schichtwassers durch chlorierte Kohlenwasserstoffe festgestellt.
Grundwasserverunreinigungen sind nicht auszuschlief3en und weitere Untersuchun-
gen erforderlich. Die Nutzung wurde als ASOAL (Altlastenverdacht hat sich bestéatigt)
eingestuft.

Die festgestellten Untergrundverunreinigungen werden seitens der Stadt Pirmasens
der Schadensregulierungsstelle des Bundes gemeldet.

Zu den vorgeschlagenen Sanierungsuntersuchungen siehe Nutzung 10-0044.

Nutzung 10-0046 Entwasserungssystem

Erganzend zur 2. Arbeitsgruppensitzung (KoAG) wurde am 15.09.1999 bei der Be-
zirksregierung Rheinhessen-Pfalz in Neustadt/\WeinstralRe das Entwé&sserungssys-
tem der “US-Husterh6h-Kaserne” in Pirmasens behandelt.

Dort wurden die Erfassungsbewertung der einzelnen Schadens- bzw. Verdachts-
stellen, getrennt nach Niederschlagswasser- und Schmutzwassernetz, vorgenom-
men.

Im Rahmen der Detailuntersuchung konnten relevant erh6hte Schadstoffkonzentrati-
onen am Entwasserungssystem nur an Anlage 175 (stillgelegter Regenwasser-
schacht) festgestellt werden. Die Anlage 175 ist an den Motorpool angeschlossen.
Es wurde beschlossen, diese Kontamination im Zuge der Sanierung des Motorpools
(siehe Nutzung 10-0028, 10-0029 und 10-0030) zu sanieren. Daher wurde die An-
lage 175 mit dem Motorpool zusammengefasst und aus der Nutzung 10-0046 aus-
geklammert.

Nutzung 10-0046 wird gesamt als kWSF (keine wasserrechtliche Sanierungsflache)
eingestuft.

REGISTRIER NR. 317 00 000 - 325
Nutzung 10-0047

Westlich Georgia Avenue und ndrdlich Rhode Island Avenue befindet sich eine Fla-
che mit groRrdumigen Altablagerungen. Wahrend der Sanierungsarbeiten fanden
sich Schachtbauwerke an deren Sohle lokale Verunreinigungen mit Mineraldlkoh-
lenwasserstoffen gefunden wurden. Da nach vorliegenden Daten keine Schutzgut-
gefdhrdung i.S.d. BBodSchV besteht, soll das Bauwerk im Zuge von Folgemalinah-
men verfillt werden. Der relevante Prufwert oPW3 (Gefahrenabwehr fir den Men-
schen unter Hinnahme von Nutzungseinschrankungen (Gewerbe-, Industriegebiet
des ALEX Merkblattes 02 (MKW: 1500 mg/kg) wird nicht Uberschritten. Die an den
Schachten angelegten Schurfe sowie Sohlbeprobung unterhalb der Rohleitungen
belegen, dass die am 2. Schacht auf Grund einer undichten Verbindungsstelle nach-
gewiesenen Verunreinigungen lokal eng begrenzt sind. Aufgrund der Schadensaus-
dehnung, der Schadstoffkonzentration und der geplanten 3m maéchtigen Uberde-
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ckung und Versiegelung des Gelandes (Nutzung als Sportflache mit Drainierung ist
keine Gefahrdung des nutzbaren Grundwasservorkommens Uber den Wirkungspfad
Boden-Grundwasser zu erkennen. Ein Aushub der lokalen Verunreinigung ist mo-
mentan nicht méglich, da sich das dartber befindliche Schachtbauwerk im Bereich
einer Regenwasserleitung befindet. Bei einer Stillegung der Regenwasserleitung
sollte die Kontaminierung durch Aushub entfernt werden, bei einer weiteren Inbe-
triebnahme wird die Verfullung des Schachtbauwerkes und die Versiegelung des
Bereiches im Rahmen des geplanten Sportplatzneubaus empfohlen. (Kurzbericht zu
den Untersuchungen von Schachtbauwerken auf der Altablagerung 31700000-325,
Nutzung 0047, Bericht der Firma Alstom Power Environmental GmbH Nr. 931 457-
01.G01 vom 15.04.04)

Nutzung 10-0052 Schadensfall Kreisel

Im Rahmen eines Kreiselneubaus and der Kreuzung Virginia-Georgia Avenue wur-
den von der ausfiihrenden Baufirma sensorische Auffélligkeiten des Bodens und des
auftretenden Schichtwassers beobachtet. Die ALSTOM Power Environmental Con-
sult GmbH fuhrte im Auftrag der Stadt Pirmasens erste orientierende Untersuchun-
gen durch. Dabei wurden maximale Konzentrationen von 1400 mg/kg an Mineraldl-
kohlenwasserstoffen im Boden und Konzentrationen von 1200 bzw. 710 ug/l an Mi-
neraldlkohlenwasserstoffen im Schichtwasser festgestellt. Die Schadensquelle ist zur
Zeit nicht bekannt.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Gebiet eines ehemaligen Motorpools, auf dem
bekannte Verunreinigungen durch MKW bereits durch Bodenaustausch bis in den
anstehenden Fels saniert wurden. Die damaligen Analyseergebnisse wiesen nur
noch geringe Restbelastungen auf. Es ist davon auszugehen, dass die hier festge-
stellten Schicht/Stauwasserverunreinigungen ursachlich mit den bereits durch Bo-
denaustausch sanierten Untergrundverunreinigungen der ehemaligen Nutzung Mo-
torpool in Zusammenhang stehen.

Zur Ermittlung eines mdglichen weiteren bisher unbekannten Schadenszentrums
und zur Abgrenzung der neu angetroffenen Verunreinigungen wurden Bodenproben
aus Baugruben, aus Erdwéllen und Baggerschiirfen entnommen. Beim Antreffen von
Schicht/Stauwasser wurden Wasserproben entnommen. Zur kurzfristigen Gefahren-
abwehr wurde eine Drainage und ein Sammelschacht installiert, sowie eine Schicht-
/Stauwasserhaltung betrieben.

Mit den durchgefuhrten Untergrunduntersuchungen wurde die angetroffene Boden-
verunreinigung im Bereich der Baugrube horizontal und vertikal eingegrenzt. Auf
Grund der relativ geringen Schadstoffkonzentrationen und der geringen Ausdehnung
der vorgefundenen Bodenverunreinigungen ist kein Zusammenhang mit den Schad-
stoffbelastungen des Schicht-/Stauwassers ableitbar.

Die Schicht/Stauwasserbeprobungen wiesen erhdhte Schadstoffgehalte an MKW
und PAK auf. Die héchsten Schadstoffkonzentrationen wurden norddstlich der Drai-
nage festgestellt. Nach Studen bzw. Stdosten wurde bis in die Tiefe von ca. 2 m u.
Bezugspunkt kein Schicht/Stauwasser angetroffen. Nach Nordwesten bzw. Nordos-
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ten (Bereich ehemaliger Motorpool) wurden deutlich niedrigere Schadstoffgehalte
festgestellt, die allerdings noch Uber den Prifwerten nach BBodSchV und ALEX lie-
gen. Damit konnte die Schicht/Stauwasserverunreinigung zumindest nach Norden
bisher nicht vollstédndig eingegrenzt werden.

Die vorliegenden Daten reichen nicht aus. Die Drainage soll deshalb weiter nach
Norden verldngert werden.

Eine Gefahrdung der Schutzguter Mensch bzw. (Nutz-)Pflanze besteht auf Grund der
geplanten Versiegelung und der Tiefenlage der Verunreinigung aus Sicht des Sach-
verstandigen nicht.

Folgende weitere MaRnahmen sind neben der Drainageverldngerung und Wasser-
fassung geplant:

e zuséatzliche Baggerschiirfe zur Abgrenzung der Schicht/Stauwasserverunreinigung
e Sanierung der lokalen Bodenverunreinigungen durch Bodenaustausch
e Erstellung von 3 Schicht/Stauwassermessstellen, Tiefe ca. 4m u. GOK

Die weiteren Festsetzungen zu den Altlasten werden in erster Linie vom Fortgang
der Konversionsaltlastensanierung abhéngen, sie sind dann in Abh&ngigkeit vom
Grad der Kontamination bzw. Dekontamination zu treffen.

4.2.1.10. Zusammenfassung
Gesamtbetrachtung der Husterhdhe:

Das Plangebiet Husterh6he wurde durch drei B-Plédne P 163 Husterhéhe Sid, P 164
Husterhéhe Nord Teil 1, P 166 Husterhéhe Nord Teil 2 beplant. Die Gesamtgrolle
belduft sich auf ca. 119 ha. Es handelt sich um eine Konversionsflache, die durch die
Uberwiegende Aufgabe des Gelédndes durch die US-Streitkrafte der Stadt Pirmasens
nun zur Verfigung steht. Die B-Plane sehen Uberwiegend gewerbliche Nutzungen
vor.

Die Ubergeordneten Planungen, wie der Regionalplan und der FNP setzen ihre Ziele
fur das Plangebiet in die Nutzung als Gewerbeflache. Weitere Fachgesetze und —
pldne wie das LPflG, BImSchG, BBodSchG, greifen im Rahmen dieser Planungen.
So befinden sich keine Schutzgebiete nach den §§ 18-22 LPfIG im Plangebiet. Das
BImSchG und BBodSchG greift fiir das Plangebiet aufgrund vorkommender Altlas-
ten, aufgrund des geplanten Sportparkes Husterhéhe und der Durchquerung des
Gelandes durch die B 10.

Das Gelénde hatte durch die Vornutzung der Alliilerten Streitkrafte bereits einen
enorm hohen Versiegelungsgrad, der durch Bepflanzungen zwischen den Geb&uden
und zu den Gebietsrandern hin und durch gré3ere Rasenflachen teilweise aufgebro-
chen war. Der Grunflachenanteil war bisher prozentual gesehen sehr gering. Weiter-
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hin wurde der Grund und Boden nach und nach durch Altlastenablagerungen be-
lastet, die teilweise noch vorhanden sind. Der gesamte Bereich ist also anthropogen
tberformt, somit ist die Wertigkeit der Mehrzahl der dort vorkommenden Biotoptypen
als gering einzuschatzen. Hinsichtlich des Wasserhaushaltes erfolgte im Bestand
kaum naturlicher Riuckhalt, da der Anteil an Grunflachen gering ist und die Versicke-
rungsmaoglichkeiten aufgrund der Bodeneigenschaften eher schlecht sind. Fir den
Arten- und Biotopschutz besitzt das Plangebiet eine geringe Bedeutung, da bereits
das gesamte Gebiet anthropogen tberformt ist. Nennenswerte Kultur- und Sachgu-
ter sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der Gebaudebestand ist aus denkmalpflege-
rischer Sicht nicht erhaltenswert. Wichtige Sichtachsen zur Umgebung sind nicht ge-
geben.

Mittlerweile ist fast die gesamte Fléche, bestehend aus Geb&uden und Freiflachen,
fur eine Nachnutzung freigegeben. Ausnahme ist die geplante Sonderbauflache
,Bund® im ndrdlichen Bereich des Gelédndes nordlich der B 10 ab der Rhode-Island-
Street. Diese wird weiterhin in Option der Amerikaner bleiben.

Die Kasernengeb&ude des Areals werden im Rahmen der Konversion gréfitenteils
weitergenutzt. Das heil3t im Vergleich zum vorherigen Nutzungsbestand (Geb&ude,
Stralden, etc.) der Flache &ndert sich bei der Neuplanung nicht viel, da darauf ge-
achtet wurde, optimal auf den Bestand einzugehen und diesen weitgehend einzubin-
den. Die Neuplanung sieht eine soweit als mégliche Vermeidung einer Versiegelung
bzw. Minimierung dieser vor.

4.2.2. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG UND NICHTDURCHFUHRUNG / WECHSEL-
WIRKUNGEN

Die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf Naturhaushalt und Land-
schaftsbild lassen sich in drei Gruppen einteilen:

Baubedingte Auswirkungen wahrend der Phase der Erschlieung und der Bebauung
des Planungsraumes

- Abtrag bzw. Abrdumung von Vegetation und Bodenmaterial,
- Lagerung von Baumaterial aul3erhalb von Baustellen,
- erhéhte Staub- und Larmemissionen (besonders problematisch bei Altablagerungen),

- Eingriffe bzw. Abtrag von Altablagerungen.

Anlagebedingte Auswirkungen

- Eingriffe in Naturhaushalt und Verdnderung des Landschaftsbildes durch MalRnahmen des
Hochbaus, verkehrstechnische ErschlieRung und Nutzungsénderung von Freiflachen,

- Flachenentzug fir andere Nutzungen,
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- Flachenversiegelung durch Geb&ude und Oberflachenbelage,
- Sichtbarkeit von MaRnahmen des Hochbaus,

- Anderung des Kleinklimas,

- Barriereeffekte durch Verkehrswege und Hochbauten,

- Erhdhung des Oberflachenwasserabflusses.

Nutzungsbedingte Auswirkungen

- Erhdhung der Larm-, Abgas- und Wéarmeemissionen,
- Erhéhung der Staubemission,
- Erhéhung des Abwasseraufkommens durch Flachenversiegelung und Produktionsvorgange,

- Erhéhung der Miillbelastung.

4.2.2.1. Mensch/ Immissionen
geplante Nutzungen / geplante Wohngebiete

Innerhalb des Plangebietes sind einige Wohngebiete vorgesehen. Diese erstrecken
sich auf den Geltungsbereich Bebauungsplans ,Husterhéhe Sud“ und ,Husterhéhe
Nord Teil 2“ Schon vor der Neuplanung befanden sich Wohngebiete in diesen Be-
reichen, die den Alliilerten Streitkraften ihre Unterklnfte sicherten und sich Saratoga
Village sowie Bunker Hill nannten.

Das Wohngebiet “Saratoga Village” wird als Allgemeines Wohngebiet beibehalten.
Saratoga Village ist im Westen von Wald umgeben, der die Bdschung zur angren-
zenden, etwa 130 m entfernt liegenden B 270 abschirmt. Im Osten ist der geplante
Sportpark Husterhdhe vorgesehen. Im Siden grenzt das geplante Sondergebiet
LZAutomeile® des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Husterhéhe Nord Teil 1°
an. Der Sportpark kann eine Beeintrachtigung des Wohngebietes hervorrufen. Da
bereits vorher erhebliche Beeintréachtigungen durch larmintensive Militédrfahrzeuge,
etc. in diesem Bereich bestanden, treten keine zusatzlichen Beeintrachtigungen ein.
Es muss darauf geachtet werden, dass bei der Neuplanung des Sportparks entspre-
chende ldrmschitzende Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen getroffen wer-
den. Zusatzlich durften keine erhdhten Beeintrachtigungen von den geplanten ge-
werblichen Nutzungen im Siden von Saratoga ausgehen. Bereits vor der Neupla-
nung des Konversionsgebietes war eine Mischung von Wohnen und Militér vorhan-
den. Daher ergeben sich keinen zusatzlichen Nutzungskonflikte zwischen Gewerbe
und Wohnen.

Bau des Sportparks / Immissionsschutz
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Da von dem Sportpark Husterh6he Gerduschimmissionen durch den Betrieb der
Anlage zu erwarten sind, wurden vier Gutachten? in Auftrag gegeben, die folgende
Bereiche des Sportparks untersuchen:

Modul 1: 6ffentlicher Parkplatz

Modul 2: 2 Schulsportplatze, 3 Streetballplatze, 1 Bewegungsparcour
Modul 3: ein Stadion mit Stadiongebdude des FKP

Modul 4: Sportplatze des MTV mit Vereinsgebaude und Parkplatz

Im Modul 1 werden die Gerduschimmissionen aus den 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen aullerhalb der Sportanlage durch das der Anlage zuzuordnende Verkehrsauf-
kommen ermittelt und beurteilt. Dazu gehéren die Emissionen aus An- und Abfahrts-
verkehr, dem Parkverkehr auf dem &ffentlichen Parkplatz (202 Stellplatze) sowie den
Parkreihen entlang der Georgia Avenue (91 Stellplatze).

Die Gerauschimmissionen aus den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind entsprechend
der Sportanlagenldrmschutzverordnung gesondert von den anderen Anlagengerau-
schen zu betrachten und nur zu berlcksichtigen sofern sie nicht selten auftreten und
im Zusammenhang mit der Nutzung der Sportanlage den vorhandenen Pegel der
Verkehrsgerdusche rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhéhen. Davon kann hier
ausgegangen werden, da das Verkehrsaufkommen auf der Georgia Avenue, der Ma-
ryland Avenue und der Virginia Avenue in Zukunft wesentlich durch den An- und
Abfahrtsverkehr von und zu den Sportstatten bestimmt wird. Betroffen von den zu-
satzlichen Verkehrsaufkommen ist die Rickseite der Wohnbebauung entlang der
Mississippi Avenue. Bei der Mississippi Avenue handelt es sich um eine Sackgasse.
Hier ist nicht mit einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens aufgrund der Sportan-
lage zu rechnen. Parkplatzsuchende kdnnen hier durch ordnungsrechtliche Mal3-
nahmen ferngehalten werden.

Der Beurteilungspegel fir den StralRenverkehr auf 6ffentlichen Verkehrsflachen ist
nach den Richtlinien fir den Larmschutz an Strallen (RLS 90) zu berechnen. Diese
sind mit den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV zu vergleichen. Dabei ist zu
prufen, ob die Grenzwerte von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts erstmalig tber-
schritten werden. FUr die Berechnung ist die durchschnittliche téagliche Verkehrs-
starke (DTV) den anlagenbezogenen Verkehrs auf den 6ffentlichen StralRen anzu-
setzen.

Fur die Beurteilung wurden 6 Immissionsorte an der bestehenden und vorgesehenen
Bebauung gewahlt. Die Hohe der Aufpunkte wir in etwa an der Oberkante Fenster
2.0G mit 8 m Uber EG festgesetzt.

Die Berechnung ergab, dass die Immissionsgrenzwerte an allen Aufpunkten weit
unterschritten werden. Da der Verkehr maligeblich durch die Sportanlagen bestimmt

2 Gutachten zu den zu erwartenden Gerduschimmissionen auf den &ffentlichen Verkehrsflachen®,
Mrziglod-Hund, 2003

,Gutachten zu den zu erwartenden Gerduschimmissionen in der Nachbarschaft bei Betreiben der
Schulsportplatze®, Mrziglod-Hund, 2003

»Gutachten zu den zu erwartenden Gerduschimmissionen bei Betreiben des Fullballstadions als Sport-
und Freizeitanlage®, Mrziglod-Hund, 2003
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wird, kann davon ausgegangen werden, dass die Grenzwerte nicht erstmalig Uber-
schritten werden.

Im Modul 2 werden die Gerauschimmissionen an den malfigeblichen Immissions-
orten aufgrund der Nutzung der Schulsportplatze, Streetball-Pldatze und des Be-
wegungsparcours erfasst. Zu den Schulsportplatzen gehéren zuséatzlich eine
Sprinterbahn und eine Sprunggrube.

Gerauschimmissionen aus Sportanlagen, die wie in diesem Fall immissionsschutz-
rechtlich nicht genehmigungsbediirftig sind, werden nach der 18. BImSchV ermittelt
und beurteilt. Mittels einer Immissionsprognose ist nachzuweisen, dass bei Betreiben
des Sportparks die in der 18. BImSchV (Sportlarmschutzverordnung) festgelegten
Immissionsrichtwerte von tags 55 dB(A) aulRerhalb der Ruhezeiten, von 50 dB(A)
tags innerhalb der Ruhezeiten und nachts 40 dB(A) an den nachstgelegenen Fens-
tern schutzbedurftiger Rdume in der Nachbarschaft eingehalten werden. Einzelne
kurzzeitige Geréuschspitzen sollen die Immissionsrichtwerte um nicht mehr als 30
dB(A) sowie nachts um nicht mehr als 20 dB(A) unterschreiten.

Die Aufpunkte zur Immissionsberechnung liegen analog dem Modul 1. Die Nutzer
der Schulsportplédtze sind Schulen und Sportvereine mit ihren Mannschaften. Der
Schulsport wird durchgadngig montags bis freitags zwischen 8.00 und 15.00 Uhr
stattfinden. Von 15.00 bis 22.00 Uhr werden die Fuliballplétze, die Streetball-Anla-
gen und der Bewegungsparcour von Vereinen und Jugendlichen in Anspruch
genommen. Die Punktespiele finden am Wochenende zwischen 11.00 und 17.00
Uhr statt, samstags maximal 4 und sonntags maximal 2 Spiele. 2 Spiele kénnen
auch gleichzeitig stattfinden. Wochenends werden der Bewegungsparcour und die
Streetball-Anlage zum Aufwarmen genutzt. Das Zuschaueraufkommen wird bei den
Punktspielen auf maximal 100 Zuschauer pro Platz geschéatzt. Generell ist eine An-
fahrt mit dem Pkw zu erwarten. Fahrwege und Parkplatze liegen aulderhalb der An-
lage.

Bei bestimmungsgeméaler Nutzung sind in den Anlagen Gerédusche durch die Sport-
treibenden (z.B. Zurufe, Ballgerdusche, Schiedsrichterpfiffe), durch Zuschauer und
sonstige Nutzer (z.B. Beifall, Zurufe, Fanfaren) und durch technische Einrichtungen
und Gerate (z.B. Lautsprecheranlagen) zu erwarten. Die Emissionsansatze leiten
sich aus der VDI 3770 ab.

Die Immissionsberechnung ergab, dass innerhalb der Ruhezeit nach 20.00 Uhr am
Aufpunkt 1 die Anforderungen nur knapp erfillt. Ursache sind die nahegelegenen
Streetball-Platze. Diese sollten nach 20.00 Uhr méglichst geschlossen werden. Wé&h-
rend der Punktspiele sonntags sind die Immissionsrichtwerte ebenfalls nur knapp
eingehalten. Ursache sind die Lautsprecherdurchsagen und der damit verbundene
Zuschlag fur die Informationshaltigkeit. Sonntags sollte daher auf Lautsprecher-
durchsagen ganz verzichtet werden. In jedem Fall sind die Lautsprecher so aufzu-
stellen, dass eine Schallabstrahlung auf die von den Immissionsorten abgewandten
Seite erfolgt. Allgemein sind Vorkehrungen zu treffen, dass Zuschauer keine tber-
malig larmerzeugenden Instrumente wie pyrotechnische Gegenstande oder druck-
gasbetriebene Larmfanfaren verwenden. Bei allen Berechnungen wurde von einem
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geordneten Spielbetrieb ausgegangen. Missbrauchliche Nutzungen wurden nicht
bericksichtigt.

Im Modul 3 werden die Gerdauschimmissionen des Stadions mit Stadionge-
bdude berechnet.
Das Stadion mit Stadiongebdude wird in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht auf
zwei verschiedene Arten genutzt:
1. in der Regel zum Training und am Wochenende fir Punktespiele der FuRball-
vereine
2. an wenigen Tagen im Jahr fur Stadionfeste mit Live-Musik-Darbietungen o.a.

Im ersten Fall werden die Gerdusche nach der 18. BImSchV (Sportanlagenléarm-
schutzverordnung) beurteilt. Als Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete
sind 55 dB(A) tags auflerhalb der Ruhezeiten, 50 dB(A) tags innerhalb der Ruhezei-
ten und 40 dB(A) nachts einzuhalten. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen sollen
die Immissionsrichtwerte um nicht mehr als 30 dB(A) sowie nachts um nicht mehr als
20 dB(A) Uberschreiten.

Beim zweiten Fall wird das Stadion als Freizeitanlage bewertet. Grundlage der Be-
urteilung der Gerdusche durch Freizeitanlagen ist in Rheinland-Pfalz ein Rund-
schreiben des Ministeriums fir Umwelt und Forsten vom 30.Januar 1997: Hinweise
zur Beurteilung der durch Freizeitanlagen verursachten Gerdusche. Die Beurtei-
lungspegel sollen tags an Werktagen aufl3erhalb der Ruhezeiten 70 dB(A), tags an
Werktagen innerhalb der Ruhezeiten und sonntags 65 dB(A) und nachts 55 dB(A)
nicht Uberschreiten. Gerauschspitzen sollen die vorgenannten Werte tagsiber um
nicht mehr als 20 dB(A) und nacht um nicht mehr als 10 dB(A) Uberschreiten.

Die maldgeblichen Immissionsorte sind analog dem Modul 1 und 2, da sie zusam-
men beurteilt werden muissen.

Das Stadion als Sportanlage wird fur den Trainingsbetrieb und fir Punktespiele ge-
nutzt. Hauptnutzer des Stadions ist der Ful3ballclub FKP Pirmasens. Der Trainings-
betrieb findet an Werktagen ab 17.00 Uhr statt und dauert maximal bis 22 Uhr. Die
gesamte Trainingszeit umfasst am Tag nicht mehr als 3 Stunden. Die Punktspiele
finden wochenends statt. Es spielen 3 Mannschaften im Stadion. Die Spielzeiten
sind freitags um 20 Uhr und samstags und sonntags um 13.00 Uhr. Das Zuschauer-
aufkommen wird auf 1000 Zuschauer geschéatzt. Die Immissionen aus dem Parkver-
kehr werden Uber das Modul 1 abgedeckt.

An maximal 3 Tagen im Jahr soll das Stadion als Freizeitanlage fir z.B. Stadionfeste
mit Live-Musik-Darbietungen o.4. genutzt werden. Dabei werden bis zu 15 000 Be-
sucher erwartet. Freizeitveranstaltungen finden voraussichtlich wochenends, Sams-
tag oder Sonntag, zwischen 11.00 Uhr und 22.00 Uhr statt. Sie fallen nicht in den
Nachtzeitraum.

Bei bestimmungsgemaler Nutzung sind den Anlagen Gerausche durch die Sport-
treibenden (z.B. Zurufe, Ballgerdusche, Schiedsrichterpfiffe), durch Zuschauer und
sonstige Nutzer (z.B. Beifall, Zurufe, Fanfaren) und durch technische Einrichtungen
und Gerate (z.B. Lautsprecheranlagen), durch Gerausche wéhrend des Zu- und Ab-
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gangs vor und nach den Spielen (Kommunikationsgerdusche) und Gerausche aus
dem Fahrverkehr und dem Parken zu erwarten. Die Emissionsansétze leiten sich
aus der VDI 3770 ab.

Die Emissionsansétze fur ein Stadionfest werden aus einer Schalltechnischen Un-
tersuchung des LfU Bayern entnommen, die Schallpegelmessungen wahrend eines
Live-Konzerts mit 25 000 Besuchern durchfihrten.

Die Immissionsrichtwerte beim normalen Stadionbetrieb werden aufierhalb der Ru-
hezeit an allen Aufpunkten eingehalten. Innerhalb der Ruhezeiten freitags abends
wird er Immissionsrichtwert an Aufpunkt 1 um 5 dB(A) Uberschritten und an Aufpunkt
6 nur knapp eingehalten. Ursache ist der geringere Abstand dieser Aufpunkte zum
Stadion und insbesondere die geringere Abschirmung durch das Stadiongebaude.
Betrachtet man die Pegelanteile der einzelnen Schallquellen so erkennt man, dass
die Hohe des Beurteilungspegels maligeblich durch die Lautsprecheranlage be-
stimmt wird. Ist diese bei dem Punktspiel freitags abends nicht in Betrieb wird der
Immissionsrichtwert gut eingehalten.

Bei Stadionfesten werden aullerhalb der Ruhezeiten die Immissionsrichtwerte gut
eingehalten. Innerhalb der Ruhezeiten samstags und sonntags werden die Immissi-
onsrichtwerte an Aufpunkt 1 nur knapp eingehalten. Zur Einhaltung der Werte ist es
daher von groRer Bedeutung, wie die Lautsprecheranlage ausgerichtet ist, dass die
der Beurteilung zugrundegelegte Lautsprecherleistung nicht tGberschritten wird und
dass die Nutzungszeiten nicht in den Nachtraum ausgedehnt werden.

FUr die geplanten Sportplatze des MTV wurde bislang kein Immissionsgutachten in
Auftrag gegeben. Dies wird im Rahmen der Baugenehmigung nachgefordert. Es wird
bislang davon ausgegangen, dass durch die zusatzlichen Sportanlagen keine Beein-
tradchtigung der Wohnnutzung stattfindet, da der Larmschutzwall an der stdwestli-
chen und westlichen Begrenzung der Gemeinbedarfsflache in der gleichen H6he wie
entlang der Schulsportplatze fortgefuhrt wird. Fir die geplante Gaststatte ist kein
Aulensitzbereich vorgesehen. Die zugeordneten Parkplatze befinden sich abge-
schirmt hinter der Vereinsgaststéatte.

Insgesamt ist demnach festzustellen, dass durch die Sportanlagen und deren Nut-
zung keine Beeintrachtigung erfolgt und durch ordnungsrechtliche Mallnahmen wie
z.B. die Begrenzung der Nutzungszeiten oder der Ausrichtung der Lautsprecheran-
lagen und deren teilweises Nutzungsverbot die geforderten Richt- und Grenzwerte
eingehalten werden kénnen.

Im Modul 4 wird der Anteil der Gerduschimmissionen aufgrund der Nutzung der 2
MTV-Sportplatze mit Vereinshaus und Parkplatz erfasst und beurteilt. Im Anschluss
erfolgt eine Beurteilung mit allen Sportanlagen.

Bei der Berechnung wird davon ausgegangen, dass die Sportpldatze von Schulen
und Vereinen genutzt werden. Schulsport findet durchgangig montags bis freitags
(auRer in den Ferien) zwischen 8.00 und 13.00 Uhr statt. Ab 17.00 Uhr bis spates-
tens 21.30 Uhr werden die Sportplatze von den Vereinen zum Training in Anspruch
genommen. Einmal wochentlich werktags findet ein verkirztes Spiel (2x35min) zwi-
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schen 18.00 und 20.00 Uhr statt. Samstags finden zwischen 13.00 und 17.00 Uhr bis
zu 5 verkirzte Spiele der Jugend- und Frauenmannschaften statt. Sonntags finden
1-2 Spiele der Aktiven statt. Werktags ist je Spiel mit maximal 100 Zuschauern,
sonntags mit maximal 200 Zuschauern zu rechnen.

In der Mehrzweckhalle finden sportliche und gesellschaftliche Veranstaltungen statt.
Die Zeiten fur die sportlichen Veranstaltungen sind flr den Schulsport werktags von
8.00 bis 13.00 Uhr und im Vereinssport von 17.00 bis 21.00 Uhr. Bei den gesell-
schaftlichen Veranstaltungen wird davon ausgegangen, dass 6-10 Veranstaltungen
samstags abends auch nach 22.00 Uhr stattfinden.

Die im Vereinshaus integrierte Gaststatte hat eine gaststattenrechtliche Erlaubnis
nach dem Gaststattengesetz und verfiigt liber eine Freisitzflache. Die Offnungszei-
ten sind montags bis freitags von 17.00 bis 23.00 Uhr, samstags von 13.00 bis 21.00
Uhr und sonntags von 10.00 bis 20.00 Uhr. Die Anlieferung erfolgt werktags zwi-
schen 8.00 und 20.00 Uhr.

Der Parkplatz vor dem Vereinsgebdude besteht aus 57 Stellplatzen. Durch das Ver-
einsgebdude ist der Parkplatz zum Teil abgeschirmt.

Bei der Anlage des MTV handelt es sich vorrangig um eine Sportanlage. Die 18.
BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) kommt danach zur Anwendung. In
den nachst gelegenen Wohngeb&uden in der Mississippi Avenue sind die Immissi-
onsrichtwerte fur das Allgemeine Wohngebiet einzuhalten. Diese betragen tags au-
Rerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A), tags innerhalb der Ruhezeiten 50 dB(A) und
nachts 40 dB(A). Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen die Immissionsricht-
werte tags nicht mehr als 30 dB(A) und nachts nicht mehr als 20 dB(A) Uberschrei-
ten.

In der Mehrzweckhalle finden bis zu 10x im Jahr gesellschaftliche Veranstaltungen
statt. Diese sind als Freizeitanlagen einzustufen und werden in Rheinland Pfalz nach
dem Rundschreiben des Ministeriums fir Umwelt und Forsten vom 30. Januar 1997
beurteilt. Bei der Nutzung der Mehrzweckhalle als Freizeitanlage handelt es sich um
seltene Ereignisse, bei denen den Betroffenen eine erhéhte Belastung zugemutet
werden kann. Dabei sollen die Beurteilungspegel vor den Fenstern der mafRgebli-
chen Immissionsorte dennoch die folgenden Immissionsrichtwerte nicht Gberschrei-
ten sollen. Dies ist tags an Werktagen auf3erhalb der Ruhezeiten 70 dB(A), tags an
Werktagen innerhalb der Ruhezeiten und an Sonn- und Feiertagen 65 dB(A) sowie
nachts 55 dB(A). Gerauschspitzen durfen die vorgenannten Werte tags um nicht
mehr als 20 dB(A) und nachts um nicht mehr als 10 dB(A) Uberschreiten.

Gaststatten von Sportanlagen sind zusammen mit der Sportanlage einheitlich nach
der Sportanlagenlarmschutzverordnung zu beurteilen. Hierunter fallen auch Gerau-
sche zur Anlieferung und der Parkverkehr.

Die mal3geblichen Immissionsorte in der Mississippi Avenue sind analog Modul 1-3.

Die Emissionsansatze fir den Trainings- und Spielbetrieb werden aus der VDI 3770
genommen.
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Fur die Freizeitveranstaltungen in der Mehrzweckhalle kommt ein mittlerer Innen-
raumpegel zum Ansatz. Die sachsische Freizeitldrm-Richtlinie gibt dazu Anhalts-
werte.

Die geschlossenen Raume der Gaststatte selbst leisten keinen relevanten Immissi-
onsbeitrag und werden nicht betrachtet. Der Immissionsbeitrag der Freisitzflache
bemisst sich nach den Anhaltswerten der VDI 3770. Die Be- und Entladevorgange,
das Rangieren der LKW im Anlieferbereich und Einzelgerdusche wie Druckluftgerédu-
sche der Betriebsbremsen, Turenschlagen, Anlassen und Starten gehen ebenfalls
mit gangigen Immissionsansétzen in die Berechnung ein.

Die Gerausche aus Fahr- und Parkverkehr auf dem Parkplatz werden nach der RLS-
90 berechnet.

Die maligeblichen Beurteilungspegel werden an allen Aufpunkten eingehalten.
Probleme kdnnten sich ergeben, wenn Freizeitveranstaltungen 6fter als 10x im Jahr
stattfinden, dann sind die Innenpegel zu beschréanken. Die Fenster der Mehrzweck-
halle sind bei Veranstaltungen im Nachtzeitraum (nach 22.00 Uhr) immer geschlos-
sen zu halten.

Werden alle Gerauschimmissionen der Sportanlagen zusammen betrachtet, kommt
es freitags abends wahrend der Ruhezeit zur Uberschreitung der Immissionsricht-
werte an den Aufpunkten 1,2 und 6. Urséachlich hierfir ist die Streetbal-Anlagen.
Diese sollten ab 20.00 Uhr geschlossen werden. Des Weiteren sollte bei Spielen
freitags abends nach 20.00 Uhr auf Lautsprecherdurchsagen verzichtet werden. Bei
Bericksichtigung aller MalRnahmen kénnen die Immissionsrichtwerte an allen Auf-
punkten eingehalten werden.

Sonntags nachmittags wird der Immissionsrichtwert am Aufpunkt 1 um 1 dB(A) Gber-
schritten. Die héchsten Beurteilungspegel ergeben sich wegen der rdumlichen Nahe
der Schulsportplatze. Hier sollte bei Spielen sonntags nachmittags auf Lautspre-
cherdurchsagen verzichtet erden. Bei Berlcksichtigung dieser MaRnahme werden
die Immissionsrichtwerte an allen Aufpunkten eingehalten.

4.2.2.2. Arten und Biotope

Das Plangebiet ist in seinem Vegetationsbestand durch anthropogene Uberpragung
charakterisiert. Der Beseitigung von Vegetation durch die Neuplanung und zusatzli-
che Versiegelung steht die neue Anpflanzung von Gehdlzen, die Entsiegelung von
anderen Bereichen, die 6kologische Aufwertung anderer Bereiche u. a. durch Bio-
topvernetzungen gegenuber. Seltene oder geschuitzte Arten sind von dem Vorhaben
nicht betroffen. Die faunistische Ausstattung des Planungsraumes ist ebenfalls durch
die anthropogene Nutzung gepragt und bietet Tieren, die sich am Boden fortbewe-
gen keinen optimalen Lebensraum.

Benachbarte Biotopstrukturen

Auf benachbarte Biotopstrukturen, wie der Regionale Grinzug im Norden des Plan-
gebietes und die angrenzenden Taler (Steinbachtal, Langenbachtal) besteht durch
das Vorhaben keine negative Umweltauswirkung. Es ist jedoch darauf zu achten,
dass die Niederschlagsentwadsserung in die Talrdume auf eine schonende Weise
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geregelt wird. Dies kann durch eine naturnahe Retention des Niederschlagswassers
und eine gedrosselte Abgabe in die Vorfluter geschehen.

Beeintréchtigung

e Verlust von Lebensraum durch Versiegelung und Bebauung.
e Verlust von Grinflachen. Verlust von Wald.

Wechselwirkungen

Durch den Eingriff in die Arten und Biotope findet eine gleichzeitige Beeintrachtigung
des Klimapotentials, Bodenpotentials, Wasserpotentials, Landschaftsbildes und des
Menschen statt. Genauer hierzu siehe einzelne Potentiale.

Zur Schaffung zusétzlich gewerblich nutzbarer Fldchen sollen ca. 1,5 ha Wald im
Nordosten des Plangebiets gerodet werden. Dieses Waldstiick sollte im Verhéltnis
1 : 1,6 ausgeglichen werden, durch die Aufforstung einer Fldche aullerhalb des Be-
bauungsplangebietes. Sonstige erforderlichen AusgleichsmalBnahmen kdénnen so-
weit mdglich durch Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen im
Plangebiet ausgeglichen werden.

Der sonstige Ausgleich kann komplett im Plangebiet ,Husterhéhe Nord Teil 2“ durch-
gefiihrt werden. Der Ausgleich ist durch die Anpflanzung von Griinelementen auf den
privaten Grundstiicken, der Durchgriinung der Verkehrswege mit Bdumen mdglich.
Somit bleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zuriick. Der wei-
tere Kompensationsbedarf fiir den Eingriff wird in der Kléranlage Bliimeltal nachge-
wiesen.

4.2.2.3. Bodenpotential

Durch die Neuplanung verringern sich die noch offenen Bodenflachen durch Uber-
planung und Versiegelung. Im Vergleich zum Bestand wird sich der Versiegelungs-
anteil nicht erheblich erhéhen. Die Neuversiegelungen bewirken einen unwieder-
bringlichen Verlust aller Funktionen des Bodenpotentials im gesamten Plangebiet.
Hinzu kommen Stoffeintrage aus Verkehrsemissionen entlang der B 10 und B 270
und mogliche Beeintrachtigungen durch Altlasten. Es wird nicht mdglich sein, inner-
halb des Plangebietes einen vollstédndigen Ausgleich durchzufihren.

Beeintréchtigung

e Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, Bebauung und Altlasten
e Gefahr von verkehrsbedingten Schadstoffeintrdgen und durch Altlasten.

Wechselwirkungen
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Durch den Eingriff in das Bodenpotential findet eine gleichzeitige Beeintrachtigung
des Klimapotentials, Arten- und Biotoppotentials, des Wasserpotentials, Land-
schaftsbildes und des Menschen statt. Genauer hierzu siehe einzelne Potentiale.

Durch die in Angriff genommene Sanierung der Altlasten wird eine erhebliche Ver-
besserung des Bodenpotentials gegeniber dem Bestand erreicht. Die Flache des
Bebauungsplans ist als Altstandort eingestuft. Bei BaumalRnahmen im Gebiet wer-
den daher besondere Auflagen hinsichtlich der Uberwachung und Dokumentation,
zum Umgebungsschutz und zur Bauanzeige gestellt (vgl. Kap.4.2.3.6.).

Beeintrachtigungen des Bodens kénnen durch diese Mallhahmen im Plangebiet auf-
grund des geplanten Versiegelungsgrades voraussichtlich nicht komplett ausgegli-
chen werden.

Zur Schaffung zusétzlich gewerblich nutzbarer Fldchen sollen ca. 1,5 ha Wald im
Nordosten des Plangebiets gerodet werden. Dieses Waldstiick sollte, als Ausgleich
flr das Bodenpotential im Verhéltnis 1:1,5 ausgeglichen werden, durch die Auffors-
tung einer Fldache aullerhalb des Bebauungsplangebietes. Sonstige erforderlichen
AusgleichsmalBnahmen kénnen soweit méglich durch Vermeidungs-, Minderungs-
und AusgleichsmalBnahmen im Plangebiet ausgeglichen werden.

Der sonstige Ausgleich kann komplett im Plangebiet Husterh6he Nord Teil 2 durch-
gefiihrt werden. Der Ausgleich ist durch die Anpflanzung von Griinelementen auf den
privaten Grundstiicken, der Durchgriinung der Verkehrswege mit Bdumen mdglich.
Somit diirften keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zuriickbleiben.
Ergibt sich eine weitere Kompensation fiir den Eingriff an anderer Stelle, wére ein
Ausgleich durch entsprechende Anpflanzungsmallnahmen oder Entsiegelungsmal3-
nahmen an anderer Stelle denkbar.

4.2.2.4. Wasserpotential

Aufgrund der Neuversiegelung und der Zusammensetzung des Bodens im Plange-
biet ist die Mdglichkeit der Niederschlagswasserversickerung und damit das Mal} der
Grundwasserneubildung stark eingeschrankt bis unmdéglich. Dadurch tritt eine Ver-
anderung der Gewasserdynamik und Erhéhung des Oberflachenabflusses ein.
Stoffeintrdge aus Verkehrsemissionen bestehen besonders entlang der verkehrsrei-
chen Strallen B 10 und B 270. Weitere Stoffeintrédge sind im Bereich der gefahrde-
ten Flachen durch Altlasten moglich. Wegen den schlechten Versickerungsbedin-
gungen ist eine Ruckhaltung und dosierte Abgabe des Niederschlagswassers die
einzig sinnvolle Mdglichkeit, einen nachhaltigen Hochwasserschutz zu gewahrleisten.
Die benachbarten Quellen werden nicht durch das Vorhaben durch negative Um-
weltauswirkungen beeintrachtigt. Es muss jedoch darauf geachtet werden, dass vor-
handene Altlasten saniert werden und die Gefahr des Eintrags von Stoffen in das
Grundwasser verhindert wird.

Beeintréchtigung
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e Verlust von Versickerungs- und Verdunstungsflachen.
. Gefahrdung durch Stoffeintrage.

Wechselwirkungen

Durch den Eingriff in das Wasserpotential findet eine gleichzeitige Beeintrachtigung
des Klimapotentials, Arten- und Biotoppotentials, Landschaftsbildes und des Men-
schen statt. Genauer hierzu siehe einzelne Potentiale.

Die Verluste der Funktionen des Wasserpotentials kénnen durch diese Malinahmen
im Plangebiet selbst, voraussichtlich ausgeglichen werden. Siehe Potential Arten-
und Biotope, Boden.

4.2.2.5. Klima / Immissionen

Wahrend der Abbrucharbeiten werden Gebaude- und Verkehrsflachen abgetragen
und abtransportiert. Dadurch kommt es zu Staub und Larm. Durch die teilweise Zu-
nahme der Versiegelung kommt es zu einer vermehrten Warmeabstrahlung und da-
mit zu einer Aufheizung der Umgebung im Sommer. Eine Beeintréachtigung durch
zusatzliche Emissionen (durch Heizungen, Klimaanlagen, Verkehr, Abgase, etc.)
wird stattfinden.

Beeintréchtigung

e Verlust klimatisch wirksamer Freiflachen durch Versiegelung und Uberbauung,
e klimatische Belastung durch Aufheizung versiegelter Flachen,
e Erh6hung der Belastung durch Zunahme der Verkehrsemissionen.

Wechselwirkungen

Durch den Eingriff in das Klimapotential findet eine gleichzeitige Beeintrachtigung
des Wasserpotentials, Arten- und Biotoppotentials, Landschaftsbildes und des Men-
schen statt. Genauer hierzu siehe einzelne Potentiale.

Zur Schaffung zusétzlich gewerblich nutzbarer Fldchen sollen ca. 1,5 ha Wald im
Nordosten des Plangebiets gerodet werden. Dieses Waldstiick sollte, als Ausgleich
flr das Klimapotential im Verhéltnis 1:1,5 ausgeglichen werden, durch die Auffors-
tung von Flachen aulBerhalb des Bebauungsplangebietes. Sonstige erforderliche
AusgleichsmalBnahmen kdnnen soweit moéglich durch Vermeidungs-, Minderungs-
und AusgleichsmalBnahmen im Plangebiet ausgeglichen werden.

Der sonstige Ausgleich kann komplett im Plangebiet Husterh6he Nord Teil 2 durch-
gefiihrt werden. Der Ausgleich ist durch die Anpflanzung von Griinelementen auf den
privaten Grundstiicken, der Durchgriinung der Verkehrswege mit Bdumen mdglich.
Somit bleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zurtick.
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4.2.2.6. Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Da das Plangebiet bereits vor der Konversionsplanung in seinem Landschaftsbild
durch die Nutzung des Menschen gepragt war, bedeutet die Neuplanung keinen er-
heblichen Eingriff in das Landschaftsbild da. Es ergeben sich hiermit keine negativen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Es ist auf eine ausreichende Durch- und
Eingriinung des Gebietes zu achten. Weiterhin ist auf eine Vernetzung der Biotope
innerhalb des Gebietes und zu angrenzenden Biotopen zu achten (Regionaler Grin-
zug, Seitentéaler).

Beeintréchtigung

e Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Bebbauung.

Zur Schaffung zusétzlich gewerblich nutzbarer Fldchen sollen ca. 1,5 ha Wald im
Nordosten des Plangebiets gerodet werden. Die Beeintrdchtigungen des Land-
Schaftsbildes miissen im Plangebiet durch entsprechende Eingriinungsmalinahmen
nach aulBen (speziell an der Stelle des gerodeten Waldes) und Durchgriinungsmal3-
nahmen ausgeglichen werden. Dies ist innerhalb des Plangebietes ausreichend vor-
handen.

4.2.2.7. Kultur- und Sachgiiter

Nennenswerte Kultur- und Sachgiter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

4.2.2.8. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Wirde auf die Planungsvorhaben im Bereich des Gebietes Husterhdhe verzichtet,
also keine Anderung der bestehenden Nutzung erfolgen, kénnte von folgender Ent-
wicklung ausgegangen werden:

Siedlung

Im Bereich der Bebauung wiirde keine Anderung eintreten da bereits ein erheblicher
Bestand an Gebduden vorhanden ist und die Gebdude zum gréfliten Teil einer
Nachnutzung zugefuhrt werden. Die ungenutzten Gebdude wirden verfallen, dabei
ginge wertvoller Wohnraum und Gewerbeflache verloren, die an anderer Stelle
eventuell neu angelegt werden mussten. Somit wére ein Ausweichen in den 6kolo-
gisch hochwertigen Aul3enbereich die Folge. Dies wird durch die Weiternutzung des
Bestandes vermieden.

Landschaft
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Bei einer Pflege der Wiesenflachen und Gehdlze wirde sich fir diese Bereiche
keine Nutzungsanderung ergeben. Wiirde die Pflege unterbleiben, wirden die Fla-
chen verbrachen und sich der Gehdlzbestand verdichten.

4.2.2.9. Zusammenfassung

Nachfolgend wurden die aus den Punkten 4.2.2.1 bis 4.2.2.8 bewerteten zu erwar-
tenden Umweltauswirkungen zusammengefasst:

Mensch

Im Bereich des B-Planes P 166 dirften sich keine zusétzlichen und keine erhéhten
Beeintrdchtigungen, ausgehend von den geplanten Nutzungen, bei denen es sich
vorwiegend um gewerbliche Nutzungen handelt, ergeben.

Der durch die geplanten Nutzungen entstehende zusétzliche Verkehr kénnte erhéhte
Beeintrachtigungen verursachen, falls hier ein Durchgangsschleichverkehr zur In-
nenstadt entsteht, insbesondere auf der sudlichen Husterhhe. Um nachteiligen
Umweltauswirkungen in dieser Hinsicht zu entgegnen sollten hier vorsorgende Mal3-
nahmen z.B. in Form einer zeitlichen Einschrdnkung der Durchgéngigkeit (fiir den
Verkehr aus der Innenstadt) zur Husterhéhe ergriffen werden.

Ausgehend von dem geplanten Sportpark im Bereich des B-Planes P 166, der west-
lich an Saratoga anschliel3t, sind keine Beeintrachtigungen durch Larm zu erwarten,
wenn entsprechende Vorkehrungen, wie z. B. die Errichtung eines Ldrmschutzwal-
les, die Einhaltung von Ldrmgrenzwerten durchgefiihrt und eingehalten werden.
Damit keine nachteiligen Umweltauswirkungen, ausgehend von dem Sportgelande,
zurtickbleiben, missen hier also ldrmschiitzende MalBnahmen eingeplant werden.

Naturraumpotentiale

Im Bereich des B-Planes P 166 sollen zur Schaffung zuséatzlicher gewerblich
nutzbarer Flachen ca. 1,6 ha Wald im Nordosten des Plangebiets gerodet werden.
Dieses Waldstick sollte im Verhéltnis 1: 1,5 ausgeglichen werden, durch die
Aufforstung von Fldchen aullerhalb des B-Plan-Gebietes. Sonstige erforderliche
AusgleichsmalRnahmen kdénnen soweit mdglich durch Vermeidungs-, Minderungs-
und Ausgleichsmal3nahmen im Plangebiet selbst ausgeglichen werden.

Nennenswerte Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden, somit er-
gibt sich hier kein Handlungsbedarf.

Wirde auf die Planungsvorhaben im Bereich des Gebietes Husterhdhe verzichtet,
also keine Anderung der bestehenden Nutzung erfolgen, wiirde im Bereich der Be-
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bauung keine Anderung eintreten da bereits ein erheblicher Bestand an Gebauden
vorhanden ist und die Gebaude zum gréften Teil einer Nachnutzung zugefihrt wer-
den. Die ungenutzten Geb&ude wirden verfallen, dabei ginge wertvoller Wohnraum
und Gewerbeflache verloren, die an anderer Stelle eventuell neu angelegt werden
missten. Somit ware ein Ausweichen in den ékologisch hochwertigen Aul3enbereich
die Folge. Dies wird durch die Weiternutzung des Bestandes vermieden. Bei einer
Pflege der Wiesenflachen und Gehélze wirde sich fur diese Bereiche keine Nut-
zungsanderung ergeben. Wirde die Pflege unterbleiben, wirden die Flachen
verbrachen und sich der Gehdlzbestand verdichten.

4.2.3. GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND
ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN DER PLANUNGEN

4.2.3.1. Arten und Biotope

umweltrelevante Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen bei der Verwirkli-
chung:

e Ausgleich des Verlustes durch Erhaltung und Bepflanzung der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 a und b BauGB)

e Ausgleich durch naturnahe Gestaltung der Regenwasserversickerung (Festsetzung § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

e Empfehlung von Fassaden- und Dachbegrinung (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

4.2.3.2. Bodenpotential

umweltrelevante Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen bei der Verwirkli-
chung:

e Minimierung des Versiegelungsgrades durch Begrenzung der Grundflachen fiir bauliche Anla-
gen (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BauGB)

e EntsiegelungsmalRnahmen (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 15, 16, 20 BauGB)

e wasserdurchladssige Gestaltung unbebauter Bereiche (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Empfehlung zur Dachbegrinung als Ersatz fiir den Bodenverlust ( Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB)

e Versickerung des Oberfldchenwassers (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 14, 20 BauGB)

e Verringerung der Schadstoffbelastung entlang der stark frequentierten Verkehrswege

e Sanierung von altlastenverdachtigen Fldchen, die eine Gefahrdung fur die Umweltpotentiale
darstellen

4.2.3.3. Wasserpotential
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umweltrelevante Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen bei der Verwirkli-
chung:

e Vermeidung bzw. Minimierung von Flacheninanspruchnahme und Versiegelung (Festsetzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BauGB)

e EntsiegelungsmalRnahmen (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

e wasserdurchlassige Gestaltung unbebauter Bereiche (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

e Versickerung des Oberflachenwassers in naturnah gestalteter Versickerungsmulde (Festset-
zung § 9 Abs. 1 Nr. 14, 20 BauGB)
Verringerung der Schadstoffbelastung entlang der stark frequentierten Verkehrswege
Empfehlung von Dach- und Fassadenbegrinung fur unvermeidbare Versiegelungen an
Gebauden und Strallen (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

4.2.3.4. Klima / Immissionen

umweltrelevante Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen bei der Verwirkli-
chung:

e Verbesserung der entstehenden kleinklimatischen Belastungen durch zu erhaltende und
ausgewiesene Grunstrukturen hinsichtlich Verdunstung, Beschattung und Lufthygiene (Fest-
setzung § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Empfehlung von Fassaden- und Dachbegriinung (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
EntsiegelungsmalRnahmen (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anlage von Versickerungsflachen im Gebiet (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 14, 20 BauGB)
Festsetzung von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfldchen und ihre Nutzung (Larmschutz-
walle) (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.2.3.5. Landschaftsbild und Erholungsfunktion

umweltrelevante Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen bei der Verwirkli-
chung:

e Minimierung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Erhalt bestehender
Vegetationsflachen, Eingriinung und Durchgriinung des Plangebietes (Festsetzung § 9 Abs. 1
Nr. 25 a und b BauGB)

e Beschrankung der Gebdudehdhen (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
e Empfehlung von Fassaden- und Dachbegriinung

4.2.3.6. Altlasten

umweltrelevante Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen bei der Verwirkli-
chung:

e Beachtung der Standardauflagen Bodenschutz zu Konversionsaltlasten und Aufnahme in die
Hinweise des Bebauungsplanes

Damit geht die Beachtung von Standardauflagen fir Altstandorte und auch fir Alt-
ablagerungen einher.
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Hinsichtlich Altstandorten wird bestimmt:

Uberwachung und Dokumentation durch Sachverstindigen:

Die im Zuge des Vorhabens erforderlich werdenden Aushubarbeiten und sonstigen
Eingriffe in den Untergrund im Bereich der Altstandortsflache (Planierarbeiten, Lei-
tungs- oder Schachtbauten u. &.) sind einschlie3lich der ordnungsgemafien Verwer-
tung oder Beseitigung (Entsorgung) Uberschissiger Massen (Aushub) durch einen
qualifizierten Sachverstandigen Uberwachen zu lassen.

Auftreten von gefahrverdachtigen Umstédnden oder konkreten Gefahren:

Treten bei den Arbeiten gefahrverdachtige Umstédnde auf, z. B. Verunreinigungen
des Bodens in nicht nur geringfiigigem Umfang, belastetes Schicht- oder Grundwas-
ser, Gerliche bzw. Gasaustritte oder Abfalle, ist unverzlglich die Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion (SGD) Sud - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz in Kaiserslautern/Mainz/Neustadt (ehemals Staatliches Amt fir
Wasser- und Abfallwirtschaft) hieriber in Kenntnis zu setzen und mit ihr das weitere
Vorgehen abzustimmen.

Werden konkrete Gefahren flir den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch
z.B. freigelegte oder austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiblen
Gasen u.a. festgestellt, sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die Baustelle
zu sichern.

Hinweis auf Anzeigepflicht nach § 20 (2) LAbfWAG: Nach § 20 (2) Landesabfallwirt-
schafts- und Altlastengesetz (LAbfWAG) v. 2.4.1998 (GVBI. v. 14.4.98) sind Eigen-
tumer und Besitzer von Altablagerungen und Altstandorten verpflichtet, ihnen be-
kannt gewordene Geféhrdungen fur die Umwelt, insbesondere die menschliche Ge-
sundheit (fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit), die von ihren Grundsticken
ausgehen, unverziglich der zustédndigen Behoérde (Regionalstelle der SGD Sid) an-
zuzeigen.

Aushubentsorgung (Verwertung, Beseitigung):

Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach § 5 (2)
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) zu beachten. Nach § 5 (3)
KrW-/AbfG hat die Verwertung ordnungsgemald und schadlos zu erfolgen. Dabei
sind die Bestimmungen des Bodenschutzrechts (Bundes-Bodenschutzgesetz und
dazu ergangene Verordnungen und sonstige Vorschriften) zu beachten.

Da es sich hier um eine Flache handelt, auf der ehemals mit umweltgefahrlichen
Stoffen umgegangen wurde und lokale Verunreinigungen nicht génzlich ausge-
schlossen werden kénnen, ist eine unmittelbare Wiederverwendung oder Verwertung
i.d.R. nicht méglich und unzulassig.
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Der Aushub ist unter Berlcksichtigung der vorhandenen Erkenntnisse Gber den Alt-
standort, insbesondere Uber die Art und Verteilung der zu erwartenden Schadstoffe,
so vorzunehmen, dass eine Trennung von verwertbaren und nicht verwertbaren
Materialien nach Stoffart und Belastung erfolgen kann. Unterschiedlich belastete
Materialien sind getrennt zu halten und ggf. Stdrstoffe auszusortieren (Sichtung und
Separierung). Eine weitergehende Vorbehandlung (Sieben, Sortieren, Reinigen) in
hierfir geeigneten Anlagen, insbesondere zur Verbesserung der Verwertbarkeit,
kann erforderlich werden.

Hinweise flUr die Verwertung:

Bei der Verwertung sind die Anforderungen der Technischen Regeln der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA), ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abféllen” (LAGA-TR), Stand: 5.9.1995 (bzw. 6.11.97),
LAGA-Mitteilungen Nr. 20, zu beachten.

Fur den Nachweis der Umweltvertraglichkeit der Verwertung sind die gewonnenen
(verwertbaren) Materialien (unbelasteter oder belasteter Boden) gem. den Begriffs-
bestimmungen der LAGA-TR einzustufen (Deklaration) und insbesondere auf die zu
besorgenden Schadstoffe in der Ursubstanz, erforderlichenfalls auch im Eluat, zu
untersuchen.

Die Bewertung und die Festlegung der Verwertung hat nach den LAGA-TR zu erfol-
gen. Der Nachweis der Schadlosigkeit ist erbracht, wenn die Anforderungen der
LAGA-TR eingehalten sind und die Z1.1-Werte nicht Uberschritten werden.

Bei Uberschreitung der Z1.1-Werte ist die Schadlosigkeit der Verwertung unter Be-
achtung der bodenschutzrechtlichen Anforderungen im Einzelfall gegentber der fur
die MaRnahme zustandigen Behérde nachzuweisen. (Die Voraussetzungen zur Ver-
wertung von Z1.2-Massen (Gehalte > Z1.1 und < Z1.2) und von Z2-Massen (Gehalte
> Z1.2 und < Z2) nach LAGA-TR sind in Rheinland-Pfalz z. Zt. nicht gegeben (z.B.
Dokumentation der Einbaustellen). Die Verwertung solcher Massen ist nur in Aus-
nahmeféllen zuldssig und bedarf der Einzelfallentscheidung der fir das Vorhaben
zustandigen Behorde.

Hinweise zur Aushubbeseitiqung:

Nicht verwertbares Material ist als Abfall zur Beseitigung der geordneten Beseitigung
zuzufiihren. Bodenmaterial und Bauschutt i.S.d. LAGA-TR mit Schadstoffgehalten
groRer als die Z2-Werte der LAGA-TR sind besonders tberwachungsbeddrftig [EAK-
Schlussel 17 05 99 D1 und 17 01 99 D1] und der Sonderabfallmanagement GmbH
(SAM) in Mainz im Rahmen der Uberlassungspflicht anzudienen.

Hinweis zum Rickbau des Altstandortes:

Soll die Altstandortsflache teilweise oder ganz abgetragen werden (Ruckbau), so ist
ein Rickbauplan zu erstellen und der Bezirksregierung 2-fach zur Zustimmung vor-
zulegen.

In dem Ruickbauplan sind insbesondere die Malinahmen zur Separierung, Getrennt-
haltung und ggf. Aufbereitung der Massen sowie die Entsorgungswege, die Arbeits-
und UmgebungsschutzmalRnahmen, die Freimessung und Dokumentation im Hin-
blick auf die notwendige Fortschreibung des Altstandortskatasters (z.B. Anderung
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der Flachendarstellung) bzw. die eventuelle Streichung der Fldche aus dem Kataster
darzustellen.

Bereitstellung iliberschiissiger Aushubmassen:

Die Bereitstellung Uberschissiger Aushubmassen bis zu ihrer ordnungsgemaéafen
Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) hat so zu erfolgen, dass Beeintrachtigun-
gen oder Gefahrdungen fur die Umwelt durch z.B. Verwehungen und Aussptilungen
ausgeschlossen sind.

Arbeits- und Umgebungsschutz:

Die Malinahmen sind so durchzufuhren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und
Umgebungsschutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhitungs- und
Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachten.

Bauanzeige:

Beginn und Abschluss der Arbeiten ist der Regionalstelle der SGD Sid rechtzeitig
vorher anzuzeigen. lhr ist Gelegenheit zu 6rtlichen Kontrollen zu geben.

Hinsichtlich Altablagerungen wird bestimmt:
Uberwachung und Dokumentation durch Sachverstiandigen:

Die im Zuge des Vorhabens erforderlich werdenden Aushubarbeiten und sonstigen
Eingriffe in die Altablagerung (Planierarbeiten, Leitungs- oder Schachtbauten u.&.)
sind einschlieBlich der ordnungsgemallen Verwertung oder Beseitigung (Entsor-
gung) uberschussiger Massen (Aushub) durch einen qualifizierten Sachverstandigen
Uberwachen zu lassen.

Auftreten von gefahrverdachtigen Umstédnden oder konkreten Gefahren:

Treten bei den Arbeiten gefahrverdachtige Umstéande auf, z.B. andere als die zu er-
wartenden Abfélle, Verunreinigungen des Bodens oder belastetes Schicht- oder
Grundwasser, ist unverziglich die Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Sud -
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz in Kaiserslau-
tern/Mainz/Neustadt (ehemals Staatliches Amt fir Wasser- und Abfallwirtschaft)
hieriber in Kenntnis zu setzen und mit ihr das weitere Vorgehen abzustimmen.

Werden konkrete Gefahren flir den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch
z.B. freigelegte oder austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiblen
Gasen u.a. festgestellt, sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die Baustelle
zu sichern.

Hinweis auf Anzeigepflicht nach § 20 (2) LAbfWAG: Nach § 20 (2) Landesabfallwirt-
schafts- und Altlastengesetz (LAbfWAG) v. 2.4.1998 (GVBI. v. 14.4.98) sind Eigen-
tumer und Besitzer von Altablagerungen und Altstandorten verpflichtet, ihnen be-
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kannt gewordene Geféhrdungen fir die Umwelt, insbesondere die menschliche Ge-
sundheit (fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit), die von ihren Grundstiicken
ausgehen, unverziglich der zustédndigen Behérde (Regionalstelle der SGD Sud) an-
zuzeigen.

Aushubentsorgung (Verwertung, Beseitigung):

Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach § 5 (2)
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) zu beachten. Nach § 5 (3)
KrW-/AbfG hat die Verwertung ordnungsgemald und schadlos zu erfolgen. Dabei
sind die Bestimmungen des Bodenschutzrechts (Bundes-Bodenschutzgesetz und
dazu ergangene Verordnungen und sonstige Vorschriften) zu beachten.

Da es sich hier um ehemals abgelagerte Abfélle handelt, ist eine unmittelbare Wie-
derverwendung oder Verwertung i.d.R. nicht méglich und unzulassig.

Der Aushub ist unter Berlcksichtigung der vorhandenen Erkenntnisse tber die Abla-
gerungsgegebenheiten (zu erwartende Abfélle bzw. Abfallarten wie z. B. Betonbruch,
Ziegelsteine, unbelasteter oder belasteter (unsortierter) Bauschutt, unbelasteter oder
belasteter Bodenaushub, sonstige Abfélle und tber die Einbaubereiche, Abdeckun-
gen u.d.) so vorzunehmen, dass eine Trennung von verwertbaren und nicht verwert-
baren Materialien nach Stoffart und Belastung erfolgen kann. Unterschiedliche Mate-
rialien sind getrennt zu halten und Stérstoffe auszusortieren (Sichtung und Separie-
rung). Eine weitergehende Vorbehandlung (Brechen, Sieben, Sortieren, Reinigen) in
hierfir geeigneten Anlagen, insbesondere zur Verbesserung der Verwertbarkeit,
kann erforderlich werden.

Hinweise fir die Verwertung:

Bei der Verwertung sind die Anforderungen der Technischen Regeln der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA), ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfallen” (LAGA-TR), Stand: 5.9.1995 (bzw. 6.11.97),
LAGA-Mitteilungen Nr. 20, zu beachten.

Far den Nachweis der Umweltvertraglichkeit der Verwertung sind die gewonnenen
(verwertbaren) Materialien (z.B. unbelasteter Bauschutt, unbelasteter Boden) gem.
den Begriffsbestimmungen der LAGA-TR einzustufen (Deklaration) und insbeson-
dere auf die zu besorgenden Schadstoffe in der Ursubstanz, erforderlichenfalls auch
im Eluat, zu untersuchen.

Die Bewertung und die Festlegung der Verwertung hat nach den LAGA-TR zu erfol-
gen. Der Nachweis der Schadlosigkeit ist erbracht, wenn die Anforderungen der
LAGA-TR eingehalten sind und die Z1.1-Werte nicht Gberschritten werden.

Bei Uberschreitung der Z1.1-Werte ist die Schadlosigkeit der Verwertung unter Be-
achtung der bodenschutzrechtlichen Anforderungen im Einzelfall gegeniber der fir
die MaRnahme zustandigen Behérde nachzuweisen. (Die Voraussetzungen zur Ver-
wertung von Z1.2-Massen (Gehalte > Z1.1 und < Z1.2) und von Z2-Massen (Gehalte
> Z1.2 und < Z2) nach LAGA-TR sind in Rheinland-Pfalz z. Zt. nicht gegeben (z. B.
Dokumentation der Einbaustellen). Die Verwertung solcher Massen ist nur in Aus-
nahmefallen zuldssig und bedarf der Einzelfallentscheidung der fur das Vorhaben
zustandigen Behoérde.
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Hinweise zur Aushubbeseitiqung:

Nicht verwertbares Material ist als Abfall zur Beseitigung der geordneten Beseitigung
zuzufuhren. Bodenmaterial und Bauschutt i.S.d. LAGA-TR mit Schadstoffgehalten
gréler als die Z2-Werte der LAGA-TR sind besonders Uberwachungsbedurftig [EAK-
Schlissel 17 05 99 D1 und 17 01 99 D1] und der Sonderabfallmanagement GmbH
(SAM) in Mainz im Rahmen der Uberlassungspflicht anzudienen.

Hinweis zum Rickbau der Altablagerung:

Soll die Altablagerung teilweise oder ganz entfernt werden (Ruckbau), so ist ein
Ruckbauplan zu erstellen und der Regionalstelle der SGD Siud zur Zustimmung vor-
zulegen.

In dem Ruckbauplan sind insbesondere die Malinahmen zur Separierung, Getrennt-
haltung und ggf. Aufbereitung der Massen sowie die Entsorgungswege, die Arbeits-
und Umgebungsschutzmallnahmen, die Freimessung und Dokumentation im Hin-
blick auf die notwendige Fortschreibung des Altablagerungskatasters (z.B. Anderung
der Flachendarstellung) bzw. die eventuelle Streichung der Fldche aus dem Kataster
darzustellen.

Bereitstellung liberschiissiger Aushubmassen:

Die Bereitstellung Uberschissiger Aushubmassen bis zu ihrer ordnungsgemaéafen
Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) hat so zu erfolgen, dass Beeintrachtigun-
gen oder Gefahrdungen fir die Umwelt durch z.B. Verwehungen und Aussptilungen
ausgeschlossen sind.

Arbeits- und Umgebungsschutz:

Die Malinahmen sind so durchzufuhren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und
Umgebungsschutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhitungs- und
Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachten.

Bauanzeige:

Beginn und Abschluss der Arbeiten ist der Regionalstelle der SGD Sid rechtzeitig
vorher anzuzeigen. lhr ist Gelegenheit zu 6rtlichen Kontrollen zu geben.

4.2.4. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Bereits 1997 in einem sehr frihen Stadium der Planung wurden zwar grundsétzliche
anderweitige Planungsmdglichkeiten erértert, jedoch nicht weiter verfolgt. Im Rah-
men der Studie zur Umnutzung des Husterhdhareals wurden aufgrund der damals
unklaren und stetig wechselnden Ankindigung zu Freigaben der Flachen durch die
US-Amerikaner verschiedene Einzelkonzepte fur die unterschiedlichen Strukturbe-
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reiche entwickelt. Grundlage war eine Situationsanalyse fur die Nutzungsmdglichkeit
vor Ort, die Aufstellung eines Nutzungskonzeptes und die Abschatzung der Potenti-
ale unter Bericksichtigung der Wirtschaftlichkeit.

Fir den Bereich des Bebauungsplanes Husterhéhe Nord Teil 2 wurden folgende
Einzelkonzepte entwickelt:

Sport- und Freizeitzentrum:

Einrichtungen mit Sport- und Freizeitcharakter sind am Standort Pirmasens im Ver-
gleich mit anderen Stadten unterreprésentiert. Die Lage des FKP- Stadions und des
MTV-Sportplatzes direkt an der B 10 wurde als unginstig bewertet. Mit dem Ausbau
der B 10 wurde 1997 eine notwendige Verlagerung des MTV angenommen. Da auf
den infrage kommenden Teilflachen die Gebdude aufgrund des desolaten Zustandes
entfernt werden mussten, kamen grundsétzlich auch andere Nutzungen in Betracht.
Zum einen gab es jedoch fur die Umsiedlung des FKP-Stadions keine vergleichbare
Alternative und zum anderen wurde eine Ausdehnung der angrenzend geplanten
Gewerbeflachen (Automeile, Gewerbepark) aufgrund der Flachengrél3e als nicht
sinnvoll erachtet.

Gewerbepark Pirmasens:

Da die Stadt Pirmasens nur in begrenztem Umfang Uber neue freie Gewerbe- und
Industrieflachen verfigt, wurde zur Schonung von Aufienbereichsflachen die An-
siedlung von Gewerbeflachen auf der Husterhéhe befirwortet. Eine Alternative
wurde fir den Bereich auch in der Ausweitung der angrenzenden Teilflache mit
Sport- und Freizeitnutzung gesehen, was aufgrund der entstehenden Grélenver-
haltnissen als wenig sinnvoll angesehen wurde. Die vorhandenen Gebdude auf dem
Geladnde waren in idealer Weise dazu geeignet, vorhandene Anfragen nach Gewer-
beflachen zu decken. Alternativ wurde auch der Abriss der Geb&ude und die An-
siedlung von GroRindustrie in Erwdgung gezogen. Dazu lagen jedoch keine Anfra-
gen vor.

Die spater im Laufe der Planaufstellung vorgenommenen Varianten (vgl. Kapitel 6,
Auswertung der Beteiligungsverfahren) stellten keine grundsatzlich neuen Lésungen
dar und unterschieden sich nicht wesentlich in den Auswirkungen auf die Umwelt, da
es sich im Allgemeinen nur um unterschiedliche Flachenverteilungen der Nutzungen
handelte.

4.3. ZUSATZLICHE ANGABEN

4.3.1. MERKMALE TECHNISCHER VERFAHREN BEI DER UMWELTPRUFUNG
UND SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG

4.3.1.1. Altlasten
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Im Auftrag des Landes Rheinland-Pfalz fuhrte ein Gutachterbiro im gesamten
Plangebiet hinsichtlich der Altlastenproblematik eine Ersterfassung (historische
Recherche, Begehung der Ortlichkeiten mit Aufnahme aller Verdachtsflachen) durch.
Die Ergebnisse wurden in der "Ubersichtsliste: Erfasste kontaminationsverdédchtige
Flachen" dokumentiert.

Schwierigkeiten:

e Die Aussagen von Zeitzeugen stimmten nicht mit den Angaben der historischen
Recherche Uberein. So waren dort angegebene Nutzungen wie zum Beispiel
"Tankstellen" nicht vorhanden oder an einem anderen Ort zu finden.

e Durch Unvollstandigkeit bzw. Fehlen von alten Planunterlagen kam es einige Male
zum Auffinden von dort nicht verzeichneten Anlagenteilen wie zum Beispiel "Altdl-
/Benzinabscheider".

Anschlief3end erfolgte aus fachlicher Sicht die Erérterung mit den fur die Konversion
zustandigen Personen = Konversions-Arbeitsgruppe (KOAG) statt. Sie setzt sich
derzeit aus folgenden Vertretern zusammen:

e Struktur - und Genehmigungsdirektion, Sid Neustadt, Bodenschutzbehérde
(Leitung der Arbeitsgruppe),

e Struktur und Genehmigungsdirektion Sid Kaiserslautern, Regionalstelle fir
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz (fachtechnische Beurteilung),

e Bundesvermbégensamt Landau (enge Abstimmung mit Oberfinanzdirektion
Koblenz),

e Competenc Center Altlasten Landau (fir Bundesvermégensamt zustandige
Fachbehérde),

e Stadtverwaltung Pirmasens, Stadtplanung und Tiefbau, Umweltschutz,

e Gutachterblro (verantwortlich fur alle organisatorischen Belange der KOAG wie,
Einladungen zu Sitzungen, Fortschreibung der Erfassungsliste).

Die wesentlichen Aufgaben der KOAG sind:

e Festlegung der weiteren Vorgehensweise bei Orientierenden-, Detail- und
Sanierungsuntersuchungen,

e Festlegung von Sanierungszielwerten,

e Bewertung der Flachen ( gemal Erfassungsliste).

Alle im Altlastenbereich erfolgten Untersuchungen, Malinahmen fanden unter
Berlcksichtigung der zum Zeitpunkt geltenden rechtlichen Bestimmungen des
Bundes und Landes statt. So wurden fir die Bewertung die abfallrechtlichen- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen (Bundesbodenschutzgesetz, BbodSchG),
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und als Orientierungshilfe die Merk-
und Informationsblatter ALEX (Altlasten Expertenliste) des Landesamtes fir
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Umweltschutz und Gewerbeaufsicht/\Wasserwirtschaft Rheinland-Pfalz sowie die
Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) herangezogen.

Nach der BBodSchV erfolgte stets eine Betrachtung der Wirkungspfade Boden-
Mensch, Boden-Nutzpflanze und Boden-Grundwasser.

Wichtige Merkmale:

e Im gesamten Liegenschaft-, Planungsgebiet gilt laut Festlegung der KOAG fur
Schadstoffe der Zuordnungswert oPW3 (orientierende Prufwert der Zielebene 3
nach ALEX).

e Beim Antreffen von Wasser (Schicht-, Grundwasser) greift laut Festlegung der
KOAG fiur Schadstoffe der Zuordnungswert oPW2 (orientierende Prifwert der
Zielebene 2 nach Alex).

e Die zukunftige Nutzung der Flachen bestimmt den jeweiligen Grad der Sanierung.

e Probennahme, Analyse... der Untergrunduntersuchungen richten sich nach den
rechtlichen Vorgaben (ALEX). Dementsprechend werden die durch
Kernrammbohrungen, Baggerschirfe aufgenommenen Bodenproben analysiert
und bewertet. Ebenso erfolgt die Untersuchung, Bewertung der mittels
Schoépfprobe genommenen Wasserproben.

Handlungsbedarf: Erreichen oder Ubersteigen die Schadstoffkonzentrationen (zum
Beispiel: MKW = Mineralische Kohlenwasserstoffe) die 0.g. Zuordnungswerte so sind
weitere MalRnahmen wie Detail-, Sanierungsuntersuchungen mit anschliel3ender
Sanierung und ordnungsgemalier Entsorgung der Schadstoffe erforderlich.

Schwierigkeiten: Trotz saniertem Boden (zum Beispiel durch Bodenaustausch)
kénnen durch Auswaschung, Verschleppung der noch im gewachsenen Boden
vorhandenen Schadstoffe durch  Schichtwasser bedingte Wasser- und
Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen werden.

4.3.1.2. Larmgutachten Sportpark

Der Immissionsschutz regelt sich hier nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) und nach dessen Rechtsverordnungen (BImSchV). Hier die 16. BImSchV
Lverkehrslarmverordnung“ nach der schadliche Umwelteinwirkungen durch Ver-
kehrsgerdusche untersucht werden kénnen sowie die 18. BImSchV ,Sportanlagen-
larmschutzverordnung®. Erganzend werden verschiedene Richtlinien (RLS-90) und
Ministerialrundschreiben (,Hinweise zur Beurteilung von Freizeitanlagen verursachte
Gerausche®), DIN-Normen und VDI-Richtlinien (VDI 3770, VDI 2714, VDI 2720, VDI
2571) herangezogen.

Bau des Sportparks / Immissionsschutz
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Da von dem Sportpark Husterhéhe Gerduschimmissionen durch den Betrieb der
Anlage zu erwarten sind, wurden vier Gutachten in Auftrag gegeben, die folgende
Bereiche des Sportparks untersuchen:

Modul 1: 6ffentlicher Parkplatz (16. BImSchV)

Modul 2: 2 Schulsportpléatze, 3 Streetbalplétze, 1 Bewegungsparcour (18.
BImSchV)

Modul 3: ein Stadion mit Stadiongebaude des FKP (18. BImSchV)

Modul 4: Sportanlagen MTV mit Vereinsgebaude und Parkplatz (18. BImSchV
und Hinweise zur Beurteilung von Freizeitanlagen verursachten Gerausche)

Im Modul 1 wurden die Gerduschimmissionen aus den &ffentlichen
Verkehrsflachen aulRerhalb der Sportanlage durch das der Anlage zuzuord-
nende Verkehrsaufkommen ermittelt und beurteilt. Dazu gehdren die Emissi-
onen aus An- und Abfahrtsverkehr, dem Parkverkehr auf dem o6ffentlichen
Parkplatz (202 Stellplatze) sowie den Parkreihen entlang der Georgia Avenue
(91 Stellplatze).

Die Gerauschimmissionen aus den O6ffentlichen Verkehrsflichen waren
entsprechend der Sportanlagenl&rmschutzverordnung gesondert von den an-
deren Anlagengerduschen zu betrachten und nur zu bericksichtigen sofern
sie nicht selten auftreten und im Zusammenhang mit der Nutzung der Sport-
anlage den vorhandenen Pegel der Verkehrsgerausche rechnerisch um min-
destens 3 dB(A) erhéhen. Davon konnte hier ausgegangen werden, da das
Verkehrsaufkommen auf der Georgia Avenue, der Maryland Avenue und der
Virginia Avenue in Zukunft wesentlich durch den An- und Abfahrtsverkehr von
und zu den Sportstatten bestimmt wird. Betroffen von den zuséatzlichen Ver-
kehrsaufkommen ist die Ruckseite der Wohnbebauung entlang der Missis-
sippi Avenue. Bei der Mississippi Avenue handelt es sich um eine Sackgasse.
Hier ist nicht mit einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens aufgrund der
Sportanlage zu rechnen. Parkplatzsuchende kénnen hier durch ordnungs-
rechtliche MaRnahmen ferngehalten werden.

Der Beurteilungspegel fir den Stralenverkehr auf 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen wurde nach den Richtlinien fur den Larmschutz an Stralen (RLS 90) be-
rechnet. Diese sind mit den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV zu ver-
gleichen. Dabei war zu prufen, ob die Grenzwerte von 59 dB(A) tags und 49
dB(A) nachts erstmalig Uberschritten werden. Fir die Berechnung war die
durchschnittliche tégliche Verkehrsstarke (DTV) des anlagenbezogenen Ver-
kehrs auf den 6ffentlichen Strallen anzusetzen.

Fur die Beurteilung wurden 6 Immissionsorte an der bestehenden und
vorgesehenen Bebauung gewahlt. Die Hohe der Aufpunkte wurde in etwa an
der Oberkante Fenster 2.0G mit 8 m Uber EG festgesetzt.
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In Modul 2 wurden die Gerduschimmissionen an den malfgeblichen
Immissionsorten aufgrund der Nutzung der Schulsportplatze, Streetball-Platze
und des Bewegungsparcours erfasst. Zu den Schulsportplatzen gehéren zu-
satzlich eine Sprinterbahn und eine Sprunggrube.

Gerduschimmissionen aus Sportanlagen, die wie in diesem Fall immissions-
schutzrechtlich nicht genehmigungsbediirftig sind, wurden nach der 18.
BImSchV ermittelt und beurteilt. Mittels einer Immissionsprognose war nach-
zuweisen, dass bei Betreiben des Sportparks die in der 18. BImSchV festge-
legten Immissionsrichtwerte von tags 55 dB(A) aul3erhalb der Ruhezeiten, von
50 dB(A) tags innerhalb der Ruhezeiten und nachts 40 dB(A) an den nachst-
gelegenen Fenstern schutzbedirftiger Raume in der Nachbarschaft ein-
gehalten werden. Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen sollen die Immissions-
richtwerte um nicht mehr als 30 dB(A) sowie nachts um nicht mehr als 20
dB(A) unterschreiten.

Die Aufpunkte zur Immissionsberechnung lagen analog dem Modul 1. Die
Nutzer der Schulsportplatze sind Schulen und Sportvereine mit ihren Mann-
schaften. Der Schulsport wird durchgadngig montags bis freitags zwischen 8.00
und 15.00 Uhr stattfinden. Von 15.00 bis 22.00 Uhr werden die Ful3ballplatze,
die Streetbal-Anlagen und der Bewegungsparcour von Vereinen und Jugend-
lichen in Anspruch genommen. Die Punktespiele finden am Wochenende zwi-
schen 11.00 und 17.00 Uhr statt, samstags maximal 4 und sonntags maximal
2 Spiele. 2 Spiele kénnen auch gleichzeitig stattfinden. Wochenends werden
der Bewegungsparcour und die Streetbal-Anlage zum Aufwarmen genutzt.
Das Zuschaueraufkommen wird bei den Punkispielen auf maximal 100 Zu-
schauer pro Platz geschéatzt. Generell ist eine Anfahrt mit dem Pkw zu erwar-
ten. Fahrwege und Parkplatze liegen aul3erhalb der Anlage.

Bei bestimmungsgemaler Nutzung sind in den Anlagen Gerdusche durch die
Sporttreibenden (z.B. Zurufe, Ballgerdusche, Schiedsrichterpfiffe), durch Zu-
schauer und sonstige Nutzer (z.B. Beifall, Zurufe, Fanfaren) und durch techni-
sche Einrichtungen und Geréte (z.B. Lautsprecheranlagen) zu erwarten. Die
Emissionsanséatze leiten sich aus der VDI 3770 ab.

In Modul 3 wurden die Gerduschimmissionen des Stadions mit Stadionge-
baude berechnet. Das Stadion mit Stadiongebdude wird in immissionsschutz-
rechtlicher Hinsicht auf zwei verschiedene Arten genutzt: in der Regel zum
Training und am Wochenende fur Punktespiele der Fullballvereine, an weni-
gen Tagen im Jahr fir Stadionfeste mit Live-Musik-Darbietungen 0.4. Im ers-
ten Fall werden die Gerédusche nach der 18. BImSchV (Sportanlagenlarm-
schutzverordnung) beurteilt. Als Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohn-
gebiete sind 55 dB(A) tags aulRerhalb der Ruhezeiten, 50 dB(A) tags innerhalb
der Ruhezeiten und 40 dB(A) nachts einzuhalten. Einzelne kurzzeitige Ge-
réduschspitzen sollen die Immissionsrichtwerte um nicht mehr als 30 dB(A)
sowie nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.
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Beim zweiten Fall wird das Stadion als Freizeitanlage bewertet. Grundlage der
Beurteilung der Gerausche durch Freizeitanlagen ist in Rheinland-Pfalz ein
Rundschreiben des Ministeriums fir Umwelt und Forsten vom 30.Januar
1997: Hinweise zur Beurteilung der durch Freizeitanlagen verursachten Ge-
rausche. Die Beurteilungspegel sollen tags an Werktagen auf3erhalb der Ru-
hezeiten 70 dB(A), tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeiten und sonntags
65 dB(A) und nachts 55 dB(A) nicht Uberschreiten. Gerduschspitzen sollen die
vorgenannten Werte tagstber um nicht mehr als 20 dB(A) und nacht um nicht
mehr als 10 dB(A) Uberschreiten.

e Die maligeblichen Immissionsorte waren analog dem Modul 1 und 2, da sie
zusammen beurteilt werden missen.

Das Stadion als Sportanlage wird fur den Trainingsbetrieb und fur Punkte-
spiele genutzt. Hauptnutzer des Stadions ist der Ful3ballclub FKP Pirmasens.
Der Trainingsbetrieb findet an Werktagen ab 17.00 Uhr statt und dauert ma-
ximal bis 22 Uhr. Die gesamte Trainingszeit umfasst am Tag nicht mehr als 3
Stunden. Die Punktspiele finden wochenends statt. Es spielen 3 Mannschaf-
ten im Stadion. Die Spielzeiten sind freitags um 20 Uhr und samstags und
sonntags um 13.00 Uhr. Das Zuschaueraufkommen wird auf 1000 Zuschauer
geschéatzt. Die Immissionen aus dem Parkverkehr werden tber das Modul 1
abgedeckt.

An maximal 3 Tagen im Jahr soll das Stadion als Freizeitanlage fur z.B. Sta-
dionfeste mit Live-Musik-Darbietungen 0.a. genutzt werden. Dabei werden bis
zu 15 000 Besucher erwartet. Freizeitveranstaltungen finden voraussichtlich
wochenends, Samstag oder Sonntag, zwischen 11.00 Uhr und 22.00 Uhr
statt. Sie fallen nicht in den Nachtzeitraum.

Bei bestimmungsgemalier Nutzung sind den Anlagen Gerdusche durch die
Sporttreibenden (z.B. Zurufe, Ballgerdausche, Schiedsrichterpfiffe), durch Zu-
schauer und sonstige Nutzer (z.B. Beifall, Zurufe, Fanfaren) und durch techni-
sche Einrichtungen und Gerate (z.B. Lautsprecheranlagen), durch Gerausche
wahrend des Zu- und Abgangs vor und nach den Spielen (Kommunikations-
gerausche) und Gerdusche aus dem Fahrverkehr und dem Parken zu erwar-
ten. Die Emissionsansatze leiten sich aus der VDI 3770 ab.

e Die Emissionsanséatze fir ein Stadionfest wurden aus einer Schalltechnischen
Untersuchung des LfU Bayern entnommen, die Schallpegelmessungen wah-
rend eines Live-Konzerts mit 25 000 Besuchern durchfihrten.

e Modul 4 befasst sich mit den Gerduschemissionen aus dem Sportplatzen des
MTV und dem Vereinshaus mit Parkplatz.
Bei den Sportplatzen wird bertcksichtigt, dass sie im Rahmen des Schul-
sports, als Trainingsplatz und fur Spiele der Jugend- und Frauenmannschaf-
ten der Vereine mit ca. 100-200 Schiilern benutzt wurden. Das Vereinsheim
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wird 6-10 mal im Jahr fir gesellschaftliche Veranstaltungen genutzt. Die an-
gegliederte Gaststatte hat einen Freisitz.

Die Aufpunkte der Immissionen werden in Analogie zu den Modulen 1-3 ge-
setzt, da alle Sportanlagen nach der 18. BImSchV zusammen betrachtet wer-
den mussen. Der Freizeitldrm der durch die Nutzung der Mehrzweckhalle er-
zeugt wird, wird gesondert betrachtet und beurteilt sich nach dem Rund-
schreiben des Ministeriums fur Umwelt und Forsten Rheinland Pfalz. Fur be-
sondere Ereignisse wird den Betroffenen eine héhere Belastung zugemutet.
Diese liegt tags zwischen 65 und 70 dB(A) und nachts bei 55 dB(A).

Wie hoch die Emissionen z.B. durch die Gerausche der Sporttreibenden (z.B.
Zurufe, Ballgerausche, Schiedsrichterpfiffe), der Zuschauer und der sonstigen
Nutzer sowie durch technische Einrichtungen (z.B. Lautsprecheranlagen) sind
wird aus der VDI 3770 entnommen.

Die Anhaltswerte der Innenraumpegel der Mehrzweckhalle werden aus der
Séachsischen Freizeitlarmrichtlinie entnommen. Die Hb6he der Immissionen
wird mit Schallddmm-Malen der Gebaude und Uber Ausbreitungsberechnun-
gen nach der DIN 2571 errechnet.

Bei den Schallemissionen der Freisitzflachen der Terrasse kommt die DIN
3770 zur Anwendung. Bei den Gerduschemissionen, die bei der Anlieferung
der Gastronomie entstehen, werden Emissionsanséatze aus dem Jahresbericht
des Hessischen Landesamtes fir Umwelt zugrunde gelegt.

Die Gerdusche aus dem Fahr- und Parkverkehr werden nach der RLS-90 be-
rechnet.

Alle im Rahmen der Immissionsprognose zugrunde gelegten Annahmen be-
ruhen entweder auf Erfahrungswerte aus anderen Anlagen oder auf Angaben
der Betreiber im Zusammenhang mit den nach den Richtlinien und Verord-
nungen notwendigen Bestimmungen.

Werden alle Gerdusche aus Sportanlagen zusammenbetrachtet, ergibt sich
eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte an Aufpunkt 1. MaBgeblich fur
die Einhaltung der Werte ist die Streetbal-Anlage. Diese sollte nach 20.00 Uhr
geschlossen werden. Des Weiteren sollte freitags abends nach 20.00 Uhr auf
Lautsprecherdurchsagen generell verzichtet werden. Wird bei den Spielen
sonntags nachmittags ebenfalls auf Lautsprecherdurchsagen verzichtet, kén-
nen die Immissionsrichtwerte an allen Punkten eingehalten werden.

4.3.2. BESCHREIBUNG DER GEPLANTEN MASSNAHMEN ZUR UBERWA-
CHUNG

Nach § 4 ¢ BauGB ist ein Monitoring zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen der Plandurchfihrung zur frihzeitigen Ermittlung unvorhergesehener
nachteiliger Auswirkungen zwecks Ergreifung geeigneter AbhilfemalRnahmen durch-
zufuhren.
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Geplante UberwachungsmaRnahmen durch Beobachten, Steuern und Kontrollieren:

-

Standardauflagen fur Altlasten mussen beachtet werden. Erforderlich wer-
dende Aushubarbeiten und sonstige Eingriffe in den Untergrund sind ein-
schliel3lich der ordnungsgemafen Beseitigung durch einen Sachverstandigen
zu dokumentieren und Gberwachen zu lassen.

Uberprifung der Larmsituation in betroffenen Wohngebieten im Einzugsbe-
reich des Sportparks

Uberwachung der technischen Entwésserung im Hinblick auf die Einleitung in
den Steinbach. Durch die Vorschaltung von zwei RRB's im B-Plan-Gebiet
Husterhéhe Nord Teil 1, kann die abflieRende Oberflachenwassermenge re-
guliert und Uberwacht werden. Somit wird die Struktur des Steinbachs md&g-
lichst geschont

Uberwachung der MaRnahmen des Baumschutzes wéhrend der BaumaR-
nahme

Uberwachung und Kontrolle der ordnungsgeméRen Durchfiihrung und Ab-
nahme der festgesetzten landespflegerischen Ausgleichsmallinahmen inner-
halb und auf3erhalb des B-Plan Gebietes
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4.3.3. ZUSAMMENFASSUNG / VERTRAGLICHKEITSPRUFUNG / TABELLARI-

SCHE UBERSICHT
Schutzgut erhebliche Beein- Begrindung
trachtigung durch
das Vorhaben
Mensch ja Vor der Neuplanung war bereits
Beeintrachtigung durch Militér vorhan-
- Larmschutzmal- den
nahmen am sauberes Gewerbe geplant, keine
Sportgelénde larm- und schadstoffintensiven Be-
geplant triebe
nein

laut Schalltechnischer Untersuchung
erhdhte Beeintrachtigungen ohne
Uberschreitung der Grenzwerte

Arten und Bio-
tope, Fauna

nein

Vor der Neuplanung bereits anthropo-
gene Uberpragung, ékologische Wer-
tigkeit des Vegetationsbestandes und
faunistische Ausstattung geringe Be-
deutung (LSP Pirmasens)

keine prioritdren Arten oder Biotope
betroffen

Vermeidungs-, Minimierungs- und
Kompensationsmafinahmen sind
mdglich

Boden

nein

Vor der Neuplanung bereits anthropo-
gene Uberprégung, naturferner Bo-
den, geringe Bedeutung (LSP Pirma-
sens)

Vermeidungs-, Minimierungs- und
Kompensationsmaflinahmen sind
maoglich, Sanierung-der Altlasten

Wasser

nein

Vor der Neuplanung bereits erhebliche
Versiegelung vorhanden

Aufgrund der Bodeneigenschaften
keine gute Mdglichkeit der Oberfla-
chenwasserversickerung

Sanierung des vorhandenen Nieder-
schlagswasserableitungssystems
Planung naturnaher
Regenrickhaltebecken als Retenti-
onsraum

Vermeidungs-, Minimierungs- und
Kompensationsmaflinahmen sind
mdglich, Sanierungsmaflnahmen der
Altlasten
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Klima nein - Vor der Neuplanung bereits starke
Versiegelung und dadurch Warmein-
sel

- Vermeidungs-, Minimierungs- und
Kompensationsmaflinahmen sind
maoglich
Landschaftsbild nein - Vor der Neuplanung bereits durch die

Nutzung des Menschen gepragt, Auf-
wertung durch Neuplanung

- Vermeidungs-, Minimierungs- und
Kompensationsmaflnahmen sind
maoglich
Kultur- und Sach-|nein - keine vorhanden

gliter

Nachteilige Umweltauswirkungen treten bei jeder Planung ein, weil diese ein Eingriff
in Natur und Landschaft darstellt, bei dem die Naturgiter in ihren Eigenschaften ver-
andert werden. Genauso verhdlt es sich bei der Konversionsplanung Husterhdhe.
Negative Begleiterscheinungen einer Uberplanung des Gebietes werden sich wohl
nicht vermeiden lassen. Dennoch ist ein weitgehender Ausgleich innerhalb des Plan-
gebietes moglich, der den Eingriff entsprechend aufwiegen kann. Was Uber einen
Ausgleich innerhalb des Gebietes hinaus geht, muss extern, durch Entsiegelungen
bzw. Renaturierung einer Bachaue bzw. sonstige AufwertungsmafRnahmen durch-
gefuhrt werden.

An externen Ausgleichsmal3nahmen ist zum einen die Aufforstung einer Flache
oberhalb der Klaranlage Blumeltal in der Gemarkung Pirmasens (Flurstick-Nr. 2684)
und in der Gemarkung Windsberg Flurstick-Nr. 381 vorgesehen. Die Fléchen
befinden sich komplett in &éffentlicher Hand. Es soll eine Pflanzung mit Laubb&dumen
zur Bildung eines Waldes mit Waldsaumbereich erfolgen.

Die Auswirkungen der vorliegenden Planung auf den Menschen in unmittelbarer und
mittelbarer Umgebung des Plangebietes dirften keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen verursachen, sofern die geplanten Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensa-
tionsmallnahmen durchgefihrt werden. Bereits vor der Neuplanung waren Beein-
trdchtigungen durch die militdrische Nutzung des Gebietes vorhanden. Es entstehen
keine neuen Beeintrachtigungen, sondern es kénnen lediglich erhéhte Beeintrachti-
gungen eintreten. Da sich Wohngebiete innerhalb des Plangebietes und in unmittel-
barer Nachbarschaft zum Plangebiet befinden, wurden schalltechnische Untersu-
chungen im Hinblick auf den Sportparkbau durchgefiihrt. Die einzuhaltenden Richt-
werte kdnnen mit bestimmten Auflagen eingehalten werden. Es wird zum Einen ein
Larmschutzwall festgesetzt und zum anderen kénnen die Richt- und Grenzwerte
durch die Durchfiihrung von ordnungsrechtlichen MalRnhahmen eingehalten werden
(Begrenzung der Spielzeit, Verbot von Lautsprecherdurchsagen innerhalb bestimm-
ter Zeiten, Ausrichtung der Lautsprecher).

Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 2¢ Begrindung
Seite 79

M:\6102_BauleitPL\01_BPL\Pirmasens\P166 HusterhéheNord2\03_Verfahren\Rechtskraft\Begriindungen\901_2 BEGRUNDUNG_P166.doc



STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

Die Auswirkungen des Vorhabens, differenziert auf die Schutzgiter Boden, Wasser,
Klima, Arten- und Biotope sowie Landschaftsbild, wurden in den vorangegangenen
Kapiteln beschrieben. Auch hier sind keine erheblichen negativen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten, sofern die Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmalf3-
nahmen beachtet werden. Hierbei ist besonders auf die bestehenden Altlasten in
einigen Bereichen des Plangebietes hinzuweisen. Diese missen soweit mdglich sa-
niert werden, um Gefahren von Beeintrachtigungen insbesondere des Wasser- und
Bodenpotentials auszuschliel3en.
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TEIL 2

5. VERFAHREN

5.1. ALLGEMEINES, BAUGB-NOVELLE 2004

GemaR den Uberleitungsvorschriften des BauGB 2004 in § 233 kénnen Bauleit-
pléne, die in der Zeit vor dem 14. Marz 1999 férmlich eingeleitet wurden nach den
Regelungen des alten BauGB zu Ende gefuhrt werden, sofern sie vor dem
20.07.2006 abgeschlossen sind. Ist mit einzelnen Verfahrensschritten noch nicht
begonnen, kénnen sie nach dem neuen BauGB (2004) beendet werden. Da im
Rahmen des Anderungsverfahrens zum Flachennutzungsplan bereits die
vorgezogene Birgerbeteiligung und Behérdenbeteiligung stattgefunden hat, wird
geman der allgemeinen Uberleitungsvorschriften in § 233 BauGB ab der éffentlichen
Auslegung und der Behdrdenbeteiligung das neue BauGB 2004 angewandt.

5.2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat am 09.02.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Husterhéhe
Nord Teil 2 beschlossen.

5.3. FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Der Stadtrat hat am 09.02.1998 die Beteiligung der Birger gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
an der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Husterhéhe Nord Teil 2“ beschlossen.

Die Birger wurden in der Zeit vom 02.03.1998 bis 02.04.1998 uber die allgemeinen

Ziele und Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
offentlich unterrichtet.

5.4. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
5.4.1. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Der Stadtrat hat am 09.02.1998 die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange ge-
malf § 4 Abs. 1 BauGB an der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Husterhéhe Nord
Teil 2 beschlossen.
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In der Zeit vom 02.03.1998 bis 02.04.1998 fand erstmals die Beteiligung der Tréger
offentlicher Belange statt.

5.4.2. BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Aufgrund erforderlicher Anpassungen der Bebauungsplane an aktuelle Entwicklun-
gen hat der Stadtrat der Stadt Pirmasens am 13.09.2004 erneut die Beteiligung der
Behérden gemall § 4 Abs. 2 BauGB an der Aufstellung des Bebauungsplanes
,2Husterhéhe Nord Teil 2“ beschlossen.

In der Zeit vom 11.10.2004 bis 12.11.2004 fand die zweite Beteiligung der Behdrden
statt.

5.5. BETEILIGUNG DER NACHBARGEMEINDEN

Durch den Beschluss des Stadtrates der Stadt Pirmasens vom 09.02.1998 zur Betei-
ligung der Trager offentlicher Belange an der Aufstellung des Bebauungsplanes
.Husterhéhe Nord Teil 2“ ging die Beteiligung der Nachbargemeinden einher.

In diesem Zusammenhang wurden die Gebietskérperschaften Verbandsgemeinde
Rodalben und Stadt Rodalben mitbeteiligt.

Die Gemarkungsgrenze zwischen Pirmasens und Rodalben verlauft mitten durch die
Liegenschaft Husterh6he und die (verkehrs-)technische Anbindung der auf Rodalber
Gemarkung liegenden Teilliegenschaft erfolgt durch das Bebauungsplangebiet.

Mit dem erneuten Beschluss des Stadtrates der Stadt Pirmasens vom 13.09.2004
zur Beteiligung der Behérden wurde die Beteiligung der Nachbargemeinden an der
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Husterhdhe Nord Teil 2“ mit beschlossen.

5.6. AUSLEGUNG
5.6.1. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Da seit dem Zeitpunkt der friihzeitigen Blrgerbeteiligung Ergdnzungen und Anpas-
sungen der Bauleitplane an aktuelle Entwicklungen erforderlich waren, hat der
Hauptausschuss der Stadt Pirmasens am 13.09.2004 die Beteiligung der Blrger ge-
mal § 3 Abs. 2 BauGB an der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Husterhéhe Nord
Teil 2 beschlossen.

In der Zeit vom 11.10.2004 bis 12.11.2004 fand die 6ffentliche Auslegung des Be-
bauungsplanentwurfs ,Husterhéhe Nord Teil 2“ mit der zum Bebauungsplanentwurf
gehdérenden Begrindung statt.
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5.6.2. BENACHRICHTIGUNG DER BEHORDEN

Der Beschluss des Stadtrates der Stadt Pirmasens vom 13.09.2004, die Behérden
an der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Husterhéhe Nord Teil 2“ parallel zur Be-
teiligung der Offentlichkeit (siehe 5.5.1.) in der Zeit vom 11.10.2004 bis 12.11.2004
zu beteiligen, ersetzt die Benachrichtigung der Behoérden bis zur erneuten Planaus-
legung.

5.7. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat der Stadt Pirmasens beschloss am 21.02.2005 den Bebauungsplan
,2Husterh6he Nord Teil 2“ mit Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen und der
Begriindung gemaf § 10 BauGB als Satzung.

Aufgrund redaktioneller Korrekturen wurde durch den Stadtrat der Stadt Pirmasens
am 21.11.2005 ein erneuter Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB gefasst. Da es
sich bei den Korrekturen lediglich um redaktionelle Anderungen handelte konnte auf
eine erneute Offenlage und Behdrdenbeteiligung verzichtet werden.

Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 2¢ Begrindung
Seite 83

M:\6102_BauleitPL\01_BPL\Pirmasens\P166 HusterhéheNord2\03_Verfahren\Rechtskraft\Begriindungen\901_2 BEGRUNDUNG_P166.doc
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6. AUSWERTUNG DER BETEILIGUNGSVERFAHREN

6.1. FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Der Hauptausschuss nahm in seiner Sitzung vom 08.06.1998 Kenntnis von der
Auswertung der frihzeitigen Birgerbeteiligung. Wahrend der Auslegungsfrist der
frihzeitigen Burgerbeteiligung wurden keine Anregungen vorgebracht.

6.2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

Der Hauptausschuss entschied in seiner Sitzung vom 08.06.1998 Uber die Stellung-
nahmen der Tréger 6ffentlicher Belange.

An fur den Bebauungsplan relevanten Stellungnahmen gingen ein:
FORSTAMT:

Es ist sicherzustellen, dass Neu- oder Anbauten 30 m Sicherheitsabstand zu vor-
handener Waldflache einhalten.

Abwagung:

Der forstwirtschaftliche Sicherheitsabstand muisste entweder mittels Baugrenzab-
stand von 30 m oder als von Bebauung freizuhaltende Schutzflache mit 30 m Tiefe
festgesetzt werden. Im Bebauungsplan soll jedoch keine entsprechende Festsetzung
getroffen werden.

Begriindunag:
Der forstwirtschaftliche Sicherheitsabstand von 30 m steht der geplanten Vermark-

tung und Bebauung des Flugfeldes entgegen. Die Waldkante reicht dort bis zur ge-
ebneten, baulich nutzbaren Flache. Allerdings liegt der Wald wesentlich tiefer als das
Flugfeld. Der Wald reicht bis zum Ful3 einer unterschiedlich hohen B&schung, was
die Gefahr, dass ein Baum auf ein Geb&ude stirzen kdnnte, verringert.

In diesem Zusammenhang wird auf ein Urteil des OVG Rheinland-Pfalz (Az. | A
12313/95) verwiesen, das in einem vergleichbaren Fall beziglich einer Baugenehmi-
gung fir ein Wohnhaus am Waldrand feststellt, dass die Gefahr fir Wohngeb&ude
durch umstirzende Bdume als allgemeines Lebensrisiko hingenommen werden
musse.
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DEUTSCHE TELEKOM AG:

Uber den Planbereich verlauft eine Richtfunkverbindung fir den Fernmeldeverkehr.
Die maximal zulassige Bauhéhe von 438 m darf in bestimmten Zonen innerhalb des
Schutzbereichs nicht Uberschritten werden, um das Funkfeld nicht zu beeintrachti-
gen.

Abwagung:
Ein entsprechender Hinweis und eine Bauh6henbegrenzung werden in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

STAATLICHES AMT FUR WASSER- U. ABFALLWIRTSCHAFT:
a) Entwasserung

Fortleitung von nicht behandlungsbediirftigem Niederschlagswasser ist zu beachten.
Entsprechendes Entwésserungskonzept vorlegen.

Abwagung:

Flachen fur die Abwasserbeseitigung, einschliel3lich Ruckhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser, werden gemaf dem vorliegenden Entwasserungskonzept
im Bebauungsplan festgesetzt.

Begrindung:
Ein entsprechendes Entwasserungskonzept fur die militarische Liegenschaft besteht

mit dem Wasserrechtsantrag von 1994, es basiert auf einem Trennsystem und
wurde bislang mit dem Bau von Kanalen und Rickhaltebecken teilweise umgesetzt.

b) Altablagerungen — sonst. Kontaminationsflachen

Bisher wurden nur Teilflachen erhoben. Weitere kontaminationsverdéchtige Flachen
als die bisher erfassten, kénnen nicht ausgeschlossen werden. Gefahrerfor-
schungsmalinahmen wurden noch nicht durchgefiihrt, so dass eine Gefahrenbeur-
teilung fur die kontaminationsverdéchtigen Fldchen noch nicht méglich war. Dekon-
taminations- bzw. SanierungsmalRnahmen k&énnen nicht ausgeschlossen werden.
Festlegungen der KOAG sind grundsétzlich zu beachten. Die Nutzung von Altablage-
rungen sind grundsatzlich als problematisch anzusehen. Gegenwartig bestehen er-
hebliche Bedenken, die vor Genehmigung der Planung ausgerdumt werden mussen.

Abwagung:

Der Bebauungsplan wird hinsichtlich der kinftigen Fldchennutzung und der Kenn-
zeichnung von Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, entsprechende Festsetzungen treffen.

Die Altablagerung Reg.-Nr. 317 00 000 — 325, westlich Georgia Avenue und ndrdlich
Rhode Island Avenue im geplanten ,SO Bund® wird im Bebauungsplan gekenn-
zeichnet.
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Begrindung:
GefahrerforschungsmalRnahmen werden auf den bekannten Altlastenverdachtsfla-

chen durchgefuhrt. Erst nach Abschluss dieser Untersuchungen kann die kiinftige
Flachennutzung und der Umfang der zu kennzeichnenden Flachen, deren B&den
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, endgultig bestimmt werden

WEHRBEREICHSVERWALTUNG IV:
Luftverkehrsrechtliche Belange sind betroffen.

Abwagung:

Seit der Rickgabe des Flugfeldes zum 01.10.97 bestehen keine Belange des milita-
rischen Flugbetriebes mehr. Fir den kinftigen Flugbetrieb wird eine Aul3enstart- und
Aulenlandeerlaubnis bei der Bezirksregierung beantragt, in deren Rahmen luftver-
kehrsrechtliche Belange neu geregelt werden.

UNTERE LANDESPFLEGEBEHORDE:

Durchgehende Erschlielungsstral’e mit entsprechendem Begleitgriin, durchgehen-
der oder zentraler erkennbarer Griinzug, Verdichtung und Vernetzung der Grinfla-
chen, zusatzliche Begrinungsmalnahmen zwischen den bebauten Flachen, Ver-
wendung von wasserdurchldssigem Material flr befestigte Flachen, Natirliche Versi-
ckerung von Dach- und Oberflachenwasser auf 6ffentlichem und privatem Geldnde,
Rickbau nicht mehr bendtigter versiegelter Flachen, als Ausgleichsmalinahmen
sollte die Anlage von Streuobstwiesen und die Sanierung der durch jahrelange Ab-
wassererosion geschadigten Hangbereiche des Steinbach- und Langenbachtals die-
nen.

Abwagung:

In den Bebauungsplan werden entsprechende Festsetzungen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Festsetzungen fir Flachen
oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft aufgenommen. Dieses wird erfolgen, wenn ein Landespflegerischer Planungs-
beitrag zum Bebauungsplan erstellt ist.

6.3. BETEILIGUNG DER NACHBARGEMEINDEN

Nach der Beteiligung der Nachbargemeinden hat der Hauptausschuss der Stadt
Pirmasens in seiner Sitzung am 08.06.1998 entschieden.

VERBANDSGEMEINDE RODALBEN:

Es soll sichergestellt werden, dass eine spatere ErschlieBung des ,Griinbihl“ durch
die Stadt Rodalben als ,Gewerbe- u. Industriegebiet” bzw. ,Sondergebiet® durch die
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Stadt Pirmasens nicht beeintrachtigt wird. Immissionsschutzrechtliche Konfliktsituati-
onen zu den militéarisch genutzten Flachen der Gemarkung Pirmasens sollen durch
rechtzeitige Abstimmung zwischen den beteiligten Kommunen vermieden werden.

Abwagung:

Bisher hat die Bauleitplanung die spatere ErschlieBung des ,Grinbuhl” berlcksich-
tigt. Georgia Avenue und insbesondere Massachusetts Avenue sind innerhalb der
Freigabeflache als Strallenverkehrsflachen festgesetzt. Die Festsetzung von Gewer-
begebieten auf Pirmasenser Gemarkung gefahrdet eine spétere Festsetzung von
Gewerbe- oder immissionsunempfindlichen Sondergebieten auf Rodalber Gemar-
kung nicht.

6.4. ERGANZUNGEN VOR DER AUSLEGUNG
6.4.1. ERSTE ERGANZUNG VOM 22.02.1999

Der Hauptausschuss der Stadt Pirmasens hat in seiner Sitzung vom 22.02.1999
erstmals Erganzungen des Bebauungsplans ,Husterhéhe Nord Teil 2“ beschlossen.

Seit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Husterhéhe Nord Teil 2“ und den an-
schlieRenden Beteiligungsverfahren haben sich sowohl durch weitere Erkenntnisse
wahrend der Vorbereitenden Untersuchungen zur stadtebaulichen Sanierungsmal3-
nahme als auch durch die Fortschritte in den Verhandlungen mit Bund und Land
Uber einen stadtebaulichen Vertrag zur Konversion verschiedene Anderungen fir die
Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben.

Die nachstehenden Anderungen wurden durch Beschluss des Hauptausschusses fiir
die weitere Bearbeitung des Bebauungsplanes wirksam:

ANDERUNG DER FESTSETZUNG MI (MISCHGEBIET) ZU GE (GEWERBE-GE-
BIET)

Zweierlei Griinde bestehen fir die vorgesehene Anderung der Flachennutzung.

Zum einen hat das ISM wahrend der Verhandlungen mit der Stadt Pirmasens zum
stadtebaulichen Vertrag deutlich gemacht, dass Mischgebietsausweisungen bei der
Konversion Husterhéhe nicht férderféhig sind, im Gegensatz zu gewerblichen Aus-
weisungen.

Zum anderen haben die zwischenzeitlich konkreten Vermarktungsergebnisse im bis-
herigen Mischgebiet gezeigt, dass die fur ein Mischgebiet It. Baunutzungsverordnung
typische Mischung aus Wohnen und Gewerbe dort nicht zustande kommt. Die kinf-
tige Nutzung wird sich aus Dienstleistungs-, Verwaltungs-, und Schulungseinrichtun-
gen zusammensetzen, die Wohnfunktion hat keine Bedeutung. So hat die Firma
CONVAR bekanntlich einen bedeutenden Teil der Flache fir ihr Hardware-Repara-
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STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

turzentrum (Geb&ude 4600) erworben, Option besteht fur den Kauf von Geb&ude
4601. Das Weiterbildungsinstitut Minster hat seine Tatigkeit im Geb&dude 4602 auf-
genommen, in das auch das Amt fur Verteidigungslasten einzieht.

FESTSETZUNG DER STRASSENVERKEHRSFLACHEN GEMASS DER STRAS-
SENNETZPLANUNG

Die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen zur staddtebaulichen Sanie-
rungsmallnahme haben bezlglich des bestehenden Strallennetzes und seines Sa-
nierungs- und Umgestaltungsbedarfs Umplanungen zu einer abgestimmten Stra-
Rennetzkonzeption hervorgebracht. Das kinftige Stralennetz soll, insbesondere mit
seinem Kreisverkehrsplatz an der Rodalber Strale, im Bebauungsplan festgesetzt
werden, damit Baurecht besteht.

FESTSETZUNG VON FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG (REGEN-
RUCKHALTEBECKEN)

Auch hier haben die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen zur stadtebau-
lichen Sanierungsmalinahme Sanierungs- und Umgestaltungsbedarf hervorge-
bracht, insbesondere hinsichtlich des Baus von Regenrickhaltebecken. Die Umpla-
nungen im Bereich der Abwasserbeseitigung basieren dabei auf einem Wasser-
rechtsantrag aus dem Jahr 1991.

Im Bebauungsplan sollen nun die fir die Regenrtickhaltebecken erforderlichen Fla-
chen festgesetzt werden.

FESTSETZUNG VON FLACHEN FUR WALD IN DEN NICHT BEBAUBAREN
STEILHANGBEREICHEN

Die aufgrund der Hangneigung nicht bebaubaren und bewaldeten Randbereiche der
Liegenschaft, hier an der Ostseite des ehemaligen Flugfeldes bis an die L 482 (Ro-
dalber Stral3e), sollen als Flachen fir Wald festgesetzt werden.

Diese Flachen kdnnen dann gleichzeitig auch als Flachen fir landespflegerische
KompensationsmalRnahmen genutzt werden, was den Umfang externer Eingriffs-
kompensation verringert.

BAUGRENZFESTSETZUNG GEMASS DEN BAUSCHUTZBEREICHEN DER
L 482 (RODALBER STRASSE)

Zur Landesstrale L 482 (Rodalber Strale) sind Schutzabstdnde nach dem Landes-
straRengesetz von 20 m und 40 m einzuhalten.

Im 20 m-Streifen gelten Bauverbot fir alle Hochbauten und eingeschrankte Flachen-
nutzung. Innerhalb dieses Bereichs liegt teilweise das Gebdude 4600, in dem heute
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CONVAR untergebracht ist. Ansonsten liegen in der 20 m-Zone vor allem Bo6-
schungsflachen und Wald. An den 20 m-Streifen soll eine Baugrenze gelegt werden,
die das Geb&ude 4600 einschliel3t (Bestandsschutz).

Fiar den Streifen zwischen 20 m und 40 m bedurfen alle baulichen Anlagen der Zu-
stimmung des Strallenbaulasttragers, dieser Bereich ist also grundsatzlich nutzbar.
Der 40 m-Abstand soll dargestellt werden.

KENNZEICHNUNG DER ALTLASTENVERDACHTIGEN ALTABLAGERUNG REG.-
NR. 317 00 000-325

Noérdlich von Saratoga Village befindet sich eine altlastenverdachtige Altablagerung
im Wald. Dies ergab eine Einsicht in das Verdachtsflachen- und Altlastenkataster
des Landesamtes fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht, die im Nachgang zur Be-
teiligung der Trager &ffentlicher Belange erfolgte.

Da dort bislang noch keine GefahrerforschungsmalRnahmen durchgefihrt wurden,
konnte der Altlastenverdacht weder bestatigt, noch entkraftet werden. Solange ist die
betreffenden Flache nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches zu kennzeich-
nen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB).

6.4.2. ZWEITE ERGANZUNG VOM 13.09.2004

Der Stadtrat der Stadt Pirmasens hat in seiner Sitzung vom 13.09.2004 erneut Ande-
rungen zum Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 2 beschlossen.

Seit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Husterhhe Nord Teil 2“ und den an-
schlielRenden Beteiligungsverfahren haben weitere Erkenntnisse bezlglich der Kon-
version und der Altlastenuntersuchungen Anderungen im Bereich der Festsetzungen
des Bebauungsplans notwendig gemacht.

ANDERUNG DER BEZEICHNUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,HUSTERHOHE
TEIL 2“ IN ,HUSTERHOHE NORD TEIL 2¢

Die Abgrenzung des Bebauungsplans entspricht in weiten Teilen dem nérdlichen Teil
des Sanierungsgebietes ,San 101 Husterhdhe Nord“. Die Anderung der Bezeich-
nung des Bebauungsplanes ,Husterhdéhe Teil 2“ in ,Husterhéhe Nord Teil 2 ent-
spricht damit der férderrechtlich und sanierungsrechtlich eingebirgerten Bezeich-
nung und beseitigt Verwirrungen in der Namensbezeichnung.

WEGFALL DES SONDERGEBIET ,HELIPORT"

Aufgrund der Anderung der Richtlinie zum Betreiben von Verkehrslandeflachen wur-
den an die Austibung des Flugbetriebs erhéhte Anforderungen gestellt. Dies waren
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z.B. flachere Anflugsektoren, die von Hindernissen frei zu halten sind. Fur die an-
grenzenden Gebiete bedeutete dies den Abriss vorhandener Bausubstanz und
starke Einschrénkungen bei der zukunftigen gewerblichen Entwicklung. Bei Abwa-
gung aller Belange wurde dies als nicht sinnvoll erachtet, da eine gewerbliche Ent-
wicklung in der Husterh6he vorgesehen ist. Zudem konnte kein Investor und Betrei-
ber fur einen Heliport gefunden werden.

ANDERUNG ZUORDNUNG DER FLACHEN ALLGEMEINES WOHNGEBIET UND
FLACHE FUR GEMEINBEDARF ZWECKBESTIMMUNG SPORTANLAGEN

Im Zuge des B 10 -Ausbaus und der baulichen Erweiterung der Firma Kémmerling
wurde die Verlegung des stadtischen Stadions, der Schulsportplatze und der Sport-
platze des MTV notwendig. Dazu wurde auf eine Freigabe militarischer Flachen der
US-Amerikaner noérdlich der Rhode-Island-Avenue massiv hingewirkt, um eine Ein-
gliederung der bendétigten Sportflachen in den Sportpark Husterhdhe zu erreichen.
Im Zusammenhang mit dieser weiteren Freigabe militdrischer Fldchen wurde eine
Uberarbeitung die Sportparkkonzeption méglich. Das urspringlich westlich der
Georgia Avenue vorgesehene Stadion konnte 6stlich untergebracht werden. West-
lich der Georgia Avenue werden die Schulsportplatze und die Sportplatze des MTV
untergebracht. Die verbleibenden nicht fir Sportflachen bendtigten Restflachen wer-
den dem Allgemeinen Wohngebiet zugeordnet.

ANLAGE EINES LARMSCHUTZWALLS ENTLANG DER WESTLICHEN GRENZE
DER FLACHE FUR GEMEINBEDARF

Zum Schutz der Wohnbebauung wurde ein Larmschutzwall entlang der westlichen
Grenze der Flache fur Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Sportanlagen ausgewie-
sen. Begleitend wurden Gutachten in Auftrag gegeben, die die L&rmemissionen re-
sultierend aus dem Sportpark, unterteilt in das Gutachten zu den Gerduschimmis-
sionen aus dem Stadion, den &ffentlichen Parkflachen und den Schulsportplatzen,
untersucht. Bei allen Gutachten wurde die Vereinbarkeit der Sportnutzung mit dem
Allgemeinen Wohngebiet festgestellt. Bei einigen Nutzungen wurden grenzwertige
Belastungen oder teilweise Uberschreitungen der Grenzwerte festgestellt, die aber
mit MaBnahmen reguliert werden kénnen, die nicht durch Baurecht geregelt werden
kénnen (z.B. Spielverbot zu bestimmten Tageszeiten, schalltechnisch giinstige Aus-
richtung von Lautsprecheranlagen usw.). Die Schalltechnischen Untersuchungen
werden Bestandteil der Begriindung.

ERWEITERUNG DER GEWERBEFLACHE AM NORDLICHEN FLUGFELD

Zur besseren gewerblichen Ausnutzbarkeit und Vermarktung der Flachen 6stlich der
Massachusetts Avenue am nérdlichen Ende des Flugfeldes werden die mit Wald
bewachsenen Hangbereiche verkleinert und mit Gberschissigem Erdaushub aus der
ErschlieBung eingeebnet. Zudem werden kostspielige Entsorgungskosten fur Erd-
aushub vermieden.
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ENTFALL DES REGENRUCKHALTEBECKENS IM WESTEN

Das Regenriuckhaltebecken nérdlich des Allgemeinen Wohngebietes konnte entfal-
len, da das Regenrtickhaltebecken 2 im Bebauungsplangebiet ,Husterhéhe Nord Teil
2 grolRer dimensioniert wurde und das anfallende Niederschlagswasser des Be-
reichs aufnehmen konnte.

Das Regenriickhaltebecken 3 &stlich der Massachusetts Avenue dient als Pufferbe-
cken bei Uberlastung des Kanals in der Massachusetts Avenue. AnschlieRend er-
folgt eine dosierte Ruckfuhrung in den Kanal. Dazu muss das Becken auf gleichem
Hoéhenniveau zur StralRe liegen. Da das Geldnde nach Osten abfallt, wurde das Re-
genrlickhaltebecken im Bebauungsplan an der &ffentlichen Stralenverkehrsflache
festgesetzt. Dadurch wurden teure Ausbaukosten der Kanalisation vermieden.

KONKRETISIERUNG DER FESTSETZUNGEN BEZUGLICH DEM MASS DER
BAULICHEN NUTZUNG

Zur Regelung der Bebaubarkeit wurde das Mal} der baulichen Nutzung im Gewerbe-
gebiet und im Allgemeinen Wohngebiet festgesetzt. Dabei wurde das H&échstmal
der Baunutzungsverordnung, d.h. Grundflachenzahl von 0,8 und Baumassenzahl
von 10 im Gewerbegebiet und eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossfla-
chenzahl von 0,8 bzw. 0,9 je nach Gebaudebestand, zugrundegelegt. Die Festle-
gung der Bauhdhe resultiert aus dem Vorhandensein eines militdrischen Schutzbe-
reiches.

DARSTELLUNG DER ALTLASTENSTANDORTE

Die Ergebnisse der Konversionsaltlastenarbeitsgemeinschaft wurde eingearbeitet.
Letzter Stand stellt die 7. KOAG vom 13.07.2004 dar. Im Bebauungsplan werden nur
die Flachen dargestellt, die noch nicht saniert sind.

INTEGRATION DES LANDESPFLEGERISCHEN PLANUNGSBEITRAGS

Der Landespflegerische Planungsbeitrag wurde mittlerweile erarbeitet. Die Ergeb-
nisse sind in den Bebauungsplan zu integrieren. Werden landespflegerische Zielvor-
stellungen nicht berlcksichtigt, sind die Grinde fir die Abweichung darzulegen.

Der Landespflegerische Planungsbeitrag fir den Bereich der Baugebiete hat zum
Ergebnis, dass durch die Festsetzung von Baugebieten und Erschlielungsstrallen
Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen. Diese kénnen z.T. im Gebiet selbst und
z.T. durch externe AusgleichsmalRnahmen ausgeglichen werden.
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Dazu werden folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan ibernommen:

Erhaltung der standortgerechten Baum- und Strauchpflanzungen

Begriinung entlang der ErschlieBungsstraen und der Stellplatze

Festsetzungen zur Grunhaltung der Grundstucke

Begriinung der privaten Stellplatze

Begriinung der fensterlosen AuRenwandflédchen der Gebaude

Eingriinung der Lagerflachen

Nachweis der Begriinung durch einen qualifizierten Begriinungsplan

Begriinung der Flachen fir Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(Regenruckhaltebecken 3)

e Begriinung des Larmschutzwalls

Der verbleibende Ausgleichsbedarf wird durch externe Ausgleichsflachen gedeckt.

Ausaqleichsfldche Nr. 1: Aufforstung einer Flache oberhalb der Kldranlage Blimeltal

Die Fléche in der Gemarkung Pirmasens (Flurstiick-Nr. 2684 und 2686) soll mit
Laubbdumen zur Bildung eines Waldes mit Waldsaumbereich aufgeforstet werden.

Die im Landespflegerischen Planungsbeitrag getroffenen Vorschlage fir Festsetzun-
gen und Empfehlungen im Bebauungsplan sind als zeichnerische und textliche Fest-
setzungen im Bebauungsplan insoweit eingeflossen, als die Festsetzungsmdéglich-
keiten des § 9 Abs. 1 BauGB dazu die Rechtsgrundlage bieten.

6.5. AUSWERTUNG DER AUSLEGUNG
In der Zeit vom 11.10.2004 bis 12.11.2004 fand die 6ffentliche Auslegung des Be-
bauungsplans ,Husterhéhe Nord Teil 2“ mit der zum Bebauungsplanentwurf geho-

renden Begriindung statt. Deshalb erfolgt die Auswertung der Auslegung im né&chs-
ten Verfahrensschritt.

6.5.1. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Zum Bebauungsplan gingen keine Stellungnahmen von Birgern ein.

6.5.2. BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Der Stadtrat entscheidet in seiner Sitzung am 21.02.05 Gber die Stellungnahmen der
Behérden.

An relevanten Stellungnahmen gingen ein:
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BUNDESVERMOGENSAMT LANDAU/LIEGENSCHAFTS- UND BAUBETREUUNG

Die Bundeswehr beabsichtigt, im nordwestlichen gelegenen militdrischen Bereich
Pirmasens-Grunbuhl fur die dort stationierten Radaranlagen Geldndeanhebungen
vorzunehmen um die Reichweite zu erhéhen. Damit diese Absicht nicht durch neue
bauliche Anlagen im Bereich des Bebauungsplanes verhindert wird, darf die Ober-
kante der Gebaude nicht Gber 442 m U.NN liegen.

Die WBYV ist zu beteiligen.

Abwagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Geb&udehbhe ist bereits durch
Festsetzung im Bebauungsplan auf 437 m (.NN begrenzt.

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE / ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

1. Bei der Vergabe der ErschliellungsmalRnahmen (wie Kanalisation/Stral3enbau) hat
der Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fur die spateren Erdarbei-
ten der Bautrager / Bauherr, die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten,
uns zu gegebener Zeit, rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit wir
diese Uberwachen kénnen.

2. Die Baufirmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegeset-
zes vom 23.3.78 hinzuweisen. Jeder archaologische Fund ist unverziuglich zu mel-
den und die Fundstelle zu sichern.

3. Meldepflicht und Haftung gegeniiber dem Landesamt fir Denkmalpflege.

4 Falls archdologische Objekte gefunden werden, ist der Denkmalpflege Zeit einzu-
raumen fir Rettungsgrabungen. Mit Bauverzégerungen ist zu rechnen.

Eventuell finanzielle Beitrage seitens der Bauherren/Bautréger.

5. Meldepflicht flr die Malinahmen zur Vorbereitung der ErschlieBungsmalinahmen
(Mutterbodenabtrag)

Punkte 1-5 sind in die Bauausflihrungsplane als Auflagen zu Gibernehmen

Abwagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

LANDESBETRIEB STRASSEN UND VERKEHR

Keine grundséatzlichen Bedenken

1. Es ist sicherzustellen, dass Strallengrundstiicken sowie den stralleneigenen Ent-
wasserungsanlagen der L 482 und der B 270 kein Oberfldchen- bzw. sonstiges
Wasser zugeleitet wird und deren Ablaufe nicht behindert werden.

Hinsichtlich der Regenrtickhaltungen 3 und 10 westlich und oberhalb der L 482 wur-
den planerisch keine Detailangaben hinsichtlich der Wasserfiihrung vorgelegt. Daher
ist eine detaillierte Stellungnahme diesbeztglich nicht méglich.
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Allerdings weisen wir darauf hin, dass bereits jetzt schon Schaden an der L 482
durch vermehrt auftretende Wassermengen aus dem Baugebiet ,Husterhdhe Nord
Teil 2° aufgetreten sind. Demzufolge halten wir es fir erforderlich, dass Wasser von
den Drossel- und NotlUberlaufsbauwerken der Regenriickhaltung Uber separate
Rohrleitungen unmittelbar in das Gewésser ,Langenbach® gefihrt wird.

2. Innerhalb der Bauverbotszone (20m) dirfen Ver- und Entsorgungs- bzw. sonstige
Leitungen nur mit unserer ausdricklichen Zustimmung verlegt werden. Bepflanzun-
gen innerhalb dieses Bereichs sind mit uns abzustimmen. Entsprechende diesbe-
zlgliche Festsetzungen sind im Bebauungsplan erforderlich.

3. Aufgrund des vermehrt auftretenden Verkehrs sind die Anbindungen an das tber-
ortliche StralRennetz verkehrsgerecht auszubilden. Insbesondere im Knotenpunkis-
bereich B 270/ Georgia-Avenue sehen wir eine erhebliche Gefahrdung des flielRen-
den Verkehrs.

Die Georgia- und Virginia-Avenue werden unseres Erachtens als Abklrzungsstre-
cken zwischen der B 270 und der L 482 dienen.

4. Die Verkehrssicherheit darf auch sonst nicht gefédhrdet werden (z.B. Blendeinwir-
kung durch Werbeanlagen oder Industrie, Anlagen mit Rauch- oder Nebelbildung).

5. Hinsichtlich des Immissionsschutzes (insbesondere Larm) ist sicherzustellen, dass
gegen die Baulasttrdger der B 270 und L 482 keinerlei diesbezlglichen Forderungen
gestellt werden, da der Bebauungsplan in Kenntnis der vorhandenen Stralden aufge-
stellt wurde

Abwagung:

zu 1.) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Entwéasserungskonzept wird derzeit mit der SGD abgestimmt.

Anmerkung: Das Regenriickhaltebecken 10 ist noch nicht im Eigentum der Stadt
Pirmasens. Sobald die Betriebsbeschreibung des Beckens vorliegt kénnen Aussa-
gen beziglich der Gebietsentwasserung gemacht werden. Das Regenriickhaltebe-
cken 3 ist ein Pufferbecken, das gedrosselt in den Regenwasserkanal Massachusets
zurtck entwassert.

zu 2.) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und unter den Punkt Hinweise
in die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

zu 3.) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Verkehrskreisel an der B
270 ist insbesondere aus Griinden der Verkehrssicherheit geplant. Die Tatsache,
dass die Verbindung zwischen der B 270 und der L482 als Abklrzung genommen
wird ist beabsichtigt, da damit die Innenstadt entlastet wird.

zu 4.) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sind jedoch nicht Regelungs-
gegenstand der Bauleitplanung

zu 5.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
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STRUKTUR UND GENEHMIGUNGSDIREKTION SUD; REGIONALSTELLE
WASSER- UND ABFALLWIRTSCHAFT; BODENSCHUTZ

Oberflachenentwédsserung

Das Plangebiet hat bereits im wesentlichen Bestand. Die Entwéasserung erfolgt gem.
vorliegender Unterlagen im Trennsystem mit Ableitung des Oberflachenwassers zu
verschiedenen Regenriickhaltebecken. Hierzu liegen Einleiterlaubnisse vom
15.09.94 in der Fassung der Anderungsbescheide vom 26.10.95 / 25.07.96 sowie
ein Genehmigungsbescheid (RRB2) vom 2.12.2002 vor.

Mit den v.g. Bescheiden sind jedoch nicht alle Einzugsgebiete des vorliegenden
Plangebietes wassertechnisch erfasst. Hierbei handelt es sich insbesondere um eine
Teilflache im nordwestlichen Bereich der vorgesehenen Flache fir Gemeinbedarf
Zweckbestimmung Sportanlagen, eine Teilflache des vorgesehenen
Gewerbegebietes sudodstlich des RRB 10 sowie ein Geb&udebereich nérdlich der
Rhode-Island-Avenue. Aussagen, wie das Oberflachenwasser dieser Teilgebiete
bewirtschaftet werden soll, fehlen in den Unterlagen. Auch liegt hierfir kein
Entwasserungskonzept bei. Des Weiteren ist fir verschiedene Bereiche des
Plangebietes eine Anderung der Nutzung vorgesehen. Inwieweit sich hierdurch
Anderungen fir die Dimensionierung der Regenriickhaltebecken ergeben, lasst sich
anhand der mir vorliegenden Unterlagen nicht beurteilen und wére noch Uberprifen
zu lassen.

Mit der Vorlage eines den ortlichen Gegebenheiten angepassten
Entwéasserungskonzeptes mit entsprechenden Erlauterungen und Festsetzungen im
Bebauungsplan fir die Gebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, welche
einzugsgebietsmalig nicht in wasserrechtlichen Bescheiden erfasst sind, kénnen
unsere Einwande Uberwunden werden. Eine Uberpriifung der Dimensionierung der
Regenriickhaltebecken in Bezug auf die geplante Nutzungséanderung im Plangebiet
sollte erfolgen. Eine vorherige Abstimmung mit der SGD Sid, Regionalstelle WAB
Kaiserslautern wird empfohlen.

Oberfldchenbefestigung

Unter Empfehlungen und allgemeine Hinweise zum Bebauungsplan, Pkt. 3
,Gestaltung von Grundsticken, Zuwegen und Stellplatzen® ist u.a. vermerkt, dass
Grundstickszufahrten und PKW-Stellplatze auf den Grundstiicken zur Erhéhung der
Versickerungsrate wasserdurchlassig ausgefuhrt werden sollen.

Im Hinblick auf die baurechtliche Durchsetzbarkeit der abflussreduzierenden
MalRnahmen, sollte die Vorgabe fir die Ausbildung der Oberflachenbefestigung mit
wasserdurchldssigen Materialien in den Bebauungsplan als Festsetzung mit
eingebracht werden (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Konversionsliegenschaft

Im Bereich der Nutzung 0052 (Kreisel am Sportpark) sind weitere Untersuchungen
nach §9 Abs. 2 BBodSchG erforderlich. Die Nutzung ist als Altlast eingestuft.

Es gelten die Festlegungen der 7. KoAG, Ubersichtslisten und Protokollnotizen vom
13.07.04
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STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

Abwagung:

Oberfldchenentwédsserung

RRB 10:

Das RRB 10 bestand bereits vor der Konversion. Das Regenrtickhaltebecken in noch
nicht im Eigentum der Stadt, da die notwendige Betriebsbeschreibung fehlt. Sobald
die zur Beurteilung notwendigen Unterlagen vorhanden sind wird das
Entwasserungskonzept fir diesen Bereich komplettiert.

Fléche nérdlich der Rhode- Island-Avenue:
Die Flache ist in der Berechnung zur Hydraulik zum RRB 5 Blatt 1a vom 11.07.1988
(Einzugsgebiet 37 Motorpool) enthalten.

Fldche nordwestlich der Flache fiir Gemeinbedarf:

Fur diese Flache gibt es ebenfalls einen hydraulischen Nachweis. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes wird weniger Wasser Uber das RRB 5 abgeleitet
als vor der Versiegelung. Durch die Festsetzungen kann mehr Wasser im Gebiet
selbst verbleiben.

Oberfldchenbefestigung
Aufgrund der vorliegenden Bodenverhéltnisse wird eine verbindliche Festsetzung
von wasserdurchlassigen Belagen als nicht sinnvoll erachtet.

Konversionsliegenschaften

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Ergebnisse der KoAG bilden die
Grundlage planerischer Festsetzungen und werden bei den bauleitplanerischen
Festsetzungen berucksichtigt

WEHRBEREICHSVERWALTUNG IV

Keine Bedenken unter der Voraussetzung, dass die maximale Bauhdhe von 437 m
U.NN fur die Gewerbegebiete eingehalten wird.

Abwagung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Bauh&henbeschrankung ist im
Bebauungsplan bereits festgesetzt.

STADTWERKE PIRMASENS / VERSORGUNGS-GMBH

Erdarbeiten

Da es nicht auszuschlieRen ist, dass sich im Bereich des Bebauungsplanes
Leitungen, Kabel und Anlagen der Wasser- u. Energieversorgung liegen, ist vor
Beginn der Erdarbeiten eine Planauskunft erforderlich.

Speziell Wasserversorgung
Werden in dem geplanten Bebauungsplan Strallen ausgebaut, werden die vorhan-
denen Grauguss-Wasserleitungen erneuert.
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Alle Versorgungsbereiche

Bei Strallenausbaumalinahmen ist im Einzelfall zu prifen, ob Handlungsbedarf be-
steht.

Die Versorgungs- GmbH bittet um rechtzeitige Information, welche Stral3e ausgebaut
wird.

Abwagung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

7. ABWAGUNG DER BAULEITPLANERISCHEN BELANGE

Nach den Bestimmungen des BauGB sollen die Bauleitplane eine nachhaltige st&d-
tebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinan-
der in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung gewabhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwdr-
dige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln, auch in Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stad-
tebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen:

7.1. DIE ALLGEMEINEN ANFORDERUNGEN AN GESUNDE WOHN-
UND ARBEITSVERHALTNISSE UND DIE SICHERHEIT DER WOHN-
UND ARBEITSBEVOLKERUNG

7.1.1. SCHUTZ VOR LARM DURCH DIE ERRICHTUNG DES SPORTPARKS UND
VOR UNVERTRAGLICHEN NUTZUNGEN

Die Zuordnung und Lage der Baugebiete erfolgt, ausgehend von der Nachnutzungs-
eignung des Bestands, mit besonderer Ricksicht auf gegenseitige Beeintrachtigun-
gen. So werden zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet und den Gewerbegebieten
Gemeinbedarfsflachen fir die Errichtung von Sportanlagen festgesetzt. Die festge-
setzten Gewerbegebiete bilden zudem einen Ubergang zu dem Sondergebiet ,Bund*
und den Gewerbegebieten im Suden. Gewerbegebiete sind gegenliber dem L&rm
aus den Sportstatten relativ unempfindlich.

Zur Feststellung von Gerduschimmissionen aus den verschiedenen Sporteinrichtun-
gen des Sportparks Husterhéhe wurden drei Gutachten® in Auftrag gegeben. Es
wurde festgestellt, dass an den festgesetzten Aufpunkten keine Uberschreitung der
zuldssigen Immissionsricht- bzw. -grenzwerte vorhanden ist. Geringfiigige Uber-
schreitungen kénnen durch MaRRnahmen auferhalb des Einflussbereichs des Be-
bauungsplans z.B. durch das Benutzungsverbot von der Lautsprecheranlage in der
Ruhezeit beim Punktspiel freitags abends und sonntags und der gleichzeitigen giins-
tigen Ausrichtung der Lautsprecheranlage kompensiert werden. Allgemein sind Vor-
kehrungen zu treffen, dass die Zuschauer keine Ubermé&Rig larmerzeugenden In-
strumente, wie pyrotechnische Gegenstande oder druckgasbetriebene Larmfanfaren
verwenden. Als zuséatzlicher Larmschutz fur die angrenzende Wohnbebauung in Sa-

3 vgl. Kapitel 4.2.2.1. Erlduterungen zu den Immissionsgutachten des Ingenieurbliros Mrziglod-Hund,
2003
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STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

ratoga Village ist ein Ldrmschutzwall eingeplant und eine Bauhdhenbeschrénkung
festgesetzt.

7.1.2. SCHUTZ VOR SCHADSTOFFEN UND ALTLASTEN

Fir die bestehenden Gebdude im Allgemeinen Wohngebiet werden Schadstoffun-
tersuchungen durchgefihrt, weil beispielsweise PAK-Belastungen durch Bodenkle-
ber vorhanden sind.

Die gesamte, ehemals militdrisch genutzte Liegenschaft wurde wegen dem poten-
tiellen Vorhandensein von Konversionsaltlasten von der zustdndigen Oberen Was-
ser- bzw. Bodenschutzbehoérde als so genannter Altstandort eingestuft.

Im Laufe des Bauleitplanverfahrens wurden Gefahrerforschung, Detailuntersuchung
und Sanierungsuntersuchung hinsichtlich Konversionsaltlasten durchgefiihrt und de-
ren Ergebnisse innerhalb der Konversionsaltlasten-Arbeitsgemeinschaft (KoAG), die
aus Oberer und Unterer Bodenschutz- bzw. Wasserbehérde, Fachbehérden, den
Grundstiickseigentimern und der Kommune besteht, beraten sowie Sanierungs-
malinahmen festgelegt und zum Uberwiegenden Teil durchgefihrt. Die Standard-
auflagen zu Konversionsaltlasten werden beachtet.

Der momentane Kenntnisstand entspricht dem Ergebnis der 7. Arbeitsgruppensit-
zung (KoAG) vom 13.07.2004* bei der Stadtverwaltung Pirmasens.

Dort wurden die Untersuchungsergebnisse der Detailuntersuchungen und Sanie-
rungsuntersuchungen vorgestellt und die Einstufung der einzelnen Nutzungen Uber-
pruft sowie die Sanierungszielwerte festgelegt. Bei der Gebietsausweisung und Fla-
chennutzung werden die Ergebnisse der KOAG beachtet. Im Bebauungsplan werden
die belasteten Fladchen nachrichtlich gekennzeichnet.

7.1.3. DURCHFUHRUNG VON MODERNISIERUNGS- UND ORDNUNGSMASS-
NAHMEN

Die bestehenden Defizite insbesondere im Bereich der Schmutzentwésserung und
teilweise bei der Wasserversorgung (auch fir den Brandfall) werden im Rahmen der
ErschlieRungsmallinahmen behoben.

Ansonsten ist im Zusammenhang mit der stddtebaulichen Sanierungsmallnahme
“Husterhdéhe® vorgesehen, Méngel in der baulichen Beschaffenheit von Gebduden
durch Modernisierungs- und Ordnungsmalnahmen (Abbruch) im Hinblick auf die
geplanten Nutzungen zu beheben.

N vgl. Plan Altlastenverzeichnis der 7. KoAG vom 13.07.2004 Kap. 4.2.1.9.
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7.2. DIE WOHNBEDURFNISSE DER BEVOLKERUNG, DIE SCHAF-
FUNG UND ERHALTUNG SOZIAL STABILER BEWOHNERSTRUK-
TUREN, VERHINDERUNG EINSEITIGER BEVOLKERUNGSSTRUK-
TUREN, DIE EIGENTUMSBILDUNG WEITER KREISE DER BEVOL-
KERUNG UND DIE ANFORDERUNG KOSTEN SPARENDEN BAUENS
SOWIE DIE BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Zundachst ist eine kurze Betrachtung des lokalen Wohnungsmarktes erforderlich. Dort
sind Leerstéande in gréRerem Umfang zu verzeichnen, insbesondere bei einfachen
Mietwohnungen. Nachfrage besteht dagegen weiterhin nach Baugrundstiicken fir
Familienhduser und nach qualitatvollen Eigentumswohnungen.

Die Bevolkerung ist wegen Wanderungsverlusten und sinkender Geburtenraten
racklaufig.

Der im Bebauungsplan festgesetzte Umfang an Wohngebieten umfasst deshalb le-
diglich die bestehenden Wohngeb&aude der friheren US-Offizierswohnsiedlung ,Sa-
ratoga Village®, von weiteren Wohngebietsfestsetzungen wird an dieser relativ isoliert
im Stadtgefliige liegenden Stelle und wegen der Nachbarschaft zu emittierenden
Nutzungen (B 270, Gewerbe, Sondergebiet ,Bund®) abgesehen.

An Wohnraum stehen dort insgesamt ca. 100 Familienwohnungen zur Verfiigung,
die sich auf 1 Einfamilienhaus, 4 Doppelhduser, 6 zweigeschossige Mehrfamilien-
Wohnhauser und 5 dreigeschossige Geschosswohnungsbauten a 12 Wohnungen
verteilen.

Die Wohnsiedlung wurde komplett an einen Wohnungsbautrager veraul3ern, der die
Renovierung und Vermarktung Gbernimmt. Im mittleren 6stlichen Teil der Mississippi
Avenue ist geplant die Baulicke durch Einzel-, Doppel- und Reihenhauser zu ergan-
zen.

7.3. DIE SOZIALEN UND KULTURELLEN BEDURFNISSE DER BE-
VOLKERUNG, INSBESONDERE DIE BEDURFNISSE DER FAMILIEN,
DER JUNGEN, ALTEN UND BEHINDERTEN MENSCHEN, UNTER-
SCHIEDLICHE AUSWIRKUNGEN AUF FRAUEN UND MANNER SO-
WIE DIE BELANGE DES BILDUNGSWESENS UND VON SPORT,
FREIZEIT UND ERHOLUNG

Wegen des geringen Umfangs der Wohngebietsausweisungen ist die Einplanung
zuséatzlicher sozialer, kultureller und der Bildung dienender Einrichtungen vor dem
Hintergrund der Bevdlkerungsentwicklung und der bestehenden Kapazitaten ent-
behrlich.
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Hinsichtlich der Ausstattung mit Grunflachen, Spiel- und insbesondere Sportflachen
sollen im Bebauungsplangebiet Aufgaben des gesamtstadtischen Verflechtungsbe-
reichs erfullt werden.

So sollen Sportflachen mit tGbergebietlicher Funktion im Sportpark Husterhéhe ge-
schaffen werden. Dabei wird angestrebt, unter Einbindung der bestehenden Sport-
anlagen (Sportplatze, Sporthalle), die vom B 10-Ausbau betroffenen Sportanlagen
an der Zweibrticker Stral3e (Stadion, Trainingsplatze), im Bebauungsplangebiet un-
terzubringen. Dadurch lassen sich beim B 10-Stralenbau Kosten sparen, weil auf
die Errichtung riesiger Stitzmauern und auf Umbaumalinahmen an den betroffenen
Sportanlagen verzichtet werden kann.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Ausstattung mit Grinflachen und Spielplatzen
vorhanden.

7.4. DIE ERHALTUNG, ERNEUERUNG, FORTENTWICKLUNG, AN-
PASSUNG UND DER UMBAU VORHANDENER ORTSTEILE

Das Bebauungsplangebiet umfasst eine Teilflaiche der ehemals autarken US-
Husterhdh-Kaserne Pirmasens. Wahrend der Zeit der militdrischen Nutzung stand
aus Schutzbedlrfnis das Bestreben nach lIsolierung vom Stadtgeflige, also die
rdumliche und funktionale Trennung, im Vordergrund.

Trotzdem kann nicht von einem Ortsteil gesprochen werden, da die Konversionslie-
genschaft bis an das Stadtzentrum heranreicht. Insofern werden Belange der Erhal-
tung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile nicht berihrt.

7.5. DIE BELANGE DER BAUKULTUR, DES DENKMALSCHUTZES,
DER DENKMALPFLEGE, DIE ERHALTENSWERTEN ORTSTEILE,
STRASSEN UND PLATZE VON GESCHICHTLICHER, KUNSTLERI-
SCHER ODER STADTEBAULICHER BEDEUTUNG UND DIE GES-
TALTUNG DES ORTS- UND LANDSCHAFTSBILDES

Aufgrund geringer Anspriiche an Gestaltung und Bauweise werden Belange des
Denkmalschutzes und Aspekte erhaltenswerter Strukturen sowohl hinsichtlich ein-
zelner Gebaude als auch hinsichtlich stadtebaulicher Ensembles nicht berihrt.

Das Bebauungsplangebiet ist an seinen zum Freiraum liegenden West- und Ostsei-
ten vom Wald eingebettet, der die steilen Hangbereiche der Kerbtaler Steinbachtal
und Langenbachtal bedeckt. Aufgrund der Hoéhenlage des Bergriickens (bis ca. 420
m U. NN) ist das Bebauungsplangebiet nur aus grof3er Ferne von noch héher liegen-
den Punkten wahrnehmbar.

Bezuglich der Gestaltung ist festzustellen, dass sowohl das Bebauungsplangebiet
als auch die gesamte Liegenschaft ein wenig homogenes Aulieres aufweist.
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Bestehende Strallen und Bebauung verlaufen eher zuféllig, dem jeweiligen
Expansionsbediirfnis der Nutzung folgend.

Die bestehenden Baukdrper selbst erscheinen uniform und lassen einzelne Bauab-
schnitte deutlich ablesen. Spéater zu anderen Nutzungszwecken hinzugefiigte Ge-
baude nahmen auf die Bauweise und Gestaltung des Bestehenden keinerlei Ruick-
sicht. Viele Gebaude sind reine Zweckbauten ohne architektonischen oder gestalte-
rischen Anspruch.

So sollen ungeordnete Bereiche neu geordnet werden. Die Ausrichtung neuer Bau-
kérper soll sich, gestitzt durch die Festsetzung von Baufenstern, an vorhandenen,
pragenden Raumkanten und an der Topographie orientieren.

Fehlende Gestaltungselemente im 6ffentlichen Raum werden durch die Festsetzung
von Grinstrukturen, insbesondere entlang der Stralen und im Bereich der Freifla-
chen, erganzt.

Stadtgestalterisch besonders bedeutend sind die beiden geplanten Kreisverkehrs-
platze an der Rodalber Stral3e und an der Georgia Ave (Zufahrt von der B 270), von
denen aus das Bebauungsplangebiet erreicht wird. Diese Kreisverkehrsplatze haben
den Charakter von Eingangstoren.

7.6. DIE VON DEN KIRCHEN UND RELIGIONSGEMEINSCHAFTEN
DES OFFENTLICHEN RECHTS FESTGESTELLTEN ERFORDER-
NISSE FUR GOTTESDIENST UND SEELSORGE

Entsprechende Erfordernisse, die zur Einplanung zusatzlicher Flachen fur Gottes-
dienst und Seelsorge dienender Einrichtungen fuhren, bestehen vor dem Hinter-
grund der Bevdlkerungsentwicklung und der vorhandenen Kapazitaten nicht.

7.7. DIE BELANGE DES UMWELTSCHUTZES EINSCHLIESSLICH
DES NATURSCHUTZES UND DER LANDSCHAFTSPFLEGE, INSBE-
SONDERE DIE IN § 1 ABS. 6 NR. 7 BAUGB GENANNTEN PUNKTE

7.7.1. AUSWIRKUNGEN AUF TIERE, PFLANZEN, BODEN WASSER, LUFT,
KLIMA UND DAS WIRKUNGSGEFUGE ZWISCHEN IHNEN SOWIE DIE LAND-
SCHAFT UND DIE BIOLOGISCHE VIELFALT UND DEREN WECHSELWIRKUN-
GEN

Die 0.g. Auswirkungen werden im Kapitel 4.2.2 des Umweltberichts ausfuhrlich be-
schrieben und behandelt. Im Kapitel 4.2.3. werden die notwendigen Vermeidungs-
und Kompensationsmallnahmen dazu beschrieben. Daraus geht hervor, dass alle
durch die Beplanung des Gebietes entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft
durch Ausgleich innerhalb des Gebietes durch die Begriinungsfestsetzungen fur die
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Grundstiicke und die Stral3enverkehrsflachen sowie die Anlage von externen Aus-
gleichsflachen ausgeglichen werden kénnen.

7.7.2. GEBIETE VON GEMEINSCHAFTLICHER BEDEUTUNG UND DER EURO-
PAISCHEN VOGELSCHUTZGEBIETE IM SINNE DES BNATSCHG

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete
werden durch das Bebauungsplanverfahren nicht erfasst.

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches sind bei der Abwagung auch die Er-
haltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes zu bericksichtigen, soweit diese erheblich beeintrachtigt werden kénnen. Dann
sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes Uber die Zuldssigkeit oder
Durchfuhrung von derartigen Eingriffen sowie die Einholung der Stellungnahme der
Kommission anzuwenden (Prifung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie).

7.7.3. UMWELTBEZOGENE AUSWIRKUNGEN AUF DEN MENSCHEN, SEINE
GESUNDHEIT SOWIE DIE BEVOLKERUNG INSGESAMT SOWIE WECHSEL-
WIRKUNGEN

Auch die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen werden ausfuhrlich in
Kapitel 4.2.2. behandelt. Die umweltbezogenen Auswirkungen betreffen insbeson-
dere die entstehende Larmbelastung durch die Nutzung der Flache fur Gemeinbe-
darf als Sportpark in Angrenzung an das vorhandene Wohngebiet. Diese Beein-
trdchtigung wird durch die Anlage eines Larmschutzwalls und durch zusatzliche
technische Malinahmen (Lautsprecherausrichtung) vermindert bzw. beseitigt.

7.7.4. UMWELTBEZOGENE AUSWIRKUNGEN AUF KULTURGUTER UND
SONSTIGE SACHGUTER SOWIE WECHSELWIRKUNGEN

Die Auswirkungen werden im Rahmen des Umweltberichts untersucht. Es werden
keine nennenswerten Auswirkungen festgestellt.

7.7.5. VERMEIDUNG VON EMISSIONEN SOWIE DER SACHGERECHTE UM-
GANG MIT ABFALLEN UND ABWASSERN

Das vorliegende Bebauungsplangebiet ging aus verschiedenen vorbereitenden
stadtebaulichen Planungen als geeignetes Gebiet fir die Errichtung eines Gewerbe-
parks hervor. Hier sollen nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe angesiedelt
werden. Zur Vermeidung von starken Emissionen wurde bewusst auf die Festset-
zung eines Industriegebietes verzichtet. Immissionen auf das seit US-Zeiten beste-
hende Wohngebiet werden durch die rdumliche Zuordnung der Gewerbe-, und
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Wohngebiete sowie des Sportparks vermieden. Der Sportpark bildet dabei den Puf-
fer zwischen Wohn- und Gewerbegebiet. Die Larmimmissionen auf das Wohngebiet
durch den Sportpark werden durch die Errichtung eines Larmschutzwalls vermieden.

Die Anfahrbarkeit der kiinftigen Grundsticke fir die Entsorgung des Mills mittels
Millsammelfahrzeugen wird gewahrleistet. Im Bereich der Stralienverkehrsflachen
besteht grundsatzlich die Mdéglichkeit, Standplatze fur Wertstoffsammelcontainer
einzurichten.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt im Trennsystem, wo es letztlich dann
der Klaranlage Blumeltal zugefuhrt wird.

Die Schmutzwasserkanalisation basiert auf dem bestehenden, Uberwiegend sanie-
rungsbedurftigen Netz. Sie wird im Zuge der Erschlieung den technischen und
rechtlichen Anforderungen angepasst. Zusatzlich werden neue Schmutzwasserlei-
tungen entlang der ErschlieBungsstral’en dort verlegt, wo bislang keine Schmutz-
wasserkanéle vorhanden sind. Damit kénnen auch Kanéle auler Betrieb genommen
werden, die kiinftige Baugrundstiicke queren und sanierungsbedurftig sind.

Entlang des friiheren Flugfeldes ist der Bau einer Schmutzentwasserung Vorausset-
zung einer gewerblichen Nutzung.

Das Oberfldchenwasser wird derzeit teilweise in Kanéalen und teils in offenen Graben
abgeleitet. Der Uberwiegende Teil des Oberflachenwassers wird dem Steinbach zu-
gefuhrt, auf der Ostseite erfolgt die Zuleitung in den Langenbach. Wegen Erosions-
schéden in den Hangbereichen begann bereits in den 90er Jahre ein umfangreiches
Sanierungsprogramm. Hauptbestandteil des Sanierungsprogramms ist die Anlage
von insgesamt 4 Regenriickhaltebecken flr den Bereich des Bebauungsplangebie-
tes, wovon 1 Regenriickhaltebecken (RRB 10) bereits vor der Konversion verwirklicht
war.

Die Niederschlagswasserkanalisation baut auf dem bestehenden, teilweise sanie-
rungsbedurftigen Netz auf. Sie wird im Zuge der Erschlielung den technischen und
rechtlichen Anforderungen angepasst, insbesondere hinsichtlich der hydraulischen
Leistungsfahigkeit.

7.7.6. DIE NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN SOWIE DIE SPARSAME
UND EFFIZIENTE NUTZUNG VON ENERGIE

Auf die Festsetzung von baulichen Mallnahmen zum Einsatz erneuerbarer Energien
bei der Errichtung von Geb&uden wird verzichtet, da die textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes bewusst knapp gehalten werden, um die dringend notwendi-
gen Ansiedlung von Gewerbebetrieben nicht zu erschweren. Im Rahmen der Foérde-
rung und Unterstitzung von Gewerbebetrieben wird von Seiten der Stadt, aul3erhalb
des Bebauungsplanverfahrens, auf die Nutzung erneuerbarer Energien und die
sparsame Nutzung von Energie hingewirkt.
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STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

7.7.7. DARSTELLUNGEN VON LANDSCHAFTSPLANEN UND SONSTIGEN PLA-
NEN, INSBESONDERE DES WASSER-, ABFALL- UND IMMISSIONSSCHUTZ-
RECHTES

Die aktuelle Fortschreibung des Landschaftsplans, derzeit in Bearbeitung, stellt das
Plangebiet Husterhdhe als potentielles Gewerbegebiet dar, das als ,vertretbar” sig-
niert ist. Neben den siedlungsbedingten Biotoptypen im Plangebiet sind &ffentliche
Grinflachen sowie am Rande des Gebietes einzelne Mischforste dargestelit.

Far die Naturraumpotentiale Klima, Arten- und Biotopschutz, Naherholung und
Landschaftsbild wird durch eine gewerbliche Neuplanung kein zuséatzliches Konflikt-
potential gesehen. Fir das Wasserpotential wird ein geringes Konfliktpotential prog-
nostiziert, das sich auf eine Verminderung des Grundwasserneubildungspotentials,
eine Erhéhung des Oberflachenabflusses und die Inanspruchnahme von Flachen
oberhalb eines Quellhorizontes bezieht.

Als landschaftsplanerisches Entwicklungsziel fir diesen Planungsraum ist eine bes-
sere Durchgriinung des Gebietes und eine Anbindung von Ful- und Radwegen an
die angrenzende Umgebung vorgesehen.

Norddstlich des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans verlduft entlang
der Rodalber Stralle und B 10 die Grenze des Naturparks Pfélzerwald der durch
Rechtsverordnung vom 26.11.1984 als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen ist.
Der raumliche Geltungsbereich tangiert die Grenzen des bestehenden Schutzge-
bietes ,Naturpark Pfélzerwald“ nicht.

Auch andere Plane, die den Bereich des Bebauungsplangebietes erfassen, sind
nicht bekannt. Immerhin war das gesamte Bebauungsplangebiet in der Vergangen-
heit von der US-Army militarisch genutzt und entzog sich somit dem Zugriff ziviler
Planungstrager.

7.7.8. DIE ERHALTUNG BESTMOGLICHER LUFTQUALITAT IN GEBIETEN, IN
DENEN DURCH DIE RECHTSVERORDNUNG ZUR ERFULLUNG VON BINDEN-
DEN BESCHLUSSEN DER EG IMMISSIONSGRENZWERTE NICHT UBER-
SCHRITTEN WERDEN DURFEN

Das Bebauungsplangebiet ist davon nicht betroffen.

7.7.9. SPARSAMER UND SCHONENDER UMGANG MIT GRUND UND BODEN,
BEGRENZUNG VON BODENVERSIEGELUNGEN AUF DAS NOTWENDIGE
MASS

Dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird insofern Rechnung
getragen, als eine bisher zu Siedlungszwecken genutzte Flache revitalisiert wird.

Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 2¢ Begrindung
Seite 105

M:\6102_BauleitPL\01_BPL\Pirmasens\P166 HusterhéheNord2\03_Verfahren\Rechtskraft\Begriindungen\901_2 BEGRUNDUNG_P166.doc



STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

Was den schonenden Umgang mit Grund und Boden anbelangt bleibt zu nennen,
dass vorhandene Bodenkontaminationen saniert und grof3flachig versiegelte Fla-
chen, beispielsweise im Bereich der Gemeinbedarfsflachen, entsiegelt werden.

Im Bereich des ehemaligen Flugfeldes kommt es zu Neuversiegelungen, die jedoch
Uber Festsetzungen im Bebauungsplan begrenzt werden.

7.7.10. INANSPRUCHNAHME VON LANDWIRTSCHAFTLICH, ALS WALD ODER
FUR WOHNZWECKE GENUTZTER FLACHEN NUR IN NOTWENDIGEM UMFANG

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches sollen landwirtschaftlich, als Wald
oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang fur andere Nut-
zungsarten vorgesehen und in Anspruch genommen werden.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entsprechen der gerade genannten Re-
gelung, da keine landwirtschaftlichen, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzten Fla-
chen einer anderen Nutzung zugefiihrt werden sollen.

7.7.11. VERMEIDUNG UND AUSGLEICH ZU ERWARTENDER EINGRIFFE IN DIE
NATUR UND LANDSCHAFT (EINGRIFFSREGELUNG NACH DEM BUNDESNA-
TURSCHUTZGESETZ2)

Hierzu enthalt der Landespflegerische Planungsbeitrag (siehe Kap. 8) ausfihrliche
Angaben.

Bezlglich der Vermeidung von Eingriffen von Natur und Landschaft I&sst sich zu-
sammenfassend feststellen, dass die Revitalisierung und Umnutzung einer zu einem
friheren Zeitpunkt der Natur und Landschaft entzogenen Flache an anderer Stelle
Eingriffe in Natur und Landschaft zur Schaffung notwendiger Siedlungsflachen ver-
meidet.

So genannte unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die kleinrdumig innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans durch
die Festsetzung von Baugebieten und ErschlieBungsstrallen zu erwarten sind, kdn-
nen alle durch Festsetzungen durch Mallhahmen zum Ausgleich kompensiert wer-
den. Dies geschieht z. T. durch Festsetzungen im direkten Geltungsbereich des Be-
bauungsplans und zum anderen durch externe Ausgleichsflachen. Alle im Landes-
pflegerischen Planungsbeitrag vorgeschlagenen Festsetzungen werden im Bebau-
ungsplan integriert.

Der externe Ausgleichsbedarf wird durch die Aufforstung einer Flache oberhalb der
Kléranlage Blumeltal (Gemarkung Pirmasens, Flurstiick-Nr. 2684) (Ausgleichsflache
Nr. 1) und einer Flache in der Gemarkung Windsberg (Flurstick-Nr. 381)
(Ausgleichsflache 2) gedeckt. Die Flachen befinden sich komplett in &ffentlicher
Hand.
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7.7.12. BEWERTUNG DER AUSWIRKUNGEN EINES VORHABENS AUF DIE UM-
WELT (UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG)

Im zivil nachzunutzenden Teil des Bebauungsplangebietes werden Gewerbegebiete
festgesetzt. Bedingung ist, dass sie gemé&ll BauNVO der Unterbringung von nicht er-
heblich belastigenden Gewerbebetrieben dienen. Die Festsetzung von Industriege-
bieten, wo derartige Betriebe zuldssig wéren, ist hingegen nicht vorgesehen.

Im noch genutzten Teil, der als sonstiges Sondergebiet ,Bund® festgesetzt wird,
kénnten theoretisch Vorhaben, fir die eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzu-
fuhren ist, verwirklicht werden. Der Bereich mit Nutzungen des Bundes entzieht sich
jedoch weitgehend den Vorschriften des Baugesetzbuches, so dass im
Bebauungsplanverfahren die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von bestimmten
Vorhaben im Sinne der Anlage zu § 3 des Gesetzes UUber die
Umweltvertraglichkeitsprifung ausdricklich nicht begrindet werden kann und soll.
Insofern wird die Bewertung der ermittelten und beschriebenen Auswirkungen eines
Vorhabens auf die Umwelt entsprechend dem Planungsstand (Umweltvertraglich-
keitsprifung) im Bebauungsplanverfahren obsolet.

7.8. BELANGE DER WIRTSCHAFT, DER LAND- UND FORSTWIRT-
SCHAFT, DER ERHALTUNG, SICHERUNG UND SCHAFFUNG VON
ARBEITSPLATZEN, DES POST- UND TELEKOMMUNIKATIONSWE-
SENS, DER VERSORGUNG SOWIE DIE SICHERUNG VON ROH-
STOFFVORKOMMEN

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches sind die Belange der Wirtschaft, auch
ihrer mittelstdndigen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevolkerung, der Land- und Forstwirtschaft, der Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen, des Post- und Telekommunikationswesens, der Versorgung, ins-
besondere mit Energie und Wasser sowie die Sicherung von Rohstoffvorkommen zu
beriicksichtigen.

Bezogen auf die Belange der Wirtschaft I&sst sich feststellen, dass durch die Fest-
setzung von Baugebieten, uberwiegend fir gewerbliche Nutzung, im Rahmen der
Konversion vorhandene Infrastruktur und Bausubstanz genutzt werden kénnen, was
die Neuerrichtung derselben an anderer Stelle und damit verbundene Kosten er-
spart. Zudem kénnen durch diese Art der Bereitstellung erschlossener Flachen und
vorhandener Bausubstanz Arbeitsplatze gesichert werden und neu entstehen. In
wirtschaftlicher Hinsicht ist daher von einer Starkung der Stadt Pirmasens auszuge-
hen.

Die Entwicklungsfahigkeit des gesamten Areals ist durch den Masterplan ,Umnut-
zung der Husterhdh-Kaserne®, die Vorbereitenden Untersuchungen zur stadtebauli-
chen Sanierungsmalnahme ,Husterhdéhe“ und die stddtebauliche Rahmenplanung
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grundsatzlich nachgewiesen, die Entwicklungsstufen sind festgelegt durch die Defi-
nition von 3 ErschlielBungsabschnitten, die Umsetzbarkeit ist an die Bereitstellung
von o&ffentlichen Mitteln gebunden, worliber mittlerweile ein stddtebaulicher Vertrag
zwischen Stadt, Land und Bund geschlossen wurde.

Bezuglich ihrer Versorgung war die militarische Liegenschaft autark. Der Verflech-
tungsbereich endete an der Liegenschaftsgrenze. Mit dem Entfallen der militarischen
Nutzung sind die friheren Versorgungsstrukturen véllig zusammengebrochen.

Mit der Wiederbelebung des Areals durch neue Nutzungen entsteht Nachfrage nach
Versorgungsleistungen im Nahbereich, was die Entstehung neuer Versorgungsbe-
reiche nach sich zieht. Entwicklungen in dieser Richtung zeichnen sich im Bebau-
ungsplangebiet ,Husterhéhe Sud“ bereits ab. Im Bebauungsplangebiet ,Husterhéhe
Nord Teil 1 und 2° ist eine solche Versorgungsinfrastruktur aufgrund der rdumlichen
Nahe zum Versorgungskern in ,Husterhéhe Sid“ und des geringen Umfangs an
wohnbaulicher Nutzung nicht vorgesehen und auch nicht sinnvoll.

Die Berucksichtigung von Belangen der Land- und Forstwirtschaft wird kein Thema,
da der Bebauungsplan nicht in land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen ein-
greift.

Telekommunikationskabel werden im Zuge der ErschlieBung tUber das bestehende
Netz hinaus in allen kiinftigen Straflden verlegt.

Wasserversorgung ist auf der Basis des bestehenden Netzes vorhanden, zur Ver-
besserung der Funktionsfahigkeit sind Netzverbindungen und zusatzliche Versor-
gungsleitungen entlang des ehemaligen Flugfeldes vorgesehen.

Gasversorgung soll tberall angeboten werden, aufbauend auf einer bereits beste-
henden Gashochdruckleitung entlang der Georgia Avenue sowie auf einer beste-
henden Gashochdruckleitung entlang der Rodalber Stral3e.

Elektroversorgung ist auf der Basis des bestehenden Netzes vorhanden, zur Erhé-
hung der Versorgungssicherheit sind vereinzelt Netzverbindungen und Erweiterun-
gen, Verstarkungen oder Erneuerungen vorgesehen.

Rohstoffvorkommen sind nicht bekannt.

7.9. DIE BELANGE DES PERSONEN- UND GUTERVERKEHRS, DER
MOBILITAT DER BEVOLKERUNG EINSCHLIESSLICH DES OPNV
UND DES NICHT MOTORISIERTEN VERKEHRS UNTER VERMEI-
DUNG UND VERRINGERUNG VON VERKEHR AUSGERICHTETEN
STADTEBAULICHEN ENTWICKLUNG

Die Belange des Verkehrs einschliellich des o6ffentlichen Personennahverkehrs
wurden ausfuhrlich in Kapitel 3 dargelegt. Deshalb soll nachfolgend nur kurz zu-
sammengefasst werden.
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Das Bebauungsplangebiet ist an die Rodalber Stral’e (Landesstralle 482) und Uber
die Georgia Avenue an die Bundesstralie B 270 angebunden. Damit bestehen die
zur Entwicklung des Gebietes wichtigen dul3eren Anbindungen an das Ubergeord-
nete Verkehrsnetz.

Grundlage fur die innere ErschlieBung ist das bestehende Strallennetz. Dieses
wurde in erster Linie fur die Erfordernisse des Fahrverkehrs mit LKW angelegt.

Hier sind partiell Entflechtungen von Knotenpunkten, Auflésung von Stralden in vor-
handenen Ubererschlossenen Bereichen erforderlich. Die Errichtung von FuBwegen
ist im Rahmen der ErschlieBungsmafnahmen vorgesehen. Die OPNV-ErschlieBung
ist auf den Hauptachsen vorhanden. Die separate Anlage von Radwegen ist auch
Grund des geringen Anteils an nicht motorisiertem Individualverkehr nicht sinnvoll
und notwendig, da es sich Uberwiegend um gewerbliche Nutzungen handelt und die
ErschlieBung des Sportparks aufgrund der Stadtrandlage aul3erhalb des motorisier-
ten Individualverkehrs iberwiegend durch den OPNV stattfinden wird.

7.10. DIE BELANGE DER VERTEIDIGUNG UND DES ZIVILSCHUT-
ZES SOWIE DER ZIVILEN ANSCHLUSSNUTZUNG VON MILITAR-
LIEGENSCHAFTEN

Die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden durch die Festsetzung
eines Sondergebiets ,Bund” gewahrleistet, welches sich auf den von der US-Army
genutzten und nicht freigegebenen Liegenschaftsteilen befindet.

Daneben wurden weitere Liegenschaftsteile, die sich im Eigentum der Bundesfi-
nanzverwaltung befinden, tbertragen. Allerdings wird dort (Gebaude 4401 bis 4408)
nur eine Verwaltungsnutzung ausgeubt, auch die Dauer der Nutzung durch den
Bund scheint zeitlich begrenzt. Deshalb wird auf die Festsetzung eines
Sondergebietes ,Bund® verzichtet und Gewerbegebiet festgesetzt, was die
Verwaltungsnutzung ohne jegliche Einschrankungen ermdéglicht.

Generell werden die Zufahrten zu der Sonderbauflache ,Bund® durch Festsetzung
offentlicher StralRenverkehrsflachen in ausreichender Dimension gesichert.

Durch Festsetzung maximaler Gebaudehéhen werden die Bestimmungen einer
Schutzbereichsanordnung beachtet.

In den Ubrigen Bereichen findet die zivile Anschlussnutzung wie Sport- und Gewer-
bepark statt.
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7.11. ERGEBNISSE EINES VON DER GEMEINDE BESCHLOSSENEN
ENTWICKLUNGSKONZEPTS ODER EINER VON IHR BESCHLOS-
SENEN SONSTIGEN STADTEBAULICHEN PLANUNG

7.11.1. DER MASTERPLAN ZUR ,,HUSTERHOHE*

Schon im Jahr 1995, lange bevor eine Freigabe der Husterhéh-Kaserne durch die
US-Streitkrafte absehbar war, wurde von der Stadt Pirmasens, dem Landkreis Pir-
masens (jetzt Landkreis Sudwestpfalz), der Stadt Rodalben und der Verbandsge-
meinde Rodalben die Erstellung eines Berichts ,Umnutzung der Husterhéh-Kaserne
Pirmasens® beauftragt.

Ziel waren Untersuchungen zur Erstellung eines Masterplans von Anfang 1996 bis
Mitte 1997 als ganzheitlicher, langfristiger, informeller Entwicklungsleitlinie fir den
von der Konversion betroffenen Standort.

Zu diesem Zeitpunkt waren andere Standorte in der Region bereits gerdumt und
standen zur Planung zur Verfigung. In Pirmasens hingegen erfolgte relativ frihzeitig
schon ein Abbau von US- und deutschen Arbeitsplatzen ohne dass damit eine Frei-
gabe des Geléndes verbunden war.

Vor diesem Hintergrund gestaltete sich die Planung recht schwierig. Hinzu kam, dass
in die Planungsphase dann kurzfristige Teilfreigaben und h&ufig wechselnde Ankin-
digungen von Freigaben fielen. Bis zuletzt gab es keine endgiltige Klarheit Gber die
Freigabe von Flachen und bestimmten Geb&uden.

Die umfangreichen Untersuchungen zum Masterplan reichten dabei beispielsweise
von der Ermittlung lokaler, regionaler und tberregionaler Ansiedlungspotentiale, Gber
gesamtstadtische Planungsziele, aulere und innere Erschliefung, landespflegeri-
sche Fragestellungen und die Altlastenproblematik bis hin zur Nachnutzungseignung
einzelner Gebaude.

Aus bestehendem oder sich abzeichnendem Handlungsbedarf und aus den Unter-
suchungen von sich ergebenden Nutzungspotentialen wurden fur rdumliche Teilbe-
reiche der Konversionsflachen Einzelkonzepte entwickelt, die insgesamt eine tragfa-
hige, gemischte Nutzungsstruktur darstellen. Fur diese unterschiedlichen Nutzungs-
schwerpunkte wurden jeweils nochmals Potential- und Wirtschaftlichkeitsbetrachtun-
gen angestellt.

Der Endbericht zum Masterplan liegt seit September 1999 vor.

Der Masterplan selbst ist keine formelle Planung, die von den stadtischen Entschei-
dungsgremien zu beschlieBen gewesen ware, sondern eine informelle Entwick-
lungsleitlinie.

Trotzdem konnten auch aus dem Bericht ,Umnutzung der Husterhéh-Kaserne Pir-
masens”“ Beurteilungsgrundlagen innerhalb der vorbereitenden Untersuchungen zur
stadtebaulichen Sanierungsmalnahme ,Husterhéhe® gewonnen werden, insbeson-
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dere hinsichtlich der Vorstellungen des Masterplans zur kiinftigen Entwicklung der
Liegenschaft.

7.11.2. DIE STADTEBAULICHE SANIERUNGSMASSNAHME SAN 101 ,,HUSTER-
HOHE NORD*

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Uberlagert sich teilweise mit dem am
06.11.1999 foérmlich festgelegten Sanierungsgebiet SAN 10 ,Husterhdhe®. Die im
Bebauungsplan als Sondergebiet ,Bund“ festgesetzte Flache ist aulerhalb des
Sanierungsgebietes. Die fur das Sanierungsgebiet bestimmten und nachstehend
aufgefihrten Sanierungsziele resultieren aus den Ergebnissen der Vorbereitenden
Untersuchungen.

Das Sanierungsgebiet wurde am 10.02.2004 aufgehoben, der Bereich der B 10 he-
rausgenommen und die Teilung in zwei Teilbereiche beschlossen. Der Bebauungs-
plan Husterhéhe Nord Teil 2 Uberlagert sich z.T. mit dem Sanierungsgebiet ,SAN
101 Husterhdhe Nord®.

z __-f._‘."-).,.‘. _f"_
\ S
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Abbildung 8: Raumliche Abgrenzung des Sanierungsgebietes SAN 101
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Die tiberortlichen Ziele

Beachtung der raumordnerischen Zielvorgaben, die der Regionale Raumordnungs-
plan Westpfalz 1989 der Stadt Pirmasens zuweist, so bei den besonderen Funktio-
nen der Gemeinden ,Gewerbe“ als eine schwerpunktmafig auszubauende Funktion.
Demgemaly wird schwerpunktmaflig auch eine gewerbliche Entwicklung der
,Husterhéhe“ mit iGbergemeindlicher Bedeutung erfolgen.

Bereits 1995, also noch vor Freigabe, wurden die gesamten nérdlich der B 10 auf
Pirmasenser Gemarkung liegenden Fldchen an der ,Husterh6he® als Vorbehaltsfla-
che fur grol3flachige Gewerbe- und Industriegebiete mit einem Umfang von 72 ha in
die Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungsplanes Westpfalz aufgenom-
men.

Die gesamtstadtischen Ziele

Auf der Ebene der gesamtstadtischen Planungen gilt als Ubergeordnetes Ziel, die
gewerblichen Entwicklungsflachen der ,Husterhéhe® in verkehrsginstiger Lage an
der Bundesstralle B 10, an geeigneter Stelle im Stadtgebiet, aufzubereiten. Damit
wird der Entwicklungsdruck von bislang unverplanten oder unerschlossenen Freifla-
chen genommen.

Als ein Beispiel dafur steht das ,Eichfeld” westlich Pirmasens-Fehrbach: im gewerb-
lich genutzten Teil des ,Eichfelds” sollten Flachen fur Guterverkehrsbetriebe oder
Logistikbetriebe ausgewiesen werden. Derartige Betriebe lassen sich kiinftig auch an
der ,Husterhdéhe" ansiedeln, womit eine ErschlieRung des ,Eichfelds“ zum genannten
Zweck entbehrlich werden kann.

Als ein weiteres Beispiel lasst sich das Gewerbegebiet ,Auf dem neuen Feld” bei Pir-
masens-Winzeln auffihren: Beim Gewerbegebiet ,Auf dem neuen Feld, das von
vornherein als VorratserschlieBung vorgesehen war und derzeit noch auf die Anbin-
dung durch die L 600 wartet, ist inzwischen nahezu Vollbelegung erreicht.

Westlich und &stlich davon liegen die Vorrangflachen ,Pirmasens-West® fur grof3fla-
chige Gewerbe- und Industriegebiete, die 1995 in die Teilfortschreibung des Regio-
nalen Raumordnungsplans Westpfalz aufgenommen wurden. Ihnen fehlt neben in-
nerer und aullerer Erschlieung derzeit auch noch eine ausreichende Verkehrsan-
bindung. Massive Konflikte mit der Landwirtschaft sind zu erwarten, da grof3e zu-
sammenhédngende Landwirtschaftsflachen beansprucht werden muissten.

Zu den Vorrangflachen ,Pirmasens-West“ gehért eine dritte Teilflache sidlich des
bestehenden Gewerbegebiets ,Erlenteich®, die an der geplanten L 600, 2. Bauab-
schnitt, liegt. Diese Teilflache ist nur in Verbindung mit der geplanten L 600 entwé&s-
serbar. Derartige Konflikte sind an der ,Husterhéhe® nicht zu erwarten.

Ein anderes Beispiel stellen die Vorrangflachen ,Pirmasens-Nord Il und I[II* fUr die
Gewerbegebiete ,Auf der Brach“ und ,Staffelberg“ dar: Das Gewerbegebiet ,Auf der
Brach® ist zwar im Flachennutzungsplan als geplante Gewerbeflache ausgewiesen,
jedoch noch unerschlossen. Die Flache wurde als Vorrangflache fur grof3flachige
Gewerbe- und Industriegebiete 1995 in die Teilfortschreibung des Regionalen
Raumordnungsplans Westpfalz aufgenommen. Die gesamte Fléache ist jedoch aus-
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schliel3lich fur ein benachbartes Chemie-GroRunternehmen als Erweiterungsflache
reserviert und daher nicht im Gewerbeflachenangebot verfugbar.

Vorrangflachen wurden auch im Bereich des MHKW bei Pirmasens-Fehrbach am
~otaffelberg“ ausgewiesen, auf denen sich hauptsachlich Entsorgungs- und Recyc-
lingbetriebe ansiedeln.

Vor diesem Hintergrund spricht vieles fur die Sanierung der ,Husterh6he® mit dem
Ziel einer Uberwiegend gewerblichen Nachnutzung.

Die gebietsbezogenen Ziele

Als konkret standortbezogenes Ziel der stéddtebaulichen Sanierungsmalnahme sind
die Umwandlung des ehemaligen Militdrgeldndes in Fladchen flr Fachhochschule,
Innovations- und Griinderpark, Wohnen, Sportpark, Dienstleistungsbetriebe und
Gewerbe vorgesehen, wie im stddtebaulichen Rahmenplan dargestellt und in der
Bauleitplanung umgesetzt.

Dieses Ziel soll, fur den technischen Teilbereich ErschlieRung, im Jahr 2008 und fiur
den Abschluss der Modernisierungsmal3nahmen im Jahr 2013, erreicht sein.

Die ErschlieBung soll nach Mindeststandards erfolgen, die fir eine funktionsféhige
ErschlieBung nach den Malistdben des KAG (Kommunalabgaben-Gesetz) erforder-
lich sind. Dazu gehéren gefahrenfrei benutzbare Verkehrsanlagen, funktionierende
Oberflachen- und Schmutzentwéasserung sowie die Versorgung mit Energie.

Im Bereich der technischen Infrastruktur (ErschlieRung) wurden alle Malinahmen auf
der Struktur der bestehenden ErschlieRungssysteme entwickelt, ein radikaler Umbau
der Stralen sowie der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist nicht vorgesehen. Uber
die Sanierung der bestehenden Netze hinaus sind lediglich die Schaffung bislang
fehlender Verbindungen zwischen den stédtischen Netzen und den ehemals militari-
schen Netzen erforderlich.

Ein weiteres Teilziel stellt ist die direkte verkehrliche Anbindung an das grof3rdumige
Strallennetz (Bundesstralen B 10 und B 270) dar, als Voraussetzung flr die Ver-
marktung der Liegenschaft. Der Schwerpunkt der Anstrengungen liegt hierbei in der
Planung eines verninftigen und angemessenen Anschlusses an B 10 und B 270,
wobei der direkte Anschluss der Konversionsflachen ermdglicht werden muss.

Weil durch den geplanten 4-spurigen Ausbau der Bundesstralle B 10 die Konversi-
onsflachen ,Husterhdhe®, die derzeit direkt an die B 10 angebunden sind, wieder an
das grolyraumige Strallennetz angeschlossen werden muissen, sind beim Stralien-
bau hierfur grél3ere Aufwendungen fir die dulRere Erschlielung vorhersehbar.

Modernisierungsmallnahmen im privaten Bereich sollen bezuschusst werden. Sie
werden bis zum Ende des Sanierungszeitraums laufen. Derzeit sind als Zuschuss fir
Modernisierungsmalinahmen innerhalb der Kostenobergrenzen fur die in der Kos-
ten- und Finanzierungsibersicht genannten MaRnahmen als maximal férderfahig
200 DM/m? Bruttonutzflache bzw. 20% der dort aufgefiihrten MaRnahmenkosten an-
gesetzt.
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Ordnungsmallnahmen sollen dagegen kurzfristig durchgefuhrt werden, bzw. auch
dann noch, wenn zur privaten Modernisierung vorgesehene Objekte aufgrund man-
gelnder Nachfrage oder sich verschlechternden Zustands riickgebaut werden mus-
sen. Ordnungsmalinahmen sind geplant fir die Baureifmachung von Flachen und
die Beseitigung von Objekten, auf denen kinftig vermarktbare, erschlossene Fla-
chen und Gemeinbedarfseinrichtungen (Sportzentrum) entstehen sollen.

7.11.3. DIE STADTEBAULICHE RAHMENPLANUNG ,,HUSTERHOHE*“

Eigentlich ist die stddtebauliche Rahmenplanung ,Husterh6he” Bestandteil der st&d-
tebaulichen SanierungsmalRnahme. Die stadtebauliche Rahmenplanung ,Huster-
héhe“ konkretisiert die Ziele der stadtebaulichen Sanierungsmal3nahme rédumlich.

Der stadtebauliche Rahmenplan ,Husterh6he® ist Ausfluss des Ergebnisses der Vor-
bereitenden Untersuchungen, auRerdem basiert er auf den Analysen des Master-
plans und entwickelt dessen teilrdumliche Nutzungskonzepte weiter.
Alle stadtebaulichen Zielvorstellungen zur Entwicklung der Konversionsflache
,2Husterhdéhe® sind in der stadtebaulichen Rahmenplanung ,Husterhéhe® als zusam-
menfassende, informelle Planung innerhalb der Sanierung enthalten.

Dazu gehoért die Umsetzung der Nutzungskonzeption aus dem Masterplan:

Die Fachhochschule mit Innovations- und Griinderpark (Bereich Bebauungsplan Husterhéhe Siid)
Die Automeile (Bereich Bebauungsplan Husterhéhe Nord Teil 1)

Der Gewerbepark ,Husterhéhe” (Bereich Bebauungsplan Husterhéhe Nord Teil 1 und Teil 2)

Der Sportpark ,Husterhdhe® (Bereich Bebauungsplan Husterhéhe Nord Teil 2)

Der Wohnpark ,Saratoga“ (Bereich Bebauungsplan Husterhéhe Nord Teil 2)

Weiterhin sind dort Ziele und Entwicklungskonzeption fur die stadtebauliche Sanie-
rungsmalnahme ,Husterh6he®, die Verkehrsanbindung an das grof3rdumige Stra-
Rennetz, die Verbindung mit dem stadtischen Stralen- und Wegenetz, die Anbin-
dung an Innenstadt und Bahnhof, die landespflegerischen Zielvorstellungen sowie
stadtgestalterische Vorgaben genannt.

Auf den Gewerbepark ,Husterhéhe®, den Sportpark ,Husterhéhe® und den Wohnpark
,oaratoga“ soll naher eingegangen werden, da diese Bereiche innerhalb des raumli-
chen Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen.

Der Gewerbepark Husterhéhe

Fur den Gewerbepark stehen ca. 20 ha fir die unterschiedlichsten Verwendungs-
mdglichkeiten bereit. Darunter befinden sich neben unbebauten Grundstiicken Ver-
waltungs-, Fabrikations- und Lagergebaude.

Aus der Vielzahl der Nachfragen im gewerblichen Bereich gibt es Bedarf an unbe-
bauten, ebenen, erschlossenen Fldchen. Solche Flachen kénnen derzeit nur im Be-
reich Flugfeld bereitgestellt werden. Allerdings sind vorher die erforderlichen Ver-
und Entsorgungseinrichtungen zu schaffen. Die Art der Betriebe, die dort unterzu-
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bringen sind, kommen aus dem Guterverkehrsgewerbe (Speditionen) und dem Bau-
gewerbe.

Die unzulangliche Anbindung an die Rodalber Stral’e muss grundlegend umgestaltet
werden, um die ErschlieBung des Flugfeldes und der Sonderbauflache ,Bund“ zu
gewabhrleisten.

Der Sportpark Husterhéhe

Die Konzeption sieht ein Stadion fur ca. 10.000 bis 15.000 Zuschauer, einen Aus-
weichplatz sowie mindestens 2 weitere Sportplatze und ergdnzende Nutzungen vor.

Direkt beim Stadion lieRe sich eine Vielzahl von Stellplatzen anlegen. Auch die be-
stehenden Parkplatze dienen als Parkraumreserve bei GroRveranstaltungen.

Angestrebt wird, die vom B 10-Ausbau betroffenen Sportanlagen an der Zweibrlicker
Stralle (Stadion, Trainingsplatze), an der Husterhéhe unterzubringen. Dadurch las-
sen sich beim B 10-Strallenbau Kosten sparen, weil auf die Errichtung riesiger
Stutzmauern und auf Umbaumalinahmen an den betroffenen Sportanlagen verzich-
tet werden kann.

Der Wohnpark Saratoga

Die friheren Offizierswohnungen in ,Saratoga Village* an der Mississippi Avenue
sollen als attraktives Wohngebiet im Griinen erhalten werden.

Die gesamte Wohnanlage wurde einer Wohnungsbaugesellschaft zur Sanierung und
Revitalisierung Ubertragen. Damit soll eine einheitliche Gestaltung gewahrleistet
werden.

Zum Schutz des Wohnparks vor Sportlarm des daneben liegenden Sportparks die-
nen begrinte Abstandsflachen und die Modellierung des Geldndes mit Larmschutz-
wall, wodurch der Charakter eines weitlaufigen Landschaftsparks erreicht wird.

Diese raumlichen Teilziele werden im stadtebaulichen Rahmenplan fortgeschrieben
und gleichzeitig in der Bauleitplanung umgesetzt.
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TEIL 3

8. AUSSAGEN ZUR LANDESPFLEGE

8.1. ALLGEMEINES

Um die Berucksichtigung der sich ergebenden landespflegerischen Zielvorstellungen
in der Bebauungsplanung besser zu ermdglichen, sind im landespflegerischen Pla-
nungsbeitrag MalRnahmen vorgeschlagen, die im Rahmen der zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu berilcksichtigen sind. Bei einer
Nichtbertcksichtigung sind die Abweichungen von den landespflegerischen Zielvor-
stellungen gemaf den Bestimmungen des Landespflegegesetzes in der Begriindung
zum Bebauungsplan darzulegen.

Im Baugesetzbuch wurde die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung weiterentwi-
ckelt. Naturschitzende Ausgleichsmalinahmen sind auch auf3erhalb des Bebau-
ungsplangebietes — innerhalb des Okokontos - méglich. Zusatzlich kénnen Aus-
gleichsmalRnahmen zeitlich und rdumlich von den Baumalnahmen abgekoppelt
werden. ,Flachen oder Mallnahmen zum Ausgleich® kdnnen auch an anderer Stelle
als am Ort des Eingriffs erfolgen.

8.2. LANDESPFLEGERISCHER PLANUNGSBEITRAG

Der Landespflegerische Planungsbeitrag zum Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil
2“ ist als Anlage dieser Begriindung beigefligt. Nachfolgend werden die wichtigsten
Inhalte kurz zusammengefasst.

8.2.1. AUSWIRKUNGEN AUF NATUR UND LANDSCHAFT

Arten- und Biotopschutz

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer Neuversiegelung von bislang bio-
logisch aktiver Flache von rund 2,4 ha.

Der geplante Eingriff hat Auswirkungen auf den Arten- und Biotopschutz. Durch
mégliche Uberbauung und Uberplanung kann es zur Beeintrachtigung bzw. zu Ver-
lusten von Gruinflachen und Gehdlzen von insgesamt rund 11,2 ha kommen.

Davon sind rund 4 ha intensiv genutzte private Grunflache, 4,73 ha private Grinfla-
che, intensiv genutzt mit Baumbestand, 0,61 ha &ffentliche intensiv genutzte Grin-
flache mit dichtem Baumbestand, 0,25 ha Sukzessionsflache und rund 1,57 ha
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Wald. Weiterhin werden 77 Pappeln entlang der westlichen Plangebietsgrenze gero-
det.

Der durch die geplante Baumalinahme entstehende Biotopverlust ist mindestens im
Verhéltnis 1:1 auszugleichen. Damit entsteht ein Ausgleichsbedarf fur den Biotop-
verlust innerhalb des Plangebietes von rund 11,45 ha und 77 Einzelbdumen. Darin
ist der Ausgleich der Rodung des Waldstickes von rund 1,6 ha an der dstlichen
Plangebietsgrenze inbegriffen.

Wasserhaushalt und Bodenschutz

Die zusatzliche Bebauung fuhrt zu zuséatzlichen Bodenversiegelungen von rund 2,4
ha. Gerade in diesem schon stark versiegelten Bereich flhrt dies zu einer weiteren
Reduktion der Rickhaltung des Niederschlagswassers und damit zu einer Mehrbe-
lastung der Entsorgungseinrichtungen. Weiterhin tritt ein Verlust von belebtem Bo-
den und damit u.a. ein Verlust als Wasserspeicher und Lebensraum ein.

Die entstehende Neuversiegelung muss mindestens im Verhéltnis 1:1 durch geeig-
nete landespflegerische Malknahmen ausgeglichen werden.

Immissions- und Klimaschutz

Der Ausbau zu einem Wohngebiet und zu Gewerbeflachen fuhrt zu einer Zunahme
der versiegelten Flachen. Zudem ist ein gesteigertes Verkehrsaufkommen zu erwar-
ten. Dies fuhrt zu Beeintrachtigungen des o6rtlichen Klimas. Kaltluftproduktionsfla-
chen gehen teilweise verloren. Verdnderungen des Kleinklimas durch verstarkte Auf-
heizung von versiegelten Flachen und verstérkte Luftbelastung sowie durch erhdhten
Ausstol} von Schadstoffen treten ein.

Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Eine Uber das jetzige Mal® hinausreichende objektive Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes ist nicht zu erwarten. Als subjektive, standértliche Beeintrdchtigung
sind die zu rodende Waldflache und die 77 Pappeln zu nennen, die das Land-
schaftsbild an diesen Stellen durch ihre Eigenart charakterisiert hatten. An diesen
Stellen wird die Eigenart der Landschaft erheblich und dauerhaft verandert. Fir die
Erholung hat das Plangebiet keine Bedeutung. Lediglich die nahe Lage im Ubergang
zur offenen Landschaft verweist eine gewisse Erholungsfunktion zu, indem eine
Durchgangigkeit zur offenen Landschaft gewéhrleistet werden sollte.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch die Flacheninanspruchnahme von Baustelleneinrichtungen, Materiallager und
Deponierung auf3erhalb von Baustellen kdnnen Beeintrachtigungen auf alle Bereiche
des Landschaftspotentials der betroffenen Flachen sowie der angrenzenden Biotop-
typen entstehen. Ferner sind Larm- und Schadstoffemissionen und Erschiitterungen
Zu erwarten.
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8.2.2. BEWERTUNG DER AUSWIRKUNGEN AUF NATUR UND LANDSCHAFT

Arten- und Biotopschutz

Die Beplanung des Gebietes fuhrt zur Beeintréachtigung und zum Verlust von Arten-
und Biotopen. Erhaltenswert im Plangebiet sind alle Hecken- , Gehdlz- und Waldfla-
chen.

Der vorliegende hohe Versiegelungsgrad des Schutzgutes Boden sollte abgebaut
werden. Neue Versiegelungen sollten soweit als méglich vermieden werden. Der er-
neute Flachenverbrauch ist auf ein Minimum zu reduzieren, zum Beispiel durch das
wasserdurchlassige Anlegen von Park- und Stellflachen. Aushubs- und Verdran-
gungsmassen bei neuen Baumalnahmen sollten im Plangebiet wieder eingebaut
werden. Es sollte darauf geachtet werden, dass eine entsprechende Grunverbin-
dung, -verdichtung und -vernetzung innerhalb des Geltungsbereiches und in die of-
fene Landschaft durch die Anpflanzung von standortgerechten Gehdlzen und Grin
auf den Grundstlicken erreicht wird. Auch eine entsprechende Durchgriinung der
Verkehrswege ist erwinscht. Dies kénnte z.B. durch Schaffung eines durchgehen-
den zentralen Grinzuges von Sud nach Nord erreicht werden. Béschungen sind zur
Vermeidung von Erosion mit standortgerechten Gehélzen zu begriinen.

Wasserhaushalt und Bodenschutz

Die Bebauung flihrt zwangslaufig zu einem Verlust des nicht vermehrbaren Natur-
gutes Boden und der damit verbundenen hydrogeologischen Funktionen.

Deshalb ist der Versiegelungsgrad im Plangebiet auf das notwendigste Mal® zu mi-
nimieren. Dabei ist auf eine wasserdurchldssige Bauweise der Stellplatze und Wege
und auf eine seitliche Ableitung des Oberflachenwassers zu achten, mit dem Ziel der
Unterstitzung einer Grundwasserneubildung. Weiterhin ist eine Ruckhaltung und
Versickerung (soweit mdglich) unbelasteter Oberflichenwésser auf den Grundstu-
cken und in o6ffentlichen naturnah gestalteten Wasserriickhalteeinrichtungen gefor-
dert.

Immissions- und Klimaschutz

Durch den hohen Versiegelungsgrad bildet das Pangebiet eine grof3rdumige War-
meinsel im Norden von Pirmasens, die das Lokalklima des Raumes nachteilig beein-
flusst. Im Zuge der Bebauung sollte versucht werden, den Versiegelungsgrad herab-
zusetzen, sodass der Luftaustausch angeregt wird und die negative Beeinflussung
des Kleinklimas reduziert wird.

Zur Minimierung bzw. Vermeidung von weiteren Belastungen ist das Gebiet mittels
Schaffung von Grinelementen zu strukturieren. Die vorhandenen Gehdlzflachen
sind zu erhalten, sodass die lufthygienischen Schutz- und Regenerationsleistungen
der Landschaft nicht noch weiter reduziert werden, sondern die Situation verbessert
wird.
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Nah- und landschaftsbezogene Erholung

Die angrenzenden Waldflachen stehen fur die Erholungsfunktion zur Verfligung.
Eine landschaftsangepasste Einbindung der Bebauung und der damit verbundenen
Nutzungen, wirde eine Aufwertung des Landschaftsbildes und somit der Erho-
lungsfunktion ermdglichen. Eine funktionale Wegebeziehung und eine fullldufige
Anbindung an die angrenzende freie Landschaft ist zu ermdglichen, soweit dies mit
den kinftig geplanten Bauflachen zu vereinbaren ist.

8.2.3. LANDESPFLEGERISCHE MASSNAHMEN

Die geplante Ausweisung der Gewerbe- und Sondergebiete stellt einen Eingriff in die
Natur und Landschaft dar. Dieser Eingriff ist nach § 5 Abs. 1 LPfIG als unvermeid-
bare Beeintrachtigung in angemessener Frist auszugleichen. Durch die Uberbauung
und Erschliefung des Plangebietes kommt es zu einer Neuversiegelung von insge-
samt rund 2,4 ha Flache. Ausgleichsmalinahmen fir Neuversiegelungen kénnen nur
durch Entsiegelungen im Verhaltnis 1:1 geleistet werden. Als Ausgleich (Ersatz) sind
die 6kologischen Funktionen von derzeit intensiv genutzten Béden im Verhéltnis von
mindestens 1:1 zu verbessern (aufzuwerten).

Als Ausgleich fur den Eingriff durch die Beplanung der Husterhéhe Nord Teil 2 sind
folgende Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen vorgesehen:

e Auf den Grundstiicken innerhalb der Baugebiete (Gewerbebauflachen) sind durch
Bindungen fur Bepflanzungen in den Gewerbegebieten mindestens 10 % der
Grundsticksflache mit standortgerechten heimischen Gehdlzen anzupflanzen.

Davon ist pro 100 gm dieser unbebaubaren Grundsticksflache mindestens 1
Obstbaum- bzw. Laubbaum-Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die restliche Flache ist mit Strauchern anzupflanzen.

Weitere 10 % der Grundstiicksflache sind als Grinflache (z.B. Rasen) zu gestal-
ten.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind mindestens 10 % der Grundstlicksflache
mit standortgerechten heimischen Gehélzen anzupflanzen. Davon sind pro 100
gm mindestens 2 Obstbdume- bzw. Laubbaum-Hochstdmme zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die restliche Flache ist mit Strduchern anzupflanzen.
Weitere 30 % der Grundsticksflache durften nicht versiegelt werden und sind als
Grinflache anzulegen. (z.B. Rasen, Wiese, Garten).

Vorschlédge fir zu verwendende Gehdlzarten sind der Pflanzliste im Anhang zu
entnehmen.

Diese MalRnahme dient der Kompensation des Boden- und Wasserhaushaltes
(Versiegelung), der Arten- und Biotope, des Landschaftsbildes und des Kleinkli-
mas.
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Es soll eine gestalterische Einbindung des Baugebietes, eine Erhéhung der
Strukturvielfalt und eine 6kologische Aufwertung des Gebietes erreicht werden.
Weiterhin soll eine Verminderung der negativen Effekte der Bebauung auf das lo-
kale Kleinklima erreicht werden.

e Entlang der Sportfelder, die in Nachbarschaft des Wohngebietes Saratoga geplant
sind, wird ein Larmschutzwall errichtet. Dieser sollte mit Naturrasen angelegt und
mit Strauchern bepflanzt und dauerhaft extensiv gepflegt und erhalten werden.
Vorschlage fur zu verwendende Gehdélzarten sind der Pflanzliste im Anhang zu
entnehmen.

Diese MalRnahme dient der Kompensation des Boden- und Wasserhaushaltes
(Versiegelung), der Arten- und Biotope, des Landschaftsbildes und des Kleinkli-
mas.

Neben dem Zwecke des Larm- und Sichtschutzes soll eine gestalterische Einbin-
dung des Sportparks, eine Erhéhung der Strukturvielfalt und eine 6kologische
Aufwertung des Gebietes erreicht werden. Weiterhin soll eine Verminderung der
negativen Effekte der Bebauung auf das lokale Kleinklima erreicht werden.

e Begrinung der Parkplatze und des Strallenraumes mit StralRenbdumen. Es sollen
Laubbaum-Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm
gepflanzt werden und dauerhaft erhalten werden. Es sind standortheimische Arten
gemal der Pflanzliste im Anhang zu verwenden.

Diese MalRnahme dient der Kompensation des Boden- und Wasserhaushaltes
(Versiegelung) der Arten- und Biotope, des Landschaftsbildes und des lokalen
Kleinklimas.

Es soll eine gestalterische Einbindung und optische Gliederung des Stralienrau-
mes erreicht werden. Weiterhin soll eine Verminderung der negativen Effekte der
Bebauung auf das lokale Kleinklima und eine Erhéhung der Strukturvielfalt er-
reicht werden.

¢ Anlage von Verkehrsgrinflachen.

Diese MalRnahme dient der Kompensation des Boden- und Wasserhaushaltes
(Versiegelung) und der Arten- und Biotope.

Es soll eine gestalterische Einbindung der Verkehrsflachen erreicht werden. Wei-
terhin soll eine Verminderung der negativen Effekte der Bebauung auf das lokale
Kleinklima erreicht werden.

e Als externer Ausgleich soll fir die Rodung der Waldflache innerhalb des
Plangebietes von Flédchen aul3erhalb des Bebauungsplangebietes (Gemarkung
Pirmasens Flurstlick-Nr. 2684 und in der Gemarkung Windsberg Flurstiick-Nr.
381) aufgeforstet werden. Es ist ein naturnaher Laubwald mit Waldrand zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Aufforstung (Ausgleichflache 1) soll in
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der Nahe der Klaranlage Blumeltal durchgefihrt werden und u. a. als Schutz vor
ausgehenden Emissionen der Klaranlage dienen. Vorschlage fir zu verwendende
Geholzarten sind der Pflanzliste im Anhang zu entnehmen.

Diese MalRnahmen dienen der Kompensation des Arten- und Biotopverlusts und
des Kleinklimas. Neben dem Zwecke des Larm- und Sichtschutzes soll eine
Erhéhung der Strukturvielfalt und eine 6kologische Aufwertung als Kompensation
fir den Waldverlust erreicht werden.

Nicht in die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung eingestellt werden folgende griinordne-
rische Festsetzungen:

e Begriinung der Flache zur Riuckhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser
(Regenrickhaltebecken)

Auf einer Breite von mindestens 3 m ist die Flache entlang des Randbereiches
einzugrinen, davon ist pro 1 m? 1 Strauch (15-20 cm) gemaly Vorschlag der
Pflanzliste zu pflanzen. Die restliche Flache ist durch die Ansaat mit krautreichem
Landschaftsrasen gem. RSM 7.1.2 einzuséen.

Die Begrinung des Regenriickhaltebeckens kann aufgrund der Materialgestaltung
der Becken im Sohlbereich nicht als Ausgleichsflache fir MalRnahmen im Plange-
biet angesetzt werden. Durch die vorgenommenen Baumalinahmen entstehen
zusatzliche Eingriffe vor allem in die Schutzgiter Boden, Wasser, Arten- und Bio-
tope und das Landschaftsbild. Die festgesetzten Begrinungsmalinahmen kénnen
die Eingriffe in Natur und Landschaft durch das Regenrtckhaltebecken nur zum
Teil ausgleichen.

e Begrinung fensterloser AuRenwandflachen

Fensterlose Aulienwandflachen sind mit Kletterpflanzen bzw. Rankgehdlzen zu 20
% gemal den Vorschlagen der Pflanzenliste zu begriinen.

Die MalRnahme dient allgemein der Begriinung der Baugebiete und wird im Rah-
men der Ausgleichskompensation nicht wirksam.

e Eingrinung von Lagerpléatzen

Lagerplatze sind durch dichte Abpflanzungen entlang der Au3enrandgrenzen ab-
zuschirmen. Dazu sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen Pflanzstreifen mit
einer Tiefe von mind. 2,50 m und entlang den sonstigen Grundstiicksgrenzen
Pflanzstreifen mit einer Tiefe von mind. 1,20 m anzulegen und mit standortge-
rechten heimischen Gehdlzen nach der Pflanzenliste 1 anzulegen.
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e Begrinungsplan

Die geforderte Griinhaltung der Grundstiicke ist fir die Baugebiete im Baugeneh-
migungsverfahren in einem qualifizierten Begrinungsplan nachzuweisen.

8.2.4. LANDESPFLEGERISCHE GESAMTBEWERTUNG

Der versiegelungsbedingte Verlust der Bodenfunktionen ist innerhalb des Plange-
bietes ausgleichbar, wenn, wie im Rahmen des Landespflegerischen Beitrages, auf
unndtige Belastungen des verbleibenden Bodens auf den privaten und &ffentlichen
Flachen verzichtet wird und die vorgeschlagenen landespflegerischen MalRnahmen,
wie Anpflanzungen, etc. entsprechend ausgefuhrt werden. Der Eingriff kann dann als
ausgeglichen angesehen werden.

Durch die Novelle des Bau- und Raumordnungsgesetzes von 1998, wurde neben
zahlreichen Neuerungen und Erleichterungen des Stadtebaurechtes u. a. die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung weiterentwickelt. Wesentlich ist, dass naturschiit-
zende AusgleichsmalRnahmen nach § 1a Abs. 3 BauGB auch aulRerhalb des Bebau-
ungsplangebietes mdéglich sind. Zuséatzlich kénnen Ausgleichsmallhahmen zeitlich
und raumlich von den Baumalinahmen abgekoppelt werden. Nach § 1a Abs. 3
BauGB kdénnen "Flachen oder Mallnahmen zum Ausgleich" auch an anderer Stelle
als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand der Stadt Pirmasens und umfasst eine Ge-
samtflache von rund 63,3 ha. Die Uberplanung bedingt eine Neuversiegelung von
ca. 2,4 ha. Dadurch kommt es zu einem Verlust bislang biologisch aktiver Bodenfla-
che. Die Versiegelung ist mindestens im Verhaltnis 1:1 auszugleichen. Eine Reduzie-
rung der Versiegelung ist durch die Verwendung wasserdurchlassiger Belége fur
Stellplatze, und Wege zu erreichen. Somit wird auch eine Minderung der Beeintrach-
tigung des Mikroklimas erreicht.

Weiterhin kénnte durch eine extensive Begriinung von Flachdachern und Dé&chern
mit einem Neigungswinkel bis zu 20 Grad eine Minderung der Neuversiegelung
durch die Rickhaltung von Regenwasser und die Férderung der Verdunstung erfol-
gen. Auch diese Malinahme wirkt sich positiv auf das Mikroklima aus.

Die entstehende Neuversiegelung kann innerhalb des Geltungsbereichs, durch die
Anpflanzung von B&dumen und Strduchern auf den Grundsticken, die Bepflanzung
des Larmschutzwalls und die Anpflanzung von Baumen im Verkehrsraum ausgegli-
chen werden. Der Verlust an Arten und Biotopen kann nur teilweise im Plangebiet
ausgeglichen werden, durch oben genannte MalRnahmen. Die restliche Kompensa-
tion, fur die Rodung des Waldstickes, muss aufierhalb durch einen Ausgleich von
mindestens 1:1 erfolgen. Dies wird durch die Aufforstung einer Flache oberhalb der
Klaranlage Blumeltal und in der Gemarkung Windsberg erreicht. Die Flachen
befinden sich komplett in 6ffentlicher Hand.
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8.3. BETEILIGUNG DER ANERKANNTEN LANDESPFLEGEORGA-
NISATIONEN

Die anerkannten Landespflegeorganisationen sind an der Landschaftsplanung in der
Bauleitplanung zu beteiligen. Ihnen ist Gelegenheit zur Mitwirkung an der Erstellung
Landespflegerischer Planungsbeitrdge zu geben, da eine Anerkennung als Trager
offentlicher Belange nicht gegeben ist.

8.3.1. ZEITRAUM DER BETEILIGUNG

Die anerkannten Landespflegeorganisationen konnten in der Zeit vom 11.10.2004
bis 12.11.2004 die Landespflegerischen Planungsbeitrage einsehen. Sie erhielten
Gelegenheit ihre Anregungen und Bedenken bis zum 12.11.2004 bei der Landes-
pflegebehdrde vorzubringen.

8.3.2. AUSWERTUNG DES BETEILIGUNGSVERFAHRENS

Die Landespflegebehdrde nahm mit Schreiben vom 22.12.04 Stellung zum Ergebnis
des Beteiligungsverfahrens:

Einsicht genommen haben BUND Umweltzentrum Pirmasens, Pollochia, Landes-
jagdverband Rheinland-Pfalz e. V. Kreisgruppe Pirmasens-Zweibriicken, Landesak-
tionsgemeinschaft Natur u. Umwelt Rheinland-Pfalz e.V. Schutzgemeinschaft Deut-
scher Wald Rheinland-Pfalz e.V., Landesverband Rheinland-Pfalz der Deutschen
Gebirgs- und Wandervereine e.V. Neustadt.

Keine Einwénde dulerten:

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Rheinland-Pfalz e.V., Landesjagdverband
Rheinland-Pfalz e. V. Kreisgruppe Pirmasens-Zweibriicken, Pollichia, Landes-
Aktions-Gemeinschaft Natur und Umwelt Rheinland-Pfalz e.V.

Folgende Anregungen wurden vorgebracht:

LANDESVERBAND RHEINLAND-PFALZ DER DEUTSCHEN GEBIRGS- UND
WANDERVEREINE E.V. NEUSTADT:

Der Verein dulRerte keine Einwande bei Beachtung folgender Punkte:

Das Plangebiet habe eine Gesamtflache von rund 63 ha. Davon seien ca. 18 ha
Wald- und Griinflaiche. Durch die geplanten Uberbauungen kdme es zu
Neuversiegelungen von ca. 2,4 ha. Die geplanten massiven Eingriffe hatten
Auswirkungen auf den Arten- und Biotopschutz. Die Uberbauung durch die
Sportanlagen wirden Beeintrdchtigungen bzw. teilweise Verluste von ca. 11 ha
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Gehoélzen und Grunflachen nach sich ziehen. Davon seien ca. 1,6 ha Wald und ca.
4,7 ha private Grinflachen. Als Ausgleich seien in den geplanten Wohngebieten
mindestens 40 % der Grundsticksflachen mit standortgerechten Gehdlzen zu
durchpflanzen, davon je 100 gm mindestens mit 2 Obstbdumen. Auch die
Weiterfuhrung der Renaturierung des Blimelbaches sollte hierbei, wenn nicht
ausreichend, mit einbezogen werden.

Stellungnahme der Landespflegebehérde:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Ausgleich ist innerhalb des
Plangebietes ausreichend dimensioniert. Dabei wurde ein funktional gleichartiger
Ausgleich der Schutzgiter Arten- u. Biotope, Boden und Wasserhaushalt, Klima
sowie Landschaftsbild durch Anpflanzung von Gehdlzen sowie Entsiegelung von
Flachen eingeplant. Verluste von Waldflichen werden durch Aufforstungen im
Gebiet und oberhalb der Klaranlage Blumeltal ausgeglichen. Somit ist ein
angemessener Ausgleich erbracht.

BUND UMWELTZENTRUM PIRMASENS:

Der BUND sieht grundsétzlich keine Bedenken, weist jedoch darauf hin, dass die
Radaranlagen im Norden aufgrund ihrer hohen Sendeleistung gesundheitliche
Schéaden bei spateren Nutzern hervorrufen kann.

Stellungnahme der Landespflegebehdérde:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Polygone Anlage auf dem
Grunbuhl (Rodalber Gemarkung) soll zu Verteidigungszwecken der NATO genutzt
werden. Hierflr soll evtl. eine Bereichsanordnung geplant werden, die bestimmte
Nutzungen in einem Radiusumfang verbietet.

Aufgestellt: 10.10.2005

iLA.
Sabine Haupert
Stadtplanungsamt Pirmasens
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Gutachterliche Stellungnahme zu den zu erwartenden Gerduschimmissionen in der
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Anlage 1: Lage der externen Ausgleichsflachen 1 und 2: Aufforstung einer Flache
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Ausgleichflache 2: Gemarkung Windsberg, Flurstlick-Nr. 381
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Anlage 2: Landespflegerischer Planungsbeitrag nach § 17 LPfIG zum Bebauungsplan
Husterhéhe Nord Teil 2
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Anlage 3: Umweltvertraglichkeitsprifung zum Konversionsgebiet Husterhéhe
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Anlage 4:

e Gutachterliche Stellungnahme zu den zu erwartenden Gerausch-immissio-
nen auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen,

e Gutachterliche Stellungnahme zu den zu erwartenden Gerausch-immissio-
nen in der Nachbarschaft bei Betreiben der Schulsportplatze und

e Gutachterliche Stellungnahme zu den zu erwartenden Gerausch-immissio-
nen bei Betreiben des Ful3ballstadions als Sport- und Freizeitanlage

e Gutachterliche Stellungnahme zu den zu erwartenden Gerduschimmissio-
nen in der Nachbarschaft bei Betreiben der Sportplatze des MTV mit
Vereinsgebaude und Parkplatz, Beurteilung unter Einrechnung der anderen
Sportanlagen
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Anlage 5:  Flachenbilanzierung und -bewertung Bebauungsplan Husterhéhe Nord Teil
2
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Anlage 6:  Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung Bebauungsplan Husterhéhe Nord
Teil 2
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