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STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
i.V.m. § 1 Abs. 4,5, 6 und 9 BauNVO
1.1. Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)
Folgende Ausnahmen sind nach § 4 Abs. 3 BauNVO unzulassig
- Nr. 5: Tankstellen
1.2. Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO)
1.2.1. In allen Gewerbegebieten sind Vergniigungsstatten unzulassig.
1.2.2. Das Gewerbegebiet GE 5 dient der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewer-
bebetrieben.
Die allgemein zulassigen Nutzungen § 8 Abs. 2 BauNVO
- Nr. 1: Lagerhduser und Lagerplatze,
- Nr. 3: Tankstellen
sind unzulassig.
Ebenso sind Schlossereien, Schmieden, Tischlereien, Holzverarbeitungsbetriebe und Ka-
rosseriebetriebe unzulassig.
1.3. Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Das Sondergebiet Bund dient der Unterbringung von Einrichtungen des Bundes.
1.4. Firdie Gewerbegebiete gelten:
Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art sind unzulassig.
2. Verkehrsflachen, Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Ver-
kehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
21. Grundstiickszufahrten
Far die Grundstiickszufahrten von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus wird fur die einzelnen
Baugebietsarten folgendes festgesetzt:
21.1. Gewerbegebiete
Pro Grundstlick ist nur eine Zufahrt von maximal 6,5 m Breite zuldssig. Ausnahmsweise
kénnen in den Gewerbegebieten pro Grundstlick auch zwei Zufahrten von jeweils maximal
4,5 m Breite zugelassen werden.
2.1.2. Allgemeine Wohngebiete
Pro Grundstick ist nur eine Zufahrt von maximal 3,5 m Breite zuldssig. Ausnahmsweise
kénnen pro Grundstiick auch zwei Zufahrten von jeweils maximal 3,5 m Breite zugelassen
werden, wenn die Anzahl der Wohnungen mehr als 6 betragt.
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STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

3. Nebenanlagen der Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 12, 13, 14 BauGB, § 14
Abs. 2 BauNVO)
Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind als Ausnahme zulassig, auch soweit
fur sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

4, Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO)
Die maximale H6hen der baulichen Anlagen wird gemal Planeinschrieb fir die Gebaude-
oberkante (OK) festgesetzt.
Bezugspunki:
Der Bezugspunkt fir die festgesetzte Hoéhe der Gebdudeoberkante ist die flir die einzelnen
Baugebiete festgesetzte Hohe in Metern (m) tGber Normalnull (NN).
Gebaudeoberkante:
Als Gebaudeoberkante wird die groitmdgliche Héhe eines Gebaudes bestimmt.

5. Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 u. Abs. 4 BauGB)

5.1. Hohe der Stiitzmauern
Stutzmauern dirfen nicht héher als 1,0 m gegeniber dem natirlichen Geldnde sein.

5.2. MaBnahmen zum StraRenbau
Die zur Herstellung des Strallenkérpers der Strallenverkehrsflachen erforderlichen Auf-
schittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sind auf den Grundstiicken anzulegen.

6. Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern (§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b
BauGB) und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) i. V. m. §9 Abs. 1 Nr. 14 und 24
BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB und § 1a Abs. 3 BauGB

6.1. Erhaltung von Baumen und Strdauchern
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind vorhandene standortgerechte Gehdlze
in den im Bebauungsplan festgesetzten Bereichen zu erhalten. Insbesondere ist wahrend
der Bauzeit jede Schadigung durch Sicherungsmalinahmen zu vermeiden. Erdarbeiten sind
in einem Bereich von 3,0 m Umkreis um die Stdmme zur Erhaltung des Wurzelballens zu
vermeiden.

6.2. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen mit Ausnahme von Stellpldtzen und ihren Zu-
fahrten sind standortgerecht mit Baumen und Strauchern anzupflanzen. Die Anpflanzungen
sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei der Pflanzenauswahl sind die standortge-
rechten heimischen Arten der potentiellen natirlichen Vegetation (PNV) zu verwenden (sie-
he Auswahl Pflanzenlisten 1, 2 und 3).
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STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

6.2.6.

6.2.7.

Anteil der Pflanzflache an der Grundstiicksflache in den Allgemeinen Wohngebieten
Zur Grunhaltung der Grundstiicke sind mindestens 10% der Grundsticksflache mit stand-
ortgerechten heimischen Gehdlzen (siehe Auswahl Pflanzenliste 1) zu bepflanzen. Davon
sind pro 100 m? mindestens 2 Obstbaum- bzw. Laubbaumhochstdmme zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Zu erhaltende vorhandene standortgerechte Gehdlze kénnen auf
die Pflanzpflicht angerechnet werden. Die im Plan festgesetzten Bdume auf den Privat-
grundsticken entlang der Erschlielungsstrafden kdnnen ebenfalls auf die Pflanzpflicht ange-
rechnet werden. Weitere 0 % der Grundsticksflache sind als Grunflache (z.B. Rasen,
Wiese) zu gestalten.

Anteil der Pflanzflache an der Grundstiicksflache in den Gewerbegebieten

Zur Grunhaltung der Grundstiicke sind 10% der Grundstticksflaiche mit standortgerechten
heimischen Gehoélzen (siehe Auswahl Pflanzenliste 1) zu bepflanzen. Davon sind pro 100
m? mindestens 1 Obstbaum- bzw. Laubbaumhochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten. Zu erhaltende vorhandene standortgerechte Geholze kénnen auf die Pflanzpflicht
angerechnet werden. Nicht angerechnet werden die im Plan entlang der ErschlieRungsstra-
Ren festgesetzten Badume auf den privaten Grundstiicken. Weitere 10% der Grundsticks-
flache sind als Grinflache (z.B. Rasen, Wiese) zu gestalten.

Baumpflanzungen in und entlang der ErschlieBungsstraen

Entlang der ErschlieBungsstra3en auf den Privatgrundstiicken und im 6ffentlichen Stral3en-
raum sind gemal} den Festsetzungen des Bebauungsplanes standortheimische Laubbaum-
Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind. 16-18 cm zu pflanzen und auf Dauer zu
erhalten (siehe Auswahl Pflanzliste 2). Die im Bebauungsplan festgesetzten Standorte kén-
nen aus leitungstechnischen Griinden oder aus Griinden der Grundstlickszufahrt variieren.

Begriinung der privaten Stellplatze

Stellplatze sind mit Bdumen zu Uberstellen. Pro sechs Stellplatze ist ein Baum (STU 16-
18cm) zu pflanzen. Bei der Pflanzenauswahl sind standortgerechte, heimische Arten zu
wabhlen, die sich an Verkehrsflaichen eignen (siehe Auswahl Pflanzenliste 2).

Begriinung fensterloser AuBRenwandfldachen
Fensterlose AuRenwandflachen sind mit Kletterpflanzen bzw. Rankgehdlzen zu 20 % zu
begrunen (siehe Auswahl Pflanzenliste 3).

Flache zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (Regenriick-
haltebecken RR3)

Auf einer Breite von mindestens 3 m ist die Flache entlang des Randbereiches einzugriinen.
Davon ist pro 1 m? 1 Strauch (15-20 cm) zu pflanzen (siehe Auswahl Pflanzliste 1). und
dauerhaft zu unterhalten. Die restliche Flache ist durch Ansaat mit krautreichem Land-
schaftsrasen gem. RSM 7.1.2 einzuséaen.

Eingriinung von Lagerplatzen

Lagerplatze sind durch dichte Abpflanzungen entlang der Aul3enrandgrenzen abzuschirmen.
Dazu sind entlang den 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen Pflanzstreifen mit einer Tiefe
von mind. 2,50 m und entlang den sonstigen Grundstiicksgrenzen Pflanzstreifen mit einer
Tiefe von mind. 1,20 m anzulegen und mit standortgerechten heimischen Gehdlzen (siehe
Auswahl Pflanzenliste 1) zu bepflanzen.
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6.3.

6.3.1.

6.3.2.

6.4.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Begriinung des Larmschutzwalls

Der Larmschutzwall ist mit Naturrasen einzusden und mit Strauchern zu bepflanzen, exten-
siv zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pro m? ist ein Strauch von 15-20 cm zu pflanzen
(siehe Auswahl Pflanzenliste 1).

Lage der externen Ausgleichsflichen und Zuordnung zu den Grundstiicken auf de-
nen Eingriffe zu erwarten sind

Den zu erwartenden Eingriffen auf 6ffentlichen und privaten Flachen im Bebauungsplange-
biet werden als Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen, neben den fur die Grundstiicke selbst
festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen, Flachen und MaRnahmen des Okokon-
tos aullerhalb des Plangebietes in der Gemarkung Pirmasens Flurstlick-Nr. 2684 und auf
dem Flurstiick-Nr. 381 in der Gemarkung Windsberg zugeordnet. Die Lage und Abgrenzung
ist im Plan Ausgleichsflaichen im Anhang zur Begriindung dargestellt. Die Pflanzungen ent-
lang der ErschlieBungsstral3en dienen der landespflegerischen Kompensation fur die durch
den Bau der ErschlieBungsanlagen verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft.

Begriinungsplan
Die geforderte Grinhaltung der Grundstiicke ist fiir die Baugebiete im Baugenehmigungs-
verfahren in einem qualifizierten Begriinungsplan nachzuweisen.

Zuordnung der Gemeinschaftsstellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
Die im Plan dargestellten Gemeinschaftsstellplatze an der Mississippi Avenue sind der di-
rekt angrenzenden Wohnbebauung zugeordnet.
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Pflanzlisten: Beispielhaft, nicht abschlieBend

Pflanzenliste 1:

Bdume erster Ordnung

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides

Aesculus hippocastanum

Fagus sylvatica
Juglans regie
Prunus avium
Quercus robur
Tilia cordata
Fraxinos exelsior

Baume zweiter Ordnung

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Populus tremula
Sorbus aucuparia
Juglans regia
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Bergahorn
Spitzahorn
Rolkastanie
Buche
Walnuf}
Vogelkirsche
Stieleiche
Winterlinde
Gemeine Esche

Feldahorn

Hainbuche

Holz-Apfel

Zitterpappel

Vogelbeere

Walnuss

Mehlbeere

Vogelbeere

Obstbaume (hochstammige lokale Arten und Sorten)

Apfel

Birne
Kirsche

Zwetschge
Pflaume, Mirabelle

Straucher

Crataegus monogyna
Cornus mas
Prunus avium
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa rugosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Boskop, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm,
Rheinischer Bohnapfel, Winterrambour
Gellerts Butterbirne, Pastorenbirne
Hedelfinger Riesen, Schattenmorelle,
Schneiders Spate Knorpel

Buhler Frihzwetschge, Hauszwetschge

Eingriffeliger Weilddorn
Kornelkirsche
Vogelkirsche
Hartriegel

Hasel

Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose
Kartoffelrose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
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STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT
Frangula alnus Faulbaum

Rosa avensis Feldrose

Pflanzenliste 2: Baume an Verkehrsstrallen

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Aesculus hippocastanum "Baumannii" Rosskastanie (Rasse Baumanii)

Platanus acerifolia Platane

Quercus petraca Traubeneiche

Tilia cordata

Pflanzenliste 3: Fassadenbegriinung

Celastrus orbiculatus
Clematis vitalba
Veitchii

Lonicera henryi
Hedera helix

Vitis ciognetiae
Wisteria sinensis
Hydrangea petiolaris

Pflanzenliste 4: Dachbegriinung

Sedum album
Sedum acre
Sedum reflexum
Sedum sexangulare
Saatgut

Winterlinde (nur bestimmte Rassen geeignet)

Baumwdarger

Gemeine Waldrebe
Wilder Wein
Immergriines Geil3blatt
Efeu

Scharlachwein

Lyzinie
Kletterhortensie

Weilke Fetthenne
Scharfer Mauerpfeffer
Felsenfetthenne
Milder Mauerpfeffer
Graser und Krauter
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EMPFEHLUNGENundallgemeineHINWEISE

1. Umgang mit Bodenaushub und Mutterboden
Aus Griinden des Bodenschutzes sind die zur Deponierung vorgesehenen Aushubmassen
auf das unbedingt notwendige Mal® zu beschranken. Es sollte versucht werden die Aus-
hubmassen im Rahmen der Freiflachengestaltung zur Modellierung des eigenen Grundstu-
ckes zu verwenden. Mutterboden ist zur gértnerischen Gestaltung des Grundstticks zu er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

2. Umgang mit Niederschlagswasser

Die Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser) wird empfohlen. Sofern auf den
Grundstucken keine Bodenkontaminierungen (Konversionsaltlasten) bekannt sind, soll nicht
verwertetes Niederschlagswasser auf den Grundstiicken z. B. in Mulden oder Teichen zu-
rickgehalten, verdunstet und, sofern die Hydrogeologie dies zulésst, versickert werden. Bei
Versickerung ist eine Passage des zu versickernden Niederschlagswassers durch die be-
lebte Bodenzone (z. B. Rasen, Wiese u.d.) zum Schutz des Grundwassers zu gewahrleis-
ten.

Bei Anlage von Mulden oder Teichen sollte das Riickhaltungs- und Versickerungsvermdgen
zusammen mindestens 50 I/m? angeschlossener, befestigter Flache betragen.

3. Gestaltung von Grundstiickszufahrten, Zuwegen und Stellpldatzen
Grundstiickszufahrten und Zuwege sollen nur in der erforderlichen Breite befestigt werden.
Das auf Grundstlickszufahrten, Zuwegen und Stellplatzen anfallende Niederschlagswasser
soll auf den Grundstiicken breitflachig Gber die belebte Bodenzone versickern, sofern auf
den Grundsticken keine Bodenkontaminierungen (Konversionsaltlasten) bekannt sind.
Grundstlickszufahrten und PKW-Stellplatze auf den Grundstlicken sollen zur Erhéhung der
Versickerungsrate wasserdurchléssig ausgefuhrt werden.

4, Schutz vor Verndssung
Es wird empfohlen, die Unterkellerung von Gebduden zum Schutz vor Verndssung wasser-
dicht auszubilden.

5. Gestaltung von AuRenwandflachen und Dachern
Die Begriinung von Uberwiegend fensterlosen Aulienwandflachen mit Kletterpflanzen bzw.
Rankgehdlzen wird empfohlen. Es wird empfohlen, nicht oder nur flach geneigte Dacher (bis
ca. 15 Grad) extensiv zu begriinen.

6. Vorhandensein ehemaliger Kampfanlagen
Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das \brhandensein ehemaliger
Kampfanlagen nicht véllig auszuschlie3en.

7. Vorhandensein von Kampfstoffen
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das Vorhandensein von Kampfstof-
fen (Kriegsblindganger) nicht véllig auszuschliel3en.
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8.

9.2.

9.3.

9.4.

10.

11.

Vorhandensein von Konversionsaltlasten

Die gesamte, ehemals militdrisch genutzte Liegenschaft wurde wegen dem potentiellen
Vorhandensein von Konversionsaltlasten von der zustdndigen Oberen Wasser- bzw. Bo-
denschutzbehdérde als so genannter Altstandort eingestuft. Damit geht die Beachtung von
Standardauflagen fir Altstandorte der Oberen Wasserbehodrde bzw. Bodenschutzbehorde
einher.

Erdarbeiten

Baubeginnsanzeige

Bei der Vergabe der ErschlieBungsmallnahmen hat der MaRnahmentrager, sowie fur die
spateren Erdarbeiten der Bautrdger/Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu
verpflichten, dem Landesamt fur Denkmalpflege — Arch&ologische Denkmalpflege - recht-
zeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Sicherung der Funde

Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz-
und Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI 1978, Nr. 10, Seite 159ff) hinzuweisen. Danach
ist jeder zutage kommende arch&ologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle
soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegenstéande sorgfaltig gegen Verlust zu
sichern.

Meldepflicht

Die Bestimmungen in Nrn. 9.1. und 9.2. entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende
Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber dem
Landesamt fiir Denkmalpflege.

Sollten archédologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen Denkmal-
pflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit diese Rettungsgrabungen, in Ab-
sprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmé&Rig den Anforderungen der heutigen arch&o-
logischen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzége-
rungen zu rechnen.

Das Landesamt fir Denkmalpflege — Archdologische Denkmalpflege - weist extra darauf
hin, dass die Meldepflicht besonders fir die Mallnahmen zur Vorbereitung der Erschlie-
Rungsmalinahmen gilt. Da diese Arbeiten im Auftrag der Stadt Pirmasens bzw. der Stadt-
werke Pirmasens Versorgungs-GmbH erfolgen, liegt die Meldepflicht der Baubeginnsanzei-
ge bei der entsprechenden Abteilung der Stadtverwaltung Pirmasens bzw. der Stadtwerke
Pirmasens Versorgungs-GmbH.

Die Bestimmungen 9.1. — 9.3. sind in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu Gberneh-
men.

Denkmalschutz
Auf die Bestimmungen des Landesgesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkma-
ler fur Rheinland-Pfalz vom 23.03.1978 wird hingewiesen.

Nachbarrecht
Auf die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes fur Rheinland-Pfalz vom 15.06.1970
wird hingewiesen.
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12. Bauverbotszone an der L 482
Innerhalb der Bauverbotszone (20m) dirfen Ver- und Entsorgungs- bzw. sonstige Leitungen
nur mit ausdricklicher Zustimmung des Landesbetrieb Stralden und Verkehr Kaiserslautern
verlegt werden. Bepflanzungen innerhalb dieses Bereichs sind mit dem Landesbetrieb ab-

zustimmen.

Stand: 10.10.2005
Stadtplanungsamt
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