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TEIL 1

1. ALLGEMEINES

Seit Oktober 1997 sind im Bereich der ,Husterh6h-Kaserne“ séamtliche Flachen, fur
die eine militdrische Weiternutzung nicht mehr beabsichtigt ist, von den US-Ameri-
kanern freigegeben.

1.1. GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich grenzt sich wie folgt ein:

Im Norden

Beginnend an der ndrdlichen Grenze des Kreisels Virginia/Georgia-Avenue, entlang
der nérdlichen Strallenbegrenzung Virginia Avenue bis zur sidlichen Grenze des
Grundsticks Flurst. Nr. 7364/95 am westlichen Ende des Kreisel Rodalber Str. die
Virginia Avenue querend von Nord nach Sid, entlang der Strallenbegrenzung des
Rodalber Kreisels bis zur westlichen Grenze der Rodalber Str. (L 482).

Im Osten

Entlang des westlichen Strallenbegrenzung der Rodalber Str. in stdlicher Richtung
bis zum gemeinsamen Grenzpunkt der Grundstiicke Flurst. Nrn. 1639/5, 1987/3 und
1728/1.

Im Stden

Sudwestlich entlang der ndérdlichen Grenze des Grundsticks Flurst. Nr. 1728/1,
1723/2 ,1723/3 und 1723. Weiter in der Verldngerung bis zur stdlichen Grenze der
planfestgestellten B 10 auf den gemeinsamen Grenzpunkt der Grundstiicke Flurst.
Nrn. 1728/2 (B 10), 1746/2 (Husterhdhstrale) und 1745/4 (B10). Von dort in westli-
cher Richtung entlang der geplanten Larmschutzwand bis zum Kreisel Carl-Schurz-
Str., die Carl-Schurz-Str. querend am Zubringer Pestalozzistr. entlang bis zur plan-
festgestellten B 10. Sudlich der planfestgestellten B 10 entlang in westlicher Rich-
tung bis ca. 34 m &stlich vom gemeinsamen Grenzpunkt der Grundstiicke Flurst.
Nrn. 1790/11, 1988/8 und 1977/3.

Im Westen

Die B 10 querend auf den gemeinsamen Grenzpunkt der Grundsticke Flurst. Nrn.
1951/2 und 1951/4. An den sudlichen Grenzen der Grundstiicke Flurst. Nrn. 1951/4,
1949/4 und 1862/6 entlang, bis ca. 40 m vor dem gemeinsamen Grenzpunkt der
Grundstucke Flurst Nr. 1856/5, 1862/6 (B 270) und 1990/12. Jetzt die B 270 querend
auf die nordwestliche StralRenbegrenzung der B 270 bis zum sidéstlichen Grenz-
punkt des Grundstickes Flurst. Nr. 1859/5. Entlang der neuen Zufahrt Einmindung
zum Steinbachtal bis zum nordéstlichen Grenzpunkt der Flurst. Nrn. 1862/4 und
1862/6. Jetzt ca. 41 m weiter in nérdlicher Richtung, dann die B 270 querend auf die
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Ostliche StralRenbegrenzung. In nérdlicher Richtung weiter bis ca. 5 m nérdlich des
ndrdlichen Grenzpunktes Flurst. Nr. 7366/2. Von dort aus ca. 10 m in nordéstlicher
Richtung bis zur norddstlichen Begrenzung des Weges zum RRB 2. Weiter dem
Weg entlang in siddstlicher Richtung bis zum stdwestlichen Grenzpunkt des Flurst.
Nr. 1866/8. An der sudlichen Grenze der Grundsticke Flurst. Nrn. 1866/8, 1866/9
und 1866/11 entlang bis zum siddstlichen Grenzpunkt des Grundstiickes Flurst. Nr.
1866/11. Weiter in nérdlicher Richtung bis zum norddstlichen Grenzpunkt des
Grundstickes Flurst. Nr. 7364/2, von dort 6stlich weiter an der sidlichen Grenze des
Grundstuckes Flurst. Nr. 7364/85 bis an die sudwestliche Grenze des Grundstiickes
Flurst. Nr. 7364/21. Dann die sudliche Grenze des Grundstickes Flurst. Nr. 7364/21
entlang bis zur westlichen Strallenbegrenzung der Georgia-Avenue. Dort immer wei-
ter in nérdlicher Richtung bis zum Kreisel Virginia/Georgia-Avenue und dann wieder
zum Ausgangspunkt treffend.

1.2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat am 03.02.1997 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Husterhéhe
Nord Teil 1 beschlossen.

1.3. WIRKSAMKEIT

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Husterh6he Nord Teil 1“ werden auf

einer ehemals militarisch genutzten Flache erstmals Zulassungsgrundlagen fir Bau-
vorhaben nach den Vorschriften des Baugesetzbuches geschaffen.
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2. ANPASSUNG AN DIE GESAMTPLANUNG

2.1. RAUMORDNUNG UND REGIONALPLANUNG
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Abbildung 1: Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz 2004

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz 2004 weist der Stadt Pirmasens bei
den besonderen Funktionen der Gemeinden ,Gewerbe“ und ,Wohnen* als eine
schwerpunktmafig auszubauende Funktion zu. Pirmasens ist Mittelzentrum.

Eine gewerbliche Entwicklung an der Husterhéhe ist wegen der verkehrsgiinstigen
Lage entlang der im Ausbau befindlichen Bundesstralie B 10 geboten.

Der gesamte Bereich der ehemaligen US-Liegenschaft ist als Siedlungsflache In-
dustrie und Gewerbe ausgewiesen. Die vorhandene Wohnbebauung an der Rodal-
ber Stral3e ist auch weiterhin als Siedlungsflache Wohnen dargestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stimmen damit mit den Darstellungen des
Regionalen Raumordnungsplans Uberein.

Im Regionalen Entwicklungskonzept (REK) Westpfalz von 1999 ist als eines der dort
genannten Entwicklungsziele die Konversion der Husterhdéhe als Leitprojekt im Ent-
wicklungsprogramm ,Raum Pirmasens* definiert.
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STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

2.1.1. DER RAUMPLANERISCHE ENTSCHEID ZUM B 10 -AUSBAU

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz 1989 stuft die Verbindung nach Zwei-
briicken und Landau als groRraumige Stralienverbindung ein. Explizit genannt wird
der vierstreifige Ausbau der B 10 zwischen Pirmasens (A 8/A 62) und Hinterweiden-
thal (B 10/B 427) mit dem Hinweis auf den raumplanerischen Entscheid fur die B 10.

In diesem abschlieBenden Entscheid im Raumplanerischen Verfahren nach § 18
Landesplanungsgesetz zur B 10, Umgehung Pirmasens, vom 25.01.1989 ist die ge-
nerelle Linienfihrung festgelegt. Als Ergebnis des Raumplanerischen Verfahrens
wird festgestellt, dass der Ausbau der vorhandenen B 10 zwischen der Anschluss-
stelle A 8/A 62 bei Hoheischweiler und Hinterweidenthal auf vier Fahrstreifen mit den
Zielen der Landesplanung Ubereinstimmt, vor allem auch unter Bertcksichtigung der
Umweltvertraglichkeitsstudie, und dass der Ausbau abschnittsweise erfolgen kann.

Dazu im Einzelnen:

Die Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz hat das im Auftrag der Staatskanzlei am
26.01.1987 eingeleitete raumplanerische Verfahren fir die generelle Linienfuhrung
der B 10/Umgehungsstral’e Pirmasens durchgefihrt und am 25.01.1989 zum Ab-
schluss gebracht.

2.1.1.1. Ablauf des Raumplanerischen Verfahrens
Verfahrensgrundlagen

Grundlage des Verfahrens bildeten die von der Strallenverwaltung Rheinland-Pfalz —
StralRenneubauamt Dahn-Bad Bergzabern — vorgelegten Planunterlagen vom
03.10.1986, einschliel3lich der Umweltvertraglichkeitsstudie "Bundesfernstralle Pir-
masens bis A 65, Abschnitt Pirmasens — B 427", Frohlich/Dr. Sporbeck, 1986 (USV).

In Ergdnzung dieser Planunterlagen waren fur die Beurteilung der Malinahme die
nachfolgenden Untersuchungen von Bedeutung:

e Prof. Steierwald/Dr. Schéonharting/Prof. Aberle: Bundesfernstralte Pirmasens — Karlsruhe,
raumstrukturelle Wirkungen, 1985 (zitiert als U 1),

e Prof. Steierwald/Dr. Schénharting/Prof. Aberle: Umgehung Pirmasens, raumstrukturelle Wir-
kungen, 1986 (zitiert als U 2),

e Prof. Schachterle/Dr. Holdschuer/Siebrand: Verkehrsuntersuchung Pirmasens, Ausbau der B
10 bzw. Sudumgehung Pirmasens, Juni 1986 (zitiert als U 3),

e Prof. Schachterle/Dr. Holdschuer/Siebrand: Stellungnahme zur Bundesfernstraflenplanung im
Raum Pirmasens, 1988 (zitiert als U 4).

Verfahren

Die Einleitung des Raumplanerischen Verfahrens wurde durch eine Presseerklarung
der Landesregierung am 28.09.1987 der Offentlichkeit landesweit bekannt gemacht.
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STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

Gemal § 16 der rheinland-pfalzischen Gemeindeordnung (GemO) wurden die Pla-
nungen in verschiedenen Bilrgerversammlungen durch die Stadt Pirmasens
(03.06.1987) und die Gemeinden Salzwoog (25.05.1987), Hoheischweiler-Peters-
berg (26.05.1987), Lemberg (04.06.1987), Minchweiler (12.06.1987), Ruppertswei-
ler (22.06.1987) sowie Hinterweidenthal (18.08.1987) der Offentlichkeit vorgestellt.

Die Planungen fur die Umgehungsstral’e Pirmasens haben die Stadt Pirmasens, der
Kreis Pirmasens, die VG Pirmasens-Land (Lemberg, Ruppertsweiler); die VG Hau-
enstein (Hinterweidenthal), die VG Rodalben (Minchweiler an der Rodalb) und die
VG Thaleischweiler-Fréschen (Hoheischweiler, Petersberg) in 6ffentlichen Ratssit-
zungen und Kreistagssitzungen behandelt.

Die MeinungsaulRerungen wurden im Raumplanerischen Verfahren gewirdigt und in
einem gemeinsamen Eroérterungstermin am 21.09.1988 eingehend behandelt. Die
Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz sprach sich in ihrem Entscheidungsvorschlag
des Raumplanerischen Verfahrens fur den vierspurigen Ausbau der B 10, ein-
schliel3lich eines Zubringers zum Gewerbegebiet bei Gersbach/Winzeln (L 600) aus.

Untersuchte Varianten

Dem am 26.1.1987 eingeleiteten Raumplanerischen Verfahren lagen vier Varianten
zugrunde:

Variante 1:

Sie sieht den Ausbau der Bundesstralle 10 auf vier Fahrstreifen vor. Der Ausbau
beginnt an der Anschlussstelle Pirmasens A 8/A 62 bei Hoéheischweiler und endet
bei Hinterweidenthal mit der Aufspaltung der Verkehrswege in die B 10 in Richtung
Landau und in die B 427 in Richtung Kandel.

Zur Minderung der Verkehrsimmissionen wird die Gradiente im Bereich der Ortsteile
Staffelhof und Fehrbach abgesenkt und in einen Einschnitt bzw. in einen Trog und
im Bereich der zum damaligen Zeitpunkt noch bestehenden US-Wohnsiedlung sowie
der Landesstralle L 482/Rodalber Stralde in Tunnellage gefuhrt. Im gesamten Aus-
baubereich werden die Knotenpunkte héhenfrei gestaltet. Die Ausbaustrecke hat die
Lange von rd. 17,5 km.

(Anmerkung: die geplante Tunnellage im Bereich der ehemaligen US-Wohnsiedlung
Bunker Hill sowie der Landesstral3e L 482/Rodalber Stral3e wird von Seiten des Stra-
Benbaulasttrégers nicht mehr verfolgt)

Variante 2:

Sie beginnt am Autobahndreieck Pirmasens bei Hengsberg und fuhrt zunéchst nérd-
lich an Gersbach und dstlich an Winzeln vorbei. Von der Landesstralle 482 bei Win-
zeln verlauft die Linie dann nérdlich an Niedersimten und Erlenbrunn vorbei, umgeht
Lemberg im Suden und verlduft sodann im Zuge der Landesstral’e L 486 unter Um-
gehung von Salzwoog bis zum Anschluss an die Bundesstral’e B 427 sidlich von
Hinterweidenthal.
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STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

Die Trasse hat eine Gesamtlange von rd. 20 km und fihrt zwischen der Autobahn A8
bei Hengsberg und Lemberg auf rd. 14 km durch sehr bewegtes Gelédnde. Hier sind
6 grofRe Talbriicken (Blumeltalbriicke, rd. 700 m L&nge, rd. 60 m Hoéhe; Talbricke
Gersbach, rd. 350 m Lange, rd. 65 m Hbhe; Gro3heimer-Talbricke, rd. 350 m Lan-
ge, rd. 45 m Hoéhe; Simtener Talbriicke, rd. 900 m Lange, rd. 65 m Hoéhe; Hor-
bachtalbriicke, rd. 750 m Lange, rd. 65 m Hbhe; Moosbachtalbriicke, rd. 900 m Lan-
ge, rd. 65 m Hoéhe) und zwei Tunnelstrecken (Rothenberg und Kuttlerkopf, stdlich
von Lemberg) von insgesamt 500 m Lange sowie grof3ere Einschnitt- und Damm-
strecken notwendig.

Variante 3 a:

Sie verlauft stdlich Pirmasens bis zur Ortslage Ruhbank zunachst im Zuge der Vari-
ante 2. Bei Ruhbank zweigt die Linie dann nach Norden ab und fihrt unmittelbar am
Ostlichen Stadtrand von Pirmasens vorbei im Zuge der Landesstrale L 484 bis zum
Anschluss an die Bundesstralle B 10 in H6he des Waldfriedhofs. Die Trasse berihrt
bebaute Gebiete und Uberquert das Sport- und Erholungsgebiet am Eisweiher. Die
Gesamtlange der Variante betragt rund 22 km.

Variante 3 b:

Sie verlauft von der Autobahn A 8 bei Hengsberg zunadchst ebenfalls im Zuge der
Variante 2 bis westlich von Lemberg. Hier schwenkt die Linie nach Nordosten ab,
durchschneidet den Beutelskopf bei Lemberg und fihrt dann von der Altenwoog-
mihle ab im Zuge der Kreisstralle 36 sudostlich an Ruppertsweiler vorbei bis zur
Bundesstrale B 10. Die Gesamtlange der Variante betragt rund 19 km.

Beurteilung der Varianten

Verkehrliche Gesichtspunkte

Die Bundesstralen B 10 und B 427 verbinden die im Raum Pirmasens herankom-
menden Autobahnen A 8 (aus Richtung Saarbriicken) und A 62 (aus Richtung
Trier/Landstuhl) mit den im Rheintal verlaufenden Autobahnen A 61/A 65 bzw. A 5.
Sie stellen die wichtigsten Ost-West-Verbindungen im sudlichen Teil der Pfalz dar.

Aus raumordnerischer und verkehrlicher Sicht ist vorrangiges Ziel der Fernstrallen-
konzeption fir die beiden Bundesstralen die Verbesserung der groflraumigen Ver-
bindung des Raumes Pirmasens mit den Verdichtungsraumen Rhein-Neckar und
Karlsruhe. Maligebend fir die Beurteilung dieses Fernverkehrs war der in der Ver-
kehrsuntersuchung (U 3) prognostizierte Durchgangsverkehr. Langfristig schlie3en
die Gutachter (U 3) "grélRere weitrdumigere Verkehrsverlagerungen" nicht aus, die zu
einer zusatzlichen Belastung der B 10 fuhren kénnten.

Aufgrund dieser Zusammenhéange verbleiben selbst bei Realisierung gleichgiiltig
welcher Sldvariante (Varianten 2, 3 a und 3 b) und unter Berucksichtigung der wei-
teren Zunahmen des allgemeinen Kfz-Verkehrs sehr hohe Verkehrsbelastungen auf
der bestehenden B 10, die mit Sicherheit mittel- bis langfristig von einer zweistreifi-
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gen B 10 aus Grunden der Verkehrssicherheit nicht befriedigend bewaltigt werden
kénnen. Andererseits sind die Belastungen auf allen Sidvarianten, mit Ausnahme
des Abschnittes zwischen dem Autobahndreieck Pirmasens bei Hengsberg und
Gersbach — bedingt durch die siedlungsstrukturelle und gewerbliche Entwicklung der
Stadt Pirmasens im Westen — fur den Bau einer neuen Bundesstral3e relativ gering.

Das wichtigste Ziel der Verkehrsplanung der Stadt Pirmasens selbst ist die Entlas-
tung der Innenstadt vom Durchgangsverkehr.

Die dem Verfahren zugrunde liegenden Verkehrsuntersuchungen kommen zu dem
Schluss, dass der Durchgangsverkehr, bezogen auf das Gesamtverkehrsaufkom-
men der Stadt, nur 6 % betragt. Die Verminderung der Fahrleistungen im Innen-
stadtbereich liegt sogar nur bei 4-5 %. Bei der Bedeutung von Pirmasens als Mittel-
zentrum fur ein groRes Umland ist fir die Verkehrsbelastung der Innenstadt also der
Ziel- und Quellverkehr (rd. 42 %) bzw. Binnenverkehr (rd. 52 %) ausschlaggebend.
Damit ist der Kernbereich der Stadt durch keine der untersuchten Varianten entspre-
chend zu entlasten.

Die von der Stadt angestrebte bessere Verteilung des Ziel- und Quellverkehrs von
und nach Pirmasens kénnte am besten durch eine mdglichst stadtnahe, mit den
Ausfallstrallen verbundenen und vielféltigen Zu- und Abfahrten versehene Ring-
stralRe erreicht werden. Diesen Anforderungen wirde die Variante 3 a noch am e-
hesten entsprechen. Sie wird allerdings von der Stadt selbst wegen der Zerschnei-
dung des Naherholungsgebietes Eisweiher abgelehnt. Hinzu kommen erhebliche
landespflegerische Bedenken.

Aulerdem lasst die schwierige Topographie im Siden und Osten der Stadt die ge-
wilnschte vielfaltige Verknipfung zwischen dieser Variante und dem stadtischen
Strallennetz nicht zu. Die wenigen mdéglichen Anschlisse liegen im Zuge der L 482
(Winzeln) und der K 4 (Erlenbrunn).

Raumstrukturelle Gesichtspunkte

Fur die Beurteilung der einzelnen Varianten sind die Untersuchungen Uber die raum-
strukturellen Wirkungen von Bedeutung. Sie belegen, dass "bei den Varianten klein-
raumliche Wirkungen dominieren, wahrend wesentliche grolraumliche Effekte aus
dem Umfang dieser Malinahme nicht zu erwarten sind." (U 1, U 2).

Aufgrund der schwierigen topographischen und naturrdumlichen Gegebenheiten
vollzieht sich die siedlungsstrukturelle und gewerbliche Entwicklung der Stadt Pirma-
sens weitgehend im Norden der Stadt (Einflussbereich der B 10) und im Westen
(Bereich der L 482 bei Winzeln). Die gréf3te raumliche Ausdehnung liegt im Westen
der Stadt bei Winzeln im Zusammenhang mit der Ausweisung eines umfangreichen
Gewerbegebietes. Es fehlt fir dieses Gebiet eine leistungsfahige Anbindung an das
Fernstrallennetz.
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Umweltgesichtspunkte

Zur Erfassung der Auswirkungen der einzelnen Varianten auf die Umwelt wurde im
Rahmen des Raumplanerischen Verfahrens eine Umweltvertraglichkeitsstudie durch
ein unabh&ngiges Ingenieurbiro erstellt.

Unter Berucksichtigung der Auswirkungen der Varianten auf die natirliche Umwelt
unter besonderer Berticksichtigung der Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege
(Biotopschutz, Wasserdargebot, Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Waldfunktionen,
Erholung, Wohnen, Klima und Landschaftsbild) kommt die Untersuchung zu dem
Ergebnis, dass "die Variante 1 (Ausbau der B 10) die geringsten Beeintrachtigungen
der naturlichen Umwelt hervorruft.

Bei den Varianten 2 und 3 a verbleiben die schwerwiegendsten Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft, die weder zu vermeiden noch auszugleichen sind. Dieses
gilt insbesondere fir Beeintrachtigungen der Biotopschutzfunktion, der Erholungs-
funktion und des Landschaftsbildes sowie fur die Beanspruchung von Wald.

Die Variante 3 b ruft gré3ere Beeintrdchtigungen der Umwelt hervor als die Variante
1. Die Auswirkungen sind jedoch insgesamt geringer als bei den Varianten 2 und 3 a
einzuschéatzen, da sie nicht durch den hdéchst schutzwirdigen und empfindlichen
Landschaftsraum sidlich von Lemberg verlauft (wie Variante 2), nicht den Bereich
Ostlich von Pirmasens (Eisweiher) durchschneidet (wie Variante 3 a), der einer inten-
siven Erholungsnutzung unterliegt und auch in Teilbereichen hohe Schutzwirdigkeit
und Empfindlichkeit beziglich des Biotopschutzes besitzt und weil in Teilbereichen
(B 10, K 36) lediglich ein Ausbau von vorhandenen Stralientrassen vorgenommen
wird."

Im Einzelnen ergeben sich die folgenden wesentlichen Feststellungen:

Wasserschutz- und schongebiete

Die Varianten 1 und 3 a verlaufen nur teilweise durch Grundwasservorkommen von
maliger Schutzwirdigkeit und Empfindlichkeit.

Die Variante 2 beansprucht von allen Varianten am stérksten die vorhandenen
Trinkwasservorkommen. So werden die bestehende Wassergewinnungsanlage, die
durch Rechtsverordnung vom 28.12.1967 festgesetzten Wasserschutzgebiete der
Stadt Pirmasens in den Zonen 2 und 3 sowie Wasserschongebiete durchschnitten.

Diese Trinkwasservorkommen sind so bedeutsam, dass sie nach den Zielen von
Raumordnung und Landesplanung fur die langfristige Sicherung der Wasservor-
kommen des gesamten Raumes unverzichtbar sind. Nach den gesetzlichen Bestim-
mungen ist die Errichtung von Stralen in diesen Bereichen grundsatzlich zu vermei-
den bzw. erfordern besonders aufwendige Schutzmalinahmen. Aufgrund der vor-
handenen durchldssigen Buntsandsteinformationen sollten aber selbst besondere
Schutzmalnahmen bei einer Verwirklichung der Variante 2 nicht in Betracht gezogen
werden. Auch eine Ersatzwasserbeschaffung an anderer Stelle ist nach der Beurtei-
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lung der Wasserwirtschaftsbehérden und des Geologischen Landesamtes nicht
maoglich.

Die Variante 3 b berthrt ein Wasserschongebiet und tangiert die Wassergewin-
nungsanlage von Ruppertsweiler. Die Verlegung eines Brunnens ist nicht auszu-
schlielen.

Landespfleqgerische Belange

Die Variante 1 ist aus landespflegerischer Sicht die "bei weitem konfliktdrmste L&-
sung" (UVS). Okologische Beeintrachtigungen sind im Bereich der bereits durch die
vorhandene B 10 vorbelasteten Bachtdler von Dankelsbach, Lamsbach und Wal-
mersbach zu erwarten; im Zusammenhang mit der BaumaRnahme kommen landes-
pflegerische MalRnahmen als Ausgleich in Betracht, die vermutlich sogar zu einer
Verbesserung der heutigen erheblich vorbelasteten Situation genutzt werden kon-
nen.

Hinsichtlich der landespflegerischen Belange ist die Variante 2 — insbesondere im
Abschnitt dstlich von Lemberg — nicht mit den Zielen und Grundsatzen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu vereinbaren. Nach der Umweltvertraglich-
keitsstudie werden durch diese Variante "die schwerwiegendsten Beeintrachtigungen
des Biotopschutzpotentials hervorgerufen. Insbesondere die Beanspruchung, die
immissionsbedingte Funktionsminderung und Durchschneidung bisher unbelasteter
Biotopbereiche zwischen Erlenbrunn und der Landesstralde L 486 kénnen in ihrer
Gesamtheit durch die vorgeschlagenen Tunnelbauwerke zwar gemindert, aber nicht
vollstdndig vermieden oder ausgeglichen werden. Dartber hinaus ruft die Variante 2
als einzige Variante eine Teilbeanspruchung und betriebsbedingte Funktionsminde-
rung eines hervorragend schutzwirdigen Biotopes hervor. Dieses Biotop ist auch in
seiner Funktion nicht ersetzbar. Ein weiterer gravierender Eingriff in den Naturhaus-
halt stellt bei der Variante 2 die Zerschneidung bisher zusammengehdriger Lebens-
raume dar. Gerade eine Neuzerschneidung von Lebensrdumen sollte angesichts der
fortschreitenden Verinselung der Landschaft aus 6kologischer Sicht ebenso vermie-
den werden wie die Trennung funktionell zusammenhangender Habitate der Tier-
welt.

Die durch die Variante 2 hervorgerufenen Folgen aufgrund der Durchschneidung
grol3raumiger Funktionszusammenhénge lassen sich weder ausgleichen noch erset-
zen."

Bei der Variante 3 a ist die Querung und Zerschneidung des intensiv genutzten und
sehr schutzwtrdigen Erholungsbereiches rund um den Eisweiher als besonders
problematisch anzusehen. Dieses stark frequentierte und zum weiteren Ausbau vor-
gesehene Naherholungsgebiet wiirde bei Realisierung der Variante weitgehend sei-
nen Erholungswert fir die Stadt Pirmasens verlieren.

Bei der Variante 3 b sind die Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft ebenfalls
erheblich: Die Funktionsstérungen lassen sich nur teilweise ausgleichen oder durch
bauliche Malnahmen mindern. Nach der Umweltvertraglichkeitsstudie zeigt "die Va-
riante 3 b bezliglich der Beeintrachtigung des Biotopschutzpotentials wenig Unter-
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schiede zur Variante 3 a. Sie ist jedoch der Variante 2 vorzuziehen, da sie den sen-
siblen Bereich zwischen Erlenbrunn und der Landesstralle 486 teilweise meidet."

Landwirtschaftliche Belange

Die Variante 1 ruft die geringsten Beeintrachtigungen des landwirtschaftlichen Nut-
zungspotentials hervor. Sie beansprucht nur geringfligig Nutzflachen im Raum Fehr-
bach.

Die Variante 2, 3 a und 3 b erfordern nach den Angaben der Landwirtschaftskammer
in den Gemarkungen Gersbach, Winzeln, Erlenbrunn und Ruhbank erhebliche Ein-
griffe in die landwirtschaftlich genutzten Flachen.

"Insbesondere bei den voll funktionsfdhigen Betrieben im Raum Winzeln wiirde sich
ein Verlust von Nutzflachen aulRerordentlich kritisch auswirken. Die Variante 3 b be-
ansprucht im Bereich von Ruppertsweiler hofnahe Griinlandflachen des einzigen im
Ort ansassigen entwicklungsfahigen landwirtschaftlichen Betriebes (Aussiedlerhof)".

Forstliche Belange

Hinsichtlich der forstwirtschaftlichen Belange (Beanspruchung von Waldflachen und
Bestandsgefahrdungen) ist die Variante 1 die konfliktdrmste Variante.

Demgegenlber verursacht die Variante 2 (nach Angabe der zustandigen Forstbe-
hérde) gegentber der Variante 1 einen dreimal héheren Waldverlust (Variante 1: 13
ha, Variante 2: 41 ha, Variante 3 b: 22 ha Waldverlust). Von ausschlaggebender Be-
deutung ist zudem bei der Variante 2 — aber im Grundsatz auch bei den Varianten 3
a und 3 b — die Zerschneidung zusammenhéngender Waldflachen. Davon betroffen
ist die Kernzone 1 des Naturparks Pfalzerwald.

Erholungsfunktion

Durch die Variante 1 werden keine bedeutenden Erholungsgebiete berihrt.

Die Variante 2 beeintrachtigt das Erholungspotential und die Erholungsfunktion des
Naturparkes Pféalzerwald sidlich und stiddstlich von Pirmasens schwerwiegend. Dies
gilt insbesondere hinsichtlich der Flachenbeanspruchungen, der Trenneffekte, der
Verlarmungen und der optischen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Vor allem die natirliche Erholungseignung und der Erlebniswert des Blumeltales,
des Gebietes siudlich von Lemberg, des Bereiches des Moosbachtales und des
westlich anschlieenden Waldgebietes sowie des Salzbachtales zwischen Lemberg
und Salzwoog wird durch die Variante 2 auf Dauer erheblich herabgesetzt. Die ne-
gativen Folgen des Strallenbaus fur die landschaftsgebundene Erholung in diesem
Raum sind kaum ausgleichbar, auch wenn durch Bricken- und Tunnelbauwerke die
Trenn- und Barriereeffekte gemindert und die Wanderwegeverbindungen weitge-
hend aufrecht erhalten werden kénnen.
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Bei der Variante 3 a ist die Querung und Zerschneidung des intensiv genutzten und
sehr hoch schutzwirdigen Erholungsbereiches rund um den Eisweiher besonders
problematisch. Dieses stark frequentierte und zum weiteren Ausbau vorgesehene
Naherholungsgebiet von Pirmasens wirde bei Realisierung der Variante 3 a weitge-
hend seinen Erholungswert verlieren.

Bei der Variante 3 b werden die Erholungsbereiche des Blimeltales, des Moos-
bachtales und des Horbachtales besonders beeintrachtigt.

Zusammenfassendes Ergebnis der Umweltvertréaglichkeitsstudie:

"Unter Bericksichtigung und Wirdigung aller Beeintrachtigungen der Vermeidbarkeit
und Ausgleichbarkeit von Eingriffen sowie von méglichen Entlastungseffekten ist die
Variante 1 als die umweltvertraglichste Losung anzusehen. Die Mehrbelastungen der
Bevdlkerung im Bereich Fehrbach und Pirmasens sollten durch Ingenieurbauwerke
(Tunnelstrecken im Bereich Staffelhof und US-Siedlung) begegnet werden.

Von einem Bau der Ubrigen Varianten, insbesondere aber der Variante 2, sollte aus
landespflegerischer Sicht abgesehen werden, da sie den der Untersuchung zugrun-
deliegenden Zielen von Naturschutz und Landespflege am wenigsten gerecht wer-
den."

2.1.1.2. Ergebnis des Raumplanerischen Verfahrens

Unter Abwagung der relativen Belange stimmt der Ausbau der vorhandenen Bun-
desstralle 10 zwischen der Anschlussstelle A 8/A 62 bei Hoheischweiler und Hinter-
weidenthal auf vier Fahrstreifen (Variante 1) mit den Zielen der Landesplanung G-
berein. Dies gilt vor allem auch unter Beriicksichtigung der Umweltvertraglichkeits-
studie. Der Ausbau der B 10 ist unter den gepriften Varianten die umweltvertrag-
lichste.

Der Ausbau kann abschnittsweise erfolgen, d. h.: mit Baufortschritt werden bereits
einzelne Bereiche entlastet.

Im Zusammenhang mit dem Ausbau der B 10 ist raumordnerisch geboten,

e die B 10 im Bereich der Ortslage Fehrbach/Staffelhof und der US-Wohnsiedlung
im Interesse einer Verminderung der Immissionsbelastungen fir die angrenzenden
Wohnbebauungen baulich abgedeckt (Tunnel) zu fihren (entsprechend den Verfah-
rensunterlagen).

Anmerkung: nach Entfallen der US-Wohnsiedlung mit dem Truppenabzug und der
dort kiinftig nicht mehr geplanten Wohnfunktion hat der StraBenbaulasttrédger von
einer baulichen Abdeckung im betreffenden Bereich Abstand genommen.

e Die notwendige Lénge der baulichen Abdeckungen (Tunnel) ist jedoch nach den
ortlichen Gegebenheiten im Rahmen der weiteren Planung im Detail festzulegen.
Dabei ist zu beachten, dass die L 482 (Rodalber Stral3e) verkehrsgerecht (ent-
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sprechend den verkehrlichen Verflechtungen zum Stadtkern Pirmasens) an die B 10
angeschlossen wird, da dieser Knoten die wichtigste Verknipfung mit dem inner-
stadtischen Verkehrsnetz darstellt.

Bei der weiteren Planung fiur den Ausbau der B 10 sind fur den Bereich des Gebie-
tes, in dem der Ausbau der B 10 Uber Bauleitplanverfahren herbei gefiihrt werden
soll, die folgenden Hinweise und Anregungen zu beachten:

Die in der landespflegerischen Voruntersuchung vorgeschlagenen Malinahmen sind
im Rahmen der weiteren Planung zu beachten. Dies gilt insbesondere fur die Berei-
che Dankelsbach, Lamsbach und Walmersbach. Fir den gesamten Ausbaubereich
ist ein landespflegerischer Begleitplan zu erstellen.

Damit war das Raumplanerische Verfahren fur die Umgehung Pirmasens (B 10) ab-
geschlossen. Die am Verfahren Beteiligten erhielten von der Bezirksregierung
Rheinhessen-Pfalz den abschlieRenden Entscheid.

2.1.2. DIE B 10: BEDEUTUNG UND BELASTUNG
Funktionale Aspekte

Die westlich und nérdlich von Pirmasens herankommenden Autobahnen A 8 (aus
Richtung Saarbriicken) und A 62 (aus Richtung Trier) und die im Rheintal verlaufen-
den Autobahnen A 61/A 75 bzw. A 5 sind Uber die zweistreifigen Bundesstralien
B 10 und B 427 miteinander verknUpft. Nach der im Bundesverkehrswegeplan 1985
festgelegten Fernstralienkonzeption fir die Westpfalz sollen beide Bundesstralien
mit Prioritat ausgebaut werden.

In dem von der Landesregierung beschlossenen Funktionalen Strallennetz Rhein-
land-Pfalz sind beide Stral3en als grof3raumige Verbindungen ausgewiesen.

Die Bundesfernstral’e 10 steht ab der Stadtgrenze Pirmasens bis Landau bereits
weitgehend ortsdurchfahrtsfrei dem Verkehr zur Verfligung; die zum Zeitpunkt des
raumplanerischen Verfahrens noch fehlenden Ortsumgehungen Sarnstall-Rinnthal,
Annweiler, Queichhambach und Landau-Nord sind zwischenzeitlich gebaut. Den
gréfliten Engpass im Zuge der B 10 stellt die Strecke im Bereich der Stadt Pirmasens
dar; sie ist das Kernstiick der Fernstrallenkonzeption fur die Westpfalz.

Im Bereich von Pirmasens war die B 10 zum Zeitpunkt des Raumplanerischen Ver-
fahrens mit bis zu 20.000 Kfz je 24 Stunden Uberaus stark belastet. In der Verkehrs-
untersuchung vom Januar 1992 wurde ein Prognosewert fur das Jahr 2010 von ca.
23.000 Kfz/24 h (DTV) fur den betreffenden Abschnitt festgestellt. Der Schwerver-
kehrsanteil wurde auf bis zu 16% gerechnet. Durch weitrdumige Verkehrsverlage-
rungen war ein zusatzliches Verkehrsaufkommen von 5.000 Kfz/24 h méglich.

Die Verkehrsuntersuchung Pirmasens vom 12.04.1999, aufgestellt durch Prof. Karl-
heinz Schachterle, kommt zum Ergebnis, dass fir die B 10 im Bereich Pirmasens,
Abschnitt AS B 270 bis Haseneck, folgende Prognosewerte fur das Jahr 2015 zu
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erwarten sind: 32.900 Kfz/24 h (DTV) mit 30 % Schwerverkehrsanteil am Tage und
50 % Schwerverkehrsanteil in der Nacht.

Neben ihrer groRrdumigen und regionalen Funktionen dient die B 10 zugleich als
wichtiger Verteiler fur den Ziel- und Quellverkehr von und nach Pirmasens. Sie flhrt
z.Z. auf grolRerer Lange durch bebaute Gebiete (u. a. die heutige Konversionsliegen-
schaft Husterhdhe). Der zweistreifige Ausbau entspricht nicht diesen Funktionen, der
hohen Belastung, den Anforderungen des Larmschutzes und der Verkehrssicherheit.
Die sich zunehmend verscharfende Engpasssituation erfordert eine mdglichst rasche
Abhilfe.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die hohen Verkehrsbelastungen und
die daflir nicht ausgelegte Streckencharakteristik eine stédndige Gefahrenquelle fir
die Streckenbenutzer darstellen, was sich auch in der Unfallstatistik wiederspiegelt.

Der vierspurige Ausbau ist daher dringend geboten.
Raumstrukturelle Aspekte

Mit dem Ausbau einer leistungsfahigen West-Ost-Verbindung werden fir die sudli-
chen Teile der Region Westpfalz und Rheinland-Pfalz raumstrukturellen Verbesse-
rungen erhofft.

Der saarlandisch-stidwestpfalzische Grenzraum soll aus dem ,Verkehrsschatten®
gel6st, die Verkehrsstrome Brussel-Luxemburg-Trier-Neunkirchen und Paris-Metz-
Saarbriicken weitergeflihrt sowie an den siddeutschen Wirtschaftsraum angebun-
den werden.

Weitere erhoffte Effekte sind die Verbesserung der Wirtschaftskraft und der Er-
werbsstruktur, die Verbesserung des Standortes und Schaffung neuer Arbeitsplatze
durch Betriebsansiedlungen, die Verhinderung von Abwanderungs- und Arbeitsplatz-
verlusten insbesondere in der Region Westpfalz und Zeit- und Wegersparnisse fir
Berufsein- und —auspendler.

Aulerdem wird der Ausbau der Fremdenverkehrswirtschaft durch eine gro3raumige
verkehrsméaRige ErschlieBung erwartet.

StraBenplanungen im Zeitraum 1960 bis 1985

Zur Entlastung der Bundesstralden B 10 und B 427 in der Westpfalz war erstmals im
Jahr 1962 eine Autobahn zwischen dem Raum Pirmasens und dem Raum Karlsruhe
konzipiert worden. Diese Planung war Bestandteil der nachfolgenden Bedarfsplane
fur die Bundesfernstralden der Jahre 1966, 1970, 1975 und 1980. Fir die Autobahn
konnte jedoch in keinem der Bedarfsplane eine vorrangige Ausbauprioritat erreicht
werden. Sie erhielt zunachst die Bezeichnung A 76, spater A 8.

Im Rahmen der Aufstellung des Bedarfsplans fir die Bundesfernstrallen 1980 wur-
den eine Reihe von Fernstrallenprojekten sowohl hinsichtlich des Verkehrsbedarfs
als auch aus der Sicht der Umwelt besonders Uberprift: Hierzu zahlte auch die Au-
tobahn A 8. Sie wurde daraufhin in dem vom deutschen Bundestag beschlossenen
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Bedarfsplan als so genannte "Aufdruckstrecke", d. h. als noch nicht entscheidungs-
reife Planung mit dem nachfolgenden Zusatz ausgewiesen: ,Bis zur Fortschreibung
des Bedarfsplanes im Jahre 1985 wird bei dem Autobahnprojekt Pirmasens — Karls-
ruhe untersucht werden, inwieweit Alternativplanungen, vor allem durch den Ausbau
des vorhandenen Stral3ennetzes, entwickelt und in den Bedarfsplan aufgenommen
werden kdnnen®.

Zur Vorbereitung der Entscheidung Uber das Projekt Autobahn A 8 hat dann der
Bundesminister fur Verkehr im Jahre 1982 eine Pilotstudie "Umwelteffekte" und das
Gutachten "Raumstrukturelle Wirkungen Bundesfernstral’e Pirmasens — Karlsruhe"
erstellen lassen. Beide Gutachten kamen zu dem Ergebnis, dass anstelle der Auto-
bahnplanung A 8 ein Ausbau der Bundesstralen B 10 und B 427 fur die Bewaltigung
der Verkehrsaufgaben in der Relation Pirmasens — Karlsruhe ausreichend sei.

Daraufhin wurde im Rahmen des Bedarfsplans fir die Bundesfernstralien 1985 zwi-
schen dem Land Rheinland-Pfalz und dem Bundesminister fir Verkehr fiur die
B 10/Umgehung Pirmasens die nachfolgende Vereinbarung geschlossen: ,Die Be-
darfsplandarstellung erfolgt mit dem Ziel einer langenmafig begrenzten Umgehung
von Pirmasens und Lemberg im Zuge der B 10 mit endgultig nur zwei Fahrstreifen.
Es geht der Auftrag an das Land, eine méglichst waldschonende Trasse vorzulegen.
Der Bundesminister fur Verkehr wird sich im weiteren Planungsablauf zur Linienbe-
stimmung und zur Planfeststellung fir die Beachtung der Bodenschutzkonzeption
der Bundesregierung vom 06.02.1985 sowie des Bundesnaturschutzgesetzes ein-
setzen. Dies gilt auch fir die SGdumgehung Pirmasens, bei der der Bundesminister
fur Verkehr in Anbetracht des 6kologisch besonders empfindlichen Raumes auf eine
Ausflihrung im Sinne einer umweltschonenden Bauweise achten wird. Der Bundes-
minister fur Landwirtschaft und der Bundesinnenminister (Umweltminister) sind mit
dem Kompromissvorschlag einverstanden und werden an der weiteren Planung be-
teiligt”.

Ergénzend erklarte der Bundesminister fur Verkehr am 19.09.1986: ,Aufgrund der
Bedarfsplanentscheidung kann ich die landespolitische Zielsetzung, welche die Op-
tion eines vierstreifigen Querschnittes offen hélt, nicht mittragen. Bei einer Sidum-
gehung von Pirmasens unter Einschluss der vorhandenen L 486 gehe ich davon
aus, dass diese Lésung fur eine zweistreifige Bundesstrale die wirtschaftlichste und
insgesamt unter Abwagung der verschiedenen Komponenten die glnstigste Tras-
senfihrung darstellt”.

Im Bedarfsplan 1985 wurde die B 10/Umgehung Pirmasens als vordringlicher Bedarf
gekennzeichnet.

2.1.3. ANFORDERUNGEN AN DIE NEUE B 10

Den vorstehend beschriebenen, verkehrlich unzureichenden Verhaltnissen und den

bereits vorhandenen sowie prognostizierten Verkehrsaufkommen wird der Stral’en-
zustand durch den vierspurigen Ausbau der B 10 angepasst.
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Dabei werden von Seiten des StralRenbaulasttréagers folgende Anforderungen an die
neue B 10 gestellt:

e  DTVyg10 =28.000 Kfz/24 h

e Ausreichende Leistungsfahigkeit und verbesserte Verkehrssicherheit auf der
B 10 und in den Knotenpunkten

e Entflechtung der Verkehrsstréme

e Zeit- und Kostenersparnis fur den Stral’enbenutzer
Optimale Anbindung der inner- und auf3erértlichen Verkehrsadern

Verringerungen bestehender Umweltbeeintrdchtigungen sind durch den Ausbau
nicht zu erwarten. Unter Berlcksichtigung des prognostizierten Verkehrszuwachses
ist von baubedingten, anlagenbedingten und betriebsbedingten Mehrbelastungen
auszugehen.

2.2. FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP)

FUr den gesamten Bereich der ehemals militarischen Liegenschaften stellt der ge-
nehmigte Flachennutzungsplan von 1982 Sonderbauflache mit der Zweckbestim-
mung ,06ffentliche Gemeinbedarfsflache® dar. Eine weitere Unterscheidung oder na-
here Zweckbestimmung ist nicht getroffen (siehe Ausschnitt Flachennutzungsplan
1982).

Die beabsichtigte Nutzungsanderung zu ziviler Folgenutzung erfordert die Flachen-
nutzungsplananderung der bisherigen Darstellung Sonderbauflache mit der Zweck-
bestimmung ,6ffentliche Gemeinbedarfsflache“ im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3
BauGB)

Die Flache wird als gewerbliche Baufléache, als Sonderbauflache Automeile und als
Wohnbauflache dargestellt.

Gewerbliche Bauflache wird im Bereich der alten Wehrmachtskaserne westlich und
Ostlich entlang der Delaware Avenue sowie sudlich der Kantstral3e ausgewiesen.

Sonderbauflache Automeile wird beiderseits entlang der Texas Avenue bis zur B 10
und Pestalozzistra’e im bebaubaren Bereich (20m-Schutzzone entlang der Bundes-
strallen ausgenommen) zwischen B 10 und B 270, ausgewiesen. Wohnbauflachen
werden zwischen Pestalozzistralle und Am Wasserturm sowie zwischen Kantstralie
und Rodalber Stralle ausgewiesen. Die restlichen Fldchen werden als Grinflachen
dargestellt.

Die Bundesstralle B 10 selbst stellt der Flachennutzungsplan von 1982 als Bestand
dar, weil zum damaligen Zeitpunkt als Uberdrtliche Stralenplanung die Autobahn
A 8, die slUdlich um Pirmasens herum fihren sollte, praferiert war.

Da zwischenzeitlich der vierstreifige Ausbau der B 10 zwischen Pirmasens (A 8/
A 62) und Hinterweidenthal (B 10/B 427) auf Basis eines Raumplanerischen Ent-
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scheids die A 8 ersetzt hat, wird mit der Fldchennutzungsplananderung die raumord-
nerische Vorgabe umgesetzt, in dem die B 10 vierspurig dargestellt wird.
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3. PLANUNGSZIELE UND PLANUNGSGRUNDSATZE

3.1. PLANUNGSANLASS

Nachdem Ende 1996 signalisiert wurde, dass kurzfristig Teilflachen um einzelne Ge-
baude an der Pestalozzistralle und der Maryland Avenue von der US-militarischen
Nutzung freigegeben werden und mittelfristig mit einer Riickgabe weiterer Flachen,
fur die eine militdrische Weiternutzung nicht mehr geplant ist, zu rechnen sei, be-
stand fur die Stadt Pirmasens Handlungsbedarf hinsichtlich der weiteren Entwicklung
an der ,Husterhéhe®. Die planerischen Zielvorgaben des Masterplans mussten aus-
formuliert und in Baurecht umgesetzt werden. Dazu wurde der Aufstellungsbeschluss
fur den Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 1“ gefasst.

3.2. FLACHENNUTZUNG
3.2.1. BAUFLACHEN
3.2.1.1. Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 1° deckt einen ndérdlich der B 10
liegenden Teilbereich der Husterhéh-Kaserne auf Pirmasenser Gemarkung ab.

Festgesetzt werden Gewerbegebiete bei den ehemaligen Truppenunterkinften in
der alten Wehrmachtskaserne westlich und d&stlich der Delaware Avenue
einschlieBlich des Baseballfeldes.

Innerhalb der Gewerbegebiete findet eine Gliederung statt. So wird fir die
Gewerbegebiete GE4, GES5, GE7, GE8 und GE9 die in direkter Nachbarschaft zu
dem Allgemeinen Wohngebiet stehen, festgesetzt, dass nur nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe zuldssig sind. Damit wird Immissionskonflikten
vorgebeugt und ein Ubergang zum Sondergebiet mit nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieben geschaffen.

Da von einer Erhaltung des Baubestandes in der alten Wehrmachtskaserne an der
Delaware Avenue auszugehen ist, kann dort nur eine (klein-)gewerbliche Nutzung,
fur die sich die Struktur der bestehenden Geb&ude eignet, untergebracht werden.

Zudem sind einzelne der allgemein zuldssigen Nutzungen, wie Lagerhduser und
Lagerplatze, Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke unzulassig, da sie nicht
der angestrebten Gebietsstruktur entsprechen und auch raumlich anderen Gebieten
zugeordnet sein sollen (z.B. Tankstellen im Sondergebiet, Anlagen fur sportliche
Zwecke im Bebauungsplangebiet ,Husterhéhe Nord Teil 2“ Sportpark, Lagerhauser
und Lagerplatze entweder im Sondergebiet oder im Gewerbegebiet GE 1, GE 2, GE
3 und GEG6). Aus den allgemein zuldssigen Gewerbebetrieben aller Art nach § 8 Abs.
2 Nr. 1 werden einzelne Arten herausgenommen, die ebenfalls nicht in die
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vorhandene Gebdaudestruktur passen und damit zu deren Erhaltung beitragen. Dies
sind im Einzelnen Schlossereien, Schmieden, Tischlereien, Holzverarbeitungs-
betriebe und Karosseriebetriebe. Fiur GE 1,23 und GE 6 werden keine
Einschrankungen beziglich der gewerblichen Nutzung vorgenommen.

In allen Gewerbegebieten sind Vergniligungsstatten unzuldssig, da sie nicht in den
angestrebten Gebietscharakter passen.

Ebenso wird in allen Gewerbegebieten der Einzelhandel stark eingeschrénkt.
Generell unzuldssig sind grolflachige Einzelhandelsbetriebe oder sonstige
grol¥flachige Handelsbetriebe i.S. des § 11 Abs. 2 und 3 der BauNVO.
Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe =zulassig die nicht unter die o.g.
Grof¥flachigkeit fallen und die der Hauptnutzung funktional zugeordnet und in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind oder die innenstadtrelevante
Sortimente der Pirmasenser Liste gem&l einer Untersuchung der Firma Acocella
zum Einzelhandel in der Stadt Pirmasens wie Nahrungs- und Genussmittel,
Drogeriewaren, Pharmazeutika, Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf sowie Zeitungen
und Zeitschriften fihren und der Hauptnutzung in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

Damit soll gewahrleistet bleiben, dass die gewerblichen Flachen einer gewerblichen
Nutzung vorbehalten bleiben die Konzentration der Einzelhandelsnutzung an
integrierten Standorten stattfindet. In unmittelbarer raumlicher Nahe stellt dies der
Bebauungsplan Husterhbhe Sdd sicher, der einen raumordnerisch und
landesplanerisch abgestimmten Versorgungskern aufweist und als Ersatz fir den
Wegfall des Versorgungskerns im Sommerwald gilt. Des Weiteren soll mit dem
weitgehenden Ausschluss des innenstadtrelevanten Sortiments (bis auf die
unmittelbare Nahversorgung durch z.B. Backer, Kiosk fir die dort arbeitende
Bevolkerung) eine Starkung der Innenstaddte gemal des Innenstadtkonzeptes flr
Pirmasens erreicht werden. Neben der unmittelbaren Nahversorgung ist auch ein
dem gewerblichen Betrieb funktional zugeordneter Einzelhandel zuldssig, um die
Wettbewerbsfahigkeit sich ansiedelnder Betriebe zu gewdhrleisten. Der Ausschluss
der Innenstadtrelevanz wird in beiden Fallen durch die Beschrankung der Gréf3e und
die Tatsache erreicht, dass sich die Einzelhandelsfunktion immer einer
Hauptnutzung in Grundflache und Baumasse unterordnen muss.

Wegen der bestandsbedingt vergleichsweise groflen Geschossflache der alten
Wehrmachtskaserne im Verhéaltnis zur verfugbaren Grundstiicksflache werden auf
den bestehenden Parkplatzflachen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(fur Stellplatze) festgesetzt, um die Unterbringung des ruhenden Verkehrs zu regeln.

Sondergebiete ,Automeile” fur Kfz-Betriebe und Kfz - affine Betriebe werden entlang
der Texas Avenue festgesetzt. Die Sondergebiete ,Automeile” reicht von der Georgia
Avenue im noérdlichen Teil des Geltungsbereiches bis zur B 270 und der geplanten B
10 (bebaubarer Bereich, 20 m - Schutzzonen entlang den Bundesstrallen ausge-
nommen) sowie bis zur Pestalozzistral’e im studdstlichen Teil des Geltungsbereiches
und umschlief3t damit das Gewerbegebiet.
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Das Sondergebiet Automeile dient der Unterbringung von nicht erheblich bel&stigen-
den Kraftfahrzeug-Gewerbebetrieben und ist damit im Stérgrad der Betriebe einem
Gewerbegebiet gleichzusetzen.

Allgemein zulassig sind hier:

e Betriebe, die Kraftfahrzeuge und Kraftfahrzeugzubehor herstellen
Kraftfahrzeughandels- und Kraftfahrzeugzubehérhandelsbetriebe
Kraftfahrzeugreparaturwerkstatten und Karosseriebetriebe
Kraftfahrzeugwartungs- und prifbetriebe
Kraftfahrzeugreinigungsbetriebe sowie
Tankstellen
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Kraftfahrzeug-Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

e Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude des Kraftfahrzeuggewerbes

e Schank- und Speisewirtschaften, soweit sie der Hauptnutzung in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind

e Fahrrad- und Fahrradzubehérhandel

e Vergnugungsstatten im SO 5 soweit sie der Hauptnutzung in Grundfldche und
Baumasse sowie zeitlich untergeordnet sind

Mit dieser Konzentration auf Kfz-Betriebe und Kfz-affine Betriebe sollen Synergieef-
fekte fur die einzelnen ansiedlungswilligen Betriebe und ein groRrdumiger Uberregio-
naler Anziehungspunkt geschaffen werden.

Unzuldssig sind generell Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergnigungs-
statten, da dies der angestrebten Gebietsnutzung widerspricht. Im Sondergebiet Nr.
5 (SO5) werden Vergnigungsstatten als Besuchermagnet im Eingangsbereich der
Automeile ausnahmsweise zugelassen. Damit soll die Funktionsfahigkeit des Kon-
zeptes der Automeile gestéarkt und der Bekanntheitsgrad erhdht werden.

Ebenso wie im Gewerbegebiet sind grol3flachige Einzelhandelsbetriebe generell
ausgeschlossen.

Eine Restflache im Bereich der Bauhilfe-Wohnsiedlung an der Kantstral3e wird bis
zur 20 m-Schutzzone der geplanten B 10 als eingeschréanktes Gewerbegebiet fest-
gesetzt. Neubauten sind damit nur in sehr geringem Umfang mdglich. Die Nutzung
des Gebietes beschrankt sich damit auf die Nutzung der bereits vorhandenen Ge-
baude.

3.2.1.2. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Allgemeinen Wohngebiet und in den
Gewerbegebieten durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl
(GFZ) sowie durch die H6he der baulichen Anlage bestimmt. Im Sondergebiet wird
dagegen das Mal} durch die GRZ und die Baumassenzahl (BMZ) bestimmt.
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Bei der GRZ wird im Allgemeinen Wohngebiet, im Gewerbegebiet und im
Sondergebiet das Héchstmall von 0,4 bzw. 0,8 festgesetzt, wobei dieses Mal} nur
innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen ausnutzbar ist.

Durch § 19 der BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflaiche durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Durch die o0.g. Anlagen darf
die Grundflaiche von 0,4 um maximal 50 % Uberschritten werden (d.h.
Gesamtgrundflache 0,6). 40 % sind zur Vermeidung von negativen Auswirkungen
auf die Umwelt im Allgemeinen Wohngebiet demnach zu begrinen. Im
Gewerbegebiet und im Sondergebiet kann die zuldssige Grundflache durch die o.g.
baulichen Anlagen nicht weiter Uberschritten werden, da das Héchstmal® bei 0,8
liegt. Uberschreitungen sind nur in geringfligigem Ausmaf zuldssig.

Die GFZ wird im Allgemeinen Wohngebiet in Anlehnung an die vorhandene
Bebauung auf 0,8 bei Il Vollgeschossen festgesetzt.

Im Gewerbegebiet variiert die GFZ je nach vorhandener Bausubstanz und
Grundstiicksgrofde zwischen 1,2 und 2,4. bei maximal IV zulassigen Geschossen.

Im Sondergebiet wird bei der Baumassenzahl 10,0 festgesetzt, was dem hd&chst
zuldssigen Mal} nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) entspricht.

Die H6he der baulichen Anlagen wird im Gewerbegebiet und im Sondergebiet neben
der Geschossigkeit Uber die maximale Gebaudehéhe definiert. Damit findet eine
Angleichung an den Bestand statt und es wird dem militdrischen Schutzbereich
Rechnung getragen.

3.2.1.3. Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache

Die Bauweise wurde in allen Baugebieten einheitlich mit ,offen” festgesetzt. In der
offenen Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Die
Lange der Gebdude darf maximal 50 m betragen (vgl. § 8 Landesbauordnung
LBauO).

Die Baugrenzen wurden so festgesetzt, dass durch die Gebaude ein Abstand von
5m zur Begrenzungslinie der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache entsteht. Dadurch
soll eine optisch zu dichte Bebauung, vom 6ffentlichen StralRenraum aus gesehen,
vermieden werden. Auf eine genaue Festsetzung der Stellung und der Grof3e der
Baukdrper wurde verzichtet, da fir die Ansiedlung der gewerblichen Betriebe ausrei-
chend Gestaltungsspielraum gegeben werden soll.

3.2.2. FREIFLACHEN

In den Bauschutzbereichen der B 10 und B 270 werden &ffentliche Grunflachen aus-
gewiesen. Diese Flachen dienen als innergebietlicher Ausgleich der Eingriffe in Natur
und Landschaft. Um einen mdéglichst hohen Ausgleich der erfolgten Eingriffe im Ge-
biet zu ermdéglichen, werden die Vorschldge zur Gestaltung und Erhaltung der Frei-
flachen im Plangebiet aus dem Landespflegerischen Planungsbeitrag (vgl. Kap. 8.2.
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Landespflegerischer Planungsbeitrag) Gbernommen. Dies betrifft insbesondere die
Erhaltung der Hecke an der westlichen Plangebietsgrenze, die Pflanzgebote auf den
privaten Grundstticksflachen und den sonstigen Grinflachen, im Bereich des Regen-
rickhaltebeckens, an den fensterlosen Aufenwandflichen und im Bereich der
Grundstuckseingrinungen.

Gleiches gilt fur die Begrinung der &ffentlichen Verkehrsflachen, insbesondere mit
der Zweckbestimmung Parken, und der an die 6ffentlichen Verkehrsflachen angren-
zenden Baumpflanzungen.

Da eine vollstdndige Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft im Gebiet
selbst nicht erreicht werden kann, ist ein externer Ausgleich notwendig. Dazu werden
Flachen aus dem Okokonto dem Plangebiet zugeordnet. Die Renaturierung des
Blimelbachs wird in den dargestellten Bachabschnitten (295 Ifm.) vorgenommen.

3.2.3. IMMISSIONEN

Im Rahmen des B 10 Ausbaus ist das Plangebiet zuséatzlichen Gerduschimmissio-
nen ausgesetzt. Zur Vermeidung von zusatzlichen Belastungen der Anwohner wer-
den aktive Schallschutzmalinahmen getroffen (Larmschutzwélle und -wande) sowie
im Bereich des Wohngebietes passive Larmschutzmalinahmen festgesetzt (vgl. da-
zu Kap. 3.3.1.1. Schutz-, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen). Es ist der Nachweis
im Rahmen der Baugenehmigung nach der 24. BImSchV zu flihren, dass die Innen-
raumpegel in den schutzbedurftigen Raumen der Geb&ude eingehalten werden. Im-
missionseingangspegel, die auf der Grundlage der Schalltechnischen Untersuchung
zum B 10-Ausbau ermittelt wurden, dienen als Berechnungsgrundlage und sind im
Anhang zur Begriindung dargestellit.
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3.3. ERSCHLIESSUNG

3.3.1. VERKEHR
3.3.1.1. Anschluss an das uberértliche Verkehrsnetz durch die B 10
Ersatz der Planfeststellung

Der Ausbau der B 10 erfolgt generell mittels Planfeststellungsverfahren, die ab-
schnittsweise durchgefihrt wurden und werden.

Es ist hinsichtlich der Konversion und insbesondere der Entwicklung von Bunker Hill
zum ,Technopole“ erstrebenswert, die Anbindung der B 10 an die L 482 mit An-
schlussmdglichkeiten der Konversionsflachen kurzfristig zu ermdéglichen, einzig die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fehlen, da ein entsprechendes Planfeststel-
lungsverfahren nicht eingeleitet ist.

Auch unter verkehrlichen Gesichtspunkten wird von Seiten des Strallenbaulasttra-
gers eine rasche Umsetzung der Planungen, die im Verlauf der Konversion mehrfach
verandert wurden, proklamiert.

Es wird angestrebt den Bereich der Rodalber Stralle und Pestalozzistralle mit be-
stehender Lichtsignalanlage mit héchster Prioritat zuerst auszubauen, um die Leis-
tungsfahigkeit des Streckenabschnittes mit dem Wegfall der gegenwartigen Lichtsig-
nalanlage zu verbessern. Im Anschluss erfolgt der Ausbau der restlichen Baumass-
nahmen.

In erster Linie aus Zeitgrinden soll das Instrumentarium des Planfeststellungsverfah-
rens nicht gewahlt werden, statt dessen soll ein planfeststellungsersetzendes Bau-
leitplanverfahren durchgeftihrt werden.

Betroffen ist der Abschnitt zwischen Knotenpunkt B 10/B 270 und der Fuldganger-
bricke von der HusterhdhstralRe zur Kantstral’e einschlieBlich der Anschlussstelle
B 10/L482 in Hohe PestalozzistralRe (Grundstiicke der Bundesfinanzverwaltung). Da
die Grundeigentumsverhaltnisse im genannten Bereich einfach zu handhaben sind,
bedarf es keines Planfeststellungsverfahrens zur Schaffung von Baurecht, das Be-
bauungsplanverfahren ist ausreichend.

Aus diesen Grinden wird der Ausbauabschnitt der B 10 im Bereich der Husterhéhe
in die stadtische Bauleitplanung aufgenommen, das Bauleitplanverfahren ersetzt im
betreffenden Bereich die Planfeststellung.

StraBenbauliche Beschreibung der B 10

Die lage- und héhenmalige Linienfuhrung wird im wesentlichen bestimmt durch die
vorhandenen Gebaude, die kreuzenden Stralden, die topographischen Verhéltnisse
und die Anschliisse am Bauanfang an die vorangegangene und am Bauende an die
anschlieRende Mallnahme.
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Der im Bebauungsplan festgesetzte B 10-Abschnitt hat eine Léange von ca. 630 m.
Als Ausbauquerschnitt wurde vom Strallenbaulasttrager, entsprechend der RAS-Q
1996, der 4-streifige Querschnitt (RQ 26) b 4 ms festgelegt.

Im Zuge des 4-streifigen Ausbaues der B 10 wird die Umgestaltung der Anschluss-
stellen B 270 und L 482 Rodalber Stral’e erforderlich. Der bestehende plangleiche
Knotenpunkt Pestalozzistral3e entféllt. Die urspriingliche Anschlussstelle L 482 Ro-
dalber Stralle wird um ca. 300 m nach Westen in den Bereich der bestehenden
Konversionsflachen Husterhéhe unmittelbar &stlich der Achse Pestalozzistralle -
Konrad-Krez-Stral’e verlegt. Sie wird als halbes Kleeblatt planfrei-plangleich unter
Einbeziehung der Pestalozzistral’e als neue Verbindungsspange zwischen den AS
Nord und AS Sid ausgebildet. Der Anschluss des stadtischen Strallennetzes ein-
schlieRlich der L 482 Rodalber Stral’e an die neue Anschlussstelle erfolgt im Bereich
der Zu- und Ausfahrtsrampen mit zwei Kreisverkehrsanlagen und einer neuen Quer-
spange nach Osten zur L 482 Rodalber Stralle. Die Querspange und die L 482 Ro-
dalber Stralle werden durch eine weitere Kreisverkehrsanlage miteinander verbun-
den.

Die neue Anschlussstelle PestalozzistralRe ermdéglicht die direkte Anbindung der
Konversionsflachen Husterhéhe an die neue B 10-Trasse. Die geplante Ampelan-
lage an der Rodalber Stral3e fur die Zu- und Abfahrt von und zur B 10 kann dadurch
entfallen. Aul3erdem entféllt gegeniber der bisherigen Planung die Verlegung des
Wasserbehélters an der Rodalber Stral’e und ein Wohnkomplex kann erhalten blei-
ben. Ferner ergeben sich bei der Baudurchfihrung erhebliche Vereinfachungen fir
die Verkehrsfihrung. Die Achse der geplanten B 10 rickt im Planbereich um ca.
30 m nach Norden ab und schleift ca. 100 m nach dem Uberfiihrungsbauwerk der
L 482 Rodalber Stral3e in den alten Trassenverlauf ein.

Die Gradiente der geplanten B 10 wird vom Ausbaubeginn bis zum Kreuzungsbe-
reich mit der L 482 Rodalber Stral3e aus Griinden des Stadtebaus und Larmschutzes
um ca. 2 — 4 m abgesenkt. Im Anschluss an den Hochpunkt der bestehenden bzw.
geplanten B 10 in H6he der L 482 Rodalber StralRe wird das urspringliche Fahr-
bahnniveau der B 10 erreicht und die Trasse verbleibt in dieser Hohenlage bis zum
Ausbauende.

Entwasserungstechnisch ist der vorliegende Teilabschnitt zwischen AS B 270 und
dem Gradientenhochpunkt bei der Fuldgangerbricke Husterhdhstralle ein eigener
Abschnitt. Es wird zu dem Tiefpunkt bei der AS B 270 hin entwassert, wo proviso-
risch in das geplante Regenrtckhaltebecken RRB 1 eingeleitet wird und spater die
Errichtung eines eigenes Regenrlckhaltebeckens innerhalb der Anschlussstelle
B 270 vorgesehen ist.

Veranderungen durch den Ausbau der B 10

Nordlich der B 10 sind durch den Ausbau der B 10 auf der Konversionsliegenschaft
drei ehemalige US-Wohnblécke (4535, 4536, 4537), der ehemalige Racquet Club
(4538), die ehemalige Kirche (4540), ein ehemaliges Casino (4546), das alte Fast-
Food-Restaurant (4556) und die ehemalige Tankstelle (4554) vom Abriss betroffen.
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Im zivilen Bereich wird durch den Ausbau der B 10 und die Verlegung des bestehen-
den Anschlusses B 10/L 482 um ca. 300 m nach Westen in den Bereich zwischen
PestalozzistralRe und L 482 Rodalber Stralle der Abriss von sieben Wohnbldcken
und zwei Garagenkomplexen erforderlich.

Durch die Umplanung und Verlegung dieser Anschlussstelle in den Bereich der Pes-
talozzistraRe konnten der Abriss eines Erdhochbehélters beim Wasserturm und der
beiden Wohngeb&ude Am Wasserturm 11 und 13 verhindert werden. Zusétzlich vom
Abriss betroffen ist ein Teilbereich des ehemaligen US Shopping Centers ,PX* und
die ehemalige Tankstelle (4554) im Bereich PestalozzistralRe-Kantstrale.

Die bestehende FuRgéngeriberfihrung zwischen Kantstrale und Husterhdhstralle
muss ebenfalls abgerissen werden, sie wird an gleicher Stelle wieder hergestellt.

Mit dem 4-streifigen Ausbau der B 10 wird dem prognostizierten Verkehrsaufkom-
men Rechnung getragen und durch die Verschiebung und Umgestaltung der An-
schlussstelle L 482 werden leistungsféhige Verkehrsverbindungen geschaffen sowie
die Verkehrssicherheit erheblich verbessert.

Schutz-, Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Die Ausbaumalinahme der B 10 und die Verschiebung und Umgestaltung der An-
schlussstelle L 482 in den Bereich des Pestalozzistral’e stellen einen erheblichen
Eingriff in das Stadtbild von Pirmasens dar.

Die Verbreiterung des Strallenquerschnittes und die wachsenden Verkehrsbelastun-
gen verstarken die schon vorhandene Trennwirkung zwischen den Wohnquartieren
und den noch vorhandenen Freiflachen. MalRhahmen wie neue Fuldgangertber-
wege, Larmschutzvorkehrungen, Abriss von Geb&uden und versiegelten Flachen
sowie Schaffung neuer Grinflachen sind geeignet, diese Eingriffe in Stadt- und
Landschaftsbild sowie die Uberpréagung durch technische Bauwerke zu kompensie-
ren und die stadtebauliche Verzahnung in Teilbereichen wieder herzustellen.

Durch die Verschiebung der Trasse nach Norden im Bereich des Planungsgebietes
kann auf der jetzigen B 10 ein Larmschutzwall aufgeschittet werden. Dadurch kén-
nen im gesamten Bereich der geplanten B 10 durch die stral’enbegleitende Begri-
nung teilweise kleine klimatische Verbesserungen erzielt werden.

Die schalltechnische Berechnung, die auf der Grundlage der RLS 90 und der 16.
Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BImSchV) ermittelt wurden, haben zum Ergebnis, dass
fur den 4-streifigen Ausbau der B 10 im Bereich der Konversionsliegenschaft ein-
schlieRlich Anschlussstelle PestalozzistraRe und der L 482 Rodalber Strafle zum
Schutz der tangierten Baugebiete vor schadlichen Larm- und Schadstoffeinwirkun-
gen aktive und passive SchutzmalRnahmen erforderlich sind. Die derzeit vorhandene
Situation (ohne LarmschutzmalRnahmen) wird dadurch verbessert.

FUr die Sondergebiete ,Automeile” und die Gewerbegebiete wird ein Larmschutzwall
nordlich der B 10 mit einer Ladnge von 340 m, H6he 4.0 - 5.0 m, festgesetzt. Diese
aktive Larmschutzmassnahme wurde so dimensioniert, dass keine zuséatzlichen pas-
siven MalRnahmen in den als Sonderbauflachen genutzten Bereichen nérdlich der B
10 erforderlich werden. Die Immissionsgrenzwerte flir Gewerbegebiete (Sonderbau-
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flache wird immissionsrechtlich als Gewerbegebiet eingestuft) von 69 dB(A) am Tage
und 59 dB(A) in der Nacht werden durch o.g. Larmschutzwall auch fir das 1.0G
nicht Gberschritten.

Ein zweiter Larmschutzwall nérdlich der B 10 (im Anschluss an bestehende Bo6-
schungsoberkante) wird im Bereich der Kantstrale/FuRgéngerbriicke zur Huster-
héhstralle mit einer Lange von 60 m, Hoéhe 4.0 m, festgesetzt. Larmschutzwéande
nordlich der B 10 dienen als Liuckenschluss zu diesem Larmschutzwall zwischen
Kreisel PestalozzistralRe mit einer Lédnge von 85 m, H6he 4.0 m, sowie im Bereich
der Fulgangerbricke zur Husterhdhstralle mit einer Hohe von 4.0 m.

Aufgrund der Berechnungsergebnisse und trotz Berlcksichtigung der gerade ge-
nannten aktiven Larmschutzmalnahmen werden zusatzlich passive Schallschutz-
malinahmen an den Gebduden entlang der Kantstrale und der Stralle Am Was-
serturm erforderlich.

Mit dem Antrag auf Erteilung der Baugenehmigung ist nach den Vorschriften der 24.
BImSchV das erforderliche Schallddmmmal fur schutzbedirftige Raume auf der
Grundlage der Immissionspegel im Anhang zur Begrindung zu ermitteln und der
Nachweis zur Einhaltung der erforderlichen Schallddmmmalie an den Umfassungs-
bauteilen der schutzbedirftigen Rdume der Gebaude zu erbringen. Dieser Nachweis
betrifft das Gewerbegebiet GE 9 und Teile des Allgemeinen Wohngebietes.

Bei bestehenden Geb&uden besteht an den im Plan gekennzeichneten Bereichen
gegenlber dem Trager der B 10 Anspruch auf Durchfihrung passiver Schallschutz-
malinahmen an den Geb&uden. Art und Umfang bestimmen sich nach der Ver-
kehrswege-SchallschutzmalRnahmen an den Gebauden. Art und Umfang bestimmen
sich nach der Verkehrswege-Schallschutzverordnung (24. BImSchV). Die H6he der
Erstattung richtet sich nach der Richtlinie fir Verkehrslarmschutz an Bundesfern-
stral3en in der Baulast des Bundes (VLarmSchR 97).

Durch die Verschiebung der B 10-Trasse nach Norden im Bereich des Bebauungs-
plangebietes kann auf der jetzigen B 10 ein Larmschutzwall entstehen, welcher im
Bebauungsplan festgesetzt wird.

Dieser Larmschutzwall stdlich der geplanten B 10 dient zum Schutz des Baugebie-
tes Husterh6he Sid mit einer Lange von 422 m, H6he 10.0 m. Die notwendigen pas-
siven LarmschutzmaRnahmen werden in dem sudlich angrenzenden Baugebiet
,2Husterhdhe Sud"“ festgesetzt.

Im Rahmen der BaumaBnahmen fallen ca. 90.000 m® Erdmasseniberschuss an. Fur
diese wird eine Deponieflache im Bereich ,In den Husterwiesen® bereitgestellt, auf
der die Erdmassen in Abstimmung mit den stadtischen Planungen fur eine anschlie-
Rende bauliche Nutzung eingebaut werden. Die Einbauflache wird durch Reliefmo-
dellierung dem geplanten Baugelédnde angepasst und an den Béschungen begrint.
Die Anlage der geplanten Larmschutzwélle reduziert die anfallenden Uberschuss-
massen und wird mit ihren Herstellungskosten bei den Kosten fiir die Massenbewe-
gungen berucksichtigt.

Hinsichtlich der Einpassung in bebaute Gebiete werden die im Planungsbereich lie-
genden Erschliefungsanlagen im Zuge des Ausbaues wiederhergestellt. Der Knoten
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B 10/L 482 entfallt und wird durch eine neue Anschlussstelle 6stlich der Pestalozzi-
stralle ersetzt. Die Verkehrsanlagen werden durch Begrinungsmalinahmen dem
vorhandenen Umfeld angepasst.

3.3.1.2. Innergebietliche VerkehrserschlieBung
3.3.1.2.1. ErschlieBungsstraBen

Das Bebauungsplangebiet ist an die B 10, B 270 und an die Rodalber Stral3e (Lan-
desstralde 482) angebunden. Damit bestehen &ulRere Anbindungen an das lberge-
ordnete Verkehrsnetz, was sich positiv fir die gewerbliche Nachnutzung darstellt.

Die Anbindung erfolgt von der B 10 Uber die Pestalozzistralle und die Texas Avenue
bzw. Maryland Avenue sowie von der B 270 und der Rodalber StraRe/L 482 Uber die
Georgia Avenue bzw. Virginia Avenue. Die Texas Avenue ist die kunftige Haupter-
schlieRungsachse, die Virginia Avenue wird als Querspange im System der Haupter-
schlielung die L 482 mit der B 270 verbinden.

Grundlage fir die innere ErschlieBung ist das bestehende Strallennetz. Dieses wur-
de vom Militar in erster Linie fur die Erfordernisse des Fahrverkehrs angelegt. Hier
sind im Zuge der ErschlieBung partiell zusatzliche Flachen fur die Schaffung von ver-
kehrsgerechten Knotenpunkten erforderlich. In (lber-)erschlossenen Bereichen wer-
den bestehende StralRen kiunftig ganz oder teilweise nicht mehr als Strallenver-
kehrsflachen festgesetzt.

Zur Vermeidung eines negativen stadtebaulichen Bildes wurde die Breite und die
Anzahl der Zufahrten, von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus gesehen, fir die ein-
zelnen Plangebietsarten festgesetzt. Im Gewerbegebiet ist pro Grundstiick eine Zu-
fahrt von 6,5m Breite zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen pro Grundstick auch zwei
Zufahrten von 4,5m Breite zugelassen werden. Im Sondergebiet werden zwei Zu-
fahrten von jeweils 6,5m Breite zugelassen. Damit soll verhindert werden, dass die
offentliche Verkehrsflache als Parkraum nicht mehr zur Verfigung steht.

Entlang der Georgia Avenue sind keine Zufahrten zuléssig, da sonst wertvolle Grin-
bereiche zerstdrt werden. An der Rodalber Stral3e soll durch das Verbot von Ein- und
Ausfahrten Ruckstauprobleme im flieRenden Verkehr vermieden werden.

3.3.1.2.2. OPNV

Die OPNV-ErschlieRung ist mit dem Fortschreiten der zivilen Nachnutzung auf den
Hauptachsen vorgesehen. Dazu werden im Rahmen der Ausbauplanung des Stra-
Renverkehrsnetzes Bushaltebuchten und -caps in die StralRenplanung integriert.
Wahrend der militdrischen Nutzung des Bebauungsplangebietes erfolgte die OPNV-
ErschlieRung als Bedarfsverkehr.
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Abbildung 3: Linienfiihrung der Buslinie ,,Husterhohe*

Innerhalb des Gebietes soll auch die ful3laufige Verbindung gestarkt werden. Dazu
werden im Rahmen der Ausbauplanung ausreichend breite Fullwege vorgesehen.

3.3.1.2.3. Parken

Aufgrund der geringen Grundstticksgréfen und der hohen Grundflachenzahl im Be-
reich der vorhandenen Gebdude im Gewerbegebiet, ist ein ausreichender Nachweis

der notwendigen Stellplatze auf dem eigenen Grun
Ablésung der Stellplatze vorgesehen und der Bau
offentliche Parkflache kann gleichzeitig als Flache f
usw.) mitbenutzt werden.

dstiick nicht mdglich. Es ist eine
der 6ffentlichen Parkfléache. Die
ur Sonderveranstaltungen (Feste
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3.3.2. VERSORGUNG

Wasserversorgung ist auf der Basis des bestehenden Netzes vorhanden. Nach Still-
legung der US-Wasserversorgungsanlagen erfolgt die Wasserlieferung durch die
Stadtwerke Pirmasens. Zur Verbesserung der Funktionsféhigkeit wurden Netzver-
bindungen vorgenommen.

Gasversorgung soll tberall angeboten werden, aufbauend auf bereits bestehenden
Gashochdruckleitungen entlang der Georgia Avenue und der Rodalber Stral3e sowie
der vorhandenen Gasniederdruckleitung in der Pestalozzistralle. Fir die kinftige
Versorgung der Baufelder werden in den bestehen bleibenden Stralen Gasversor-
gungsleitungen verlegt, einschlieBlich der zum Netzbetrieb erforderlichen Gasdruck-
regelstationen (GDR 6, GDR 40).

Dafur wird die stillgelegte Fernwarmeversorgung, der es nach der Stilllegung des
Fernheizwerkes an der dulleren Anbindung an das stadtische Netz fehlt, mangels
Bedarf nicht mehr in Betrieb genommen.

Elektroversorgung ist auf der Basis des bestehenden Netzes vorhanden. Zur Erhé-
hung der Versorgungssicherheit sind vereinzelt Netzverbindungen und Erweiterun-
gen, Verstarkungen oder Erneuerungen vorgesehen. Einzelne dringende Malinah-
men wurden bereits ausgefuhrt. Im Zuge von OrdnungsmalRnahmen zur Baureifma-
chung von Grundstiicksflachen muissen Elektroversorgungsleitungen teilweise um-
verlegt werden.

Die Leitungsverlaufe, die Grundstlicke queren, werden mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten eines ErschlieBungstragers oder Personenkreises belastet. Neue
Leitungen werden soweit als méglich auf 6ffentlichen Flachen verlegt.

Die notwendigen Flachen fir Versorgungsanlagen werden in Abstimmung mit den
Versorgungstragern festgelegt. Zuséatzlich wird festgesetzt, dass die der Versorgung
dienenden Nebenanlagen fur Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser in allen Bauge-
bieten als Ausnahme zul&ssig sind, auch soweit flr sie im Bebauungsplan keine be-
sonderen Flachen festgesetzt sind. Im sidwestlichen Bereich ist eine Flache fir ei-
nen Telekommunikationsmast mit Betriebsgebdude ausgewiesen. Die Flache wird
Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Stadt bzw. des Versorgungsun-
ternehmens an das &ffentliche VerkehrsstralRennetz angebunden.

3.3.3. ENTSORGUNG

Die Anfahrbarkeit der kinftigen Grundstiicke fur die Entsorgung des Mills mittels
Mullsammelfahrzeugen wird gewahrleistet.

Im Bereich der Stralenverkehrsflachen und auf den bestehenden Parkplatzflachen,
die als Verkehrsflachen fir Stellplatze festgesetzt sind, besteht die Méglichkeit,
Standplatze fur Wertstoffsammelcontainer einzurichten.

Die Entsorgung des Abwassers erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser gelangt
Uber den Hauptsammler zur Schmutzwasserpumpstation 104, die nordwestlich au-
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Rerhalb des Bebauungsplangebietes liegt. Von dort wird das Schmutzwasser Uber
eine Druckleitung bis zur Kanalisation in der B 10 gepumpt, wo es dann der Klaran-
lage Blumeltal zugefuhrt wird.

Die Schmutzwasserkanalisation basiert auf dem bestehenden, Uberwiegend sanie-
rungsbedurftigen Netz. Sie wird im Zuge der Erschlieung den technischen und
rechtlichen Anforderungen angepasst. Zusatzlich werden neue Schmutzwasserlei-
tungen entlang der ErschlieBungsstrallen und auch teilweise zwischen den Bauge-
bieten dort verlegt, wo bislang keine Schmutzwasserkanéale vorhanden sind. Damit
kénnen auch Kanéle aul3er Betrieb genommen werden, die kiinftige Baugrundstiicke
queren und sanierungsbedurftig sind.

Die Leitungsverlaufe, die Grundstiicke queren, werden mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten eines ErschlieRungstragers oder Personenkreises belastet. Neue
Leitungen werden soweit als mdglich auf 6ffentlichen Flachen verlegt.

Zur Sicherung der Ableitung von Abwasser wurde neben den bereits vorhandenen
Flachen festgesetzt, dass Nebenanlagen zur Ableitung von Abwasser als Ausnahme
zuldssig sind, auch soweit fur sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen fest-
gesetzt sind.

3.3.4. OBERFLACHENWASSER

Das Oberflachenwasser wird derzeit teilweise in Kanalen und teils in offenen Graben
dem Steinbach zugefihrt. Wegen Erosionsschéaden in den Hangbereichen begann
bereits in den 90er Jahren ein umfangreiches Sanierungsprogramm, das auf Was-
serrechtsbescheiden von 1994, 1995 und 1996 beruht. Die MalRihahmen wurden we-
gen der Konversion allerdings nicht abgeschlossen.

Hauptbestandteil des Sanierungsprogramms ist die Anlage von insgesamt 2 Regen-
rickhaltebecken oberhalb der B 270 im Bereich des Bebauungsplangebietes. Dabei
dient die Errichtung eines Regenrlckhaltebeckens flr den Bereich der ehemaligen
Liegenschaftsflache ,Bunker Hill“ (RRB 1), das zweite in 2 Teilbecken zu errichtende
Regenriickhaltebecken entwédssert das Bebauungsplangebiet (RRB 2). Die Bereiche
werden als Flache fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Niederschlagswasserkanalisation baut auf dem bestehenden, teilweise sanie-
rungsbedurftigen Netz auf. Sie wird im Zuge der ErschlieBung den technischen und
rechtlichen Anforderungen angepasst, insbesondere hinsichtlich der hydraulischen
Leistungsfahigkeit.

Die Leitungsverlaufe, die Grundstlicke queren, werden mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten eines ErschlieBungstragers oder Personenkreises belastet. Neue
Leitungen werden soweit als méglich auf 6ffentlichen Flachen verlegt.

Die Rickhaltung und dosierte Abgabe des Niederschlagswassers ist die einzige
Mdglichkeit, das anfallende Niederschlagswasser zu behandeln. Wegen den geolo-
gischen und hydrogeologischen Gegebenheiten ist eine Versickerung auf natirliche
Art und Weise nicht mdglich. Unterhalb der belebten und durchwurzelten Bodenzone
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liegt in geringer Tiefe sehr dichter Schluff auf Buntsandstein, was nahezu undurch-
l&ssig ist und zur Entstehung von Hangschichtwasser fuhrt. Der Grundwasserflurab-
stand ist nicht bekannt.

3.3.5. ERSCHLIESSUNGSABSCHNITTE

Im Bebauungsplangebiet ist die ErschlieRungsgrundstruktur vorhanden. Sie soll zu-
erst fur die Sondergebiete ,Automeile” an der Texas Avenue verbessert werden.
Dann soll der Ausbau der Virginia Avenue und der Anschluss an die Georgia Avenue
erfolgen.

In einer weiteren zeitlichen Stufe sollen die restlichen Stral3en, die kiinftig éffentliche
Verkehrsflachen sind, erschlossen werden, einschliellich der endgultigen Herstel-
lung der duReren Erschlielungsanlagen (Regenriickhaltebecken und Vorfluter).
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4. UMWELTBERICHT

4.1. EINLEITUNG

4.1.1. VORBEMERKUNG

Mit dem Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) kommt es nach den Novel-
lierungen durch das Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 (BauROG) und das durch
die UVP-AndRL 1997 veranlasste Artikelgesetz 2001 erneut zu erheblichen Ande-
rungen des Stadtebaurechts, die die umweltschutzbezogenen Anforderungen er-
weitern.

Seit 2001 besteht fur bestimmte projektbezogene Bebauungspléne bereits die Ver-
pflichtung der Gemeinden zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP). Insoweit wurden mit dem Artikelgesetz 2001 — gewissermal3en im Vorgriff auf
die Plan-UP-Richtlinie — die UVP-rechtlichen Anforderungen in das Baugesetzbuch
integriert.

Mit dem EAG Bau ist die Umweltprifung in die bestehenden Verfahrensschritte der
Bauleitplanung integriert und als Regelverfahren fir grundsétzlich alle Bauleitplane
anzuwenden. Die Verknipfung des UVPG mit dem Baurecht erfolgt nun in § 17
UVPG. Dabei sind die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege Gegenstand der Umweltprifung, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Hierbei bildet in Fortfihrung der durch das Artikelgesetz 2001 eingefiihrten
Regelungen zur Projekt-UVP — der Umweltbericht als gesonderter Teil der Planbe-
grindung das entscheidende Dokument, das Auskunft Gber die Umweltbelange und
deren Bewertung gibt.

Die geplante gewerbliche Entwicklung auf der Husterhohe wurde durch eine FNP-
Anderung vorbereitet. Fur die konkrete gewerbliche Entwicklung in diesem Bereich
soll Baurecht durch drei Bebauungsplane geschaffen werden.

Die Gesamtflache des in der FNP-Anderung geplanten Gewerbegebietes betrégt ca.
119,4 ha. B-Plan P 163 Husterh6he Sid umfasst einen Bereich von rund 19,3 ha.
Die Gesamtflache des Plangebietes B-Plan P 164 Husterhéhe Nord Teil 1 betragt
ca. 36,6 ha. B-Plan P 166 Husterhdhe Nord Teil 2 schliel3t einen Bereich von rund
63,5 ha ein.

Gemal § 17 UVPG entféllt eine nach dem UVPG vorgeschriebene Vorprifung des
Einzelfalls, da fur die B-Plane mittels vorliegendem Umweltbericht eine Umweltpri-
fung nach den Vorschriften des BauGB, die zugleich den Anforderungen einer UVP
entspricht, durchgefuhrt wird.

Auf der Grundlage durchgeflihrter Einschéatzungen und Abstimmungsgesprache zwi-
schen dem Stadtplanungsamt und dem Garten- und Friedhofsamt der Stadt Pirma-
sens, wurde entschieden, eine Umweltprifung in Form des vorliegenden UVP-Be-
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richtes / Umweltberichtes fur die B-Plane Husterhéhe Sid P 163, Husterhéhe Nord
Teil 1 P 164, Husterhéhe Nord Teil 2 P 166 als Gesamtgebiet Husterhéhe zu erstel-
len.

Auf der Grundlage des § 17 UVPG und in Verbindung mit oben genannten Sachver-
halten wurde flr das Planvorhaben eine Untersuchung der Umweltvertraglichkeit
durchgefihrt, die in Form der vorliegenden UVP nach den Anforderungen des § 2 a
BauGB in das B-Plan-Verfahren zu integrieren ist. Damit wird den Belangen der
Umwelt ausreichend Rechnung getragen und auch entsprechende Rechtssicherheit
erlangt.

Die UVP ermittelt, beschreibt und bewertet die unmittelbaren und mittelbaren um-
weltrelevanten Auswirkungen des Vorhabens bezogen auf die Schutzguter Mensch,
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur- und sonstige Sach-
guter einschlieBlich deren Wechselwirkungen. Auf folgende Inhalte wurde einge-
gangen:

e Bestandsaufnahme und Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile (Schutzgiiter) im
Einwirkungsbereich des Vorhabens, sowie Angaben zur Bevélkerung in diesem Bereich

e Beschreibung des Vorhabens, bestehender Nutzungen / Flachenbilanzen

e Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung des Vorhabens / Wechselwir-
kungen

4.1.2. KURZDARSTELLUNG UND BESCHREIBUNG DES GEPLANTEN VORHA-
BENS

4.1.2.1. Planungsanlass und Aufgabenstellung

Durch die Abwanderung der US-Streitkrafte wurde das Gelande auf der Husterhéhe
fur eine Anschlussnutzung fir die Stadt Pirmasens zuganglich. Die Husterhéhkaser-
nen und bisher unbebautes Gelande stehen nun zur neuen Nutzung zur Verfligung.
Im Zuge der Konversion plant die Stadt Pirmasens die Aufstellung von drei Bebau-
ungsplanen fir das Gebiet der ehemaligen Kaserne der Alliierten Amerikanischen
Streitkrafte auf der Husterhéhe.

Vorgesehen ist eine Ansiedlung von Gewerbe, Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtun-
gen, nicht zentrenrelevantem Einzelhandel, Wohnbauflachen sowie eine Verbesse-
rung der verkehrlichen Anbindung des Gesamtgebietes an das grof3rdumige und 6rt-
liche Strallennetz.

Das am nordéstlichen Stadtrand von Pirmasens gelegene Bebauungsplanungsge-
biet hat eine Gesamtgrdflie von ca. 119 Hektar und umfasst die Konversionsflachen
der friheren Kasernen der amerikanischen Armee.

Fir das Konversionsgebiet sind folgende Bauflachen geplant:
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B-Plan P 163: Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,Fachhochschule und
Technologiezentrum*® u. ,Shoe-Factory-Outlet, gemischte Bauflachen,
Wohnbauflachen, Flache fir den Gemeinbedarf

B-Plan P 164: Gewerbliche Bauflachen, Sonderbauflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Automeile®, 6ffentliche Griinflachen, Wohnbauflachen
B-Plan P 166: Gewerbliche Bauflachen, Flachen fiir den Gemeinbedarf (Sport),

Wohnbauflachen, Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Bund*

4.1.2.2. Lage im Raum

Das Plangebiet befindet sich, eingeschlossen von stark frequentierten Verkehrswe-
gen, am norddstlichen Rand der Stadt Pirmasens.

Die Bundesstraf3e 10 teilt den Untersuchungsraum in einen nérdlichen und stdlichen
Teilbereich.

Das Plangebiet liegt im Norden von Pirmasens. Das sudliche Bebauungsplangebiet
.Husterhéhe Sud“ schliel3t an den stadtebaulichen Zusammenhang an und wird von
diesem an der sudlichen, 6stlichen und westlichen Plangebietsgrenze umschlossen.
Das Plangebiet ,Husterhéhe Nord Teil 1“ liegt nérdlich der B 10 und grenzt im Nor-
den an die Virginia Avenue, im Osten an die L 482 (Rodalber Stral3e) die Pestalozzi-
und die KantstralRe an. Im Suden setzt der Verlauf der neuen B 10, und nach Wes-
ten hin der Knotenpunkt B 10 / B 270 die Grenze. Im Westen begrenzt die B 270 den
Geltungsbereich.

Im Norden im Bebauungsplangebiet ,Husterhohe Nord Teil 2 reicht das gesamte
Husterhdhgebiet langgestreckt in die offene Landschaft hinein. Jenseits der die west-
lichen und &stlichen Grenzen bildenden Verkehrsstralden befinden sich das Stein-
bach- und Langenbachtal. Dem Steinbachtal wiederum folgt im westlichen Anschluss
das Gewerbegebiet Pirmasens — Nord, das sich in einer Hohenlage, genau wie die
Husterhdhe, befindet. Die Hange zum Tal hin, zwischen der Husterhéhe und dem
Gewerbegebiet sind bewaldet. Genauso verhélt es sich mit dem Langenbachtal, das
auf der 6stlichen Seite des Plangebietes angrenzt. Dieses verlauft zur Stadt Rodal-
ben hin.
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4.1.2.3. Bestehende Nutzungen

Das Untersuchungsgebiet hat eine Gréfke von insgesamt ca. 119,4 ha. Das Gebiet
der Husterhéhe lasst sich in einen Bereich nérdlich und stdlich der B 10 einteilen.

Die vorhandene Bebauungsstruktur setzt sich aus gréftenteils mehrgeschossigen
Blockbauten und einem Teilbereich mit Einfamilien-Reihen- und Doppelhdusern
zusammen. Im nérdlichen Bereich befinden sich zuséatzlich vereinzelte gréllere
Lagerhallen bzw. —geb&ude. Die Gebaude dienten als Wohnunterklnfte, Kasernen-
unterkiinfte, Unterbringung sozialer Infrastruktur und Versorgungsinfrastruktur wie
Schule, Supermarkt, etc. Das Geldnde hat durch die Vornutzung der Alliierten
Streitkrafte einen enorm hohen Versiegelungsgrad, der durch Bepflanzungen zwi-
schen den Gebduden und zu den Gebietsrandern hin und durch gréliere
Rasenflédchen teilweise aufgebrochen ist. Die Verkehrsflachen sind fast ausschlief3-
lich komplett versiegelt.

Der Grunflachenanteil ist prozentual gesehen sehr gering und wird durch intensiv
genutzte 6ffentliche Grunflachen, Einzelbdume und vereinzelte Hecken gebildet. Im
ndrdlichen Bereich des Untersuchungsgebietes befinden sich Flachen mit Waldbe-
stand. Weiterhin wurde der Grund und Boden in Teilbereichen nach und nach durch
Schadstoffe in einem Umfang belastet, der eine Einstufung als Altlasten nach sich
zog, die teilweise noch vorhanden sind.
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Der gesamte Bereich ist also anthropogen Uberformt, somit ist die Wertigkeit der
Mehrzahl der dort vorkommenden Biotoptypen als gering einzuschétzen.

Mittlerweile ist fast die gesamte Flache, bestehend aus Gebauden und Freiflachen,
fur eine Nachnutzung freigegeben. Ausnahme ist die geplante Sonderbauflache
Bund im ndérdlichen Bereich des Geldndes nérdlich der B 10 ab der Rhode-Island-
Avenue. Diese wird weiterhin in Option der Amerikaner bleiben. Die Flache sudlich
der B 10 wird von Privatinvestoren mittels Private Public Partnership geplant und
entwickelt. Die Planungen wurden bereits mit den Leitvorstellungen der Stadt
Pirmasens fir diesen Teilbereich abgeglichen.

Der Schwerpunkt der Nachfrage nach Flachen auf der Husterhéhe liegt im Bereich
von Handwerk und Gewerbe, Technologie und Dienstleistung. Ein geringer Teil ent-
fallt auf den Bereich Wohnen, Handel, Sport und Freizeit.

Die Kasernengeb&ude des Areals werden im Rahmen der Konversion gréfdtenteils
weitergenutzt. Das heildt im Vergleich zum vorherigen Nutzungsbestand (Geb&ude,
Stralden, etc.) der Flache &ndert sich bei der Neuplanung nicht viel, da darauf ge-
achtet wurde, optimal auf den Bestand einzugehen und diesen weitgehend einzubin-
den. Die Neuplanung sieht eine soweit als mdgliche Vermeidung einer Versiegelung
bzw. Minimierung dieser vor. Eine Flachenbilanz Uber die Nutzungsgrélen der be-
stehenden Flachen wird im Anhang dargestellt.

! Anmerkung: Blick nicht mehr vollstdndig aktuell, da Abriss von Gebduden erfolgt ist
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4.1.2.4. Geplantes Vorhaben

Das geplante Vorhaben besteht aus drei Bebauungsplénen. ,Husterhéhe Nord Tell
2“ deckt den nérdlichen Bereich der Planflache ab. ,Husterhéhe Nord Teil 1 soll fur
den mittleren Bereich, nérdlich der B 10 Baurecht schaffen. Der Bebauungsplan
,Husterhdhe Sud“ ist der Bereich sidlich der B 10, der an die Innenstadt reicht.

Die durch den Abzug der US-Streitkrafte frei gewordenen Flachen sollen einer sinn-
vollen Nachnutzung zugefiihrt werden. Dabei sollen die vorhandenen erhaltenswer-
ten Gebaude soweit als mdglich erhalten bleiben, der Versiegelungsanteil minimiert
und der Grinflachenanteil quantitativ und qualitativ erhéht werden. Bestehende Alt-
lasten sollen beseitigt und eine Gefahrdung fir Mensch und Naturgiter ausgeschlos-
sen werden.

Abbildung 6: Bebauungsplan mit Gebietseinteilungen
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Im Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 1“ werden folgende Gebiete festgesetzt:
e SO Sondergebiet Automeile
e WA Allgemeines Wohngebiet
e GE Gewerbegebiet

Die hier geplanten Nutzungen sind ebenfalls bereits festgelegt. Es sollen schwer-
punktmalig Gewerbebetriebe (Kfz-Betriebe und Kfz-affine Betriebe) und kleinge-
werbliche Nutzungen (Handwerk, Dienstleistung) in diesem mittleren Teilbereich der
Husterhdhe entstehen.

Innerhalb der Gewerbegebiete findet eine Gliederung statt. So wird fur die
Gewerbegebiete die in direkter Nachbarschaft zu dem Allgemeinen Wohngebiet
stehen, festgesetzt, dass nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zuldssig
sind. Damit wird Immissionskonflikten vorgebeugt und ein Ubergang zum
Sondergebiet mit nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben geschaffen.

Zudem sind einzelne der allgemein zulassigen Nutzungen, wie Lagerhduser und La-
gerplatze, Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke unzuldssig, da sie nicht
der angestrebten Gebietsstruktur entsprechen und auch rdumlich anderen Gebieten
zugeordnet sein sollen (z.B. Tankstellen im Sondergebiet, Anlagen fir sportliche
Zwecke im Bebauungsplangebiet ,Husterhéhe Nord Teil 2“ Sportpark, Lagerhauser
und Lagerplatze entweder im Sondergebiet oder im Gewerbegebiet GE 1, GE2, GE3
und GEG). Aus den allgemein zuldssigen Gewerbebetrieben aller Art nach § 8 Abs. 2
Nr. 1 werden einzelne Arten herausgenommen, die ebenfalls nicht in die vorhandene
Gebé&udestruktur passen und damit zu deren Erhaltung beitragen. Dies sind im Ein-
zelnen Schlossereien, Schmieden, Tischlereien, Holzverarbeitungsbetriebe und Ka-
rosseriebetriebe. Fur GE 1, GE2, GE3 und GE 6 werden keine Einschrankungen
bezlglich der gewerblichen Nutzung wie oben vorgenommen. In allen Gewerbege-
bieten sind jedoch grofl¥flachige Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen, da keine
Kaufkraft aus der Innenstadt abgezogen werden soll und bereits im angrenzenden
Bebauungsplangebiet Husterhéhe Sud ein Nahversorgungskern ausgewiesen ist.
Unterhalb der Grof¥flachigkeit sind Einzelhandelsbetriebe nur zuldssig, wenn sie der
Hauptnutzung funktional zugeordnet sind und in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sind oder die innenstadtrelevanten Sortimente der Pirmasenser Liste (Nah-
rungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Pharmazeutika, Papier-, Schreibwaren,
Schulbedarf sowie Zeitungen und Zeitschriften) fihren und der Hauptnutzung in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Wegen der bestandsbedingt vergleichsweise groflen Geschossflache der alten
Wehrmachtskaserne im Verhaltnis zur verfligbaren Grundstlicksflache werden auf
den bestehenden Parkplatzflaichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(fur Stellplatze) festgesetzt, um die Unterbringung des ruhenden Verkehrs zu regeln.

Sondergebiete ,Automeile flir Kfz-Betriebe und Kfz - affine Betriebe werden entlang
der Texas Avenue festgesetzt. Die Sondergebiete ,Automeile” reicht von der Georgia
Avenue im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches bis zur B 270 und der geplanten B
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10 (bebaubarer Bereich, 20 m - Schutzzonen entlang den Bundesstrallen ausge-
nommen) sowie bis zur Pestalozzistralde im stddstlichen Teil des Geltungsbereiches
und umschliel3t damit das Gewerbegebiet.

Das Sondergebiet Automeile dient der Unterbringung von nicht erheblich bel&stigen-
den Kraftfahrzeug-Gewerbebetrieben und ist damit im Stérgrad der Betriebe einem
Gewerbegebiet gleichzusetzen.

Mit dieser Konzentration auf Kfz-Betriebe und Kfz-affine Betriebe sollen Synergieef-
fekte fur die einzelnen ansiedlungswilligen Betriebe und ein groRrdumiger Uberregio-
naler Anziehungspunkt geschaffen werden.

Eine Restflache im Bereich der Bauhilfe-Wohnsiedlung an der Kantstral3e wird bis
zur 20 m-Schutzzone der geplanten B 10 als eingeschréanktes Gewerbegebiet fest-
gesetzt. Neubauten sind damit nur in sehr geringem Umfang mdglich. Die Nutzung
des Gebietes beschrankt sich damit auf die Nutzung der bereits vorhandenen Ge-
baude.

Bei der GRZ wird im Allgemeinen Wohngebiet, im Gewerbegebiet und im
Sondergebiet das Héchstmald von 0,4 bzw. 0,8 festgesetzt, wobei dieses Mal} nur
innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen ausnutzbar ist.

Die GFZ wird im Allgemeinen Wohngebiet in Anlehnung an die vorhandene
Bebauung auf 0,8 bei Il Vollgeschossen festgesetzt.

Im Gewerbegebiet variiert die GFZ je nach vorhandener Bausubstanz und
Grundstiicksgrofde zwischen 1,2 und 2,4. bei maximal IV zulassigen Geschossen.

Im Sondergebiet wird bei der Baumassenzahl 10,0 festgesetzt, was dem hd&chst
zuldssigen Mal} nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) entspricht.

Die H6he der baulichen Anlagen wird im Gewerbegebiet und im Sondergebiet neben
der Geschossigkeit Uber die maximale Gebaudehéhe definiert. Damit findet eine
Angleichung an den Bestand statt und es wird dem militdrischen Schutzbereich
Rechnung getragen.

Die Flachenanteile der geplanten Nutzungen und des Bestandes sind im Anhang der
Begrindung dargelegt.

4.1.3. DARSTELLUNG DER ZIELE DES UMWELTSCHUTZES IN DEN FACHGE-
SETZEN UND FACHPLANEN/ UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1.3.1. Regionalplan

Der neue Regionale Raumordnungsplan Westpfalz 2004 mit integriertem Land-
schaftsrahmenplan stellt die ehemals militdrisch genutzten Fldchen im Untersu-
chungsgebiet der 37. Flachennutzungsplandnderung als Siedlungsflache Industrie
und Gewerbe dar. Die vorhandene Wohnbebauung an der Rodalber Stral3e ist auch
weiterhin als Siedlungsflache Wohnen dargestellt.
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Das Regionale Entwicklungskonzept (REK) Westpfalz aus dem Jahre 1999 definiert
in seinem Entwicklungsprogramm ,Raum Pirmasens*® als eines der Entwicklungsziele
die Konversion auf der Husterhéhe als Leitprojekt.

4.1.3.2. Flachennutzungsplan und integrierter Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1982 stellt das ehemalige Militédrgelande
als SO Sonderbauflache (,6ffentliche Gemeinbedarfsflache®) dar. Der in den FNP
integrierte Landschaftsplan fuhrt die Husterhéhe als potentielles Gewerbegebiet auf.
Das gesamte Gebiet ist als geplantes Baugebiet erfasst und dokumentiert.

Far die Naturraumpotentiale Klima, Arten- und Biotopschutz, Naherholung und
Landschaftsbild wird durch eine gewerbliche Neuplanung kein zuséatzliches Konflikt-
potential gesehen. Fir das Wasserpotential wird ein geringes Konfliktpotential prog-
nostiziert, das sich auf eine Verminderung des Grundwasserneubildungspotentials,
eine Erhéhung des Oberflachenabflusses und die Inanspruchnahme von Flachen
oberhalb eines Quellhorizontes bezieht.

Die aktuelle Fortschreibung des Landschaftsplans stellt das Plangebiet Husterhdéhe
als potentielles Gewerbegebiet dar, das als ,vertretbar” signiert ist. Neben den
siedlungsbedingten Biotoptypen im Plangebiet sind 6ffentliche Grinflachen sowie
am Rande des Gebietes einzelne Mischforste dargestellt.

Als landschaftsplanerisches Entwicklungsziel fir diesen Planungsraum ist eine bes-
sere Durchgriinung des Gebietes und eine Anbindung von Ful3- und Radwegen an
die angrenzende Umgebung vorgesehen.

4.1.3.3. Weitere Fachgesetze und —plédne
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem nach den §§ 17 — 23 LNatSchG
genannten Schutzgebieten.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Ziel dieses Gesetzes ist es, vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und
dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Nach § 2 BImSchG fallt das Plangebiet in den Vorschriftenbereich dieses Gesetzes.
Durch den Ausbau der B10 (mdégliche Schadstoff- und L&rmimmissionen), werden
Gutachten erforderlich, die die Umwelteinwirkungen dokumentieren und bewerten.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
Ziel dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder

wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdasserverunreinigungen zu sa-
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nieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.
Durch die bestehende Nutzung sind Altlasten im Plangebiet nicht auszuschliel3en.
Hier sind die Vorschriften des BBodSchG Uber das Altlastenproblem anzuwenden.

4.2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIR-
KUNGEN

4.2.1. BESTANDSAUFNAHME
4.2.1.1. Mensch / Bevdlkerung
vorhandene Nutzungen / vorhandene Wohngebiete

Wohnnutzung fand im Bebauungsplangebiet ,Husterhéhe Nord Teil 1“ zu Zeiten der
militdrischen Nutzung nur in geringfigigem Male im Kasernengebiet statt. Die
Hauptnutzung im Plangebiet stellten Blros, Kfz-Werkstatten, Elektro- und Schreine-
reiwerkstétten, Fahrzeug- und Lagerhallen, Kantine, Blicherei, Fernmeldeeinrichtun-
gen, Post, Tankstelle, Restaurants und Clubgebaude, Casino und Kirche dar. Durch
den Abzug der Streitkrafte fand eine véllige Neustrukturierung des Gebietes statt.

Die auBerhalb des Kasernengeldndes gelegenen Wohngebiete entlang der Kant-
stral3e und der Pestalozzistralde sind Bestandteil des Bebauungsplanes. Ostlich der
PestalozzistralRe findet nach wie vor Wohnnutzung statt.

Das Wohngebiet an der Kantstralle war bisher im &stlichen Anschluss von
Gebauden der Amerikaner umgeben, die als Tankanlage, Restaurant, Supermarkt,
etc. genutzt wurden. In diesen Bereichen ist nun eine Zu- und Abfahrt der B 10
geplant, die zu dem &stlich der KantstralRe geplanten Kreisel fuhrt. Durch den
Ausbau der B 10 entfallen 4 der 6 vorhandenen Wohnblocks, die verbleibenden
Wohnblocks sollen langfristig entmietet und einer gewerblichen Nutzung zugefihrt
werden.

4.2.1.2. Naturraumfaktoren

Die Landschaft um Pirmasens wird gepragt durch Gesteinsbildungen aus der Trias,
der &ltesten Formation des Erdmittelalters (Mesozoikum). Die Abfolge der geologi-
schen Schichten verlauft wie folgt:

Die Schichten steigen nach Nordosten leicht an. Hier sind die Formationen des Unte-
ren Muschelkalkes bereits Gberwiegend durch Erosion abgetragen worden, sodass
nun der Obere Buntsandstein die oberste Gesteinsschicht bildet. Der Buntsandstein
besteht aus mittel- bis grol3kérnigen Sandsteinen und Tonsteinen. Im anstehenden
Muschelkalk sind graue Sand-, Schluff- und Tonsteine zu finden.
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Aus naturraumlicher Sicht befindet sich das Konversionsgebiet Husterhéhe im un-
mittelbaren Ubergangsbereich der Naturrdume Pféalzer Wald und Zweibriicker
Westrich in der naturrdumlichen Unterreinheit des Eppenbrunner Hugellandes, der
Ostlichen Begrenzung des Zweibriicker Westrich. Das Plangebiet liegt auf einer rela-
tiv ebenen Hochflache, die nach Westen zum Steinbachtal und nach Osten zum
Langenbachtal mit teilweise starker Hangneigung abfallt.

4.2.1.3. Arten und Biotope
Heutige potentielle natiirliche Vegetation (HPNV)

Die potentielle natirliche Vegetation beschreibt den Zustand, der sich nach Beendi-
gung des menschlichen Einflusses auf einer bestimmten Flache einstellen wirde.
Durch den Vergleich mit der realen Vegetation kann die Starke des derzeitigen
menschlichen Einflusses abgeschatzt werden. Unter natirlichen Bedingungen wirde
sich als Endstufe einer natirlichen Sukzession auf den Hochflachen des Westrich
ein Hainsimsen-(Traubeneichen-) Buchwald (Luzulo-Fagetum) entwickeln. An den
Ha&ngen wirde man den artenarmen Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum-ty-
picum) mit Ubergéngen zum Flattergras-Buchenwald (Milio-Fagetum) und Perlgras-
Buchenwald (Milico-Fagetum) finden. In den wasserziigigen Hangmulden und
Schluchten wirden sich Ahorn-Eschen-Schluchtwalder (Aceri-Fraxinetum) entwi-
ckeln.

Reale Vegetation

Die reale Vegetation im Plangebiet ist durch Uberwiegend anthropogene
Einflussnahme als bebaute, ehemals militarisch genutzte Flache gepragt. Die
Uberbauung und Versiegelung bewirkt den Verlust aller Funktionen der Arten und
Biotope.

Die Vegetation des Untersuchungsgebietes wird durch die bestehenden Geb&ude
und die versiegelten Verkehrsflachen und sonstigen versiegelten Flachen bestimmt.
Das Gebiet (ehemaliges Kasernengelénde) ist durch die Nutzung als Militdrgeldnde
gepragt. Es weist grole versiegelte und geschotterte Abschnitte auf. Um die Hau-
serzeilen und zwischen den Gebduden wurden Wiesenflachen (intensiv gepflegt) als
Abstandsgriin angelegt und mit Bdumen und Gehdlzen mehr oder weniger dicht be-
pflanzt. Zu den angrenzenden Wohngebieten im Suden ist das Plangebiet tberwie-
gend durch Gehdlze und Straucher abgegrenzt.

Im Sidden des Plangebietes schliel3t an die B 10 eine grol’e Rasenflache an, die
durch Einzelbdume, Baumreihen aufgelockert wird. An der B 270, im Westen des
Plangebietes, befinden sich ebenfalls zwei kleinere Rasenflachen, die mit Gehdlzen
eingegrint sind.

Das Gebiet ist ein reines Sekundarbiotop und ausschlie3lich durch die Nutzung des
Menschen gepragt. Vereinzelt findet man Ruderalfluren, kleine Waldbestdnde und
einige grélere Gehdlzpflanzungen, die mehr oder weniger naturbelassen und damit
von héherer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz sind.
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Der Landschaftsplan Pirmasens misst dem Untersuchungsraum fiir den Arten- und
Biotopschutz insgesamt eine geringere Bedeutung zu. Es ergibt sich laut Konflikt-
prognose im Erfassungsbogen der geplanten Baugebiete im Landschaftsplan kein
zusétzliches Konfliktpotential fiir den Arten- und Biotopschutz im untersuchten Be-
reich.

Entwicklungsziele flr das Arten- und Biotoppotential

Erhaltung und Entwicklung der vorhandenen Vegetation

Versiegelungsgrad im Plangebiet auf das notwendigste Mal} minimieren

Erhaltung, Schonung und Entwicklung der vorkommenden Arten

Schaffung von Vernetzungen fur Arten und Biotope, um den Lebensraum in qualitativer und
quantitativer Hinsicht zur Verfligung zu stellen

Biotopstrukturen im Untersuchungsgebiet

Aufgrund der menschlichen Nutzung ist die urspriingliche Naturvegetation mit ihrem
Okologischen Grundgefuge heute im Untersuchungsraum nicht mehr vorhanden. Die
heutige reale Vegetation ist gekennzeichnet durch die unterschiedlich starken Ein-
griffe des Menschen in das naturékologische Gefiige.

Wie bereits oben beschrieben, lasst sich das momentane Bild der Konversionsflache
wie nachfolgend nochmals erlautert beschreiben:

Die reale Vegetation im Plangebiet ist durch Uberwiegend anthropogene Einfluss-
nahme geprégt.

Allerdings befinden sich im Plangebiet, wie oben bereits genannt, einige gréllere
Gehdlzpflanzungen, die mehr oder weniger naturbelassen und damit héherwertiger
sind. Das Untersuchungsgebiet ldsst sich durch folgende Nutzungsarten und Bio-
toptypen charakterisieren:

Anhand einer ausfihrlichen vegetationskundlichen Bestandkartierung, die innerhalb
der letzten 3 Jahre erstellt wurde sowie im Rahmen von mehreren Begehungen,
wurden die im Folgenden aufgelisteten Biotoptypen bzw. abgrenzbaren Strukturein-
heiten, erfasst.

Bebauung

Die Bebauung des Untersuchungsgebietes besteht aus mehrgeschossiger Wohnbe-
bauung und eingeschossigen Fahrzeug- bzw. Lagerhallen sowie kleineren baulichen
Anlagen (Pfértnerhaus, Schuppen, etc.).
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Befestigte Flachen

Die Verkehrsflachen innerhalb der Grenzen des Untersuchungsgebietes sind gréfi3-
tenteils als betonierte Fldchen ausgebildet. Daneben finden sich kleinere Bereiche
mit Asphalt- bzw. Pflasterdecken, Schotter- und wassergebundene Flachen.

Eine Eignung als Lebensraum fir Tier- oder Pflanzenarten ist nicht gegeben.

Geholzflachen

Bei dieser Struktureinheit handelt es sich im wesentlichen um Gehdélze, die sich aus
landschaftsprdgenden Heckenstreifen (Geholzart 1, ca. 10-15 m hoch) und normalen
Feldgehdlzen (Gehélzart 2, ca. 15-25 m hoch) entlang der Einfriedungen und auf
Flachen innerhalb der Bebauungsplangebiete erstrecken. Folgende Gehdlze wurden
u.a. kartiert:

Pappel, Birke, vereinzelt Kastanie, Hainbuche, Ahorn, Esche, vereinzelt Weildtanne,
Robinie, Silberweide, Salweide, Sommerlinde, der Unterwuchs setzt sich u.a. aus
einzelnen Strduchern wie Brombeere, Haselnuss, Weilddorn sowie verschiedenen
Grasern zusammen.

Die Bestande sind in den Zentren z. T. vergreist und in den Randbereichen mit
Samlingen durchsetzt.

Waldbestand

Der Wald wird im Wesentlichen aus Laub-Nadel-Mischwald aufgebaut, u.a. Eichen,
Hainbuchen, Kiefern, Fichten, Birken, etc.

Bei den erfassten Biotoptypen handelt es sich im Wesentlichen um Lebensrdume,
die aufgrund der Art und der Intensitédt anthropogener Einfliisse einen geringen Na-
turlichkeitsgrad aufweisen. Die Biotoptypen stellen im Landschaftsraum keine Sel-
tenheit dar und weisen in ihrer bestehenden Ausprdgung nur eine geringe Struktu-
ren- und Artenvielfalt auf.

Die Eignung der Fléachen fiir den Arten- und Biotopschutz, d. h. ihre Eignung als Le-
bensraum fiir Pflanzen und Tiere ist im wesentlichen hinsichtlich ihrer Bedeutung als
Bestandteil im Biotopverbund und als Trittsteinbiotop gegeben.

Fauna

Die faunistische Ausstattung des Planungsraumes ist gepragt durch Bebauung bzw.
die militéarische Nutzung. Da zur Zeit der Untersuchung keine Tierarten im Plangebiet
gesichtet wurden, kbénnen keine basierenden Angaben tber Vorkommen bestimmter
Arten gemacht werden. Schwer bzw. nicht Gberwindbare Barrieren sind die Bundes-
strale (B 10), die die nérdliche Grenze des Gebietes bildet und stellenweise Um-
zaunungen des Gebietes. Dadurch sind keine Fortbewegungsmdglichkeiten fir gro-
Rere Tierarten gegeben. Ein spéarlicher Biotopverbund zu den angrenzenden Berei-
chen ist durch die vereinzelten Baume und Strducher schwach vorhanden, womit
davon auszugehen ist, dass anhand der dort angesiedelten Vegetation die typisch
vorkommenden Arten wie Singvdgel und kleine S&ugetiere vorhanden sind.
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Benachbarte Biotopstrukturen

Im nadheren Umfeld des Planungsgebietes befinden sich weitere Biotopstrukturen mit
Refugial- und Vernetzungsfunktion. Dazu zahlen insbesondere der nérdlich, dstlich
und westlich angrenzende Regionale Grinzug und Gehdlzbestdande in angren-
zenden Wohngebieten.

Bei den Geholz- und Saumbestédnden handelt es sich im Wesentlichen um standort-
gerechte Gebusch- und Waldbestande.

Die Bedeutung der vorhandenen, in Stadtrandlage gelegenen Biotopstrukturen liegt
in der Refugial- und Vernetzungsfunktion. Dieser Raum ist insbesondere gekenn-
zeichnet durch verdichtete Bebauung, hohen Versiegelungsgrad sowie Isolationswir-
kung durch Bebauung und Verkehrswege. Der Versiegelungsgrad gilt als einer der
am starksten pragenden Faktoren im Stadtgebiet. Folge einer hohen Flachenversie-
gelung sind u. a. hohe Temperaturextreme und Barriere- und Isolationseffekte fir
Tiere und Pflanzen.

4.2.1.4. Bodenpotential

Das Bodenpotential definiert die natirliche Ertragsfahigkeit des Bodens und be-
stimmt die Filter- und Puffereigenschaften des Bodens gegeniuber Schadstoffen.
Weiterhin ist die Eigenschaft des Bodens entscheidend als Standort fur Pflanzenge-
sellschaften.

Aus naturrdumlicher Sicht befindet sich Pirmasens im unmittelbaren Ubergangsbe-
reich der Naturrdume Pféalzer Wald und Zweibriicker Westrich (Westricher Hochfla-
che, mit ihrer stark zertalten Plateaulandschaft) in der naturrdumlichen Untereinheit
des Eppenbrunner Hugellandes, der &stlichen Begrenzung des Zweibrlicker
Westrich. Die Grenze zwischen beiden Naturrdumen lasst sich anhand der geologi-
schen Gegebenheiten definieren. Sie verlauft annadhernd von Sidwesten nach Nord-
osten in einer Linie Uber Roppviller, Eppenbrunn, Kettrichhof, Erlenbrunn und Ruh-
bank. Der Pfalzerwald im Osten besteht fast ausnahmslos aus den festlandischen
Sedimenten des Buntsandsteins. Die studwestpfélzische Hochflache im Westen, ist
zum grof3en Teil durch marine Sedimente des Unteren Muschelkalks aufgebaut.

Das Untersuchungsgebiet weist Hangbéden im Buntsandstein auf und Bdéden in
Kuppenlage die z. T. auf der Schicht es Oberen Buntsandstein, z.T. auf der Schicht
des Unteren Muschelkalkes griinden.

Der Boden in Kuppenlage, der auf Buntsandsteinverwitterungen griindet, weist
Braunerden mit einem geringen Tonanteil und stark schwankenden Schluff- und
Sandgehalten auf. Durch den wechselnden Schluffanteil und die Lage auf einem
Plateau besteht Erosionsgefahrdung. Im Allgemeinen weist der Boden eine relativ
geringe Wasser- und Nahrstoffkapazitat sowie basenhaltige bis basenarme Brauner-
den auf. Durch den geringen Tongehalt ist dieser Boden nur schwach bindig.
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Die Hangbdden im Untersuchungsgebiet werden durch einen tonigen, schluffigen
Sandstein mit hohem Feinsandanteil und einzelnen Konglomeratlagen gebildet. Der
Boden ist mehr oder weniger tiefgriindig und schwach lehmig bis lehmig. Es besteht
eine geringe Wasser- und Néhrstoffkapazitat sowie niedrige pH- und Basengehalte.
Es herrschen basenarme Ranker und erodierte oder schwach podsolige Braunerden
vor. Die Hangbdéden sind einer potentiellen Erosionsgefdhrdung, vor allem durch
Wasser, ausgesetzt.

Ein geringer Streifen am suddstlichen Rand des Untersuchungsgebietes wird durch
einen Boden gepragt, der auf der Schicht des Unteren Muschelkalkes griindet. Die
Muschelkalkschichten verwittern im Allgemeinen zu bindigen, wasserhaltigen Lehm-
bdden, auf denen intensive Landwirtschaft betrieben werden kénnte. Die Bodenge-
sellschaft reicht von basenhaltigen Braunerden Uber Pelosole bis zum basenver-
armten Pseudogley. Schluffiger Lehm herrscht vor. Der hohe Schluff beginstigt die
Erosions- und Verschlammungsgefahr. Dieser Boden besitzt ein grol3es Wasserhal-
tevermoégen. Dadurch entstehen zeitweise Verndssungen.

Angrenzend an das Untersuchungsgebiet, befinden sich in den beiden Bachtélern
Talauenbdden. Diese Bdden sind auf den Talbereich beschrankt. Es herrschen dort
sandige bis schluffige Schwemmbdden vor, wobei basenhaltige Auenbdden, Au-
engleye und Anmoorgleye kleinrdumig wechseln kénnen. Die Béden kénnen als
kleinrdumige Griinlandstandorte genutzt werden.

Vorbelastungen, Empfindlichkeit, Konflikte, Bewertung:

Die Flachen im gesamten Untersuchungsgebiet sind durch Uberbauung und Ver-
kehrsflachen bereits Gberwiegend versiegelt. Diese Versiegelung bewirkt den Verlust
aller Funktionen des Bodenpotentials. Damit wird der Boden an Ort und Stelle zu
einem naturfernen, stadtischen Boden.

Weiterhin ist im Landschaftsplan der westlich an das Untersuchungsgebiet
angrenzende Bodenbereich (vor allem an den Hangbereichen des Steinbachtales)
als potentieller Erosionsgefdhrdungsbereich vor allem durch Wasser ausgesetzt.
Dies ist jedoch durch die dort vorkommenden Waldbestédnde eher als unbedeutend
anzusehen, sofern das durch das Untersuchungsgebiet anfallende Oberflachenwas-
ser kontrolliert abgeleitet wird.

Die intensiv genutzten o6ffentlichen Grunflachen wurden in Teilbereichen als
Sportstatten genutzt. In diesen Bereichen und in Bereichen von Wegen bestehen
hier vermutlich ebenfalls oberflachige Bodenumlagerungen und Bodenverdichtun-
gen. Aufgrund der intensiven Nutzung besteht hier ein geringes Entwicklungspoten-
tial von geringer 6kologischer Wertigkeit und Bedeutung.

Stoffeintrdge aus Verkehrsemissionen bestehen bereits insbesondere sowohl
entlang der Bundesstral’e B 10 zwischen nérdlichem und stdlichem Teilbereich des
Konversionsgeldndes und der B 270, die sich entlang der westlichen Grenze des
Untersuchungsbereiches erstreckt, als auch in geringerem Male entlang der
Rodalber Stral’e an der 6stlichen Grenze. Hier ist jeweils bis in eine Entfernung von
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ca. 50 m vom Strallenrand mit einer Anreicherung besonders von Schwermetallen
wie z.B. Cadmium durch Reifenabrieb auszugehen.

Die Stoffeintrdge durch Verkehrsbelastungen bewirken den Verlust der Regelungs-
funktion und Produktionsfunktion des Bodens.

Stoffeintrdge durch Altlasten sind im Bestand insbesondere im nordwestlichen
Bereich des Untersuchungsgebietes verzeichnet. Dort sind im rechtsgultigen
Landschaftsplan der Stadt Pirmasens Standorte fur Ablagerungen der Gruppe |lli
dargestellt. Die Altablagerungen im Gebiet der Stadt Pirmasens wurden von der
Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz zwischen 1987 — 1993 im so genannten
Altablagerungskataster erfasst. Dabei handelt es sich um bodengefahrdete Stoffe,
die in Kontakt zum Regen- Oberflachen- oder Grundwasser stehen. Die
Altlastenproblematik wird in einem gesonderten Punkt abgehandelt.

Aus vorangegangenen Ausflihrungen und laut Landschaftsplan der Stadt Pirmasens,
kommt der Bedeutung des Untersuchungsraumes als Bodenstandort in seiner ur-
spriinglichen Form und derzeit genutzten naturfernen Form, als stadtischem Boden,
eine geringe Wertigkeit zu. Somit hat das Schutzgut Boden fiir den Untersuchungs-
raum insgesamt eine geringe Bedeutung.

Entwicklungsziele flir das Bodenpotential

e Erhaltung und Vermehrung der Funktion des belebten Bodens als Regulierungsfunktion von
Temperatur und Wasserhaushalt und als Filter, als Lebensraumfunktion fur Flora, Fauna und
Mensch, als Produktionsfunktion fiir den Nahrstoffhaushalt und als Pflanzenstandort

e Versiegelungsgrad im Plangebiet auf das notwendigste Maf} minimieren

4.2.1.5. Wasserpotential

Die Gesteine des Oberen Buntsandsteins und des Unteren Muschelkalks bilden den
oberen Teil der Berghdnge bzw. die Hochflachen. Durch die bodenkundlichen Gege-
benheiten (mergelig-tonige Schichten und feinplattige Sandsteine, mit der feinplatti-
gen Uberdeckung) sind keine guten Verhéltnisse fiir die Versickerung gegeben. Von
den jahrlichen Niederschlagen werden 150 bis 200 mm an das Grundwasser abge-
geben, etwa 400 bis 800 mm verdunsten. Der Rest fliel3t oberflachlich ab. Oberfla-
chengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Grundwasser / Niederschlagswasser

Die unterschiedlichen geologischen Gegebenheiten bedingen auch eine
uneinheitliche Situation im Hinblick auf Grundwasser und Quellen. Wichtigster
Grundwasserleiter ist der Mittlere Buntsandstein aufgrund seiner hohen Porositéat,
Kluftigkeit und seiner sandigen Verwitterungsdecke, die grole Wassermengen
aufnehmen kann. Im Gegensatz zum Pfélzer Wald werden diese Schichten im
Westrich vom Oberen Buntsandstein und Unteren Muschelkalk Uberdeckt. Die
merkeligen und tonigen Schichtfolgen und feinplattigen Sandsteine sind zusammen
mit einer lehmigen Uberdeckung &uBerst ungunstig fir das Versickern von
Niederschlagen. Das von der Hochflache abflieRende Wasser dringt zu einem
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erheblichen Teil erst in den Randbereichen und an den Talflanken in tiefere
Schichten ein, da dort wasseraufnahmefahige Gesteine der unteren Horizonte
ausstreichen. Nach Angaben des Regionalen Raumordnungsplanes ist das
Grundwasserdargebot nach Menge und Qualitdt als Uberdurchschnittlich zu
bezeichnen. Hauptquellhorizonte liegen im Bereich des Mittleren Buntsandsteins, an
der Grenze vom Oberen Buntsandstein zum Unteren Muschelkalk und in
Stérungszonen. Entsprechend dem sidwestlichen Schichteinfall entspringen die
meisten Quellen an der Ostseite von Télern oder, wie z. B. im Westrich, an den
Schichtibergangen der Talflanken. Die hohe Speicherkapazitat des Buntsandsteins
bewirkt eine ausgeglichene Schuttung der Quellen, so dass nur wenige von ihnen
nach langeren Trockenperioden versiegen. Die Quellwasser weisen im Allgemeinen
héhere Anteile an aggressiver Kohlensaure und teilweise auch an Eisen auf.

Vorbelastungen, Empfindlichkeit, Konflikte/ Bewertung:

Aufgrund der grof¥flachigen Versiegelung und Verdichtung von Flachen war bisher
die Mdoglichkeit der Niederschlagswasserversickerung und damit das Mal® der
Grundwasserneubildung im Planungsraum stark eingeschrénkt. Dies hat eine St6-
rung der Regelungsfunktion, Lebensraumfunktion und Produktionsfunktion des Was-
serpotentials zur Folge, eine Veranderung der Gewadsserdynamik und Erhéhung des
Oberflachenabflusses nach sich zieht. Stoffeintrdge aus Verkehrsemissionen beste-
hen insbesondere entlang der verkehrsreichen Straflen B 270, B 10 und Rodalber
Stralde. Weitere Stoffeintrage sind durch die anthropogene Nutzung im Bereich der
gefahrdeten Flache durch Altablagerungen im Westen des Plangebietes méglich.

Westlich des Planungsgebietes befindet sich ein Quellgebiet mit mehreren
naturfernen Quellen, die den Steinbach speisen, der in das westlich angrenzende
Steinbachtal fliet. Ostlich des Plangebietes befindet sich ebenfalls eine naturferne
Quelle, die den in das Langenbachtal flieRenden Langenbach speist.
Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Erfassungsbogen geplanter Baugebiete des Landschaftsplanes Pirmasens sind
bestehende Konflikte als ,derzeit nicht erkennbar® angefiihrt. Die Konflikiprognose
nennt eine Verminderung des Grundwasserneubildungspotentials, eine Erhéhung
des Oberflaichenwasserabflusses und eine Inanspruchnahme von Fldchen oberhalb
des Quellhorizontes als prognostizierte Konflikte. Insgesamt wird ein geringes
Konfliktpotential im Bereich des Schutzgutes Wasser prognostiziert. Als eines der
Entwicklungs- und MalRnahmenziele nennt der Landschaftsplan, die Renaturierung
der naturfernen Quellbereiche im westlich gelegenen Steinbachtal.

Oberflaichengewdsser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Am westlichen Rand des
Plangebietes befindet sich der Steinbach (FlieRgewasser Ill. Ordnung), der in das
Steinbachtal mindet. Am &stlichen Rand des Plangebietes befindet sich der Lan-
genbach (FlieRgewésser Ill. Ordnung), der in das Langenbachtal fihrt. Entlang des
Steinbachtales flihrt eine langere naturnahe Gewasserstrecke durch die Talaue.
Durch Versiegelungen und Stoffeintrdge im Bereich des Plangebietes sind diese
beiden natlrlichen Oberflachengewasser mittelbar betroffen.
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Vorbelastungen, Empfindlichkeit, Konflikte/ Bewertung:

Das Kasernengeldande entwasserte bisher das Oberflichenwasser in zwei
verschiedene Abflussgebiete — teilweise in Kanalen, teilweise in offenen Grében.
Wahrend das Oberflachenwasser des nérdlichen Plangebietes (Husterhéhe Nord
Teil 2) teilweise in das Langenbachtal abfloss, entwésserte der sudliche und
westliche Teil (Husterhéhe Teil 1, Husterhéhe Sid) in das Steinbachtal, indem das
Wasser dem Steinbach zugefiihrt wurde. Durch die permanente Zufuhr des
Oberflachenwassers hatten sich an den Steilhdngen tiefe wasserfihrende
Erosionsrinnen gebildet, die aullerdem noch durch Schichtgrundwasser, das
bereichsweise aus Quell- und Sumpfhorizonten zu Tage trat, gespeist wurden.

Wegen diesen Erosionsschaden in den Hangbereichen begann bereits in den 90er
Jahren ein umfangreiches Sanierungsprogramm. Die MalRnhahmen wurden jedoch
wegen der Konversion nicht abgeschlossen. Hauptbestandteil des Sanierungspro-
gramms ist eine Anlage von insgesamt zwei Regenriickhaltebecken oberhalb der B
270 im Bereich des Bebauungsplangebietes, die im Rahmen der Konversion jetzt
eingeplant, aufgenommen und bericksichtigt sind.

Die offentliche Niederschlagswasserkanalisation baut auf das bestehende teilweise
sanierungsbedurftige Netz auf, da wegen den schlechten Versickerungsbedingungen
eine Rickhaltung und dosierte Abgabe des Niederschlagswassers die einzig sinn-
volle Alternative ist.

Aufgrund der grof¥flachigen Versiegelung im Planungsraum wird ein erhéhter
Oberflachenwasserabfluss stattfinden. Die erhdhten Siedlungsabfliisse sollten, zu
keiner Ubermaligen Beanspruchung der Gewasserbetten und keiner Beeintréachti-
gung der Wasserqualitdt fuhren. Weiterhin missen die Altlastenstandorte saniert
werden, sofern sie eine Gefahr flr das Gewasserpotential darstellen.

Entwasserungskonzept

Die Niederschlagswasserkanalisation baut auf dem bestehenden teilweise sanie-
rungsbedurftigen Netz auf. Es ist geplant, im Zuge der Erschlielung die Nieder-
schlagswasserkanalisation den technischen und rechtlichen Anforderungen anzu-
passen, insbesondere hinsichtlich der hydraulischen Leistungsféhigkeit. Dabei kom-
men die neu geplanten Regenrickhaltebecken zum Einsatz.

Im Erfassungsbogen geplanter Baugebiete des Landschaftsplanes Pirmasens sind
bestehende Konflikte als ,derzeit nicht erkennbar® angefiihrt. Die Konfliktprognose
nennt eine Verminderung des Grundwasserneubildungspotentials, eine Erhéhung
des Oberflachenwasserabflusses und eine Inanspruchnahme von Fldchen oberhalb
des Quellhorizontes als prognostizierte Konflikte. Insgesamt wird ein geringes Kon-
fliktpotential im Bereich des Schutzgutes Wasser prognostiziert.
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Entwicklungsziele fir das Wasserpotential

e Erhaltung und Entwicklung des Wasserpotentials und damit der Regelungsfunktion als Was-
serspeicher und des Wasserhaushalts, als Lebensraum fir Fauna, Flora und Mensch und als
Produktionsfunktion fir den Nahrstoffhaushalt und Pflanzenstandort

e Versiegelungsgrad im Plangebiet auf das notwendigste Maf} minimieren

e Unterstitzung einer schadstofffreien Grundwasserneubildung

e Rickhaltung und Versickerung unbelasteter Oberflachenwasser, wenn méglich innerhalb des
Geltungsbereiches

4.2.1.6. Klima / Immissionen

Die Pfalz ordnet sich innerhalb Europas in die gemaligte Zone mittlerer Breiten ein,
in der sich das Wetter und Klima vom ozeanisch gepragten geméaRigten Klimatyp im
Westen (subatlantisch) zum kontinentalen Klima (subkontinental) im Osten abwan-
delt. Innerhalb dieses Ubergangsbereiches wird das Planungsgebiet mit seinen An-
teilen am Pfélzer Wald und Zweibrticker Westrich Gberwiegend durch die grof3rdumig
klimatisch prédgenden von Sud-West einstrdmenden, feucht-geméaRigten Luftmassen
beeinflusst. Relativ kiihle Sommer und milde Winter, geringere Temperaturschwan-
kungen und —extreme sind, im Gegensatz zum kontinentalen Einflissen unterliegen-
den Beckenklima des nahen Rheingrabens, kennzeichnend fur die klimatischen Be-
dingungen des Raumes Pirmasens.

Das Temperaturmittel liegt nach Angaben des Klima-Atlas von Rheinland-Pfalz im
Januar zwischen —1 und 0 Grad Celsius, im Juli zwischen 16-17 Grad Celsius. Die
Jahresmitteltemperatur betrdgt ca. 8,5 Grad Celsius. Die ganzjahrig haufigsten
Windrichtungen sind Stdwest bis West. Die Jahresniederschldge liegen im Mittel
zwischen 800-950 mm, die sich relativ gleichmallig auf Sommer und Winter vertei-
len. Ein Maximum liegt in der Spanne von Mai-August. Diese Niederschlége fallen oft
in Form von Starkregen. Verdunstung und Wasserverbrauch durch die Vegetation
lassen jedoch nur geringe Mengen zur Versickerung kommen.

Tallagen sind Einzugsbereiche, Sammler und Leitbahnen der Kaltluft. Durch die bei
nachtlichem Strahlungswetter absinkenden kalten Luftmassen drehen sich die tags-
Uber hang- und talaufwérts gerichteten Windzirkulationen um, die Kaltluft fliet tal-
abwarts. Diese Talauf- und abwinde bewirken gerade bei windschwachem Wetter
einen Luftaustausch. Die Verringerung der Abflussgeschwindigkeit durch Hinder-
nisse (z.B. Bebauung) kann zu einem Stau fuhren.

Wichtigen Einfluss auf das Klima hat also die flachenhafte Bebauung im Siedlungs-
raum. Der hohe Versiegelungsgrad und die hohe Emissionsrate vor allem durch Ver-
kehr, fihren zu deutlicher Auspragung stadtklimatischer Eigenschaften, die sich auf
die klimatischen Raumeinheiten auswirken.

Vorbelastungen, Empfindlichkeit, Konflikte/ Bewertung:

Der hohe Versiegelungsgrad, der pragend fur das Plangebiet ist und das gesteigerte
Verkehrsaufkommen, das zu erwarten ist, fuhren zu Beeintrdchtigungen des
oOrtlichen Klimas.
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Auf dem exponierten Kasernenplateau, indem sich das Plangebiet befindet, ist bei
Strahlungswetterlagen mit relativ starken néachtlichen Temperaturabsenkungen zu
rechnen. Andererseits heizen sich die Bereiche durch den hohen Versiegelungsgrad
bei Sonneneinstrahlung am Tage relativ stark auf, wodurch der Komplex eine War-
meinsel, zuséatzlich zur angrenzenden Warmeinsel ,Innenstadt’, im Norden von Pir-
masens darstellt. Das Lokalklima des Raumes wird somit nachteilig beeinflusst.

In dem im Westen des Untersuchungsgebietes und Uber die Plangebietsgrenzen
hinaus exponierten feuchten Laubwald (Norden und Osten) herrscht ein Waldklima-
top vor. Ebenso verhélt es sich in dem im Osten des Plangebietes bestehenden
Waldanteil und dem Wald, der Giber das né&here Untersuchungsgebiet hinaus an den
Hangen des Steinbachtals griindet. Den genannten Waldbereichen kommt eine Be-
deutung bei der Frischlufterneuerung zu. Die beiden an das Untersuchungsgebiet
angrenzenden Taler (Steinbachtal, Langenbachtal) funktionieren als Kaltluftabfluss-
gebiete.

Der Uberplante Bereich des Untersuchungsgebietes bildet als siedlungszentrale
Lage, zusammen mit dem angrenzenden Innenstadtbereich und dem im Westen
angrenzenden Gewerbegebiet Pirmasens-Nord einen Emissionsschwerpunkt.
Hinsichtlich der Lufthygiene sind Luftbelastungen des Planungsraumes, wie Abgase
und L&rm, durch die Nutzungen des Geladndes (u.a. Kraftverkehr) und vor allem
durch die B 10 und B 270 sowie die Rodalber Stral’e zu verzeichnen.

Durch die enorme Versiegelung des Plangebietes gehen Kaltluftproduktionsflachen
teilweise verloren. Veranderungen des Kleinklimas durch verstarkte Aufheizung von
versiegelten Flachen und verstarkte Luftbelastung durch erhéhten Ausstold von
Schadstoffen treten ein.

Der Landschaftsplan Pirmasens misst dem Untersuchungsgebiet eine negative ge-
bietsklimatische Bedeutung als Wéarmeinsel durch bestehende Bebauung / Emissio-
nen zu. Bestehende Konflikte sind derzeit nicht erkennbar, weiterhin entsteht kein
zusétzliches Konfliktpotential. Somit kommt dem Untersuchungsraum aufgrund be-
reits bestehender Versiegelung fiir das Klimapotential eine geringe Bedeutung zu.

Entwicklungsziele fir das Klimapotential

e Erhaltung und Entwicklung des Klimapotentials und damit der Regelungsfunktion des Luftaus-
tauschs, der Kaltluftentstehung und des Kaltluftabflusses, Durchliiftung, und der Produktions-
funktion als Sauerstoffproduktion und Frischluftentstehung

e Versiegelungsgrad im Plangebiet auf das notwendigste Maf} minimieren

e Erhaltung einer schadstofffreien und larmarmen Lufthygiene

4.2.1.7. Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Unter Landschaftsbild wird hier die optisch erfassbare Gestalt des untersuchten
Landschaftsabschnittes angesehen. Natirliche wie auch kulturelle und historische
Elemente flie3en in die Beurteilung mit ein. Die Eigenart, die ein jeder Landschafts-
raum aufweist, gilt es zu beriicksichtigen.
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Das Untersuchungsgebiet befindet sich auf einer exponierten Kuppenlage, die weit-
hin sichtbar ist. Der an der &stlichen, westlichen und nérdlichen Grenze des Gebie-
tes anschlieRende Regionale Grinzug trégt in eingeschrankter Funktion zum Naher-
holungsraum am Rande des Stadtgebietes bei.

Vorbelastung, Empfindlichkeit, Konflikte, Bewertung:

Durch die vorhergehende Nutzung der alliierten Streitkrafte, war das Gebiet nicht
zuganglich bzw. durchquerbar. Das in gewerblichem Charakter anmutende Gebiet ist
zusatzlich durch eine mangelnde Durch- und Eingrinung gekennzeichnet. Es weist
daher einen geringen landschaftsasthetischen Wert (abh&ngig von Eigenart, Natir-
lichkeit, Vielfalt, Stérungsfreiheit einer Flache) auf.

Das Gebiet selbst ist im Landschaftsplan Pirmasens (Stadt Pirmasens, Vorentwurf
1995) als fur die Naherholung nicht geeignet angegeben und stellt wie bereits
erwahnt derzeit eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar. Es stellt derzeit ein
nicht zugangliches bzw. nicht durchquerbares Gebiet mit Gewerbecharakter und
Militdrcharakter, vorwiegend im nérdlichen Bereich, und mangelnder Eingriinung dar.
Jedoch bedingt durch die Lage am Stadtrand, also im Ubergangsbereich zwischen
Siedlung und freier Landschaft, besitzt das Plangebiet aufgrund seiner potentiellen
Verbindungsmdglichkeiten (z.B. in Richtung Langen- und Steinbachtal) Bedeutung
fur die stadtnahe Erholung (Verknipfung von Stadt und Landschaft).

Der weitere Planungsraum ist daher aufgrund seiner ausragenden Lage in die offene
Landschaft (Regionaler Griinzug) am Rande der Stadt Pirmasens dem Bereich des
Naherholungsraumes des Stadtgebietes zuzurechnen. Die Erholungsfunktion wird
jedoch beeintrachtigt durch die bestehenden Einfriedungen der ehemaligen
militdrischen Anlage sowie Barrieren in Form von Gewerbe, zerschneidenden
Verkehrsstrallen. Dadurch ist ein Betreten des Geladndes derzeit in manchen
Bereichen nur schwer méglich.

Laut Landschaftsplan sind derzeit keine bestehenden Konflikte erkennbar und es
wird auch kein zusétzliches Konfliktpotential prognostiziert. Somit kommt dem Unter-
suchungsraum aufgrund bereits bestehenden stark beeintréachtigten Landschaftsbil-
des keine Bedeutung zu.

Entwicklungsziele fir das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion

e Erhaltung dsthetisch besonders ansprechender Landschaftsbilder und Erholungszonen
e Foérderung der Mdglichkeiten zur extensiven ortsnahen Erholung

4.2.1.8. Kultur- und Sachgiiter

Nennenswerte Kulturglter sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der Gebaudebestand
ist aus denkmalpflegerischer Sicht nicht erhaltenswert. Wichtige Sichtachsen zur
Umgebung sind nicht gegeben.
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4.2.1.9. Altlasten

Vorbelastung, Empfindlichkeit, Konflikte, Bewertung

Im Laufe des Bauleitplanverfahrens wurden Gefahrerforschung, Detailuntersuchung
und Sanierungsuntersuchung hinsichtlich Konversionsaltlasten durchgefuhrt und de-
ren Ergebnisse innerhalb der Konversionsaltlasten-Arbeitsgemeinschaft (KoAG), die
aus Oberer und Unterer Bodenschutz- bzw. Wasserbehérde, Fachbehérden, den
Grundstickseigentimern und der Kommune besteht, beraten sowie Sanierungs-
malinahmen festgelegt und teilweise durchgefihrt.

Der momentane Kenntnisstand entspricht dem Ergebnis der 7. Arbeitsgruppensit-
zung (KoAG) vom 13.07.2004 bei der Stadtverwaltung Pirmasens.

k| Rfg e 31700000-00107 s
1w | L e

= Reg. Nr. 31700000-0008

i 3
T Nr. 31700000-0005
o o
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STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

i Liegenschaftsteilfiache

Fldche umweltrelevanter Nutzung
Altlastenverdacht (ASOVF/WVF/ALGVF)
Bl Altlasten (ASOAL/SBVY)
Sanierte Altlasten (b ASOAL)
Altstandort (ASO)
Bes. Bodenverunreinigungen (bWSF/bSBV)
(s ] Gefahrerforschung (OU) plg.
Detailuntersuchung (DU) plg.
(o] Sanierungsuntersuchung (SU) plg.
oM Dekontaminationsmafknahmen plg.

Sofortmassnahme - DM abg.

Flache Bund

SW-Leitungen

RW-Leitungen

Liegenschaftsgrenze

Abbildung 7: Altlastenverzeichnis Stand 7.KoAG vom 13.07.2004

REGISTRIER-NR. 317 00 000-0005 - “US-HUSTERHOH-KASERNE PIRMASENS
(TEILFLACHE 1)”

Nutzung 05-0001 Zentrale Heizungsanlage

Da die Flache im Bereich der B 10 liegt, sollten die Gefahrenerforschungsver-
dachtsmalRnahmen vom Stral3enbaulasttrédger durchgefiihrt werden. Da nicht geklart
war, in welchem zeitlichen Rahmen dieser Ausbau stattfindet, wurde beschlossen,
dass der Gefahrverdacht unabhangig vom Ausbau der B 10 ausgerdumt werden soll-
te. Es wurde daher festgelegt, dass die erforderlichen MaRnahmen zur ord-
nungsgemafen Stilllegung und Entsorgung der einzelnen Anlagen und das weitere
Vorgehen vereinbart werden.

Aufgrund der Nacherhebung an Nutzung 05-0001 wurde beschlossen, an Anlage 05-
0001-01 (unterirdischer 10.000 | Heizdltank) zur Erkundung zwei Sondierungen ab-
zuteufen und eine Wasserprobe aus dem augenscheinlich mit Wasser gefillten
Tank zu entnehmen, da nicht geklart werden konnte, ob der Tank ordnungsgemafn
gereinigt wurde. Die Festlegung des Analysenumfangs erfolgt nach ALEX Infoblatt
05. Die Orientierungsuntersuchung ist mittlerweile abgeschlossen. Der Gefahrenver-
dacht bestatigte sich. Die DekontaminationsmalRnahmen wurden durchgefihrt indem
die Heizungsanlage riickgebaut wurde.

Das Kuhlaggregat des Kuhlhauses (Anlage 05-0001-03) wurde ordnungsgemal} ent-
fernt, Gber den weiteren Verbleib kénnen allerdings keine Angaben gemacht werden.
Ein weiterer Erkundungsbedarf wurde nicht gesehen.
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STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

Nach Abschluss der MaRnhahmen wurde die Flache als bWSF (beseitigte Wasser-
rechtliche Sanierungsfléache) eingestuft.

Nutzung 05-0002 Wirtschaftsgebaude

In diesem Bereich wurden bislang keine Gefahrerforschungsmalinahmen durchge-
fuhrt, da diese vom StraRenbaulasttrager beim Ausbau der B 10 durchgefihrt wer-
den sollten.

Da hier ebenfalls nicht geklart ist, in welchem zeitlichen Rahmen der Ausbau statt-
findet, wurde beschlossen, dass der Gefahrverdacht unabhé&ngig vom Ausbau der
B 10 ausgerdaumt werden sollte. Es wurde festgelegt, dass die erforderlichen Mal3-
nahmen zur ordnungsgemafen Stilllegung und Entsorgung der einzelnen Anlagen
und das weitere Vorgehen vereinbart werden.

Die Nacherhebung der Nutzung 05-0002 ergab, dass das Kihlaggregat des Kuhl-
hauses (Anlage 05-0002-01) ordnungsgemal ausgebaut wurde, Uber den weiteren
Verbleib aber keine weiteren Angaben gemacht werden kénnen.

Anlage 05-0002-02 wurde in den KoAG-Listen als Abfalldepot gefiihrt, da es sich
hierbei um einen Stellplatz fir Milltonnen handelte, sah die KOAG keinen weiteren
Handlungsbedarf.

Anlage 05-0002-03 ist ein fir die vorhergehende Nutzung (Schnellimbiss) typischer
Fettabscheider (wurde in den KoAG-Listen als Olabscheider gefiihrt). Die KoOAG sah
keinen weiteren Erkundungsbedarf. Erfolgt der Ausbau des Fettabscheiders, so wird
eine fachgutachterliche Begleitung gefordert.

Aufgrund der Nacherhebung wurde die Nutzung 05-0002 als kSBV (keine schédliche
Bodenveranderung) eingestuft.

REGISTRIER-NR. 317 00 000-0010 - “US-HUSTERHOH-KASERNE PIRMASENS
(TEILFLACHE Il

Nutzung 10-0001 ehemalige Tankstelle

Wahrend des Planfeststellungsverfahrens zur Erweiterung der B10 wurde im Bereich
der Biebermihler StralRe-B10 festgestellt, dass sich im hier eine US-Army Tankstelle
mit der Gebaudenummer 4539A befand. In der Erfassungserstbewertung wurde eine
Verdachtsfléache festgestellt. Orientierende Untersuchungen sind geplant.

Nutzung 10-0005 Tankstelle und 10-0006 Kfz-Werkstattbereich

Da die Nutzungen rdumlich nicht getrennt werden kénnen, werden sie im Einver-
nehmen der zustandigen Fachbehdrde zusammengefasst.
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STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

Aufgrund des stark erh6hten KW-Wertes im Bereich der Anlage 10-0005-02 (Zapf-
sdaule) und der stark erhéhten Bodenluftwerte im Bereich der Anlage 10-0005-01
(Zapfsaulen), 10-0006-01 (Heizkessel) und 10-0006-06 (ehemaliger oberirdischer
Heizoéltank) erfolgte eine Einstufung der Nutzungen 0005 und 0006 als Altlast; Sanie-
rungsuntersuchungen folgten.

Im Bereich der Anlagen 10-0005-01 (Zapfsaulen), 10-0006-05 (Benzinabscheider)
und 10-0006-01 (Heizkessel) waren weitere Sondierungen abzuteufen um den még-
lichen Schadensherd zu lokalisieren. Aufgrund der stark erh6hten AKW-Werte wurde
die Durchflihrung eines Absaugversuchs gefordert, um Kenntnisse dartber zu erlan-
gen, ob eine spétere Sanierung Uber die Bodenluft zum Ziel fuhren kann. An der
Zapfsaule (Anlage 10-0005-02) waren zur Eingrenzung des Schadens weitere Son-
dierungen abzuteufen (sofern mdéglich tiefer als 2,50 m).

Uber schon durchgefiihrte SanierungsmaRnahmen an der Anlage 10-0006-06 (ehe-
maliger oberirdischer Heizéltank) konnten keine weiteren Informationen eingeholt
werden. Festgelegt wurde, dass der in diesem Bereich abgelagerte Abfall einer ord-
nungsgemalfen Entsorgung zugefihrt werden muss und als Dekontaminationsmalf3-
nahme eine Auskofferung mit anschlielender Freimessung der Baugrube zu erfol-
gen hat.

An Nutzung 10-0005 wurde im Bereich der Zapfinseln (Anlage 10-0005-01) ein Ver-
gaserkraftstoffschaden festgestellt, der im Zuge der Sanierungsuntersuchung einge-
grenzt werden konnte.

Der Schaden an Anlage 10-0005-02 (ehemalige Zapfsaule) konnte ebenfalls ein-
grenzt werden.

Am kostengilnstigsten stellt sich an der Nutzung 10-0005 eine Sanierung der Scha-
den durch Aushub dar. Die Sanierung kénnte im Zuge des Ausbaus des Anschlus-
ses der Pestalozzistralde an die B 10 erfolgen, welcher mit einem Abtrag des Gelan-
des in diesem Bereich verbunden ist.

Aufgrund der hohen Bodenluftwerte (maximal 856,9 mg/m?® AKW im Schadensherd)
und der raumlichen Néahe der Nutzung zu Wohnh&usern sowie eines Kindergartens
(Schlielfung am 30.06.2000) und eines Kinderspielplatzes wurde beschlossen, dass
eine Gefahrdungsabschatzung (Richtung Kantstrasse) mittels Bodenluftpegel zu er-
folgen hat.

Da der Beleg erbracht werden konnte, dass von dem Schaden keine Migration von
Bodenluft in Bereich sensibler Nutzungen ausgeht, wurde festgelegt, dass die Sanie-
rung im Zuge des Ausbaus der B 10 erfolgen kann.

Im Falle einer Sanierung durch Aushub hat die Freimessung auf die Parameter KW
und AKW zu erfolgen.

Die SanierungsmalRnahmen fir die Nutzung 10-0005 Tankstelle mit Zapfsaulen und
Treibstofftanks ist abgeschlossen, indem die Einrichtungen rtckgebaut wurden.
Nach der Sanierung verbleiben kleinrdumige Restbelastungen im Bereich der Pes-
talozzistrae. Es geht jedoch keine Gefdhrdung auf Schutzgiter aus. Die Restbe-
lastungen werden im Zuge von Kanalbauarbeiten im Frihjahr 2004 entfernt. Sanie-

Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 1¢ Begriindung
Seite 61

M:\6102_BauleitPL\01_BPL\Pirmasens\P164 }
Husterh6heNord1\03_Verfahren\Rechtskraft\Begriindungen\901_BEGRUNDUNG_P164.doc



STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

rungsbericht (Nr. 930 139 - 01) liegt vom 12.01.2004 der Firma Alstom Power Envi-
ronmental Consult GmbH vor.

Die Flache wird als bASOAL (beseitigter Altstandort) eingestuft.

Bei den Untersuchungen der Nutzung 10-0006 bestétigte sich der Gefahrverdacht.
Die Flache des Kfz-Werkstattbereichs mit Heizkessel, Heizéltank, Batterieraum, La-
gerraum fir Treibstoffe mit Benzinabscheider und oberirdischen Altdltanks in einer
Betonwanne wurde zurtickgebaut.

Nach den Dekontaminationsmalinahmen wird die Flache als bASOAL (beseitigte
Altlast) eingestuft. Ein Sanierungsbericht (Nr. 930 139 - 01) liegt vom 12.01.2004 der
Firma Alstom Power Environmental Consult GmbH vor.

Nutzung 10-0008 Werkstattbereich

Aufgrund der deutlich erhéhten KW-Werte im Bereich der Anlage 10-0008-04 (Alt6l-
lager) wurde die Nutzung 10-0008 als Altlast eingestuft.

Es folgten Sanierungsuntersuchungen. Die Sanierungsuntersuchungen an der Nut-
zung 10-0008 ergaben einen weiteren Handlungsbedarf fir die Anlage 10-0008-04
(Altdllager), an welchem ein Altélschaden vorlag.

Der Altélschaden an der Nutzung 10 — 0008 wurde im August 2000 durch Dekonta-
mination beseitigt. Die Sanierung erfolgte durch Aushub, wobei unter Bertcksichti-
gung des Wirkungspfades Boden-Wasser im Hinblick auf das Schutzgut Wasser als
Sanierungszielwert der oSW2 festgelegt wurde.

Die Ergebnisse sind in dem Bericht ,Bericht zur Sanierung eines Altélschadens im
Bereich des Gebaudes 4625 der Kaserne Husterhdhe in Pirmasens® Bericht Nr. 933
086-01 vom 08.12.2000 der ALSTOM Power Environmental Consult GmbH zusam-
mengefasst.

Alle entnommenen und analysierten Beweissicherungsproben liegen im oder unter-
halb des Sanierungszielwert oSW 2 fur Bdéden. Ein weiterer Handlungsbedarf be-
steht nicht.

Der oberirdisch vorhandene Heizéltank wurde ordnungsgemal} stillgelegt (WVZ=
wasserrechtlicher Vollzug vorab).

In der Montagegrube (10-0008-01) wurden in einer Sondierung erhéhte KW-Werte
festgestellt, es wurde festgelegt, dass bei einer Nutzungsanderung und einem da-
durch bedingten Rickbau eine gutachterliche Begleitung des Rickbaus zu erfolgen
hat.

Die Nutzung wurde nach erfolgter Sanierung des Altdlschadens im Einvernehmen
der KoAG als bASOAL ,beseitigte Altlast” eingestuft.

Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 1¢ Begriindung
Seite 62

M:\6102_BauleitPL\01_BPL\Pirmasens\P164 }
Husterh6heNord1\03_Verfahren\Rechtskraft\Begriindungen\901_BEGRUNDUNG_P164.doc



STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

Nutzung 10-0009 Werkstattbereich / Schreinerei

Der ehemalige Werkstattbereich wird derzeit als Schreinerei genutzt. Bei der Erfas-
sungserstbewertung wurde der Bereich als Altstandort (ASO) eingestuft, der nicht
altlastverdachtig ist.

Nutzung 10-00010 Verwaltungsgebdude mit Heizkessel und Heizéltank

Bei der Erfassungserstbewertung wurde das Gebaude als wasserrechtliche Ver-
dachtsflache eingestuft. Der Heizéltank wurde ordnungsgemald stillgelegt. Bei den
vorgenommenen Orientierungsuntersuchungen erhartete sich der Verdacht nicht.

Die Flache wurde als kWSF (keine wasserrechtliche Sanierungsflache) eingestuft.

Nutzung 10-0012 Verwaltungsgebdude mit Heizkessel und Heizéltanks

Das Verwaltungsgebaude mit Heizéltank und Heizélkessel wurde als wasserrechtli-
che Verdachtsflache bei der Erfassungserstbewertung eingestuft. Die Heizdltanks
und der Kessel wurden ordnungsgemal stillgelegt. Nach abgeschlossenen Orientie-
rungsuntersuchungen wurde die Flache als kWSF (keine wasserrechtliche Sanie-
rungsflache) eingestuft.

Nutzung 10-0013 Verwaltungsbereich

Im Zuge von Grabungsarbeiten zur Verlegung von Gasleitungen wurde im Bereich
eines ehemaligen oberirdischen 50.000 | Heizbltanks am Geb&ude 4614 (Nutzung
10-0013, Anlage 01 Heizéltank) sensorisch auffalliges Erdmaterial angetroffen. Un-
tergrunduntersuchungen erbrachten deutliche Verunreinigungen des Untergrundes
durch Mitteldestillat.

Die Verunreinigungen wurden im August 2000 durch Aushub entfernt. Die Schad-
stoffkonzentrationen der zur Freimessung entnommenen und analysierten Beweissi-
cherungsproben liegen unterhalb des vom Umweltamt der Stadt Pirmasens gefor-
derten Sanierungszielwertes oSW2.

Die Ergebnisse der Untergrunduntersuchungen und der Sanierung sind in den Be-
richten ,Bericht Uber Sanierungsuntersuchungen im Zusammenhang mit einem
Heizblschaden im Bereich des Gebdudes 4614“ Bericht Nr. 931 321 — 01 vom
25.05.2000 und ,Bericht zur Sanierung eines Heizélschadens im Bereich des Ge-
baudes 4614“ Bericht Nr. 933 088 — 02 vom 08.12.2000 der ALSTOM Power Envi-
ronmental Consult GmbH zusammengefasst.

Im Rahmen der KoAG wurden die Ubersichtslisten fir diese Nutzung ergénzt. Die
Sanierungsbewertung erfolgte als beseitigte schadliche Bodenverédnderung (bSBV).
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Nutzung 10-0015 Wohn- und Verwaltungsgebdude mit Heizkessel und Heiz6l-
tanks

Nach anfanglicher Einstufung als wasserrechtliche Verdachtsflache wurde nach ab-
geschlossenen orientierenden Untersuchungen festgestellt, dass kein Gefahrenver-
dacht mehr vorliegt.

Die Einstufung erfolgte als kWSF (keine wasserrechtliche Sanierungsflache).

Nutzung 10-0016 Kfz-Werkstattbereich

Der Kfz-Werkstattbereich wurde in der Erfassungserstbewertung als Verdachtsflache
fur einen Altstandort eingestuft. Der ordnungsgemalfe Rickbau des vorhandenen
Benzinabscheiders erfolgte. Das Gebaude wurde riickgebaut.

Die Einstufung wurde als ASO (Altstandort), der nicht altlastverdéchtig ist vorge-
nommen.

Nutzung 10-0017 Waschplatz

Am Waschplatz wurden erhéhte LHKW-Werte in der Bodenluft festgestellt. Bei wei-
tergehenden Detailuntersuchungen mit dem Ziel, den Schaden einzugrenzen, die
Eintragsstelle zu bestimmen und einen mdéglichen Zusammenhang der Kontaminati-
onen in Nutzung 10-0017 und 10-0018 zu kléaren, wurden im Bereich des Waschplat-
zes erhéhte MKW-Konzentrationen festgestellt.

Der Aushub des kontaminierten Materials erfolgte im September 2000. Die Ergeb-
nisse der Sanierung sind in dem Bericht ,Bericht Gber Sanierungsmassnahmen Teil-
flache 1ll: Nutzung 0017, 0018, 0019 (Teilbereich), 0020“ Bericht Nr. 933 088 — 01
der ALSTOM Power Environmental Consult GmbH vom 17.01.2001 zusammenge-
fasst.

Die Analysenergebnisse der Beweissicherungsproben liegen unter oder im Bereich
des oSW2. Lediglich fiur PAK 11-16 wurde der oSW2 in einigen Proben Uberschrit-
ten. Da auf dem Grundstick ein Autohaus errichtet wird, wurde in Absprache mit
dem Umweltamt Pirmasens der oSW3 fur PAK EPA 11 — 16 als ausreichend erach-
tet.

Die Nutzung wurde im Einvernehmen mit der KoAG als beseitigte Altlast (b ASOAL)
eingestuft.
Nutzung 10-0018 Werkstattbereich

Aufgrund der deutlich erhéhten LHKW-Werte wurde die Nutzung als Altlast einge-
stuft.
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Bei der Untersuchung der Nutzung 10-0018 wurden im Zuge der Sanierungsuntersu-
chung oberflachennahe KW-Belastungen im Boden sowie CKW-Belastungen im
Schichtwasser festgestellt.

Im September 2000 wurden die Kontaminationen im Boden durch Aushub entfernt.
Im Zuge der Sanierung konnte die CKW — Schadensquelle in Form einer mit einer
CKW - haltigen Substanz gefllten Rohrleitung identifiziert und entfernt werden.

Im Rahmen der 3. KoAG — Sitzung wurde im Bereich der Nutzung 10-0018 nach er-
folgter Sanierung die Erstellung eines Bodenluftpegels zur Uberpriifung des Sanie-
rungserfolges gefordert. Da die nach der Entfernung der Schadensquelle entnom-
menen Beweissicherungsproben allerdings eine vollstandige Sanierung der CKW-
Kontamination belegen, wurde einvernehmlich auf die Erstellung eines Bodenluftpe-
gels verzichtet.

Die Ergebnisse der Sanierung sind in dem Bericht ,Bericht Uber Sanierungsmass-
nahmen Teilflache Ill: Nutzung 0017, 0018, 0019 (Teilbereich), 0020“ Bericht Nr. 933
088 — 01 der ALSTOM Power Environmental Consult GmbH vom 17.01.2001 zu-
sammengefasst.

Die Beweissicherungsproben liegen im Bereich oder unterhalb des geforderten
oSW2.

Die Nutzung wurde im Einvernehmen mit der KoAG als beseitigte Altlast (b ASOAL)
eingestuft.

Nutzung 10-0019 Kfz-Werkstattbereich

Die im Rahmen der Gefahrerforschung durchgefiuihrten Untersuchungen ergaben an
den Anlagen 10-0019-01, 10-0019-04 und 10-0019-09 KW-Werte oberhalb oPW3
und an den Anlagen 10-0019-01, 10-0019-09 und im Werkstattbereich AKW-Werte
groRer 50 mg/m?®. Der Gefahrverdacht war damit bestatigt und es erfolgte die Ein-
stufung als Altlast.

Sanierungsuntersuchungen fanden an den Anlagen 10-0019-01 und 10-0019-04
statt. Bei der Anlage 10-0019-01 handelt es sich um je eine Montagegrube im Ge-
baude Nr. 4649 sowie im Gebaude Nr. 4648. (Gebdude Nr. 4648 wird zur Zeit als
Werkstatt benutzt).

Da der Abrisstermin des Gebaudes Nr. 4648 noch ungewiss ist, wurde beschlossen,
um einen Eintrag von Schadstoffen durch Zwischennutzer auszuschliel3en, dass die
Montagegrube im Geb&ude Nr. 4648 entfernt und verfillt werden soll. Die Freimes-
sung der Baugrube hat auf die Parameter KW, AKW und LHKW zu erfolgen.

Die von der Montagegrube ausgehende Kontamination und der damit verbundene
Schaden im Gebadude Nr. 4649 sollte im Zuge des Abrisses des Geb&udes saniert
werden.
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In Absprache zwischen der Stadt Pirmasens und dem Bund wurde vereinbart, dass
im Zuge der Sanierungsarbeiten an der Nutzung 0019 die Kontaminationen an der
Anlage 02 (ehemalige Zapfinsel) mit ausgehoben werden.

Im September 2000 fand eine Teilsanierung der Nutzung 0019 statt. Die festgestell-
ten Verunreinigungen im Bereich der Anlage 01 (Montagegrube Geb&ude 4649) und
der Anlage 02 (ehemalige Zapfsaule) wurden durch Aushub entfernt. Ebenso wurde
das Altéllager Anlage 04 und 03, der Waschplatz Anlage 08 und der Benzinabschei-
der Anlage 09 sowie der Heizéltank Anlage 07 riickgebaut. Der Heizkessel Anlage
06 wurde entfernt.

Die Ergebnisse der Sanierung sind in dem Bericht ,Bericht Gber Sanierungsmass-
nahmen Teilflache Ill: Nutzung 0017, 0018, 0019 (Teilbereich), 0020“ Bericht Nr. 933
088 — 01 der ALSTOM Power Environmental Consult GmbH vom 17.01.2001 sowie
vom 12.5.2003 zusammengefasst.

Die Beweissicherungsproben liegen im Bereich oder unterhalb des geforderten Sa-
nierungszielwertes oSW2.

In der Montagegrube wurden KW-Belastungen festgestellt. Diese Kontamination wird
im Zuge des Ruckbaus voraussichtlich 2005 beseitigt. Derzeit wird das Geb&ude als
Werkstatt genutzt.

Die Einstufung erfolgte als bASOAL (beseitigte Altlast).

Nutzung 10-0020 Lagerhalle (Lackiererei)

Aufgrund der oberflachennahen stark erhéhten KW-Werte wurde die Nutzung 10-
0020 als Altlast eingestuft.

Im Bereich der Lagerhalle wurden im Zuge der Sanierungsuntersuchungen Kontami-
nationen bis 1,0 m Tiefe vorgefunden.

Die Kontaminationen wurden im Rahmen der Sanierung im September 2000 durch
Aushub entfernt.

Die Ergebnisse der Sanierung sind in dem Bericht ,Bericht Gber Sanierungsmal}-
nahmen Teilflache Ill: Nutzung 0017, 0018, 0019 (Teilbereich), 0020“ Bericht Nr. 933
088 — 01 der ALSTOM Power Environmental Consult GmbH vom 17.01.2001 zu-
sammengefasst.

Der im Rahmen der 3. KoAG festgelegte Sanierungszielwert oSW3 wurde in den
Beweissicherungsproben unterschritten. Die Nutzung wurde im Einvernehmen mit
der KoAG als ,beseitigte Altlast” (P ASOAL) eingestuft.
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Nutzung 10-0021 Kfz-Werkstattbereich

Im Bereich der Werkstatt wurde nur in der Montagegrube (Sondierung 2) ein erhdh-
ter Wert festgestellt. Die Detailuntersuchung ergab, dass es sich bei der vorgefunde-
nen Kontamination in der Montagegrube um einen auf die Montagegrube be-
schréankten Schaden handelt.

Es wurde daher beschlossen, dass eine Auskofferung und Freimessung gemaf den
Standortauflagen zu erfolgen hat.

Die Nutzung 10-0021 (Geb. 4654 ) wurde riickgebaut.

An Anlage 10-0021-02 (Benzinabscheider) wurde aufgrund des erhéhten KW-Wer-
tes ein gutachterlich begleiteter Riickbau mit Freimessung der Baugrube bestimmt.
Der Benzinabscheider wurde seitens der ausfiihrenden Baufirma nicht vorgefunden.

Die Nutzung 10-0021 wurde als nicht altlastverdachtiger Altstandort (ASO) nach Ge-
fahrerforschung eingestuft.

Nutzung 10-0022 Werkstattbereich

Die Erfassungserstbewertung ergab eine Einstufung des Geb&udes als altlastenver-
dé&chtiger Altstandort aufgrund von vorhandenen Bodenverfarbungen. Nach Rickbau
des Gebadudes wurde die Einstufung als nicht altlastenverdachtiger Altstandort (A-
SO) vorgenommen.

Nutzung 10-0023 ehemaliges Ollager

Im Bereich des altlastenverdéchtigen Altstandorts befand sich eine Verbrennungs-
anlage, eine Trafostation und eine Kfz-Abstellflache. Nach dem Abschluss der orien-
tierenden Untersuchungen wurde die Flache als nicht altlastenverdéchtiger Altstand-
ort (ASO) bewertet.

Nutzung 10-0024 Heizzentrale

Da die Untersuchung im Zuge der Gefahrerforschung keine erhéhten Werte bei den
analysierten Parametern lieferte, wurde die Nutzung im Rahmen der Zweitbewertung
als nicht altlastenverdachtiger Altstandort (ASO) eingestuft.

An der Nutzung 10-0024 (ehemalige Heizzentrale) wurde bei den Rickbaumalinah-
men im Bereich der oberirdischen Lagertanks ein Betonschacht freigelegt. Der Be-
tonschacht war sowohl innen und auf3en mit schwerem Heizél verunreinigt. Die Ver-
unreinigungen gelangten Gber den Schacht in das Erdreich und zogen sich bis in den
Bereich der angrenzenden Bdschung und der dort vorhandenen Stitzmauer.

Im November 2000 wurde der Schaden unter gutachterlicher Begleitung saniert.
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Die Ergebnisse der Sanierung sind in dem Bericht ,Bericht zur Sanierung von Verun-
reinigungen im Bereich des Gebdudes 4644 der Kaserne Husterhdhe® Bericht Nr.
933 092 — 1 vom 08.03.2001 der ALSTOM Power Environmental Consult GmbH zu-
sammengefasst.

Der Sanierungszielwert oSW 2 wurde in den Beweissicherungsproben erreicht.

Nutzung 10- 0025 Malerwerkstatt

Im Zuge der Gefahrerforschung wurde die Malerwerkstatt untersucht. Eine ergén-
zende Untersuchung auf Pestizide und Herbizide erfolgte im Vorfeld des Riickbaus,
die Verfahrensweise der Probennahme war mit dem LfUG abgestimmt. Da sich Hin-
weise auf Kontaminationen ergaben, wurde die Nutzung als ASOAL bei der Zweit-
bewertung eingestuft.

Im Bereich der Nutzung Malerwerkstatt wurden bei den Abbrucharbeiten im Septem-
ber 2000 an den Fundamenten in der sidwestlichsten Ecke des Gebaudes Verun-
reinigungen vorgefunden. Von der ALSTOM Power Environmental Consult GmbH
wurden aus dem Bereich zwei Proben enthnommen und auf KW/IR analysiert. Die
Analysen zeigten Konzentrationen an Mineral6lkohlenwasserstoffen von 1000 bzw.
1200 mg/kg.

Im Rahmen der KoOAG wurde beschlossen, dass hier aufgrund eines konkreten Ver-
dachtes eine weitere Erkundung des Schadens tUber Sondierungen erfolgen soll. Die
Sanierungsuntersuchungen sind mittlerweile abgeschlossen. Dekontaminations-
mafRnahmen sind im Fruhjahr 2004 geplant.

Nutzung 10-0027 Lagerplatz

Es wurden Gesamtkohlenwasserstoffgehalte von 5000 mg/kg vorgefunden, womit
ein Altschaden nicht ausgeschlossen werden konnte. Weitere Sondierungen im
Rahmen der Detailuntersuchung sollten hiertiber Aufschluss bringen.

Die Detailuntersuchungen auf dem Lagerplatz zeigten, dass es wahrscheinlich durch
die Schwarzdecke zu einer PAK-Belastung im Boden gekommen ist. Die PAK-Be-
lastung ist in einem Meter Tiefe abgegrenzt.

Nach derzeitiger Kenntnis wird in diesem Bereich ein Geldndeauftrag stattfinden.
Das benachbarte Geb&dude Nr. 4561 wird weiterhin als Wohngeb&ude genutzt wer-
den, so dass sich an die Nutzung 10-0027 Grinflachen anschliel3en.

Als Sanierungsmaflinahme wurde der Abtrag des kontaminierten Materials beschlos-
sen und der Zielwert auf oSW3 festgelegt. Die Freimessung der Flache erfolgt auf
PAK und KW.

Nach Abschluss der DekontaminationsmaflRnahmen (Bericht ALSTOM vom 26.07.01)
wurde die Nutzung wird als bSBV (beseitigte schadliche Bodenverunreinigung) ein-
gestuft.
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Nutzung 10-0028 Werkstattbereich, Nutzung 10-0029 Werkstattbereich mit Ga-
rage und Nutzung 10-0030 ehemalige Tankstelle

Die drei Nutzungen wurden zu einer Einheit zusammengefasst, die im Folgenden
den Namen MOTORPOOL erhalt. Die Zusammenlegung erfolgte aufgrund der Tat-
sache, dass sich die Nutzungen auf einem eingezaunten Geladnde befinden, die An-
lagen im Bereich der Nutzung 10-0029 und 10-0030 r&umlich nur sehr schwer zu
trennen sind und sich der Gefahrverdacht auf allen drei Nutzungen bestéatigt hat.

Die Einstufung erfolgte aufgrund der teilweise deutlich Gber oPW3 liegenden Schad-
stoffkonzentrationen als Altlast.

Sanierungsuntersuchungen folgten.

Anlage 10-0028-03 (Benzinabscheider), die Verunreinigungen im Bereich der Ab-
scheideranlage konnten vertikal und horizontal weitgehend eingegrenzt werden.

Die Abscheideranlagen sollen entfernt werden und die Freimessung auf KW, AKW,
PCB, PAK und Schwermetalle erfolgen. Von Seiten des Gutachters wurde darauf
hingewiesen, dass bei dem Rickbau der Anlage besonderes Augenmerk auf die
Auffillung gelegt werden muss, da im Fillmaterial Schlackensticke gefunden wur-
den und das Material eventuell extra entsorgt werden muss.

Nutzung 10-0029 (Werkstattbereich), kleinrdumige, horizontal und vertikal (maximal
1 m Tiefe) abgegrenzte Schaden sind in den Gebauden 4666 und 4688 dedektiert
worden. Die Schéden sind auf nutzungsbedingte Eintrage zurtickzufiihren und besit-
zen eine Flachenausdehnung von ca. 35 m? (Geb. 4666) bzw. 100 m? (Geb. 4688).
Aufgrund der hohen MKW-Belastung im Geb&ude 4688 weist die SGD Sud darauf
hin, dass sich die Kontamination nach Suden im Bereich der Freiflache fortsetzen
kénnte.

Eine Sanierung kann durch Aushub erfolgen. Die Freimessung erfolgt auf KW.

Anlage 10-0029-02 ehemalige Montagerampe und Nutzung 10-0030 ehemalige
Tankstelle, die Sanierungsuntersuchungen zeigen, dass es im Bereich der ehemali-
gen Montagerampe und der ehemaligen Tankstelle zu einer groflachigen Kontami-
nation kam. Diese konnte horizontal eingegrenzt werden. Die Schadensflache be-
tragt ca. 600 m2 Eine vertikale Abgrenzung erfolgte aufgrund von Bohrhindernissen
nicht.

Da auf dem betreffenden Geladnde eine befestigte Flache entstehen soll (Vorplatz
eines Stadions), wurde das Sanierungsziel wurde mit oSW3 festgelegt, falls keine
sensiblere Nutzung entsteht.

Die Freimessung erfolgt nach ALEX Infoblatt 05 auf KW und AKW.

Nach derzeitiger Kenntnis wird das Gelénde im Vorfeld nivelliert, so dass die spéatere
Geldndehéhe 1 bis 2 m unter der heutigen Gelandehdhe liegt. Aus diesem Grund
bietet es sich an, die Sanierung aller angesprochenen kontaminierten Flachen durch
Aushub im Zuge des geplanten Stadionneubaus durchzufihren.

Die SGD-Sud weist in diesem Zusammenhang darauf hin, dass durch die heute be-
stehende Versiegelung der Flache gewahrleistet sein muss, dass sich der Schaden
nicht weiter ausbreiten kann. Der Befund vor Ort zeigt, dass es sich um eine intakte
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Asphaltflache handelt, so dass nicht von einer Ausbreitung des Schadens ausge-
gangen wird.

Nach abgeschlossenen Dekontaminationsmal3nahmen wurde die Gesamtflache als
bASOAL (beseitigter Altlastenstandort) eingestuft (siehe Bereichte der ALSTOM vom
12.05.03).

Nutzung 10-0046 Entwadsserungssystem

Erganzend zur 2. Arbeitsgruppensitzung (KoAG) wurde am 15.09.1999 bei der Be-
zirksregierung Rheinhessen-Pfalz in Neustadt/\Weinstrale das Entwé&sserungssys-
tem der “US-Husterh6h-Kaserne” in Pirmasens behandelt.

Dort wurden die Erfassungsbewertung der einzelnen Schadens- bzw. Verdachts-
stellen, getrennt nach Niederschlagswasser- und Schmutzwassernetz, vorgenom-
men.

Im Rahmen der Detailuntersuchung konnten relevant erh6hte Schadstoffkonzentrati-
onen am Entwéasserungssystem nur an einer Anlage festgestellt werden, die aller-
dings aulerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs liegt.

Nutzung 10-0046 wird insgesamt als kBSF (keine ,baurechtliche” Sanierungsflache)
eingestuft.

Nutzung 10-0051 Bodenverunreinigung bei RRB1

Von der Fa. Roth & Partner wurden im Rahmen von Kabelverlegungsarbeiten Mine-
ralélkohlenwasserstoffbelastungen des Untergrundes dokumentiert. Im Rahmen von
Detailuntersuchungen soll von Roth & Partner eine Abgrenzung vorgenommen wer-
den. Untersuchungsparameter sind Mineraldlkohlenwasserstoffe, aromatische Koh-
lenwasserstoffe und Kohlenwasserstoffe.

Die Flache wird als SBV (Flache mit schadlichen Bodenverunreinigungen) eingestuft.
Sanierungsuntersuchungen sind geplant.

Nutzung 10-0052 Schadensfall Kreisel

Im Rahmen eines Kreiselneubaus and der Kreuzung Virginia-Georgia Avenue wur-
den von der ausfiihrenden Baufirma sensorische Auffélligkeiten des Bodens und des
auftretenden Schichtwassers beobachtet. Die ALSTOM Power Environmental Con-
sult GmbH fuhrte im Auftrag der Stadt Pirmasens erste orientierende Untersuchun-
gen durch. Dabei wurden maximale Konzentrationen von 1400 mg/kg an Mineraldl-
kohlenwasserstoffen im Boden und Konzentrationen von 1200 bzw. 710 ug/l an Mi-
neraldlkohlenwasserstoffen im Schichtwasser festgestellt. Die Schadensquelle ist zur
Zeit nicht bekannt.
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Das Untersuchungsgebiet liegt im Gebiet eines ehemaligen Motorpools, auf dem
bekannte Verunreinigungen durch MKW bereits durch Bodenaustausch bis in den
anstehenden Fels saniert wurden. Die damaligen Analyseergebnisse wiesen nur
noch geringe Restbelastungen auf. Es ist davon auszugehen, dass die hier festge-
stellten Schicht/Stauwasserverunreinigungen urséchlich mit den bereits durch Bo-
denaustausch sanierten Untergrundverunreinigungen der ehemaligen Nutzung Mo-
torpool in Zusammenhang stehen.

Zur Ermittlung eines moglichen weiteren bisher unbekannten Schadenszentrums
und zur Abgrenzung der neu angetroffenen Verunreinigungen wurden Bodenproben
aus Baugruben, aus Erdwéllen und Baggerschirfen entnommen. Beim Antreffen von
Schicht/Stauwasser wurden Wasserproben entnommen. Zur kurzfristigen Gefahren-
abwehr wurde eine Drainage und ein Sammelschacht installiert, sowie eine Schicht-
/Stauwasserhaltung betrieben.

Mit den durchgeflihrten Untergrunduntersuchungen wurde die angetroffene Boden-
verunreinigung im Bereich der Baugrube horizontal und vertikal eingegrenzt. Auf
Grund der relativ geringen Schadstoffkonzentrationen und der geringen Ausdehnung
der vorgefundenen Bodenverunreinigungen ist kein Zusammenhang mit den Schad-
stoffbelastungen des Schicht-/Stauwassers ableitbar.

Die Schicht/Stauwasserbeprobungen wiesen erhdhte Schadstoffgehalte an MKW
und PAK auf. Die héchsten Schadstoffkonzentrationen wurden norddstlich der Drai-
nage festgestellt. Nach Stiden bzw. Stidosten wurde bis in die Tiefe von ca. 2 m u.
Bezugspunkt kein Schicht/Stauwasser angetroffen. Nach Nordwesten bzw. Nordos-
ten (Bereich ehemaliger Motorpool) wurden deutlich niedrigere Schadstoffgehalte
festgestellt, die allerdings noch Uber den Prifwerten nach BBodSchV und ALEX lie-
gen. Damit konnte die Schicht/Stauwasserverunreinigung zumindest nach Norden
bisher nicht vollstdndig eingegrenzt werden.

Die vorliegenden Daten reichen nicht aus. Die Drainage soll deshalb weiter nach
Norden verléangert werden.

Eine Gefahrdung der Schutzgiter Mensch bzw. (Nutz-)Pflanze besteht auf Grund der
geplanten Versiegelung und der Tiefenlage der Verunreinigung aus Sicht des Sach-
verstandigen nicht.

Folgende weitere MaRnahmen sind neben der Drainageverldngerung und Wasser-
fassung geplant:

- zusatzliche Baggerschirfe zur Abgrenzung der Schicht/Stauwasserverunreinigung
- Sanierung der lokalen Bodenverunreinigungen durch Bodenaustausch

- Erstellung von 3 Schicht/Stauwassermessstellen, Tiefe ca. 4m u. GOK
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Die weiteren Festsetzungen zu den Altlasten werden in erster Linie vom Fortgang
der Konversionsaltlastensanierung abhéngen, sie sind dann in Abh&ngigkeit vom
Grad der Kontamination bzw. Dekontamination zu treffen.

Nutzung 10-0053 Abscheideanlage

Im weiteren Bereich des ehemaligen Motorpools wurden im Rahmen von Bauarbei-
ten auf den Freiflachen des Sportparkneubaus westlich des ehemaligen Gebaudes
Nr. 4669 eine bisher unbekannte Abscheideanlage angetroffen. Beim Ausbau der
Abscheideanlage wurden MKW-Verunreinigungen des Untergrunds festgestellt, de-
ren Schadstoffkonzentrationen tUber dem oPW3 nach Alex 02 lagen. Die Unter-
grundverunreinigungen wurden durch Bodenaustausch saniert. Als Sanierungsziel-
wert wurde der orientierende Sanierungszielwert oSW 2 nach Alex 02 erreicht. Auf
Grund der trockenen Witterung wurde bis in eine Tiefe von 3,3 m u. GOK kein
Schicht-/Stauwasser angetroffen.

Die Altlast wurde als bASOAL (beseitigte Altlast) eingestuft.

4.2.1.10. Angrenzende B 10

Zwischen dem Bebauungsplangebiet Husterhéhe Sid und Husterhéhe Nord Teil 1
verlauft die bisher 2-spurig ausgebaute Bundesstrale 10. Es ist geplant, die B 10
von der Autobahn A8/A 62 bis zur B 427 bis Hinterweidenthal, was diesen
Teilbereich einschlieldt, 4-spurig auszubauen. Dies geht auf einen raumplanerischen
Entscheid zuriick. Hierzu wurde eine Umweltvertraglichkeitsstudie erstellt.
Unterschiedliche Varianten wurden unter verkehrlichen, raumstrukturellen und
Umweltgesichtspunkten diskutiert. Die zum raumplanerischen Verfahren erstellte
Umweltvertraglichkeitsstudie beurteilte Variante 1 als die mit den geringsten
Beeintrachtigungen fiur die Umweltfaktoren. Variante 1 sieht den Ausbau der B 10
auf vier Fahrstreifen vor. Eine Verkehrsuntersuchung vom 12.04.1999, aufgestellt
durch Prof. Karl-Heinz Schéachterle, erérterte folgende Prognosewerte fur das Jahr
2015, fur den Abschnitt AS B 270 bis Haseneck, der das Plangebiet Husterhéhe
durchquert: 32.900 Kfz/24 h (DTV) mit 30 % Schwerverkehrsanteil am Tage und 50
% Schwerverkehrsanteil in der Nacht.

Vorbelastung, Empfindlichkeit, Konflikte, Bewertung:
Schadstoffe:

Die B 10 verursachte bisher eine starke Vorbelastung des Plangebietes. Die Schutz-
guter, die vorwiegend durch Stoffeintrage beeintrachtigt werden, sind das Boden-,
Klima und Wasserpotential. Bei den Schadstoffen handelt es sich vorwiegend um
Gasemissionen (CO, NO/NOy, Pb (CH3CHa)s, Kohlenwasserstoffe), schwermetallhal-
tige Staube (aus StralRenbelag-, Reifen- und Bremsabrieb) und Tausalze.
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L&rmemissionen:

Auch liegt im Hinblick auf eine L&rmbeeintrachtigung aufgrund der starken
Vorbelastung durch die beststehende B 10 nur eine Erhéhung der Larmemissionen
und keine neue Beeintrachtigung vor. Hierliber wurde eine schalltechnische
Untersuchung, die im Zuge der Planfeststellung B 10-Ausbau durch den
Straldenbaulasttrager beauftragt wurde, durchgefuhrt. Daraus ergab sich, dass aktive
und passive Schallschutzmalinahmen als erforderlich erachtet wurden.
Verringerungen bestehender Umweltauswirkungen seien durch den Ausbau nicht zu
erwarten. Unter Berlcksichtigung des prognostizierten Verkehrszuwachses sei von
baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Mehrbelastungen auszuge-
hen.

4.2.1.11. Zusammenfassung
Gesamtbetrachtung der Husterhdhe:

Das Plangebiet Husterh6he wurde durch drei B-Plédne P 163 Husterhéhe Sid, P 164
Husterhéhe Nord Teil 1, P 166 Husterhéhe Nord Teil 2 beplant. Die Gesamtgrolle
belduft sich auf ca. 119 ha. Es handelt sich um eine Konversionsflache, die durch die
Uberwiegende Aufgabe des Gelédndes durch die US-Streitkrafte der Stadt Pirmasens
nun zur Verfigung steht. Die B-Plane sehen Uberwiegend gewerbliche Nutzungen
vor.

Die Ubergeordneten Planungen, wie der Regionalplan und der FNP setzen ihre Ziele
fur das Plangebiet in die Nutzung als Gewerbeflache. Weitere Fachgesetze und —
pldne wie das LNatSchG, BImSchG, BBodSchG, greifen im Rahmen dieser Planun-
gen. So befinden sich keine Schutzgebiete nach den §§ 17-23 LNatSchG im Plan-
gebiet. Das BImSchG und BBodSchG greift fir das Plangebiet aufgrund vorkom-
mender Altlasten, aufgrund des geplanten Sportparkes Husterhéhe und der Durch-
querung des Geladndes durch die B 10.

Das Gelande hatte durch die Vornutzung der Alliilerten Streitkrafte bereits einen e-
norm hohen Versiegelungsgrad, der durch Bepflanzungen zwischen den Geb&duden
und zu den Gebietsrandern hin und durch gréRere Rasenflachen teilweise aufgebro-
chen war. Der Grunflachenanteil war bisher prozentual gesehen sehr gering. Weiter-
hin wurde der Grund und Boden nach und nach durch Altlastenablagerungen be-
lastet, die teilweise noch vorhanden sind. Der gesamte Bereich ist also anthropogen
Uberformt, somit ist die Wertigkeit der Mehrzahl der dort vorkommenden Biotoptypen
als gering einzuschéatzen. Hinsichtlich des Wasserhaushaltes erfolgte im Bestand
kaum naturlicher Rickhalt, da der Anteil an Grunflachen gering ist und die Versicke-
rungsmoglichkeiten aufgrund der Bodeneigenschaften eher schlecht sind. Fir den
Arten- und Biotopschutz besitzt das Plangebiet eine geringe Bedeutung, da bereits
das gesamte Gebiet anthropogen tberformt ist. Nennenswerte Kultur- und Sachgu-
ter sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der Gebaudebestand ist aus denkmalpflege-
rischer Sicht nicht erhaltenswert. Wichtige Sichtachsen zur Umgebung sind nicht ge-
geben.
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Mittlerweile ist fast die gesamte Fléche, bestehend aus Geb&uden und Freiflachen,
fur eine Nachnutzung freigegeben. Ausnahme ist die geplante Sonderbauflache
Bund im ndrdlichen Bereich des Geldndes nérdlich der B 10 ab der Rhode-Island-
Street. Diese wird weiterhin in Option der Amerikaner bleiben.

Die Kasernengeb&ude des Areals werden im Rahmen der Konversion gréfitenteils
weitergenutzt. Das heil3t im Vergleich zum vorherigen Nutzungsbestand (Geb&ude,
Stralden, etc.) der Flache &ndert sich bei der Neuplanung nicht viel, da darauf ge-
achtet wurde, optimal auf den Bestand einzugehen und diesen weitgehend einzubin-
den. Die Neuplanung sieht eine soweit als mégliche Vermeidung einer Versiegelung
bzw. Minimierung dieser vor.

4.2.2. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG UND NICHTDURCHFUHRUNG / WECHSEL-
WIRKUNGEN

Die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf Naturhaushalt und Land-
schaftsbild lassen sich in drei Gruppen einteilen:

Baubedingte Auswirkungen wahrend der Phase der Erschlieung und der Bebauung
des Planungsraumes

-Abtrag bzw. Abrdumung von Vegetation und Bodenmaterial,
-Lagerung von Baumaterial auf3erhalb von Baustellen,
-erhdhte Staub- und Larmemissionen (besonders problematisch bei Altablagerungen),

-Eingriffe bzw. Abtrag von Altablagerungen.

Anlagebedingte Auswirkungen

-Eingriffe in Naturhaushalt und Verdnderung des Landschaftsbildes durch MaRnahmen des
Hochbaus, verkehrstechnische ErschlieBung und Nutzungsénderung von Freiflachen,

-Flachenentzug fir andere Nutzungen,

-Flachenversiegelung durch Gebaude und Oberflachenbelage,
-Sichtbarkeit von Mafinahmen des Hochbaus,

-Anderung des Kleinklimas,

-Barriereeffekte durch Verkehrswege und Hochbauten,

-Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses.

Nutzungsbedingte Auswirkungen

-Erhéhung der Larm-, Abgas- und Warmeemissionen,
-Erhéhung der Staubemission,
-Erhéhung des Abwasseraufkommens durch Flachenversiegelung und Produktionsvorgange,

-Erhdéhung der Miillbelastung.
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4.2.2.1. Mensch
geplante Nutzungen / geplante Wohngebiete

Im Bebauungsplangebiet gab es nur in geringem Umfang Wohnnutzung im Bereich
der Konversionsflache. Entlang der KantstralRe und der Pestalozzistrale sind die
bereits bestehenden Wohngebiete zur planerischen Bewaltigung der Immissions-
problematik in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes integriert.

Gegenuber dem Wohngebiet an der Pestalozzistralde ist ein so genanntes einge-
schranktes Gewerbegebiet geplant, innerhalb denen nur die Unterbringung von nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetrieben zuléssig ist. Hier wird keine weitere Beein-
trachtigung entstehen, da sauberes Gewerbe in den bereits bestehenden mehrge-
schossigen Gebaduden, die von den Amerikanern freigegeben wurden, vorgesehen
ist. Beeintrachtigen kann hier lediglich gesteigerter Durchgangsverkehr von Rodal-
ben und der B 270 kommend, der sich aufgrund der geplanten Anschlussstelle an
die B 10 einstellen kann. Dem kdnnte ebenfalls, wie oben bereits erwahnt durch eine
Einschrédnkung der verkehrlichen Durchgangigkeit des sudlichen Konversionsgebie-
tes zur Innenstadt Einhalt geboten werden.

Das Wohngebiet an der Kantstralle war bisher im &stlichen Anschluss von
Gebauden der Amerikaner umgeben, die als Tankanlage, Restaurant, Supermarkt,
etc. genutzt wurden. In diesen Bereichen ist nun eine Zu- und Abfahrt der B 10
geplant, die zu dem westlich der KantstraRe geplanten Kreisel fuhrt. Bedingt durch
den geplanten Ausbau der B 10 muss der meiste Baubestand beseitigt werden,
lediglich 2 gréRere Wohnhduser kénnen stehen bleiben. Eine Umwandlung dieser
Wohnnutzung in eine gewerbliche Nutzung wird angestrebt. Es ist geplant, dieses
Wohngebiet als eingeschranktes Gewerbegebiet festzusetzen und hier Gewerbe
anzusiedeln.

Zum Schutz vor dem Verkehrslarm der B 10 werden beim B 10-Ausbau auch hier
Larmschutzanlagen errichtet, die der Abschirmung des Aligemeinen Wohngebiets an
der Pestalozzistrale und dem eingeschrankten Gewerbegebiet an der Kantstralle
dienen.

Es dirften keine zusatzlichen und keine erhéhten Beeintrachtigungen, ausgehend
von den geplanten Nutzungen, bei denen es sich vorwiegend um gewerbliche Nut-
zungen handelt, auf die bestehenden Wohngebiete, ergeben. Bereits vor der Neu-
planung des Konversionsgebietes war eine Mischung von Wohnen und Militér vor-
handen. Daher ergeben sich keine zusatzlichen Nutzungskonflikte zwischen dem
sauberen Gewerbe und Wohnen.

Der durch die geplanten Nutzungen entstehende zuséatzliche Verkehr kénnte erhéhte
Beeintrachtigungen verursachen, falls hier ein Durchgangsschleichverkehr zur In-
nenstadt entsteht. Um nachteiligen Umweltauswirkungen in dieser Hinsicht zu ent-
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gegnen sollten hier vorsorgende MalRnahmen z.B. (fir den Verkehr von der sudli-
chen Husterhéhe) zur Innenstadt ergriffen werden.

B 10 Ausbau / Immissionsschutz

Aufgrund der starken Vorbelastung durch die bestehende B 10 liegt nur eine Erho-
hung der Larmemissionen und keine neue Beeintrachtigung vor. Die Erhéhung der
Larmemissionen wirkt sich negativ auf die angrenzenden Sondergebiete und Wohn-
gebiete und damit auf die dort ansdssigen und tatigen Menschen aus.

Zum Schutz vor Verkehrslarm von der BundesstralRe B 10 sind auf Basis einer
schalltechnischen Untersuchungz, die im Zuge der Planfeststellung B 10-Ausbau
vom Strallenbaulasttradger durchgefthrt und im Hinblick auf das Bebauungsplanver-
fahren ergénzt wurde, besondere aktive und passive Schallschutzmallnahmen als
erforderlich festgestellt worden.

Da an Stelle der Planfeststellung die Schaffung von Baurecht fir den B 10-Ausbau
im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Uber das Aufstellungsverfahren
zum Bebauungsplan herbei geftihrt wird, werden die aktiven und passiven Schall-
schutzmalinahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Im Bereich des Bebauungsplangebietes werden teilweise bislang unbebaute Flachen
baulichen Nutzungen zugeflhrt, teilweise wird nur der Bestand Uberplant. Die direkt
daneben liegenden Bundesstralen B 10 und B 270 sind beide vorhanden, so dass
es sich nur zum Teil um eine Neuausweisung von Baugebieten im eigentlichen Sinn
handelt. Was die B 10-Planung anbetrifft, kann auf den raumplanerischen Entscheid
verwiesen werden, in dem die hier festgesetzte Ausbauvariante bestétigt wird. Inso-
fern bestehen keine grundséatzlichen Alternativen. Demzufolge sind auch die Ziele
des Schallschutzes gemafly DIN 18005 nicht zu erreichen.

Striktes Recht hingegen sind die Vorschriften der §§ 41 ff. des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, die den dort verwendeten Begriff der ,schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Verkehrsgerdusche® in einer Rechtsverordnung, der sechzehnten Ver-
ordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarm-
schutzverordnung) — 16. BImSchV konkretisieren.

Danach ist sicher zu stellen, dass der zum Schutz der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche dienende Beurteilungspegel die
Immissionsgrenzwerte flr unterschiedliche Baugebiete nicht Gberschreitet.

Im einzelnen sind es die Immissionsgrenzwerte:

2 vgl. Unterlage 11: Schalltechnische Untersuchung Ill. Bauabschnitt km 6+017 bis 7+776 AS B 270
bis HaseneckstralRe i.A. des Strallenprojektamtes Dahn/Bad Bergzabern, erarbeitet durch Arcadis
Asal, 2001

Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 1¢ Begriindung
Seite 76

M:\6102_BauleitPL\01_BPL\Pirmasens\P164 }
Husterh6heNord1\03_Verfahren\Rechtskraft\Begriindungen\901_BEGRUNDUNG_P164.doc



STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

Tag Nacht
1. an Krankenhausern, Schulen, Kurheimen und Altenheimen
57 dB(A) 47 dB(A)
2. inreinen und allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten
59 dB(A) 49 dB(A)
3. in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten
64 dB(A) 54 dB(A)
4. in Gewerbegebieten
69 dB(A) 59 dB(A)

Eine auf der Grundlage der Vorschriften der sechzehnten Verordnung zur Durchfiih-
rung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung) — 16.
BImSchV durchgefiihrte schalltechnische Untersuchung mindet im Verkehrslarm-
schutzkonzept fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Das Verkehrslarm-
schutzkonzept stellt gleichzeitig die Vorgabe flir die Festsetzungen des Bebauungs-
planes dar.

Far die Sondergebiete ,Automeile” und die Gewerbegebiete ist geplant, einen
Larmschutzwall nérdlich der B 10 festzusetzen. Die Immissionsgrenzwerte fir
Gewerbegebiete werden durch den L&rmschutzwall auch fir das 1. OG nicht
Uberschritten. Ein zweiter Larmschutzwall nérdlich der B 10 ist im Bereich der
KantstralRe/FulRgéngerbricke zur Husterh6hstrale geplant. Larmschutzwéande
ndrdlich der B 10 dienen als Lickenschluss zu diesem Larmschutzwall zwischen
Kreisel Pestalozzistralle sowie im Bereich der Fulgéngerbricke zur
Husterhdhstralle.

Zusatzlich zu den aktiven Larmschutzmallnahmen sind passive Malnahmen als
Schallschutz direkt an den betroffenen Gebduden entlang der Kantstralle und der
Stralle Am Wasserturm zu erbringen.

Ein weiterer Larmschutzwall sldlich der geplanten B 10 dient zum Schutz des
Baugebietes Husterhéhe Sud.

B 10 Ausbau / Schutz vor Schadstoffen

Aufgrund der starken Vorbelastung durch Schadstoffe von der B 10 entsteht keine
neue Beeintrdchtigung, sondern lediglich eine Erhéhung der Schadstoffemissionen,
die sich negativ auf die in den angrenzenden Gebieten bewegenden Menschen
auswirken kénnen.

Bei den Schadstoffen handelt es sich vorwiegend um Gasemissionen (CO, NO/NO;,
Pb (CH3CH3)s Kohlenwasserstoffe), schwermetallhaltige Stadube (aus Stral3enbelag-,
Reifen- und Bremsabrieb) und Tausalze. Mit abnehmender Entfernung von der
Stralde reduzieren sich die Wirkungsintensitdten der Emissionen, abhangig von der
Lage der Strale, der Hauptwindrichtung und der Lage der Larmschutzeinrichtungen.
Allgemein qilt, bei Gleichlage und freier Ausbreitung, dass die Konzentration von
Staubemissionen in einer Entfernung von 50 m bereits stark reduziert sind.
Gasférmige Emissionen haben sich ab ca. 50 m Entfernung zumindest auf ca. 30 %
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in 100 m Entfernung bereits auf 20 % reduziert. Der deutlich schadigende Einfluss
von Tausalzen und schadstoffhaltigen Abwassern bei Verwirbelung und Verbreitung
durch die Luft kann ebenfalls auf die maximale Entfernung von ca. 100m zum
Fahrbahnrand angenommen werden.

Um beeintrachtigenden Umweltauswirkungen in Form gasférmiger Emissionen und
Stauben zu entgegnen sind hier ebenfalls vorsorgende MalRnahmen durch die Er-
richtung der Larmschutzwalle und -wande entlang der B 10 vorgesehen.

4.2.2.2. Arten und Biotope

Das Plangebiet ist in seinem Vegetationsbestand durch anthropogene Uberpragung
charakterisiert. Der Beseitigung von Vegetation durch die Neuplanung und zusatzli-
che Versiegelung steht die neue Anpflanzung von Gehdlzen, die Entsiegelung von
anderen Bereichen, die 6kologische Aufwertung anderer Bereiche u. a. durch Bio-
topvernetzungen gegenuber. Seltene oder geschuitzte Arten sind von dem Vorhaben
nicht betroffen. Die faunistische Ausstattung des Planungsraumes ist ebenfalls durch
die anthropogene Nutzung gepragt und bietet Tieren, die sich am Boden fortbewe-
gen keinen optimalen Lebensraum.

Benachbarte Biotopstrukturen

Auf benachbarte Biotopstrukturen, wie der Regionale Grinzug im Norden des Plan-
gebietes und die angrenzenden Taler (Steinbachtal, Langenbachtal) besteht durch
das Vorhaben keine negative Umweltauswirkung. Es ist jedoch darauf zu achten,
dass die Niederschlagsentwadsserung in die Talrdume auf eine schonende Weise
geregelt wird. Dies kann durch eine naturnahe Retention des Niederschlagswassers
und eine gedrosselte Abgabe in die Vorfluter geschehen.

Beeintréchtigungen

e Verlust von Lebensraum durch Versiegelung und Bebauung.
e Verlust von Grinflachen und Gehdélzen.

Wechselwirkungen

Durch den Eingriff in die Arten und Biotope findet eine gleichzeitige Beeintrachtigung
des Klimapotentials, Bodenpotentials, Wasserpotentials, Landschaftsbildes und des
Menschen statt. Genauer hierzu siehe einzelne Potentiale.

Die Beeintréchtigungen der Arten und Biotope kénnen durch Vermeidungs-, Minde-
rungs- und AusgleichsmalBnahmen im Plangebiet, nicht komplett ausgeglichen wer-
den, da die beiden zu errichtenden Regenrlickhaltebecken einen weiteren Eingriff
darstellen. Ein Teilausgleich ist durch die Anpflanzung von Griinelementen auf den
privaten Grundstiicken, der Durchgriinung der Verkehrswege mit Bdumen und der
Aufwertung der bestehenden &ffentlichen Griinflachen innerhalb des Bebauungs-
plangebietes mdglich.
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Damit keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zurtickbleiben, muss eine
weitere Kompensation fiir den Eingriff der Regenriickhaltebecken an anderer Stelle
erfolgen. Dazu wird die Fortfiihrung der Renaturierung des Bliimelbachs im Strecktal
vorgeschlagen.

4.2.2.3. Bodenpotential

Durch die Neuplanung verringern sich die noch offenen Bodenflachen durch Uber-
planung und Versiegelung. Im Vergleich zum Bestand wird sich der Versiegelungs-
anteil nicht erheblich erhéhen. Die Neuversiegelungen bewirken einen unwieder-
bringlichen Verlust aller Funktionen des Bodenpotentials im gesamten Plangebiet.
Hinzu kommen Stoffeintrage aus Verkehrsemissionen entlang der B 10 und B 270
und mogliche Beeintrachtigungen durch Altlasten. Es wird nicht mdglich sein, inner-
halb des Plangebietes einen vollstédndigen Ausgleich durchzufiihren.

Beeintréchtigungen

e Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, Bebauung und durch Altlasten
e Gefahr von verkehrsbedingten Schadstoffeintragen durch die B 10 (vgl. Kap. 4.4.1 B 10-Aus-
bau / Schutz vor Schadstoffen)

Wechselwirkungen

Durch den Eingriff in das Bodenpotential findet eine gleichzeitige Beeintrachtigung
des Klimapotentials, Arten- und Biotoppotentials, des Wasserpotentials, Land-
schaftsbildes und des Menschen statt. Genauer hierzu siehe einzelne Potentiale.

Durch die in Angriff genommene Sanierung der Altlasten wird eine erhebliche Ver-
besserung des Bodenpotentials gegeniber dem Bestand erreicht. Die Flache des
Bebauungsplanes ist als Altstandort eingestuft. Bei BaumalRnahmen im Gebiet wer-
den daher besondere Auflagen hinsichtlich der Uberwachung und Dokumentation,
der Aushubentsorgung, der Bereitstellung Uberschissiger Aushubmassen, Auflagen
zum Umgebungsschutz und zur Bauanzeige gestellt (vgl. Kap. 4.5.6.)

Beeintrdchtigungen des Bodens kénnen durch diese MalBnahmen im Plangebiet und
aufgrund des geplanten Versiegelungsgrades voraussichtlich nicht komplett ausge-
glichen werden.

Damit keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zurtickbleiben, muss eine
weitere Kompensation flir den Eingriff der Regenriickhaltebecken im Bebauungs-
plangebiet an anderer Stelle erfolgen. Dazu wird die Fortfiihrung der Renaturierung
des Bliimelbachs im Strecktal vorgeschlagen.
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4.2.2.4. Wasserpotential

Aufgrund der Neuversiegelung und der Zusammensetzung des Bodens im
Plangebiet ist die Mdéglichkeit der Niederschlagswasserversickerung und damit das
Mal} der Grundwasserneubildung stark eingeschrankt bis unmdéglich. Dadurch tritt
eine Veranderung der Gewasserdynamik und Erhéhung des Oberflachenabflusses
ein. Stoffeintrége aus Verkehrsemissionen bestehen besonders entlang der
verkehrsreichen Stralden B 10 und B 270. In ndchster Umgebung der Trasse erfolgt
eine  NaCl-Anreicherung. Das Uberflaichig abflieende Tauwasser der
Strallenentwasserung wirkt sich gefdhrdend auf die Vorfluter und das Grundwasser
aus, da erst ab Entfernungen von ca. 100-200 m die Verdinnung des Salzwasser
ausreichend ist, um fir Wassertiere nicht schadigend zu wirken. Das gilt vor allem
fur wenig belastete, néhrstoffreiche Gewasser. Auller dem Salzeintrag gelangen
Uber die StralBenentwdsserung weitere Schmutzfrachten in  Grund- und
Oberflachenwasser, z.B. Olriicksténde.

Weitere Stoffeintrage sind im Bereich der gefahrdeten Flachen durch Altlasten
mdoglich. Wegen den schlechten Versickerungsbedingungen ist eine Rickhaltung
und dosierte Abgabe des Niederschlagswassers die einzig sinnvolle Mdglichkeit,
einen nachhaltigen Hochwasserschutz zu gewahrleisten. Die benachbarten Quellen
werden nicht durch das Vorhaben durch negative Umweltauswirkungen
beeintrachtigt. Es muss jedoch darauf geachtet werden, dass vorhandene Altlasten
saniert werden und die Gefahr des Eintrags von Stoffen in das Grundwasser
verhindert wird.

Beeintréchtigung

e Verlust von Versickerungs- und Verdunstungsflachen.
e Gefdhrdung durch Stoffeintrage.

Wechselwirkungen

Durch den Eingriff in das Wasserpotential findet eine gleichzeitige Beeintrachtigung
des Klimapotentials, Arten- und Biotoppotentials, Landschaftsbildes und des Men-
schen statt. Genauer hierzu siehe einzelne Potentiale.

Die Verluste der Funktionen des Wasserpotentials kbnnen durch diese Mallhahmen
im Plangebiet selbst, voraussichtlich ausgeglichen werden. Die beiden geplanten
Regenrtiickhaltebecken RRB 1, RRB 2, im Geltungsbereich des B-Planes kénnen als
Teilausgleich angesehen werden, da eine Retention und verzégerte Abgabe des
Niederschlagswassers durchgefiihrt wird, was sich schonend auf den Wasserhaus-
halt auswirkt.

4.2.2.5. Klima / Immissionen
Wahrend der Abbrucharbeiten werden Gebdude- und Verkehrsflachen abgetragen

und abtransportiert. Dadurch kommt es zu Staub und Larm. Durch die teilweise
Zunahme der Versiegelung kommt es zu einer vermehrten Wéarmeabstrahlung und
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damit zu einer Aufheizung der Umgebung im Sommer. Eine Beeintrachtigung durch
zusatzliche Emissionen (durch Heizungen, Klimaanlagen, Verkehr, Abgase, etc.)
wird stattfinden.

Beeintréchtigung

e Verlust klimatisch wirksamer Freiflachen durch Versiegelung und Uberbauung
e klimatische Belastung durch Aufheizung versiegelter Flachen
e Erh6hung der Belastung durch Zunahme der Verkehrsemissionen

Wechselwirkungen

Durch den Eingriff in das Klimapotential findet eine gleichzeitige Beeintrachtigung
des Wasserpotentials, Arten- und Biotoppotentials, Landschaftsbildes und des Men-
schen statt. Genauer hierzu siehe einzelne Potentiale.

Die Verluste der Funktionen des Klimapotentials kbnnen durch diese MalBnahmen im
Plangebiet selbst, voraussichtlich ausgeglichen werden. Die beiden geplanten Re-
genrtlickhaltebecken RRB 1, RRB 2, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kén-
nen als Teilausgleich angesehen werden, da durch die Verdunstung ein positiver
Effekt auf das Kleinklima erfolgt.

4.2.2.6. Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Da das Plangebiet bereits vor der Konversionsplanung in seinem Landschaftsbild
durch die Nutzung des Menschen gepragt war, bedeutet die Neuplanung keinen er-
heblichen Eingriff in das Landschaftsbild da. Es ergeben sich hiermit keine negativen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Es ist auf eine ausreichende Durch- und
Eingrinung des Gebietes zu achten. Weiterhin ist auf eine Vernetzung der Biotope
innerhalb des Gebietes und zu angrenzenden Biotopen zu achten (Regionaler Grin-
zug, Seitentaler).

Beeintréchtigung

e Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Bebauung.

Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kénnen im Plangebiet selbst, durch
Anpflanzung von Griinelementen, ausgeglichen werden.

4.2.2.7. Kultur- und Sachgiiter

Nennenswerte Kultur- und Sachgiter sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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4.2.2.8. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Wirde auf die Planungsvorhaben im Bereich des Gebietes Husterhdhe verzichtet,
also keine Anderung der bestehenden Nutzung erfolgen, kénnte von folgender Ent-
wicklung ausgegangen werden:

Siedlung

Im Bereich der Bebauung wiirde keine Anderung eintreten da bereits ein erheblicher
Bestand an Geb&duden vorhanden ist und die Gebdude zum gréRten Teil einer
Nachnutzung zugefthrt werden. Die ungenutzten Gebaude wirden verfallen, dabei
ginge wertvoller Wohnraum und Gewerbeflédche verloren, die an anderer Stelle even-
tuell neu angelegt werden mussten. Somit wéare ein Ausweichen in den 6kologisch
hochwertigen AuRenbereich die Folge. Dies wird durch die Weiternutzung des Be-
standes vermieden.

Landschaft

Bei einer Pflege der Wiesenflachen und Gehdlze wirde sich fur diese Bereiche kei-
ne Nutzungsanderung ergeben. Wiirde die Pflege unterbleiben, wirden die Flachen
verbrachen und sich der Gehdlzbestand verdichten.

4.2.2.9. Zusammenfassung

Nachfolgend wurden die aus den Punkten 4.2.2.1 bis 4.2.2.8 bewerteten zu erwar-
tenden Umweltauswirkungen zusammengefasst:

Mensch

Im Bereich des B-Planes P 164 dirften sich keine zusétzlichen und keine erhéhten
Beeintrdchtigungen, ausgehend von den geplanten Nutzungen, bei denen es sich
vorwiegend um gewerbliche Nutzungen handelt, auf die bestehenden und in den
angrenzenden Bebauungsplanen geplanten Wohnnutzungen ergeben.

Der durch die geplanten Nutzungen entstehende zusétzliche Verkehr kénnte erhéhte
Beeintrdchtigungen verursachen, falls hier ein Durchgangsschleichverkehr zur In-
nenstadt entsteht, insbesondere auf der stdlichen Husterhdhe. Um nachteiligen
Umweltauswirkungen in dieser Hinsicht zu entgegnen sollten hier vorsorgende Mal3-
nahmen z.B. in Form einer zeitlichen Einschrdnkung der Durchgéngigkeit (fir den
Verkehr aus der Innenstadt) zur Husterhéhe ergriffen werden.

Zum Schutz vor Verkehrslarm der B 10 wird beim B 10-Ausbau ein Larmschutzwall
errichtet, der u.a. der Abschirmung der geplanten Wohngebiete dient. Beim Neu-
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bauten muss der Nachweis zur Einhaltung der Innenraumpegel gefuhrt werden mit-
tels baulicher SchallschutzmalRnahmen geflihrt werden.

Bereits vor der Ausbauplanung der B 10 waren erhebliche Schadstoffbeeintréchti-
gungen fur die angrenzenden Gebiete in diesem Bereich vorhanden. Daher ergeben
sich keine neuen Beeintrachtigungen, sondern aufgrund der Vorbelastungen ledig-
lich eine Erhéhung der Schadstoffemissionen, die sich negativ auf die in den an-
grenzenden Gebieten bewegenden Menschen auswirken kénnen. Um beeintrachti-
gende Umweltauswirkungen auf den Menschen und die Naturraumpotentiale in Form
gasférmiger Emissionen und Stdube zu entgegnen sind hier ebenfalls vorsorgende
Maflinahmen durch die Errichtung von Larmschutzwalle und -wande entlang der B 10
schitzend.

Naturraumpotentiale

Die Beeintrachtigungen der einzelnen Naturglter Boden, Wasser, Arten und Bio-
tope, Klima, Landschaftsbild, kénnen durch Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen im Plangebiet selbst nicht komplett ausgeglichen werden. Ein
Teilausgleich ist durch die Anpflanzung von Griinelementen auf den privaten
Grundsticken und Durchgriinung der Verkehrswege mit Badumen innerhalb des Be-
bauungsplangebietes mdglich.

Damit keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zurtickbleiben, muss eine
weitere Kompensation an anderer Stelle erfolgen. Hier ware eine Renaturierungs-
maflnahme eines Bachlaufes oder Entsiegelungen und Anpflanzungen von Grin-
elementen als weiterer Ausgleich des Wasser- und Bodenpotentials von Vorrang.

Nennenswerte Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden, somit er-
gibt sich hier kein Handlungsbedarf.

Wirde auf die Planungsvorhaben im Bereich des Gebietes Husterhéhe verzichtet,
also keine Anderung der bestehenden Nutzung erfolgen, wiirde im Bereich der Be-
bauung keine Anderung eintreten da bereits ein erheblicher Bestand an Gebauden
vorhanden ist und die Gebaude zum gréften Teil einer Nachnutzung zugefihrt wer-
den. Die ungenutzten Geb&ude wirden verfallen, dabei ginge wertvoller Wohnraum
und Gewerbeflache verloren, die an anderer Stelle eventuell neu angelegt werden
missten. Somit ware ein Ausweichen in den ékologisch hochwertigen Aul3enbereich
die Folge. Dies wird durch die Weiternutzung des Bestandes vermieden. Bei einer
Pflege der Wiesenflachen und Gehélze wirde sich fur diese Bereiche keine Nut-
zungsanderung ergeben. Wirde die Pflege unterbleiben, wirden die Flachen
verbrachen und sich der Gehdlzbestand verdichten.
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4.2.3. GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND
ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN DER PLANUNGEN

4.2.3.1. Arten und Biotope

umweltrelevante Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen bei der Verwirkli-
chung:

e Ausgleich des Verlustes durch Erhaltung und Bepflanzung der nicht tberbaubaren Grund-
stlicksflachen (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 a und b BauGB)

e Ausgleich durch naturnahe Gestaltung der Regenwasserversickerung (Festsetzung § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

e Empfehlung von Fassaden- und Dachbegriinung (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

4.2.3.2. Bodenpotential

umweltrelevante Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen bei der Verwirkli-
chung:

e Minimierung des Versiegelungsgrades durch Begrenzung der Grundflachen fir bauliche Anla-
gen (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BauGB)

e Entsiegelungsmaflnahmen (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 15, 16, 20 BauGB)

e wasserdurchlassige Gestaltung unbebauter Bereiche (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

e Empfehlung zur Dachbegriinung als Ersatz fiir den Bodenverlust ( Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB)

e Versickerung des Oberflachenwassers (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 14, 20 BauGB)
Verringerung der Schadstoffbelastung entlang der stark frequentierten Verkehrswege

e Sanierung von altlastenverddchtigen Flachen, die eine Gefdhrdung fir die Umweltpotentiale
darstellen

4.2.3.3. Wasserpotential

umweltrelevante Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen bei der Verwirkli-
chung:

e Vermeidung bzw. Minimierung von Flacheninanspruchnahme und Versiegelung (Festsetzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BauGB)

e EntsiegelungsmalRnahmen (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

e wasserdurchlassige Gestaltung unbebauter Bereiche (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

e Versickerung des Oberflaichenwassers in naturnah gestalteter Versickerungsmulde (Festset-
zung § 9 Abs. 1 Nr. 14, 20 BauGB)
Verringerung der Schadstoffbelastung entlang der stark frequentierten Verkehrswege
Empfehlung von Dach- und Fassadenbegriinung fur unvermeidbare Versiegelungen an Ge-
bauden und Strallen (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
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4.2.3.4. Klima / Immissionen

umweltrelevante Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen bei der Verwirkli-
chung:

e Verbesserung der entstehenden kleinklimatischen Belastungen durch zu erhaltende und aus-
gewiesene Grinstrukturen hinsichtlich Verdunstung, Beschattung und Lufthygiene (Fest-
setzung § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Empfehlung von Fassaden- und Dachbegriinung (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
EntsiegelungsmalRnahmen (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anlage von Versickerungsflachen im Gebiet (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 14, 20 BauGB)
Festsetzung von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre Nutzung (Larmschutz-
walle, -wénde, Schallschutzfenster, etc.) (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.2.3.5. Landschaftsbild und Erholungsfunktion

umweltrelevante Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen bei der Verwirkli-
chung:

e Minimierung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Erhalt bestehender Vegetati-
onsflachen, Eingriinung und Durchgriinung des Plangebietes (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
und b BauGB)

Beschrankung der Gebdudehdhen (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Empfehlung von Fassaden- und Dachbegriinung

4.2.3.6. Altlasten

umweltrelevante Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen bei der Verwirkli-
chung:

e Beachtung der Standardauflagen Bodenschutz zu Konversionsaltlasten und Aufnahme in die
Hinweise des Bebauungsplanes

Die gesamte, ehemals militéarisch genutzte Liegenschaft wurde wegen dem poten-
tiellen Vorhandensein von Konversionsaltlasten von der zustdndigen Oberen Was-
ser- bzw. Bodenschutzbehdérde als so genannter Altstandort eingestuft.

Damit geht die Beachtung von Standardauflagen fir Altstandorte einher.
Uberwachung und Dokumentation durch Sachverstiandigen:

Die im Zuge des Vorhabens erforderlich werdenden Aushubarbeiten und sonstigen
Eingriffe in den Untergrund im Bereich der Altstandortsflache (Planierarbeiten, Lei-
tungs- oder Schachtbauten u.a.) sind einschliellich der ordnungsgemafen Verwer-
tung oder Beseitigung (Entsorgung) tberschissiger Massen (Aushub) durch einen
qualifizierten Sachverstandigen Uberwachen zu lassen.
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Auftreten von gefahrverdachtigen Umsténden oder konkreten Gefahren:

Treten bei den Arbeiten gefahrverdachtige Umstédnde auf, z. B. Verunreinigungen
des Bodens in nicht nur geringfigigem Umfang, belastetes Schicht- oder Grundwas-
ser, Gerliche bzw. Gasaustritte oder Abfalle, ist unverziglich die Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion (SGD) Sud - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz in Kaiserslautern/Mainz/Neustadt (ehemals Staatliches Amt fir
Wasser- und Abfallwirtschaft) hieriber in Kenntnis zu setzen und mit ihr das weitere
Vorgehen abzustimmen.

Werden konkrete Gefahren flir den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch
z.B. freigelegte oder austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiblen
Gasen u.a. festgestellt, sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die Baustelle
zu sichern.

Hinweis auf Anzeigepflicht nach § 20 (2) LAbfWAG: Nach § 20 (2) Landesabfallwirt-
schafts- und Altlastengesetz (LAbfWAG) v. 2.4.1998 (GVBI. v. 14.4.98) sind Eigen-
tumer und Besitzer von Altablagerungen und Altstandorten verpflichtet, ihnen be-
kannt gewordene Geféhrdungen fur die Umwelt, insbesondere die menschliche Ge-
sundheit (fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit), die von ihren Grundsticken
ausgehen, unverziiglich der zustédndigen Behoérde (Regionalstelle der SGD Sid) an-
zuzeigen.

Aushubentsorgung (Verwertung, Beseitigung):

Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach § 5 (2) Kreis-
laufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) zu beachten. Nach § 5 (3)
KrW-/AbfG hat die Verwertung ordnungsgemald und schadlos zu erfolgen. Dabei
sind die Bestimmungen des Bodenschutzrechts (Bundes-Bodenschutzgesetz und
dazu ergangene Verordnungen und sonstige Vorschriften) zu beachten.

Da es sich hier um eine Flache handelt, auf der ehemals mit umweltgefahrlichen
Stoffen umgegangen wurde und lokale Verunreinigungen nicht génzlich ausge-
schlossen werden kénnen, ist eine unmittelbare Wiederverwendung oder Verwertung
i.d.R. nicht méglich und unzulassig.

Der Aushub ist unter Berlcksichtigung der vorhandenen Erkenntnisse Gber den Alt-
standort, insbesondere Uber die Art und Verteilung der zu erwartenden Schadstoffe,
so vorzunehmen, dass eine Trennung von verwertbaren und nicht verwertbaren Ma-
terialien nach Stoffart und Belastung erfolgen kann. Unterschiedlich belastete Mate-
rialien sind getrennt zu halten und ggf. Stérstoffe auszusortieren (Sichtung und Se-
parierung). Eine weitergehende Vorbehandlung (Sieben, Sortieren, Reinigen) in hier-
fur geeigneten Anlagen, insbesondere zur Verbesserung der Verwertbarkeit, kann
erforderlich werden.
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Hinweise flur die Verwertung:

Bei der Verwertung sind die Anforderungen der Technischen Regeln der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA), ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfallen” (LAGA-TR), Stand: 5.9.1995 (bzw. 6.11.97),
LAGA-Mitteilungen Nr. 20, zu beachten.

Far den Nachweis der Umweltvertraglichkeit der Verwertung sind die gewonnenen
(verwertbaren) Materialien (unbelasteter oder belasteter Boden) gem. den Begriffs-
bestimmungen der LAGA-TR einzustufen (Deklaration) und insbesondere auf die zu
besorgenden Schadstoffe in der Ursubstanz, erforderlichenfalls auch im Eluat, zu
untersuchen.

Die Bewertung und die Festlegung der Verwertung hat nach den LAGA-TR zu erfol-
gen. Der Nachweis der Schadlosigkeit ist erbracht, wenn die Anforderungen der LA-
GA-TR eingehalten sind und die Z1.1-Werte nicht Gberschritten werden.

Bei Uberschreitung der Z1.1-Werte ist die Schadlosigkeit der Verwertung unter Be-
achtung der bodenschutzrechtlichen Anforderungen im Einzelfall gegeniber der flr
die MaRnahme zustandigen Behérde nachzuweisen. (Die Voraussetzungen zur Ver-
wertung von Z1.2-Massen (Gehalte > Z1.1 und < Z1.2) und von Z2-Massen (Gehalte
> Z1.2 und < Z2) nach LAGA-TR sind in Rheinland-Pfalz z. Zt. nicht gegeben (z.B.
Dokumentation der Einbaustellen). Die Verwertung solcher Massen ist nur in Aus-
nahmefallen zuldssig und bedarf der Einzelfallentscheidung der fur das Vorhaben
zustandigen Behoérde.

Hinweise zur Aushubbeseitiqung:

Nicht verwertbares Material ist als Abfall zur Beseitigung der geordneten Beseitigung
zuzufuhren. Bodenmaterial und Bauschutt i.S.d. LAGA-TR mit Schadstoffgehalten
gréler als die Z2-Werte der LAGA-TR sind besonders Uberwachungsbedurftig [EAK-
Schlissel 17 05 99 D1 und 17 01 99 D1] und der Sonderabfallmanagement GmbH
(SAM) in Mainz im Rahmen der Uberlassungspflicht anzudienen.

Hinweis zum Rickbau des Altstandortes:

Soll die Altstandortsflache teilweise oder ganz abgetragen werden (Rickbau), so ist
ein Rickbauplan zu erstellen und der Bezirksregierung 2-fach zur Zustimmung vor-
zulegen.

In dem Ruckbauplan sind insbesondere die Malinahmen zur Separierung, Getrennt-
haltung und ggf. Aufbereitung der Massen sowie die Entsorgungswege, die Arbeits-
und UmgebungsschutzmalRnahmen, die Freimessung und Dokumentation im Hin-
blick auf die notwendige Fortschreibung des Altstandortskatasters (z.B. Anderung
der Flachendarstellung) bzw. die eventuelle Streichung der Fladche aus dem Kataster
darzustellen.

Bereitstellung liberschiissiger Aushubmassen:

Die Bereitstellung Uberschissiger Aushubmassen bis zu ihrer ordnungsgemaéafen
Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) hat so zu erfolgen, dass Beeintrachtigun-
gen oder Gefahrdungen fir die Umwelt durch z.B. Verwehungen und Aussptilungen
ausgeschlossen sind.
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Arbeits- und Umgebungsschutz:

Die Malinahmen sind so durchzufuhren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und
Umgebungsschutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhitungs- und
Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachten.

Bauanzeige:

Beginn und Abschluss der Arbeiten ist der Regionalstelle der SGD Sid rechtzeitig
vorher anzuzeigen. lhr ist Gelegenheit zu 6rtlichen Kontrollen zu geben.

4.2.4. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Bereits 1997 in einem sehr frlhen Stadium der Planung wurden zwar grundsatzliche
anderweitige Planungsmdglichkeiten erértert, jedoch nicht weiter verfolgt. Im Rah-
men der Studie zur Umnutzung des Husterhdhareals wurden aufgrund der damals
unklaren und stetig wechselnden Ankindigung zu Freigaben der Fladchen durch die
US-Amerikaner verschiedene Einzelkonzepte fir die unterschiedlichen Strukturbe-
reiche entwickelt. Grundlage war eine Situationsanalyse fur die Nutzungsmdglichkeit
vor Ort, die Aufstellung eines Nutzungskonzeptes und die Abschatzung der Potenti-
ale unter Bericksichtigung der Wirtschaftlichkeit.

Fir den Bereich des Bebauungsplanes Husterhéhe Nord Teil 1 wurden folgende
Einzelkonzepte entwickelt:

Automeile:

Mehrere Automobilhdndler im Raum Pirmasens hatten konkreten Flachenbedarf, der
moglichst kurzfristig befriedigt werden musste. Hierbei handelte es sich um Ver-
tragshandler verschiedener Automarken. In nachster Nahe zum Plangebiet
Husterhdhe hatten sich bereits andere Autohandler niedergelassen, die einen
Schwerpunkt zum Thema Auto darstellten. Dies entsprach auch an anderen Stand-
orten zu beobachtende Tendenz Angebote im Bereich Auto/Motorrad/Zubehér auf
einer zusammenhangenden Flache zu konzentrieren. Zu dieser Zeit erfolgte eine
Neuordnung bzw. Konzentration der Handlernetze der Automobilkonzerne, wobei
erhdhte Anforderungen u.a. an Handlerstandorte gestellt wurden. Dabei entsprach
die bundesweite Tendenz der Autoh&ndler zum Wegzug aus den Innenstédten den
Konzepten der Autohersteller. Da die Flache aufgrund ihrer verkehrsgiinstigen Lage
als ,Filetstick® des Gesamtareals betrachtet werden musste, welches bevorzugt
nachgefragt wurde, war sie besonders fir diese Nutzung geeignet.

Ebenfalls hatte sich die Flache fur die Ansiedlung von Einzel- und Grof3handelsun-
ternehmen. Fur die Einzelhandelsbetriebsansiedlung wurde im Bereich die
Husterhéhe SiUd bereits ein Versorgungskern installiert. Vereinzeltes Interesse sei-
tens kleiner Gewerbegebiete war vorhanden, doch fir diese Nutzung war bereits der
Bereich des Gewerbeparks vorgesehen.
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Dienstleistungszentrum:

Die vorhandenen Gebadude entlang der Rodalber Stral3e bieten ideale Vorausset-
zungen fur Wohnen und Buros. Aufgrund der grolRen Gebaudekubatur muss diese
Teilfliche mit ihrem Uberangebot an Raumlichkeiten als Problembereich betrachtet
werden. Es wurde geprift, ob ein Teil der Gebdude zur Reduzierung der Unterhalts-
kosten abgerissen werden konnte. In Abhangigkeit eventueller Abrisse wurde lang-
fristig die Erweiterung der angrenzenden Nutzung gepruft. Aufgrund der prédgenden
Kubatur der Gebaude (z.B. ,Bananabuilding®) wurde ein Abriss nicht als sinnvoll er-
achtet. Ebenso wurde die angrenzenden Flachen (Automeile) in Bezug auf die Di-
mensionierung als ausreichend betrachtet.

Die spater im Laufe der Planaufstellung vorgenommenen Varianten (vgl. Kapitel 6,
Auswertung der Beteiligungsverfahren) stellten keine grundsatzlich neuen Lésungen
dar und unterschieden sich nicht wesentlich in den Auswirkungen auf die Umwelt, da
es sich im Allgemeinen nur um unterschiedliche Flachenverteilungen der Nutzungen
handelte.

4.3. ZUSATZLICHE ANGABEN

4.3.1. MERKMALE TECHNISCHER VERFAHREN BEI DER UMWELTPRUFUNG
UND SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG

4.3.1.1. Altlasten

Im Auftrag des Landes Rheinland-Pfalz fihrte ein Gutachterblro im gesamten
Plangebiet hinsichtlich der Altlastenproblematik eine Ersterfassung (historische
Recherche, Begehung der Ortlichkeiten mit Aufnahme aller Verdachtsflachen) durch.
Die Ergebnisse wurden in der "Ubersichtsliste: Erfasste kontaminationsverdéchtige
Flachen" dokumentiert.

Schwierigkeiten:

e Die Aussagen von Zeitzeugen stimmten nicht mit den Angaben der historischen
Recherche Uberein. So waren dort angegebene Nutzungen wie zum Beispiel
"Tankstellen" nicht vorhanden oder an einem anderen Ort zu finden.

e Durch Unvollstandigkeit bzw. Fehlen von alten Planunterlagen kam es einige Male
zum Auffinden von dort nicht verzeichneten Anlagenteilen wie zum Beispiel "Altél-
/Benzinabscheider".

Anschliel3end erfolgte aus fachlicher Sicht die Erérterung mit den fur die Konversion
zustandigen Personen = Konversions-Arbeitsgruppe (KOAG) statt. Sie setzt sich
derzeit aus folgenden Vertretern zusammen:

e Struktur - und Genehmigungsdirektion, Sid Neustadt, Bodenschutzbehérde
(Leitung der Arbeitsgruppe),
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e Struktur und Genehmigungsdirektion Sid Kaiserslautern, Regionalstelle fir
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz (fachtechnische Beurteilung),

e Bundesvermdgensamt Landau (enge Abstimmung mit Oberfinanzdirektion
Koblenz),

e Competenc Center Altlasten Landau (fir Bundesvermégensamt zustandige
Fachbehérde),

e Stadtverwaltung Pirmasens, Stadtplanung und Tiefbau, Umweltschutz,

e Gutachterblro (verantwortlich firr alle organisatorischen Belange der KOAG wie,
Einladungen zu Sitzungen, Fortschreibung der Erfassungsliste).

Die wesentlichen Aufgaben der KOAG sind:

e Festlegung der weiteren Vorgehensweise bei Orientierenden-, Detail- und
Sanierungsuntersuchungen,

e Festlegung von Sanierungszielwerten,

e Bewertung der Flachen ( gemal Erfassungsliste).

Alle im Altlastenbereich erfolgten Untersuchungen, Malinahmen fanden unter
Berlcksichtigung der zum Zeitpunkt geltenden rechtlichen Bestimmungen des
Bundes und Landes statt. So wurden fir die Bewertung die abfallrechtlichen- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen (Bundesbodenschutzgesetz, BbodSchG),
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und als Orientierungshilfe die Merk-
und Informationsblatter ALEX (Altlasten Expertenliste) des Landesamtes fir
Umweltschutz und Gewerbeaufsicht/Wasserwirtschaft Rheinland-Pfalz sowie die
Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) herangezogen.

Nach der BBodSchV erfolgte stets eine Betrachtung der Wirkungspfade Boden-
Mensch, Boden-Nutzpflanze und Boden-Grundwasser.

Wichtige Merkmale:

e Im gesamten Liegenschaft-, Planungsgebiet gilt laut Festlegung der KOAG fur
Schadstoffe der Zuordnungswert oPW3 (orientierende Prufwert der Zielebene 3
nach ALEX).

e Beim Antreffen von Wasser (Schicht-, Grundwasser) greift laut Festlegung der
KOAG flur Schadstoffe der Zuordnungswert oPW2 (orientierende Prifwert der
Zielebene 2 nach Alex).

e Die zukunftige Nutzung der Flachen bestimmt den jeweiligen Grad der Sanierung.

e Probennahme, Analyse... der Untergrunduntersuchungen richten sich nach den
rechtlichen Vorgaben (ALEX). Dementsprechend werden die durch
Kernrammbohrungen, Baggerschirfe aufgenommenen Bodenproben analysiert
und bewertet. Ebenso erfolgt die Untersuchung, Bewertung der mittels
Schoépfprobe genommenen Wasserproben.
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Handlungsbedarf: Erreichen oder Ubersteigen die Schadstoffkonzentrationen (zum
Beispiel: MKW = Mineralische Kohlenwasserstoffe) die 0.g. Zuordnungswerte so sind
weitere MalRnahmen wie Detail-, Sanierungsuntersuchungen mit anschliel3ender
Sanierung und ordnungsgemalier Entsorgung der Schadstoffe erforderlich.

Schwierigkeiten: Trotz saniertem Boden (zum Beispiel durch Bodenaustausch)
kénnen durch Auswaschung, Verschleppung der noch im gewachsenen Boden
vorhandenen Schadstoffe durch  Schichtwasser bedingte Wasser- und
Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen werden.

4.3.1.2. Umweltvertraglichkeitsstudie B 10 / Larmgutachten
Wichtige Merkmale der verwendeten technischen Verfahren waren:
Umweltvertraglichkeitsstudie B 10

e Im Rahmen einer Umweltvertraglichkeitsstudie wurden unterschiedliche
Varianten unter verkehrlichen, raumstrukturellen und Umweltgesichtspunkten
erstellt und diskutiert.

e Die zum raumplanerischen Verfahren erstellte Umweltvertraglichkeitsstudie
beurteilte Variante 1 als die mit den geringsten Beeintrachtigungen fur die
Umweltfaktoren. Variante 1 sieht den Ausbau der B 10 auf vier Fahrstreifen
vor.

e Eine Verkehrsuntersuchung vom 12.04.1999, aufgestellt durch Prof. Karl-
Heinz Schachterle, erérterte folgende Prognosewerte fir das Jahr 2015, fir
den Abschnitt AS B 270 bis Haseneck, der das Plangebiet Husterhdhe
durchquert: 32.900 Kfz/24 h (DTV) mit 30 % Schwerverkehrsanteil am Tage
und 50 % Schwerverkehrsanteil in der Nacht.

B 10 Ausbau / Immissionsschutz

Der Immissionsschutz regelt sich nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) und nach dessen Rechtsverordnungen (BImSchV). Hier greift § 41
BImSchG und die 16. BImSchV ,Verkehrslarmschutzverordnung®, nach der schadli-
che Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche untersucht werden kénnen.

e Durchfuhrung von Schalltechnischen Untersuchungen durch Berechnung des
Larmpegels zur Feststellung der Larmsituation. Der Beurteilungspegel durfte
die Immissionsgrenzwerte fur die unterschiedlichen Baugebiete nicht Uber-
schreiten.

Folgende Immissionsgrenzwerte durften nach § 2 Abs. 1 BImSchV nicht Gber-
schritten werden:
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Tag Nacht
An Krankenh&usern, Schulen, Kurheimen, und Altenheimen

. 57 Dezibel (A) 47 Dezibel (A)

in reinen und allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten

" 59 Dezibel (A) 49 Dezibel (A)

in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten

" 64 Dezibel (A) 54 Dezibel (A)

in Gewerbegebieten

" 69 Dezibel (A) 59 Dezibel (A)

4.3.2. BESCHREIBUNG DER GEPLANTEN MASSNAHMEN ZUR UBERWA-
CHUNG

Nach § 4 ¢ BauGB st ein Monitoring zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen der Plandurchfihrung zur frihzeitigen Ermittlung unvorhergesehener
nachteiliger Auswirkungen zwecks Ergreifung geeigneter AbhilfemalRnahmen durch-
zufihren.

Geplante Uberwachungsmalnahmen durch Beobachten, Steuern und Kontrollieren:

—

Standardauflagen fir Altlasten missen beachtet werden. Erforderlich wer-
dende Aushubarbeiten und sonstige Eingriffe in den Untergrund sind ein-
schliel3lich der ordnungsgemafen Beseitigung durch einen Sachverstandigen
zu dokumentieren und Gberwachen zu lassen.

Uberpriifung der Larmsituation in betroffenen Wohngebieten im Einzugsbe-
reich der B 10

Uberwachung der technischen Entwésserung im Hinblick auf die Einleitung in
den Steinbach. Durch die Vorschaltung von zwei RRB's im B-Plan-Gebiet
Husterhéhe Nord Teil 1, kann die abflieRende Oberflaichenwassermenge re-
guliert und Uberwacht werden. Somit wird die Struktur des Steinbachs még-
lichst geschont

Uberwachung der MaRnahmen des Baumschutzes wéhrend der BaumaR-
nahme

Uberwachung und Kontrolle der ordnungsgemaRen Durchfilhrung und Ab-
nahme der festgesetzten landespflegerischen Ausgleichsmalihahmen inner-
halb und auf3erhalb des B-Plan Gebietes
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4.3.3. ZUSAMMENFASSUNG / VERTRAGLICHKEITSPRUFUNG / TABELLARI-
SCHE UBERSICHT

Schutzgut erhebliche Be- Begriindung
eintrachtigung
durch das Vorha-
ben

Mensch ja - Vor der Neuplanung war bereits Be-
eintrachtigung durch Militar vorhanden
—  Larmschutzmass- |— sauberes Gewerbe geplant, keine
nahmen entlang der larm- und schadstoffintensiven Be-
B 10 triebe

nein — laut Schalltechnischer Untersuchung
erhdhte Beeintrachtigungen mit Uber-
schreitung der Grenzwerte

Arten und Bio- nein - Vor der Neuplanung bereits anthropo-

gene Uberpragung, 6kologische Wer-

tope, Fauna tigkeit des Vegetationsbestandes und
faunistische Ausstattung geringe Be-
deutung (LSP Pirmasens)

- keine prioritdren Arten oder Biotope
betroffen

- Vermeidungs-, Minimierungs- und
Kompensationsmafinahmen sind
mdglich

Boden nein - Vor der Neup'lanung bereits anthropo-
gene Uberpragung, naturferner Bo-
den, geringe Bedeutung (LSP Pirma-
sens)

- Vermeidungs-, Minimierungs- und
Kompensationsmaflinahmen sind
maoglich, Sanierung der Altlasten

Wasser nein - Vor (jer Neuplanung bereits erhebliche
Versiegelung vorhanden

- Aufgrund der Bodeneigenschaften
keine gute Mdglichkeit der Oberfla-
chenwasserversickerung

- Sanierung des vorhandenen Nieder-
schlagswasserableitungssystems

- Planung naturnaher Regenrickhalte-
becken als Retentionsraum

- Vermeidungs-, Minimierungs- und
Kompensationsmaflnahmen sind
maoglich, Sanierungsmaflinahmen der
Altlasten
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Klima nein - Vor Qer Neuplanung bereits s?_arke_
Versiegelung und dadurch Warmein-
sel

- Vermeidungs-, Minimierungs- und
Kompensationsmaflinahmen sind
maoglich

Landschaftsbild nein - Vor der Neuplanung bereits durch die

Nutzung des Menschen gepragt, Auf-
wertung durch Neuplanung

- Vermeidungs-, Minimierungs- und
Kompensationsmaflinahmen sind
maoglich
Kultur- und nein - keine vorhanden

Sachgiiter

Nachteilige Umweltauswirkungen treten bei jeder Planung ein, weil diese ein Eingriff
in Natur und Landschaft darstellt, bei dem die Naturgiter in ihren Eigenschaften ver-
andert werden. Genauso verhdlt es sich bei der Konversionsplanung Husterhdhe.
Negative Begleiterscheinungen einer Uberplanung des Gebietes werden sich wohl
nicht vermeiden lassen. Dennoch ist ein weitgehender Ausgleich innerhalb des Plan-
gebietes moglich, der den Eingriff entsprechend aufwiegen kann. Was Uber einen
Ausgleich innerhalb des Gebietes hinausgeht, muss extern durchgefuhrt werden.
Vorgesehen ist die Entwicklung und dauerhafte Pflege naturnaher Bachauenab-
schnitte im Strecktal. Es werden auf einer Breite von 40 m ca. 265 Ifm. renaturiert.

Durch diese Malinahmen zur Pflege und Entwicklung der Bachauenabschnitte im
Blumeltal soll eine Ruckfihrung des Bachlaufes in den Taltiefpunkt im Bereich sei-
nes urspringlichen Bettes, durch zulassen einer haufigeren Ausuferung, Abflussver-
z6gerung und Wiederverndssung der Vorldnder durch Sohlaufhéhungen erreicht
werden. Pflegemalinahmen sollen eine Verbuschung des Talraumes verhindern.

Die Ausgleichsflache ist in stddtischem Besitz. Die Sicherung der Malinahme erfolgt
durch einen wasserrechtlichen Planfeststellungsbeschluss.

Réaumlicher Bezug der AusgleichsmalRnahme ,Renaturierung Blimelbach® im Streck-
tal:

e Beeintrachtigung Talbereich Steinbachtal (bereits sehr naturnah) erhéhter Ab-
fluss Oberflachenwasser RRB's, deshalb Aufwertung eines anderen Tales

e Landschaftsplan und weitere Ubergeordnete Planungen weisen das Strecktal
in Verbindung mit dem Blimeltal und Felsalbtal als einen wesentlichen zu-
sammenh&ngenden Naherholungsbereich aus, den es zu entwickeln gilt, als
Lunge in die Innenstadt.
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e Felsalbtal, Blumeltal, Strecktal als Gesamtprojekt ,6kologischer Ausgleich der
Taler westlich von Pirmasens.

¢ Die Ausgleichsmalinahme ,Renaturierung Strecktal" ist ein wesentlicher Bau-
stein im Rahmen der landespflegerischen Gesamtmalnahme "Renaturierung
Strecktal / Blumeltal / Felsalbtal.

Funktionaler Bezug zum Eingriff Husterhdhe:

e Beeintrachtigung Talbereich Steinbachtal (bereits sehr naturnah) erhéhter Ab-
fluss Oberflachenwasser RRB's, deshalb Aufwertung eines anderen Tales

e Ausgleich fur die Beeintrachtigung des Schutzgutes Arten und Biotope, Bo-
den, Klima und Landschaftsbild.

o Ausgleich fur den Biotopverlust auf der Husterhéhe an anderer Stelle
(Arten- und Biotope)

o 06kologische Aufwertung des Lebensraumes fir Fauna und Flora sowie
fir den Menschen als Naherholungsraum(Landschaftsbild, Klima, Ar-
ten- und Biotope, Boden- und Wasserhaushalt)

o Erhéhung der Strukturvielfalt im Talraum (Landschaftsbild)

o Erhalt klimaaktiver Flache und Schaffung eines positiven Beitrages zum
Kleinklima (Klima)

Werden alle Ausgleichs- und Kompensationsmallhahmen im Gebiet und die exter-
nen AusgleichsmaRnahmen umgesetzt, werden keine nachteiligen Auswirkungen auf
die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Arten- und Biotope sowie Landschaftsbild
erwartet. Hierbei ist besonders auf die bestehenden Altlasten in einigen Bereichen
des Plangebietes hinzuweisen. Diese missen soweit mdglich saniert werden, um
Gefahren von Beeintrachtigungen insbesondere des Wasser- und Bodenpotentials
auszuschliel3en.

Die Auswirkungen der vorliegenden Planung auf den Menschen in unmittelbarer und
mittelbarer Umgebung des Plangebietes dirften keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen verursachen, sofern die geplanten Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmalRnahmen durchgefiuhrt werden. Bereits vor der Neuplanung
waren Beeintrdchtigungen durch die militdrische Nutzung des Gebietes vorhanden.
Es entstehen keine neuen Beeintrdchtigungen, sondern es kénnen lediglich erhéhte
Beeintrachtigungen eintreten. Da sich Wohngebiete innerhalb des Plangebietes und
in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befinden, wurden schalltechnische
Untersuchungen im Hinblick auf den B 10 —Ausbau durchgeflihrt. Die einzuhaltenden
Grenzwerte werden in Teilbereichen Uberschritten. Daher sind in den betroffenen
Bebauungsplanen aktive und passive Schallschutzmalihahmen eingeplant
(Larmschutzwalle, -wande) oder sonstige schallddmmende Malinahmen fir
schutzbedurftige Raume.
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TEIL 2

5. VERFAHREN
5.1. ALLGEMEINES, BAUGB-NOVELLE 2004

GemaR den Uberleitungsvorschriften des BauGB 2004 in § 233 kénnen Bauleit-
pléne, die in der Zeit vor dem 14. Marz 1999 férmlich eingeleitet wurden nach den
Regelungen des alten BauGB zu Ende gefiihrt werden, sofern sie vor dem
20.07.2006 abgeschlossen sind. Ist mit einzelnen Verfahrensschritten noch nicht
begonnen, kdnnen sie nach dem neuen BauGB (2004) beendet werden. Da im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bereits die Birgerbeteiligung und Behor-
denbeteiligung stattgefunden hat, wird gemaR der allgemeinen Uberleitungsvorschrif-
ten in § 233 BauGB ab der dritten Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
das neue BauGB 2004 angewandt.

5.2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat am 03.02.1997 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Husterhéhe
Nord Teil 1“ beschlossen.

5.3. FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Der Stadtrat hat am 03.02.1997 die Beteiligung der Burger geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
an der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Husterhéhe Nord Teil 1“ beschlossen.

Die Burger wurden in der Zeit vom 17.02.1997 bis 14.03.1997 Uber die allgemeinen

Ziele und Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
offentlich unterrichtet.

5.4. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
5.4.1. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Der Stadtrat hat am 03.02.1997 die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange ge-

malf § 4 Abs. 1 BauGB an der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Husterhéhe Nord
Teil 1“ beschlossen.

Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 1¢ Begriindung
Seite 96

M:\6102_BauleitPL\01_BPL\Pirmasens\P164 }
Husterh6heNord1\03_Verfahren\Rechtskraft\Begriindungen\901_BEGRUNDUNG_P164.doc




STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

In der Zeit vom 19.02.1997 bis 15.03.1997 fand erstmals die Beteiligung der Tréger
offentlicher Belange statt.

5.4.2. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Aufgrund erforderlicher Anpassungen der Bauleitplane an aktuelle Entwicklungen hat
der Hauptausschuss der Stadt Pirmasens am 10.12.2001 erneut die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange geméald § 4 Abs. 1 BauGB an der Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Husterhdhe Nord Teil 1“ beschlossen.

In der Zeit vom 07.01.2002 bis 08.02.2002 fand die zweite Beteiligung der Trager
offentlicher Belange statt.

Aufgrund wesentlicher Plandnderungen fand im Zeitraum vom 29.06.2005 bis
29.07.2005 erneut die Beteiligung der Behérden statt.

5.5. BETEILIGUNG DER NACHBARGEMEINDEN

Mit dem Beschluss des Stadtrates der Stadt Pirmasens vom 03.02.1997 zur Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange an der Aufstellung des Bebauungsplanes
,2Husterhéhe Nord Teil 1“ ging die Beteiligung der Nachbargemeinden einher.

Mit dem erneuten Beschluss des Hauptausschusses der Stadt Pirmasens vom
10.12.2001 zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wurde die Beteiligung der
Nachbargemeinden an der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Husterhéhe
Teil 1“ mit beschlossen.

Gleichzeitig mit dem erneuten Beschluss des Hauptausschusses der Stadt Pirma-
sens vom 23.05.2005 zur Beteiligung der Behdrden wurde die Beteiligung der Nach-
bargemeinden mit beschlossen.

5.6. AUSLEGUNG
5.6.1. BURGERBETEILIGUNG

Da seit dem Zeitpunkt der frihzeitigen Blrgerbeteiligung Ergdnzungen und Anpas-
sungen der Bauleitplane an aktuelle Entwicklungen erforderlich waren, hat der
Hauptausschuss der Stadt Pirmasens am 10.12.2001 die Beteiligung der Birger
gemal § 3 Abs. 2 BauGB an der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Husterhéhe
Nord Teil 1 beschlossen.
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In der Zeit vom 07.01.2002 bis 07.02.2002 fand die 6ffentliche Auslegung des Be-
bauungsplanentwurfs ,Husterhéhe Nord Teil 1“ mit der zum Bebauungsplanentwurf
gehdrenden Begrindung statt.

Der Hauptausschuss der Stadt Pirmasens hat am 23.05.2005 aufgrund wesentlicher
Plandnderung beschlossen erneut eine Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB am Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 1 durchzufihren.

In der Zeit vom 29.06.2005 bis 29.07.2005 fand erneut die Beteiligung der Offent-
lichkeit am Bebauungsplanentwurf mit Begriindung statt.

5.6.2. BENACHRICHTIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Der Beschluss des Hauptausschusses der Stadt Pirmasens vom 10.12.2001, die
Trager offentlicher Belange an der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Husterhéhe
Nord Teil 1 parallel zur Burgerbeteiligung (siehe 5.6.1) in der Zeit vom 07.01.2002
bis 08.02.2002 zu beteiligen, ersetzt die Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher
Belange bis zur erneuten Planauslegung.

Der Beschluss des Hauptausschusses der Stadt Pirmasens vom 23.05.2005, die
Behérden an der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Husterhéhe Nord Teil 1“ parallel
zur Beteiligung (siehe 5.6.1) der Offentlichkeit in der Zeit vom 29.06.2005 bis
29.07.2005 zu beteiligen, ersetzt die Benachrichtigung der Behoérden.

5.7. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat der Stadt Pirmasens hat in seiner Sitzung am 21.11.05 den Bebau-
ungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 1“ bestehend aus Planzeichnung mit Textlichen
Festsetzungen und der Begrindung mit Stand vom 20.10.05 gemal’ § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.
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6. AUSWERTUNG DER BETEILIGUNGSVERFAHREN

6.1. FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Der Hauptausschuss nahm in seiner Sitzung vom 08.06.1998 Kenntnis von der Aus-
wertung der frilhzeitigen Blrgerbeteiligung.

Nur eine fir den Bebauungsplan relevante Anregung ging ein:

Erstellung eines Landespflegerischen Planungsbeitrags; Durchgriinung mit ortsburti-
gen Baumen und Strauchern in ausreichendem Mal3.

Abwagung:

In den Bebauungsplan werden Festsetzungen zum Anpflanzen von B&umen und
Strduchern aufgenommen, wodurch eine Durchgriinung gewahrleistet wird. Dieses
wird erfolgen, wenn ein Landespflegerischer Planungsbeitrag zum Bebauungsplan
erstellt ist.

6.2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

Der Hauptausschuss entschied in seiner Sitzung vom 08.06.1998 Uber die Stellung-
nahmen der Tréger 6ffentlicher Belange.

An fur den Bebauungsplan relevanten Stellungnahmen gingen ein:

BUNDESVERMOGENSAMT LANDAU

US-Fernmeldekabelleitungen auf der Grundsticksflache vor dem Gebdude 4613
(sog. Banana-Building) werden weiterhin genutzt.

Abwagung:
Im Bebauungsplan werden Festsetzungen hinsichtlich eines Leitungsrechts fur die
Fernmeldeleitungen getroffen.

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE, ABT. BODENDENKMALPFLEGE

Ausfihrende Baufirmen eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.03.78 hinweisen. Archaologische Funde unverziglich mel-
den, Fundstelle moéglichst unverandert lassen und Gegenstdnde gegen Verlust si-
chern.
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Veranlassen, dass ausfihrende Baufirmen rechtzeitig den Beginn der Arbeiten an-
zeigen.

Abwagung:
Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE
Schutzwuirdigkeit der US-Kirche (Gebdude 4540) prifen.

Abwagung:

Der Bebauungsplan wird im Bereich der friiheren US-Kirche ,Stralenverkehrsflache”
festsetzen. Diese Festsetzung wird nachrichtlich aus der Planfeststellung fir den B
10-Ausbau tbernommen.

Begrindung:
Die Kirche liegt innerhalb der fir den Ausbau der B 10 erforderlichen Flachen. Der

Kirche steht der Abriss bevor. Grundlage dafir ist das Planfeststellungsverfahren
nach dem Bundesfernstrallengesetz, nicht die Bauleitplanung.

DEUTSCHE TELEKOM

Bei Bauwerken mit gro3en Stahlflachen oder Metallfassaden und —dachern kann es
zu erheblichen Stérungen des Ton- und Fernseh-Rundfunkempfanges durch Refle-
xionen kommen, auch wenn das Bauwerk selbst keine Abschattung erzeugt. Falls
einzelne Bauwerke die vorhandene Bebauung um mehr als 6 m Gberragen, muss mit
Beeintrachtigungen der Ton- und Fernseh-Rundfunkversorgung durch Abschattung
und/oder Reflexion gerechnet werden.

Abwagung:

Festsetzungen zur Bauhdhe wird der Bebauungsplan enthalten. Festsetzungen Uber
die Gestaltung von Bauwerken sollen im Bebauungsplan jedoch nicht getroffen wer-
den.

Begrindung:
Das Bebauungsplangebiet ist nahezu vollstédndig bebaut. Die Bebauung im Bereich

der Automeile wird neu geordnet werden mussen, d. h. Abriss der dortigen herunter-
gekommenen Baustruktur und Errichtung neuer Baukdrper, fur die keinerlei Restrik-
tionen bezilglich der Gestaltung geschaffen werden sollten, zumal das Geldnde der
Automeile an den Stellen mit der geringsten Geldandehéhe im Bebauungsplangebiet
liegt.
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PFALZWERKE:

Trasse der 20 kV-Freileitung (Pos. 93) wird berihrt. Festsetzung eines 2x10 m brei-
ten Schutzstreifens (Schutzbereichs) sowie textliche Festsetzung, dass der Schutz-
bereich von baulichen Anlagen und Pflanzgeboten fur Bdume freigehalten wird.

Abwagung:

Die Trasse der Freileitung wird in den Bebauungsplan nachrichtlich
ubernommen. Im Bebauungsplan werden Festsetzungen hinsichtlich von Bebauung
freizuhaltender Fléchen fur den Schutzbereich getroffen sowie auf Festsetzungen
zum Anpflanzen von Bdumen verzichtet.

STRASSENPROJEKTAMT DAHN

Vorliegende Planung fur die Strallenbaumalnahme B 10, Abschnitt B 270-Hasen-
eck, entsprechend beachten.

Abwagung:

Die Planung der B 10 und die Bauleitplanung an der Husterhéhe sind einvernehmlich
aufeinander abzustimmen. Dabei ist insbesondere das Erfordernis der direkten ver-
kehrlichen Anbindung an die B 10 zu beachten.

Erlduterung:
Bezlglich der verkehrlichen Anbindung der Konversionsflachen an die B 10 (Stra-

Renplanung fur das Planfeststellungsverfahren) ist der stdndige Abstimmungspro-
zess bereits seit langerem im Gange.

STAATLICHES AMT FUR WASSER- UND ABFALLWIRTSCHAFT

Entwésserung

Bei Niederschlagswasserbewirtschaftung ist das Vermeidungsgebot von nicht be-
handlungsbeduirftigem Niederschlagswasser zu beachten. Bei evil. nutzungsbeding-
ter Untergrundverunreinigungen (Altlastenverdachtsflachen) ist prioritér die dezen-
trale Versickerung und flachenhafte Rickhaltung des Niederschlagswassers vorzu-
sehen.

Abwagung:

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen hinsichtlich der Rickhaltung und Versi-
ckerung von Niederschlagswasser innerhalb des rechtlich zuldssigen Rahmens ge-
troffen.

Kontaminierungsverdachtige Fldchen, Altablagerungen, Altstandorte

Gemal vorliegendem Liegenschaftsbericht werden Verdachtsflachen bezlglich nut-
zungsbedingter Untergrundverunreinigungen durch den Bebauungsplan berihrt.
Eine Erfassungsbewertung der erhobenen Verdachtsflachen hat noch nicht stattge-
funden. Evtl. Gefahrerforschungs- und Sanierungsmaflinahmen kénnen z. Zt. nicht
ausgeschlossen werden. Erforderliche Untergrunduntersuchungen bzw. Sanie-
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STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

rungsmallnahmen werden in KoAG-Sitzungen zu einem spéateren Zeitpunkt noch
festgelegt.

Abwagung:

Erforderlichenfalls wird der Bebauungsplan hinsichtlich der kinftigen Flachennut-
zung und der Kennzeichnung von Fléchen, deren B&den erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind, entsprechende Festsetzungen treffen.

Begrindung:
Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich mit

der friheren Tankstelle (Gebdude 4554) an der PestalozzistralRe die einzige be-
kannte Altlast. Im Bereich der Automeile befinden sich mehrere Altlastenverdachts-
flachen. Hier werden Gefahrerforschungsmalinahmen durchgefihrt. Erst nach Ab-
schluss dieser Untersuchungen kann die kinftige Flachennutzung endgiiltig festge-
setzt werden.

WEHRBEREICHSVERWALTUNG IV

Keine grundsatzlichen Bedenken. Pléne liegen im angeordneten Bauschutzbereich
des militéarischen Flugplatzes Pirmasens. Auf die Beschrankungen des Bauschutzbe-
reiches wird hingewiesen. Aufstellen von Baukranen u. a. Bauhilfsgeraten ist geson-
dert zu beantragen.

Falls in Einzelféllen die Vorlagegrenze bezuglich der Bauh&he uberschritten wird,
wird um erneute Beteiligung gebeten.

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriche,
die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm
etc. beziehen, nicht anerkannt werden kénnen.

Abwagung:

Seit der Rickgabe des Flugfeldes zum 01.10.97 bestehen keine Belange des milita-
rischen Flugbetriebes mehr. Flr den kinftigen Flugbetrieb wird eine Aul3enstart- und
AuRenlandeerlaubnis bei der Bezirksregierung beantragt, in deren Rahmen Bauho-
henbeschrankungen geregelt werden.

VERKEHRSBETRIEBE PIRMASENS

Fulaufige Verbindungen zu Haltestellen an der Rodalber- und der Pestalozzistralle
sind zu schaffen.

Abwagung:

Im Bebauungsplan werden zur Pestalozzistrale und zur Rodalber Strafl’e an der Ma-
ryland Avenue, South Carolina Avenue, New Hampshire Avenue und Virginia Ave-
nue StralBenverkehrsflache festgesetzt. Dadurch wird die fulllaufige Erreichbarkeit
der Haltestellen an der Rodalber- und der Pestalozzistral3e gesichert.
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TIEFBAUAMT

Abwasser )
Keine Einwande. Offentliche Entsorgungsleitungen sollen in Bebauungspléne aufge-
nommen werden.

Abwagung:
Die wichtigsten Anlagen und Leitungen der Stadtentw&sserung werden im Bebau-
ungsplan als Versorgungsflachen und als Versorgungsleitungen festgesetzt.

StralRenverkehrsflachen

Uber kiinftig zu &ndernde Verkehrsfilhrungen und Anbindungen kénnen derzeit keine
Angaben gemacht werden. Fir die Festlegung von Strallenbegrenzungslinien ist der
Malstab ungeeignet.

Abwagung:
Die Festsetzung der kinftigen StralRenverkehrsflachen im Bebauungsplan erfolgt in
enger Abstimmung mit dem Tiefbauamt.

Erlduterung:
Das kunftige Straflen- und Wegenetz ist auch von der kiinftigen Anbindung an die B

10 abhangig; da hierzu noch keine verbindliche Planung existiert, muss auch die
Bauleitplanung flexibel bleiben.

6.3. BETEILIGUNG DER NACHBARGEMEINDEN

Nach dem Beschluss des Stadtrates der Stadt Pirmasens vom 03.02.1997 zur Betei-
ligung der Nachbargemeinden hatte der Hauptausschuss der Stadt Pirmasens in
seiner Sitzung am 08.06.1998 nichts zu entschieden, da gegen den Bebauungsplan
keine Einwendungen bestanden.

Nach dem erneuten Beschluss des Hauptausschusses der Stadt Pirmasens vom
10.12.2001 zur Beteiligung der Nachbargemeinden an der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Husterhéhe Nord Teil 1 hatte der Hauptausschuss in seiner Sitzung am
23.05.2005 nichts zu entscheiden, da keine Einwendungen der Nachbargemeinden
vorhanden waren.

Auch wahrend der erneuten Offenlage vom 29.06.05 bis 29.07.05 kamen keine Ein-
wénde gegen die Planung.
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6.4. ERGANZUNGEN VOR DER AUSLEGUNG

6.4.1. ERSTE ERGANZUNG VOM 22.02.1999

Der Hauptausschuss der Stadt Pirmasens hat in seiner Sitzung vom 22.02.1999
erstmals Erganzungen des Bebauungsplanes ,Husterhéhe Nord Teil 1“ beschlossen.

Seit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Husterhhe Nord Teil 1 und den an-
schlieRenden Beteiligungsverfahren haben sich sowohl durch weitere Erkenntnisse
wahrend der Vorbereitenden Untersuchungen zur stddtebaulichen Sanierungsmal3-
nahme als auch durch die Fortschritte in den Verhandlungen mit Bund und Land G-
ber einen stidtebaulichen Vertrag zur Konversion verschiedene Anderungen fir die
Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben.

Die nachstehenden Anderungen wurden durch Beschluss des Hauptausschusses fur
die weitere Bearbeitung des Bebauungsplanes wirksam:

ANDERUNG DER FESTSETZUNG MI (MISCHGEBIET) ZU GE (GEWERBEGE-
BIET)

Zweierlei Griinde bestehen fiir die vorgesehene Anderung der Flachennutzung.

Zum einen hat das Innenministerium des Landes (ISM) wahrend der Verhandlungen
mit der Stadt Pirmasens zum stadtebaulichen Vertrag deutlich gemacht, dass Misch-
gebietsausweisungen bei der Konversion Husterhdéhe nicht férderfahig sind, im Ge-
gensatz zu gewerblichen Ausweisungen.

Zum anderen haben die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen zur stadte-
baulichen Sanierungsmalinahme gezeigt, dass die bestehenden Gebdude (Kaser-
nenbauten aus den Jahren 1937/38) aufgrund ihrer Baustruktur nicht zum Wohnen
geeignet sind und somit die flr ein Mischgebiet It. Baunutzungsverordnung typische
Mischung aus Wohnen und Gewerbe dort nicht zustande kommen kann.

FESTSETZUNG DES SONDERGEBIETS ,AUTOMEILE* SUDLICH DER PESTA-
LOZZISTRASSE

Die innerhalb der Liegenschaft befindliche Teilflache zwischen Pestalozzistralle und
KantstraRe, auf der sich eine US-Tankstelle, das Fast-Food-Restaurant ,Burger
King“ und der ,Frontier Club“ befanden, war bisher mit keiner planungsrechtlichen
Festsetzung Uberzogen. Die Teilflache soll, soweit sie nicht fir den geplanten B 10-
Ausbau verbraucht wird, Bestandteil des Sondergebiets ,Automeile® werden, das
auch nérdlich der Pestalozzistral®e liegt. Entsprechende Flachennachfragen aus
dem Kfz-Bereich liegen bereits vor.
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FESTSETZUNG EINES ALLGEMEINEN WOHNGEBIETS AUF DEN BAUHILFE-
GRUNDSTUCKEN AN DER KANTSTRASSE

Die aullerhalb der Liegenschaft befindlichen Grundstiicke der Bauhilfe an der Kant-
stralde, auf der sich derzeit 6 Wohnblocks der Bauhilfe befinden, war bisher mit kei-
ner planungsrechtlichen Festsetzung Uberzogen. Die Flache wird nach den bislang
bekannten Planungen zum B 10-Ausbau bis auf 2 Wohnblocks in Anspruch genom-
men.

Die verbleibende Grundstiicksflache soll als allgemeines Wohngebiet festgesetzt
werden. Durch diese Festsetzung kann gleichzeitig ein besserer Standard beim
Schutz vor Stral’enverkehrslarm erreicht werden, flr den der Baulasttrager der Stra-
Re (Bund) Sorge tragen muss.

FESTSETZUNG VON FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (SPORTANLAGEN)
AUF DEM BASEBALLFELD

Im Auslegungsplan lag das bestehende Baseballfeld innerhalb der Festsetzung des
Mischgebiets (MI). Mittlerweile empfiehlt sich eine Festsetzung als Flache fir den
Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung fur Sportanlagen.

Wie in der stadtebaulichen Rahmenplanung ausgefuhrt, ist das Baseballfeld als
Sportfeld Bestandteil der Sportpark-Konzeption fur die Husterhéhe und soll insofern
erhalten bleiben. AuRerdem soll diese Sportflache als Ersatz fur die vom B 10-Aus-
bau tangierten Ubungsplatze beim stadtischen Stadion dienen. Das Baseballfeld
wird bereits vom FKP als Trainingsplatz genutzt.

FESTSETZUNG DER STRASSENVERKEHRSFLACHEN GEMASS DER STRAS-
SENNETZPLANUNG

Die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen haben bezlglich des bestehen-
den Strallennetzes, seiner Verbindung mit dem Fernstralennetz und seines Sanie-
rungs- und Umgestaltungsbedarfs Umplanungen zu einer abgestimmten Stral3en-
netzkonzeption hervorgebracht. Das kiinftige Stral3ennetz soll, insbesondere an der
L<Automeile®, im Bebauungsplan festgesetzt werden, damit Baurecht besteht.

AulBerdem soll die Anbindung an das grof3rdumige Stral3ennetz, vor allem die kinf-
tige B 10, sowohl an der Pestalozzistralle als auch insbesondere am Verkehrsknoten
B 10/B 270 Uber den Bebauungsplan gesichert werden. Hier wird es voraussichtlich
zu weiteren Plandnderungen kommen, weil von Seiten des Strallenbaulasttréagers
der Bundesstrale die Planungsvorgaben verédndert werden.
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FESTSETZUNG VON FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG (REGEN-
RUCKHALTEBECKEN)

Auch hier haben die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen zur stadtebau-
lichen Sanierungsmallinahme Sanierungs- und Umgestaltungsbedarf hervorge-
bracht, insbesondere hinsichtlich des Baus von Regenriickhaltebecken, wobei die
Umplanungen im Bereich der Oberflachenwasserbeseitigung gréfitenteils auf einem
Wasserrechtsantrag aus dem Jahr 1991 basieren.

Im Bebauungsplan sollen nun die fir die Regenrickhaltebecken erforderlichen Fl&-
chen festgesetzt werden, in Uberlagerung mit nicht bebaubaren Fléachen.

FESTSETZUNG VON FLACHEN FUR WALD IN DEN NICHT BEBAUBAREN
STEILHANGBEREICHEN

Die aufgrund der Hangneigung nicht bebaubaren und teilweise bewaldeten Randbe-
reiche der Liegenschaft, hier sudlich der B 270 und ihrer Zufahrt in die Liegenschaft
Uber die Georgia Avenue, sollen als Flachen fir Wald festgesetzt werden.

Diese Flachen kdnnen dann gleichzeitig auch als Flachen fir landespflegerische
KompensationsmalRnahmen genutzt werden, was den Umfang externer Eingriffs-
kompensation verringert.

FESTSETZUNG VON VERKEHRSGRUNFLACHEN IN DEN BAUSCHUTZBEREI-
CHEN VON B 10 UND B 270

Zu den Bundesfernstrallen B 10 und B 270 sind Schutzabstdnde nach dem Bun-
desfernstrallengesetz von 20 m und 40 m einzuhalten.

Im 20 m-Streifen gelten Bauverbot fir alle Hochbauten und eingeschrankte Flachen-
nutzung. Innerhalb dieses Bereichs liegen nach den momentanen Planungen des
Bundes zum B 10-Ausbau vor allem Béschungsflachen und Larmschutzwalle. Ent-
lang der B 270 kénnen dort Bdschungsflachen angelegt werden, um aufllerhalb des
Bauschutzbereichs entlang der Automeile ebene Bauflachen durch Geldndeauffil-
lung zu schaffen. Der 20 m-Streifen soll als von Bebauung freizuhaltende Flachen
bzw. Schutzflichen, in Uberlagerung mit Verkehrsgriinflachen, festgesetzt werden.
Letztere Festsetzung unterstitzt die landespflegerische Eingriffskompensation.

Fiar den Streifen zwischen 20 m und 40 m bedurfen alle baulichen Anlagen der Zu-
stimmung des Strallenbaulasttragers, dieser Bereich ist also grundsatzlich nutzbar.
Der 40 m-Abstand soll im Bebauungsplan dargestellt werden.

FESTSETZUNG EINER FREILEITUNGSTRASSE

Vom Steinbachtal her besteht eine 20 kV-Einspeisung Uber Freileitung. Die Lei-
tungstrasse soll auf Anregung des Versorgungsunternehmens (Pfalzwerke) wahrend
der TOB-Beteiligung nachrichtlich (ibernommen werden, entlang sind 2x10 m breite,
von Bebauung freizuhaltende Flachen festzusetzen.
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Mit diesen Anderungen soll der Bebauungsplan zur Offenlage weiterbearbeitet wer-
den.

Im Fortgang der Konversion ist mit weiteren, derzeit nicht absehbaren, Anderungen
zu rechnen, die bei Bedarf vom Hauptausschuss beschlossen werden sollen.

6.4.2. ZWEITE ERGANZUNG VOM 15.05.2000

Der Hauptausschuss der Stadt Pirmasens hat in seiner Sitzung vom 15.05.2000 er-
neut Ergdnzungen des Bebauungsplanes ,Husterhéhe Nord Teil 1 beschlossen.

Seit den letzten Beschlissen zu Ergénzungen, die sich wahrend des Aufstellungs-
verfahrens zum Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 1 ergeben hatten, gab es
zwischenzeitlich weiteren Anpassungsbedarf an aktuelle Erkenntnisse und veran-
derte Rahmenbedingungen, die verschiedene Anderungen fiir die Festsetzungen
des Bebauungsplans nach sich zogen.

ANDERUNG DER FESTSETZUNG FUR STRASSENVERKEHRSFLACHEN GE-
MASS DER VERANDERTEN STRASSENPLANUNG FUR DIE B 10-ANSCHLUSSE

Die Husterhdhe ist derzeit Uber die Bundesstralle B 10 direkt an das grof3rdumige
Strallennetz angebunden. Von der B 10 aus wird die nérdlich liegende groRere Teil-
flache der ehemaligen Kaserne Uber die Pestalozzistral’e erschlossen.

Im Zuge des vierstreifigen Ausbaus der B 10 bei Pirmasens befindet sich der Stra-
Renbaulasttrager, in diesem Fall vertreten durch das Stral3enprojektamt Dahn, im
Bereich der Husterhéhe noch in der Planungsphase. Die Planungsaufgabe besteht
in der Schaffung von Verbindungen zwischen B 10 und B 270 sowie B 10 und L 482.
Diese uUbergeordnete Verkehrsplanung der B 10 stellt eine Planungsvorgabe fur die
Stadt dar, deshalb missen die staddtebauliche Rahmenplanung und die Bauleitpla-
nung mit der kiinftigen Anbindung an das Fernstra3ennetz auf den jeweils aktuellen
Planungsvorstellungen des Strallenbaulasttragers der B 10 aufbauen.

Bei der StralRenplanung fir die B 10 und den darauf einvernehmlich abgestimmten
stadtischen Planungen wurde bis Anfang Méarz 1999 von einer Kreiselldsung am
Kreuzungspunkt der kinftig vierspurigen B 10 mit der B 270 ausgegangen. Dieser
Kreisel diente gleichzeitig zur Verkehrsanbindung, dem direktem Anschluss der Kon-
versionsflachen Uber die Hauptgebietszufahrt ,Texas Avenue“ zum ndérdlichen Teil
der Husterh6he. Ein von Strallenbaulasttrdger und Stadt beauftragter Verkehrsgut-
achter hatte den Lésungsvorschlag Kreisel B 10 / B 270 im Detail gepriift, zunéchst
bestétigt und nach Ubernahme in die Bauleitplanung verworfen.

Momentan werden alternative Planungsvorschlage ausgearbeitet, denen eine Wei-
terplanung des Knotens B 10 / B 270 in Form eines Kleeblatts (jetzt ohne direkte An-
schlussmdglichkeit der Husterhéhe !) zu Grunde gelegt ist. Im Bereich der Husterh6-
he ist nur eine Anschlussstelle vorgesehen, die aber nach wie vor der Verbindung

Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 1¢ Begriindung
Seite 107

M:\6102_BauleitPL\01_BPL\Pirmasens\P164 }
Husterh6heNord1\03_Verfahren\Rechtskraft\Begriindungen\901_BEGRUNDUNG_P164.doc



STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

von B 10 und L 482 zu dienen hat. Die Anschlussstelle soll in Hohe der Pestalozzi-
stral3e liegen.

Als Alternative, anfangs noch nicht ndher untersucht, wurde der Stadt Pirmasens
,ersatzweise“ angeboten, von der noch zu planenden Anschlussstelle B 10/L 482 in
Hohe der Pestalozzistrasse aus zu erschlielRen. In der Folgezeit arbeitete die Stadt
Pirmasens diese Alternatividsung aus, wobei sich grundséatzlich deren Funktionsfa-
higkeit herausstellte.

Im Dezember 1999 bestétigte das StralRenprojektamt Dahn die Weiterplanung auf
der Basis dieser L6sung.

Da fur die kunftige Entwicklung der Konversionsflachen die direkte Verkehrsanbin-
dung an die B 10 erforderlich ist, muss diese sich an den Planungen fir den Ausbau
der B 10 orientieren, was jetzt den Anschluss der Hauptgebietszufahrt ,Texas Ave-
nue” an die Pestalozzistralle bedeutet.

Dazu wurde die S-férmige FUhrung der Texas Avenue entwickelt. Neben der direkten
Anbindung an die B 10 wird zugleich die ErschlieBung der Flachen zur B 10 hin si-
chergestellt und die topografische bedingte Hohendifferenz tberwunden.

ANDERUNG DER FESTSETZUNG VON FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(SPORTANLAGEN) AUF DEM BASEBALLFELD ZU GE (GEWERBEGEBIET)

Die seinerzeit abgestimmte und in der stadtebaulichen Rahmenplanung umgesetzte
Sportpark-Konzeption fir die Husterhdhe sieht im Kern 1 Stadion und 3 Sportplatze
vor.

Wie in der stadtebaulichen Rahmenplanung ausgefiihrt, war das Baseballfeld als
Sportfeld Bestandteil der Sportpark-Konzeption und sollte insofern erhalten bleiben.
Aulerdem sollte diese Sportflache als Ersatz fur die vom B 10-Ausbau tangierten
Ubungsplatze beim stédtischen Stadion dienen.

Dabei wurde bislang vom Erhalt und der Weiternutzung des bestehenden Baseball-
feldes, der bestehenden Sporthalle sowie vom weiteren Betrieb der Bowlingbahn
ausgegangen.

Die bestehende Sporthalle ist sanierungsbedurftig, sowohl baulich als auch funktio-
nal entspricht sie nicht den heutigen Anforderungen. Von Seiten der Sportvereine
wurde bislang auch kein Kaufinteresse bekundet. Sollte die Halle noch einige Zeit
ungenutzt und ungeheizt stehen, so wird der bauliche Zustand sich weiter ver-
schlechtern, die Folge wird der Abbruch sein.

Es wird auch keinen weiteren Betrieb in der Bowlingbahn geben: sie wurde, nach-
dem kein Kaufer gefunden werden konnte, zwischenzeitlich ausgeschlachtet. Die
Gebé&udehllle ist jetzt fur eine gewerbliche Nachnutzung verfugbar.

Was bleibt, ist die Weiternutzung des bestehenden Baseballfeldes, allerdings muss
der Rasen umfassend saniert werden. Momentan ist das Baseballfeld dem FKP als
Ubungsplatz Uiberlassen.

AuRerdem ist im Zusammenhang mit dem B 10-Ausbau von einem Verbleib der
MTV-Sportanlagen an der Zweibriicker Strasse auszugehen.
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Ein weiterer gewichtiger Aspekt zeichnet sich hinsichtlich der Férderfahigkeit der ge-
samten Sanierungs- und ErschlieRungsmalinahme Husterhdhe ab.

Das Land beabsichtigt, die Férderung von einer mehrheitlichen Belegung der dem
stadtebaulichen Vertrag zu Grunde liegenden Konversionsflaiche mit so genannten
forderfahigen Gewerbebetrieben, abhangig zu machen. Die dem stadtebaulichen
Vertrag zu Grunde liegende Konversionsflache enthélt bereits wesentliche Anteile
nicht-férderféhiger Flachen wie den Wohnpark ,Saratoga Village®“, die Fachhoch-
schule oder den gesamten Sportpark, so dass der Nachweis einer Uberwiegenden
Belegung mit férderfahigen Gewerbebetrieben sich schwierig gestaltet.

Deswegen muss es Ziel sein, den Anteil der nicht-férderfahigen Flachen auf das not-
wendige Mal® zu komprimieren und dadurch zusétzliche Flachen fir férderfahige
Gewerbebetrieben zu aktivieren.

Auch fur die Foérderkriterien des Sportparks ist zu beachten, dass ein bestimmtes
Verhaltnis zwischen den eigentlichen Sportflachen und den Grundsticksflachen (auf
denen Eingrinung, Stellplatze o. &. angelegt werden) gewahrt bleiben muss.

Auf all diesen aktuellen Aspekten basierend, sind neue Uberlegungen angebracht,
die von einer Uberplanung der Sportpark-Konzeption, insbesondere der Sporthalle
und der angrenzenden Bereiche ausgehen, aber die Sportpark-Konzeption
Husterhéhe mit 1 Stadion und 3 Sportplatzen weiter verfolgen.

Beim Stadion sollte anstelle eines Leichtathletikstadions, das die Stadt in der Spes-
bach bereits hat, ein Ful3ballstadion quasi als Ersatz fir das stadtische Stadion an
der Zweibrucker Strasse entstehen, das wegen der kompakteren Abmessungen ge-
genlber einem Leichtathletikstadion auch auf einer kleineren Flache untergebracht
werden kann, dort wo derzeit noch die Sporthalle steht.

Weitere Konsequenz ware die Umplanung im Bereich zwischen Saratoga Village
und Georgia Avenue, wo bisher das Stadion liegen sollte und nun die insgesamt 3
Sportfelder und Trainingsfelder entstehen kénnen.

Die bisher vorgesehene Anzahl von 3 Sportplatzen - neben dem Stadion - ist also in
jedem Fall realisierbar, dazu kompakter auf einer geringeren Flache.

Der Stadt wirden wegen des geringeren Flachenbedarfs der Gesamtanlage geringe-
re Grunderwerbskosten als nach der urspriinglichen Konzeption entstehen, gleich-
zeitig wirde der Anteil vermarktbarer Fladchen erhéht, was letztlich wiederum der
Stadt Uber die Bundesbeteiligung an den Erschlielfungskosten zugute kdme.

Somit kann das Baseballfeld, das an der Hauptachse Virginia Avenue gewerblichem
Ansiedlungsdruck ausgesetzt wird, getrost entfallen und dort kiinftig GE festgesetzt
werden.

Diese geanderten Rahmenbedingungen wurden dem Sportausschuss und dem
Sportstattenbeirat in deren Sitzung am 10.02.2000 vorgestellt.
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ANDERUNG DER FESTSETZUNG VON FLACHEN FUR WALD IN DEN NICHT
BEBAUBAREN HANGBEREICHEN ZU SONDERGEBIET ,AUTOMEILE®

Die aufgrund der Hangneigung nicht bebaubaren und teilweise bewaldeten Randbe-
reiche der Liegenschaft, hier sudlich der B 270 und ihrer Zufahrt in die Liegenschaft
Uber die Georgia Avenue, waren als Flachen fir Wald festgesetzt worden.

Diese Flachen sollten gleichzeitig auch als Flachen fir landespflegerische Mal3nah-
men genutzt werden.

Die Umplanung, die aufgrund der geanderten Verkehrsanbindung an die B 10 erfor-
derlich ist, wirde zum Verlust von planerisch festgesetzten Flachen fir das Sonder-
gebiet ,Automeile” flihren, wenn Kompensation an anderer Stelle nicht méglich ware.
Deswegen soll planerisch dort der vorherige Umfang der Flachen fur das Sonderge-
biet ,Automeile“ ausgewiesen werden. Aullerdem hat im Zuge der mittlerweile fort-
geschrittenen Vermarktung der ,Automeile” der Verkaufer (Bund) das Interesse an
einer MitverduBerung der bislang als Wald festgesetzten, nicht bebaubaren B6-
schungsflachen hervorgebracht.

Dies muss zudem im Zusammenhang mit der baulichen Ausnutzung des Grund-
stiicks gesehen werden: die als SO-Automeile festgesetzten Flachen zwischen Te-
xas Avenue/Maryland Avenue und Georgia Avenue hatten bislang nur eine Tiefe von
durchschnittlich ca. 25 m, die dem tatsachlichen Umfang der ebenen, bebaubaren
Grundstucksflache entspricht. Der Umfang der bebaubaren Grundstiicksflache kann
nicht erweitert werden, was zu deren 100%iger, baulicher Ausnutzung und Versie-
gelung fuhrt, womit wiederum die nach den Vorschriften der Baunutzungsverordnung
fur dieses einem GE vergleichbaren SO bestimmten Obergrenzen von 80% Uuber-
schritten wirden.

Deshalb empfiehlt sich die Einbeziehung der B&schungsflachen in das SO-Auto-
meile, sie flielRen dann in die Berechnung der Grundflachenzahl (Versiegelungsziffer)
mit ein und ermdglichen eine vollstdndige Nutzung der bebaubaren Grund-
stucksteile.

Zur Sicherung der oben angesprochenen 6kologischen Funktion dieser B&schungs-
flachen wird die Festsetzung SO-Automeile mit der Festsetzung fir die Erhaltung
von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, bzw. zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Gberlagert.

ANDERUNG DER FESTSETZUNG VON FLAC.I.-IEN FUR DIE ABWASSERBESEI-
TIGUNG (REGENRUCKHALTEBECKEN) GEMASS DER FORTGESCHRITTENEN
ERSCHLIESSUNGSPLANUNG

Zwei geplante Regenruckhaltebecken (RRB), das RRB 1, in das ,Bunker Hill“ ent-
wassern soll und das RRB 2, wohin das ganze Bebauungsplangebiet entwdssern
wird, liegen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Das geplante Regenrtickhaltebecken 2 ist am Entwéasserungstiefpunkt des Einzugs-
gebiets ,Husterhdhe-Mitte“, das die Konversionsliegenschaft nérdlich der B 10 bis zu
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den militérisch genutzten Teilen umfasst, am derzeit bestehenden Auslauf in den
Steinbach oberhalb der B 270 (in der Nahe der Zufahrt zu Tor 8) anzulegen.

Das Regenriickhaltebecken 2 ist eine Teilkomponente des genehmigten Sanie-
rungskonzepts zur Oberflachenentwésserung der Gesamtliegenschaft Husterhéhe
und war bereits unter militdrischer Nutzung projektiert. Gebaut wurde das RRB 2
wegen der bevorstehenden Konversion von Liegenschaftsteilflichen bekannterma-
Ren nicht mehr.

Aus dem Vorentwurf des von der Stadt Pirmasens beauftragten Ingenieurbiros
Grunhofer ist zu entnehmen ist, dass das Gesamtvolumen des RRB 2 ca. 4800 m?
betragt. Wegen Hangneigung und topographischer H6henunterschiede kann dieses
Gesamtvolumen insbesondere wegen Hangneigung und topographischer H6henun-
terschiede aus Wirtschaftlichkeitsgriinden nicht auf der verfigbaren Restflache des
Grundstiicks der Bundesfinanzverwaltung zwischen Biebermihler Strasse und Geor-
gia Avenue / Zufahrt zu Tor 8 untergebracht werden. Auflerdem verlduft ein
Schmutzwasser-Hauptsammler (Freispiegelleitung) mitten durch die verfugbare
Restflache.

Als sinnvolle und kostengtinstige Losung fir die Realisierung des RRB 2 wird die
Einbeziehung von Brachflachen zwischen B 270 und Biebermuhler Strasse vorge-
schlagen. Es handelt sich dabei um Teilflichen der im Eigentum der Bundesstra-
Renverwaltung befindlichen Flurstiicke die im dargestellten Umfang zusatzlich in den
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans aufzunehmen wéren.

Wegen der entsprechenden Liegenschaftsanforderung an die Bundesstral3enver-
waltung bzw. das Stralen- und Verkehrsamt Kaiserslautern wurde die Bundesfi-
nanzverwaltung, vertreten durch das Bundesvermdgensamt, beauftragt. Eine grund-
séatzliche Abklarung fand bereits statt, einer Ubertragung der benétigten Teilflachen
steht nichts im Wege, so dass auch gegen eine Einbeziehung in den rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans nichts einzuwenden ist.

ANDERUNG DER FESTSETZUNG DER ZENTRALEN STELLPLATZFLACHEN
VON GE-FLACHEN IN UBERLAGERUNG MIT FLACHEN FUR STELLPLATZE (ST)
ZU VERKEHRSFLACHEN MIT BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG FUR OF-
FENTLICHE PARKFLACHE

Diese geplante Anderung der Festsetzung dient sowohl der praktischeren Handha-
bung bei der Zuordnung von Stellplatzen als auch generell der Klarstellung. Bislang
waren die zentralen Stellplatzflachen, zwischen ,Automeile” und alter Wehrmachts-
kaserne gelegen, als GE-Flachen in Uberlagerung mit Flachen fir Stellplatze (St)
festgesetzt.

Diese GroR3parkplatze sind erforderlich, um den Stellplatznachweis erbringen zu kén-
nen, der sich bei der Vermarktung der Gebdude der alten Wehrmachtskaserne an
der Delaware Avenue ergibt. Die dort bei den Geb&uden verfugbaren Grund-
stiicksflachen weisen keine oder nur wenige Stellplatze auf. Fir eine zivile Nachnut-
zung ist als Voraussetzung fur eine Vermarktung ein entsprechendes Stellplatzange-
bot zu schaffen, was sich nach der Nutzflache im Geb&ude errechnen lasst und da-
nach, welche Art von Betrieben wie viele Flachen in den Gebauden nutzen.
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Weil die zuklnftigen Nutzer und Nutzungen dort noch nicht oder nur teilweise fest-
stehen, kann keine feste Zuordnung von Stellplatzflachen, beispielsweise durch Bil-
dung von Teilgrundsticken oder selbststdndigen Grundstiicken, getroffen werden.
Am praktischsten lasst sich dann der Nachweis von Stellplatzen, in Abh&ngigkeit
vom konkret vorhabenbezogenen Bedarf, per Baulastzuordnung auf o6ffentlichen
Parkplatzflachen realisieren.

Deswegen sollen die beiden zentralen Stellplatzflachen als &ffentliche Verkehrsfla-
chen mit besonderer Zweckbestimmung fir 6ffentliche Parkflache festgesetzt wer-
den.

6.4.3. DRITTE ANPASSUNG VOM 10.12.2001

Der Hauptausschuss der Stadt Pirmasens hat in seiner Sitzung vom 10.12.2001 er-
neut Anpassungen des Bebauungsplanes ,Husterhéhe Nord Teil 1 beschlossen.

Seit den letzten BeschlUssen, die sich wahrend des Aufstellungsverfahrens zum Be-
bauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 1“ ergeben hatten, wurde durch den fortschrei-
tenden Planungsstand und die Absicht, den Ausbau der B 10 mittels Bauleitplan-
verfahren planungsrechtlich abzusichern, weiterer Anpassungsbedarf begrindet,
was Auswirkungen auf die Festsetzungen des Bebauungsplans hat.

FESTSETZUNG DER 4-STREIFIGEN BUNDESSTRASSE B 10 MIT ANSCHLUSS-
STELLE UND LARMSCHUTZMASSNAHMEN

Hinsichtlich des Erfolges der Konversion ist es erstrebenswert, die Anbindung an die
spater einmal 4-streifig durchgehende B 10 mit verkehrsgerechten Anschliissen der
Konversionsflachen kurzfristig zu erméglichen.

Auch unter verkehrlichen Gesichtspunkten wird von Seiten des Stral3enbaulasttra-
gers eine rasche Umsetzung der mit der Stadt abgestimmten Planungen proklamiert.
Es wird angestrebt den Bereich der Rodalber Stralle und PestalozzistralRe mit be-
stehender Lichtsignalanlage mit héchster Prioritat zuerst auszubauen, um die Leis-
tungsfahigkeit des Streckenabschnittes mit dem Wegfall der gegenwaértigen Lichtsig-
nalanlage zu verbessern.

Bislang fehlen fir den 4-streifigen Ausbau der B 10 einschlieBlich der geplanten An-
schlussstelle die planungsrechtlichen Voraussetzungen, da ein entsprechendes
Planfeststellungsverfahren vom StraRenbaulasttréager nicht eingeleitet ist.

Da die Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens lange Zeit in Anspruch neh-
men kann, soll in Absprache zwischen Stadt und Stralenbaulasttréger das Instru-
mentarium des Planfeststellungsverfahrens nicht gewahlt werden. Stattdessen soll
ein planfeststellungsersetzendes Bauleitplanverfahren durchgefuhrt werden.

Betroffen ist der Abschnitt zwischen Knotenpunkt B 10/B 270 und der Fuldganger-
briicke von der Husterhdhstrale zur Kantstral’e einschlief3lich der Anschlussstelle
B 10/L482 in H6he Pestalozzistralle (Grundstlicke der Bundesfinanzverwaltung).
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Der im Bebauungsplan festgesetzte B 10-Abschnitt hat eine Léange von ca. 630 m.
Der bestehende plangleiche Knotenpunkt Pestalozzistralle entfallt, die Anschluss-
stelle L 482 (Rodalber Stralde) wird unmittelbar éstlich der Achse Pestalozzistralle -
Conrad-Krez-Stral3e entstehen. Sie wird als halbes Kleeblatt planfrei-plangleich unter
Einbeziehung der Pestalozzistral’e als neue Verbindungsspange zwischen den AS
Nord und AS Sid ausgebildet. Der Anschluss des stadtischen Strallennetzes ein-
schliel3lich der L 482 (Rodalber Stral’e) an die neue Anschlussstelle erfolgt im Be-
reich der Zu- und Ausfahrtsrampen mit zwei Kreisverkehrsanlagen und einer neuen
Querspange nach Osten zur L 482 (Rodalber Stralke).

Die neue Anschlussstelle PestalozzistralRe ermdéglicht die direkte Anbindung der
Konversionsflachen Husterhéhe an die neue B 10-Trasse.

FUr den 4-streifigen Ausbau der B 10 sind im Bereich der Konversionsliegenschaft
einschlieBlich Anschlussstelle Pestalozzistrale und der L 482 (Rodalber Stralde)
zum Schutz der tangierten Baugebiete vor schadlichen Larm- und Schadstoffeinwir-
kungen aktive und passive SchutzmalRnahmen erforderlich. Die derzeit vorhandene
Situation (ohne LarmschutzmalRnahmen) wird dadurch verbessert.

Im Bebauungsplan werden neben dem Verkehrsbauwerk B 10 die aktiven und pas-
siven SchallschutzmalRnahmen festgesetzt.

Basis daflr sind die Ergebnisse der schalltechnischen Berechnung zur geplanten
B 10, die auf der Grundlage der RLS 90 und der 16. Verordnung zur Durchfuhrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung) ermittelt
wurden.

Fur die Sondergebiete ,Automeile” und die Gewerbegebiete wird ein Larmschutzwall
ndrdlich der B 10 mit einer Lange von 340 m, Hohe 4 - 5 m, festgesetzt. Diese aktive
Larmschutzmassnahme wurde so dimensioniert, dass keine zuséatzlichen passiven
Maflnahmen in den gewerblich zu nutzenden Bereichen nérdlich der B 10 erforder-
lich werden. Die Immissionsgrenzwerte flir Gewerbegebiete von 69 dB(A) am Tage
und 59 dB(A) in der Nacht werden durch o.g. Larmschutzwall auch fur das 1. Ober-
geschoss nicht Uberschritten.

Ein zweiter Larmschutzwall nérdlich der B 10 (im Anschluss an bestehende Bo6-
schungsoberkante) wird im Bereich der Kantstrale/FuRgéngerbriicke zur Huster-
héhstralle mit einer Ladnge von 60 m, Hohe 4 m, festgesetzt. L&rmschutzwande nérd-
lich der B 10 dienen als Lickenschluss zu diesem Larmschutzwall zwischen Kreisel
PestalozzistralRe mit einer Lange von 85 m, H6he 4 m, sowie im Bereich der Ful3-
gangerbriicke zur Husterhéhstralde mit einer Héhe von 4 m.

Aufgrund der Berechnungsergebnisse und trotz Berlcksichtigung der gerade ge-
nannten aktiven Larmschutzmallnahmen werden zusatzlich passive Schallschutz-
malinahmen an den Gebduden entlang der Kantstrale und der Stralle Am Was-
serturm erforderlich.

Durch die Verschiebung der B 10-Trasse nach Norden im Bereich des Bebauungs-
plangebietes kann auf der jetzigen B 10 ein Larmschutzwall entstehen, welcher im
Bebauungsplan festgesetzt wird.
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Dieser Larmschutzwall stdlich der geplanten B 10 dient zum Schutz des Baugebie-
tes Bunker Hill mit einer Ladnge von 422 m, H6he 10 m.

FESTSETZUNG EINES ALLGEMEINEN WOHNGEBIETES OSTLICH DER KANT-
STRASSE

Aufgrund der Ergebnisse der schalltechnischen Berechnung zur geplanten B 10 und
trotz aktiver LarmschutzmalRnahmen werden zusatzlich passive Schallschutzmal-
nahmen an den Gebauden entlang der Kantstrale und der Stralle Am Wasserturm
erforderlich.

Zur Festsetzung dieser passiven SchallschutzmalRnahmen an den Gebauden soll
der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes gegentber dem Aufstellungs-
beschluss 6stlich der Kantstrale und sudlich der Pestalozzistral’e erweitert werden.
Ausgehend von der dort prdgenden Wohnnutzung, die auch der schalltechnischen
Berechnung zu Grunde gelegt wurde, soll dort ein Allgemeines Wohngebiet festge-
setzt werden.

INTEGRATION LANDESPFLEGERISCHER BELANGE

Grundlage sind zwei landespflegerische Planungsbeitrdge zum Bebauungsplan
,2Husterhéhe Nord Teil 1.

Ein Landespflegerischer Planungsbeitrag fir den Bereich der Baugebiete hat zum
Ergebnis, dass alle durch die Festsetzung von Baugebieten und Erschliefungsstra-
Ren zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch Festsetzung von Maf3-
nahmen zum Ausgleich kompensiert werden kdénnen.

Dies ist durch Festsetzungen zur Griinhaltung der Grundstticke sowie durch Festset-
zung von Baumreihen entlang der Erschlielungsstrallen méglich. Dazu missen kei-
ne baulich nutzbaren Flédchen im Bebauungsplangebiet in Anspruch genommen
werden. Der verbleibende Ausgleichsbedarf wir auf externen Ausgleichsflachen
nachgewiesen.

Der zweite Landespflegerische Planungsbeitrag fir den Bereich des Ausbauab-
schnittes der B 10 hat zum Ergebnis, dass ebenfalls alle durch die Festsetzung von
Strallenverkehrsflachen fur die B 10 zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft durch Festsetzung von MalRnahmen zum Ausgleich kompensiert werden kén-
nen.

Dies ist durch Rickbau von Gebauden und versiegelten Flachen sowie Ausgleichs-
maflnahmen auf den Larmschutzwéllen, B6schungen und Grininseln zwischen den
Fahrbahnen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans mdg-
lich.

Zur Umsetzung der landespflegerischen Kompensationsmafinahmen in den Bebau-
ungsplan werden in den landespflegerischen Planungsbeitrdgen Empfehlungen und
Hinweise flr die Festsetzung im Bebauungsplan gegeben.

Diese in den Landespflegerischen Planungsbeitrdgen getroffenen Vorschlage fur
Festsetzungen und Empfehlungen im Bebauungsplan sollen als zeichnerische und
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textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 1“ einfliel3en,
soweit die Festsetzungsmdglichkeiten des § 9 Abs. 1 BauGB dazu die Rechts-
grundlage bieten kdénnen.

FESTSETZUNG DER HAUPTLEITUNGEN FUR VER- UND ENTSORGUNG MIT
FESTSETZUNG ZUGEHORIGER FLACHEN FUR GEH-, FAHR- UND LEITUNGS-
RECHTE

Die Hauptleitungen und Anlagen der Wasserversorgung, Gasversorgung und Elekt-
roversorgung und die Hauptleitungen und Anlagen der Schmutzentwdsserung und
Oberflachenentwasserung werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Dies erscheint sinnvoll, weil viele der bestehenden und in Betrieb bleibenden Leitun-
gen und Anlagen nicht innerhalb 6ffentlicher Straldenverkehrsflachen verlaufen, son-
dern kreuz und quer in den Baugebieten liegen.

Diese Festsetzung wiederum bildet die Grundlage fur die Festsetzung zugehériger,
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastender Flachen.

Die Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
ersetzt jedoch nicht die dingliche Sicherung von Rechten fir die Trager der Ver- und
Entsorgungsleitungen und —anlagen.

KENNZEICHNUNG DER ALTLASTENFLACHEN

Im Bebauungsplan sollen gemaly den Vorschriften des Baugesetzbuches Flachen,
deren Bdden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeich-
net werden.

Diese Flachen wurden im Laufe des Bauleitplanverfahrens durch Gefahrerforschung,
Detailuntersuchung und Sanierungsuntersuchung hinsichtlich Konversionsaltlasten
herausgefunden. Die Untersuchungsergebnisse wurden innerhalb der Konversions-
altlasten-Arbeitsgemeinschaft (KoAG), die aus Oberer und Unterer Bodenschutz-
bzw. Wasserbehdérde, Fachbehérden, den Grundstiickseigentimern und der Kom-
mune besteht, beraten, entsprechend Kontaminationsgraden eingestuft sowie Sanie-
rungsmaflinahmen festgelegt.

Der Stand entspricht dem Ergebnis der 4. Arbeitsgruppensitzung (KoAG) vom
25.04.2001 bei der Stadtverwaltung Pirmasens.

6.4.4. VIERTE ANPASSUNG VOM 23.05.2005

Seit dem letzten Beschluss zur Anpassung des Bebauungsplans vom 10.12.2001
wurde die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans und die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange parallel durchgefihrt. Durch das Fortschreiten der Freigabe der
US-Liegenschaften und aus den Anforderungen einer sinnvollen und wirtschaftlichen
Vermarktung wurde weiterer Anpassungsbedarf begriindet. Zudem wurden im Rah-
men der Altlastenuntersuchungen und des landespflegerischen Planungsbeitrags
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sowie sonstiger Sachgutachten weitere detaillierte Erkenntnisse gewonnen, die eine
Anderung des Bebauungsplanes erforderlich machten. Die weitere Vermarktung
kann dann auf einem rechtlich abgesicherten Planstand des Bebauungsplans erfol-
gen. Die Umweltpriifung, die seit den Anderungen des Baugesetzbuches fiir alle
Plédne und Programme erforderlich ist, wurde fur den Bebauungsplan durchgefihrt
und als Umweltbericht in die Begriindung des Bebauungsplanes tibernommen.

Die Anderungen werden nachfolgend dargestellt:

ANDERUNG DER BEZEICHNUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,HUSTERHOHE
TEIL 1“IN ,HUSTERHOHE NORD TEIL 1¢

Die Abgrenzung des Bebauungsplans entspricht in weiten Teilen dem ndérdlichen Teil
des Sanierungsgebietes ,San 101 Husterhdhe Nord“. Die Anderung der Bezeich-
nung des Bebauungsplanes ,Husterhéhe Nord Teil 1 in ,Husterhéhe Nord Teil 1°
entspricht damit der férderrechtlich und sanierungsrechtlich eingebirgerten Bezeich-
nung und beseitigt Verwirrungen in der Namensbezeichnung.

EINBEZIEHUNG DER ANSCHLUSSSTELLE KONVERSIONSGELANDE/B 270 IN
DEN BEBAUUNGSPLAN

Der Knotenpunkt Konversionsgel&dnde/B270 war bereits in den 70er und 80er Jah-
ren ein Unfallschwerpunkt, zur Zeit der ausschlieBlich militdrischen Nutzung. Des-
halb hatten die US zuletzt ihr Haupttor in die Pestalozzistralle gelegt. Mit dem seit
Mitte der 80er Jahre sukzessiven Abbau der Streitkrafte verringerten sich auch die
Verkehrsmengen. Im Spéatjahr 1997 gaben die US Teilflachen der Husterhoh-
Kaserne zur Konversion frei, darin lagen auch die Zugangstore an Pestalozzistralte
und Georgia Avenue. Ein Durchfahren der ehemaligen Kaserne war danach wegen
zahlreicher Baustellen lange Zeit, bis zur Fertigstellung der Virginia Avenue im Jahr
2004, kaum mdglich. Daher war der Knotenpunkt an der B 270 zwischenzeitlich un-
bedeutend.

Die Virginia Avenue und die Georgia Avenue werden seit ihrer Fertigstellung als
Durchgangsstrale benutzt. Ein wesentlicher Teil des Verkehrsaufkommens am
Knotenpunkt B 270/Georgia Avenue ist der Verbindung von L 482 zu B 270/ B 10 /
A 8 zuzurechnen.

Die US-Freigabe umfasst etwa ein Drittel der gesamten Fldchen der Husterh&h-
Kaserne. Die anderen beiden Drittel werden nach wie vor militérisch genutzt. Die in
der Husterh6h-Kaserne stationierten Einheiten stehen fast ausschlieBlich in Bezie-
hung zu Einheiten in der Region Kaiserslautern. Von und nach dort laufen die Trans-
porte des fir Europa und Vorderasien zustandigen Medical Center. Aus der Region
Kaiserslautern kommen auch die Armeeangehérigen, die taglich einpendeln, weil
alle Armeewohnungen vor Ort aufgegeben wurden. Folglich werden die Verkehre
Uber die B 270 abgewickelt. Aus diesem Grund wurden den Militdrs nach der Kon-
version vom Bund Zufahrts- und Nutzungsrechte eingerdumt, fir die Georgia Ave-
nue ab der B 270. Zu dem durch militédrische Nutzung bedingten Verkehrsaufkom-
men sind auch die Fahrten der ca. 400 Zivilbeschaftigten zu rechnen.
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Im Bereich der in Entwicklung befindlichen Konversionsflache stehen dem verkehrs-
erzeugend momentan ca. 770 Arbeitsplatze im gewerblichen Bereich, welche Uber-
wiegend an der Delaware Avenue liegen und Uber die Pestalozzistral’e erreicht
werden, und die Wiedernutzung von ca. 75 Wohnungen gegenuber.

Die Flachenfreigabe an der Husterhdhe brachte der Stralenverwaltung fir die Pla-
nungen zum Ausbau der B 10 wesentliche Erleichterungen: Wohngeb&ude konnten
jetzt weggenommen werden, wo vorher Tunnels darunter zu errichten gewesen wa-
ren und durch die pl6tzlich entstandene Mdéglichkeit, die Anschlussstelle B 10/L 482
auf die Konversionsflachen zu verlegen, konnte die rdumlich beengte und technisch
schwierige Situation an der Bricke Rodalber Stral3e, die den Abriss und Neubau der
fur die Pirmasenser Wasserversorgung wichtigen Erdhochbehélter am Wasserturm
erfordert hatte, vermieden werden.

Im Zuge der Ausbauplanungen fir die B 10 wurde im Auftrag des StralRenprojektam-
tes vom Planungsbiiro Schaechterle auch die konversionsbedingt veranderte Situa-
tion auf das Uberértliche Strallennetz untersucht. Verschiedene Verkehrsuntersu-
chungen wurden zur Leistungsfahigkeit der Anschlussbereiche im Zuge der B10 er-
stellt, mit verschiedenen Anschlussvarianten der B 270 an die B 10 (Kleeblatt oder
niveaufreie Kreisellésung) sowie der Anschluss der Husterhdhe. Die von der Stadt
vorgeschlagene, niveaufreie Kreisverkehrslésung B 10/B 270 mit direktem An-
schluss von Husterhéhe-Nord und —Sid wurde zunachst als machbar angesehen;
die Stadt richtete ihre ErschlieBungsplanungen fur die Konversion darauf aus. Spé-
ter wurde die Kreisellésung von der Stral3enverwaltung verworfen, weil die Zufahrt
aus dem Konversionsgelande wéahrend der Verkehrsspitzen zu Verkehrsbehinde-
rungen hatte fihren kénnen. Daraufhin musste die Stadt umplanen und erhebliche
Mehrkosten bei der Erschliellung hinnehmen. Fir die bereits angesiedelten Auto-
hauser in der Automeile hat dies auch zu einer deutlichen Standortverschlechterung
gefuhrt, da der urspringlich geplante Kreisel eine sehr kurze Verbindung zur Auto-
hauskonzentration an der Zweibrlicker Strale und eine bessere Anbindung an das
Ubrige Stadtgebiet dargestellt hatte. Die jetzt geschaffene Situation hat auch die Ge-
ldndevermarktung erschwert.

Wegen der zu erwartenden hohen Belastung der Anschlussstelle B 10/L 482 wur-
den im Zuge dieser Verkehrsuntersuchungen zur Entflechtung der Verkehrsstrome
Verkehrsmengen auch auf die Anschlussstelle B 270/Georgia Avenue verteilt, die
somit die Funktion einer nachgeordneten Anbindung im Uberdrtlichen Strallennetz
bekommen hat. Fir diese Anbindung wurde vom Bliro Schaechterle die Verbindung
zwischen B 270 und Konversionsgeldnde mittels Kreisel als Alternative vorgeschla-
gen.

Das durch die Stadt Pirmasens beauftragte Planungsbiiro Arcadis legte 2002 ein
Gutachten vor, welches die vom LSV vorgeschlagene Kreiselvariante weiter unter-
suchte und die Kosten im Vergleich zur Anbindung mittels Lichtsignalanlage ermittel-
te. Die Kreisellésung wurde auf Herstellungskosten von ca. 520 000 Euro und Be-
triebs- und Unterhaltungskosten von 2500 Euro im Jahr geschatzt. Die Kosten fir die
Ausbildung des Knotenpunktes mit Lichtsignalanlage beliefen sich auf ca. 210 000
Euro. Fiur Betriebs- und Unterhaltungskosten wurden ca. 7500 Euro im Jahr ange-
setzt. Das Gutachten zur Vorplanung des Kreisverkehrsplatzes des Planungsbiros

Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 1¢ Begriindung
Seite 117

M:\6102_BauleitPL\01_BPL\Pirmasens\P164 }
Husterh6heNord1\03_Verfahren\Rechtskraft\Begriindungen\901_BEGRUNDUNG_P164.doc



STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

Thiele im Auftrag der Stadt Pirmasens von 2004 kommt in der Baukostenberech-
nung auf die Summe von 365 000 Euro.

Im Gutachten des Planungsbiros Arcadis wird die Verkehrssicherheit und die Ver-
kehrsqualitat am Knoten B 270/Husterhéhe sowohl fir einen Knotenpunkt mit Licht-
signalanlage als auch als fir einen einspurigen Kreisverkehr mit Bypass in Richtung
Husterhdhe bzw. einen zusatzlichen unechten Bypass zwischen den Zufahrten B
270 Nord und B 270 Siud als gut eingeschéatzt. Beide Knotenpunktformen und Kreis-
verkehrsvarianten weisen ausreichend Leistungsreserven auf und kénnen verkehrs-
sicher gestaltet werden.

Der Kreisverkehr hat gegentber dem lichtsignalgesteuerten Knotenpunkt jedoch Vor-
teile sowohl in der Verkehrsqualitat als auch in der Verkehrssicherheit. Die mittlere
Wartezeit ist beim Kreisverkehr wesentlich geringer.

Auch hinsichtlich der Verkehrssicherheit sind Kreisverkehre vorzuziehen, da die Un-
fallhdufigkeit und -schwere erfahrungsgemal} geringer sind als beim signalgesteuer-
ten Knotenpunkt. Hinzu kommt, dass im vorliegenden Fall beim Kreisverkehr in der
ndrdlichen Knotenpunktzufahrt, die in einer Kurve liegt und deshalb nicht unproble-
matisch ist, die Rickstauwahrscheinlichkeit und -ldnge wesentlich geringer sowie die
Sicht besser ist.

Von Seiten der Verwaltung wird deshalb die Variante Kreisverkehr (Vorentwurf Pla-
nungsbiro Thiele) beflrwortet. Zur Schaffung von Planungsrecht wird der An-
schlussbereich auf der B 270 mit in den Bebauungsplan einbezogen. Die Flache wird
als unspezifizierte 6ffentliche Stralenverkehrsflache dargestellt, um bei der spateren
Ausgestaltung der Anschlussstelle grotmdégliche Flexibilitat zu erhalten.

Die B 270 befindet sich in der Baulast des Bundes. Als kurzfristige provisorische
Méoglichkeit zur Entscharfung des Unfallschwerpunktes wird von Seiten des Landes-
betriebs flr Stralen und Verkehr mittels Abmarkierung der B 270 die Reduzierung
auf je eine Fahrspur im Einmindungsbereich in die Husterh6he vorgeschlagen.
Linksabbiegen aus Richtung Kaiserslautern ist Gber eine separate Spur méglich. Der
Geradeausverkehr aus Richtung Pirmasens wird ebenfalls mittels Markierung auf
einer Fahrspur gefiihrt, damit das Linksabbiegen aus Richtung Kaiserslautern nur
noch Uber einen Fahrstreifen des Gegenverkehrs erforderlich ist. Linksabbieger aus
der Georgia Avenue erhalten eine separate Spur zum Einfadeln in Richtung Pirma-
sens.

Mittelfristig kann die planungsrechtliche Sicherung einer baulichen Malinahme mit-
tels planfeststellungsersetzendem Bebauungsplan erfolgen (Planungshorizont: Mitte
2006).

Als langfristige Moglichkeit zur Entscharfung des Unfallschwerpunkts méchte der
Landesbetrieb Stralen und Verkehr den Knotenpunkt mittels Lichtsignalsteuerung
entscharfen. Die Stadt Pirmasens bevorzugt aus Verkehrssicherheitsaspekten und
wegen der geringeren Kosten fir den stadndigen Unterhalt die Errichtung eines Kreis-
verkehrs. Die Stadt Pirmasens befindet sich derzeit in einem Dialog mit dem LSV,
um die endgultige Gestaltung des Knotenpunktes zu klaren. Durch die unspezifische
Festsetzung der Anschlussstelle B 270 als 6ffentliche Stral3enverkehrsflache bleibt
die Flexibilitat fur die zuklnftige Ausgestaltung gewahrt.
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STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

WEGFALL DER RINGERSCHLIESSUNG BEI DER OFFENTLICHEN PARKPLATZ-
FLACHE

Diese ErschlielBung war geplant zur Anbindung des Gebaudes 4648 und seiner um-
gebenden Flachen, das momentan vom Peugeot-Autohaus Zimmermann genutzt
wird, unter der Pramisse, dass die in Gebaude 4646 an der Texas Avenue benach-
bart liegende US-ET-A-Richtfunkanlage dauerhaft erhalten bleibt. Anfangliche An-
kiindigungen von US-Seite zum Abbau der Anlage folgten jedoch erst spat Taten:
Die US-Einrichtung wurde Ende 2004 stiligelegt. Das Geb&ude soll nach Riickgabe
(Mérz 2005) umgehend abgerissen werden, da das Geb&ude die Optik der Automei-
le stért und die Verwertung hemmt. GroéRere sinnvoll zugeschnittene Ge-
werbeflachen werden damit geschaffen. Eine ErschlieRung der Flache ist anschlie-
Rend Uber die Texas Avenue vorgesehen. Die RingerschlieRung bei der Parkplatzfla-
che ist dann nicht mehr erforderlich.

VERLEGUNG DES WENDEHAMMERS IN DER DELAWARE AVENUE

Der Wendehammer wird zur Vermeidung unnétiger Erschlielungsflachen weiter in
den Siden verschoben. Der nérdliche Anschluss an die Virginia Avenue wird zur
Vermeidung von Durchgangsverkehr als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung ,Ful3- und Radweg"“ ausgewiesen.

FESTSETZUNG EINES FUSS- UND RADWEGES ZWISCHEN VIRGINIA UND
NEW HAMPSHIRE AVENUE

Bislang war westlich der Gewerbeflache eine schmale Erschlielungsstra’e ausge-
wiesen. Da diese Flache aber hauptséachlich als Full- und Radwegeverbindung die-
nen soll, wurde sie in eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung umgewid-
met und als Ful3- und Radweg festgesetzt.

FESTSETZUNG EINES EINGESCHRANKTEN GEWERBEGEBIETES SUDLICH
DER KANTSTRASSE

Die Wohnnutzung sudlich der KantstralRe ist entfallen. Zudem ist aus Grinden der
Empfindlichkeit gegentber Immissionen durch den B 10-Ausbau die Ausweisung
eines Gewerbegebietes notwendig. Der Stérgrad der gewerblichen Nutzung wurde in
Anlehnung an die Gewerbegebiete GE 4, 5 ,7 und 8 auf Mischgebietsniveau festge-
legt, um keine Beeintrachtigung des Allgemeinen Wohngebietes nérdlich der Kant-
stralde zu schaffen.
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ANDERUNG DER PRIVATEN GRUNFLACHE AN DER WESTLICHEN PLANGE-
BIETSGRENZE IN OFFENTLICHE GRUNFLACHE

Die Grunflache am westlichen Plangebietsrand war urspriinglich im Besitz der Bun-
desfinanzverwaltung. Diese hatte jedoch keinen Bedarf mehr an dieser Fldche und
Ubertrug sie der Stadt. Die Festsetzung wurde daraufhin in &ffentliche Grunflache
umgewidmet.

FESTSETZUNG EINER VERSORGUNGSFLACHE FUR EINEN TELEKOMMUNI-
KATIONSMAST MIT BETRIEBSGEBAUDE IN DER OFFENTLICHEN GRUNFLA-
CHE

Von Seiten privater Telekommunikationsdienstleister wurde der Bedarf flir einen Te-
lekommunikationsmast mit zugehdrigem Betriebsgebdude angemeldet. Urspriinglich
war eine Flache auf der 6ffentlichen Parkplatzflache im Plangebiet vorgesehen. Auf-
grund der dort nicht zu I6senden Eisschlagproblematik wird eine geeignetere Flache
in der o6ffentlichen Grinflache als Versorgungsflache fir einen Telekommunikati-
onsmast mit Betriebsgeb&ude festgesetzt.

FESTSETZUNG EINES ANLIEGERWEGES ZUR RUCKWARTIGEN ERSCHLIES-
SUNG DES ALLGEMEINEN WOHNGEBIETES

Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine relativ grolde Grundstiickstiefe vorhanden. Die
rickwartigen Grundstiicksteile sind aufgrund der Uberwiegend geschlossenen Be-
bauung von der Stral’enseite aus nicht zugénglich. Um die riickwartige Erschlie3ung
der Grundstiicke zu gewahrleisten, wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung (Anliegerweg) festgesetzt. Zur Vermeidung eines ErschlieRungsanspruchs
in Form einer Verbreiterung der vorhandenen Erschliellungsanlage wird eine Bebau-
ung in 2. Reihe mit Wohngeb&uden im rickwartigen Grundstlcksbereich durch die
Festsetzung einer rickwartigen Baugrenze vorgebeugt.

EINSCHRANKUNG DER ZULASSIGKEIT DES EINZELHANDELS

Der Einzelhandel wird im Gebiet komplett ausgeschlossen. Ausnahmsweise sind
Einzelhandelsbetriebe zuldssig, die nicht unter GroRflachigkeit fallen und der Haupt-
nutzung funktional zugeordnet und in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind oder die Einzelhandelbetriebe gehdren den innenstadtrelevanten Sortimenten
wie Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Pharmazeutika, Papier- und
Schreibwaren, Schulbedarf sowie Zeitungen und Zeitschriften an und sind auch der
Hauptnutzung in Grundflache und Baumasse untergeordnet. Damit soll die Nahver-
sorgung im kurzfristigen Bedarf fir die im Gebiet arbeitende und in geringem Um-
fang wohnende Bevélkerung gedeckt und gleichzeitig der betriebsbezogene Verkauf
ermdglicht werden kdnnen.

Eine Konzentration von innenstadtrelevanten Einzelhandelseinrichtungen soll ver-
mieden werden, da es sich hier nicht um einen integrierten Standort handelt. Damit
wird die Starkung der Innenstadt geférdert und die Flachen kédnnen der gewerblichen
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Nutzung vorbehalten werden. Ein mit der Raumordnung und Landesplanung abge-
stimmter integrierter Standort befindet sich bereits im Bebauungsplangebiet
Husterhdhe Sid. Eine weitere Zulassung von Versorgungseinrichtungen aufierhalb
wilrde die angestrebten Konzepte unterlaufen.

AKTUALISIERUNG DER DARSTELLUNG DER ALTLASTENSTANDORTE

Im Bebauungsplan sollen geméafy den Vorschriften des Baugesetzbuches Flachen,
deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind gekennzeich-
net werden.

Die Ergebnisse der 7. Arbeitsgruppensitzung der Konversionsaltlastenarbeitsge-
meinschaft (KoAG) als aktuellster Untersuchungsstand zu den Altlasten werden in
den Bebauungsplan eingearbeitet.

VERLEGUNG DER BIEBERMUHLER STRASSE |.V.M. DER PLANUNG DES RE-
GENRUCKHALTEBECKENS 2

Aus wirtschaftlichen und technischen Grinden wurde ein zusammenhangendes gro-
Reres Regenruckhaltebecken an der B 270 / BiebermuUhler Stralle favorisiert. Aus
diesem Grund ist es notwendig die Biebermuhler Stral3e weiter nach Westen zu ver-
legen, um damit die Méglichkeit zur Zusammenlegung der Teilbecken zu schaffen.

AKTUALISIERUNG DER GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

Durch das Fortschreiten der Entwicklung des Gebietes und der &ffentlichen Er-
schlieBung konnten teilweise Leitungen die private Grundstiicke queren aulier Be-
trieb genommen werden. Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte konnten
dadurch entfallen.

ANDERUNGEN AUS DER AKTUALISIERUNG DES LANDESPFLEGERISCHEN
PLANUNGSBEITRAGS

Aufgrund der zahlreichen Anderungen im Gebiet ist eine Neubilanzierung des Lan-
despflegerischen Planungsbeitrags beziglich der Ausgleichsflachen notwendig ge-
worden. Die Ergebnisse werden in den Bebauungsplan eingearbeitet. Da der not-
wendige Eingriff in Natur und Landschaft im Plangebiet nicht vollstdndig kompensiert
werden kann, ist die Festsetzung externer Ausgleichsflichen im Rahmen des Oko-
kontos notwendig.

Als externe Ausgleichsflache wird dem Eingriff im Plangebiet die Fortsetzung der
Renaturierung des Blimelbachs im Strecktal zugeordnet. Dazu werden die in der
Anlage zur Begriindung des Bebauungsplans dargestellten Flachen renaturiert. Ein
vollstdndiger Ausgleich der durch die Planung erfolgten Eingriffe in Natur und Land-
schaft wird dadurch méglich.
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Die im Landespflegerischen Planungsbeitrag getroffenen Vorschlage fir Festsetzun-
gen und Empfehlungen im Bebauungsplan sind als zeichnerische und textliche Fest-
setzungen in den Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 1 insoweit eingeflossen,
als die Festsetzungsmdglichkeiten des § 9 Abs. 1 BauGB dazu die Rechtsgrundlage
bieten.

6.5. AUSWERTUNG DER AUSLEGUNG

6.5.1. BURGERBETEILIGUNG

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung vom 07.01.2002 bis 07.02.2002 gingen keine
Anregungen und Bedenken von Birgern ein.

Wahrend der erneuten &ffentlichen Auslegung vom 29.06.05 bis 29.07.05 gingen
keine Anregungen und Bedenken von Birgern ein.

6.5.2. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
6.5.2.1. Erste Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Der Hauptausschuss entscheidet in seiner Sitzung am 23.05.2005 Uber die einge-
gangenen Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange vom 07.01.2002 bis
07.02.2002.

An fur den Bebauungsplan relevanten Stellungnahmen gingen ein:

STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION SUD / OBERE LANDESPLA-
NUNGSBEHORDE

Landespflegerische Ausgleichsflachen als solche darstellen bzw. festsetzen, zumal
gemal Landespflegerischem Planungsbeitrag der Eingriff im Plangebiet selbst aus-
geglichen werden kann.

Planzeichen fir Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft ist in Legende, wird im Plan aber nicht
verwendet. Ebenso 20kV-Freileitung.

Altlastenflachen sind im Verlaufe des Bauleitplanverfahrens abschlielend einzustu-
fen. Bauflache ist aus Bauleitpldnen herauszunehmen, wenn die Gefahrenabschat-
zung noch aussteht bzw. bei einem Sanierungsbedarf die Sanierung noch nicht ab-
geschlossen ist.
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Bewaldete, nicht zu bebauende Flachen sollen laut Erlduterungsbericht als Flachen
fir Wald dargestellt werden, sind jedoch in den Pléanen als Grunflachen gekenn-
zeichnet.

Abwagung:

Die Landespflegerischen Ausgleichsflachen werden im Plan auch als Flachen fur
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt. Dies betrifft die 6ffentlichen Grunflachen entlang der B 270.

Die 20kV-Freileitung wird im Bebauungsplan als oberirdische Hauptversorgungslei-
tung mit Schutzstreifen an der westlichen Plangebietsgrenze dargestellt.

Die Altlastenflachen werden im Bebauungsplan nach dem aktuellen Planstand der 7.
Konversionsaltlasten-Arbeitsgemeinschaft (KoAG) vom 13.07.2004 dargestellt. Der
Uberwiegende Teil der Altlastenverdachtsstandorte ist bereits saniert. Dies erfolgte
fast ausschlieRlich durch Aushub.

Zum aktuellen Stand der festgestellten Altlasten wird der Bebauungsplan Kenn-
zeichnungen der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen enthalten, deren
Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

Die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes werden in erster Linie vom Fort-
gang der Konversionsaltlastensanierung abhéngen, sie sind dann in Abh&ngigkeit
vom Grad der Kontamination bzw. Dekontamination und der daraus resultierenden
behdrdlich festgelegten Einstufung zu treffen.

Bewaldete, nicht zu bebauende Flachen sollen als Griinflaiche dargestellt werden.
Der Erlauterungsbericht wird entsprechend geandert.

STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION SUD / STAATLICHES GEWER-
BEAUFSICHTSAMT

Entlang der Pestalozzistralde sind gewerbliche Bauflachen direkt neben Wohnbau-
flachen ausgewiesen. Dieser Planung kann nicht zugestimmt werden.

Findet kunftig auf den Gewerbeflachen eine entsprechende Nutzung statt, sind E-
missionen zu erwarten, die in der direkten Wohnnachbarschaft zu erheblichen Be-
lastigungen fihren werden. Das Planungsvorhaben steht somit im Widerspruch zu §
50 Bundes-Immissionsschutzgesetz. Hiernach sind fiir eine bestimmte Nutzung vor-
gesehene Fléchen einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen
auf die ausschliel3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete soweit wie
mdglich vermieden werden.

Empfehlung: Entlang der Pestalozzistralde auf die Ausweisung von Gewerbeflachen
zu verzichten. Alternativ kénnte eine Ausweisung als Mischbaufldche vorgenommen
werden.

Abwagung:

Die Empfehlung wird im Bebauungsplan bereits berlicksichtigt.
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Begrindung:
Entlang der Pestalozzistralde sind nur eingeschrankte Gewerbegebiete zulassig. Es

sind nur Betriebe zul&ssig, die nicht wesentlich stérend sind und somit dieselbe Stor-
intensitat wie ein Mischgebiet haben.

Die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen zur staddtebaulichen Sanie-
rungsmallnahme haben gezeigt, dass die bestehenden Gebdude (Kasernenbauten
aus den Jahren 1937/38) aufgrund ihrer Baustruktur nicht zum Wohnen geeignet
sind und somit die fir ein Mischgebiet It. Baunutzungsverordnung typische Mischung
aus Wohnen und Gewerbe dort nicht zustande kommen kann.

Aufgrund dieser Festsetzungen ist mit keiner Beeintrdchtigung von Wohnen durch
Gewerbe zu rechnen.

Zum anderen hat das Innenministerium des Landes (ISM) wahrend der Verhandlun-
gen mit der Stadt Pirmasens zum stadtebaulichen Vertrag deutlich gemacht, dass
Mischgebietsausweisungen bei der Konversion Husterhéhe nicht férderféahig sind, im
Gegensatz zu gewerblichen Ausweisungen.

STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION SUD / WASSER- UND ABFALL-
WIRTSCHAFT

Hinsichtlich der Oberflachenentwésserung besteht fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplan / FNP als auch fir die restlichen Flachen der ehemaligen Kaserne nach
Teilubergang der militérischen in zivile Nutzung Abstimmungsbedarf. Bei einem Be-
sprechungstermin u. a. mit Beteiligung der Stadt ist die derzeitige wasserrechtliche
und wasserwirtschaftliche Situation und das weitere Vorgehen in der Sache abzuklé-
ren.

Zu den Regenriickhaltebecken RRB1 und 2 im Geltungsbereich ist anzumerken,
dass es sich hierbei lediglich um Becken mit Kurzzeitriickhalt und gedrosseltem Ab-
lauf handelt. Ob noch ein wasserwirtschaftlicher Ausgleich fir das Plangebiet zu
bringen ist, ist bei 0.g. Gesprach zu klaren. Fir das gepl. RRB2 liegt ein Entwurf zur
Vorprifung vor. Die Bearbeitung wird bis nach dem Abstimmungsgesprach zurick-
gestellt.

Im Hinblick auf die Durchsetzbarkeit abflussreduzierender Malihahmen im Plange-
biet sollte Punkt 3 der Empfehlungen und allgemeine Hinweise ,Gestaltung von
Grundstickszufahrten, Zuwegen und Stellplatzen® (wasserdurchldssige Ausbildung)
unter dem Punkt ,Textliche Festsetzungen® gefasst werden.

Entsprechend den Erkundungsergebnissen erfolgten durch die KOAG Festlegungen,
die im Hinblick auf eine kunftige Fldchennutzung zu beachten sind. Die Festlegun-
gen der KoAG sind verbindlich.

Abwagung:

Gesprache zum wasserwirtschaftlichen Ausgleich werden mit dem Amt fir Wasser-
und Abfallwirtschaft gefiihrt und der wasserwirtschaftliche Ausgleich geklart. Die an-
gesprochenen Regenriickhaltebecken sind mittlerweile fertig bzw. in Fertigstellung.
Die Regenriickhaltebecken sind wasserrechtlich genehmigt.

Abflussreduzierende MalRnahmen im Bebauungsplan generell festzusetzen erscheint
aufgrund der vorhandenen geologischen Situation nicht fur sinnvoll, da die Versicke-
rungsbedingungen sehr schlecht sind.
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STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

Die Festlegungen der KoAG werden beachtet. Die Kennzeichnung von Altlas-
tenstandorten in den Bebauungsplan nachrichtlich aufgenommen.

BUNDESVERMOGENSAMT LANDAU

Die geplanten Regenrickhaltebecken RRB 1 und 2 sind als private Grinflachen
BRD- Bundesfinanzverwaltung ausgewiesen. Die angrenzenden Fléchen sind durch
die vorgegebenen und einzuhaltenden Abstandsflachen zur B10 und B270 fir den
Bund nicht mehr verwertbar. Der Bund wird hierdurch in seinen Eigentumsrechten
stark eingeschrankt. Die Flache bei RR2 wird ebenfalls durch Abstandsflachen zur
B270 und die Boschungs- und Hanglage in der Nutzung eingeschrénkt und kann
keiner sinnvollen Verwertung zugefiihrt werden. Die Flachen sollen als Ausgleichs-
und Kompensationsflachen fir die im Kasernenbereich vorgenommene Versiegelung
dienen. Die Flachen sollten als landespflegerische Ausgleichflachen ausgewiesen
werden, damit sie spater an die Stadt Pirmasens unentgeltlich tbertragen werden
kénnen. Die Stadt verpflichtet sich die v. g. Flachen zu Ubernehmen.

In der als Sondergebiet Automeile ausgewiesenen Flache befindet sich das Ge-
baude Nr. 4646 und der Antennentrdger Nr. 4660. Antennentrdger und Gebaude
sind den amerikanischen Streitkraften noch zur vélkerrechtlichen Nutzung Uberlas-
sen. Auch wenn mit den amerikanischen Streitkréften tGber eine Verlegung des An-
tennentragers und eine evtl. Verlagerung der Technik aus Gebdude 4646 verhandelt
wird, ist darauf hinzuweisen, dass der Bereich eigentlich nicht Gberplant werden
kann. Es musste eine Ausweisung als Sondergebiet erfolgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich in dem Uberplanten Teil des Husterhdhareals
noch Fernmeldeleitungen (u.a. USC-Kabel) der amerikanischen Streitkrafte befin-
den, welche von den US-Streitkraften genutzt und betrieben werden.

Abwagung:

Die privaten Grinflachen werden als 6ffentliche Grinflachen ausgewiesen. Die
Griunflachensignatur wird mit der Signatur fur Ausgleichsflachen Uberlagert (Flache
fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft).

Im Verlauf der in Betrieb befindlichen USC-Kabel werden Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte zugunsten der Bundesrepublik Deutschland (Bundesfinanzverwaltung) festge-
setzt; sofern sie bis zur endguiltigen Fertigung des Bebauungsplanes nicht aufgege-
ben sind.

Eine gesonderte Gebietsausweisung fir das Gebaude 4646 und den Antennentréager
wird als nicht sinnvoll erachtet.

Begrindung:
Das Geb&dude und der Antennentrager sollen in naher Zukunft in ihrem Standort auf-

gegeben werden, da die Nutzung nicht mehr bendtigt wird. In der jetzigen Form ge-
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STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

nielBen beide Teile Bestandsschutz. Die Strallenplanung berlcksichtigt den noch
vorlaufigen Standort und wird erst nach Wegfall des Antennentragers komplettiert.

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE / ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Lt. Schr.289/97 Dr.sch-eb v. 12.3.97 wurden bereits Auflagen fur Erdarbeiten formu-
liert. Grabungsschutzzone war bekannt. Geforderte Benachrichtigung ist nicht erfolgt.
Bereits vor TOB-Beteiligung wurden durch groBflaichige Bodenbewegun-
gen/Terrassierung vollendete Tatsachen geschaffen. Nachrichten Gber die Wistung
,Hunscheid“ zu Uberpriufen ist nicht mehr méglich. Bei der besonderen Situation des
Gelandes mit verschiedenen randlichen Uberprédgungen des Fundstellenbereiches
ist das besonders argerlich.

1. Bei der Vergabe der ErschlieBungsmalRnahmen (wie Kanalisation und Strallen-
bau) hat der Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie flir die spateren
Erdarbeiten der Bautrdger/Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu
verpflichten, und zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzei-
gen, damit wir diese Uberwachen kénnen.

2. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite
159ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutagekommende archdologische Fund
unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdéglich unveréndert zu lassen
und die Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrédger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen
der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber dem
Landesamt fur Denkmalpflege.

4. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der
archaologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit
wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen,
planmaRig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung
entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu
rechnen.

5. Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fur die Mallnahmen
zur Vorbereitung der ErschlieRBungsmalRnahmen gilt. Da diese Arbeiten in der
Regel im Auftrag der Gemeinde/ Verbandsgemeinde erfolgen, liegt diese
Meldepflicht der Baubeginnsanzeige bei der Gemeinde! Die entsprechende
Abteilung lhres Hauses ist darauf hinzuweisen.

6. Die Punkte 1 — 5 sind in die Bauausflhrungspléne als Auflagen zu Gbernehmen.

Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begrindung aufgenom-
men. Fur das Sondergebiet SO 3,4,5 und 6 wird separat auf das eventuelle Vorhan-
densein einer Wistung ,Hunscheid“ hingewiesen.
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STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

DEUTSCHE TELEKOM AG

Im Planbereich liegen Telekommunikationsanlagen, die ggf. von Strallenbaumal}-
nahmen berthrt werden und infolgedessen verandert oder verlegt werden mussen.
Es wird darum gebeten, sich mindestens 3 Monate vor Baubeginn mit der Deutschen
Telekom AG, Niederlassung Karlruhe, Ressort BBN 22, Postfach 2501, 67613 Kai-
serslautern in Verbindung zu setzen, damit alle erforderlichen MalRnahmen (Bauvor-
bereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden kén-
nen.

Weiterhin mussen zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs
neue Telekommunikationsanlagen verlegt werden.

Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Verlegung von Telekommunika-
tionsanlagen sollte im 6ffentlichen StralRenraum vorgenommen werden und sind mit
den Baumal3nahmen zu koordinieren.

WEHRBEREICHSVERWALTUNG IV

Belange der militarischen Landesverteidigung sind betroffen, da das geplante Bau-
gebiet in den Schutzbereich der Fernmeldeanlage (Polygone Pirmasens) hineinragt.
Militdrische Prifung hat jedoch ergeben, dass keine Bedenken gegen die Planung
bestehen.

Der Planbereich wird von der B 10 durchzogen. Diese Stral’e gehért in diesem Ab-
schnitt zum Militéarstraen-Grundnetz. Bei BaumalRnahmen ist ein Ausbau nach ARS
22/1996 ,Richtlinie fir die Anlage und den Bau von Stralen fir militdrischen
Schwerstfahrzeuge (RABS)“ erforderlich.

Abwagung:

Der Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 1“ ersetzt im Bereich der Bundesstralie B
10 das notwendige Planfeststellungsverfahren zum Ausbau. Die Dimensionierung
der Bundesstral’e wurde aus den Plénen der zustandigen Stral3enverkehrsbehoérde
des Bundes Ubernommen. Im Bebauungsplan werden lediglich die Flachen festge-
setzt, die Ausbauart wird vom Stral3enbaulasttrager festgesetzt.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass es fir die Stadt Pirmasens keinen
Schutzbereich Polygone gibt.

RSW REGIONALBUS SAAR-WESTPFALZ GMBH

Keine Bedenken. Anregung Uber Anbindung des Gebietes bei verstarkter ziviler Nut-
zung. Mégliche Anbindung aus Rodalben kommend Uber Virginia- und Georgia-Ave-
nue. Eine Anbindung an das OPNV-Netz der Stadtwerke PS sollte im Hinblick auf
die geplanten Veranderungen im Stadtgebiet (neues Buskonzept) diskutiert werden.
Bauliche Anlagen fiir eine spatere OPNV-Nutzung sollten in die Planungen einflie-
Ren.
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STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

Abwagung:

Der Bebauungsplan setzt im Bereich des &ffentlichen Personennahverkehrs lediglich
die Flachen fest. Im Bereich der Virginia Avenue wurden Flachen fir Bushaltebuch-
ten festgesetzt. Das Buskonzept fur die ErschlieBung der Husterhéhe ist mit den
Stadtwerken abgestimmt.

TIEFBAUAMT

Kanalbau: GréRe und Lage der RRB sowie Leitungsrechte sind im Benehmen mit
I/66 zu aktualisieren.

1/66.3: Grundsétzlich bestehen gegen die geplante Nutzung keine Bedenken.
Gewasserschutz: Sanierung der Ableitung von Oberflachenwasser in den Steinbach
muss abgeschlossen werden.

Das Kanalrecht R 1 ist bei sdmtlichen Kanalisationsanlagen erforderlich.

Im RR 2 ist eine Wasserhauptleitung eingezeichnet. Hier ist Umplanung erforderlich.

Abwagung:

Die Planungen zum Regenruckhaltebecken werden stédndig mit dem Tiefbauamt ab-
gestimmt. Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

UNTERE LANDESPFLEGEBEHORDE

Die textlichen Festsetzungen, die die grinordnerischen Belange betreffen sind nicht
ausreichend als zeichnerische Festsetzung umgesetzt.

Um Punkt 6.3 der textlichen Festsetzungen auch im zeichnerischen Entwurf (Plan)
des Bebauungsplans entsprechend kenntlich zu machen, dass hier ein Ausgleich als
.,Mallnahme®“ innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,ausgefihrt*
werden soll, ist eine entsprechende Darstellung (PlanzV, Punkt 13.2.1 ,Umgrenzung
von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen®) erforderlich.

Abwagung:
Die Ausgleichsflachen werden im Plan mit der entsprechenden Signatur dargestellt.

VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG RODALBEN

Belange der Verbandsgemeinde und der Stadt Rodalben sind durch die Planung
berthrt, da das Gebiet in unmittelbarer Nahe der Gemarkungsgrenze liegt. Die Er-
reichbarkeit des zu Rodalben gehérenden Teilbereichs ,Grinbihl“ der ehemaligen
Husterhdh-Kaserne ist Uber den bestehenden Kreisverkehr an der Rodalber Stralie
und dem westlich davon neu geplanten Kreisverkehr gesichert. Es wird gebeten spa-
ter im Rahmen eines gemeinsamen ErschlieRungs- und Vermarktungskonzeptes fur
das gesamte Konversionsgebiet ,Husterhéhe-Grinbidhl“ zu kooperieren, damit die
beiden Einzelplanungen nicht in Konflikt miteinander stehen.
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Abwagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

UNTERE LANDESPFLEGEBEHORDE

Die textlichen Festsetzungen, die die grinordnerischen Belange betreffen, sind nicht
ausreichend als zeichnerische Festsetzungen umgesetzt.

Um Punkt 6.3 der textlichen Festsetzungen auch im zeichnerischen Entwurf des Be-
bauungsplanes entsprechend kenntlich zu machen, dass hier ein Ausgleich als
.Mallnahme® innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ausgefihrt
werden soll, ist entsprechend eine Darstellung ,Umgrenzung von Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen erforderlich.

Abwagung:
Die Ausgleichsflachen werden im Plan mit der entsprechenden Signatur dargestellt.

6.5.2.2. Zweite Beteiligung der Behérden

Der Stadtrat entschied in seiner Sitzung am 21.11.05 Uber die eingegangenen Stel-
lungnahmen der Behérden vom 29.06.05 bis 29.07.05.

An fir den Bebauungsplan relevanten Stellungnahmen gingen ein:
DEUTSCHE TELEKOM AG

Die Aufwendungen der Telekom sollen bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes
so gering wie mdglich gehalten werden. Deshalb wird gebeten ihre Belange wie folgt
zu berucksichtigen:

Folgender fachlicher Hinweis in die Begriindung des Bebauungsplanes aufzuneh-
men.

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausrechende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,4 m fir die Unterbringung der Telekommuni-
kationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der For-
schungsgesellschaft fur Stralden- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u.a.
Abschnitt 3 zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzun-
gen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht
behindert werden.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StralRenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstréger ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmallnahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so frith wie mdglich, mind. 6 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei den StralRenbaumalinahmen,
soweit noch nicht erfolgt, berlicksichtigt. Auf eine Aufnahme der Hinweise in die Be-
grindung des Bebauungsplanes wird verzichtet, da die Koordinierung der Ver- und
Entsorgungsanlagen und —leitungen nicht Regelungsgegenstand des Bebauungs-
planes sind. Das zustandige Fachamt wird informiert.

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE — ARCHAOLOGISCHE

Von Seiten der Dienststelle bestehen keine Bedenken und Einwéande, jedoch sind
folgende Anregungen zu beachten und in die Bauausfihrungsplane zu Gibernehmen.
Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutz- und -pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI 1978, Nr. 10, Seite 159ff) hinzu-
weisen. Danach ist jeder zutagekommende arch&ologische Fund unverziglich zu
melden, die Fundstelle soweit als moéglich unverandert zu lassen und die Gegens-
tande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Ferner bei der Vergabe der Arbeiten im Mutterbodenbereich, die ausfihrenden Bau-
firmen zu veranlassen, uns zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten
anzuzeigen, damit wir diese Gberwachen kdnnen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht be-
kannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstver-
standlich zu berticksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o0.a. nicht berlihrt oder
von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden. Diese Stellung-
nahme betrifft ausschlieRlich die archéologischen Kulturdenkmaler und ersetzt nicht
eine Stellungnahme der Abteilung | zu den Baudenkmaélern.

Die Arch&ologische Denkmalpflege ist an den weiteren Verfahrensschritten zu betei-
ligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten kénnen. Die
im Flachennutzungsplan eingetragene Fundstelle (mittelalterliche Siedlung) konnte
bei einem Teil der bereits abgeschlossenen Baumallnahme im Westen des Plange-
bietes nicht mehr festgestellt werden. Sie scheint durch friihere Baumalinahmen be-
reits zerstért worden zu sein. Da es sich aber um eine ,Altfundstelle” handelt, ist sie
weiterhin im Fladchennutzungsplan zu belassen. Es besteht immerhin noch die
schwache Hoffnung, dass die noch nicht Gberbebauten Fldchen doch noch Informa-
tionen bereithalten kénnen. Baumalnahmen waren im Einzelfall abzustimmen.

Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Unter Punkt 9 und 10 der Hinweise
zum Bebauungsplan wird auf das Verfahren bei archdologischen Bodendenkmalfun-
den hingewiesen.

LANDESBETRIEB STRASSEN UND VERKEHR KAISERSLAUTERN

Keine Bedenken, allerdings sind folgende Gesichtspunkte zu beachten:

1) Im Bereich des Knotenpunktes B 270/Georgia-Avenue hat lediglich eine Auswei-
sung der Verkehrsflachen zu erfolgen. Die Darstellung der Kreisverkehrsanlage hat
zu unterbleiben, da deren Anlage nach derzeitigem Planungsstand unter Bertcksich-
tigung aller Fahrbeziehungen nicht verkehrssicher erfolgen kann. Stattdessen soll die
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Anbindungssituation gemal} bereits erfolgter Besprechungen Uber Installationen von
Lichtsignalanlagen verkehrsgerecht geregelt werden. Die hierzu erforderliche Pla-
nung erfolgt seitens des LSV Kaiserslautern.

2) Die Erganzungen des LSV KL/Dahn-Bad Bergzabern (siehe Ihnen bereits vorlie-
gendes Schreiben vom 14.07.05, Az.: B10/12-3-g, 2057/05,Al/11) sind entsprechend
umzusetzen.

3) Die Verkehrssicherheit der Anbindung der Pestalozzistralle an die L 482 sollte
Uberpruft werden.

4) Die Verkehrssicherheit des tUberdrtlichen StralRennetzes darf auch sonst nicht ge-
fahrdet werden (z.B. Blendeinwirkung durch Werbeanlagen oder Industrie, Anlagen
mit Rauch- oder Nebelbildung)

Abwagung:

1.) Unter Punkt 6.4.4. Vierte Anpassung vom 23.05.2005 der Begrindung unter dem
Unterpunkt ,Einbeziehung der Anschlussstelle Konversionsgeldnde/B270 in den Be-
bauungsplan® wurde ausfihrlich auf die Wahl des Knotenpunktes eingegangen. In
der Hauptausschusssitzung der Stadt Pirmasens vom 23.05.05 wurde die Installation
einer Kreisellésung favorisiert. Gesprache diesbeziglich sollten mit dem LSV gefihrt
werden. Im Bebauungsplan selbst wurde lediglich die 6ffentliche StralRenverkehrsfla-
che festgesetzt. Eine detaillierte Ausgestaltung wurde nicht vorgenommen. Die hin-
terlegte Kreisellésung stellt lediglich einen Vorschlag dar. Hinter den Festsetzungen
des Bebauungsplanes kann zurtickgeblieben werden.

2.) Siehe Stellungnahme zum LSV Dahn / Bad Bergzabern

3.) Nach Auskunft der Polizeiinspektion Pirmasens handelt es sich bei dieser Kreu-
zung um keinen Unfallschwerpunkt. Seit 1997 waren in diesem Bereich weder
schwere Unfélle gemeldet noch ist eine Unfallhdufung feststellbar.

4.) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

LANDESBETRIEB STRASSEN UND VERKEHR DAHN / BAD BERGZABERN

Grundsatzlich keine Bedenken, jedoch zur Durchfihrung der Bauarbeiten fir den 4-
streifigen B 10 Ausbau sind folgende Ergédnzungen erforderlich:

1) Zur Unterhaltung der Larmschutzwande bzw. des Larmschutzwalles im Bereich
der Anschlussstelle ,Pestalozzistrale” ist ein 3 m breiter Geldndestreifen erforder-
lich.

2) Die Larmschutzwand nérdlich des Ausfahrtastes Landau-Pirmasens muss aus
larmtechnischen Erfordernissen um 12 m verlangert werden. In diesem Bereich ist
auch die Herstellung eines Wendehammers erforderlich

Abwagung:

Die Einrdumung von Dienstbarkeiten wurde im Rahmen des Grundstiicksverkaufs
geklart. Auf die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten im Bebauungsplan
kann deshalb verzichtet werden.

Die Festsetzung der Larmschutzwand wird um 12 m verléngert.
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STRUKTUR UND GENEHMIGUNGSDIREKTION — WASSER - UND ABFALL-
WIRTSCHAFT

Keine Einwénde, aber sonstige fachliche Anregungen:

a.) Oberflachenentwésserung

Ein Groldteil des Plangebietes hat bereits im wesentlichen Bestand. Die Entwésse-
rung des Siedlungsbereiches erfolgt gem. vorliegender Unterlagen im Trennsystem
mit Ableitung des Oberflachenwassers zum Regenriickhaltebecken 2. Fir das RRB
2 liegt eine Einleiterlaubnis in der Fassung der Anderungsbescheide vom 25.10.1995
/ 25.07.1996 sowie ein Genehmigungsbescheid vom 02.12.2002 vor.

Fir die Oberflachenentwésserung des im sudlichen Geltungsbereich des Verfah-
rensgebietes verlaufenden B 10 - Abschnittes (Il Teilabschnitt) ist eine Ableitung mit
Anschluss an das geplante Regenriickhaltebecken der StralRenbauverwaltung im
Bereich der Anschlussstelle B 10 / B 270 vorgesehen.

Wie ich bereits in meiner Stellungnahme vom 07.02.2002, Az.:32/2-60.00.03,
Tgb.Nr.12964, angemerkt habe, sollte im Hinblick auf die Durchsetzbarkeit abfluire-
duzierender Mal3nahmen im Plangebiet Punkt 3 der Empfehlungen und allgemeinen
Hinweise ,Gestaltung von Grundstlickszufahrten, Zuwegen und Stellplatzen* (was-
serdurchldssige Belage) unter dem Punkt ,Textliche Festsetzungen gefasst werden.
Ich bitte um entsprechende Beriicksichtigung.

b.) Regenriuckhaltebecken

Unter Punkt 6.2.9 der textlicher Festsetzungen ist vermerkt, dass im Randbereich
der Regenriickhaltebecken eine Eingrinung vorzusehen ist. Ich méchte hierzu an-
merken, dass eine Bepflanzung des unmittelbaren Beckenbereiches (Damme, B6-
schungen) mit Gehoélzen (Bdume, Strducher u.d.) aus sicherheitstechnischen Ge-
sichtspunkten nicht zul&ssig ist.

c.) Renaturierung Blimelbach

Nach Ausfihrung des Punktes 6.3.2 der textlichen Festsetzungen ist als landespfle-
gerische Ausgleichsmalinahme die Renaturierung des Blumelbaches im Strecktal
auf einer Lange von rd. 265 m vorgesehen. Hierzu mdchte ich darauf hinweisen,
dass es sich bei der geplanten Malnahme um einen Gewasserausbau im Sinne des
§ 31 WHG handelt.

d.) Konversionsliegenschaft

Im Verfahrensbereich befindet sich die Konversionsliegenschaft ,Husterhéhkaserne®.
Bei Planungen sind grundséatzlich die Festlegungen der Konversionsarbeitsgruppe
(KOAG) unter Federfiihrung der SGD Sid (Referat 31) in Neustadt/W. zu beachten.

Abwagung:

a.) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung generell wasserdurchldssige Beldge im Bebauungsplan festzusetzen,
wird nicht gefolgt, da die Versickerungsbedingungen geologisch teilweise sehr
schlecht sind.

b.) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Bepflanzung des unmittelba-
ren Beckenbereiches mit Gehdlzen (Bdumen und Strduchern) ist nicht vorgesehen.

c.) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Punkt 6.3.2. wird unter den
Punkt ,Hinweise® zum Bebauungsplan verschoben. Der Gewésserausbau des BIu-
melbachs ist gemal § 31 WHG beantragt.
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STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

d.) Die Hinweise und Festlegungen der KoAG bilden die Grundlage der Festsetzun-
gen zum Bebauungsplan.

UNTERE LANDESPFLEGEBEHORDE

Belange nachteilig berlihrt, siehe Landespflegerischer Beitrag und UVP zum Bebau-
ungsplan:

Abwagung:

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Alle Eingriffe in Natur und Land-
schaft werden entweder durch grinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan
oder im Rahmen der externen AusgleichsmalRnahmen kompensiert.
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STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

7. ABWAGUNG DER BAULEITPLANERISCHEN BELANGE

Nach den Bestimmungen des BauGB sollen die Bauleitplane eine nachhaltige st&d-
tebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kiinftigen Generationen miteinan-
der in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung gewabhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwdr-
dige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln, auch in Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stad-
tebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu beriicksichtigen:

7.1. DIE ALLGEMEINEN ANFORDERUNGEN AN GESUNDE WOHN-
UND ARBEITSVERHALTNISSE UND DIE SICHERHEIT DER WOHN-
UND ARBEITSBEVOLKERUNG

7.1.1. SCHUTZ VOR VERKEHRSLARM UND UNVERTRAGLICHEN NUTZUNGEN

Die Zuordnung und Lage der Baugebiete erfolgt, ausgehend von der Nachnutzungs-
eignung des Bestands, mit besonderer Ricksicht auf gegenseitige Beeintrachtigun-
gen und den Belastungen durch den B 10 Ausbau. So werden zur Pestalozzistralle,
wo Wohnen dominiert, nur Gewerbegebiete fir nicht wesentlich stérende gewerbli-
che Nutzungen festgesetzt. Es liegt damit ein eingeschranktes Gewerbegebiet mit
Betrieben, die normalerweise in einem Mischgebiet zulédssig sind. Daran anschlie-
Rend findet sich das ,normale“ Gewerbegebiet und das Sondergebiet Automeile, in
denen Betriebe mit dem Stérgrad ,nicht erheblich belastigend” zulassig sind. Diese
Abstufung vermeidet Beeintrachtigungen der Gebiete untereinander.

Gleichzeitig wurden die Gebietsarten auch so gewéhlt, dass die am wenigsten stor-
anfélligen Gebietsarten (Gewerbegebiete, Sondergebiet Automeile) an der B 10 lie-
gen und dadurch einen Puffer fur die stérempfindlichen Nutzungen im Allgemeinen
Wohngebiet bilden. Dort wo aufgrund der rdumlichen Enge dies nicht vollstandig
moglich ist (eingeschrénktes Gewerbegebiet sidlich der Kantstral3e), werden zum
Schutz der Gebiete neben den aktiven Schallschutzmallhahmen auch passive
Schallschutzanforderungen festgesetzt (z.B. Schallschutzfenster), um einen ausrei-
chenden Schutz vor den Immissionen der B 10 zu gewéhrleisten. Diese Gebietszu-
ordnungen sind dabei Teil des Larmschutzkonzepts bezuglich des Ausbaus der B
10.

Zur Berilcksichtigung der Belange des Schallschutzes im Stadtebau werden fir die
Bauleitplanung in der Regel die Orientierungswerte der DIN 18005 - Schallschutz im
Stadtebau herangezogen. Diese Werte sind als sogenannte ,sachverstédndige Kon-
kretisierung® der fur die stadtebauliche Planung zu beriicksichtigenden Ziele des
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Schallschutzes zu verstehen. Der Anwendungsbereich der DIN 18005 hat vor allem
Bedeutung flr die Planung bzw. Neuausweisung von Baugebieten mit schutzbedirf-
tigen Nutzungen und fiur die Neuplanung von Flachen, von denen L&rm auf beste-
hende oder schutzbedirftige Nutzungen ausgeht.

Im Bebauungsplan werden teilweise bislang unbebaute Flachen baulichen Nutzun-
gen zugefuhrt, teilweise wird nur der Bestand tberplant. Die direkt daneben liegende
Bundesstralle B 10 und B 270 sind beide vorhanden; so dass es sich nur zum Teil
um eine Neuausweisung von Baugebieten im eigentlichen Sinn handelt. Was die B
10-Planung anbetrifft, kann auf den raumplanerischen Entscheid verwiesen werden,
in dem die hier festgesetzte Ausbauvariante bestétigt wird. Insofern bestehen keine
grundsatzlichen Alternativen. Demzufolge sind auch die Ziele des Schallschutzes
gemal DIN 18005 nicht zu erreichen.

Striktes Recht hingegen sind die Vorschriften der §§ 41 ff. des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, die den dort verwendeten Begriff der ,schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Verkehrsgerdusche® in einer Rechtsverordnung, der sechzehnten Ver-
ordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarm-
schutzverordnung) — 16. BImSchV konkretisieren.

Danach ist sicher zu stellen, dass der zum Schutz der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche dienende Beurteilungspegel die
Immissionsgrenzwerte fur unterschiedliche Baugebiete nicht Gberschreitet.

Im einzelnen sind es die Immissionsgrenzwerte:

Tag Nacht
5. an Krankenhausern, Schulen, Kurheimen und Altenheimen
57 dB(A) 47 dB(A)
6. in reinen und allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten
59 dB(A) 49 dB(A)
7. in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten
64 dB(A) 54 dB(A)
8. in Gewerbegebieten
69 dB(A) 59 dB(A)

Eine auf der Grundlage der Vorschriften der sechzehnten Verordnung zur Durchfiih-
rung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung) — 16.
BImSchV durchgefiihrte schalltechnische Untersuchung mindet im Verkehrslarm-
schutzkonzept fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Das Verkehrsldrm-
schutzkonzept stellt gleichzeitig die Vorgabe flir die Festsetzungen des Bebauungs-
planes dar.

Fur die Sondergebiete ,Automeile” und die Gewerbegebiete wird ein Larmschutzwall
ndrdlich der B 10 festgesetzt. Die Immissionsgrenzwerte flir Gewerbegebiete werden
durch o.g. Larmschutzwall auch fir das 1.0G nicht Gberschritten.

Ein zweiter Larmschutzwall nérdlich der B 10 wird im Bereich der Kant-
stralRe/Fuldigangerbricke zur Husterhdhstralle festgesetzt. Larmschutzwande nérd-
lich der B 10 dienen als Lickenschluss zu diesem Larmschutzwall zwischen Kreisel
Pestalozzistral’e sowie im Bereich der Ful3géngerbriicke zur Husterhéhstralde.
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Zusatzlich zu den aktiven Larmschutzmal3nahmen werden zusatzlich passive Schall-
schutzmalinahmen an den Geb&uden entlang der Kantstrale und der Stralle Am
Wasserturm erforderlich.

Ein weiterer Larmschutzwall stdlich der geplanten B 10 dient zum Schutz des Bau-
gebietes Husterhdhe Sid.

Berechnungen des Larmgutachtens zum Ausbau der B 10 beziehen sich auf den
Larm aus dem Status quo und einen Prognosezeitraums. Dabei wird die heutige
Larmsituation mit den MaRnahmen im Zuge der Ausbau der B 10 (L4&rmschutzwall
ndrdlich und sudlich der B 10 sowie zusatzlich Larmschutzwand im Bereich des jet-
zigen Wohngebietes sudliche Kantstral’e) verbessert und die zuldssigen Immissi-
onswerte nach der 16. BImSchV kénnen eingehalten und unterschritten werden. Die
prognostizierten Werte fur das Jahr 2015 werden bei der vorgenommenen Ge-
bietsausweisung nur in einem kleinen Teil Uberschritten. Dies betrifft den Bereich
sudlich und noérdlich der Kantstral’e. Mit den festgesetzten SchallschutzmalRnahmen
an den Gebauden (passiver Schallschutz) kénnen die geforderten Innenraumpegel
eingehalten werden, sodass ein ungestértes Arbeiten moglich ist. Die vorhandenen
Gebaude im Bereich sudlich der Kantstral3e wurden zum gréten Teil aufgrund von
Baufélligkeit und im Rahmen des B 10 Ausbaus abgerissen. Die Ubrigen Gebaude
stehen z.Z. leer und sind damit einer weniger stéranfalligen Nutzung (wie im einge-
schréankten Gewerbegebiet gefordert) zugénglich.

Die eingeschrankten Gewerbegebiete umfassen die ehemaligen Truppenunterkiinfte
in der alten Wehrmachtskaserne westlich und 6stlich der Delaware Avenue.

Da von einer Erhaltung des Baubestandes in der alten Wehrmachtskaserne an der
Delaware Avenue auszugehen ist, kann dort nur eine (klein-)gewerbliche Nutzung,
fur die sich die Struktur der bestehenden Geb&ude eignet, untergebracht werden.
Aus diesem Grund werden bestimmte Arten der im Gewerbegebiet allgemein
zuldssigen Nutzungen unzuléssig.

7.1.2. SCHUTZ VOR SCHADSTOFFEN AUS VERKEHRSANLAGEN UND ALT-
LASTEN

Auch beziglich Schadstoffen kann festgestellt werden, dass aufgrund der starken
Vorbelastung durch die bestehende B 10 nur eine Erhéhung der Schadstoffemissio-
nen und keine neue Beeintrachtigung vorliegt.

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen werden hier Puffer in Form von L&rm-
schutzwéllen und -wanden festgesetzt. Damit wird der gréRtmoégliche Schutz ge-
wahrleistet. Zudem reduzieren sich mit abnehmender Entfernung von der Stral3e die
Wirkungsintensitaten der Emissionen. Bauliche Anlagen sind innerhalb des 40m
breiten Bauschutzstreifens von der BundesstralRe nur mit besonderer Genehmigung
des Strallenbaulasttragers zuldssig. Die wohnbauliche Nutzung der direkt an die
Bundesstrallen angrenzenden Flachen ist nur in sehr geringem Male zuldssig (nur

% aus Verkehrsuntersuchung vom 12.4.1999 von Siebrand/Schéchterle und Vermerk des Landesamtes
fur StraRen- und Verkehrswesen Rheinland-Pfalz vom 12.1.2000
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Wohnungen fiir Betriebsinhaber und -leiter sowie fur Aufsichts- und Bereitschafts-
personal).

Im Laufe des Bauleitplanverfahrens wurden Gefahrerforschung, Detailuntersuchung
und Sanierungsuntersuchung hinsichtlich Konversionsaltlasten durchgefuhrt und de-
ren Ergebnisse innerhalb der Konversionsaltlasten-Arbeitsgemeinschaft (KoAG), die
aus Oberer und Unterer Bodenschutz- bzw. Wasserbehérde, Fachbehérden, den
Grundstiickseigentimern und der Kommune besteht, beraten sowie Sanierungs-
maflnahmen festgelegt und zum Uberwiegenden Teil durchgefuhrt. Die Standard-
auflagen Bodenschutz zu Konversionsaltlasten werden beachtet.

Der momentane Kenntnisstand entspricht dem Ergebnis der 7. Arbeitsgruppensit-
zung (KoAG) vom 13.07.2004 bei der Stadtverwaltung Pirmasens.

Bei der Gebietsausweisung und Fladchennutzungen werden die Ergebnisse der 7.
KoAG beachtet. Im Bebauungsplan werden die belasteten Flachen nachrichtlich ge-
kennzeichnet.

7.1.3. DURCHFUHRUNG VON MODERNISIERUNGS- UND ORDNUNGSMASS-
NAHMEN

Die bestehenden Defizite insbesondere im Bereich der Schmutzentwésserung und
teilweise bei der Wasserversorgung (auch fur den Brandfall) werden im Rahmen der
ErschlieBungsmalinahmen behoben.

Ansonsten werden im Zusammenhang mit der stadtebaulichen Sanierungsmald-
nahme ,Husterhéhe“ Mangel in der baulichen Beschaffenheit von Gebauden durch
Modernisierungs- und Ordnungsmafnahmen (Abbruch) im Hinblick auf die geplan-
ten Nutzungen behoben und damit ein Beitrag zu gesunden Wohn- und Arbeitsver-
haltnissen geleistet.

7.2. DIE WOHNBEDURFNISSE DER BEVOLKERUNG, DIE SCHAF-
FUNG UND ERHALTUNG SOZIAL STABILER BEWOHNERSTRUK-
TUREN, VERHINDERUNG EINSEITIGER BEVOLKERUNGSSTRUK-
TUREN, DIE EIGENTUMSBILDUNG WEITER KREISE DER BEVOL-
KERUNG UND DIE ANFORDERUNG KOSTEN SPARENDEN BAUENS
SOWIE DIE BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Zundachst ist eine kurze Betrachtung des lokalen Wohnungsmarktes erforderlich. Dort
sind Leerstéande in gréRerem Umfang zu verzeichnen, insbesondere bei einfachen
Mietwohnungen. Nachfrage besteht dagegen weiterhin nach Baugrundstiicken fir
Familienhduser und nach qualitatsvollen Eigentumswohnungen.
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Die Bevoélkerung ist wegen Wanderungsverlusten und sinkender Geburtenraten rtick-
laufig. Die Vermarktung des Geldndes zu Wohnzwecken gestaltete sich aufgrund der
vorhandenen Altlasten (obwohl gréRtenteils saniert) und der vorhandenen Larmsitua-
tion durch den Ausbau der B 10 schwierig. Wohnungsbauliche Nutzungen sollen im
Bereich der Husterhéhe an verschiedenen Stellen konzentriert werden, die im Be-
bauungsplan Husterhéhe Sid in Angrenzung an vorhandene Wohngebiete und im
Bebauungsplan Husterhéhe Nord Teil 2 im Bereich der ehemaligen Offiziers-
wohnsiedlung Saratoga Village liegen.

Der im Bebauungsplan festgesetzte Umfang an Wohngebieten umfasst deshalb le-
diglich das bereits vorhandene Wohngebiet zwischen Kantstralle und Pestalozzi-
stralle. In den Sondergebieten und in den Gewerbegebieten sind Wohnungen nur in
geringem Umfang zulassig (z.B. fur Betriebsinhaber und -leiter). In den Bebauungs-
plan wird das Allgemeine Wohngebiet neben der planungsrechtlichen Absicherung
der Nutzungen zur Festsetzung von notwendigen Schallschutzmalinahmen, aus dem
Ausbau der B 10 resultierend, mit in den Geltungsbereich hinein genommen.

7.3. DIE SOZIALEN UND KULTURELLEN BEDURFNISSE DER BE-
VOLKERUNG, INSBESONDERE DIE BEDURFNISSE DER FAMILIEN,
DER JUNGEN, ALTEN UND BEHINDERTEN MENSCHEN, UNTER-
SCHIEDLICHE AUSWIRKUNGEN AUF FRAUEN UND MANNER SO-
WIE DIE BELANGE DES BILDUNGSWESENS UND VON SPORT,
FREIZEIT UND ERHOLUNG

Da fir diesen Bebauungsplan auller dem gerade genannten Bestand an der Kant-
strale keine Wohngebiete ausgewiesen werden, ist die Einplanung zusétzlicher so-
zialer, kultureller und der Bildung dienender Einrichtungen vor dem Hintergrund der
Bevolkerungsentwicklung und der bestehenden Kapazitaten entbehrlich.

7.4. DIE ERHALTUNG, ERNEUERUNG, FORTENTWICKLUNG, AN-
PASSUNG UND DER UMBAU VORHANDENER ORTSTEILE

Das Bebauungsplangebiet umfasst eine Teilflaiche der ehemals autarken US-
Husterhdh-Kaserne Pirmasens. Wahrend der Zeit der militdrischen Nutzung stand
aus Schutzbedirfnis das Bestreben nach Isolierung vom Stadtgefiige, also die raum-
liche und funktionale Trennung, im Vordergrund.

Trotzdem kann nicht von einem Ortsteil gesprochen werden, da die Konversionslie-
genschaft insgesamt bis an das Stadtzentrum heranreicht. Insofern werden Belange
der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile
nicht berahrt.
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7.5. DIE BELANGE DER BAUKULTUR, DES DENKMALSCHUTZES,
DER DENKMALPFLEGE, DIE ERHALTENSWERTEN ORTSTEILE,
STRASSEN UND PLATZE VON GESCHICHTLICHER, KUNSTLERI-
SCHER ODER STADTEBAULICHER BEDEUTUNG UND DIE GES-
TALTUNG DES ORTS- UND LANDSCHAFTSBILDES

Aufgrund geringer Anspriche an Gestaltung und Bauweise werden hinsichtlich der
Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes Belange des Denkmal-
schutzes und Aspekte erhaltenswerter Strukturen sowohl hinsichtlich einzelner Ge-
baude als auch hinsichtlich stadtebaulicher Ensembles nicht berihrt.

Trotzdem vermittelt der Bereich der alten Wehrmachtskaserne beiderseits der Dela-
ware Avenue den Eindruck eines erhaltenswerten Ensembles.

Die einheitliche Gestaltung der Gebaude, ihre einheitliche Kubatur, die Ausrichtung
an der Topografie, die Betonung des Mittelpunktes ,Banana-Building” durch die Stel-
lung der Gebaude, die wohlgewéhlte Proportionierung zwischen Gebaudehéhen und
Abstand der Baukérper, was erlebbare Raumlichkeit vermittelt, alles das macht die
Gesamtanlage erhaltenswert.

Das Bebauungsplangebiet ist durch seine Héhenlage von der B 10 einsehbar. Die
B 10 von Westen kommend, eréffnet den freien Blick auf die Husterhéhe, ein Stadt-
eingang mit hoher Signifikanz. Eine entsprechend einsehbare Eingangssituation als
Aushédngeschild und zur Imagepragung des Gebietes, soll sich, durch die Erhaltung
markanter Geb&udestrukturen zur B 10/B 270 hin, gestutzt durch die Festsetzung
von Baufenstern und an der Topographie orientieren. Die marode Baustruktur in die-
sem Bereich soll vollstdndig abgerissen werden. Markant ist der dstliche Teil des
Bebauungsplangebietes, das Wehrmachtsensemble - dabei handelt es sich um die
3-gescholdigen Gebaude entlang der Delaware Avenue -, was durch H6henlage und
Hohe der Gebaude von der B 10 aus besonders wahrnehmbar ist.

Bezlglich der Gestaltung ist festzustellen, dass sowohl das Bebauungsplangebiet
als auch die gesamte Liegenschaft ein wenig homogenes AulReres aufweist.

Die bestehen bleibenden Baukérper selbst erscheinen uniform. Spater zu anderen
Nutzungszwecken hinzugefligte Geb&dude nahmen auf die Bauweise und Gestaltung
des Bestehenden keinerlei Rucksicht. Viele Gebdude sind reine Zweckbauten ohne
architektonischen oder gestalterischen Anspruch. Die betreffenden Bereiche sollen
neu geordnet werden. Lediglich das Wehrmachtsensemble mit prdgenden Charakter
wird erhalten.

Fehlende Gestaltungselemente im 6ffentlichen Raum werden durch die Festsetzung
von Grinstrukturen, insbesondere entlang der Stralen und im Bereich der Stell-
platzflachen, erganzt.

Stadtgestalterisch besonders bedeutend sind die Eingangsbereiche ins Gebiet. Von
Rodalben her wurde an der Zufahrt zur Virginia Avenue bereits ein Kreisverkehrs-
platz gebaut, ein zweiter wird an der Zufahrt von der B 270 am Knoten Georgia Ave-
nue / Virginia Avenue entstehen. Auch am Eingangsbereich an der Pestalozzistralde,
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von dem aus das Bebauungsplangebiet tGber die B 10 erreicht wird, ist im Zusam-
menhang mit der Baumassnahme B 10-Ausbau ein Kreisverkehrsplatz entstanden.

7.6. DIE VON DEN KIRCHEN UND RELIGIONSGEMEINSCHAFTEN
DES OFFENTLICHEN RECHTS FESTGESTELLTEN ERFORDER-
NISSE FUR GOTTESDIENST UND SEELSORGE

Entsprechende Erfordernisse, die zur Einplanung zusatzlicher Flachen fur Gottes-
dienst und Seelsorge dienender Einrichtungen fuhren, bestehen vor dem Hinter-
grund der Bevdlkerungsentwicklung und der vorhandenen Kapazitaten nicht.

7.7. DIE BELANGE DES UMWELTSCHUTZES EINSCHLIESSLICH
DES NATURSCHUTZES UND DER LANDSCHAFTSPFLEGE, INSBE-
SONDERE DIE IN § 1 ABS. 6 NR. 7 BAUGB GENANNTEN PUNKTE

7.7.1. AUSWIRKUNGEN AUF TIERE, PFLANZEN, BODEN WASSER, LUFT, KLI-
MA UND DAS WIRKUNGSGEFUGE ZWISCHEN IHNEN SOWIE DIE LAND-
SCHAFT UND DIE BIOLOGISCHE VIELFALT UND DEREN WECHSELWIRKUN-
GEN

Die 0.g. Auswirkungen werden im Kapitel 4.2.2 des Umweltberichts ausfuhrlich be-
schrieben und behandelt. Im Kapitel 4.2.3. werden die notwendigen Vermeidungs-
und Kompensationsmallnahmen dazu beschrieben. Daraus geht hervor, dass alle
durch die Beplanung des Gebietes entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft
durch Ausgleich innerhalb des Gebietes durch die Begriinungsfestsetzungen fur die
Grundstucke, der Stralenverkehrsflachen, der 6ffentlichen Grinflache sowie die An-
lage einer externen Ausgleichsflache ausgeglichen werden kénnen.

7.7.2. GEBIETE VON GEMEINSCHAFTLICHER BEDEUTUNG UND DER EURO-
PAISCHEN VOGELSCHUTZGEBIETE IM SINNE DES BNATSCHG

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete
werden durch das Bebauungsplanverfahren nicht erfasst.

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches sind bei der Abwagung auch die Er-
haltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Européaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes zu bericksichtigen, soweit diese erheblich beeintrachtigt werden kénnen. Dann
sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes Uber die Zuldssigkeit oder
Durchfuhrung von derartigen Eingriffen sowie die Einholung der Stellungnahme der
Kommission anzuwenden (Prifung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie).
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7.7.3. UMWELTBEZOGENE AUSWIRKUNGEN AUF DEN MENSCHEN, SEINE
GESUNDHEIT SOWIE DIE BEVOLKERUNG INSGESAMT SOWIE WECHSEL-
WIRKUNGEN

Auch die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen werden ausfuhrlich in
Kapitel 4.2.2. behandelt. Die umweltbezogenen Auswirkungen betreffen insbeson-
dere die prognostizierte Larmbelastung durch die Erhéhung der Verkehrsbelastung
durch den Ausbau der B 10. Zur Reduktion dieser Belastung wird ein Larmschutzwall
bzw. eine Larmschutzwand geplant. Diese bringt kurzfristig eine Entlastung in der
Larmbelastung, langfristig wieder eine ansteigende Larmsituation. Zur Vermeidung
von Gesundheitsschaden wird fir das Allgemeine Wohngebiet und das einge-
schrankte Gewerbegebiet bei Neubauten der Nachweis von passiven Larmschutz-
malinahmen zur Einhaltung der Innenraumpegel an den Gebduden gefordert. Das
eingeschrankte Gewerbegebiet dient dem Allgemeinen Wohngebiet als Puffer in der
Larmbelastung.

7.7.4. UMWELTBEZOGENE AUSWIRKUNGEN AUF KULTURGUTER UND
SONSTIGE SACHGUTER SOWIE WECHSELWIRKUNGEN

Die Auswirkungen werden im Rahmen des Umweltberichts untersucht. Es werden
keine nennenswerten Auswirkungen festgestellt.

7.7.5. VERMEIDUNG VON EMISSIONEN SOWIE DER SACHGERECHTE UM-
GANG MIT ABFALLEN UND ABWASSERN

Das vorliegende Bebauungsplangebiet ging aus verschiedenen vorbereitenden stad-
tebaulichen Planungen als geeignetes Gebiet fur die Errichtung eines Gewerbeparks
sowie einer Automeile hervor. In der Automeile sowie in Teilen des Gewerbegebietes
sollen nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe angesiedelt werden. Zur Ver-
meidung von starken Emissionen wurde bewusst auf die Festsetzung eines Indust-
riegebietes verzichtet. Immissionen auf das bestehende Wohngebiet werden durch
die rdumliche Zuordnung der Sondergebiete, Gewerbe-, und Wohngebiete vermie-
den. Zuséatzlich wird das Gewerbegebiet in seinem Stérgrad in Angrenzung an das
Allgemeine Wohngebiet stark eingeschréankt. Da die vorhandene Baustruktur weitge-
hend erhalten bleiben soll, ist schon allein von der baulichen Struktur nicht mit stark
emittierendem Gewerbe zu rechnen.

Die Anfahrbarkeit der kinftigen Grundstiicke fur die Entsorgung des Mills mittels
Millsammelfahrzeugen wird gewahrleistet. Im Bereich der Straldenverkehrsflachen
und auch auf den Parkplatzflachen bei der alten Wehrmachtskaserne besteht grund-
satzlich die Méglichkeit, Standplatze fur Wertstoffsammelcontainer einzurichten.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt im Trennsystem, wo es letztlich dann
der Klaranlage Blumeltal zugefthrt wird.

Die Schmutzwasserkanalisation basiert auf dem bestehenden, Uberwiegend sanie-
rungsbedurftigen Netz. Sie wird im Zuge der Erschlieung den technischen und
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rechtlichen Anforderungen angepasst. Zusatzlich werden neue Schmutzwasserlei-
tungen entlang der ErschlieBungsstralen dort verlegt, wo bislang keine Schmutz-
wasserkanale vorhanden sind. Damit kénnen auch Kanéle aul3er Betrieb genommen
werden, die kinftige Baugrundstiicke queren und sanierungsbeddrftig sind.

Das Oberflachenwasser wird derzeit teilweise in Kanalen und teils in offenen Graben
abgeleitet und dem Steinbach zugefiihrt. Wegen Erosionssché&den in den Hangbe-
reichen begann bereits in den 90er Jahre ein umfangreiches Sanierungsprogramm.
Hauptbestandteil des Sanierungsprogramms ist die Anlage von insgesamt 2 Regen-
rickhaltebecken im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes.

Die Niederschlagswasserkanalisation baut auf dem bestehenden, teilweise sanie-
rungsbedurftigen Netz auf. Sie wird im Zuge der Erschlielung den technischen und
rechtlichen Anforderungen angepasst, insbesondere hinsichtlich der hydraulischen
Leistungsfahigkeit.

7.7.6. DIE NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN SOWIE DIE SPARSAME
UND EFFIZIENTE NUTZUNG VON ENERGIE

Auf die Festsetzung von baulichen Mallnahmen zum Einsatz erneuerbarer Energien
bei der Errichtung von Geb&uden wird verzichtet, da die textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes bewusst knapp gehalten werden, um die dringend notwendi-
gen Ansiedlung von Gewerbebetrieben nicht zu erschweren. Im Rahmen der Férde-
rung und Unterstitzung von Gewerbebetrieben wird von Seiten der Stadt, aul3erhalb
des Bebauungsplanverfahrens, auf die Nutzung erneuerbarer Energien und die
sparsame Nutzung von Energie hingewirkt.

7.7.7. DARSTELLUNGEN VON LANDSCHAFTSPLANEN UND SONSTIGEN PLA-
NEN, INSBESONDERE DES WASSER-, ABFALL- UND IMMISSIONSSCHUTZ-
RECHTES

Ein eigener Landschaftsplan ist z.Z. in Aufstellung. Die Belange von Natur und
Landschaft wurden in den Fldchennutzungsplan der Stadt Pirmasens integriert (sie-
he Kap. 4.3.) und im Umweltbericht bei den einzelnen Naturraumfaktoren aufge-
arbeitet. Mallnahmen die daraus folgen, wurden in den Bebauungsplan integriert.

Ostlich des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans verlduft entlang der
L 482 (Rodalber Stral3e) die Grenze des ,Naturparks Pfalzerwald“ der durch Rechts-
verordnung vom 26.11.1984 als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen ist. Die
Grenze des Landschaftsschutzgebietes verlauft dstlich der L 482 zur B 10 und weiter
entlang der Nordseite der bestehenden B 10 in dstlicher Richtung. Der rdumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplans tangiert die Grenzen des bestehenden
Schutzgebietes ,Naturparks Pfélzerwald“ nicht.

Auch andere Plane, die den Bereich des Bebauungsplangebietes erfassen, sind
nicht bekannt. Immerhin war das gesamte Bebauungsplangebiet in der Vergangen-
heit von der US-Army militdrisch genutzt und entzog sich somit dem Zugriff ziviler
Planungstrager.
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7.7.8. DIE ERHALTUNG BESTMOGLICHER LUFTQUALITAT IN GEBIETEN, IN
DENEN DURCH DIE RECHTSVERORDNUNG ZUR ERFULLUNG VON BINDEN-
DEN BESCHLUSSEN DER EG IMMISSIONSGRENZWERTE NICHT UBER-
SCHRITTEN WERDEN DURFEN

Das Bebauungsplangebiet ist davon nicht betroffen.

7.7.9. SPARSAMER UND SCHONENDER UMGANG MIT GRUND UND BODEN,
BEGRENZUNG VON BODENVERSIEGELUNGEN AUF DAS NOTWENDIGE
MASS

7.7.9.1. Baugebiete nérdlich der B 10

Dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird insofern Rechnung
getragen, als eine bisher zu Siedlungszwecken genutzte Flache revitalisiert wird.

Was den schonenden Umgang mit Grund und Boden anbelangt bleibt zu nennen,
dass vorhandene Bodenkontaminationen saniert werden.

Mit der Durchfuhrung von Ordnungsmallnahmen, bei denen zahlreiche Geb&ude
einschlieBlich der sie umgebenden befestigten Fldchen zuriickgebaut wurden sowie
durch Rickbau von uberdimensionierten Strallenflachen im Zuge der Erschlielung
wurden und werden Flachen groReren Umfangs entsiegelt. Die Anschlussnutzung
wird jedoch wieder zu einer Teilversiegelung flhren, diese wird Uber Festsetzungen
im Bebauungsplan begrenzt.

Bislang unbebaute oder unversiegelte Flachen werden lediglich entlang der B 10
einer bauliche Nutzung zugefiihrt, die hier erwarteten Neuversiegelungen werden
Uber Festsetzungen im Bebauungsplan begrenzt und durch geeignete interne (z.B.
Pflanzgebote auf den Grundstiicken und im Stral3enraum) und externe Ausgleichs-
malinahmen, wie die Renaturierung des Blumelbachs, kompensiert.

7.7.9.2. Ausbau B 10

Das Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden ist hin-
sichtlich der AusbaumalRnahme B 10 vor dem Hintergrund der bereits bestehenden
erheblichen Vorbelastungen zu bewerten.

Durch die Ausbaumalnahme entstehen umfangreiche Neuversiegelungen. Die Ver-
siegelung insgesamt kann durch Entsiegelungsmalinahmen wie z. B. Rickbau der
B 10 (alt) und Abriss von Gebduden samt umgebender versiegelter Flachen in aus-
reichendem Male kompensiert werden. Die durch EntsiegelungsmalRnahmen ge-
wonnenen Flachen kénnen gréfltenteils als Grinflachen gestaltet werden.

Durch die Ausbaumal3nahme mit Neuversiegelungen in Anspruch genommene Fl&-
chen erleiden erhebliche Funktionsédnderungen bzw. vollstdndige Funktionsverluste
des bisher biotisch aktiven Bodens. Der Boden ist bereits durch die bestehende Stra-
Re und die angrenzenden Nutzungen (ehemals militdrische Liegenschaft und zivile
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Wohnbebauung) stark vorbelastet. In den schon versiegelten Bereichen sind die na-
turlichen biotischen Funktionen des Bodens als Lebensgrundlage fir Tier- und
Pflanzenwelt vollstdndig vernichtet.

Auswirkungen der Strale auf die angrenzenden Bodenflachen wie starke Belastung
der Béden durch Schadstoffemissionen und Veranderungen des pH-Wertes und des
Bodengefiiges durch Einsatz von Streusalz, werden die stralennahen Flachen durch
die verstarkte Immissionsbelastung weiter entwerten. Durch Schutzpflanzungen sol-
len die Schadstoffimmissionen zumindest teilweise ,abgepuffert” werden.

7.7.10. INANSPRUCHNAHME VON LANDWIRTSCHAFTLICH, ALS WALD ODER
FUR WOHNZWECKE GENUTZTER FLACHEN NUR IN NOTWENDIGEM UMFANG

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches sollen landwirtschaftlich, als Wald
oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang fur andere Nut-
zungsarten vorgesehen und in Anspruch genommen werden.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entsprechen der gerade genannten Re-
gelung, da keine landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzten Fla-
chen einer anderen Nutzung zugefiihrt werden sollen.

7.7.11. VERMEIDUNG UND AUSGLEICH ZU ERWARTENDER EINGRIFFE IN DIE
NATUR UND LANDSCHAFT (EINGRIFFSREGELUNG NACH DEM BUNDESNA-
TURSCHUTZGESETZ2)

Hierzu enthalten die Landespflegerischen Planungsbeitrage (siehe Kap. 8) ausfuhrli-
che Angaben.

7.7.11.1. Baugebiete nérdlich der B 10

Bezlglich der Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft I&sst sich zusam-
menfassend feststellen, dass die Revitalisierung und Umnutzung einer zu einem fri-
heren Zeitpunkt der Natur und Landschaft entzogenen und zu Siedlungszwecken
genutzten Flache an anderer Stelle Eingriffe in Natur und Landschaft zur Schaffung
notwendiger Siedlungsflachen vermeidet.

So genannte unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die kleinrdumig innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes durch die Festsetzung von Baugebieten und ErschlieBungsstral’en zu er-
warten sind, kénnen alle durch Festsetzung von Mallihahmen zum Ausgleich kom-
pensiert werden. Dies geschieht z.T. innerhalb des Bebauungsplangebietes im Be-
reich um die Regenriickhaltebecken und z.T. auf externen Ausgleichsflachen auller-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans in Fortsetzung der Renaturie-
rungsmallnahme Blimelbach im Strecktal. Die externe Ausgleichsflache steht in en-
gem raumlichen und funktionalen Zusammenhang zu den Eingriffen in Natur und
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Landschaft im Plangebiet (vgl. Kap. 4.6.). Es kann damit ein groRer Beitrag zur 6ko-
logischen Aufwertung geleistet werden. Die Flachen befinden sich z.Zt. nur z.T. in
offentlicher Hand. Die Umsetzung der MalRhahmen ist durch das angestrebte Was-
serrechtliche Planfeststellungsverfahren gegeben.

Alle im Landespflegerischen Planungsbeitrag vorgeschlagenen Festsetzungen wer-
den in den Bebauungsplan integriert.

7.7.11.2. Ausbau B 10

Auch fur den im Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 1“ festgesetzten Ausbauab-
schnitt der B 10 gilt hinsichtlich der Vermeidung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft, dass der Ausbau der schon bestehenden Strallentrasse anderer Stelle Ein-
griffe in Natur und Landschaft fiir den Bau einer neuen Trasse vermeidet.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die
durch die Festsetzung von Stralenverkehrsflachen fir die B 10 zu erwarten sind,
kénnen durch Entsiegelungsmalinahmen wie z.B. den Ruckbau der B 10 alt und den
Abriss von Gebduden in ausreichendem Male kompensiert werden. Die durch den
Abriss frei werdenden Flachen werden als Grinflache gestaltet. Wiederverwertbare
Materialien aus dem Abbruch wie z.B. Natursteine sollen in die Griinflache integriert
werden. Das anfallende Oberflachenwasser wird in die angrenzenden Planungsab-
schnitte abgefuhrt.

7.7.12. BEWERTUNG DER AUSWIRKUNGEN EINES VORHABENS AUF DIE UM-
WELT (UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG)

Im zivil nachzunutzenden Teil des Bebauungsplangebietes werden Gewerbegebiete
festgesetzt. Bedingung gemaly BauNVO ist, dass sie der Unterbringung von nicht
erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben dienen. Die Festsetzung von Industrie-
gebieten, wo derartige Betriebe zuldssig waren, ist hingegen nicht vorgesehen.

Auch in der ,Automeile”, die als sonstiges Sondergebiet festgesetzt wird, kbnnen
keine Vorhaben, fur die eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufihren ist, ver-
wirklicht werden. Im Bebauungsplanverfahren soll die bauplanungsrechtliche Zulas-
sigkeit von bestimmten Vorhaben im Sinne der Anlage zu § 3 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung ausdrtcklich nicht begrindet werden.

Der Ausbau der Bundesstralde B 10 hingegen ist ein UVP-pflichtiges Vorhaben.

Vor der Durchfiuhrung des am 26.01.1987 eingeleiteten raumplanerischen Verfah-
rens fur die generelle Linienfihrung der B 10/Umgehungsstrale Pirmasens wurden
von der StralRenverwaltung Rheinland-Pfalz die Planunterlagen vom 03.10.1986 vor-
gelegt. Diese beinhalteten auch die Umweltvertraglichkeitsstudie ,Bundesfernstralie
Pirmasens bis A 65, Abschnitt Pirmasens — B 427° Fréhlich/Dr. Sporbeck, 1986
(USV), eine der wichtigsten Grundlagen des raumplanerischen Verfahrens.
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Das Ergebnis des raumplanerischen Verfahrens, der Ausbau der vorhandenen Bun-
desstralle 10 zwischen der Anschlussstelle A 8/A 62 bei Hoheischweiler und Hinter-
weidenthal auf vier Fahrstreifen (Variante 1), kam gilt vor allem auch unter Bertck-
sichtigung dieser Umweltvertraglichkeitsstudie zustande. Der Ausbau der B 10 war
unter den gepriften Varianten die Umweltvertréglichste.

Insofern wird die Bewertung der ermittelten und beschriebenen Auswirkungen eines
Vorhabens auf die Umwelt entsprechend dem Planungsstand (Umweltvertraglich-
keitsprifung) im Bebauungsplanverfahren obsolet.

7.8. BELANGE DER WIRTSCHAFT, DER LAND- UND FORSTWIRT-
SCHAFT, DER ERHALTUNG, SICHERUNG UND SCHAFFUNG VON
ARBEITSPLATZEN, DES POST- UND TELEKOMMUNIKATIONSWE-
SENS, DER VERSORGUNG SOWIE DIE SICHERUNG VON ROH-
STOFFVORKOMMEN

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches sind die Belange der Wirtschaft, auch
ihrer mittelstdndigen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevolkerung, der Land- und Forstwirtschaft, der Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen, des Post- und Telekommunikationswesens, der Versorgung, ins-
besondere mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseiti-
gung sowie die Sicherung von Rohstoffvorkommen zu berticksichtigen.

Bezogen auf die Belange der Wirtschaft I&sst sich feststellen, dass durch die Fest-
setzung von Baugebieten fir gewerbliche Nutzung, im Rahmen der Konversion vor-
handene Infrastruktur und Bausubstanz genutzt werden kann, was die Neuerrichtung
derselben an anderer Stelle und damit verbundene Kosten erspart. Zudem kénnen
durch diese Art der Bereitstellung teilweise schon erschlossener Flachen und vor-
handener Bausubstanz Angebote an standortsuchende Betriebe gemacht werden,
die Arbeitsplatze sichern und neu entstehen lassen. In wirtschaftlicher Hinsicht ist
daher von einer Starkung der Stadt Pirmasens auszugehen.

Die Entwicklungsfahigkeit des gesamten Areals ist durch den Masterplan ,Umnut-
zung der Husterhdh-Kaserne®, die Vorbereitenden Untersuchungen zur stédtebauli-
chen Sanierungsmafnahme ,Husterhdéhe“ und die stddtebauliche Rahmenplanung
grundsatzlich nachgewiesen. Die Entwicklungsstufen sind festgelegt durch die Defi-
nition von 3 Erschlielungsabschnitten. Die Umsetzbarkeit ist an die Bereitstellung
von o&ffentlichen Mitteln gebunden, worliber mittlerweile ein stddtebaulicher Vertrag
zwischen Stadt, Land und Bund geschlossen wurde.

Bezuglich ihrer Versorgung war die militarische Liegenschaft autark. Der Verflech-
tungsbereich endete an der Liegenschaftsgrenze. Mit dem Entfallen der militarischen
Nutzung sind die friheren Versorgungsstrukturen véllig zusammengebrochen.

Mit der Wiederbelebung des Areals durch neue Nutzungen entsteht Nachfrage nach
Versorgungsleistungen im Nahbereich, was die Entstehung neuer Versorgungsbe-
reiche nach sich zieht. Entwicklungen in dieser Richtung zeichnen sich bereits ab.
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Ein Nahversorgungskern soll im angrenzenden Baugebiet durch die Festsetzung von
Kerngebieten geschaffen werden.

Die Berlcksichtigung von Belangen der Land- und Forstwirtschaft wird kein Thema,
da der Bebauungsplan nicht in land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen ein-
greift.

Telekommunikationskabel werden im Zuge der Erschliefung Uber das bestehende
Netz hinaus in allen kunftigen Strallen verlegt. Eine Flache fur einen Telekommuni-
kationsmast ist in der 6ffentlichen Grinflache vorgesehen.

Wasserversorgung ist auf der Basis des bestehenden Netzes vorhanden, zur Ver-
besserung der Funktionsfahigkeit sind Netzverbindungen und zusatzliche Versor-
gungsleitungen entlang neu zu bauender ErschlieBungsstralien vorgesehen.

Gasversorgung soll tberall angeboten werden, aufbauend auf einer bereits beste-
henden Gashochdruckleitung entlang der Georgia Avenue und entlang der Rodalber
Stralde sowie auf einer bestehenden Gasniederdruckleitung in der Pestalozzistrale.

Elektroversorgung ist auf der Basis des bestehenden Netzes vorhanden, zur Erhé-
hung der Versorgungssicherheit sind vereinzelt Netzverbindungen und Erweiterun-
gen, Verstarkungen oder Erneuerungen vorgesehen.

Rohstoffvorkommen sind nicht bekannt.

7.9. DIE BELANGE DES PERSONEN- UND GUTERVERKEHRS, DER
MOBILITAT DER BEVOLKERUNG EINSCHLIESSLICH DES OPNV
UND DES NICHT MOTORISIERTEN VERKEHRS UNTER VERMEI-
DUNG UND VERRINGERUNG VON VERKEHR AUSGERICHTETEN
STADTEBAULICHEN ENTWICKLUNG

Die Belange des Verkehrs einschliellich des o6ffentlichen Personennahverkehrs
wurden ausfuhrlich in Kapitel 3 dargelegt. Deshalb soll nachfolgend nur kurz zu-
sammengefasst werden.

Das Bebauungsplangebiet beinhaltet einen 4-streifigen Ausbauabschnitt der B 10 mit
direkter Anbindung an die B 10, Anbindung an die Rodalber Stral’e (Landesstralie
482) und Uber die Georgia Avenue an die Bundesstralle B 270. Damit bestehen &u-
Rere Anbindungen an das Ubergeordnete Verkehrsnetz.

Grundlage fir die innere ErschlieBung ist das bestehende Strallennetz. Dieses wur-
de in erster Linie fur die Erfordernisse des Fahrverkehrs mit LKW angelegt. Hier sind
partiell Entflechtungen von Knotenpunkten, Wegfall von Strallen in (berer-
schlossenen Bereichen sowie zusétzlich die Errichtung von FulRwegen und Radwe-
geverbindungen erforderlich. Die fuBRlaufige Anbindung des vorhandenen Wohnge-
bietes an die Innenstadt wird tber die Uberfiihrung in Form einer FuRgéngerbriicke
sichergestellt. Aufgrund der topographischen Gegebenheiten und der des geringen
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Umfangs an Wohnnutzung wird die ErschlieBung mit dem OPNV neben dem motori-
sierten Individualverkehr favorisiert. Eine OPNV-Erschliel3ung ist auf den Hauptach-
sen vorgesehen.

7.10. DIE BELANGE DER VERTEIDIGUNG UND DES ZIVILSCHUT-
ZES SOWIE DER ZIVILEN ANSCHLUSSNUTZUNG VON MILITAR-
LIEGENSCHAFTEN

Das Gebiet der Husterhéhe stellt als Konversiongebiet die zivile Nachnutzung von
Militérliegenschaften dar. Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes be-
findet sich lediglich im Sondergebiet ,Automeile” eine von der US-Army genutzte
Verteidigungsanlage. Dieser Bereich ist an die Bundesrepublik Deutschland zurlck-
gegeben, allerdings haben die US-Army Nutzungsrechte.

Die Zufahrten zu den noch militédrisch genutzten Bereichen werden durch Festset-
zung Offentlicher StralRenverkehrsflachen in ausreichender Dimension gesichert.
Auch militéarisch genutzte Kabel, soweit gegentber dem Tréger der Bauleitplanung
bekannt gegeben, werden mit den vorgeschriebenen Rechten gesichert, was im Be-
bauungsplan die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zur Folge hat.

Durch Festsetzung maximaler Gebdudehthen werden die Bestimmungen einer
Schutzbereichsanordnung beachtet.

7.11. ERGEBNISSE EINES VON DER GEMEINDE BESCHLOSSENEN
ENTWICKLUNGSKONZEPTS ODER EINER VON IHR BESCHLOS-
SENEN SONSTIGEN STADTEBAULICHEN PLANUNG

7.11.1. DER MASTERPLAN ZUR ,,HUSTERHOHE*

Schon im Jahr 1995, lange bevor eine Freigabe der Husterhéh-Kaserne durch die
US-Streitkrafte absehbar war, wurde von der Stadt Pirmasens, dem Landkreis Pir-
masens (jetzt Landkreis Sudwestpfalz), der Stadt Rodalben und der Verbandsge-
meinde Rodalben die Erstellung eines Berichts ,Umnutzung der Husterhéh-Kaserne
Pirmasens® beauftragt.

Ziel waren Untersuchungen zur Erstellung eines Masterplans von Anfang 1996 bis
Mitte 1997 als ganzheitlicher, langfristiger, informeller Entwicklungsleitlinie fir den
von der Konversion betroffenen Standort.

Zu diesem Zeitpunkt waren andere Standorte in der Region bereits gerdumt und
standen zur Planung zur Verfiigung. In Pirmasens hingegen erfolgte relativ friihzeitig
schon ein Abbau von US- und deutschen Arbeitsplatzen ohne dass damit eine Frei-
gabe des Geléndes verbunden war.
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Vor diesem Hintergrund gestaltete sich die Planung recht schwierig. Hinzu kam, dass
in die Planungsphase dann kurzfristige Teilfreigaben und haufig wechselnde Ankin-
digungen von Freigaben fielen. Bis zuletzt gab es keine endgultige Klarheit Gber die
Freigabe von Flachen und bestimmten Geb&uden.

Die umfangreichen Untersuchungen zum Masterplan reichten dabei beispielsweise
von der Ermittlung lokaler, regionaler und tUberregionaler Ansiedlungspotentiale, Gber
gesamtstadtische Planungsziele, duldere und innere Erschliefung, landespflegeri-
sche Fragestellungen und die Altlastenproblematik bis hin zur Nachnutzungseignung
einzelner Gebaude.

Aus bestehendem oder sich abzeichnendem Handlungsbedarf und aus den Unter-
suchungen von sich ergebenden Nutzungspotentialen wurden fur rdumliche Teilbe-
reiche der Konversionsflachen Einzelkonzepte entwickelt, die insgesamt eine tragfa-
hige, gemischte Nutzungsstruktur darstellen. Fir diese unterschiedlichen Nutzungs-
schwerpunkte wurden jeweils nochmals Potential- und Wirtschaftlichkeitsbetrachtun-
gen angestellt.

Der Endbericht zum Masterplan liegt seit September 1999 vor.

Der Masterplan selbst ist keine formelle Planung, die von den stédtischen Entschei-
dungsgremien zu beschlieBen gewesen ware, sondern eine informelle Entwick-
lungsleitlinie.

Trotzdem konnten auch aus dem Bericht ,Umnutzung der Husterh6h-Kaserne Pir-
masens”“ Beurteilungsgrundlagen innerhalb der Vorbereitenden Untersuchungen zur
stadtebaulichen SanierungsmalRnahme ,Husterhéhe“ gewonnen werden, insbeson-
dere hinsichtlich der Vorstellungen des Masterplans zur kiinftigen Entwicklung der
Liegenschaft.

7.11.2. DIE S TADTEBAULICHE SANIERUNGSMASSNAHME SAN 101 ,,HUSTER-
HOHE NORD*

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Uberlagert sich mit dem am 06.11.1999
férmlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Husterhhe” SAN 10. Die fur das Sanie-
rungsgebiet bestimmten und nachstehend aufgeflhrten Sanierungsziele resultieren
aus den Ergebnissen der Vorbereitenden Untersuchungen. Das Sanierungsgebiet
wurde am 10.2.2004 aufgehoben, die B 10 herausgenommen und in zwei Teilberei-
che geteilt und in Kraft gesetzt. Der Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 1 Gber-
lagert sich mit dem Sanierungsgebiet ,SAN 101 Husterhéhe Nord*.
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Die tiberortlichen Ziele

Beachtung der raumordnerischen Zielvorgaben, die der Regionale Raumordnungs-
plan Westpfalz 1989 der Stadt Pirmasens zuweist, so bei den besonderen Funktio-
nen der Gemeinden ,Gewerbe“ als eine schwerpunktmafig auszubauende Funktion.
Demgemall wird schwerpunktmaflig auch eine gewerbliche Entwicklung der
,Husterhéhe” mit iGbergemeindlicher Bedeutung erfolgen.

Bereits 1995, also noch vor Freigabe, wurden die gesamten nérdlich der B 10 auf
Pirmasenser Gemarkung liegenden Fldchen an der ,Husterh6he® als Vorbehaltsfla-
che fur grol3flachige Gewerbe- und Industriegebiete mit einem Umfang von 72 ha in
die Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungsplanes Westpfalz aufgenom-
men.

Die gesamtstadtischen Ziele

Auf Ebene der gesamtstadtischen Planungen qilt als Ubergeordnetes Ziel, die ge-
werblichen Entwicklungsflachen der ,Husterhdhe® in verkehrsgiinstiger Lage an der
Bundesstralle B 10, an geeigneter Stelle im Stadtgebiet, aufzubereiten. Damit wird
der Entwicklungsdruck von bislang unverplanten oder unerschlossenen Freiflachen
genommen.
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Als ein Beispiel dafir steht das ,Eichfeld* westlich Pirmasens-Fehrbach: im gewerb-
lich genutzten Teil des ,Eichfelds® sollten Fl&chen fir Guterverkehrsbetriebe oder
Logistikbetriebe ausgewiesen werden. Derartige Betriebe lassen sich kiinftig auch an
der ,Husterhdhe® ansiedeln, womit eine ErschlieBung des ,Eichfelds” zum genannten
Zweck entbehrlich werden kann.

Als ein weiteres Beispiel lasst sich das Gewerbegebiet ,Auf dem neuen Feld“ bei
Pirmasens-Winzeln auffihren: beim Gewerbegebiet ,Auf dem neuen Feld®, das von
vornherein als VorratserschlieBung vorgesehen war und derzeit noch auf die Anbin-
dung durch die L 600 wartet, ist inzwischen nahezu Vollbelegung erreicht.

Westlich und &stlich davon liegen die Vorrangflachen ,Pirmasens-West* flr grof3fla-
chige Gewerbe- und Industriegebiete, die 1995 in die Teilfortschreibung des Regio-
nalen Raumordnungsplans Westpfalz aufgenommen wurden. Ihnen fehlt neben in-
nerer und aulerer Erschlieung derzeit auch noch eine ausreichende Verkehrsan-
bindung. Massive Konflikte mit der Landwirtschaft sind zu erwarten, da groRe zu-
sammenhé&ngende Landwirtschaftsflachen beansprucht werden mussten.

Zu den Vorrangflachen ,Pirmasens-West“ gehort eine dritte Teilflache stdlich des
bestehenden Gewerbegebiets ,Erlenteich®, die an der geplanten L 600, 2. Bauab-
schnitt, liegt. Diese Teilflache ist nur in Verbindung mit der geplanten L 600 entwéas-
serbar. Derartige Konflikte sind an der ,Husterhéhe® nicht zu erwarten.

Ein anderes Beispiel stellen die Vorrangflachen ,Pirmasens-Nord Il und Il fur die
Gewerbegebiete ,Auf der Brach® und ,Staffelberg“ dar: das Gewerbegebiet ,Auf der
Brach® ist zwar im Flachennutzungsplan als geplante Gewerbeflache ausgewiesen,
jedoch noch unerschlossen. Die Flache wurde als Vorrangflache fur grof3flachige
Gewerbe- und Industriegebiete 1995 in die Teilfortschreibung des Regionalen
Raumordnungsplans Westpfalz aufgenommen. Die gesamte Fléache ist jedoch aus-
schliel3lich fur ein benachbartes Chemie-GroRunternehmen als Erweiterungsflache
reserviert und daher nicht im Gewerbeflachenangebot verfugbar.

Vorrangflachen wurden auch im Bereich des MHKW bei Pirmasens-Fehrbach am
~otaffelberg“ ausgewiesen, auf denen sich hauptsachlich Entsorgungs- und Recyc-
lingbetriebe ansiedeln.

Vor diesem Hintergrund spricht vieles fur die Sanierung der ,Husterhéhe® mit dem
Ziel einer Uberwiegend gewerblichen Nachnutzung.

Die gebietsbezogenen Ziele

Als konkret standortbezogenes Ziel der stadtebaulichen Sanierungsmaflinahme sind
die Umwandlung des ehemaligen Militdrgeldndes in Flédchen fir Fachhochschule,
Innovations- und Grinderpark, Wohnen, Sportpark, Dienstleistungsbetriebe und
Gewerbe vorgesehen, wie im stddtebaulichen Rahmenplan dargestellt und in der
Bauleitplanung umgesetzt.

Dieses Ziel soll, fur den technischen Teilbereich Erschlieung, im Jahr 2008 und fur
den Abschluss der Modernisierungsmal3nahmen im Jahr 2013, erreicht sein.
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Die ErschlieBung soll nach Mindeststandards erfolgen, die fur eine funktionsféhige
ErschlieBung nach den Mal3stdben des Kommunalabgabengesetzes (KAG) erforder-
lich sind. Dazu gehéren gefahrenfrei benutzbare Verkehrsanlagen, funktionierende
Oberflachen- und Schmutzwasserableitung sowie die Versorgung mit Energie.

Im Bereich der technischen Infrastruktur (ErschlieRung) wurden alle Malinahmen auf
der Struktur der bestehenden ErschlieRungssysteme entwickelt, ein radikaler Umbau
der Stralken sowie der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist nicht vorgesehen. Uber
die Sanierung der bestehenden Netze hinaus sind lediglich die Schaffung bislang
fehlender Verbindungen zwischen den stédtischen Netzen und den ehemals militari-
schen Netzen erforderlich.

Ein weiteres Teilziel stellt ist die direkte verkehrliche Anbindung an das grof3rdumige
Straldennetz (Bundesstrallen B 10 und B 270) dar, als Voraussetzung fur die Ver-
marktung der Liegenschaft. Der Schwerpunkt der Anstrengungen liegt hierbei in der
Planung eines verninftigen und angemessenen Anschlusses an B 10 und B 270,
wobei der direkte Anschluss der Konversionsflachen ermdglicht werden muss.

Weil durch den geplanten 4-spurigen Ausbau der Bundesstralle B 10 die Konversi-
onsflachen ,Husterhdhe®, die derzeit direkt an die B 10 angebunden sind, wieder an
das grof3rdumige Strallennetz angeschlossen werden missen, sind beim Stral3en-
bau Aufwendungen fir die dufdere ErschlieBung vorhersehbar.

Modernisierungsmaflinahmen im privaten Bereich sollen bezuschusst werden. Sie
werden bis zum Ende des Sanierungszeitraums laufen. Derzeit sind als Zuschuss fur
Modernisierungsmaflnahmen innerhalb der Kostenobergrenzen fir die in der Kos-
ten- und Finanzierungsuibersicht genannten MalRnahmen als maximal foérderféhig
200 DM/m? Bruttonutzflache bzw. 20% der dort aufgefihrten MalRnahmenkosten an-
gesetzt.

Ordnungsmal3nahmen sollen dagegen kurzfristig durchgefuhrt werden, bzw. auch
dann noch, wenn zur privaten Modernisierung vorgesehene Objekte aufgrund man-
gelnder Nachfrage oder sich verschlechternden Zustands riickgebaut werden mus-
sen. Ordnungsmalinahmen sind geplant fir die Baureifmachung von Flachen und
die Beseitigung von Objekten, auf denen kinftig vermarktbare, erschlossene Fla-
chen entstehen sollen.

7.11.3. DIE STADTEBAULICHE RAHMENPLANUNG ,,HUSTERHOHE*“

Die stadtebauliche Rahmenplanung ,Husterhéhe® Bestandteil der stadtebaulichen
Sanierungsmalnahme und konkretisiert die Ziele der stddtebaulichen Sanierungs-
malinahme raumlich.

Der stadtebauliche Rahmenplan ,Husterhéhe® ist Ausfluss des Ergebnisses der Vor-
bereitenden Untersuchungen, auRerdem basiert er auf den Analysen des Master-
plans und entwickelt dessen teilrdumliche Nutzungskonzepte weiter.
Alle stadtebaulichen Zielvorstellungen zur Entwicklung der Konversionsflache
,2Husterhdéhe® sind in der stadtebaulichen Rahmenplanung ,Husterhéhe® als zusam-
menfassende, informelle Planung innerhalb der Sanierung enthalten.
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Dazu gehoért die Umsetzung der Nutzungskonzeption aus dem Masterplan:

e Die Fachhochschule mit Innovations- und Grinderpark (Bereich Bebauungsplan Husterhéhe
Sid)

Die Automeile (Bereich Bebauungsplan Husterhéhe Nord Teil 1)

Der Gewerbepark ,Husterhéhe® (Bereich Bebauungsplan Husterhéhe Nord Teil 2)

Der Sportpark ,,Husterhéhe“ (Bereich Bebauungsplan Husterhéhe Nord Teil 2)

Der Wohnpark ,Saratoga“ (Bereich Bebauungsplan Husterhéhe Nord Teil 2)

Weiterhin sind dort Ziele und Entwicklungskonzeption fur die stddtebauliche Sanie-
rungsmallnahme ,Husterhdhe®, die Verkehrsanbindung an das grof3rdumige Stra-
Rennetz, die Verbindung mit dem stadtischen StralRen- und Wegenetz, die Anbin-
dung an Innenstadt und Bahnhof, die landespflegerischen Zielvorstellungen sowie
stadtgestalterische Vorgaben genannt.

Auf die Automeile und den Gewerbepark ,Husterhéhe” soll nédher eingegangen wer-
den, da diese Bereiche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans liegen.

Die Automeile

Direkt nérdlich an die B 10 angrenzend wird ein Sondergebiet fir Betriebe der Kraft-
fahrzeugbranche entstehen. Damit soll die an der Zweibrtcker Stralle / Kreuzung
Turnstralle vorhandene Ansammlung von Betrieben des Kfz-Gewerbes in den Be-
reich der Husterhdhe fortgesetzt werden.

Uber den geplanten Anschluss der B 10 und B 270 sollen das Sondergebiet ,Auto-
meile“ und die an der Zweibrlcker Strale liegenden Autohduser funktional verbun-
den werden und durch die Anhdufung von Kfz-affinen Betrieben ein Gberregionaler
Anziehungspunkt geschaffen werden.

Ein Groldteil der momentan vorhandenen, Uberwiegend maroden Bausubstanz wird
fur die Neuordnung des Areals beseitigt.

Als erster Betrieb aus der Kfz-Branche hat Opel Jenal in der Automeile neu gebaut.
Das Autohaus von AMS Daimler-Chrysler und das Fiat-Alfa-Romeo-Autohaus Pirma-
sens sowie weitere Kfz-affine Betriebe sind hinzugekommen.

Der Gewerbepark Husterhdhe

FUr den Gewerbepark stehen ca. 20 ha fir die unterschiedlichsten Verwendungs-
moglichkeiten bereit. Darunter befinden sich neben unbebauten Grundstiicken Ver-
waltungs-, Fabrikations- und Lagergeb&aude.

Aus der Vielzahl der Nachfragen im gewerblichen Bereich gibt es Bedarf an unbe-
bauten, ebenen, erschlossenen Fldchen. Solche Fladchen kénnen derzeit im Bereich
Flugfeld bereitgestellt werden. Die Art der Betriebe, die dort unterzubringen sind,
entsprechen den gemaly BauNVO ,nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrie-
ben*.
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Die unzulangliche Anbindung an die Rodalber Stralle wurde mittels eines Kreisver-

kehrsplatzes grundlegend umgestaltet, um die ErschlieBung des Gewerbeparks zu
gewahrleisten.
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TEIL 3

8. AUSSAGEN ZUR LANDESPFLEGE

8.1. ALLGEMEINES

Der Landespflegerische Planungsbeitrag zum Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil
1“ besteht aus zwei Planungsbeitragen.

Ein Landespflegerischer Planungsbeitrag behandelt das nérdlich an die geplante
B 10 angrenzende Bebauungsplangebiet, wo die Baugebiete festgesetzt werden.

Fur den im Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 1“ festgesetzten Ausbauabschnitt
der B 10 wurde ein eigener Landespflegerischer Planungsbeitrag erstellt. Er behan-
delt das StralRenbauvorhaben der B 10 einschlieRlich der angrenzenden Flachen fur
die so genannten Strallennebenanlagen, zu denen auch die Larmschutzwélle gehé-
ren.

Um die Berucksichtigung der sich ergebenden landespflegerischen Zielvorstellungen
in der Bebauungsplanung besser zu ermdéglichen, sind in diesen Landespflegeri-
schen Planungsbeitragen Mallnahmen vorgeschlagen, die im Rahmen der zeichne-
rischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu bericksichtigen sind.
Bei einer Nichtbertcksichtigung sind die Abweichungen von den landespflegerischen
Zielvorstellungen gemal den Bestimmungen des Landespflegegesetzes in der Be-
grindung zum Bebauungsplan darzulegen.

Im Baugesetzbuch wurde die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung weiterentwi-
ckelt. Naturschitzende Ausgleichsmalinahmen sind auch auf3erhalb des Bebau-
ungsplangebietes — z.B. innerhalb des Okokontos - méglich. Zusétzlich kénnen Aus-
gleichsmalRnahmen zeitlich und rdumlich von den Baumalnahmen abgekoppelt
werden. ,Flachen oder Malnahmen zum Ausgleich® kdnnen auch an anderer Stelle
als am Ort des Eingriffs erfolgen.

8.2. LANDESPFLEGERISCHER PLANUNGSBEITRAG

8.2.1. LANDESPFLEGERISCHER PLANUNGSBEITRAG ZU DEN BAUGEBIETEN
NORDLICH DER B 10

Der Landespflegerische Planungsbeitrag zum Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil
1“ ist als Anlage dieser Begriindung beigefligt.

Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 1¢ Begriindung
Seite 155

M:\6102_BauleitPL\01_BPL\Pirmasens\P164 }
Husterh6heNord1\03_Verfahren\Rechtskraft\Begriindungen\901_BEGRUNDUNG_P164.doc




STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

8.2.1.1. Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Arten- und Biotopschutz

Der geplante Eingriff hat Auswirkungen auf den Arten- und Biotopschutz. Durch U-
berbauung und von teilweise noch zumindest intakten Landschaftsteilen kommt es
zu Verlusten von Vegetation und Lebensrdumen.

Wasserhaushalt und Bodenschutz

Die zusatzliche Bebauung fuhrt zur Bodenversiegelung. Gerade in diesem schon
stark versiegelten Bereich fuhrt dies zu einer weiteren Reduktion der Ruckhaltung
des Niederschlagswassers und damit zu einer Mehrbelastung der Entsorgungsein-
richtungen. Weiterhin tritt ein Verlust von belebtem Boden und damit u.a. zum Ver-
lust als Wasserspeicher und Lebensraum ein.

Immissions- und Klimaschutz

Der Ausbau zu Gewerbeflachen und sonstigen Bauflachen fuhrt zu einer Zunahme
der versiegelten Flachen. Zudem ist ein gesteigertes Verkehrsaufkommen zu erwar-
ten. Dies fuhrt zu Beeintrachtigungen des ortlichen Klimas. Kaltluftproduktionsfla-
chen gehen teilweise verloren. Verdnderungen des Kleinklimas durch verstarkte Auf-
heizung von versiegelten Fldchen und verstarkte Luftbelastung durch erhdéhten Aus-
stol® von Schadstoffen treten ein.

Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Eine Uber das jetzige Mal} hinausreichende Beeintrédchtigung des Landschaftsbildes
ist nicht zu erwarten.

Die bestehenden Grinflachen, die als Naherholungsflache fur Kurzspaziergange
(Hundeausflihrung, etc.) genutzt wurden, gehen ohne entsprechende Malinahmen
nach einer Uberbauung und ErschlieBung weitgehend verloren. Damit einhergehend
wird das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion beeintrachtigt.

8.2.1.2. Bewertung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Arten- und Biotopschutz

Erhaltenswert im Plangebiet sind vor allem die gré3eren, artenreichen Hecken- und
Geholzflachen am Rande des ehemaligen Kasernengelandes nérdlich der B 10. Sie
sollten ausgebaut und weiter gepflegt werden. Weiterhin sollten alle Gehdélze auf den
offentlichen und privaten nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen erhalten werden.
Der grofdte Teil des Gebietes ist rein durch die Nutzung des Menschen gepréagt (fast
vollstdndige Versiegelung, teilweise intensiv genutzte Grinflachen) und hat flr den
Arten- und Biotopschutz nur wenig Bedeutung (eher geringerer Biotopwert).
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Der vorliegende hohe Versiegelungsgrad des Schutzgutes Boden sollte abgebaut
werden. Neue Versiegelungen sollten soweit als mdglich vermieden werden. Der er-
neute Flachenverbrauch ist auf ein Minimum zu reduzieren, zum Beispiel durch das
wasserdurchlassige Anlegen von Park- und Stellflachen. Aushub und Verdran-
gungsmassen bei neuen Baumalnahmen sollten im Plangebiet wieder eingebaut
werden. Es sollte darauf geachtet werden, dass eine entsprechende Grinverbin-
dung, -verdichtung und -vernetzung innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
und in die offene Landschaft (vor allem im westlichen und nérdlichen Bereich) durch
die Anpflanzung von standortgerechten Gehdlzen und Grin auf den privaten und
offentlichen Grundstiicken erreicht wird. Auch eine entsprechende Durchgriinung der
Verkehrswege ist erwinscht. Dies kénnte z.B. durch Schaffung eines durchgehen-
den zentralen Grinzuges, begleitend zu den durchgehenden Erschlielfungsstral’en
von Sud nach Nord erreicht werden. Béschungen sind zur Vermeidung von Erosion
mit standortgerechten Gehdlzen zu begrinen.

Wasserhaushalt und Bodenschutz

Die Bebauung fuhrt zwangslaufig zu einem Verlust des nicht vermehrbaren Natur-
gutes Boden und der damit verbundenen hydrogeologischen Funktionen.

Deshalb ist der Versiegelungsgrad im Plangebiet auf das notwendigste Mal3 zu mi-
nimieren. Dabei ist auf eine wasserdurchldssige Bauweise der Stellpldtze und Wege
und auf eine seitliche Ableitung des Oberflachenwassers zu achten, mit dem Ziel der
Unterstitzung einer Grundwasserneubildung. Weiterhin ist eine Ruckhaltung und
Versickerung (soweit mdglich) unbelasteter Oberflachenwésser auf den Grundsti-
cken und in o6ffentlichen naturnah gestalteten Wasserriickhalteeinrichtungen gefor-
dert.

Immissions- und Klimaschutz

Durch den hohen Versiegelungsgrad bildet das Pangebiet eine grol3rdumige War-
meinsel im Norden von Pirmasens, die das Lokalklima des Raumes nachteilig beein-
flusst. Es entsteht ein weitgehender Verlust der kaltluftproduzierenden Wirkung. Im
Zuge der Bebauung sollte versucht werden, den Versiegelungsgrad herabzusetzen,
so dass der Luftaustausch angeregt wird und die negative Beeinflussung des Klein-
klimas reduziert wird.

Zur Minimierung bzw. Vermeidung von weiteren Belastungen ist das Gebiet mittels
Schaffung von Griinelementen zu strukturieren. Die vorhandenen Gehdlzflachen
sind zu erhalten, so dass die lufthygienischen Schutz- und Regenerationsleistungen
der Landschaft nicht noch weiter reduziert werden, sondern die Situation verbessert
wird.

Nah- und landschaftsbezogene Erholung

Aufgrund der noch existierenden Einzdunungen und Schranken ist das Gebiet vom
Landschaftsraum und der Bevdlkerung weitgehend abgegrenzt.

Der geplante Eingriff verursacht zusatzlich eine natur- und landschaftsbezogene Ab-
wertung des Planungsraumes durch die Uberplanung der im Siiden noch bestehen-
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den Wiesenflachen mit einem Sondergebiet. Diese bisher noch vorhandenen gréfie-
ren Wiesenflachen werden fir Kurzspaziergange genutzt.

Da diese Funktion durch die Neuplanung nicht erhalten werden kann, sollten ent-
sprechend die anschliefenden bzw. angrenzenden Offenlandbereiche diese Erho-
lungsfunktion Gbernehmen. Dartber hinaus stehen die angrenzenden Waldflachen
die Erholungsfunktion zur Verfligung. Eine landschaftsangepasste Einbindung der
Bebauung und der damit verbundenen Nutzungen, z.B. in Form einer intensiven Ab-
pflanzung des Baugebietsrandes zur B 10 und B 270 im Siden und Westen hin,
wirde eine Aufwertung des Landschaftsbildes und somit der Erholungsfunktion er-
mdglichen. Attraktive und funktionale Wegebeziehungen und fulldufige Anbindun-
gen an angrenzende Naherholungsbereiche sind zu ermdéglichen, soweit dies mit
den klnftig geplanten Bauflachen zu vereinbaren ist.

8.2.1.3. Landespflegerische MaBRnahmen

Die geplante Ausweisung der Gewerbe- und Sondergebiete stellt einen Eingriff in die
Natur und Landschaft dar. Dieser Eingriff ist als unvermeidbare Beeintrachtigung in
angemessener Frist auszugleichen.

Durch die Uberbauung und ErschlieRung des Plangebietes kommt es zu einer Ver-
siegelung (einschl. Schotterung) von insgesamt ca. 190.000 m? Fléche. Die versie-
gelte Flache vor der Uberplanung des Gebietes betrug ca. 150.000 m2. Ausgleichs-
maflnahmen fir Neuversiegelungen kénnen nur durch Entsiegelungen im Verhéltnis
1:1 geleistet werden. Innerhalb des Plangebietes steht keine gréflere zusammen-
hangende Flache zur Verfugung, die entsprechend entsiegelt werden kdnnte. Als
Ausgleich (Ersatz) sind deshalb die 6kologischen Funktionen von derzeit intensiv
genutzten Bdden zu verbessern (aufzuwerten). Normalerweise werden die Aus-
gleichsmalRnahmen im Verhéltnis 1:2 durchgefuhrt, sofern es sich um &ékologisch
hochwertige Flachen handelt, die beeintrachtigt bzw. zerstért werden. Da der Be-
stand an Flachen im Bebauungsplangebiet 6kologisch eher geringwertige Biotopty-
pen vorweist, werden die aufzuwertenden Ersatzflachen hier im Verhaltnis 1:1 zum
derzeitig vorhandenen Biotopwert (in m?) verrechnet.

Da der Versiegelungsgrad auf der Husterhéhe vor der Konversions-Neuplanung be-
reits enorm hoch war, ist der Eingriff hier von geringerer Bedeutung. Flache, die
durch die Neuplanung zusatzlich versiegelt wird, soll an anderer Stelle durch Entsie-
gelungen und weitere Ausgleichsmallinahmen aufgewertet werden. Das heif’t, dass
der Versiegelungsgrad nach der Planung, durch entsprechende griinordnerische
MalRnahmen (wasserdurchldssige Gestaltung von Fléchen, etc.) insgesamt sinken
wird.

Als Ausgleich flr den Eingriff sind folgende Ausgleichs- und Ersatzmal3ihahmen vor-
gesehen:

e Die Durchgriinung der Verkehrswege und -platze mit StraRenbdumen und die
Durchgriinung der privaten Grundstiicke. Dabei sind die Verkehrswege mit Bau-
men zu bestlcken. Auf den privaten Grundstiicken innerhalb der Baugebiete
(Gewerbe- und Sonderbauflachen) sind durch Bindungen fir Bepflanzungen min-
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destens 10 % der Grundstucksflache mit standortgerechten heimischen Gehdlzen
anzupflanzen. Weitere 10 % der Grundsticksflache sind als Grunflache (z.B. Ra-
sen) zu gestalten (im Allgemeinen Wohngebiet 30%). Hiermit ware ein entspre-
chender Teilausgleich erreicht.

e Das Anpflanzen einer Hecke als Fortfilhrung der bestehenden zu erhaltenden
Hecke norddstliche Bdschung parallel zu Georgia Avenue, sidwestliche B6-
schung parallel zum RRB 1. Hierdurch wére ein Teilausgleich fir die Beeintrach-
tigung des Schutzgutes Arten und Biotope, Boden, Klima und des Landschafts-
bildes erreicht.

o Die okologische Aufwertung weiterer Flachen auBerhalb des Bebauungsplange-
bietes durch entsprechende Ausgleichsmalinahmen im Rahmen des Okokontos.

Ausqgleichsfldche Nr. 1: Renaturierung eines FlieRgewéssers

Mit dieser MalRnahme soll die biologische Aktivierung des Talraumes des Streck-
tals erreicht werden, als Lebensraum fur Flora und Fauna, fiur den Oberflachen-
und Gewaéasserschutz.

Auf einem Streifen von ca. 40m Breite innerhalb 265 Ifm. soll der Blimelbach
dauerhaft gepflegt und renaturiert werden.

Vorgesehen ist die Entwicklung und dauerhafte Pflege naturnaher Bachauenab-
schnitte im Strecktal durch:

- den Ruckbau der naturfernen Bachprofile (teilweise Entsiegelung)

- uferbegleitende Gehdlzpflanzungen, wo notwendig und gezielte Entwicklungs-
pflege (u.a. Beweidung)

- Extensivierung evitl. noch intensiv genutzten Flachen mit Wiedervernassung
der Vorlander

- Erhéhung des Retentionsvermdgens

- schonende Durchfihrung der Malinahme bei direkter Néhe von Silberweiden

- Ausfihrung in Handarbeit

Durch diese Malinahmen soll eine Rickfihrung des Bachlaufes in den Taltief-
punkt im Bereich seines urspriinglichen Bettes, durch Zulassen einer haufigeren
Ausuferung, Abflussverzégerung und Wiederverndssung der Vorldnder durch
Sohlaufhéhungen erreicht werden. Pflegemallinahmen sollen eine Verbuschung
des Talraumes verhindern.

Die Ausgleichsflache ist in stadtischem Besitz. Die Sicherung der MaRnahme er-
folgt im Rahmen eines wasserrechtlichen Planfeststellungsbeschlusses.
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Raumlicher Bezug der AusgleichsmalRnahme ,Renaturierung Blimelbach® im Streck-

tal:

Beeintrachtigung Talbereich Steinbachtal (bereits sehr naturnah) erhdhter Ab-
fluss Oberflachenwasser RRB's, deshalb Aufwertung eines anderen Tales

Landschaftsplan und weitere tUbergeordnete Planungen weisen das Strecktal
in Verbindung mit dem Blumeltal und Felsalbtal als einen wesentlichen zu-
sammenh&ngenden Naherholungsbereich aus, den es zu entwickeln gilt, als
Lunge in die Innenstadt.

Felsalbtal, Blimeltal, Strecktal als Gesamtprojekt ,6kologischer Ausgleich der
Taler westlich von Pirmasens.

Die Ausgleichsmal3nahme ,Renaturierung Strecktal" ist ein wesentlicher Bau-
stein im Rahmen der landespflegerischen Gesamtmalnahme "Renaturierung
Strecktal / Blumeltal / Felsalbtal.

Funktionaler Bezug zum Eingriff Husterh6he:

Beeintrachtigung Talbereich Steinbachtal (bereits sehr naturnah) erhdhter Ab-
fluss Oberflachenwasser RRB's, deshalb Aufwertung eines anderen Tales

Ausgleich fir die Beeintrdchtigung des Schutzgutes Arten und Biotope, Bo-
den, Klima und Landschaftsbild.

o Ausgleich fur den Biotopverlust auf der Husterhéhe an anderer Stelle
(Arten- und Biotope)

o O6kologische Aufwertung des Lebensraumes fur Fauna und Flora sowie
fur den Menschen als Naherholungsraum(Landschaftsbild, Klima, Ar-
ten- und Biotope, Boden- und Wasserhaushalt)

o Erhdhung der Strukturvielfalt im Talraum (Landschaftsbild)

o Erhalt klimaaktiver Fldche und Schaffung eines positiven Beitrages zum
Kleinklima (Klima)

Nicht in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung werden folgende griinordnerische Fest-
setzungen:

e Begrinung der Flache zur Rickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser
(Regenrickhaltebecken)

Auf einer Breite von mindestens 3 m ist die Flache entlang des Randbereiches
einzugrinen, davon ist pro 1 m? 1 Strauch (15-20 cm) gemafl Vorschlag der
Pflanzliste zu pflanzen. Die restliche Flache ist durch die Ansaat mit krautreichem
Landschaftsrasen gem. RSM 7.1.2 einzuséen.

Die Begriunung des Regenrtckhaltebeckens kann aufgrund der Materialgestaltung
der Becken im Sohlbereich nicht als Ausgleichsflache fir MalRnahmen im Plange-
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biet angesetzt werden. Durch die vorgenommenen Baumalinahmen entstehen
zusatzliche Eingriffe vor allem in die Schutzgliter Boden, Wasser, Arten- und Bio-
tope und das Landschaftsbild. Die festgesetzten Begriinungsmafnahmen kénnen
die Eingriffe in Natur und Landschaft durch das Regenrickhaltebecken nur zum
Teil ausgleichen.

Begriinung fensterloser Aulienwandflachen

Fensterlose Aullenwandflachen sind mit Kletterpflanzen bzw. Rankgehdlzen zu
20 % gemal den Vorschlagen der Pflanzenliste zu begriinen.

Die MalRnahme dient allgemein der Begriinung der Baugebiete und wird im Rah-
men der Ausgleichskompensation nicht wirksam.

Eingriinung von Lagerplatzen

Lagerplatze sind durch dichte Abpflanzungen entlang der Au3enrandgrenzen ab-
zuschirmen. Dazu sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen Pflanzstreifen mit
einer Tiefe von mind. 2,50 m und entlang den sonstigen Grundstiicksgrenzen
Pflanzstreifen mit einer Tiefe von mind. 1,20 m anzulegen und mit standortge-
rechten heimischen Geholzen nach der Pflanzenliste 1 anzulegen.

Begrinungsplan

Die geforderte Grinhaltung der Grundsticke ist fir die Baugebiete im Bauge-
nehmigungsverfahren in einem qualifizierten Begrinungsplan nachzuweisen.
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8.2.1.4. Landespflegerische Gesamtbewertung

Der versiegelungsbedingte Verlust der Bodenfunktionen ist innerhalb des Plange-
bietes ausgleichbar, wenn auf unnétige Belastungen des verbleibenden Bodens auf
den privaten und 6ffentlichen Flachen verzichtet wird und die vorgeschlagenen lan-
despflegerischen MaRnahmen entsprechend ausgefiihrt werden. Ein Ausgleich ist
extern innerhalb des Okokontos méglich. Dazu wird die RenaturierungsmaRnahme
des Blumelbachs im Strecktal fortgefiihrt. Der Eingriff kann dann als ausgeglichen
angesehen werden.

8.2.2. LANDESPFLEGERISCHER PLANUNGSBEITRAG ZUM AUSBAU B 10

Der Landespflegerische Planungsbeitrag zum im Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord
Teil 1 festgesetzten Ausbauabschnitt der B 10 ist ebenfalls als Anlage dieser Be-
grindung beigefugt.

8.2.2.1. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Neuversiegelung

Biotisch aktive Bodenflachen gehen verloren. Damit verbunden ist eine Erhéhung
des Oberflachenabflusses und eine Reduzierung der Grundwasserneubildung.

Arten- und Biotoppotential

Es kommt zu einem Verlust von innerstadtischen Grunstrukturen in Form von Ra-
senflaichen mit geringem Baumbestand. Strallenbegleitgriin mit hohem Anteil an
Gehdlzen gehen verloren. Zudem ist mit baubedingter Beeintrachtigung von Vegeta-
tionsstrukturen zu rechnen.

Stadt-/Landschaftsbild

Es findet eine Beeintrachtigung des Stadt- bzw. Landschaftsbildes durch technische
Bauwerke statt. Eine Verbreiterung des Strallenquerschnittes in Verbindung mit dem

Bau von Larmschutzwénden folgt. Die Blickbeziehung durch den Bau von L&arm-
schutzwaéllen und —wanden zur Stadt und zur freien Landschaft wird gestért.

8.2.2.2. Bewertung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Arten- und Biotoppotential

Durch die BaumalRnahme werden Pflanzenbestédnde der StraRenrander sowie inner-
stadtische Grinstrukturen beansprucht. Aufgrund ihrer Fahrbahnnahe und den dar-
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aus resultierenden verkehrsbedingten Schadstoffeintragen verfiigen die Pflanzenbe-
stande der Strallenrander nur Uber eine geringe 6kologische Wertigkeit, die kurzfris-
tig reproduzierbar ist.

Weiterhin werden durch die Querschnittsverbreiterung und die Neugestaltung von
Kreuzungspunkten der strallenbegleitende Gehdlzbestand und die Strauch- und
Baumgruppen innerhalb der Schleiframpen zum Teil gerodet.

Diese Flachen verfligen lediglich Uber eine maRkige Empfindlichkeit bezliglich des
Arten- und Biotopschutzes. Fur die Inanspruchnahme dieser Flachen setzt der land-
schaftspflegerische Begleitplan keine gesonderten Ausgleichs- oder Ersatzflachen
fest. Es kann davon ausgegangen werden, dass sich die neu entstehenden Bo-
schungen und Ubrigen Nebenanlagen der Stral3e nach Landschaftsrasenansaat und
Geholzpflanzung ebenfalls als "Flachen mit méRiger 6kologischer Wertigkeit" entwi-
ckeln.

Innerhalb der angefiihrten Bereiche ist infolge der bestehenden Belastungen nur mit
einem extrem anpassungsfahigen Arteninventar zu rechnen, von dem anzunehmen
ist, dass es bei Verlust des Lebensraumes in angrenzende, von der Baumalihahme
nicht betroffene Gehdlz- und Grinflaichen sowie Waldbereiche ausweichen wird.

Uber den gegenwartigen Zustand hinausreichende Trenn- oder Barriereeffekte sind
durch den Trassenausbau nicht zu erwarten, da es sich um einen bereits vollstédndig
anthropogen Uberformten Bereich mit nur minimalem Arteninventar handelt. Nach-
weise Uber das Vorkommen seltener oder bedrohter Arten liegen nicht vor.

Stadt-/Landschaftsbild

Die Ausbaumalinahme im Bereich des Teilabschnittes ist vor dem Hintergrund der
bereits bestehenden erheblichen Vorbelastungen zu bewerten.

Der Untersuchungsraum ist im westlichen Teilbereich von der Anschlussstelle B 270
bis zur Rodalber Stral3e durch die vorhandene Strallenfihrung und den ehemaligen
amerikanischen Siedlungsbereich weitestgehend anthropogen Uberformt, so dass
hierdurch im Zuge der geplanten Ausbaumalnahme durch die Anlage von Grinfla-
chen die Beeintrachtigung des Stadtbildes reduziert werden kann.

Wasserhaushalt

Oberflachengewasser sowie Wasserschutz- und -schongebiete befinden sich nicht
im Planungsraum, also in direkter Umgebung der StralRe. Die Empfindlichkeit des
Wasserhaushaltes resultiert aus dem Verlust an Infiltrationsflache durch Uberbauung
der Boden, der potentiellen Gefdhrdung des Grundwassers sowie der Gefahr des
weiteren Schadstoffeintrages in die ohnehin bereits stark belasteten Bachlaufe durch
erhéhte Abflussspenden mit ebenfalls erhéhtem Schadstoffeintrag.

Die geplanten groflachigen Flachenentsiegelungen kompensieren auch die Beein-
tradchtigungen des Wasserhaushaltes, die mit der geplanten Bodenversiegelung zu-
sammenhangen.
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Klima

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich im wesentlichen bei dem Teilabschnitt bis
zur Rodalber Stralle um einen klimatisch relativ unempfindlichen Bereich; die B 10
verlauft auf einer Hochflache, deren Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet jedoch
aufgrund der groRflachigen Uberbauung mit entsprechender Erwdrmung einge-
schrankt ist.

Boden

Ohne Bertcksichtigung der "Struktur" der jeweiligen Flachen werden durch die Aus-
baumalnahme infolge von Neuversiegelungen ca. 1,15 ha in Anspruch genommen.
Damit verbunden sind erhebliche Funktionsédnderungen bzw. vollstdndige Funktions-
verluste des bisher biotisch aktiven Bodens.

Fir neu entstehende Boschungsflaichen werden Uberwiegend bereits vorhandene
Strallennebenflachen bzw. Grinflachen des ehemaligen amerikanischen Siedlungs-
bereiches sowie Flachen der B 10 alt beansprucht.

8.2.2.3. Landespflegerische MaBRnahmen

Einige der im Landespflegerischen Planungsbeitrag aufgefluhrten landespflegeri-
schen MalRnahmen dienen als Ausgleich oder zum Schutz vor Beeintrachtigungen
fur mehrere Eingriffssituationen zugleich. Die Gehdlzpflanzungen entlang der Stral3e
binden z.B. einerseits die Trasse optisch in die Umgebung ein (Neugestaltung des
Landschaftsbildes) und sind andererseits auch Ausgleich fir beseitigte Gehodlze im
Trassenbereich.

Die Neuversiegelung von ca. 3,62 ha bewirkt durch den Verlust biotisch aktiver Fla-
chen eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung der Potentiale Boden, Was-
ser und Kleinklima.

Der Eingriff in den Naturhaushalt durch den 4-streifigen Ausbau der B 10 erfolgt auf
stadtischem Gebiet; die Versiegelung kann durch Entsiegelungsmalinahmen wie
z.B. Ruckbau der B 10 (alt) und Abriss von Gebauden in ausreichendem MalRe kom-
pensiert werden. Die durch den Abriss frei werdenden Flachen werden als Grinfla-
chen gestaltet. Wiederverwendbare Materialien aus dem Abbruch wie z.B. Natur-
steine sollen in die Grunflachen integriert werden.

Das anfallende Oberflachenwasser wird in die angrenzenden Planungsabschnitte
abgefuhrt.

8.2.2.4. Landespflegerische Gesamtbewertung

Da es sich um den Ausbau einer bestehenden Stral’e und nicht um einen Neubau

handelt, ist es die Aufgabe des Landschaftspflegerischen Planungsbeitrages, das
durch den Ausbau verursachte "Mehr" an Belastungen gegeniber dem Ist-Zustand
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darzulegen und auszugleichen, da die Beeintrachtigungen als "bestehende Vorbe-
lastungen" zu gewichten sind und bereits zu einer 6kologischen Abwertung der Land-
schaft gefihrt haben.

Die Trasse der B 10 fuhrt Gberwiegend durch bebaute oder zur Bebauung vorgese-
hene Gebiete der Stadt Pirmasens. Dennoch sind Eingriffe in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild nicht zu vermeiden.

Aus landespflegerischer Sicht ist die geplante Baumalinahme vertretbar, da sich auf
den umgestalteten Strallennebenflachen vergleichbare Vegetationsstrukturen entwi-
ckeln kénnen. Die geplanten grof3flachigen Flachenentsiegelungen kompensieren
auch die Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes, die mit der geplanten Boden-
versiegelung zusammenhangen.

Sofern die Schutz- und Minimierungsmafnahmen sowie die Ausgleichsmalinahmen
zum Tragen kommen, sind keine dauerhaften Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu erwarten.

8.3. BETEILIGUNG DER ANERKANNTEN LANDESPFLEGEORGANI-
SATIONEN

Die anerkannten Landespflegeorganisationen sind an der Landschaftsplanung in der
Bauleitplanung zu beteiligen, ihnen ist Gelegenheit zur Mitwirkung an der Erstellung
Landespflegerischer Planungsbeitrdge zu geben, da eine Anerkennung als Tréger
offentlicher Belange nicht gegeben ist.

Die Beteiligung erfolgt durch die Landespflegebehdérde.

8.3.1. ZEITRAUM DER BETEILIGUNG

Die anerkannten Landespflegeorganisationen konnten in der Zeit vom 30.07.2001
bis 10.08.2001 die landespflegerischen Planungsbeitrdge einsehen, sie erhielten
Gelegenheit ihre Anregungen und Bedenken bis zum 17.08.2001 bei der Landes-
pflegebehdrde vorzubringen.

8.3.2. AUSWERTUNG DER BETEILIGUNGSVERFAHREN

Die Landespflegebehérde nahm mit Schreiben vom 24.08.2001 Stellung zum Ergeb-
nis des Beteiligungsverfahrens:

Einsicht genommen haben Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Rheinland-Pfalz
e.V. (Schreiben ist verspatet eingegangen: am 23.08.01), BUND Umweltzentrum
Pirmasens, Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e. V. Kreisgruppe Pirmasens-Zwei-
briicken, Landesverband Rheinland-Pfalz der Deutschen Gebirgs- und Wanderver-
eine e.V. Neustadt.
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Keine Einwande auflerten:

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Rheinland-Pfalz e.V. (Schreiben ist verspatet
eingegangen: am 23.08.01), BUND Umweltzentrum Pirmasens, Landesjagdverband
Rheinland-Pfalz e. V. Kreisgruppe Pirmasens-Zweibriicken, Landesverband Rhein-
land-Pfalz der Deutschen Gebirgs- und Wandervereine e.V. Neustadt.

Folgende Anregungen wurden vorgebracht:

BUND UMWELTZENTRUM PIRMASENS

Der Entwasserung im Plangebiet solle noch gréRere Aufmerksamkeit geschenkt wer-
den. Der BUND weist darauf hin, dass zu beiden Seiten der Husterhéhe noch aus
der Vergangenheit, sowohl im westlich liegenden Steinbachtal, wie auch im 6stlich
liegenden Langenbachtal, an den Hangen wie in den Talauen, tiefe Rinnen durch
abflieRende Wasser entstanden sind. Dabei wird auch auf die in unserem Gebiet
sehr hohe Erosionsrate aufmerksam gemacht, die fir den Bereich Husterhéhe laut
Angaben des Ministeriums fir Umwelt und Forsten in Mainz bei hoch, bis sehr hoch
liegen soll. Der Bund macht in diesem Zusammenhang darauf aufmerksam, dass
auch bei den Erdarbeiten und der Anlagengestaltung diesem Umstand unbedingt
groRte Aufmerksamkeit geschenkt werden solle.

Stellungnahme der Landespflegebehdrde:

Das Problem der Erosionsrinnen, die durch die Oberflachenwasserableitung an bei-
den Seiten der H&nge der Husterhdhe entstanden sind, ist bekannt und wurde im
Landespflegerischen Beitrag unter Punkt A. 2.3 geschildert. Aufgrund dieser Erosi-
onsschaden begann bereits in den 90er Jahren ein umfangreiches Sanierungspro-
gramm am Oberflachenentwasserungssystem. Das Sanierungsprogramm umfasst in
drei zeitlichen Phasen u.a. den Bau von mehreren Regenrtickhaltebecken sowie die
Sanierung der Erosionsrinnen. Die erste Phase ist abgeschlossen, MalRnahmen der
zweiten bzw. dritten Phase werden bei der Konversion bertcksichtigt und eingebun-
den, sofern sie die von militdrischer Nutzung freigegebenen Liegenschaftsteile
betreffen. Dem Sanierungsprogramm entspricht fir den B-Plan H 1 die Anlage von
insgesamt zwei Regenrickhaltebecken (RRB 1 und RRB 2) auf der Seite des Stein-
bachtals oberhalb der B 270 (in Pldnen des LPB dargestellt). Diese Becken nehmen
alle Oberflachenwasser aus dem frei gegebenen Liegenschaftsteil, in dem die Kon-
versionsmafinahmen durchgefuhrt werden, auf und leiten sie dem Steinbach Uber
einen Vorfluter zu. Der Vorfluter besteht im Bereich B 270 — Zufahrt Georgia Ave-
nue/Biebermihler Stralle und wird im Zuge der Erschlielung saniert.

Wegen den schlechten Versickerungsbedingungen ist eine Riickhaltung und dosierte
Abgabe des Niederschlagswassers die einzig sinnvolle Lésung, die entsprechenden
Wasserrechtsbescheide liegen vor.

Durch die Rickhaltung des Oberflachenwassers wird der Abfluss durch die Rinnen
gedrosselt, somit wird eine Schonung dieser erreicht und einer weiteren Erosion vor-
gebeugt, zusammen mit dem in Phase 1 gebauten RRB 10.
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STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

Das Erosionsproblem wird ebenfalls bei den Erdarbeiten und der Anlagengestaltung,
die sich aufgrund der Neuplanung ergeben, beriicksichtigt. So wird aus landespfle-
gerischer Sicht im LPB unter Punkt B. 6.3 eine Minimierung der Baumal3nahmen
gefordert, indem diese so gering wie méglich zu halten sind. Weiterhin ist darauf zu
achten, dass sich die Baustellenfahrzeuge auf den vorgeschriebenen Wegen und
Strallen bewegen.

LANDESVERBAND RHEINLAND-PFALZ DER DEUTSCHEN GEBIRGS- UND
WANDERVEREINE E.V. NEUSTADT

Der Landesverband regt an, dass besonderer Wert auf die Erhaltung des kleinen
Waldkomplexes an der Ausfahrt zur B 270 und rings- um die im Nordwesten gele-
gene Wohnsiedlung gelegt werden sollte.

Stellungnahme der Landespflegebehdrde:

Die Gehdlze, die sich am siddstlichen Rand des Plangebietes an der Ausfahrt zur

B 270 befinden, werden erhalten. Ebenso verhalt es sich mit dem Waldkomplex
rings um die Wohlsiedlung Saratoga.

Aufgestellt: 20.10.2005

Sabine Haupert
Stadtplanungsamt Pirmasens
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P 164 "Husterhéhe Nord Teil 1" - Kopie Ausfertigung rechtskraft

STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1: Immissionspegel in Abhéngigkeit von der Geldndehdhe
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STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

Anlage 2:  Plan Externe Ausgleichsflache im Strecktal
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STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

Anlage 3: Landespflegerischer Planungsbeitrag nach § 17 LPfIG zum Bebauungsplan
Husterhéhe Nord Teil 1

Landespflegerischer Planungsbeitrag nach § 17 LPflG zur B 10
Pirmasens/Hinterweidenthal, 4- streifiger Ausbau
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STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

Anlage 4: Umweltvertraglichkeitsstudie zur B 10 einschl. raumordnerischen Entscheid
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STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

Anlage 5:  Umweltvertraglichkeitspriifung zum Konversionsgebiet Husterhéhe
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STADT PIRMASENS STADTPLANUNGSAMT

Anlage 6: Schalltechnische Untersuchung zur B 10
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Anlage 8: Tabelle Fl&dchenbilanzierung und Bewertung Husterhéhe Nord Teil 1

Bebauungsplan ,Husterhéhe Nord Teil 1¢ Begrindung
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