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zum Bebauungsplan "Auf der Schwann" - Teil I

Der Stadtrat hat am 24. 6. 1963 die Aufstellung eines Bebauungsplanes
/ flir das Gebiet Schwann beschlossen. Aus dem damals festgelegten sehr
3 grofen Planbereich -das Gebiet erstreckte sich von der Schwanenstrafe,
der Rodalber Strafe, des Unteren Sommerwaldweges (Sportplatz Rot-Weif)
bis zur HaseneckstraPRe- sind inzwischen die Bebauungspl&ne "Am H&usel-

?m ﬁommerwald“, "In den Eichen" und "Schule Sommerwald" rechtsverbind-
ich.

Im Flichennutzungsplanentwurf ist das Schwanngebiet als Wohnbaufléiche
dargestellt. Bis zur Genehmigungsvorlage an die hlhere Verwaltungsbe-
hérde wird der Flichennutzungsplan mindestens einen Verfahrensstand
erreicht haben, der eine Genehmigung durch die Bezirksregierung ge-
statten wilrde. 0N 4-) Geucliad’y)

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das Gebiet der Schwann ist
dringend erforderlich, um der wachsenden Nachfrage nach Wohnbauflé&chen,
instesondere nach geeigneten Familienheimen begegnen zu kdnnen. Die
Wanderungsverluste der Bevdlkerung von Firmasens stehen auch in Zu-
sammerhang mit dem fehlenden Bauplatzangebot im Stadtgebiet.

Bereits im Jahre 1973 hat ein Bebauungsplanentwurf "Auf der Schwann"
8ffentlich ausgelegen. Cegen diesen Planentwurf wurde eine grofRe An-
zahl von Bedenken und Anregungen erhobern, denen in dem jetzt ausge-
arb-eiteten Bebauungsplanentwurf soweit als méglich Rechnung getragen
wird.

Wepen der Problematik der Bedarfsvorausschitzung fiir die gesamte Schwann
(ca. 33,5 ha) soll das Cebiet in einzelne Abschnitte zerlegt werden,

flir die sukzessiv die Planverfahren durchgefilhrt werden kdnner. Die
endgiltigen Grenzen der Abschnitte werden zu gegebener Zeilt vom Stadt-
rat festgelegt.

Rei dem jetzigen Bebauungsplan "Auf der Schwann" Teil I handelt es
sich nur um den westlichen Bereich der Schwann mit einer Gesamtfldche
von etwa 8,5 ha. Obwohl das nach demm Rundesbaugesetz vorgeschriebene
Verfahren zunichst nur filr den Teilbereich I durchgefihrt wird, war
die Erarbeitung des Gesamtbebauungsplanes in seinen Grundzligen unbe-
dingt Voraussetzung fir diesen Teilplan. Der Bebauungsplan "puf der
Schwann" Teil 1 enthilt daher aufler den Festsetzungen innerhalb der
Plangebietsgrenze auch die Darstellung der beabsichtigten Planung

des Restgebietes. Im Rahmen der spiteren Festlegung der Grenzen der
kilnftigen Teilbebauungspléne werden auch die Teilbereiche entlang

der Kanaltrasse von der Krummen Steig bis zur HaseneckstraBe auf ihre
bauliche oder sonstige Nutzung untersucht.

Durch die schéne, nicht zusteile Sildhanglage; die vorhandenen aus-
reichend dimensionierten Hauptsammler und die AnschluPmdglichkeiten
der kinftipen Erschliefungsanlagen an den ausgebauten Unteren Sommer-
waldwegr eignet sich das Gebiet der Schwann pesonders flir eine wohn-
bauliche Nutzung. Hinzu kommt, daf eine VergrtBerung der Einwohner-
zahl im Siedlungsbereich zwischen B 10 und Rodalber Strafe wiinschens=
wert ist, um das Angebot an 8ffentlichen und privaten Dienstleistungen
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hier verbessern zu kinnen. Daher soll der Tellbereich vornehmlich als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werder. Als Plarungshinweis wurdern
uber 060 unbebaute Elinzelhausgrundstlicke eingetragen. Fir etliche der
vorhandenen Geb#dude konnten die als Planungechinweis im Bebauungsplan
eingezeichneten kinftigen Grundsticksgrenzern so festgelegt werden,
dal sie auch kiinftig bestehen bleiben kinrnen. Eine weitere CGruppe
bestehender Gebiude wurde zwar im Bebauungsplan als abzubrechen ge-
kennzelclinet, jedoch missen diese Geblude erst bei einem evtl. lleubau
bzw. ggfls. zum Abschluf der Bodenordnur; abgerissen werden. Eine
dritte Cruppe vorhandener Gebiude steht entweder kinftiger baulichen
FPestsetzungzen entgegeln oder liegt innerhalb geplanter Strafien, &ffent-
licher Grinflichen sowie Gemeinbedarfsflichen. Cie Frage der Ent-
schidigung ist im Bundesbaugesetz geregelt.

Der Hereich der bestelienden QGiirtnerei an Urteren Sommerwaldweg wird
entlang der Planstrafie A entsprechend dieser Nutzung als Mischrebiet
festresetatb.

Im Anschluf an das Landratsamt und des Katn. Kirchenzentrums werden
zur Arrondierung entsprechende Cemeinbedarfsflichen ausgewiesen. IFlr
die Errichtung eines Prot. Cemeindezentrums 1st entsprechend der Ee-
darfsanmeldung eine weitere Cemeinbedarfcsfliiche festgelegt.

An der lahtstelle zur B 10 und im 8stlichen Bereich sind Gffentliche
Crinfliichen vorgesehen. Diese Grilnflichen dienen der Abschirmung gegen
dic Verkenrsanlager, der Einbindung des Paupebietes in die Larndschaft,
der Durchyrilnung des Wonnpebietes und der Erzielunp kleinklimatischer
Vorteile. Durch die Ustlich gelegenen Criuiflichen fihrer Pullwegver-
bindungen retrennt von befanrbaren Frscehliefiungsanlagen diagonal gdurckh

das Plangebict. In dieser. Criinstreifcr. werden aullerdem Kinderspielplitze

Lonuventriert.

Bel der Aufteilung der kinftigen Grundotilche -als Planupgshinwe%s
werden die neuen Crundsticksgrenzen dargeslellt- verbleiben klelpere
Teilflichen. Diese Teilflichen kdnnen erst durch Verschmglzung mit
Flichen aus kiinftigen benachbarten Teilbebauungsplédnen elner_baullchen
oder sonstigen Nutzung zugefihrt werden. Im Bebauungsplan Teil I werder
diese Flichen mit dem Vernerk "bleibt unter alter Nutzung" versehern,
aie anschliefenden Teilbebauungsplane werder. diese TellflZchen mit er-
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Als Errebnis der Ubernriilunc und Uberarbeitung des Erschliefunzssystens
I T

des zusygelopenen Cebouungsplanentwurfes auc den Jahre 19772 wurde U.iie
der curelh die I'thenmverhilltnisse sehr aufwerdige Hauptver'}:ehr'sa'r;.?chlu..
an der Unteren Sommerweldawer -pegeniibier der Linmindung In der. Elchen=
ctua 70 o ip Ostlicher Plehtuns verlept und erhillt auflerdem gacipred:

oir vernhtltnismisiy reringes Cefille. Velterhin ergibt sich als Felge

dazu [ir das angrensende Gellinde eine Lescere bauliche Nutzung. Die
vorher gcpluntcﬁ Straferbreiten konnten wegern der ggrigﬁeqeﬁ geplartern
Wonndichtc im fibrigen inspesamt reduzlert werden. ple im yang kost?nf
srichtipen Wendepliltue wurden zugunstern durchgehender Lnllene?stranon
fallen Ec]ﬂsscu. Dac Frachliefunpssycsten selbst besteht aus eliner
gioken ﬁchlaufe, Give nls Planstrafe L voro ausgebaut=-en Unteger %ommer~
wvaldwers und ber die Otrafe B ozum Untoeren Summerwaldweg, gufgc%fuhrt;
custtzlich erhaltern die Planstrafen A und B d;rektg Verb}nug?& dur?:‘
dic ~erlanten Straten C und G, Veiterhiin ist dann Uber Qle :*anstr:“f‘“_
h, taseneckstrape eire zusiltzliche kreuzuncelreie Verknilpfung zur Stacc
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mitte und der B 10 vorgesehen. Das Planfeststellungsverfahren nach

dem BundesfernstrafBengesetz fir den Knotenpunkt B 10/Haseneckstrafe
lduft z.2. Vor kurzem hat die Erdrterung im Rahmen des Planfeststel-
lungsverfahrens stattgefunden. Im slidlichen Bereich des Schwannge-
bietes ist zum Anschluf der Strafe A an den Knoten B 10/Haseneckstrafe
unbedingt eine Planierung mit grdferen Erdbewegungen des angrenzenden
Geldndes erforderlich, um eine verkehrsrechte L8sung zu erhalten.

Im Planbereich Teil I bestehende Geb&ude behalten bis zur Herstellung
der neuen ErschlieBungsanlagen ihren Anschluf an die derzeitigen aus-
reichenden 8ffentlichen ErschlieBungsanlagen.

Die Kanalisation ist im Rahmen des Generalentwiisserungsplanes der
Stadt Pirmasens llber die vorhandenen Hauptsammelkan#le im westlichen
Teil des Plangebietes mdglich.

Da das Hanggeliénde eine sehr exponierte Lage hat, ist es aus landes-
pflegerischen Grilnden erforderlich, zus#tzlich zu den 8ffentlichen
Grilnanlagen auch eine starke Durchgriinung der Hausgirten - insbeson-
dere der Vorgirten - sicherzustellen. Pflanzgebote sowie Erhaltungs-
gebote flr Bdume und Str#ucher und die Uantersagung von Nebenanlagen

auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfliichen sollen dies sicherstellen.

Fir die Verwirklichung des Bebauungsplanes sind Bodenordnungsmafnahmen
Voraussetzung. Voraussihtlich werden fiir die vorgesehenen stidtebau-
lichen Mafnahmen des Planbereiches "Auf der Schwann" Teil I folgende
Kosten entstehen:

1. ErschlieBungsanlagen-Gehwege, Fahrbahnen,

Strafenbeleuchtung usw. ca. 1.600.000,-- DM
2. Kanalisation ca. 700.000,-~- DM
3. Offentliche Griinflichen ca. 100.000,-- DM
k. Versorgungsanlagen ca. 600.000,-- DM

Die Kostenverteilung erfolgt aufgrund der einschligigen Satzungen der
Stadt Pirmasens. Die anfallenden Betrige sind zum Teil von der Stadt
und zum Teil von den Anliegern zu tragen. Entsprechende Mittel werden
im Haushalt der Stadt Pirmasens filr das Jahr 1979 bereitgestellt.




