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Aufgrund § 10 Abs. 1 - des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 24 Abs. 1 der Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) hat der
Stadtrat der Stadt Pirmasens in seiner Sitzung am 14.12.2020 den Bebauungsplan , Gewerbegebiet F 117 ,Im Eichfeld”” als Satzung
beschlossen.

Ausfertigungsvermerk

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 14.12.2020 den vorliegenden Bebauungsplan , Gewerbegebiet F 117 ,Im Eichfeld”*, bestehend
aus Planzeichnung, Textliche Festsetzungen und Begriindung als Satzung beschlossen.

Die Ubereinstimmung der im Bebauungsplan enthaltenen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen mit dem Willen des Stadtrates
wird hiermit bestatigt.

Ausgefertigt:

Pirmasens, LZ A_Z_@Z.O

gez. Markus Zwick

Oberbiirgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde geméB§ 10 Abs. 3 BauGB am 03,01, 2024 unter Hinweis auf den Ort seiner Auslegung zu jedermanns Ein-
sicht ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Pirmasens,ﬂi.ﬂ. 2n

N

gez. Markus Zwick - *

Oberblirgermeister
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Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach
gewerblichen Bauflachen plant die Stadt
Pirmasens im Stadtteil Fehrbach die Aus-
weisung eines Industrie- und Gewerbege-
bietes.

Das Gebiet entlang der Bundesstrae 10 ist
im aktuellen Entwurf des stadtischen Ge-
werbeflachenkonzeptes sowie im Flachen-
nutzungsplan der Stadt Pirmasens fir eine
gewerbliche Nutzung vorgesehen.

Das Plangebiet zeichnet sich insbesondere
durch seine verkehrsgiinstige Lage in kurzer
Entfernung zur BundesstraBe 10 und im
weiteren Verlauf der Autobahnanschluss-
stelle Pirmasens der Autobahn 62 aus.

Zudem gewahrleisten die Eigentumsver-
héltnisse (fast vollstdndig im stadtischen
Eigentum) eine direkte Verfligharkeit der
Flachen und somit kurzfristige Realisie-
rungsfahigkeit des Vorhabens

Die Anbindung des Plangebietes ist durch
einen zentralen Anschluss an den Kreisver-
kehrsplatz im Auf- und Abfahrtsbereich Pe-
tersberg der BundesstraBe 10 geplant. Von
dort bestehen zudem direkte Anbindungen
an die LandstraBe 474 und KreisstraBe 9.
Die interne ErschlieBung des Plangebietes
ist tiber eine neu zu errichtende StichstraBe
geplant.

Die verkehrsgiinstige Lage ermdglicht den
ansiedeinden Industrie- und Gewerbebe-
trieben zum einen eine sehr gute Erreich-
barkeit flir Kunden- und Anlieferungsver-
kehr, zum anderen einen schnellen Zugang
zum Uberdrtlichen Verkehrsnetz und somit
zum Kunden.

Fiir die Flache existiert derzeit kein Bebau-
ungsplan. Aktuell beurteilt sich die pla-
nungsrechtliche Zuldssigkeit nach § 35
BauGB. Danach ist die Planung nicht reali-
sierungsfahig. Deshalb bedarf es der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes.

Der Stadtrat der Stadt Pirmasens hat am
23.09.2019 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Gewerbegebiet F117 ,Im
Eichfeld”" nach § 1 Abs. 3 BauGB und § 2
Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die genauen Grenzen des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes sind dem beige-
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fiigten Lageplan zu entnehmen. Er umfasst
eine Flache von ca. 12,2 ha.

Parallel zum Bebauungsplan ist gem. § 2
Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durch-
zufiihren. Der Umweltbericht ist gesonder-
ter Bestandteil der Begriindung.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan Gesellschaft fiir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Mit der Erstellung des Umweltberichtes ist
das Planungsbiro ARK - Umweltplanung
und -consulting, Paul-Marien-StraBe 18,
66111 Saarbriicken, beauftragt.

Dem Bebauungsplan liegt ein stadtisches
Entwésserungskonzept und das Schalltech-
nische Gutachten zum Bebauungsplan
F117 ,Im Eichfeld” der Stadt Pirmasens -
Gerauschkontingentierung der geplanten
Industrie- und Gewerbeflachen, SGS-TUV
Saar GmbH, Sulzbach, Stand: 13.02.2020,
zugrunde.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Pirma-
sens stellt fiir das Gebiet eine gewerbliche
Bauflache, eine Flache fiir eine geplante
Riickhalteeinrichtung, eine Grinflache und
eine sonstige Flache im AuBenbereich (§ 35
BauGB) dar. Der Bebauungsplan ist somit
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Grundlagen und

Lage und Begrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches

. Das Plangebiet liegt westlich des Stadtteils
Fehrbach, stidlich der BundesstraBe 10, un-
mittelbar dstlich des Auf- und Abfahrtsbe-
reiches Petersberg und in kurzer Entfernung
zur Autobahnanschlussstelle Pirmasens der
Autobahn 62.

Der Geltungsbereich wird wie folgt be-
grenzt: :

e im Norden durch einen FuB- und
Radweg sowie eine mit vereinzelten
Gehdlzstrukturen versehene Boschung
entlang der Bundesstral3e 10,

e im Osten durch landwirtschaftliche
Nutzflachen,

Orthofoto mit Geltungsbereich; ohne MaBstab; Quelle:

Rahmenbedingungen

e im Stiden durch einen Wirtschafts-, FuB-

und Radweg sowie landwirtschaftliche
Nutzflachen,

e im Westen durch einen Kreisverkehrs-
platz im Auf- und Abfahrtsbereich Pe-
tersberg der Bundesstrae 10 sowie
davon abgehend die KreisstraBe 9.

Die genauen Grenzen des Geltungsherei-
ches sind der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhéltnisse

Das Plangebiet stellt sich aktuell als land-
wirtschaftliche Nutzflache dar. Die stidliche
und ostliche Umgebung des Plangebietes
ist durch landwirtschaftliche Nutzflachen
gepragt. Westlich schlieBt der Auf- und Ab-

i X g )

©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2019); Bearbeitung: Kernplan

fahrtsbereich Petersberg der BundesstraBe
10 an das Plangebiet an. Die nordliche Um-
gebung wird durch die BundesstraBe 10
und im weiteren Verlauf ein Gewerbegebiet
der Ortsgemeinde Petersberg gepragt.

Aufgrund der Umgebungsnutzung ist das
Plangebiet fiir eine gewerbliche und indust-
rielle Nutzung préadestiniert.

Die zu Uberplanende Flache befindet sich
fast vollstandig in stadtischem Eigentum.
Zu den wenigen, noch erforderlichen
Grundstiicken laufen bereits Verkaufsver-
handlungen, die Eigentiimer haben ihre
Verkaufsbereitschaft grundsatzlich signali-
siert. Somit kann von einer zligigen Reali-
sierung des Planvorhabens ausgegangen
werden.
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Blick von Westen tber das Plangebiet mit Stadtteil Feh

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet fallt stetig von der norddst-
lichen bis hin zur stidwestlichen Geltungs-
bereichsgrenze auf einer Lange von ca. 600
mum ca. 21 m ab. Es handelt sich somit ins-
gesamt um eine leicht bewegte Topografie.

Trotz dem anstehenden Gefalle im Bereich
des Geltungsbereiches ist nicht davon aus-
zugehen, dass sich die Topografie mit Aus-
nahme der Entwésserung und der Hohe der
baulichen Anlagen in besonderer Weise auf
die Festsetzungen (insbesondere Festset-
zung der Gberbaubaren Grundstiicksflache)
auswirken wird.

Fiir eine zweckmaBige gewerbliche und in-
dustrielle Nutzung kénnten groBere Gelan-
demodellierungen, in Form von Terrassie-
rungen, erforderlich sein.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet verfiigt entlang der westli-
chen Geltungsbereichsgrenze iber eine
Anbindung, die das Gebiet an das ortliche
(K9, L 474) und Uberdrtliche Verkehrsnetz
(B 10 ) sowie in kurzer Entfernung an das
regionale Verkehrsnetz (A 62 Anschlussstel-

rbach im Hintergrund

le Pirmasens) anbindet. Das derzeit noch
unbebaute Gebiet kann Gber einen direkten
Anschluss an den Kreisverkehrsplatz er-
schlossen werden. Kleine Bereiche des
Plangebietes befinden sich innerhalb der
Bauverbots- und Baubeschrankungszonen
der B 10 gem. § 9 FStrG.

Zur ErschlieBung des Plangebietes ist die Er-
richtung einer zentralen StichstraBe mit
Wendeschleife geplant. Die ibrige Erschlie-
Bung der einzelnen Betriebsgrundstiicke ist
intern zu organisieren.

Ver- und Entsorgung

Die fiir eine gewerbliche Nutzung erforder-
liche Versorgungsinfrastruktur ist im Rah-

men der Realisierung des Planvorhabens

herzustellen.

.Im Generalentwasserungsplan und im Ab-
wasserbeseitigungskonzept der Stadt Pir-
masens ist fir das Plangebiet die Entwésse-
rung im Trennsystem vorgegeben.

Das Schmutzwasser des Trennsystemes (Tro-
ckenwetterabfluss) wird in vorhandene
Misch- bzw. Schmutzwasserkanale eingelei-
tet und der Abwasserbehandlung zugefiihrt.

der

Die Abwasserbehandlungsanlagen
Stadt sind in der Lage, das Schmutzwasser
aufzunehmen und ordnungsgemaB zu be-
handeln. In der hydrodynamischen Kanal-
netzberechnung PK 32/11 Stadtteil Fehr-
bach wurde das Gebiet bereits beriicksich-
tigt.

Das Schmutzwasser kann Gber Druckleitun-
gen an die vorhandene Schmutzwasserka-
nalisation angeschlossen werden. Das
Schmutzwasser des Gebietes kann entwe-
der in die Entwasserung Tiroler StraBe
703M45 entwéssern oder direkt in den
Sammler 843 unterhalb des Baugebietes Im
Hirschenteich ~ eingeleitet werden. Im
Plangebiet kann das SW Uber Freispiegellei-
tungen zu den Pumpstationen geleitet wer-
den. Favorisiert wird die Einleitung in der Ti-
roler StraBe.

Da zurzeit keine genauen Angaben (iber die
zu erwartenden Betriebe vorliegen, wird zur
Bemessung gemaB DWA-A118, ein mittle-
rer Wasserverbrauch von qG= 0,5 I/s ha an-
genommen. Die Lage der inneren Schmutz-
wasserleitungen sollte in den noch zu pla-
nenden ErschlieBungsstraBen und Wege lie-
gen.
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Entwasserungstechnisch wird zur Entwas-
serung des anfallenden Schmutzwassers
eine Hebeanlagen erforderlich, welche in
dem Plangebiet platziert werden muss.

Die Ableitung des Trockenwetterabflusses
wird topografisch bedingt nur Uber ein
Schmutzwasserhebewerk an die bestehen-
de Ortskanalisation mdglich sein.

Das Regenwasser wird, je nach Verschmut-
zungsart, entweder direkt oder, wenn not-
wendig, {iber eine Regenwasserbehandlung
dem Vorfluter zugefihrt.

Fiir das Niederschlagswasser wird die Rege-
lung des § 55 Wasserhaushaltsgesetz in
Verbindung mit dem § 58 Landeswasserge-
setz RLP zugrunde gelegt, wonach die
Grundpflicht besteht, das anfallende Nie-
derschlagswasser erstmals bebauter Fla-
chen vor Ort zu versickern, zu verrieseln
oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten,
sofern dies ohne Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Zur Feststellung der Versickerungsfahigkeit
des Bodens muss ein geohydrologisches
Gutachten erstellt werden. Aufgrund der Er-
fahrungen im Bereich des MHKW und dem

Blick von Siiden iiber das Plangebiet mit angrenzend bestehenden Gewerbegebiet im Hintergrund

Gebiet Staffelberg ist allerdings zu erwar-
ten, dass aufgrund der geringen Boden-
durchldssigkeit von einer Versickerung des
Niederschlagswassers auf den Grundsti-
cken abgesehen werden muss. Um einer na-
turnahen Versickerung gerecht zu werden,
wurde ein  Entwdsserungskonzept zur
Sammlung, Ableitung, Versickerung und
Verdunstung von Niederschlagswasser ent-
worfen. Ein Konzept sieht vor, dass sowohl
an der stidwestlichen wie der stidostlichen
Grenze eine Riickhaltung und Flachenversi-
ckerung des Niederschlagswassers der
Dach- und Verkehrsflachen geplant ist. Das
Niederschlagswasser soll iiber ein Regen-
riickhaltebecken mit Retentionsraum még-
lichst im Gebiet verbleiben. Das Oberfld-
chenwasser aus dem Gebiet welches nicht
versickert oder verdunstet kann, wird tiber
bestehende Wegseitengraben und Vorfluter
in Richtung Bliimelbach gedrosselt abgelei-
tet.

Die Auswertung der Relief-Analyse der Ho-
henlinien des bestehenden Gelandes hat er-
geben, dass das Gelénde im Wesentlichen
in zwei Entwésserungsgebiete einzuteilen
ist. Ein Teil des Gebietes entwassert zurzeit
stidostlich in Richtung des Vorfluters Fehr-

bach und ein anderer Teil wird nach Westen
zum Vorfluter Bliimelbach entwassert.

Im Entwasserungskonzept wurde versucht
dieser Entwdsserungssituation gerecht zu
werden. Es sind daher zwei Entwdsserungs-
gebiete mit Rickhaltvolumen geplant, wel-
che beide in vorhandene Wegseitengrében
entwassern. Die Rickhaltevolumen werden
auf die bestehenden Abflussverhdltnisse
angepasst und ausgelegt.”

(Quelle: stadtisches Entwasserungskonzept Industrie-
gebiet: F 117 ,Eichfeld” Fehrbach stidlich der B10 in
Pirmasens, Stand: Januar 2020)

Schalltechnisches Gutachten

Es wird nachstehend nur eine einzelne Pas-
sage des Fachgutachtens zitiert. Das Ge-
samtgutachten ist als Anlage der Begriin-
dung beigefiigt.

,Die SGS-TUV Saar GmbH wurde von der
Stadt Pirmasens beauftragt, zur Begrenzung
der von den geplanten Gewerbeflachen
ausgehenden Gerduschemissionen die zu-
assigen Emissionskontingente L, nach den
Vorgaben der DIN 45691 zu ermitteln. Es
sollen textliche Festsetzungen vorgeschla-
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gen werden, die in den Bebauungsplan auf-
genommen werden konnen.

Die Gerduschkontingentierung wurde nach
DIN 45691 durchgefthrt. Die fir das ge-
plante Gewerbegebiet zuldssigen Ge-
rduschimmissionen an den betrachteten Im-
missionsorten  (Zusatzbelastung) hangen
neben den jeweils geltenden Immissions-
richtwerten auch von der Vorbelastung
durch andere nach der TA Larm zu beurtei-
lende Anlage ab.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung
wurde die planerische Vorbelastung durch
die sonstigen Gewerbeflachen in der Umge-
bung der Immissionsorte beriicksichtigt,
d.h. es wurden nicht die tatsachlichen Ge-
rduschemissionen und -immissionen der be-
stehenden Gewerbebetriebe ermittelt, son-
dern es wurde davon ausgegangen, dass
von den sonstigen Gewerbeflachen die fiir
Gewerbegebiete gemaB DIN 18005 [4] ty-
pischen Gerduschemissionen ausgehen.
Dadurch kénnen bei der Ermittlung der Vor-
belastung auch Gewerbeflachen bertick-
sichtigt , werden; die noch nicht bebaut sind
oder sich erst in der Planung befinden.

In Petersberg und westlich angrenzend in
Hoheischweiler gibt es zwei aktuelle Be-
bauungspléne, zu denen schalltechnischen
Untersuchung vorlagen. Die Gerduschim-
missionen durch die im Bereich dieser Be-
bauungspldne geplanten Anlagen wurden
ebenfalls als Vorbelastung berlicksichtigt.

In der nebenstehenden Tabelle sind die in
der vorliegenden Untersuchung fir die drei
Teilfldchen des Gewerbe- und Industriege-
bietes F117 ,,Im Eichfeld” ermittelten Emis-
sionskontingente L, sowie die sich aus den
Emissionskontingente L, und der GroBe der
Teilflachen ergebenden Schallleistungspe-
gel L, fir die Beurteilungszeitrdume Tag

und Nacht aufgefiihrt:

Ergdnzend wurden fiir bestimmte Rich-
tungssektoren hdhere Emissionskontingen-
te in Form von Zusatzkontingenten festge-
legt.

Ein Vorschlag zur textlichen Festsetzung der
Emissionskontingente im Bebauungsplan
ist Abschnitt 9 des Schalltechnischen Gut-
achtens zu entnehmen.

Aus den ermittelten Emissionskontingenten
ergibt sich, dass im geplanten Gewerbe-
und Industriegebiet ,Im Eichfeld” tagsiber
ein uneingeschrankter Betrieb von Industrie
bzw. Gewerbebetrieben in den jeweiligen
Teilflachen mdglich ist.

Teilflache Lex in dB(A) je m? s""‘:ﬂ‘:‘f;‘;’g’(ﬁe@ |
Nr. Bezeichnung | GroBe tags nachts tags nachts
TF1 | GINord 26.743 m? 67 51 11,3 953
TF2 | GISad 26.240 m? 68 52 112,2 96,2
TF3 | GE Ost 28.611 m2 64 50 108,6 94,6

Emissionskontingente L,, sowie die sich aus den Emissionskontingente L, und der GréBe der Teilflédchen ergeben-
den Schallleistungspegel L, fiir die Beurteilungszeitraume Tag und Nacht; Quelle: SGS-TUV Saar GmbH, Stand:

13.02.2020

Die fiir den Nachtzeitraum ermittelten Emis-
sionskontingente von 50 bis 52 dB(A) je m?
liegen jedoch deutlich unter den Ublichen
Gerduschemissionen von Gewerbe- und In-
dustriebetrieben am Tag. Wahrend der
Nacht wird auf allen Teilflachen des Gewer-
be- und Industriegebietes somit nur ein ein-
geschrankter Betrieb (z.B. Produktion nur in
geschlossenen Hallen, keine [drmintensiven
Ladetatigkeiten wahrend der Nacht) még-
lich sein.

(Quelle: Schalltechnische Gutachten zum Bebauungs-
plan F117 ,Im Eichfeld” der Stadt Pirmasens - Ge-
rduschkontingentierung der geplanten Industrie- und
Gewerbeflachen, SGS-TUV Saar GmbH, Sulzbach,
Stand: 13.02.2020)

Beriicksichtigung von
Standortalternativen

Zentrales Ziel des vorliegenden Bebauungs-
planes ist die Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zur Ausweisung
eines Industrie- und Gewerbegebietes um
die anhaltende Nachfrage nach entspre-
chenden Flachen in der Stadt Pirmasens
langfristig decken zu kdnnen.

Folgende Argumente sprechen fir die Um-
setzung des Planvorhabens am gewdhlten
Standort:

e das Plangebiet ist als gewerbliche Bau-
flache im Flachennutzungsplanentwurf
und Gewerbeflachenkonzept darge-
stellt,

o der nordlich an-das Plangebiet angren-
zende Bereich ist bereits durch seine
langjahrige Nutzung als Gewerbegebiet
vorgepragt und etabliert,

e da die Umgebungsnutzung im Norden
ebenfalls dem Gewerbe dient und zum
nachstgelegenen  Wohngebiet -~ des
Stadtteils Fehrbach ein ausreichend
groBer Abstand besteht (ca. 260 m), ist
weder vom Plangebiet auf die
Umgebungsnutzung noch von der Um-
gebung auf das Plangebiet von nachtei-
ligen Auswirkungen auszugehen,

e das Plangebiet verfiigt (iber eine sehr
gute Anbindung an das ortliche und

{iberortliche Verkehrsnetz durch direkt
angrenzenden Auf- und Abfahrtsbe-
reich Petersberg (B 10) und die Auto-
bahnanschlussstelle Pirmasens (A 62)
in kurzer Entfernung,

e aufgrund der Eigentumsverhaltnisse
(fast vollstandig im kommunalen Eigen-
tum, die Eigentlimer der wenigen priva-
ten Grundstiicke haben ihre Verkaufs-
bereitschaft grundsatzlich signalisiert)
kann von einer zligigen Realisierung
ausgegangen werden,

e das Plangebiet stellt sich groBtenteils
als Ackerflache dar und ist somit dkolo-
gisch ausgeraumt,

e das Plangebiet weist aufgrund seiner
Lage (B 10, Gewerbegebiet, L 474, K 9)
eine hohe Larmvorbelastung auf. -

Insofern  wurden im  Rahmen des
Bebauungsplanes  keine  Standortalter-
nativen in Betracht gezogen und auf ihre
Eignung hin gepriift.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium Beschreibung

Landesentwicklungsplan LEP IV, Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz
(inkl. der rechtsverbindlichen Teilfortschreibungen)

zentralortliche Funktion Mittelzentrum Pirmasens

Vorrang-, Vorbehaltsgebiete e nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

als Siedlungsfléche fiir Industrie- und Gewerbe dargestellt
keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Landschaftsprogramm

GemaB Themenkarte , Landschaftstypen” des Landschaftsprogramms zum LEP IV be-
findet sich der Geltungsbereich innerhalb einer offenbetonten Mosaiklandschaft.

Die Landschaftstypen stellen die Grundlage fiir die Darstellung von Erholungs- und
Erlebnisrdumen dar, in denen die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft vorrangig zu sichern und zu entwickeln sind.
Gem. der Themenkarte , Erholungs- und Erlebnisrdume” des Landschaftsprogramms
zum LEP IV liegt der Geltungsbereich nicht innerhalb eines Erholungs- und Erlebnis-
raumes.

GemaB Themenkarte , Biotopverbund” des Landschaftsprogramms zum LEP IV ist der
Planungsraum nicht als Kernraum oder als Verbindungsflache ausgewiesen.

GemaB Themenkarte , Leitbild Grundwasserschutz” ist nahezu der gesamte Pfalzer-
wald und der Zweibriicker Westrich als bedeutsam fir die Sicherung des Grundwas-
sers klassifiziert. Der Geltungsbereich liegt hier in einem Bereich von besonderer Be-
deutung als Ressource fiir den Grundwasserschutz und die Trinkwassergewinnung.
Generell ist festzuhalten, dass die Inhalte des Bebauungsplanes diesen Vorgaben
grundstzlich nicht widersprechen. Gem. Anl. 1 des LEP IV besteht das Leitbild inner-
halb der ausgewiesenen Mosaiklandschaften in ,,...abwechslungsreichen Land-
schaften, die ihren besonderen Reiz aus dem Wechsel von Wald und Offenland be-
ziehen.”

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

e Das nachstgelegene NATURA 2000-Gebiet , Zweibriicker Land (FFH-6710-301) be-

ginnt in einer Entfernung von 1,7 km in siidwestlicher Richtung.

Wirkungen in das Gebiet bzw. auf den Erhaltungszustand der hier gemeldeten Le-
bensraume oder die formulierten Entwicklungsziele sind schon aufgrund der Entfer-
nung nicht ableitbar. Hinzu kommt die Trennwirkung der Siedlungsfléche von Hengs-
berg und das gehdlzbestandene Fehrbachtal. Auch fiir die hier gemeldete hochagile
silvicole Bechsteinfledermaus ist der Planungsraum nicht als geeignetes Habitat zu
werten, so dass Wirkungen auf deren potenzielle Teillebensrdume auBerhalb des Ge-
bietes ebenfalls nicht angezeigt sind.

Von einer Vertraglichkeit der MaBnahme mit den Erhaltungszielen des NATURA
2000-Gebietes kann daher bereits auf der kursorischen Prifebene ausgegangen wer-
den. Eine tiefergehende Betrachtung n. Art. 6 FFH-RL und §§ 34ff. BNatSchG ist an
dieser Stelle nicht notwendig.

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete, Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, Naturparks,
Nationalparks, Biosphérenreservate

Das Bliimeltal mit seinen Seitentalern stidwestlich des Plangebietes ist als Land-
schaftsschutzgebiet (LSG ,Bliimelstal”, VO v. 2. September 1986, Staatsanzeiger f.
Rh.I-Pfalz v. 22 Sept. 1986, Nr. 36, S. 974ff) ausgewiesen. Das in das LSG einge-
schlossene Lambachtal beginnt ca. 300 m stidwestlich, das Fehrbachtal ca. 200 siid-
lich der Planungsflache.

Die auf die LSG-Kulisse beschrankten Verbotstatbestdnde n. § 4 der VO sind nicht
betroffen.
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Kulturdenkmialer nach § 8 DSchG Rhein- e nicht betroffen
land-Pfalz

Biotopkartierung e Die in der LSG-Kulisse verlaufenden Quellbéche des Fehrbaches und des Lambaches
sind in der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz als n. § 30 BNatSchG geschiitzte Fla-
chen ausgewiesen (BT-6711-0002-2007, BT-6711-0073-2008). Aufgrund der Ent-
fernung lassen sich auch hier vom Vorhaben ausgehende erhebliche Wirkungen nicht
plausibel herleiten. Im Falle der geplanten (verzogerten) Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers ist mit einer Anderung der Wasserfracht in beiden Béchen
nicht zu rechnen.

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere Im Rahmen der Planung sind im Randbereich Gehdlzstrukturen betroffen. Zum Schutz
und Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 wild lebender Tiere und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01. Oktober bis 28.
BNatSchG) Februar einzuhalten.

Biotope .Ca. 92% des ca. 12,2 ha groBen Geltungsbereiches bestehen aus intensiv genutztem

Ackerland (2 Schldge, HAO). Randstreifen (HC1 und HC2) sind lediglich als schmale we-
gebegleitende, i.d.R. eutraphente und sehr artenarme Grassdume ausgebildet. Gehélze
befinden sich am westlichen Rand in Form einer ca. 0,16 ha groBen Baumhecke (BD6)
mittleren Alters (bis Stangenholzstarke), die offenbar aus einer Anpflanzung im Zusam-
menhang mit dem Verkehrswegbau stammt. Eine weitere gehdlzbewachsene Fldche im
auBersten Nordwesten stellt die Fortsetzung der StraBenbegleitbepflanzung der B 10 dar
und ist als Verkehrsflachenbegleitgriin (BD3) anzusprechen Die Artenzusammensetzung
beider Gehdlzflachen entspricht der typischer StraBengehdlzmischungen, einschlieBlich
der (iblicherweise aufkommenden Pionierarten: Berg- und Feldahorn, Stieleiche, Birke,
Hasel, Hainbuche, Blutroter Hartriegel, Zitterpappel, Salweide, lokal Schwarzerle. Lokal
kommt die Zitterpappel zur Dominanz. Bdume mit hdheren Stammstérken (BHD > 25 cm)
sind nicht vorhanden. Zwischen Baumhecke und vorbereitetem Verkehrskreisel liegt noch
kleinflachig eine trockene Glatthaferwiese (xED1) und eine von Goldrute und Rainfarn
dominierte trockene Hochstaudenflur (LB2). Die Wiese wird aufgrund der Kennartenzu-
sammensetzung und -abundanz als magere Flachlandmahwiese (FFH-LRT 6510) in der
Auspragung C eingestuft (Kennarteninventar: Arrhenatherum elatius, Galium album, Vi-
cia sepium, Centaurea jacea, Leucanthemum vulgare, Daucus carota, Heracleum sphon-
dylium, als B-Arten: Luzula campestris und Galium verum).

Der asphaltierte Feldwirtschaftsweg stidlich der Planungsflache, ein Teil des nérdlich ver-
laufenden Weges und eine geschotterte Stellfléche sind ebenfalls Bestandteil des Gel-
tungsbereiches. Nach Siiden und Osten schlieBen sich magere Glatthaferwiesen (xEAT)
und weitere Ackerfléchen an.

Arten Brutvigel:

Fiir das relevante Messtischblatt TK 6711 ,, Pirmasens Nord" sind im Landschaftsinforma-

tionssystem Rheinland-Pfalz 107 Vogelarten gemeldet. Davon kdnnen fiir den Planungs-

raum und sein unmittelbares Umfeld folgende Arten oder Artengilden aufgrund der

Standortcharakteristik mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden:

e 35 Waldarten — Arten, die ihren Kernlebensraum im Wald und/oder ausgedehnten
Feldgehdlzen haben und sich in der Regel nur oder bevorzugt hier fortpflanzen.

e 9 Wasservdgel — Arten, die streng oder iiberwiegend an Wasser gebunden sind, wie
Enten- und Schwimmvaégel, aber auch Eisvogel, Wasseramsel, Gebirgsstelze u.d.

e 6 Arten der Feuchtgebiete — Arten, die in Vegetation der Feuchtgebiete oder struk-
turell dhnlichen Bestinde ihren Kernlebensraum haben, z. B. R6hrichtbriiter, Arten
der Feuchtwiesen

e 5 Arten, fiir die Nistplétze fehlen — hierher gehéren Arten, die bei uns nahezu aus-
schlieBlich in und an Gebduden oder in Héhlen starker Baume briiten und solche
Nistplétze nicht erkennbar waren (z.B. Schwalbennester, Spechthohlen). Einige Arten
kénnen aber die Feldflur und den hohen Luftraum des Planungsgebiets durchaus
bejagen (Schwalben, Mauersegler).
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e 6 Habitatspezialisten — hierher gehdren Arten, fiir deren Prasenz sehr spezifische, im
Planungsraum nicht vertretene Strukturen erforderlich sind; dies kénnen Felsforma-
tionen, ein kleinrdumig gekammertes Habitatmosaik oder ausgedehnte, vegetations-
arme Trockengebiete sein.

Natiirlich kdnnen auch von diesen Arten einige als sporadische Nahrungsgaste oder im

Uberflug im Planungsraum auftreten. Eine planerische Konsequenz kann aber mit hin-

reichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Danach verbleiben fiir den Planungsraum

und sein unmittelbares Umfeld 47 potentiell vorkommende Vogelarten.

Nach den Art-Areal-Untersuchungen von FLADE fiir geholzarme Felder ist mit 4 bis etwa

12 Arten fiir eine Ackerflur dieser GroBe zu rechnen. Die Erfassung entspricht somit dem

aus 87 Untersuchungsflachen ermittelten statistischen Erwartungswert.

Als Leitarten gelten diejenigen Arten, die in einem oder wenigen Landschaftstypen signi-

fikant hohere Prasenz erreichen, da sie hier haufiger ihre essentiellen Habitatrequisiten

finden. Ihr Nachweis betont letztendlich die Werthaltung eines Landschaftstyps.

Als stete Begleiter gelten Arten, die bei mind. 80% der Erfassungen in den jeweiligen
Landschaftstypen registriert werden. :
Leitarten der offenen Feldflur wurden nicht registriert. Auch die Zahl der steten Begleiter
war mit nur drei Arten sehr gering.

Die Feldlerche als steter Begleiter war die einzige Brutvogelart in der Ackerflur des Gel-
tungsbereichs; sie wurde mit mind. 4 Brutpaaren registriert.

10 Arten sind hinreichend sicher Brutvdgel in den Gehdlzstrukturen im Westen und Nor-
den.

Wie aus der Artentabelle ersichtlich, sind vor allem in den Gehdlzen des Geltungsbereichs
weitere Brutvogelarten a priori nicht auszuschlieBen. Dabei gilt aber, dass aufgrund zwi-
schenartlicher Konkurrenz um Nistplatze und Nahrungsressourcen immer nur ein Teil der
potentiellen Arten vertreten sein wird, das Artenspektrum selbst sich aber durchaus von
Jahr zu Jahr andern kann.

Letztlich entfalten alle registrierten bis wahrscheinlichen Brutvogelarten planerische Kon-
sequenzen und sind hinsichtlich der Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG zu beach-
ten.

Inwieweit Brutvdgel des Umlands durch das Vorhaben betroffen werden, ist schwer ab-
schatzbar. Dies hangt unter anderem davon ab, inwieweit die Arten siedlungshold sind
und die Nahe zu massiv bebauten Gebieten tolerieren.

Brutvogel:
Aufgrund der GroBe des Geltungsbereichs war seine Relevanz als Rastraum, vor allem zur
herbstlichen Zugzeit a priori nicht auszuschlieBen.

Daher erfolgten Beobachtungen auf den abgeernteten Ackerflachen an drei Tagen im
Zeitraum Mitte Oktober bis zur ersten Novemberwoche fiir jeweils 2 Stunden; einmal
vormittags, zweimal nachmittags. Die recht kleinflachigen Gehélze, in denen sich natur-
lich ebenfalls Vdgel aufhalten, blieben unberiicksichtigt. Deren GroBe und Artenzusam-
mensetzung ist bei Betrachtung des stidlichen und westlichen Umfelds mit hinreichender
Sicherheit nicht als Zug- und Rastraum fiir Vdgel von Bedeutung. Tab. 5 zeigt die regist-
rierten Arten.

Fir die Finkenarten Buchfink, Stieglitz, Bluthanfling sowie den Haussperling ist mit Ende
der Brutzeit der Zusammenschluss in kleine bis mittelgroBe Trupps typisch, die dann zur
Nahrungssuche umherschweifen.

Stare neigen im Herbst dagegen zu groBen bis sehr groBen Aggregationen, die bis weit
tber tausend Individuen umfassen kdnnen. Zur Nahrungssuche wird das weite Offenland
genutzt, als Tages-Rastplatze und néchtliche Schlafplatze dienen Baumgruppen, z.T. auch
Réhrichte. Tagesrastplatze liegen oft-in der Nahe ergiebiger Nahrungsflachen, wahrend
die Schlafplédtze auch in Distanzen von iber 2 km liegen konnen. Die hier gesehenen
Zahlen deuten nicht auf einen groBen Schlaf- oder Rastplatz in der Néhe hin.
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Von den aufgefiihrten Vogelarten verbringt nur die Feldlerche die Nacht am Boden im
Offenland, d.h. nur fiir diese registrierte Art gilt die Fldche auch als Rastraum. Die ande-
ren Arten besuchen die Flache zur Nahrungsaufnahme, verbringen aber die Nacht im
Schutz von Gehdlzen oder hoher Vegetation.

Die Zahl der registrierten Feldlerchen erscheint zu gering, um der Fléche eine besondere
Bedeutung als Rastraum zuzuordnen. Im Vergleich dazu haben Studien zum Zug- und
Rastgeschehen in den Ackerlandschaften stidwestlich von Mainz Zahlen zwischen 800
und 1.000 Individuen pro 2h Zahlzeit ergeben.

Sogenannte Schliisselarten des Zug- und Rastgeschehens, auf die der Verbotstatbestand
des § 44 BNatSchG in erster Linie abzielt (z.B. Kiebitz, Steinschmdtzer, Grauammer,
Braunkehlchen, Regenpfeifer-Arten, Greifvogel) wurden nicht registriert.

Fledermause

Fiir den GroBraum des Messtischblatts sind 11 Fledermausarten gemeldet. Alle Fleder-
mause bendtigen als Ruhe- Fortpflanzungs- und Winterquartier Hohlen-, oder Spalten-
strukturen, wie sie in Bdumen, sowie in und an Geb&uden zu finden sind.

Von den gelisteten Arten waren die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), die Mi-
ckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus), die Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus)
und das Graue Langohr (Plecotus austriacus) noch am ehesten zu erwarten, da sie vor-
zugsweise auch in Gebauden wie den beiden Feldscheunen am Ostrand des Geltungs-
bereichs, Quartier nehmen und auch im Offenland jagen. Eine AuBeninspektion der
Scheunen ergab keine augenscheinlichen Hinweise auf eine traditionelle Quartiernutzung
(z.B. Kot- und Urinspuren an héufig genutzten Einflugdffnungen). Ohnehin liegen beide
Gebaude auBerhalb des Geltungsbereiches. In der Baumhecke und dem Bdschungsge-
hélz am Westrand der Planungsfléche sind die Stammstarken zu gering, um Hohlenstruk-
turen und damit ggf. frostsichere oder wochenstubentaugliche Quartiere auszubilden.
Einzelne Tages- oder Wechselquartiere lassen sich im Einzelfall nicht véllig ausschlieBen,
auch wenn tiefere Stammritzen oder Rindenspalten bzw. -abplattungen an den durchweg
jlingeren Baumen nicht registriert wurden. Die nahezu vollig ausgeraumte Kernfldche ist
aufgrund fehlender Leitstrukturen bis auf die randlichen Gehélze auch nicht als beson-
ders geeignetes Jagdhabitat zu werten. Diese Beurteilung gilt fiir alle im Offenland jagen-
den Arten.

Die weiteren sieben Arten sind typische Waldbewohner, die vornehmlich dort jagen oder
allenfalls stark gehélzdurchsetzte Offenlénder (z.B. Streuobstwiesen u.d.) zur Nahrungs-
suche nutzen. Die Gehdlze am Westrand des Geltungsbereichs bieten (noch) keine ge-
eigneten Quartiere fiir diese Arten.

Sdugetiere

GemaB Meldelisten zum Anhang IV der FFH-Richtlinie beschranken sich die fiir den Gel-
tungsbereich (iberhaupt denkbaren Saugetier-Arten auf die Gruppe der Fledermause, den
Feldhamster (Cricetus cricetus) und die Haselmaus (Muscardinus avellanarius).

Fiir den Feldhamster stammen die letzten verldsslichen Nachweise der Art fiir die West-
pfalz aus den 1950er Jahren7. Aktuell beschrénken sich die noch bekannten pfélzischen
Vorkommen auf die oberrheinische Tiefebene von Minfeld im Siiden bis Mainz im Nor-
den8. Der Feldhamster kann daher im Planungsraum ausgeschlossen werden.

Die Haselmaus ist ein typischer Wald- und Gehdlzbewohner, der auf einen geschlossenen
Kronen- oder Heckenbereich angewiesen ist und sich nur sehr selten am Boden bewegt.
Langere Strecken (iber Offenland werden auf jeden Fall gemieden.

Als Nahrung dienen neben den namensgebenden Haselniissen vor allem Beeren, Bliiten-
knospen u.a. Auch deswegen bevorzugt die Haselmaus, dichte, arten- und bliitenreiche
Gehdlze. ’
Der lange Winterschlaf von Oktober bis Ende April wird in einem Bodennest im Wurzel-
bereich ihres Lebensraums verbracht.

Die Haselmaus ist allenfalls im stidlich liegenden Waldbereich der Kaltbormer Klamm zu
erwarten. Im Geltungsbereich darf sie mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen wer-
den.
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Gleiches gilt fiir die duBerst stérungsempfindliche Wildkatze. Es kann davon ausgegan-
gen werden, dass der Planungsbereich aufgrund der Siedlungsnihe und aufgrund des
Fehlens geeigneter Versteckmdglichkeiten sowohl als Reproduktionsraum als auch als
Streifrevier ausfallt.

Reptilien und Amphibien

Die Schlingnatter und die Mauereidechse kdnnen fiir den Geltungsbereich, wie auch die
unmittelbar angrenzenden Wiesen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
Hier ist weder die bevorzugte Warmegunst zu erwarten, noch sind die essentiellen Habi-
tatrequisiten vorhanden.

Die Zauneidechse kann auf den Wiesenfidchen vertreten sein; bei der Territoriensuche
konnten junge Tiere auch zuféllig die Ackerfléche belaufen, wiirden aber mit hinreichen-
der Sicherheit nicht tiefer in die Fldche eindringen oder dort Reviere etablieren. Allenfalls
kénnen Tiere noch in den nérdlichen Saumstreifen vorkommen; diese waren dann einer
Population der B10-Bdschung zuzuordnen. Insgesamt kann aber der Geltungsbereich als
permanenter Reptilienlebensraum ausgeschlossen werden. Im Zug der Geléndebegehun-
gen konnten weder in den siidlich angrenzenden Griinléndern noch entlang der B&-
schung zur B 10 am Nordrand des Geltungsbereiches Tiere nachgewiesen werden.

Oberflachengewasser, auch in Form hinreichend lange bespannter temporérer Lachen
und Kleinstgewasser fehlen innerhalb des Planungsbereiches. In Bezug auf die aufgefiihr-
ten Amphibien kann am Standort zumindest eine Reproduktion ausgeschlossen werden.
Tradierte Wanderwege zwischen Laichgewassern und Landlebensraumen sind nicht be-
kannt. Die xerotope Kreuz- und Wechselkréte sind fiir das TK-Blatt nicht nachgewiesen.

Insekten

Es sind allenfalls die beiden tagaktiven Nachtfalter Spanische Flagge und Nachtkerzen-
schwérmer im nérdlichen Saum entlang des Pirminius-Radwegs zu erwarten. GroBere
Bestande von Weidenrdschen als essentielle Voraussetzung fiir die Présenz des Nacht-
kerzenschwarmers waren allerdings nicht zu registrieren. Hinzu kommt, dass diese Art
stark in ihrem Auftreten fluktuiert und bekannte Standorte in Folgejahren auch unbesetzt
bleiben kénnen.

Die Spanische Flagge kann als Mehrbiotop-Besiedler durchaus in der genannten Saum-
struktur fliegen. Ein direkter Nachweis erfolgte allerdings nicht.

Die anderen Schmetterlingsarten der Tabelle kommen, wenn Giberhaupt, auf den stidlich
angrenzenden Griinlandfléachen vor, die von dem Vorhaben nicht betroffen sind. Aller-
dings fehlen offensichtlich auch hier die artspezifischen Nahrungs-/Wirtspflanzen (oxalat-
arme Ampferarten fiir Lycaena dispar, Scabiosa columbaria/Succisa pratensis/Gentiana
spp. fiir Euphydryas aurinia, Sanguisorba officinalis fiir Maculinea teleius, Thymus pule-
gioides und Origanum vulgare fiir Maculinea arion).

Alle fir das Blatt gemeldeten aquatischen Arten (Edelkrebs, Bachmuschel, Asche, Grop-
pe) kommen aufgrund fehlender Oberflidchengewasser nicht vor.

Boden

Nahezu die gesamte Flache wird intensiv ackerbaulich genutzt. Die Béden sind entspre-
chend der Diingung und ggfs. Pestizidanwendung bereits deutlich vorbelastet. Zudem hat
die ackerbauliche Bearbeitung das nattirlich gewachsene Bodenprofil innerhalb des
Pflughorizontes durch eine Durchmischung der humosen Bestandteile typischerweise ge-
andert (Ausbildung eines Ap-Horizontes). Im Bereich der &stlichen Gehdlzflachen darf
zumindest im Umfeld der Verkehrswege von einer strukturellen Uberpragung ausgegan-
gen werden.

Trotz dieser Einschrdnkungen sind die Funktionen der Béden noch weitgehend intakt, so
dass das Planvorhaben allein aufgrund der FléchengréBe ein hohes pedologisches Kon-
fliktpotenzial beinhaltet. Fiir den Geltungsbereich sind keine Altablagerungen, Altstand-
orte, schadliche Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen bekannt.

Wasser

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewésser. Ca. 270 m
stidwestlich der Planungsflache liegt der Quellbereich des Fehrbaches.
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Klima/Luft

Luftaustauschbahnen oder Wirkraume sind fiir das Gebiet nicht ausgewiesen.

Der Planungsraum liegt auf einer Hochflache und stellt einen Offenlandklimatop mit
Ackernutzung dar, der in Strahlungsnéchten, ebenso wie das stidliche Umfeld als Kaltluft-
entstehungsgebiet zu betrachten ist. Aufgrund der Geféllesituation ist am Standort in
Strahlungsnachten mit langsamen flachigen Kaltluftabflissen nach Stiden zu rechnen,
die sich innerhalb des Fehrbachtales kanalisieren und dem Bliimeltal zugefiihrt werden.
Da sich die Siedlungslagen auf die Hochfléchen fokussieren und die bewaldeten Téler
zumindest in den oberen steilen Abschnitten frei von Bebauung sind, besteht kein direk-
ter lufthygienischer Bezugsraum. _

Der Standort ist durch die stark befahrene B 10 und das nordlich angrenzende Gewerbe-
gebiet in Petersberg bereits durch Lérm und Luftschadstoffe deutlich vorbelastet.

Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im oberen Ostlichen Bereich des Pirmasenser Hiigelland, einer nach
Osten ansteigenden durch Taler lebhaft gegliederten, offenlandgepragten Hochebene,
die weiter ostlich von Pirmasens (iber das Eppenbrunner Higelland schlieBlich in den
Pfélzerwald bergeht.

Das nahere Umfeld ist im Hinblick auf die Landschaftsbildqualitat zweigeteilt. Wahrend
nordlich des Plangebietes die B 10 und das Gewerbegebiet von Petersberg die Land-
schaft technisch-industriell pragt, weist das durch Griinlander und vereinzelte Obstwie-
sen gegliederte Areal stidlich bereits einen deutlich héheren landschaftsasthetischen
Eigenwert auf, der sich schlieBlich im Griinzug des eingekerbten Fehrbachtales noch stei-
gert.

Kultur- und sonstige Sachgter

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchdologie ist im Geltungsbereich eine
archdologische Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich um vorgeschichtliche Grabhiigel
(Fdst. Petersberg 1). Entsprechende MaBnahmen werden bauplanungsrechtlich festge-
setzt.

Mensch

Gesundheit

Das geplante Gewerbe- und Industriegebiet schlieBt sich an bereits bestehende Gewer-
beflachen der Gemeinde Petersberg an, die durch die vierspurige B 10 getrennt sind. Der
Standort weist somit eine deutliche Larm- und Schadstoffdisposition auf.

Erholung

Der Erholungsfunktion wird an dieser Stelle jedoch lediglich eine mittlere Bedeutung bei-
gemessen, da diese im relevanten Radwegabschnitt durch die vorbeifiihrende B 10 und
die bereits bestehenden Gewerbeflachen in Petersberg deutlich eingeschrankt ist und fiir
die Anwohner im Umfeld der Ortslage von Fehrbach ein alternatives und umfassendes
Feldwegenetz zur Verfligung steht.

Artenschutzrechtliche Priifung n. §44
BNatSchG

Eine Abschichtung der planungsrelevanten Arten wurde auf der Grundlage der fiir das
relevante Messtischblatt TK 6711 , Pirmasens Nord” im Landschaftsinformationssystem
Rheinland-Pfalz genannten Arten vorgenommen. Demnach ist eine grundsétzliche Be-
troffenheit lediglich fiir die innerhalb des Planungsraumes vorkommenden Brutvdgel ge-
geben.

Fiir den Feldhamster und die Haselmaus kann das Eintreten der Verbotstatbestande des
§ 44 BNatSchG ausgeschlossen werden, da im Planungsraum ein Vorkommen nach
gegenwartiger Kenntnislage ausgeschlossen werden kann. Gleiches gilt fiir die Zaun-
eidechse, die weder in der Béschung der B 10 noch in den stdlich angrenzenden Griin-
landern nachgewiesen werden konnten. Die Ackerflache scheidet als Reproduktionsraum
aus.

Unter der Annahme, dass die Feldscheunen durch das Vorhaben unberiihrt bleiben, wer-
den auch fiir die in Gebauden eventuell quartiernehmenden Fledermaus-Arten die Verbo-
te nicht tatbestandig. Bei den in einem giinstigen Erhaltungszustand befindlichen
Vogelarten wird davon ausgegangen, dass es sich um in der Regel eurydke/ubiquitdre
Arten handelt, die jeweils landesweit (durch ihre Nicht-Auffiihrung in der Roten Liste
fachlich untermauert) mehr oder weniger haufig und verbreitet sind bzw. aufgrund ihres
weiten Lebensraumspektrums in der Lage sind, vergleichsweise einfach andere Standorte
zu besiedeln oder auf diese auszuweichen.
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Kriterium

Beschreibung

Damit ist im Regelfall die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang (das Scha-
digungsverbot nach Nr. 3 und das T6tungsverbot nach Nr. 1 des § 44 Abs. 1 BNatSchG
betreffend) weiterhin erfiillt bzw. der Erhaltungszustand der lokalen Population (das Sto-
rungsverbot unter Nr. 2 des § 44 Abs. 1 BNatSchG betreffend) weiterhin gewahrt.

Insofern kommen die Schadigungs-/Storungstatbestande nicht zum Tragen. Dies wird
auch dadurch gestiitzt, dass die Brutpopulation je Art innerhalb des Bestands nur wenige
Individuen umfassen kann.

Bei der Frage der weiterhin bestehenden dkologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang kann das allfallige Argument, die Individuen
kénnen bei Totalverlust ihrer Fortpflanzungsstatten auf andere, benachbarte Flachen aus-
weichen (nichts anderes bedeutet die aus § 44 hergeleitete Frage), allenfalls fiir (von
Natur aus oder mittlerweile) sehr individuenschwache Populationen greifen. Fiir die meis-
ten hier vorkommenden Arten muss aber gelten: , Tiere riicken nicht zusammen”.

Ein Ausweichen ist danach nur anzunehmen, wenn die Tragféhigkeit (sprich die optimale
Besatzdichte) des Ausweichraums nicht erreicht ist und dieser hinsichtlich des Ressour-
cenangebots auch so gut ausgestattet ist, dass minimale BrutreviergroBen maglich sind.
Da diese Parameter fiir den Planungsraum und sein Umfeld unbekannt sind, ist die Aus-
weichmdglichkeit fiir Arten, deren Fortpflanzungsstatte véllig verloren geht (hier: Feld-
lerche), nicht attestierbar,

Im Falle der Gehdlze stellt sich die Situation anders dar. Hier besteht die Méglichkeit,
einen GroBteil der Gehdlze tatséchlich im rdumlichen Zusammenhang zu erhalten. Fiir
die Anbindung an den Kreisel ist ein Durchstich von maximal 15 m Breite festgesetzt.

In Bezug auf den Stérungstatbestand sind fiir die hier relevanten Vogelarten die Fort-
pflanzungs-, Aufzucht- und Mauserzeiten bereits durch MaBnahmen im Zusammenhang
mit den Verbotstatbestanden 1. und 2. abgedeckt und die Stérung tritt in ihrer Signifikanz
weit hinter diese zuriick. Inwieweit durch die Industrie- und Gewerbefliche eine Entwer-
tung der siidlich angrenzenden Griinlander als Brutstandort z.B. fiir das Schwarzkehlchen
erfolgt, sollte im Zuge der dkologischen Baubegleitung geklart werden.
Herbsterfassungen ergaben keine hinreichend verfestigten Indizien, dass der Geltungs-
bereich als bedeutender Rastraum wéhrend der Uberwinterungs- und Wanderungszeit
anzusprechen ist.

Die Formulierung des Verbotstatbestands stellt besonders die , Erheblichkeit” heraus.
Diese wdre dann gegeben, wenn die Stérung letztlich zu einer Minderung des Erhal-
tungszustands, sprich der GroBe der lokalen Population einer Art, fihren kann. Dies ist
mit den erfassten Individuenzahlen nicht herleitbar.

Umwelthaftungsausschluss

§ 19 BNatSchG legt als Schadigung von Arten und natiirlichen Lebensrdumen jeden
Schaden fest, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehal-
tung des giinstigen Erhaltungszustandes dieser natiirlichen Lebensrdume oder Arten hat.
Natirliche Lebensraume im Sinne des Gesetzes umfassen alle natiirlichen Lebensraum-
typen des Anhangs | sowie Habitate der Arten des Anhangs Il und Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, weiterhin die Lebensrdume der
in Art. 4, Abs. 2 oder in Anhang | der européischen Vogelschutzrichtlinie aufgefihrten
Arten.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich ein (nicht registrier-
ter) FFH-Lebensraum (FFH-LRT 6510: magere Flachlandm&hwiese im Erhaltungszustand
(). Entgegen dem urspriinglichen Planungsentwurf wird die ausgewiesene Gewerbe-/
Industrieflache am westlichen Rand des Geltungsreiches verkleinert, so dass die Gehdlz-
und Griinlandstrukturen auBerhalb des Ackerschlages bis auf einen ca. 15 m breiten
StraBenanschluss an den Kreisel erhalten werden kénnen. Auch die LRT-Fldche wird als
Teil einer éffentlichen Griinflache (64) festgesetzt und kann in der bisherigen Form er-
halten und weiter bewirtschaftet werden.

In Bezug auf die relevanten Arten und deren Lebensraume ist die Méglichkeit einer Frei-
stellung von der Umwelthaftung anhand der Ergebnisse der faunistischen Erhebungen
bzw. der Potenzialanalyse am Standort zu beurteilen.
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Kriterium

Beschreibung

Als relevant Art n. § 19 Abs. 2 und 3 ist lediglich die Feldlerche betroffen, die die Pla-
nungsflache mit 4 Brutpaaren sowohl als Fortpflanzungs- als auch als Ruhestatte nutzt.
Die unter A 1 aufgefiihrte KompensationsmaBnahme (Anlage von Lerchenfenstern) ist
geeignet, die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen
Verbund weiterhin sichierzustellen.

Eine behérdliche Freistellung von der Umwelthaftung ist im Zuge des Bauleitplanverfah-
rens daher maglich.

Ausgleich

Bei Durchfiihrung der vorliegenden Planung entsteht ein dkologisches Defizit, welches
nicht innerhalb des Geltungsbereiches kompensiert werden kann. Zur externen Kompen-
sation des Eingriffes in Natur- und Landschaft werden im Bereich des Steinbachtales zwi-
schen der B 10 und der B 270, ca. 2 km siidwestlich des Plangebietes, zwei Waldflachen
mit einer GesamtgréBe von ca. 10 ha aus der Nutzung genommen. Die gesamte MaBnah-
menflache befindet sich in stadtischem Eigentum (Stadtwald), die Flurstiicke sind vom
Forst bereits als Ausgleichsflachen im Forsteinrichtungswerk verzeichnet und somit gesi-
chert.

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Darstellung: Der Flachennutzungsplan der Stadt Pirmasens stellt fiir das Gebiet eine ge-
werbliche Baufléche, eine Flache fiir eine geplante Riickhalteeinrichtung, eine Griinflache
und eine sonstige Flache im AuBenbereich (§ 35 BauGB) dar. Der Bebauungsplan ist so-
mit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-14
BauNVO

Eingeschrinktes Gewerbegebiet
GE

E

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 8 BauNVO

Als Art der baulichen Nutzung wird ein ein-
geschranktes Gewerbegebiet gem. § 8
BauNVO festgesetzt.

Die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO mdglichen
Ausnahmen beschrénken sich auf Wohnun-
gen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordneét und ihm gegeniiber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind.
Ebenso sind Anlagen fir kirchliche, kulturel-
le, soziale und gesundheitliche Zwecke so-

wie Vergniigungsstétten nur ausnahmswei-
se zuldssig, da hier kein primares stadte-
bauliches Erfordernis besteht und die Eig-
nung des Standortes fiir derartige Einrich-
tungen zum Teil fragwiirdig erscheint.

Da Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen
schadliche Wirkungen auf die Innenstadt
entfalten und die gewlinschte gewerbliche
Entwicklung raumlich behindern kénnen,
werden sie ebenfalls Reglementierungen
unterworfen. Daneben sind Verkaufsflachen
in Verbindung mit Gewerbebetrieben, im
Sinne eines ,Handwerksprivilegs”, nur im
direkten funktionalen und standdrtlichen
Zusammenhang mit Produktions- oder
Handwerksbetrieben innerhalb bestimmter
GréBenordnungen zuldssig. Damit sollen
Nutzungen, deren betrieblicher Schwer-
punkt die Produktion oder Bearbeitung von
Gltern oder auch Dienstleistungen ist, in
gewissem Umfang auch der Verkauf dieser

Produkte als untergeordnetem Betriebs-
zweig ermdglicht werden.

Mit dem Ausschluss von Gewerbebetrieben,
die gem. Anhang 1 der 4. Verordnung zur
Durchfiihrung  des  Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verordnung iiber genehmi-
gungsbedirftige Anlagen - 4. BImSchV),
unter der Ordnungsnummer 7 bis 10 aufge-
fiihrt werden, wird sichergestellt dass die
nachstgelegenen Wohnbebauungen der
Ortslage Fehrbach nicht durch geruchsemit-
tierende Betriebe negativ beeintrachtigt
werden.

Mit dem Ausschluss der Bordelle und bor-
dellartigen Betrieben, Léden mit Sexartikel,
etc. werden Flachen fir die gewerbege-
bietstypischen Nutzungen freigehalten. Ver-
drangungsprozesse und eine Zweckent-
fremdung des Gewerbegebietes werden so
verhindert.
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Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
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Um das Gewerbegebiet denjenigen Betrie-
ben vorzubehalten, die wegen ihres erhéh-
ten Stdrgrades durch Emissionen in anderen
Gebieten nicht zuldssig sind, sind Dienst-
leistungs-, GroBhandels-, und Einzelhan-
delsbetriebe sowie Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben und anderen Gewer-
bebetrieben, die sich ganz oder teilweise an
Endverbraucher wenden, unter Beachtung
der MaBgaben der ausnahmsweise zuldssig
festgesetzten Nutzungen, ausgeschlossen.

Die Ubernahme der Emissionskontingente
garantiert die Umsetzung des Schalltechni-
schen Gutachtens der SGS TUV Saar GmbH.
Demnach sind nur solche Betrieb zuldssig,
die die festgesetzten Emissionskontingente
einhalten. Mit den getroffenen Festsetzun-
gen ist gewahrleistet, dass es nicht zu
schadlichen  Umwelteinwirkungen  im
Plangebiet und der Umgebung, insbesonde-
re im Stadtteil Fehrbach durch Ldrm kommt.

Die Einhaltung der Emissionskontingente
muss im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens nachgewiesen werden.

Eingeschrénktes Industriegebiet
Gl

E

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 9 BauNVO

Als Art der baulichen Nutzung wird ein ein-
geschranktes Industriegebiet gem. § 9
BauNVO festgesetzt.

Die gem. § 9 Abs. 3 BauNVO médglichen
Ausnahmen beschrénken sich auf Wohnun-
gen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegentiber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind.
Ebenso sind Anlagen fir kirchliche, kulturel-
le, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke nur ausnahmsweise zuldssig, da
hier kein primares stadtebauliches Erforder-
nis besteht und die Eignung des Standortes
fiir derartige Einrichtungen zum Teil frag-
wiirdig erscheint.

Um das Industriegebiet denjenigen Betrie-
ben vorzubehalten, die wegen ihres hohen
Storgrades durch Emissionen in anderen
Gebieten nicht zuldssig sind, sind Dienst-
leistungs-, GroBhandels-, und Einzelhan-
delsbetriebe sowie Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben und anderen Gewer-
bebetrieben, die sich ganz oder teilweise an
Endverbraucher wenden, grundsatzlich aus-
geschlossen.

Mit dem Ausschluss von Gewerbebetrieben,
die gem. Anhang 1 der 4. Verordnung zur
Durchfiihrung  des  Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verordnung Uber genehmi-
gungsbediirftige Anlagen - 4. BImSchV),
unter der Ordnungsnummer 7 bis 10 aufge-
fihrt werden, wird sichergestellt dass die
nachstgelegenen  Wohnbebauungen der
Ortslage Fehrbach nicht durch geruchsemit-
tierende Betriebe negativ beeintrachtigt
werden.

Mit dem Ausschluss von Ldden mit Sexarti-
kel, etc. werden Flachen fiir die industriege-
bietstypischen Nutzungen freigehalten. Ver-
dréngungsprozesse und eine Zweckent-
fremdung des Industriegebietes werden so
verhindert.

Vergniigungsstatten sind in Industriegebie-
ten gem. der BauNVO von 1990 allgemein
unzuldssig.

Die Ubernahme der Emissionskontingente
garantiert die Umsetzung des Schalltechni-
schen Gutachtens der SGS TUV Saar GmbH.
Demnach sind nur solche Betrieb zuldssig,
die die festgesetzten Emissionskontingente
einhalten. Mit den getroffenen Festsetzun-
gen ist gewahrleistet, dass es nicht zu
schadlichen  Umwelteinwirkungen  im
Plangebiet und der Umgebung, insbesonde-
re im Stadtteil Fehrbach durch Larm kommt.

Die Einhaltung der Emissionskontingente
muss im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens nachgewiesen werden.

Bedingte Zulassigkeit im Be-
reich des Schutzstreifens der
20-kV-Starkstromfreileitung
gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Aufgrund der bestehenden 20-kV-Stark-
stromleitung und deren Schutzstreifens be-
steht das Erfordernis einer zeitlichen Staffe-
lung. Um eine mogliche Gefdhrdung der
Leitung zu vermeiden, wird die Zuldssigkeit
der geplanten Vorhaben und Nutzungen an
eine ,aufschiebende Bedingung” gem. § 9
Abs. 2 BauGB gekniipft. Die Zuldssigkeit ist
so lange eingeschrankt, bis eine Gefdhr-
dung der Leitung ausgeschlossen ist oder
die betreffende 20-kV-Starkstromfreileitung
samt Mast in Abstimmung mit der Pfalzwer-
ke Netz AG und zulasten des ErschlieBungs-
tragers umverlegt wurde. '

Hierbei handelt es sich nicht um eine ,Bau-
sperre”, da der Bedingungseintritt durch

den ErschlieBungstrager / Bauherm herbei-
geftihrt werden kann.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVvO

Hdohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der maximalen Héhe bauli-
cher Anlagen dient der Verhinderung einer
Hohenentwicklung Uber das unbedingt né-
tige MaB hinaus.

Weiterhin stellt die Festsetzung der maxi-
malen Hohe baulicher Anlagen sicher, dass
durch eine maBvolle Héhenentwicklung kei-
ne negative Beeintrachtigung des Stadt-
und Landschaftsbildes vorbereitet wird. Die
festgesetzten Hohen orientieren sich zum
einen an den Hohen der nordlich der B 10
angrenzenden Gewerbegebiete und zum
anderen an einer stadtebaulich vertragli-
chen Dimensionierung der Ansiedlungen.

Fiir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshchen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
konnen. Die Bezugshohe ist der Festsetzung
zu entnehmen.

In Anbetracht der nordlich angrenzenden
bestehenden Gebaudevolumina ist das
Plangebiet bereits vorbelastet. Somit ist
nicht von einer erheblichen Beeintréchti-
gung des Stadt- und Landschaftsbildes
durch neue Baukérper auszugehen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundsticksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmaf
an-Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,8 ent-
spricht gemaB § 17 BauNVO der Obergren-
ze flir Gewerbe- und Industriegebiete.
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Baumassenzahl (BMZ)

Die Baumassenzahl gibt an, wie viel Kubik-
meter Baumasse je Quadratmesser Grund-
stlicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNVO zuldssig sind.

Die Festsetzung einer BMZ von 10,0 ent-
spricht gemaB § 17 BauNVO der Obergren-
ze fiir Gewerbe- und Industriegebiete.

Die Festsetzung der Baumassenzahl (BMZ)
ermdglicht i.V.m. der GRZ die eindeutige
Bestimmung des MaBes der baulichen Nut-
zung fiir Gebaude auch unabhéngig von
der Zahl und Héhe ihrer Vollgeschosse so-
wie fiir bauliche Anlagen, die keine Vollge-
schosse enthalten, auch unabhéngig von
deren Hohe. Die BMZ eignet sich daher be-
sonders fiir Gewerbe- und Industriebauten
mit differenzierter Form.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Grundstucks-
grenzen angeordnet werden.

Die Festsetzung einer abweichenden Bau-
weise mit zuldssiger Gebdudeldnge ber
50m eréffnet ein hohes MaB an Flexibilitét
bei der Bemessung des Baukérpers und er-
moglicht eine zweckméBige Nutzung des
Baugebietes.

Das entspricht auch der im industriellen Be-
reich tiblichen Hallenbauweise.

Uberbaubare und nicht iiber-
baubare Grundstticksflichen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstiicksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gem. § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die lberbaubare FIa-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de nicht Uberschritten werden darf. Die
Baugrenzen wurden maximal dimensio-
niert, da im industriellen Bereich grofe zu-
sammenhangende gewerblich Bauflachen
benétigt werden. Zum Zeitpunkt der Auf-
stellung des Bebauungsplanes ist zudem

nicht absehbar, ob die Flachen von mehre-
ren kleinen Gewerbebetrieben besetzt wer-
den oder Nachfrage durch GroBbetriebe
vorhanden ist.

AuBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicks-
flache sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zuldssig,
die dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen (z.B. untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen). Die Aus-
nahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten
entsprechend.

StraBenverkehrsflichen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die zur ErschlieBung des Plangebietes ge-
plante, neu zu errichtende, Stichstralle mit
Wendeschleife wird als StraBenverkehrsfla-
che festgesetzt. Die Festsetzung gewahr-
leistet die offentliche ErschlieBung aller Fla-
chen innerhalb des Plangebietes. Die Regel-
breite der StraBenverkehrsflache betragt
13,5 m inklusive begleitendem Rad- und
FuBweg.

Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung; hier: FuB-
und Radweg

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Bereiche der bestehenden FuB- und
Radwege werden als Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung; hier: FuB- und
Radweg gem. ihrem Bestand in den Bebau-
ungsplan ibernommen. Die Festsetzung ge-
wahrleistet den langfristigen Erhalt des be-
stehenden FuB- und Radwegenetzes. Zu-
dem wird im ostlichen Teilbereich des
Plangebietes eine Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung; hier: FuB- und
Radweg festgesetzt, um eine zusatzliche
Anbindung an den nérdlich des Plangebietes
verlaufenden FuB- und Radweg zu schaffen.

Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung; hier: Wirt-
schaftsweg

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Der Bereich des bestehenden Wirtschafts-
weges wird als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung; hier:  Wirtschaftsweg
gem. Bestand in den Bebauungsplan Uber-
nommen. Die Festsetzung gewahrleistet die

Zuganglichkeit der an den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes angrenzenden land-
wirtschaftlichen Fldchen fir deren Eigenti-
mer und Bewirtschafter (Anlieger).

Anschluss an Verkehrsfliachen;
hier: Bereich ohne Ein- und
Ausfahrten

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Mit der Festsetzung der Bereiche ohne Ein-
und Ausfahrten wird sichergestellt, dass der
Verkehrsfluss auf der BundesstraBe 10
durch zusétzliche Grundstiickszu- und -ab-
fahrten nicht negativ beeintrachtigt wird.

Flachen fiir Versorgungsanla-
gen mit der Zweckbestimmung
Abwasserbeseitigung / Nieder-
schlagswasserbeseitigung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Mit der Festsetzung wird sichergestellt, dass
die innerhalb des Gewerbe- und Industrie-
gebietes anfallende Niederschlagswasser
der versiegelten Dach- und Betriebsfldachen
ordnungsgemaB beseitigt werden kénnen.

20-kV-Starkstromfreileitung mit
Schutzstreifen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Durch das Plangebiet verlauft eine oberirdi-
sche Versorgungsleitung. Da hiervon Fla-
chen des Gewerbe- und Industriegebietes in
Anspruch genommen werden, wird der Ver-
lauf der Leitung im Bereich dieser Nutzun-
gen in den Bebauungsplan Gbernommen.
Vor der Inanspruchnahme dieser Flachen
miissen die erforderlichen Einweisungen
oder eine Verlegung der Leitung rechtzeitig
mit dem Versorgungstrager abgestimmt
werden.

Offentliche Griinflichen mit der
Zweckbestimmung ,Abstands-
griin und Verkehrsgrin® (61),
LLarmschutz“ (62), ,Entwis-
serung” (63), ,Bestandsgriin,
Abstandsgriin und Verkehrs-
grin“ (64), ,Entwisserung und
Grundstiickszufahrten® (65)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
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Die Festsetzung der Gffentlichen Griinfla-
chen dient zum einen der Einhaltung der
Abstandsflache zur BundesstraBe 10 (61),
der Errichtung eines Larmschutzwalls ent-
lang der oOstlichen Geltungsbereichsgrenze
hin zum Stadltteil Fehrbach (62), der Anlage
von Versickerungsmulden innerhalb des Ge-
bietes (63) und entlang der StraBenver-
kehrsflache (65) sowie der Eingriinung des
Plangebietes (64) und stellt zudem den
okologisch hochwertigen Bestand im Be-
reich des Plangebietes sicher.

Die einzelnen MaBnahmen sind den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes
und den Erlduterungen des Umweltberich-
tes zu entnehmen.

Eine Darstellung zur geplanten Gestaltung
der &ffentlichen Griinflache 62 und 63 liegt
der Begriindung als Anlage bei.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die festgesetzten MaBnahmen dienen der
Minimierung der Umweltwirkungen im All-
gemeinen und der Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 BNatSchG. Dariiber hinaus sollen die
Festsetzungen dazu beitragen, die Beein-
trachtigungen, der durch das Planvorhaben
induzierten Eingriffe, zu mindern und so
weit wie moglich auszugleichen.

Die einzelnen MaBnahmen sind den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes
und den Erlauterungen des Umweltberich-
tes zu entnehmen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Fliachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Deckungsgleich mit den Schutzstreifen ent-
lang der 20-kV-Starkstromfreileitung und
Trinkwasserverbundleitung wird ein Bereich
definiert, der mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten des Versorgungstragers
zu belasten ist.

Die Belastung von Teilen des Plangebietes
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten dient
zum einen dazu, dem Versorgungstrager die
Zugénglichkeit der Grundstiicke zu War-
tungs-/Instandhaltungszwecken zu gewahr-
leisten und zum anderen zum Schutz der
20-kV-Strakstromfreileitung und Trinkwas-

serverbundleitung. Vor der Bebauung dieser
Flachen missen die erforderlichen Einwei-
sungen und Bauantrage rechtzeitig mit den
Versorgungstragern abgestimmt werden.

Vorkehrungen zum

Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-lmmissionsschutz-
gesetzes

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zur Abschirmung des Plangebietes hin zum
Stadtteil Fehrbach ist entlang der dstlichen
Geltungsbereichsgrenze ein Larmschutzwall
anzulegen. Mit der getroffenen Festsetzung
wird sichergestellt, dass es nicht zu schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Plangebiet
und der Umgebung, insbesondere im Stadt-
teil Fehrbach durch Larm kommt.

Anpflanzung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die Festsetzung von Anpflanzungen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen garantiert eine strukturreiche
und optisch ansprechende Eingriinung des
Gewerbe- und Industriegebietes.

Durch die festgesetzten AnpflanzungsmaB-
nahmen wird der Eingriff in die Natur und
Landschaft reduziert.

Die einzelnen MaBnahmen sind den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes
und den Erlduterungen Umweltberichtes zu
entnehmen.

Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Der Baumbestand innerhalb der entspre-
chend gekennzeichneten Flachen ist dauer-
haft zu erhalten. Ausfélle auBerhalb ge-
schlossener Waldflachen sind durch gleich-
artige Baume zu ersetzen. Somit wird ge-
wahrleistet, dass der schiitzenswerte Baum-
bestand, sofern es die Planung ermdglicht,
in ihrem aktuellen Bestand erhalten werden
und andernfalls ein entsprechender Aus-
gleich erfolgt.

KompensationsmaBnahmen
Gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Bei Durchfiihrung der vorliegenden Planung
entsteht ein okologisches Defizit, welches
nicht innerhalb des Geltungsbereiches kom-
pensiert werden kann. Zur externen Kom-
pensation des Eingriffes in Natur- und Land-
schaft werden im Bereich des Steinbachta-
les zwischen der B 10 und der B 270, ca. 2
km stdwestlich des Plangebietes, zwei
Waldfléchen mit einer GesamtgroBe von ca.
10 ha aus der Nutzung genommen.

Die KompensationsmaBnahmen sind den
textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes, den Erlauterungen und MaBnah-
menplanen des Umweltberichtes zu ent-
nehmen.

Die v.g. Festsetzung stellt somit die voll-
standige Kompensation des aus dem
Planvorhaben resultierenden Eingriffs in die
Natur und Landschaft sicher.

Festsetzungen aufgrund landes-
rechtlicher Vorschriften (§ 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. LWG und
LBauO) ‘

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §§ 57-63 LWG)

Die festgesetzten MaBBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO)

Fiir Bebauungsplane kénnen gem. § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 88 der Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz gestalterische Festsetzun-
gen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Stadt- und Landschaftsbild. Das
Vorhaben fligt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.

e Regenerative Energien: Die Zuldssigkeit
von Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie auf den Déchern ermdglicht die
Energiegewinnung aus solarer Strah-
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lungsenergie im Sinne der Nachhaltig-
keit.

o Dacheindeckung und Fassadengestal-
tung: Vermeidung gestalterischer Aus-
wiichse durch grelle Farbtone oder nicht
stadtbildgerechte Materialien.

e Einfriedungen: Als Sicherheitsvorkeh-
rung gegen potenziellen Vandalismus
und zum Schutz des Gewerbe- und In-
dustriegebietes.

o Werbeanlagen: Werbeanlagen werden
nicht generell ausgeschlossen. Das Auf-
stellen von Werbeanlagen wird lediglich
nach Art, Hohe der Werbeanlage, Stand-
ort und Ausgestaltung beschrankt. Dies
vermeidet eine dominierende Wirkung
von Werbeanlagen und gestattet eine
angemessene Ausstattung des Plange-
bietes.

e Boschungen, Abgrabungen, Aufschiit-
tungen und Stlitzwande: Zur Realisie-
rung des Planvorhabens sind Gelande-
modellierungen in Form von Bdschun-
gen, Abgrabungen, Aufschiittungen und
Stiitzwanden zuldssig. Hierdurch wird
gewahrleistet, dass die bestehende To-
pografie keine negativen Auswirkungen
auf das Planvorhaben haben wird.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.
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Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstragerin bei der
Aufstellung eines Bebauungsplanes die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwagen.
Die Abwagung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Stadt ihr stad-
tebauliches Konzept um und entscheidet
sich flir die Beriicksichtigung bestimmter In-
teressen und die Zurlickstellung der dieser
L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwégung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die im
vorliegenden Fall aus folgenden drei
Arbeitsschritten besteht:

Sammlung des Abwagungsmaterials
Gewichtung der Belange

Ausgleich der betroffenen Belange
e Abwdgungsergebnis

Auswirkungen der Planung auf
die stidtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen Le-
bensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte = Forde-
rung flir Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbeddirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Planungsgebiet auf
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die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
das geplante Gewerbe- und Industriegebiet
hinsichtlich der zuldssigen Art der baulichen
Nutzung die angrenzenden Nutzungen be-
riicksichtigt. Zusatzlich schlieBen die getrof-
fenen Festsetzungen innerhalb des Plange-
bietes jede Form der Nutzung aus, die im di-
rekten Umfeld zu St6rungen und damit zu
Beeintrachtigungen fiihren kénnte.

Die Festsetzung eines Larmschutzwalles
tragt ebenso hierzu bei, wie die von Osten
nach Westen erfolgte Aufteilung in Gewer-
be- und Industriegebiet.

Zudem werden ausreichende Abstandsfla-
chen berlicksichtigt und geruchsemittieren-
de Betriebe ausgeschlossen, welche die
néchstgelegenen Wohnbebauungen Fehr-
bachs negativ beeintrachtigen kdnnten.

Mit Einhaltung der Emissionskontingente
aus dem Schalltechnischen Gutachten ist
das vertragliche Nebeneinander von Indust-
rie, Gewerbe, Mischnutzung und Wohnen
gewdhrleistet.

Der Bebauungsplan kommt somit der For-
derung, dass die Bevolkerung bei der Wah-
rung der Grundbedirfnisse gesunde und si-
chere Wohn- und Arbeitsbedingungen vor-
findet, im vollem Umfang nach.

Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft und der Erhaltung, Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplat-
zen

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftli-
chen Belange in erster Linie durch ein aus-

‘reichendes, den wirtschaftlichen Bedirfnis-

sen entsprechendes Flachenangebot zu be-
riicksichtigen. Dem wird durch die Auswei-
sung des Gewerbe- und Industriegebietes
Rechnung getragen.

Daneben spielt auch die Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplétzen eine wichtige
Rolle. Diesen Interessen tragt der vorliegen-
de Bebauungsplan Rechnung.

W ;:T

Mit Realisierung der Planung wird die Ge-
werbe- und Arbeitsplatzstruktur in der Stadt
Pirmasens nachhaltig gestarkt.

Auswirkungen auf die Erhaltung, Ge-
staltung und Erneuerung des Stadt-
und Landschaftshildes

Es handelt sich um einen durch die angren-
zend bestehende gewerbliche Nutzung und
die BundesstraBe 10 gepragten Standort,
welcher keine besondere Bedeutung fir das
Stadt- und Landschaftsbild hat.

Die Regelungen der Gebaudevolumina
i.V.m. der Eingriinung des Plangebietes ge-
wahrleisten, dass keine unzumutbaren Be-
eintrachtigungen des Stadt- und Land-
schaftsbildes durch die Planung erfolgen.
Nachteilige Auswirkungen sind nicht zu er-
warten.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

,Das ,Eichfeld” ist aufgrund der verkehrs-
glinstigen Lage zu A8, A62, B10 und B 270
zur gewerblichen Nutzung préadestiniert.
Die Ausweisung wird auch im Landschafts-
plan in der landschaftsplanerischen Ge-
samtschau als vertretbar erachtet. Durch
den geringen Ausgangswert der Biotope
und die bereits bestehenden Vorbelastun-
gen ist der Standort im Vergleich zu ande-
ren Potenzialflichen - Flachenbedarf vor-
ausgesetzt - auch aus Umweltgesichts-
punkten zu favorisieren.

Die Planung steht auch in Einklang mit den
raumordnerisch und landesplanerisch vor-
gegebenen Entwicklungszielen. Schutzge-
biete oder -objekte n. BNatSchG oder
LNatSchG sind nicht tangiert. Die dstliche
Gebietsgrenze wurde in Abstimmung mit
dem Ortsbeirat von Fehrbach mdglichst
weit vom Ortsrand definiert, um Beeintréach-
tigungen der Wohnbevélkerung (Larm- und
sonstige Immissionen) zu minimieren.

Nahezu der gesamte Geltungsbereich be-
steht aus einem einzigen groBen, konven-
tionell bewirtschafteten Ackerschlag. Das
Fehlen von Ackerkrdutern im Fruchtstand
und die floristisch verarmte Ausbildung der
Saume lasst sowohl auf eine Diingung als
auch die Verwendung von Herbiziden schlie-
Ben. Von daher sind die Bdden bereits deut-
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lich vorbelastet. Gleichzeitig ist der Biotop-
ausgangswert gering. Lediglich am West-
rand der Planungsflache befinden sich zwei
Gehdlzgruppen geringen Alters. Im Verlauf
des Planungsprozesses wurde die urspriing-
lich den gesamten Geltungsbereich ausfil-
lende Gewerbe-/Industrieflache so verklei-
nert, dass beide Gehdlzgruppen bis auf
einen ca. 15 m breiten Korridor fir die Er-
schlieBungsstraBe erhalten werden kénnen.
Gleiches gilt fir die kleine Griinlandflache
zwischen Geholzflache und Anschlussweg
an den Kreisel, die gem. der floristischen
Ausstattung als FFH-Lebensraum (magere
Flachlandm&hwiese, LRT 6510) im Erhal-
tungszustand C eingestuft wurde. Die ur-
sprlingliche Planung hétte hier einen Biodi-
versitdtsschaden legitimiert, so dass eine
behérdliche Freistellung von der Umwelt-
haftung nur durch Neuschaffung einer ad-
aquaten Ersatzflache in Aussicht gestanden
hatte. Dies kann durch die Plananderung a
priori vermieden werden.

Damit erscheint mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes das Vermeidungspoten-
zial weitgehend ausgeschdpft. Dennoch er-
gibt sich trotz der geringen Biotopwerte
und der Vorbelastung durch die Intensiv-
landwirtschaft allein aus der FlachengréBe
ein entsprechend hohes Kompensationser-
fordernis fir die Schutzgiiter Boden und
Biotope. Der Bebauungsplan legitimiert
eine Nettoneuversiegelung von bis zu 7,31
ha (GRZ 0,8), wobei MaBnahmen zur Ver-
besserung der Bodenfunktionen (Anpflan-
zung von Gehdlzen oder naturnahe Regen-
riickhalte- bzw. -versickerungsmulden) auf
einer ca. 2,55 ha groBen Fléche innerhalb
des Geltungsbereiches angerechnet werden
kénnen.

Als externe KompensationsmaBnahme wird
eine ca. 10 ha groBe Waldflache aus der
Nutzung genommen, in der die Alterungs-
und Zerfallsphasen ungehindert ablaufen
und sich standortangepasste und naturna-
he Besténde selbststandig entwickeln kén-
nen. Neben der zu erwartenden Biotopauf-
wertung ergibt sich ein Funktionalausgleich
fir die Bodenfunktion dadurch, dass Bo-
denverdichtungen durch die Bewirtschaf-
tung mit schwerem Gerét zukiinftig ausblei-
ben und die Bodenversauerung durch die
Substitution von Nadelbestanden langfris-
tig zurlickgehen wird.

Aus faunistischer Sicht sind die beanspruch-
ten Biotopstrukturen zundchst nicht als be-
sondere Funktionsrdume flir wertgebende,
resp. besonders oder streng geschiitzte Tier-
arten zu werten. Damit kann allerdings

nicht automatisch eine Unbedenklichkeit
attestiert werden. Auch Intensivackerfla-
chen kénnen als Brut- oder Aufzuchthabi-
tat, meist saisonal wahrend der deckungs-
reichen Auflauf- und Fruchtphase, genutzt
werden oder sie sind Rast- und Nahrungs-
flachen fiir Zugvdgel.

Im Vorfeld war insbesondere mit einer Pra-
senz der Feldlerche zu rechnen, die mit 4
Brutpaaren auf dem Ackerschlag auch
nachgewiesen werden konnte. Eine Bedeu-
tung der Flache als Zug- und Rastraum darf
anhand der Untersuchungsergebnisse je-
doch ausgeschlossen werden.

Bei der Feldlerche kann als Art der Roten
Liste im Unterschied zu den anderen im Pla-
nungsraum vorkommenden Gehdlzfreibri-
tern eine Legalausnahme n. § 44 Abs. 5
nicht geltend gemacht werden. Anders aus-
gedriickt: durch den Verlust der 4 Brutstét-
ten kann ein relevanter Effekt auf die dkolo-
gische Funktion der Fortpflanzungsstatten
nicht ausgeschlossen werden. Mit der Anla-
ge sogenannter Lerchenfenster setzt der
Bebauungsplan daher eine MaBnahme fest,
mit der das Brutraumangebot im Umfeld
verbessert und damit im raumlichen Ver-
bund auf einem zumindest gleichbleiben-
den Niveau gehalten werden soll.

Fledermausquartiere konnen auf der ge-
samten Planungsflache mit hoher Wahr-
scheinlichkeit ausgeschlossen werden, da
aufgrund des geringen Alters die Stamm-
starken der Gehdlze zu gering sind, um
guartiertaugliche Héhlen auszubilden. Das
Gehdlz besitzt allenfalls eine Bedeutung als
Leitstruktur fiir die das Gebiet frequentie-
renden Arten. Die Feldscheune westlich der
Planungsflache  besitzt mdglicherweise
Quartierpotenzial fiir Gebdudearten, liegt
jedoch auBerhalb des Geltungsbereiches.

Unter den planungsrelevanten Reptilien er-
schien im Vorfeld ein Vorkommen der Zaun-
eidechse maglich, der sowohl in der Bo-
schung der B 10 als auch in den stdlich an-
grenzenden Griinldndern potenziell geeig-
nete Habiatstrukturen zur Verfiigung ste-
hen. Die Art konnte trotz intensiver Nachsu-
che jedoch nicht nachgewiesen werden. Die
Ackerflache scheidet ohnehin als Reproduk-
tionsraum aus, moglich ware allenfalls, dass
dismigrierende Jungtiere in die Flache ein-
wandern. Bauzeitliche Schutzzdune lieBen
sich jedoch nur im Fall eines konkreten
Nachweises begriinden.

In Bezug auf die fiir das TK-Blatt aufgefiihr-
ten FFH Anhang IV-Amphibienarten kann
am Standort zumindest eine Reproduktion

ausgeschlossen werden. Tradierte Wander-
wege zwischen Laichgewdssern und Land-
lebensrdumen sind nicht bekannt.

Auch ein Vorkommen weiterer planungsre-
levanter Arten kann aufgrund der bekann-
ten Verbreitung oder der Habitatbedingun-
gen am Standort ausgeschlossen werden.
Dies gilt gleichermaBen fiir den letztmals in
der 1950er Jahren im Gebiet nachgewiese-
nen Feldhamster und die Haselmaus, die al-
lenfalls im stidlich liegenden Waldbereich
der Kaltbormer Klamm zu erwarten wére.

Fiir die kleine Griinlandflche (FFH-Lebens-
raum) lasst sich eine besondere Bedeutung
fir planungsrelevante Insektenarten auf-
grund des allgemein durchschnittlichen Er-
haltungszustandes und des Fehlens artspe-
zifischer Nahrungspflanzen ebenfalls nicht
ableiten.

In der Zusammenschau kann daher bei An-
wendung der aufgefiihrten Vermeidungs-
und AusgleichsmaBBnahmen ein Eintreten
der Verbotstatbestande n. § 44 und ein Um-
weltschaden nach § 19 BNatSchG ausge-
schlossen werden. Hierbei ist die mdgliche
Entwertung der sidlich angrenzenden
Griinlander als moglicher Brutraum fir wie-
senbriitende Arten jedoch im Zuge einer
Okologischen Bauiiberwachung noch zu
tberprifen.”

(Quelle: Umweltbericht mit Fachbeitrag Naturschutz
und artenschutzrechtlicher Prifung zum Bebauungs-
plan Gewerbegebiet F 117 ,Im Eichfeld” Stadt Pirma-
sens Stadtteil Fehrbach , ARK Umweltplanung und —
consulting, 66111 Saarbriicken, Stand: 14.02.2020)

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind
wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endgiiltigen Begriinung und Grund-
stlicksgestaltung besondere MafBnahmen
zur Abwehr von méglichen Uberflutungen
durch die Grundstiickseigentiimer zu be-
denken. Den umliegenden Anliegern darf
folglich kein zusatzliches Risiko durch un-
kontrollierte Uberflutungen entstehen. In-
sofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes
durch das Vorhaben nicht negativ beein-
trachtigt werden

Auswirkungen auf die Belange der
Land- und Forstwirtschaft

Fir das Planvorhaben werden landwirt-
schaftliche Flachen in Anspruch genommen.
Die Existenzen der betroffenen Landwirte
sind jedoch nicht durch die vorliegende Pla-
nung bedroht. Die Abwégung der Belange
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erfolgte bereits im Rahmen der Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplanes. Forstwirt-
schaftliche Belange sind von dem
Planvorhaben nicht betroffen.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Die Belange des Verkehrs werden durch die
vorliegende Planung nicht negativ beein-
tréchtigt. Das zusatzliche Verkehrsaufkom-
men kann {ber den angrenzend bereits be-
stehenden Kreisverkehrsplatz aufgenom-
men und im weiteren Verlauf ber die Bun-
desstraBe 10 abgefiihrt werden.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte wird im Rahmen der
Realisierung ausgebaut.

Unter Beachtung der Kapazitaten und ge-
troffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur  ordnungsgemaf
sichergestellt.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zu neuen Versiegelun-
gen, was voraussichtlich zu einer Verande-
rung des Mikroklimas fiihren wird. Es han-
delt sich jedoch nicht um ein dicht besiedel-
tes Gebiet, in dem sich derartige Verdnde-
rungen in erheblicherem AusmaB auf das
lokale Klima auswirken kénnten. Luftaus-
tauschbahnen oder Wirkrdume sind fiir das
Gebiet nicht ausgewiesen. Zudem ist der
Standort durch die stark -befahrene B 10
und das nordlich angrenzende Gewerbege-
biet in Petersberg bereits durch Larm und
Luftschadstoffe deutlich vorbelastet.

Erheblich negative Auswirkungen auf die
Belange des Klimas kénnen somit insge-
samt ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf private Belange

Durch die Planung ergeben sich fiir die pri-
vaten Grundstiickseigentimer der angren-
zenden Umgebung keine erheblich negati-
ven Folgen. Es wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen.

Die bauplanungs- und bauordnungsrechtli-
chen Vorgaben werden eingehalten.

Es ist nicht davon auszugehen, dass das
Planvorhaben negative Auswirkungen auf
private Belange haben wird.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung (bzw. An-
derung) von Bauleitpldnen laut § 1 Abs. 6
BauGB zu berlicksichtigenden Belange wer-
den nach jetzigem Kenntnisstand durch die
Planung nicht beriihrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwégungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwégung zu berlicksichti-
genden 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Schaffung der planungsrechtlicher Vor-
aussetzungen zur Ausweisung eines
Gewerbe- und Industriegebietes

e Schaffung neuer Arbeitsplatze

e Starkung der Wirtschaftsstruktur in der
Stadt Pirmasens

e Keine erheblichen, nicht ausgleichbaren
Auswirkungen auf die Belange der Um-
welt

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Hochwasserschutzes

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftsbild

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs; Ordnung des ru-
henden Verkehrs auf dem Grundstiick

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Durch die Realisierung des Planvorhabens
gehen dauerhaft landwirtschaftliche Nutz-
flachen verloren. Aus Sicht der Stadt iiber-
wiegt die Schaffung neuer Gewerbeflachen,
was der Steigerung der Wirtschaftsstruktur
dient, als Belang des &ffentlichen Interes-

ses. Landwirtschaftliche Betriebe sind nicht
existenziell betroffen.

Fazit

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes wurden die zu beachtenden Belange
in ihrer Gesamtheit untereinander und
gegeneinander abgewogen. Aufgrund der
genannten Argumente, die fiir die Planung
sprechen, kommt die Stadt zu dem Ergeb-
nis, das Planvorhaben umzusetzen.
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Im Folgenden wird dargelegt, wie die im
Rahmen der Beteiligungen vorgebrachten
Stellungnahmen bewertet bzw. berlicksich-
tigt wurden. Ebenso werden Anderungen
bzw. Anpassungen des Bebauungsplans, die
aufgrund der Stellungnahmen erfolgten,
dargelegt.

Beteiligung der Offentlichkeit

Friihzeitige Beteiligung nach § 3
Abs. 1 BauGB

In der Zeit vom 30.09.2019 bis einschlieB-
lich 04.11.2019 wurde die friihzeitige Be-
‘teiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs.
1 BauGB durchgefiihrt. Dabei wurde der
Vorentwurf des vorliegenden Bebauungs-
plans im Foyer des Bauamtes ausgelegt so-
wie auf der Internetseite der Stadt Pirma-
sens eingestellt. In dieser Zeit wurde eine
Stellungnahme vorgebracht. Im Folgenden
werden dessen Einwande und Anregungen
im Uberblick dargestellt und anschlieBend
erldutert, welchen Eingang diese in die Ab-
wagung und Planung genommen haben:

Durch die vorliegende Planung ist eine Ab-
senkung des Grundwasserspiegels nicht zu
erwarten, da das unbelastete Nieder-
schlagswasser innerhalb des Plangebietes
iber Entwasserungsmulden und Versicke-
rungsbecken versickert werden soll. Das
Oberflachenwasser aus dem Gebiet wel-
ches nicht versickert oder verdunstet, wird
liber bestehende Wegseitengraben und Vor-
fluter in Richtung Bliimelbach gedrosselt
abgeleitet.

Durch die Festsetzungen des Bebauungs-
plans zur Abwasserbeseitigung werden die
Nutzungsmdglichkeiten der Grundstiicke
des Einwenders nicht eingeschrankt. Es ist
demnach nicht von einer Wertminderung
der Grundstiicke auszugehen.

Aufgrund fehlender Flachenressourcen bei
der anhaltenden Nachfrage nach gewerbli-
chen Bauflachen wird die Ausweisung des
Industrie- und Gewerbegebietes stadtebau-
lich dringend benétigt.

Das Gebiet entlang der Bundesstrae 10 ist
im aktuellen Entwurf des Gewerbeflachen-
konzeptes und Flachennutzungsplanes fiir

eine gewerbliche Nutzung vorgesehen und
somit bereits festgelegt.

Ergebnis der Abwagung

Die Einwdnde wurden zur Kenntnis genom-
men. Hieraus resultierende Anpassungen
des Bebauungsplanes waren nicht erforder-
lich.

Beteiligung nach § 3 Abs. 2
BauGB

In der Zeit vom 22.06.2020 bis einschlieB-
lich 24.07.2020 wurde die Beteiligung der
Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt. Dabei wurde der Entwurf des
vorliegenden Bebauungsplans im Foyer des
Bauamtes ausgelegt sowie auf der Internet-
seite der Stadt Pirmasens eingestellt. In die-
ser Zeit wurde keine Stellungnahme eines
Biirgers oder einer Biirgerin vorgebracht.

Ergebnis der Abwagung

Anpassungen des Bebauungsplanes waren
nicht erforderlich.

Beteiligung der Behorden

Frithzeitige Beteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB

In der Zeit vom 30.09.2019 bis einschlie-
lich 04.11.2019 wurde die friihzeitige Be-
teiligung der Behorden und sonstigen Tra-
ger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
BauGB durchgefiihrt.

Dabei wurden mit Mail vom 27.09.2019 im
Rahmen des elektronischen Beteiligungs-
verfahrens 55 Behérden und Trager offentli-
cher Belange angeschrieben und zur Stel-
lungnahme aufgefordert. 33 Behdrden und
Tréger offentlicher Belange haben sich be-
teiligt.

Der Landesbetrieb Mobilitét Kaiserslautern
hat eine Fristverldngerung erhalten. Sechs
der eingegangenen Stellungnahmen ent-
hielten keine abwagungserheblichen Inhal-
te, teilweise jedoch allgemeine Hinweise
und Auflagen, die als Hinweise in die textli-
chen Festsetzungen aufgenommen wurden.

MaBgebliche Stellungnahmen, die zum Teil
zur Anderung bzw. Ergénzung des Bebau-
ungsplans fiihrten, wurden von der Unteren
Naturschutzbehorde, der Pfalzwerke AG,
dem Landesbetrieb Mobilitat Kaiserslautern
und der Struktur- und Genehmigungsdirek-
tion SUd - Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft u. Bodenschutz vorge-
bracht.

Ergebnis der Abwagung

Es wurden aufgrund der vorgebrachten An-
regungen und Einwande Plandnderungen
sowie redaktionelle Anderungen bzw. Er-
gdnzungen in der Planzeichnung, den zeich-
nerischen und textlichen Festsetzungen vor-
genommen (bspw. Festsetzung der Abwas-
serbeseitigung, der Vermeidungs-, Minde-
rungs- und KompensationsmaBnahmen).

Hinsichtlich der nachrichtlichen Ubernahme
von Versorgungsleitungen wurde auf Anre-
gung der Pfalzwerke der Verlauf der 20-kV-
Starkstromleitung in der Planzeichnung des
Bebauungsplans angepasst. Die Pfalzwerke
AG hat zudem die Festsetzung von Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten im Bereich der
bestehenden 20-kV-Freileitung und im Be-
reich der Schutzstreifen sowie im Bereich
der Leitungstragermasten angeregt. Dieser
Anregung wird gefolgt.

Zudem wird in den nachrichtlichen Uber-
nahmen der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans auf die Zustimmungs-
pflicht von Bauvorhaben im Bereich des
Schutzstreifens hingewiesen.

Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB ;

In der Zeit vom 18.06.2020 bis einschlieB-
lich 24.07.2020 wurde die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher
Belange geméaB § 4 Abs. 2 BauGB durchge-
fihrt. Dabei wurden mit Mail vom
18.06.2020 im Rahmen des elektronischen
Beteiligungsverfahrens 54 Behdrden und
Tréger offentlicher Belange angeschrieben
und zur Stellungnahme aufgefordert. 25
Behdrden und Tréger offentlicher Belange
haben sich beteiligt.
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MalBgebliche Stellungnahmen, die zum Teil
zur Erganzung des Bebauungsplans fihr-
ten, wurden von der Pfalzwerke Netz AG,
dem Landesbetrieb Mobilitat Kaiserslautern
und der Struktur- und Genehmigungsdirek-
tion Siid - Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft u. Bodenschutz vorge-
bracht.

Ergebnis der Abwagung

Es wurden aufgrund der vorgebrachten An-
regungen und Einwénde redaktionelle An-
derungen bzw. Ergdnzungen in der
Planzeichnung, den zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen sowie der Begriin-
dung vorgenommen (bspw. bedingte Zulés-
sigkeit, Festsetzung der Abwasserbeseiti-

gung).

Die Hinweise zur Abstimmung der Erschlie-
Bungsplanung mit dem Landesbetrieb Mo-
bilitdt Kaiserslautern und Vorlage von Ge-
nehmigungsunterlagen wurden an die zu-
standigen stadtischen Fachdmter weiterge-
leitet. Die Fachamter werden mit der Aus-
arbeitung der erforderlichen Unterlagen be-
auftragt.

Die Hinweise zur Erstellung und Abstim-
mung eines Entwasserungskonzeptes mit
der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Stid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft u. Bodenschutz Ref. 32 und
Vorlage von Genehmigungsunterlagen wur-
den an die zustandigen stadtischen Fach-
amter weitergeleitet. Die Fachamter werden
mit der Ausarbeitung der erforderlichen
Unterlagen beauftragt.

Die Pfalzwerke Netz AG hat in ihrer Stel-
lungnahme darauf hingewiesen, dass keine
zusétzlichen und fachtechnischen Beden-
ken bestehen, sofern fiir den Bereich des
Schutzstreifens der bestehenden 20-kV-
Starkstromfreileitung eine bedingte Zulds-
sigkeit gem. § 9 Abs. 2 BauGB in die textli-
chen Festsetzungen aufgenommen wird,
wonach die Herstellung baulicher Anlagen
und Nebenanlagen erst zuldssig ist, wenn
eine Gefdhrdung der 20-kV-Starkstromfrei-
leitung auszuschlieBen ist oder die betref-
fende  20-kV-Starkstromfreileitung samt
Mast in Abstimmung mit der Pfalzwerke
Netz AG und zulasten des ErschlieBungstra-
gers umverlegt wurde. Dieser Anregung
wurde gefolgt. Die textlichen Festsetzungen
und die Begriindung des Bebauungsplanes
wurden entsprechend ergénzt.

Beteiligung der
Nachbargemeinden

Frithzeitige Beteiligung nach § 2
Abs. 2 BauGB

In der Zeit vom 30.09.2019 bis einschlieB-
lich 04.11.2019 wurde die friihzeitige Be-
teiligung der Nachbargemeinden gem. § 2
Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Dabei wurden
mit Mail vom 27.09.2019 im Rahmen des
elektronischen Beteiligungsverfahrens flinf
Nachbargemeinden angeschrieben und zur
Stellungnahme aufgefordert. Beteiligt ha-
ben sich Rodalben und Thaleischweiler-
Wallhalben.

Die Trinkwasserverbundleitung, die durch
das Plangebiet verlduft, ist im Rahmen der
Planung zu berticksichtigen.

Ergebnis der Abwagung

Dem Einwand wurde gefolgt. Die mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des
Betreibers der Trinkwasserverbundleitung
zu belastenden Flachen sowie die damit
verbundenen allgemeinen Hinweise und
Auflagen wurden in die Planunterlagen des
Bebauungsplanes aufgenommen.

Beteiligung nach § 2 Abs. 2
BauGB

In der Zeit vom 18.06.2020 bis einschlieB-
lich 24.07.2020 wurde die Beteiligung der
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt. Dabei wurden mit Mail vom
18.06.2020 im Rahmen des elektronischen
Beteiligungsverfahrens  fiinf Nachbarge-
meinden angeschrieben und zur Stellung-
nahme aufgefordert. Beteiligt haben sich
Rodalben und Thaleischweiler-Wallhalben.

Die Verbandsgemeindeverwaltung Thal-
eischweiler-Wallhalben wies erneut darauf
hin, dass die Trinkwasserverbundleitung, die
durch das Plangebiet verlduft, zu beriick-
sichtigen ist. Die Verbandsgemeindeverwal-
tung Rodalben brachte keine Bedenken
gegen das Planvorhaben vor.

Ergebnis der Abwédgung

Die Trinkwasserverbundleitung samt Schutz-
streifen war bereits im vorgelegten Entwurf
des Bebauungsplanes enthalten. Ebenso
waren die Hinweise und Auflagen bereits
als nachrichtliche Ubernahmen in den text-
lichen Festsetzungen enthalten.

Beteiligung der Naturschutzver-
bande

Frithzeitige Beteiligung nach § 18
i.V. mit § 63 BNatSchG

Parallel zu den Beh6rden wurden auch an-
erkannte Vereine nach Naturschutzrecht be-
teiligt.

Dabei wurden mit Mail vom 27.09.2019 im
Rahmen des elektronischen Beteiligungs-
verfahrens dreizehn Naturschutzverbande
in der Zeit vom 30.09.2019 bis einschlieB-
lich 04.11.2019 zur Stellungnahme aufge-
fordert. Ein Naturschutzverband hat sich

beteiligt.

Die eingegangene Stellungnahme enthielt
keine abwdagungserheblichen Belange.

Ergebnis der Abwidgung

Anpassungen des Bebauungsplanes waren
nicht erforderlich.

Beteiligung nach § 18 i.V. mit §
63 BNatSchG

In der Zeit vom 18.06.2020 bis einschlieB-
lich 24.07.2020 wurde parallel zur Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange die Beteiligung der Na-
turschutzverbande gem. § 18 i.V.m. § 63
BNatSchG durchgefiihrt. Dabei wurden mit
Mail vom 18.06.2020 im Rahmen des elek-
tronischen Beteiligungsverfahrens dreizehn
Naturschutzverbénde angeschrieben und
zur Stellungnahme aufgefordert. Drei Na-
turschutzverbande haben sich beteiligt und
keine Einwendungen gegen die Planung
vorgebracht.

Ergebnis der Abwagung

Anpassungen- des Bebauungsplanes waren
nicht erforderlich.
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Flachenbilanz

Bezeichnung Fldche (gerundet)
Eingeschranktes Industriegebiet (G, 1-2) ca. 53.000 m?
davon (berbaubare Grundstiicksfldche (Baufenster) ca. 47.880 m?
Eingeschrénktes Gewerbegebiet (GE,) ca. 28.520 m?
davon (iberbaubare Grundstiicksfliche (Baufenster) ca. 26.180 m?
StraBenverkehrsflache ca. 7.310 m?
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung; hier: FuB- und Radweg ca. 1.320 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung; hier: Wirtschaftsweg ca. 3.100 m?
Flache fiir Versorgungsanlagen ca. 8.340 m?
Griinflachen ca. 19.950 m?
gjxggnﬂéchen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepf{an- ca. 15.210 m?
davon Flichen zur Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun- ca. 7.540 m?

gen

Gesamt (Geltungsbereich)

ca. 121.540 m?
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Gestaltung der 6ffentlichen Griinflache 63
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