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Ausfertigungsvermerk

der Brach" bestehend aus Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen und Begriindung gem.
§ 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. V. m. § 24 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir
Rheinland-Pfalz (GemOQ) als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stiitzen sich auf die in der vorliegenden Begriindung

‘nach § 9 Abs. 8 BauGB und die in der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10a Abs. 1
BauGB wiedergegebenen Erwagungen. Die Ubereinstimmung der im Bebauungsplan enthal-
tenen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen mit dem Willen des Stadtrats wird hiermit
bestatigt.

Ausgefertigt:

Pirmasens, den ... ... %... e e

gez. Markus Zwick

Oberbiirgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am&ﬁaé,ﬁ‘ unter Hinweis auf den Ort
seiner Auslegung zu jedermanns Einsicht ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt-
machung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Pirmasens, den ... =........07..

gez. Markus Zwick

Oberblrgermeister ' Dienstsiegel
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. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gean-
dert worden ist.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

‘Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Darstellung des Planin-
halts (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 88) geandert worden ist.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Arti-
kel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist.

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fassung vom 25.07.2005 (GVBI. Nr.16 vom
03.08.2005 S. 302), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt gedndert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020
(BGBI. | S. 1328).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240).

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Rheinland-Pfalz vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, 283), zuletzt
geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. 1 S. 1274, 20211 S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom
19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792) geandert worden ist.

Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung iiber
genehmigungsbediirftige Anlagen — 4. BlmSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31. Mai 2017 (BGBI.1S. 1440), die durch Artikel 1 der Verordnung vom 12. Oktober 2022
(BGBL. | S. 1799) geéndert worden ist.

Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), die zuletzt durch
Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334) geéandert worden ist.

Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) vom 18.07.1991 (BGBI. | S. 1588, 1790), die
durch Artikel 1 der Verordnung vom 08. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4644) geandert worden ist.

Verkehrswege-Schallschutzmafnahmenverordnung (24. BiImSchV) vom 04.02.1997
(BGBI. | S. 172, 1253), die zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom 23.09.1997 (BGBI. | S. 2329) ge-
andert worden ist.

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr.88) geandert worden ist.

Landesplanungsgesetz Rheinland-Pfalz (LPIG) in der Fassung vom 10.04.2003 (GVBL. S. 41), zu-
letzt geandert durch § 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295).

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403).

Gemeindeordnung (GemO) Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133).
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5) geéndert worden ist.

Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118).

BundesfernstraBengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. | S. 12086), das zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist.

Landesstraflengesetz (LStrG) Rheinland-Pfalz vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), das zuletzt durch
§ 84 des Gesetzes vom 07.12.2022 (GVBI. S. 413) ge&ndert worden ist.

Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15.06.1970 (GVBI. S. 198), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) Rheinland-Pfalz vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543).

Strallenverkehrs-Ordnung (StVO) vom 06. 03.2013 (BGBI. | S. 367), zuletzt gedndert durch Artikel 13
vom 12. Juli 2021 (BGBI. | S. 3091)

Bundeswaldgesetz (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), das zuletzt durch Artikel 112 des
Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) geandert worden ist.

Landeswaldgesetz (LWaldG) Rheinland-Pfalz vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504), zuletzt ge&ndert
durch Gesetz vom 27.03.2020 (GVBI. S. 98).

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) Neufassung TA Luft vom 18.08.2021
(GMBI 2021 Nr. 48-54, S. 1050), Veroffentlichung mit Rechtskraft am 01.12.2021.

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) Sechste Allgemeine Verwaltungsvor-
schrifft zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.08.1998 (GMBI. S. 503) geéndert am
01. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5).

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung Ausgabe
Juli 2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fiir die Stid-
tebauliche Planung Ausgabe Mai 1987, Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Nor-
mung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6, 30 Berlin.

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau Ausgabe November 1989, Normausschuss Bauwesen im DIN
Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrae 6, 30 Berlin.

DIN 45 691 Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung Ausgabe Dezember 2006, Normaus-
schuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burggra-
fenstralle 6, 30 Berlin.

VDI Richtlinie 2719 Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen Ausgabe Au-
gust 1987.

Verordnung liber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April
2017 (BGBI. | S. 905), zuletzt gesdndert durch Artikel 256 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S.
1328). Ersetzt V 753-13-1 v. 31.3.2010 | 377 (WasgefStAnIV)
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GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans F 109 ,Auf der Brach" ist in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

1.
1.1,

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1Abs. 4,56
und 9 BauNVO)

Im Bebauungsplan werden eingeschrénkte Gewerbegebiete (GEela bis GEe3b) gem.
§ 8 BauNVO festgesetzt.

(1) Allgemein zuldssig sind:

a.

b
C.
d

Gewerbebetriebe aller Art (auBer Einzelhandelsbetriebe)
Lagerhduser und Lagerplétze,

offentliche Betriebe,

Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude

soweit sie den Anforderungen der Textfestsetzung 1.2 (Gerauschkontigentierung)
entsprechen. ' i

(2) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

a.

Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher mit nicht
innenstadtrelevanten Sortimenten gemaR Anlage 2 (,Pirmasenser Liste"), wenn der
Verkauf nach Art und Umfang in einem betrieblichen Zusammenhang mit der Produk-
tion des Betriebes, mit der Ver- und Bearbeitung von Gitern, mit der Reparatur solcher
Giter oder der Erbringung von Dienstleistungen steht, an der Stétte der betrieblichen
Leistung erfolgt, nicht mehr als 20% der Grundflache des Betriebsgebaudes einnimmt,

Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher mit_in- .
nenstadtrelevanten Sortimenten gemaR Anlage 2 (,Pirmasenser Liste"), wenn der Ver-
kauf nach Art und Umfang in einem betrieblichen Zusammenhang mit der Produktion
des Betriebes, mit der Ver- und Bearbeitung von Gutern, mit der Reparatur solcher
Giter oder der Erbringung von Dienstleistungen steht, an der Stétte der betrieblichen
Leistung erfolgt und bei Uberschreiten der sortimentsspezifischen Ausléseschwellen-
werte (Anlage 3) nachweislich keine schadlichen Auswirkungen auf die zentralen Ver-
sorgungsbereiche zu befiirchten sind und die Verkaufsfliche maximal 10% der eige- .
nen Betriebsflache einnimmt,

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflachen
und Baumasse untergeordnet sind. :

Vergniigungsstatten
Soweit sie den Anforderungen der Textfestsetzung 1.2 (Gerduschkontigentierung)

_entsprechen.

(3) Nicht zuldssig sind:

a.

Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den
Verkauf an letzte Verbraucher (mit Ausnahme der Bestimmungen unter Ziffer 1.1. Nr.
2 der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung),

Textliche Festsetzungen Stand 01.02.2024 Seite 7 von 31



Bebauungsplan F 109 ,Auf der Brach®

Tankstellen

o & 0o ©C

Fremdwerbung

sportliche Zwecke

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke

Werbeanlagen auflerhalb der Statte der Leistung sowie eigenstandige Anlagen der

(4) Ausgeschlossen sind alle Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG
bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren.

Ausnahmsweise kénnen solche Anlagen zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher o-
der technischer MalRnahmen ein geringerer Abstand zu schutzbedurftigen Gebieten aus-

reichend ist.

1.2. Gerduschkontingentierung (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

(1) Innerhalb des Plangebietes werden eingeschrankte Gewerbegebiete festgesetzt. In den
GEe1a bis GEe3b sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren Gerdusche die
in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lekix nach DIN 45691
tags (6.00 bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) nicht tiberschreiten.’

Emissionskontingente Lekin dB(A)/m?

Gebiet Lex, Tag LEk,Nacht -
[dB(A)/m?)] [dB(A)/m?)]
GEe1a und GEe1lb 59 44
GEe2 60 45
GEe3a und GEe3b 60 46

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis F erhéhen sich die Emissionskon-
tingente Lekam Tag und in der Nacht um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor

Zusatzkontingent in dB(A)

A 20
B 3
C 13
D 20
E

F

1 Die DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung* vom Dezember 2006 kann beim Stadtplanungsamt der Stadt Pirma-

sens eingesehen werden.

Textliche Festsetzungen
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Die Richtungssektoren sind wie folgt definiert (siehe auch Planzeichnung):
Bezugspunkt X = 397352/ 5453284 (Koordinatensystem ETRS89 UTM 32)
Richtungssektor A (357°/146°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinh;
Richtungssektor B (146°/151°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn;
Richtungssektor C (151°/192°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn
Richtungssektor D (192°/282°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn
Richtungssektor E (282°/324°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn
Richtungssektor F (324°/357°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn

(2) Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 vom Dezember 2006, Abschnitt 5 in
Verbindung mit Anhang A4 DIN 45691. Demnach sind im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens fiir ein Vorhaben, das auf einem Betriebsgrundstiick innerhalb eines nach DIN
45691 kontingentierten Gebiets verwirklicht werden soll, zunéchst unter ausschlieRlicher
Berlicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdéampfung aus den fiir das Betriebs-
grundstiick festgesetzten Emissionskontingenten, der Fliche des Betriebsgrundstiicks
und der Absténde zu den mafRgeblichen Immissionsorten die zulédssigen Immissionsanteile
des Betriebsgrundstiicks zu berechnen.

Das Vorhaben erfiilit die schalltechnische Festsetzung zur Gerduschkontingentierung im
Bebauungsplan, wenn der nach TA Larm unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungs-
verhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel aller vom
Vorhaben ausgehenden Gerdusche an allen maRgeblichen Immissionsorten den jeweils
zuladssigen Immissionsanteil des Betriebsgrundstiicks nicht tiberschreitet. Die Anwendung
der Summation und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der DIN 45691 ist zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 ff. BauNVO)

2.1. Geschossflachenzahl, Grundflichenzahl, Baumassenzahl

Das Mal der baulichen Nutzung wird geméaB Eintrag in die Nutzungsschablone (siehe Plan-
zeichnung) Uber die Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 19 BauNVO, die Baumassenzahl
(BMZ) gemaR § 21 BauNVO und die Héhe baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNVO festge-
setzt.

2.2, Hoéhe der baulichen Anlagen

(1) Die Beschrénkung der Hohe baulicher Anlagen erfolgt tiber die Festsetzung einer maximal
zulassigen NN-H6he (OK in m {1. NN) fiir deren Oberkante (OK).

Die maximale Hohe baulicher Anlagen ist gemaR Planeintrag festgesetzt. Fiir die Ermitt-
lung der Hohe ist die Oberkante baulicher Anlagen ohne technische Aufbauten maRge-
bend. Die Geb&dudeoberkante wird durch den Abschluss einer AuRenwand oder dem
Schnittpunkt zwischen Aufenwand und Dachhaut (Wandhéhe) oder dem Schnittpunkt
zweier geneigter Flachen (Firsthéhe) definiert.

(2) Untergeordnete technische Nebenanlagen wie Treppenhéuser, Aufziige sowie technische
Dachaufbauten wie Antennen und Schornsteine dirfen die Héhe der festgesetzten Ober-
kante (OK) auf bis zu 10% der Grundflache der baulichen Anlage um maximal 2 m tber-
schreiten. Uberschreitungen dieses Grundfléchenanteils durch Photovoltaik-/Solarmodule
und der zu ihrem Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile sind unbeschrénkt zuldssig.

(3) In der Planzeichnung sind Referenzpunkte eingetragen die als Basis zur Ermittlung der
NN-H6he dienen. Fir die Ermittlung der NN-H6hen kénnen auch andere in der Néhe vor-
handene und eingemessene Bezugspunkte herangezogen werden.
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(4) Die Einhaltung der zulassigen Hohe der baulichen Anlagen und der Héhenlage im Geléande
ist im Rahmen der baurechtlichen Genehmigung nachzuweisen. Dazu sind das urspriing-
liche bzw. vorhandene Gelande, das geplante Geliande sowie Bezugspunkte an der ge-
planten baulichen Anlage in m . NN darzustellen.

(5) Eine Uberschreitung der OK durch Dachaufbauten firr die Errichtung von Werbeanlagen
ist nicht zulassig.

(6) H6henbeschrankung im Schutzstreifen der 110-KV-Hochspannungsfreileitung (siehe

Planzeichnung):

Im gesamten Bereich des Schutzstreifens der 110-kV-Freileitung (siehe Planzeichnung)
gelten die getroffenen Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ausschliefilich ein-
schréankend folgendes:

Die Gebaudehohe einschlieBlich der technischen Aufbauten darf die Hohe von 412;72 m
0. NHN (Bezugshéhe ist 402,72 m 4. NHN) nicht Gberschreiten. Bei einer Uberschreitung
durch technische Aufbauten bedarf dies der Priifung und Zustimmung durch den Leitungs-
betreiber. :

Die zulassigen Bauh6hen ergeben sich in Abhéngigkeit vom Geldndeniveau. Ausnahmen
kénnen, soweit sie den sonstigen Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen entspre-
chend und die Zustimmung des Leitungstragers vorliegt, zugelassen werden.

Hinweis: Die Herstellung/Anderung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen innerhalb
des Schutzstreifens ist, in Bezug auf einzuhaltende Sicherheitsabsténde und Sicherheits-
vorgaben, mit dem Leitungsbetreiber abzukldren und bedarf dessen Zustimmung. Hierzu
sind alle_ genehmigungsbedlirftigen sowie genehmigungsfreien Vorhaben dem Leitungs-
betreiber vorzulegen.

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfli-
che (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

3.1. Bauweise

Die Bauweise wird gemaR Eintrag in die Nutzungsschablone als abweichende Bauweise (a)
festgesetzt. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand gemaf Landesbauordnung Rhein-
land-Pfalz zu errichten, ihre Lange darf jedoch 50 m {iberschreiten.

3.2. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Bau-
grenzen gemal § 23 Abs. 3i. V. m. Abs. 5 BauNVO bestimmt.

Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfldchen zulés-
sig sind, ausnahmsweise zugelassen werden soweit die Einsehbarkeit von und auf 6ffentliche
Flachen, insbesondere auf StraRenverkehrsflachen, nicht behindert wird.

4. Stellplatzen und Garagen (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 12, 23 BauNVO)

Garagen und iberdachte Stellplétze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
zuléssig.
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5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Die StraRenverkehrsflachen sind in der Planzeichnung durch StraRenbegrenzungslinien von
den ubrigen Flachen abgegrenzt.

Die festgesetzte Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Wirtschaftsweg ist Teil des Wege-
netzes fiir den landwirtschaftlichen und forstwirtschaftlichen Verkehr.

6. Nebenanlagen der Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 14
BauNVO)

Der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitdt, Gas und Wasser, sowie zur Ableitung von
Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit
fur sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch aufRerhalb
der Ulberbaubaren Grundsticksflachen.

7. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In der Planzeichnung ist neben einem Verkehrsgriin auch private Griinflichen festgesetzt. Ihre
Zweckbestimmung ergibt sich aus den sie Uiberlagernden griinordnerischen Malnahmen- und
Erhaltungsfestsetzungen.

8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25 a und b BauGB)

8.1. Erhalt der gereiften Gehdlz-/Baumbestidnde (M 1/ V)

Die strukturreicheren Geholz-/Baumbesténde in der mit M 1 (V) gekennzeichneten Flache
sind als Fortpflanzungsstatte fir Brutvégel zu erhalten.

8.2. Griingestaltung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflache (M 9)

(1) Auf den Grundstiicken sind nicht Gberbaubare bzw. nicht tiberbaute Flachen zu begriinen
bzw. gartnerisch anzulegen.

(2) Als Mindestbegriinung sind je angefangene 250 gm versiegelte Flache ein standortheimi-
scher Laubbaum II. Ordnung und ein standortheimischer GroRstrauch (alternativ zwei
standortheimische Straucher bis 2 m Hohe) anzupflanzen. Abgéange sind am etwa glei-
chen Standort nachzupflanzen. Die verbleibende offene Flache ist als naturnahe Wiese
mit Einsaat von Wiesengrasern und -krdutern vorzunehmen und extensiv zu pflegen. Die
mafgebliche Versiegelung ergibt sich aus der Ermittlung der Grundflache nach § 19
BauNVO.

(3) Bei Grundstiicken, die Béschungen enthalten, ist die Bepflanzung mit Gehélzen geman
der oben genannten Regelung bevorzugt in diesem Bereich anzuwenden. Es wird die
Verwendung von Arten der beigefiigten Pflanzliste (siehe Anlage 4) empfohlen.

(4) Oberirdische Stellplatzanlagen sind mit Baumen zu begrinen und zu gliedern. Je ange-
fangene 6 Stellplatze ist zusétzlich ein standortgerechter einheimischer Laubbaum zwei-
ter Ordnung (Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm) mit einer Baumscheibe von mindes-
tens 2,5 x 2,5 m zu pflanzen und zu erhalten. Die Baumscheibe ist als offene Vegeta-
tionsflache anzulegen und mit standortgerechten Pflanzen zu bepflanzen.
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Sie kann auch tiberfahrbar ausgefilhrt werden. Es wird die Verwendung von Arten der bei-
gefiigten Pflanzliste (siehe Anlage 4) empfohlen.

Ausnahmen kénnen zur Erfillung landes- und/oder bundesrechtlicher Vorgaben zur ver-
pflichtenden Installation von Photovoltaikanlagen zugelassen werden. Die erforderlichen
Baumpflanzungen kénnen in diesem Fall ausnahmsweise an anderer Stelle auf dem Bau-
grundstiick nachgewiesen werden.

(5) Die Pflanzmallnahmen sind spéatestens in der Pflanzperiode durchzufiihren, die auf die
Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt. Ausfallende Pflanzen sind in der darauffolgen-
den Pflanzperiode in gleicher Qualitéat zu ersetzen. Die gepflanzten Bdume und Straucher
darfen nicht entfernt werden.

(6) Zur Einhaltung der grUnordherischen Festsetzungen (inkl. Dach- und Fassadenbegri-
nung) ist dem Bauantrag ein qualifizierter Griinordnungsplan als Teil der erforderlichen
Genehmigungsunterlagen beizufiigen. Dieser wird Bestandteil der Genehmigung.

8.3. Dachbegriinung (M 13)

(1) Flachdécher und flach geneigte Décher aller baulichen Anlagen bis 15° Dachneigung sind
ab einer Flache von 20 m? dauerhaft zu begriinen. Zu verwenden ist mindestens eine Ex-
tensivbegriinung bestehend aus klimaangepasstem, vorzugsweise heimischem Pflanz-
und Saatgut (Sedumsprossen sowie mindestens 20% Flachenanteil mit heimischen Wild-
krautern) mit einer Substratstérke von mindestens 10 cm.

(2) Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaikanlagen miissen mit der Dachbegriinung kom-
biniert werden. Aufgestianderte Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind auf den Dach-
flachen ausdriicklich zulassig. Die aufgrund ihrer Stellflache und Verankerung nicht be-
grinbaren Dachflachen diirfen jedoch zusammen mit anderen nicht begriinten Bereichen
(Belichtungsflachen, Dachein- und -aufbauten, nutzbaren Dachterrassen etc.) nicht mehr
als 30% der Dachflache betragen.

(3) Ausnahmen von der Begriinungspflicht kénnen zugelassen werden, wenn die Dachbegrii-
nung im Widerspruch zum Nutzungszweck steht (z.B. Umgang mit feuergefahrlichen Ma-
terialien) bzw. aus bautechnischen Griinden nicht méglich ist. Falls solche schwerwiegen-
den Griinde einer Dachbegriinung entgegenstehen, kann ausnahmsweise zugelassen
werden, alternativ je angefangene 100 m? Dachflache einen zusatzlichen standortheimi-
schen Laubbaum I. oder |l. Ordnung zur inneren Durchgriinung des Plangebietes zu pflan-
zen. Die Verwendung von Arten der beigefiigten Pflanzliste (siehe Anlage 4) wird empfoh-
len.

8.4. Fassadenbegriinung (M 14)

(1) Fenster-, tor- und tiirlose Fassadenabschnitte sind ab einer Lange von 8 m mit selbstklim-
menden, rankenden oder schlingenden Pflanzen (siehe Pflanzliste) zu begriinen. Je nach
Art sind ggf. zusatzliche Rankhilfen /Ranksysteme zu verwenden. Je 2 m Wandlange ist
mindestens eine Pflanze zu setzen. Die Verwendung von Arten der beigefiigten Pflanzliste
(siehe Anlage 4) wird empfohlen.

(2) Ausnahmen kénnen zur Férderung des Einsatzes erneuerbarer Energien zugelassen wer-
den. An Fassaden zur Energiegewinnung kann ausnahmsweise auf eine Fassadenbegrii-
nung verzichtet werden.
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8.5. Gebietsrandbegriinung (M 15)

Entlang der nordwestlichen Gebietsgrenze ist eine 10 m breite, dichte Baum-Strauchhecke
gemal Plandarstellung anzulegen.

8.6. Bepﬂénzung im Bereich der 110-kV-Freileitung sowie der 110-kV-Kabellei-
tung

110-kV-Freileitung

Innerhalb des Schutzstreifens der Freileitung ist das Anpflanzen von Baumen nicht zuldssig.
Die Anpflanzung von niedrig wachsenden Strduchern und Gehélzen innerhalb des Schutz-
streifens ist grundsétzlich zuléssig. Sollten Anpflanzungen von Bdumen innerhalb des Schutz-
streifens erforderlich werden, sind diese in Bezug auf einzuhaltende Sicherheitsabstande mit
dem Leitungsbetreiber abzuklaren und bediirfen dessen Zustimmung.

Die Zuganglichkeit zum Maststandort Nr. 2596 muss jederzeit gewahrleistet sein.

110-kV-Kabelleitung

Die Anpflanzung von Baumen innerhalb des Schutzstreifens ist unzulassig. Flachwurzelnde
Straucher sowie Gehdlze sind zuldssig. Sollten Anpflanzungen von Baumen innerhalb der
Schutzzone erforderlich werden, sind diese in Bezug auf einzuhaltende Sicherheitsabstdnde
(Tiefwurzelnde Pflanzen) mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren und bediirfen dessen Zustim-
mung.

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1. Sicherung und Entwicklung von Reptilienhabitaten (M 3/ CEF)

(1) Innerhalb der als M3 (CEF) markierten Flache ist der Lebensraum fiir Zaun- und Mau-
ereidechsen zu erhalten und zu entwickeln.

(2) Die vorhandenen Sukzessions- und Gehdlzflachen sind hierbei in ihrem Zustand zu
erhalten. Im Zuge der Baufeldvorbereitungen diirfen keine Ubererdung oder Verfillung
der Bdschungsflachen erfolgen.

(3) Die Flachen sind nach Abschluss der Errichtung und Inbetriebnahme des 110-kV-Mas-
tes der Pfalzwerke vor Befahren zu sichern. Der Zugang der Pfalzwerke zur Unterhal-
tung der Anlagen und Leitung ist schonend zuléssig. Die erforderlichen Arbeiten zur
Leitungsfreihaltung sind im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde zulas-

sig.

(4) Zur Gewahrleistung der Biotopfunktion sind in Abstimmung mit einer 6kologischen
Baubegleitung (vgl. M 6) mindestens ein Jahr vor Beginn der Erdbewegungen/Bau-
maRnahmen entsprechende Habitiatrequisiten (entsprechend den Ausfiihrungen des
Umweltberichts zu M3) zu ergénzen.

9.2. Umsiedelung von Eidechsen (M 4/ CEF)

(1) Das Abfangen der Mauer- und Zauneidechsen ist, in Abhdngigkeit vom Fangerfolg,
von Mérz bis September durchzufiihren. Hierfiir muss der Ersatzlebensraum (vgl. M 3/
CEF) bereitstehen.
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(2) Das Abfangen ist von der Obere Naturschutzbehérde zu genehmigen und durch Fach-
personal durchzufiihren. Ebenso ist mit dieser der Zeitpunkt zum Fangende festzule-
gen. '

9.3. Okologische Baubegleitung als iibergeordnete MaBnahme (M 6)

Zur Berlicksichtigung und Umsetzung der erforderlichen artenschutzrelevanten Vermeidungs-
und Ausgleichsmallnahmen ist eine fachlich qualifizierte 6kologische Baubegleitung der Er-
schlieBungs- und Bauphase erforderlich und friihzeitig zu implementieren.

Schwerpunkte der 6kologischen Baubegleitung sind unter anderem

¢ Frihzeitige Beteiligung der Vorhabenplanung zum Erkennen und Vermeiden von Verbots-
tatbestanden

o die Beriicksichtigung des Artenschutzes insbesondere auch in der Bauvorbereitung u.a.
durch zeitlich abgestimmte Durchfithrung von Féllungs-, Rodungs- und Baufeldvorberei-
tungs- sowie Baumafnahmen (M 1, M 2/ V, M 3), der Abzadunung der Bauflachen wahrend
und nach der Bauphase (M 5) sowie Abfangen von Tieren aus dem Eingriffsbereich (M 4)

¢ die Einhaltung bzw. qualifizierte Umsetzung der'festgesetzten artenschutzrechtlichen und
grunordnerischen Mallnahmen sowie Abstimmung und Sicherstellung sonstiger Vermei-
dungsmalinahmen

e Konkretisierung der jeweils erforderlichen artenschutzfachlichen Vorgehensweise und
Kommunikation mit den Bauherren

Die Untere Naturschutzbehérde ist friihzeitig in die Planung von Vorhaben einzubeziehen, um
Erfordernisse und Umfang abzustimmen.

9.4. Anlage von Stellplitzen (M 12)

Nicht Giberdachte Stellplatze und deren Zu-/Abfahrten sind — soweit wasserwirtschaftliche Be-
lange / andere gesetzliche Regelungen nicht entgegenstehen — mit wasser- und luftdurchlas-
sigen Belagen (z.B. Schotterrasen, Rasenfugenpflaster oder Rasengittersteine) auszufiihren.
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-
genverguss, Asphaltierungen oder Betonierungen sind unzulassig.

10. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Landesbauordnung Rhein-
land-Pfalz '

10.1. Sachlicher Geltungsbereich

Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und Instandset-
zungsarbeiten fiir bauliche Anlagen, Einfriedungen, Kfz-Stellplatze und Grundstticksflachen.

Den Vorschriften unterliegen neben den baugenehmigungspflichtigen Vorhaben nach § 61
LBauO auch samtliche genehmigungsfreie Vorhaben nach § 62 LBauO.

IV. Zuordnung einer externen Kompensationsflache -
Fumbach (§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Den mit der Realisierung des Bebauungsplans verbundenen Eingriffen in Natur, Boden und
Landschaft wird zusétzlich zu den gebietsinternen Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen die fol-
gende Mafnahme auf gemeindeeigenen Flachen vollstédndig zugeordnet (siehe Planzeich-
nung):

Lage: Gemarkung Pirmasens, Flurstiicke 6407, 6408, 6409, 6410 und 6411.
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MaRnahmenbeschreibung: Entwicklung eines standortangepassten gehélzartenreichen Wald-
biotops aus heimischen Laubgehdélzen mit deutlichem Totholzanteil und nachhaltiger forstliche
Nutzung auf einer Flache von 21.729 m2.
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V. VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 19.04.2021 die Aufstellung des Bebauungsplans F 109
LAuf der Brach“ nach § 2 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Beschluss wurde in der Pirmasenser Zeitung und der Rheinpfalz am 08.05.2021 orts-
Ublich bekannt gemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans F 109 »Auf der Brach" hat gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
vom 17.05.2021 bis einschlieBlich 18.06.2021 &ffentlich ausgelegen.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB,
die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB und die Naturschutzverbande gem. § 18
i. V. m. § 63 BNatSchG mit E-Mail vom 17.05.2021 nach § 4 a Abs. 4 BauGB unterrichtet
und zur AuRerung bis zum 18.06.2021 aufgefordert.

Die Stellungnahmen wurden vom Stadtrat in seiner Sitzung am 25.09.2023 gewiirdigt.

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 25.09.2023 dem Entwurf des Bebauungsplans F 109
JAuf der Brach® mit Begrindung sowie die offentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans F 109 ,Auf der Brach” mit Begriindung hat geman
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 16.10.2023 bis einschlieRlich 19.11.2023 6ffentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB,
die Nachbargemeinden gem. ' § 2 Abs. 2 BauGB und die Naturschutzverbédnde gem.
§ 18i. V. m. § 63 BNatSchG mit E-Mail vom 13.10.2023 (iber die Planung unterrichtet
und zur AuRerung bis zum 19.11.2023 aufgefordert.

Die Stellungnahmen wurden vom Stadtrat in seiner Sitzungam ............ gewdrdigt.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am ............ den Bebauungsplan F 109 ,Auf der
Brach" bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Begriindung
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan F 109 ,Auf der Brach“ wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGBam ............
unter Hinweis auf den Ort der Einsichtnahme ortstiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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V. ANLAGEN

Anlage 1 - Hinweise und Empfehlungen

A.

a)

b)

c)

d)

Baugrund und Bodenschutz

Bei Eingriffen in den Baugrund sind die einschldgigen DIN-Vorschriften (z.B. DIN 1054,
DIN 4020, DIN 4124, DIN EN 1997-1 und -2) zu beachten. Bei allen Bodenarbeiten sind
die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksichtigen. Vor Beginn der Ar-
beiten ist Kontakt mit der Unteren Bodenschutzbehérde aufzunehmen. Aus Griinden des
Bodenschutzes sind die zur Deponierung vorgesehenen Aushubmassen auf das notwen-
dige MaR zu beschranken. Der Bodenaushub ist soweit mdglich im Rahmen der Freifla-
chengestaltung zur Modellierung im Gebiet zu verwenden. Fir Neubauvorhaben oder gro-
Bere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) werden objektbezogenen
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden bei der Errichtung baulicher Anlagen in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Hierzu wird auf
die Vorschriften zu Bodenabtrag und Bodenlagerung der DIN 18915 sowie der DIN 18917
verwiesen: Abtrag und Lagerung der obersten belebten Bodenschicht miissen gesondert
von anderen Bodenbewegungen erfolgen. Bodenmieten sind aulerhalb des Baufeldes
anzulegen, durfen nicht befahren werden und bei einer Lagerung von langer als drei Mo-
naten mit einer Zwischenbegriinung versehen werden. Der Oberboden darf nicht mit bo-
denfremden Materialien vermischt werden. Um einen mdéglichst sparsamen und schonen-
den Umgang mit Boden zu gewabhrleisten, ist der Mutterboden nach Abschluss der Bau-
arbeiten fur die Anlage und Gestaltung von Griunflaichen wieder zu verwenden. Bei allen
Bodenarbeiten sind zudem die Vorgaben der DIN 19731 zu beriicksichtigen.

Grundsatzlich sind jegliche Verunreinigungen des Geléndes durch Boden, Grundwasser
und Pflanzen schadigende Stoffe (z.B. Lésungsmittel, Mineraltle, Sauren, Laugen, Far-
ben, Lacke, Zement) zu verhindern. Unvermeidbare Belastungen, z.B. durch stoffliche
Eintrage oder mechanisch durch Befahren, sind auf ein MindestmaR zu reduzieren und in
ihrer rdumlichen Ausdehnung méglichst klein zu halten. Das gilt insbesondere fiir die Bau-
fahrzeuge wahrend der Betriebs- und Ruhezeiten.

Auf die Verwendung von Pestiziden und chemischen Diingemitteln soll verzichtet werden,
um den Boden, die (Boden)-Fauna, die Vegetation und insbesondere das Grundwasser
vor Schadstoffeintrédgen zu schiitzen.

Hof- und Betriebsflachen, die nicht fiir die Lagerung oder den Umgang mit Wasser gefahr-
denden Stoffen vorgesehen sind, sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu gestalten und
durch Pflanzflachen zu gliedern. Wasserdurchldssige Belage kénnen z.B. Rasengitter-
steine, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Splittdecken und wassergebundene Decken
sein.

Fur den Planbereich sind keine Altlast-/ Verdachtsflachen bekannt. Sollten sich jedoch bei
den Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen ergeben, ist unverziiglich
die Untere Bodenschutzbehdérde zu informieren.

B. Vorhandensein von Kampfstoffen

Die Stadt Pirmasens war im zweiten Weltkrieg Bombenabwurfgebiet. Der Kampfmittelrdum-
dienst Rheinland-Pfalz weist ausdriicklich darauf hin, dass im gesamten Stadtgebiet Pirma-
sens und im Umland wihrend des zweiten Weltkrieges Bomben aller Kaliber abgeworfen wur-
den. Zudem waren um die Stadt Flak-Batterien positioniert. Da aus diesem Grund tberall im

Textliche Festsetzungen Stand 01.02.2024 Seite 17 von 31



Bebauungsplan F 109 ,Auf der Brach*

Stadtgebiet Kampfmittelverdacht besteht, empfiehlt der Kampfmittelrdumdienst, die Baugrund-
sticke vor einer BaumalRnahme von einer entsprechenden Fachfirma absuchen zu lassen.
Aus Sicht des Plangebers kénnen daher auch im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Bombenblindgénger und andere Kampfmittel nicht ausgeschlossen werden. Erhéhte
Verdachtsmomente in Form registrierter Bombenabwurfgebiete bestehen im Geltungsbereich
nicht.

Es wird generell im Rahmen von BaumafRnahmen und insbesondere bei Erdarbeiten empfoh-
len, entsprechende Sorgfalt walten zu lassen. Bei Funden von Kampfmitteln ist der Bereich
umgehend zu rdumen, abzusichern und sofort die Ordnungsbehdérde der Stadt Pirmasens so-
wie der zusténdige Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.

Eine praventive Absuche kann auf Kosten des Bauherrn durch eine Fachfirma erfolgen. Eine
Liste der in Frage kommenden Firmen ist erhéltlich beim Kampfmittelrdumdienst Rheinland-
Pfalz.

C. Denkmalschutz
Archéologische Bodenfunde

Die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) Rheinland-Pfalz sind bei den Erdar-
beiten zu beachten. Die vorséatzliche oder fahrldssige Nichtbeachtung der nachfolgenden
Pflichten stellt nach diesem Gesetz eine Ordnungswidrigkeit dar:

a) Die ausfiihrenden Baufirmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) Rheinland-Pfalz (insbesondere §§ 17 und 18) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S.
159 ff) zuletzt geédndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hin-
zuweisen. -Danach ist jeder zutage kommende archdologische Fund unverziglich zu mel-
den, die Fundstelle soweit wie mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorg-
faltig gegen Verlust zu sichern.

b) Absatz a) entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

c) Sollten archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarch&olo-
gie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache
mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archaologi-
schen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauver-
zbgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evil. notwendigen Grabungen sind von Sei-
ten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fiir die Manahmen erforderlich.

Die Punkte a) - c) sind in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu tibernehmen.

Rein vorsorglich wird zudem darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht be-
kannte Kleindenkmaéler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu
beriicksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o.4. nicht beriihrt oder von ihrem angestamm-
ten, historischen Standort entfernt werden.

Westwall

Im Planbereich befinden sich keine bekannten Objekte des Flachendenkmals ,Westwall aber
die zu betrachtende Flache liegt im unmittelbaren Umfeld einer Westwallanlage. Bei Boden-
eingriffe ist daher auf untertagig vorhandene bauliche Anlagen und auf militarische Fundge-
genstdnde zu achten. Falls vor Beginn einer BaumaflRnahme eine praventive Absuche von
Kampfmittel durch eine Fachfirma erfolgen solite, sind die Bodeneingriffe zur Erkundung der
Befundergebnisse unter fachlicher Begleitung der Denkmalbehérde durchzufihren.
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Als einheitliches Kulturdenkmal genief3t der Westwall neben dem Erhaltungsschutz gem. § 2
Abs. 1 Satz 1 DSchG auch Umgebungsschutz gem. § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG.

D. Grundwasserschutz

a) Planungen im Hinblick auf Umgang und Lagerung Wasser gefahrdender Stoffe miissen
in Einklang mit der Nutzungszulédssigkeit stehen. Hierbei sind stets die gesetzlichen Best-
immungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Landeswassergesetzes (LWG)
Rheinland-Pfalz sowie insbesondere die der ,Landesverordnung tber Anlagen zum Um-
gang mit Wasser gefahrdenden Stoffen und tiber Fachbetriebe" (Anlagenverordnung —
VAwS), zusammen mit den einschlagigen technischen Regelwerken zu beachten.

b) Auf die notwendigen Genehmigungsverfahren nach dem Wasserrecht, dem Gewerbe-
recht und dem Immissionsschutzrecht wird hingewiesen.

E. Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser

a) Die Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser wird empfohlen. Sofern keine Bo-
denkontaminationen bekannt sind, soll nicht verwertetes Niederschlagswasser auf den
Grundstiicken z.B. in Mulden oder Teichen zuriickgehalten, verdunstet und, wenn hydro-
geologisch méglich, versickert werden. Bei der Versickerung ist eine Passage durch die
belebte Bodenzone (z.B. Rasen, Wiese) zum Schutz des Grundwassers zu gewahrleisten.

b) Unter Einbeziehen der ortlichen Gegebenheiten und unter Beriicksichtigung der boden-
schutzrechtlichen Problematik sollen vorrangig vor einer Ableitung MafRnahmen zur Riick-
haltung und breitflachigen Versickerung zur Anwendung kommen. Als Beispiele seien hier
die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien bei der Herstellung von Wegen, Stell-
platzen und Zufahrten sowie die Modellierung von Grinflichenmulden zur Versickerung
von Niederschlagswasser benannt. '

c) Die Entwédsserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem. Das im Plangebiet anfallenden
Niederschlagswasser soll nicht unkontrolliert iber die Béschungsflache ablaufen.

F. Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes wird insbesondere auf § 44 (1) BNatSchG verwiesen, wo-
nach es verboten ist,

« wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

o wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren

e Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

¢ wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
zerstoren

Dies hat zur Folge, dass bei allen ErschlieBungs- und Bauvorhaben, unabhéngig davon, ob
sie baugenehmigungspflichtig sind oder nicht, artenschutzrechtliche Belange nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten sind (u.a. auch bei Abbruch von baulichen
Anlagen oder bei Eingriffen in vorhandene Griin-/Biotopstrukturen im Plangebiet).

Hierzu ist vom Bauherrn zunachst eine artenschutzrechtliche Einschatzung im Rahmen des
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jeweiligen Vorhabens einzuholen, ob und in welchem Umfang eine artenschutzrechtliche Prii-
fung (Gutachten) fiir diesen Bereich zu erstellen ist. Eventuell erforderliche Untersuchungen
sowie Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen fiir den Artenschutz sind mit
der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) abzustimmen und auf Kosten des Bauherrn durchzu-
fuhren. Gutachten sind der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) mit den Baugenehmlgungs-
unterlagen vorzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. artenschutzrechtliche Ma3nah-
men auch im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden kénnen.

Die Untere Naturschutzbehérde ist friihzeitig in die Planung von (Bau-)Vorhaben einzubinden.

Um das Auslésen eines Verbotstatbestandes nach § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu vermeiden, sind Gehdlzrodungen nur auBerhalb der Brutzeit zuldssig. Geman
§ 39 BNatSchG sind daher im Sinne des allgemeinen Schutzes wild lebender Tiere und Pflan-
zen die Rodung und starke Riickschnitte von Baumen, Hecken und Gehdlzen im Zeitraum
zwischen 1. Méarz und 30. September unzuldssig. Zuldssig sind schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Pflanzenzuwachses oder zur Gesundhaltung von Bdumen. Nach
Méglichkeit sind Laubgehdélze, insbesondere auch éaltere Laubbdume, als Lebensstatte ge-
schitzter Arten zu erhalten.

Bauzeitenregelung: Die Bauzeitenregelung (M 2/ V), bezogen auf die Baufeldvorbereitung
(Oberbodenabtrag und Rodung) ist nur in der Zeit vom Oktober bis Februar geman den Fristen
des § 39 BNatSchG zulassig. Ausnahmen gelten in Abschnitten mit tberwinternden Reptilien.
Hier ist die Rodung ohne Wurzelstécke auf den Beginn der Aktivitatsperiode und vor der Eiab-
lage begrenzt (Marz bis Ende April).

Verzicht auf groRe Glasflachen oder Applikation abweisende Muster: An Betriebsgebauden,
Burohdusern und Ausstellungspavillons/Showrooms sind verglaste Fronten weitestgehend zu
beschranken. Zusammenhéngende Glasflachen gréRer 6 m? sind mit ,vogelfreundlichen" Mus-
tern zu versehen, welche Vogel die Scheiben als Hindernisse erkennen lassen. Entscheidend
ist, dass die Musterelemente etwa 10 cm Abstand haben. Hinweise und Anregungen bieten
z.B. die Broschiiren des BUND.

Umsiedlung hiilgelbauender Ameisenvoélker: Die hiigelbauenden Ameisenvélker zéhlen zurzeit
nicht zu den Fokusartengruppen des Fachbeitrags Artenschutz. Aufgrund ihres besonderen
Schutzstatus und ihrer hohen Bedeutung im Naturhaushalt ist im Vorfeld der Baufeld-Vorbe-
reitung ihre Prasenz noch einmal zu verifizieren (vgl. M 6) und ggf. eine Umsiediung durch
Fachkréfte der Arbeitsgemeinschaft Ameisenschutz Rheinland-Pfalz durchzufiihren.
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G. Anpflanzungen, Pflegemafnahmen und Baumschutz an Baustellen

ﬁaumscllutz auf Baustellen

Lo o

VW POOE

IR ALEFACATTING
HIZ- VERDEHTEN
T | EITUNGAVT 0 100
WRMONE SCHOTTEN

WICHTIG:
DIN 18920 wre RAS-LPA
ZTV-Aaum
BAUMSCHUTZSATZUNG

a) Zum Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen sind bei allen Bau-
malnahmen, einschl. der Aufgrabungen von Leitungstrassen, die Vorschriften zu beach-

ten:

DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei
BaumalRnahmen

RAS-LP4 - Richtlinie fiir die Anlage von Straen - Teil: Landschaftspflege (RAS-LP)
Abschnitt 4; Schutz von Bdumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumafnah-
men

Insbesondere sind folgende Punkte zu beachten:

1.

Zum Schutz gegen mechanische Schaden (z. b. Quetschungen und Aufreilen der
Rinde, des Holzes und der Wurzeln, Beschédigung der Krone) durch Fahrzeuge, Bau-
maschinen und sonstige Bauvorgénge, sind Bdume durch einen mindestens 2,00 m
hohen ortsfesten Zaun, der vor Beginn der Bautatigkeit zu errichtet ist, zu schiitzen.
Der Zaun soll den gesamten Wurzelbereich umschlieen. Ist die Anbringung eines
Zauns nicht méglich, (muss der Stamm mit einer gegen den Stamm abgepolsterten
Schutzvoarrichtung, bestehend aus einer mindestens 2,00 m hohen Bohlenummante-
lung, versehen werden. Die Schutzvorrichtung ist ohne Beschadigungen der Baume
anzubringen. Sie darf nicht unmittelbar auf den Wurzelanlaufen aufgesetzt werden.
Nach Beendigung der BaumaBRnahme ist der Schutz baumschonend und riickstands-
los zu entfernen.) muss der Stamm durch einen Stammschutz und die Wurzeln durch
eine Lastverteilung geschitzt werden.

Schachtungen und Erdarbeiten, auch Bodenauftrag, durfen im Wurzelbereich nicht
hergestellt werden. Ist dies im Einzelfall nicht zu vermeiden, dirfen sie nur in Hand-
arbeit oder Absaugtechnik erfolgen. Der Mindestabstand vom Stammful® muss das
Vierfache des Stammumfanges betragen, mindestens jedoch 2,50 m. Dabei ist darauf

. zu achten, dass Wurzeln mit einem Durchmesser > 2 cm nicht durchtrennt werden.

Verletzungen sollen vermieden werden und sind gegebenenfalls fachménnisch zu be-
handeln: Wurzeln sind schneidend zu durchtrennen und die Schnittstellen zu glatten.
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Offen gelegte Wurzeln sind schnellst méglich wieder zu verfiillen. Bei langerer Frei-
legung (ab 2 Tagen) sind die Wurzeln feucht zu halten und mit einer UV-
undurchlassigen Folie abzudecken.

3. Waérmequellen dirfen in der Nahe von Baumkronen und Stréuchern nur ein einem
Mindestabstand von 3 m Entfernung unterhalten werden, da wegen der Hitzeentwick-
lung Schéden an Blattern, Rinde und Knospen der Zweige entstehen kénnen.

4. Baumscheiben, Vegetationsflachen oder sonstige Grinflachen dirfen grundsatzlich
nicht als Lagerflache oder Absteliflache genutzt werden.

5. Baumscheiben, Vegetationsflichen oder sonstige Griinflichen dirfen nicht durch
pflanzen- oder bodenschédigende Stoffe, z.B. Lésemittel, Mineral6le, Sauren, Lau-
gen, Farben, Zement oder andere Bindemittel, verunreinigt werden. Das Lagern von
Treibstoff- und Olkanister, Zement oder Beton in Nahe von Baumscheiben und sons-
tigen Vegetationsflichen ist zu unterlassen.

6. Grundsatzlich sind alle Arbeiten im Bereich von Griinflachen rechtzeitig vor Arbeits-
beginn dem Garten- und Friedhofsamt durch den Auftraggeber zu melden. Kénnen
die vorgenannten Bedingungen nicht eingehalten werden, ist eine Alternative im Vor-
feld mit dem Garten- und Friedhofsamt abzustimmen. Bei entstandenen Schéaden o-
der Problemen sind die unten genannten Mitarbeiter zu informieren um entspre-
chende Mallnahmen einzuleiten.

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zuléassigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bau-
antrag ein qualifizierter Griinordnungsplan beizufiigen, in dem insbesondere die bebauten
Flachen, sonstige befestigte Flachen wie Kfz-Stellplatze, Zugénge oder Zufahrten und die
Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflan-
zenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Gehdlze sowie sonstige Begriinungsmaf-
nahmen wie Fassaden- und Dachbegriinung mit Artenbezeichnung und GréBenverhalt-
nissen dargestellt sind, um auch aus Sicht des Artenschutzes die Einhaltung der erforder-
lichen Schutzbedarfe und MaRnahmen beurteilen zu kénnen.

Zum Schutz von Baumen und Vegetationsflaichen wahrend der Bauausfiihrung sowie
nach Beendigung der BaumaBlnahmen greifen die Vorschriften der DIN 18920. Die im
Plangebiet zu erhaltenden und neu anzulegenden Gehdélzstrukturen und Vegetationsfla-
chen sind vor schadigenden Einflissen zu schiitzen. Die entsprechenden Schutzmafnah-
men umfassen beispielsweise die Errichtung von Bauzdunen um Vegetationsflachen und
Einzelbdumen sowie den Schutz von Stdmmen und Wurzelbereichen.

Um erfolgreiche Anpflanzungen zu gewahrleisten, sind diese gemaR den Richtlinien der
DIN 18916 vorzubereiten, auszufilhren und nachzubehandeln. Die Pflanzen miissen den
Gltebestimmungen und Qualitatsnormen entsprechen. Pflanzen aus Wildbestanden
missen im verpflanzungswiirdigen Zustand sein. Wahrend des Transportes und der
Pflanzarbeiten sind Beschadigungen sowie das Austrocknen oder Frosteinwirkung der
Wurzeln zu vermeiden. Laubabwerfende Gehdélze werden in der Regel wihrend der Ve-
getationsruhe gepflanzt, wobei Zeiten mit Temperaturen unter dem Gefrierpunkt zu ver-
meiden sind. Die Pflanzgruben fiir Geholze miissen entsprechend dimensioniert werden
(1,5-facher Durchmesser des Wurzelwerkes), an Pflanzstandorten im Verkehrsbereich ist
die fur Luft und Wasser durchlédssige bzw. offene Flache mit mind. 5 m? zu bemessen.
Vorbereitende Pflanzschnitte sind artenspezifisch durchzufiihren.

Materialien zur Befestigung, zum Abstiitzen oder zum Schutz der Pflanzen vor Verbiss
mussen gemaf der DIN 18916 mindestens zwei Jahre haltbar sein. Die Pflanzungen sind
auch nach Fertigstellung der Anlagen durch regelméaBige Pflege langfristig zu sichern.

Grundsatzlich solliten die Pflanzungen nach der Fertigstellung der baulichen Anlagen
durchgefihrt werden. Ausfallende Pflanzen sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in
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gleicher Qualitat zu ersetzen. Die gepflanzten Bdume und Straucher dirfen nicht eigen-
méchtig entfernt werden.

g) BeiAnpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer
Ver-/Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler
Abstand Stammachse — AuRenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Ge-
wabhrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten
werden, sind vom Vorhabentrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstréager,
geeignete MaRnahmen zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwanden aus
Kunststoff) vorzusehen.

H. Ver- und Entsorgungsleitungen

a) Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Ver- und Entsor-
gungsleitungen vermieden werden und aus betrieblichen Griinden jederzeit Zugang zu
vorhandenen Netzen mdglich ist. Die Schutzanweisung der Stadtwerke Pirmasens ist zu
beachten. Die Bauausfilhrenden kénnen sich tiber die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Leitungsnetze bei der Stadtverwaltung Pirmasens, den Stadtwerken Pirma-
sens, der Pfalzkom und der Pfalzwerke Netz AG informieren.

Insbesondere mussen Abdeckungen von Abzweigkésten und Kabelschachten sowie
oberirdische Gehéduse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf.
mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Das Erfordernis von MaRnahmen
zur Sicherung/Anderung dieser Leitungen im Zusammenhang mit BaumaRnahmen ist
frihzeitig mit den Leitungsbetreibern abzuklaren. Des Weiteren kénnen bei Arbeiten in
der Nahe bestimmter Trassen Suchschlitze erforderlich werden.

b) 110-kV-Freileitung und 110-kV-Kabelleitung der Pfalzwerke .

Allgemeines

Vor Baubeginn muss unbedingt eine aktuelle Planauskunft Giber die Online-Planauskunft
der Pfalzwerke Netz AG eingeholt werden (www.pfalzwerke-netz.de). Die im Bebauungs-
plan dargestellten Leitungen kénnen Abweichungen gegeniiber dem tatséchlichen Be-
stand aufweisen. Die tatséchliche Lage und somit auch die Leitungsrechte ergeben sich
allein aus der Ortlichkeit.

Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Versorgungseinrichtun-
gen im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und BaumaRBnahmen ist frithzeitig mit dem
Leitungsbetreiber abzuklaren. Hierunter fallt auch die Pfalzkom, die sich als Tochterge-
sellschaft unter Umstanden Trassen mit der Pfalzwerke Netz AG teilt.

110-kV-Freileitung

Im Schutzstreifen der 110-kV-Freileitung bestehen Einschrankungen hinsichtlich der
Hohe baulicher Anlagen (siehe Ziffer 2.2 (6) der Textfestsetzungen). Die Herstellung/An-
derung baulicher Anlagen und Nebenanlagen im Schutzstreifen ist daher, in Bezug auf
einzuhaltende Sicherheitsabstdnde und Sicherheitsvorgaben, mit der Pfalzwerke Netz AG
abzukldren und bedarf deren Zustimmung.

Im Bereich des Schutzstreifens der vorhandenen 110-kV-Freileitung (siehe Planzeich-
nung) sind entsprechend alle genehmigungsbeddrftigen und genehmigungsfreien Vorha-
ben dem Leitungstrager zur Stellungnahme vorzulegen und mit diesem abzustimmen. Die
Abstimmung sollte bereits im Stadium der Vorplanung erfolgen.

Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass in den Freihaltebereichen der Masten alle
leitungsgefahrdenden MaRnahmen unzuldssig sind. Als leitungsgefahrdend gelten hier
insbesondere die Errichtung von Geb&duden / sonstigen baulichen Anlagen, Nebenanla-
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gen, Abgrabungen, Aufschiittungen oder Anpflanzungen sowie alle ober- und unterirdi-
schen Verrichtungen, welche die Zugénglichkeit des Mastes einschranken oder dessen
Standsicherheit beeinflussen.

110-kV-Kabelleitung

Die Herstellung/Anderung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen sowie Anpflanzun-
gen tiefwurzelnder Gehdlze innerhalb des ausgewiesenen Schutzstreifens der 110-kV-
Kabelleitung ist nicht gestattet und alle ober- und unterirdischen leitungsgefahrdenden
MafRnahmen sind unzulassig.

I. Richtfunkstrecken

Uber das Plangebiet kénnen Richtfunkstrecken verlaufen. Fir den ungestérten Betrieb einer
Richtfunkstrecke ist es zwingend erforderlich, dass deren sogenannte Fresnelzone frei von
Hindernissen bleibt. Dieses wird, ohne genaue Priifung, durch Freihaltung eines insgesamt
200 m breiten Richtfunkkorridors (100 m beidseitig der Langsachse des Richtfunkstrahls senk-
recht gemessen), gewdhrleistet. Innerhalb dieses Richtfunkkorridors sind bei der Errichtung
baulicher Anlagen bis 20 m Héhe Stérungen einer Richtfunkstrecke nicht wahrscheinlich.

Bei konkreten Planungen neuer Bauwerke mit einer Héhe tiber 20 m wird empfohlen, diese
mit dem Betreiber der Richtfunkstrecke oder der Bundesnetzagentur abzuklaren.

J. Telekommunikationslinien

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei der Bauausfithrung
ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien ver-
mieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen Abde-
ckungen von Abzweigkésten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehéduse soweit freige-
halten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren wer-
den kénnen.

Bei Konkretisierung der Planungen ist eine Planauskunft und Einweisung von der zentralen
Stelle einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Stidwest

Chemnitzer Str. 2, 67433 Neustadt a.d. Weinstralle
E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Des Weiteren befinden sich im Planbereich Telekommunikationsanlagen der Vodafone Kabel
Deutschland GmbH. Bei konkreten Bauvorhaben ist ebenfalls eine entsprechende Auskunft
tber den vorhandenen Leitungsbestand einzuholen.

K. Gewerbeaufsicht

Das Gewerbeaufsichtsamt bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std in Neu-
stadt/WeinstralRe ist bei gewerblichen Bauvorhaben nach § 70 Abs. 5 Landesbauordnung
(LBauO) Rheinland-Pfalz zu benachrichtigen.

L. Abfallentsorgung

Fur die erforderlichen AbfallentsorgungseinrichtunQen sind geeignete Standplatze vorzuhal-
ten. Behélter missen an der nachsten, mit einem 3-achsigen Millfahrzeug befahrbaren Strae
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zur Entleerung bereitgestellt werden. Dies sollte bei der baulichen Gestaltung bericksichtigt
werden.

M. DIN—Vorschriften und Regelwerke

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften und Regelwerke werden
zu jedermanns Einsicht bei der Stadtverwaltung Pirmasens bereitgehalten.

N. Anlagen der Deutschen Bahn

Die Deutsche Bahn hat Anlagen des Eisenbahnverkehrs in der Ndhe des Plangebiets. Zudem
verlauft in Hoéhe von Bahn-km 4,520 bis Bahn-km 4,710 (ca. Angaben) der Neue Fehrbacher-
Tunnel der Eisenbahnstrecke 3310 Pirmasens Nord — Pirmasens Hbf. Daher ist die Deutsche
Bahn AG im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der N&he der Bahn (z.B. Be-
leuchtung von Parkplitzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf
zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschun-
gen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen. Gleiches gilt
fur die Errichtung sowie den Betrieb von Photovoltaik- und Solaranlagen.

Durch Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
Bahnstrecke im Fehrbacher Tunnel nicht gefahrdet oder gestért werden dirfen. Der Eisen-
bahnbetrieb darf weder behindert noch gefédhrdet werden. Durch den Eisenbahnbetrieb und
die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall,
Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstédube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fithren kénnen. In
unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Be-
einflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magneti-
sche Felder empfindlichen Geréten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fir entsprechende
Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Das Plangebiet liegt teilweise iber einem Eisenbahntunnel. Es besteht die Méglichkeit von
Erschitterungen durch Zige bei Tunneldurchfahrten. Dies ist auch bei einer eventuell notwen-
digen besonderen Griindungsart der Gebaude zu beachten.

MaRnahmen die den Fehrbacher Tunnel beeintrachtigen kénnen sind zu unterlassen. Im Be-
reich des Eisenbahntunnels (inkl. Schutzstreifen) der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien
(siehe Planzeichnung) sind entsprechend alle Malnahmen (insbesondere der Entwésserung
 und Griindung) zur Stellungnahme vorzulegen und mit dieser abzustimmen. Die Abstimmung
solite bereits im Stadium der Vorplanung erfolgen. Gegebenenfalls kénnen statische Gutach-
ten erforderlich werden. Bei der Versickerung von Oberflachenwasser ist ebenfalls ein negati-
ver Einfluss auf den Tunnel auszuschlieRen.

Gleiches gilt fur Bauarbeiten, die grundsétzlich au3erhalb von dem Druckbereich von Eisen-
bahnverkehrslasten durchzufiihren sind. Sollte dies nicht méglich sein, ist rechtzeitig vor Bau-
beginn eine gepriifte statische Berechnung vorzulegen. Erdarbeiten innerhalb des Druckbe-
reichs dirfen nur in Abstimmung mit der DB Netz AG und dem Eisenbahn Bundesamt (EBA)
ausgefiihrt werden.

0. Anlagen nach der Storfallverordnung (StorfallV) in der Umgebung

In der Nahe des Plangebiets sind zwei Betriebe ansassig, die jeweils der unteren Klasse der
Storfallverordnung (StorfallV) unterliegen. Es wurde ein Gutachten zur Ermittlung angemesse-
ner Abstande zwischen den Betriebsbereichen und benachbarten schutzbedirftigen Gebieten
auf Basis der Empfehlungen fir Abstande gemaR KAS 18 (Kommission fiir Anlagensicherheit-
Empfehlungen fiir Abstdnde zwischen den Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung
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und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung) erstellt, in welchem die po-
tentiell in den beiden Betrieben verwendeten Stoffe, welche unter die StorfallV fallen, in den
relevanten Mengen beriicksichtigt wurden. Demnach sind die Abstande zwischen den rele-
vanten Betriebsbereichen und den benachbarten schutzbedirftigen Gebieten auf Grundlage
der KAS 18 ausreichend. Die ermittelten angemessenen Absténde ragen nicht in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans hinein.

'P. Sonstige Hinweise und Empfehlungen

1. Auf eine rechtzeitige Unterrichtung der an der Erschliefung beteiligten Versorgungstrager
und Trager offentlicher Belange vor Beginn der ErschlieBungs- und Baumanahmen ist
zu achten. ; :

2. Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfilhrung einer Bohrung bzw. geologischen
Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fiir Geo-
logie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fiir die Anzeige sowie die spétere
Ubermittiung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige
geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https:/geoldg.igb-
rip.de zur Verfugung. Die Ubermittiungspflicht obliegt dem Antragsteller bzw. seinen Be-
auftragten (z. B. Ingenieurbtiro, Bohrfirma).
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Anlage 2 — ,,Pirmasenser Liste*

Pirmasenser Liste

Innenstadtrelevantes Sortiment Nicht-innenstadtrelevantes Sortiment

: Nahrungs- und Genussmittel
Lebensmittel*, Nahrungs- und Genussmittel*, Tabakwaren*, |
Getranke*, Reformwaren

Gesundheits- und Korperpﬂege
Drogerieartikel*, Parflimerieartikel*, Apothekenwaren*, orthopi-
dische und medizinische Waren, Hygieneartikel

Textilien, Bekleidung, Lederwaren
| Damen- und Herrenoberbekleidung, Kinderbekleidung, Kiirschner-
| waren, Miederwaren, Striimpfe, Bekleidungszubehér, Kurzwaren,
| Lederwaren, Tdschnerwaren, Handarbeitsbedarf, Sportbeklei-
| dung, Reisegepdck
| Schuhe

Uhren. Schmuck, Optik
Uhren, Schmuck, feinmechanische Erzeugnisse, Optik (Lupen, )
Fernglaser, Brlllen, etc. ), Edelmetallwaren, Akustlk |

Haushaltswaren, GIas{PDneIlan}Keramlk {GPK] ' Haushaltswaren, GPK |
Hausrat aus Eisen, Metall, Kunststoff, Schneidwaren, Bestecke, Campingartikel '
Feinkeramik, Glaswaren, Parzellan, Steingut, Galanteriewaren, | |
| Geschenkartikel, Nah— und Strickmaschinen

Elektrowaren ! Elektrowaren |
Braune Ware (Rundfunk-, Fernseh- und phonotechnische Gerdte, = WeiBe Ware (z.B. Herde, Kiihl- und Gefrierschrinke und —truhen, |
DVD, CD, Video, Foto-, Kino- und Projektionsgerite, Fotozubehor), | Geschirrspiilmaschinen, Staubsauger, Waschmaschinen, Gfen)
| Computer, Telekommunikation, Zubehsr 5 |

| Biicher und Schreibwaren * Biicher und Schreibwaren |
| Biicher, Fachzeitschriften, elektronische Publikationen, Unterhal- Biiromaschinen, Organisationsmittel, Biromobel |
tungszeitschriften, Schreibwaren, Papierwaren, Biiroartikel, Bas-

telartikel g
Mabel und Einrlchtungsbedarf Mobel und Elnrlchtungsbedarf i
Antiquitdten . Leuchten und Lampen, Teppiche, Mébel, sperriger Einrichtungs-
| bedarf, Matratzen, Gardinen, Kunst und kunstgewerbliche Gegen-
| stinde, Devotionalien, Bettwische, Bettwaren, Bilder,
Rahmen, Kinderwagen
Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf { Bau- Garten- und Heimwerkerbedarf
' Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren, Rasenméher, Schrauben,
| Kleineisenwaren, Werkzeuge, Bauartikel, Tapeten, Wand- und De-
| ckenbelige, Bodenbeldge, elektrotechnische Erzeugnisse, Lacke,
Farben, Polituren, Klebstoffe, Pinsel und Zubehér, Pflanzen, Blu-
mentdpfe und —erde, Heimtier- und Kleintierfutter, Zoobedarf,
Tiere, Sdmereien, Diingemittel, Schnittholz, Baustoffe
| Hobby-, Sport und Freizeitartikel | * Hobby-, Sport- und Freizeitartikel
i Musikinstrumente, Musikalien, Briefmarken, Malbedarf, Waffen, | Fahrrader, Zweirdder, KFZ- und Kradzubehdr, Kindersitze, Reifen,
| Munition, Jagdgeréte, Jagdausriistung, Sportartikel, Spezialsport- | Sportgerite, Zelte, Turngerite, Sport- und Freizeitboote, Ge-
| schuhe, Berg- und Wanderschuhe, Wanderrucksécke, Splelwaren I:lrauchtwaren

B Sort!mentsgruppe ist nahversorgungsrefevant Sie ist Teil des mnenstadtre.fevanten Sortiments und hat eine besondere
Bedeutung fiir die Nahversorgung und damit fiir die ZVBs Kirchberg, Ruhbank und Winzeln. Die (ibrigen Sortimentsgruppen
haben besondere Bedeutung fiir die (iberértliche) Zentralitit der Innenstadt (Entsprechend der Aufgabenteilung zwischen
den zentralen Versorgungsbereichen wird hier bei der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben auch noch hinsichtlich der
Nohversorgungsrelevanz unterschieden).

Soweit im Einzelfall bestimmte Artikel in der Liste nicht aufﬁefﬂhrt sind, sind sie nach sachlogischem Zusam-
menhang einer der benannten Artikelgruppen zuzuordnen.

Quelle: Markt und Standort, Erlangen (Auszug Einzelhandelskonzept 2017)
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Anlage 3 — Sortimentsspezifische Ausléseschwellen

Sortimentsspezifische Ausléseschwellenwerte bei Ansiedlungs- oder Erweiterungsvorhaben
in der Stadt Pirmasens oder im Einzugs- und Marktgebiet

Nahrungs- und Ge- Nur geringe Vorschddigungen  Hohe Bindungsquote des ab groRflachiger Ansiedlung
nussmittel in der Bestandsstruktur vor- stadtischen Potenzials. Er- (VKF >800gm) oder Erwei-
handen. Besondere Riicksicht-  génzende Potenziale im terungsabsichten deren Ge-
nahme auf die bestehenden Einzugsgebiet vorhanden. samtverkaufsfliche den
Nahversorgungszentren erfor-  Steigerung im Bereich qua- ~ Schwellenwert {iberschrei-
derlich. litative Entwicklung bevor-  tet
zugt.
Drogeriewaren Nur geringe Vorschadigungen MaRige Bindungsquote mit  ab 200gm VKF
in der Bestandsstruktur vor- guten Potenzialreserven.

handen. Riicksichtnahme auf

den bestehenden Magnetbe- .
trieb Miller im ZVB Innenstadt
notwendig.

Bekleidung Erhebliche Vorschadigung vor  Sehr gute Bindungsquote ab 280gm VKF
allem durch externe Einfliisse  und sehr hoher Beitrag der

wie das DOZ oder den Online-  Innenstadt (ZVB) zur ge-

handel. Besondere Riicksicht-  samtstddtischen Zentralitat

nahme auf die Magnetbe- bei miRigen Potenzialen im
triebe der Innenstadt (H&M, Einzugsbereich.
Adler, C&A, etc.) ist unabding-
bar.
Schuhe Vorschadigung durch interne Gute Bindungsquoten und ab 200gm VKF
(Fabrikverkadufe der heimi- geringe Potenzialreserven.

schen Schuhindustrie) sowie
externe Einfliisse (DOZ und
FOC Hauenstein, Onlinehan-
del).

Uhren, Schmuck, Op- Leichte Vorschadigung durch Hohe Bindungsquote des ab 50gm VKF
tik externe Einflisse (DOZ). stadt. Potenzials. Ergan-

zende Potenziale im Ein-

zugsgebiet vorhanden. We-

nig Entwicklungspotenzial

vorhanden.

Hausrat, GPK Leichte Vorschidigung durch Sehr gute Bindungsquoten ab 150gm VKF
externe Einfllsse (DOZ, Rand durch Randsortimente in
sortimente in Mébelhdusern Lebensmittelmarkten, Bau-

sowie Onlinehandel). Riick- mérkten und Mébelmark-
sichtnahme auf Magnetbe- ten. Gleichzeitig dadurch
triebe im ZVB Innenstadt (z.B.  hohe Wettbewerbsquote
Wolfing). mit den innerstddtischen

Anbietern bei fast vollstan-
diger Potenzialausschop-

fung.
Elektrowaren Keine maRgebliche Vorschddi-  Relativ gute Bindungsquo-  ab 400gm VKF
gung, aber erste Einfliisse ten. Potenzial im Einzugs-
durch Onlinehandel. Riick- bereich der Stadt vorhan-
sichtnahme auf den innerstad- den.
tischen Magnetbetrieb
(Elektro Bruckner)
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Blicher, Schreibwaren

Mobel, Einrichtungs-
bedarf

Bau-, Garten- und
Heimwerkerbedarf

Hobby-, Sport- und
Freizeitartikel

Quelle: eigene Bewertung

Extreme Vorschidigung durch
Internethandel.

Starke Vorschadigung durch
externe Einflisse (u.a. IKEA,
Mébel Martin)

Keine maRgebliche Vorschadi-
gung

Erhebliche Vorschadigung vor
allem durch externe Einflisse
wie das DOZ.

Sehr schwache Bindungs-
quoten. Fast kein ergénzen-
des Potenzial aufgrund des
starken Wettbewerbs aus
dem Onlinebereich.

Schwache Bindungsquoten
aber derzeit ausreichend
Potenziale fiir die Entwick-
lung eines groRflachigen
Einzelhandelsbetriebes.

Gute Bindungsquoten mit
ausreichenden Potenzialen
im Einzugsbereich der
Stadt.

Gute Bindungsquote im
Teilsortiment Spielwaren
aber sehr schwache Quo-
ten im Teilsortiment Sport-
artikel bei guten Potenzia-
len in der Stadt und im Ein-
zugsbereich.

ab 80gm VKF

ab groBflachiger Ansiedlung
(VKF >800gm)

ab groBflachiger Ansiedlung
(VKF >800qm) oder Erwei-
terungsabsichten deren Ge-
samtverkaufsfliche den
Schwellenwert iiberschrei-
tet

ab 300gm VKF

Auch Agglomerationen von Einzelhandelsbetrieben, innerhalb derer die einzelnen Sortimente fiir sich ge-
nommen unter einem spezifischen Ausléseschwellenwerte liegen, konnen in der Summe durchaus negative

~ stddtebauliche Auswirkungen haben und sind daher ggfs. detailliert zu betrachten.

Quelle: Markt und Standort, Erlangen (Auszug Einzelhande!skonzept 2017)
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Anlage 4 — Pflanzliste

Die Verwendung der folgenden Pflanzen wird beispielhaft fiir Pflanzungen empfohlen:
B3aume erster Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Buche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Juglans regia WalnuR

Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Baume zweiter Ordnung (Hochstamm)

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Obstbaume (hochstimmige lokale Arten und Sorten!)
Apfelsorten: Boskoop, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Rheinischer Bohnapfel, Winterrambour

Birnensorten: Gellerts Butterbirne, Pastorenbirne

Kirschen: Hedelfinger Riesen, Schattenmorelle, Schneiders Spate Knorpel
Zwetschge: Buhler Frihzwetschge, Hauszwetschge

weitere: - Pflaume, Mirabelle, Walnuss

Bdume, die sich besonders an VerkehrsstraBen eignen

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Platanus acerifolia Platane

Quercus petraea Traubeneiche

Tilia cordata Winterlinde (nur bestimmte Sorten geeignet)
Pyrus calleryana *Chanticleer Chinesische Wildbirne
Acer campestre Feldahorn

Sorbus latifolia Breitblattrige Mehlbeere
Ulmus hollandica *Lobel’ Schmalkronige Stadtulme
Strducher

Cornus mas Kornelkirsche (4-7 m)
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Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum.
Mespilus germanica
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa arvensis
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa 'rubiginosa
Sambucus nigra:
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Hartriegel (4-6 m)

Hasel (4 m)

Eingriffeliger Weilldorn (2-6 m)

Liguster (2-5 m)

Gewdhnliche Heckenkirsche (2-3 m)
Mispel (3-5m)

Schlehe (1-3 m)

Faulbaum (2-4 m)

Feldrose (0,5-2 m)

Hundsrose (bis 3 m)

Dinen-Rose, Bibernell-Rose (0,5-1,5 m)
Wein-Rose, Schottische Zaun-Rose (2-3 m)
Schwarzer Holunder (3-7 m)

Wolliger Schneeball (1,5-3,5 m)
Gemeiner Schneeball (bis 4 m)

Saatgutmischungen

Heimische, regionale Saatgutmischung fiir Wildblumen

Pflanzen fiir Fassadenbegriinung
- Rankgehdlze, Kletterpflanzen:

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Parthenocissus tricuspidata “Veitchii’ Wilder Wein

Lonicera henryi Immergriines Gei3blatt
Hedera helix Efeu

Vitis coignetiae Scharlachwein
‘Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

Pflanzen fiir Dachbegriinung

Sedum album
Sedum acre
Sedum reflexum
Sedum sexangulare

Saatgut

Weille Fetthenne
Scharfer Mauerpfeffer
Felsenfetthenne
Milder Mauerpfeffer
Graser u. Krauter
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