1.Planungsrechtliche Festsetzungen:
( §9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

1.1 ImBebauungsplan sind geméss § 23 Abs. 5 BauNVO Garagen und bauliche Nebenanlagen auf den
nicht Uberbaubaren Flachen nur zul&ssig, wenn diese die Baugrenze nicht Uberschreiten.

1.2 Als Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des Stralkenkdrpers
erforderlich sind, wird der Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze festgesetzt
(§ 9 Abs. 1, Nummer 28).

1.3 Oberflachenwasser / Niederschlagswasser: (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20)
Das Niederschlagswasser der bergseitige Dachfléchen der Anwesen ndrdich der Planstral3e ,B* sowie der
talseitigen Dachflachen der Anwesen siidlich der Planstraiie ,B” ist in Zisternen zu sammeln. Je 100 m?
Grundstiicksfiéche ist 1 m? Zisternenvolumen gefordert, mindestens jedoch 6 .
Die Nutzung als Brauchwasser z.B. Spiilwasser fir die Toiletten oder zum Wéschewaschen wird empfohlen.
Bei den Zisternen nordlich der Planstraize ,B* ist der Notlberlauf an den Mischwasserkanal anzuschlief?en,
stidlich der Planstraie ,B* an die auf dem eigenen Grundstiick durch die Grundstiickseigentlimer
herzustellenden Retentionsmulden (Dimensionierung mind. 10-jshriges Ereignis). Uberschiissiges
Niederschlagswasser ist hier breitfliéchig zu versickern. Die Retentionsfléchen sind aulerhalb der
Ausgleichsfléchen anzuordnen.

Stellplétze, Zufahrten und Zugénge sind wasserdurchléssig auszufiihren

Zum Schutz des Grundwassers muss bei Versickerung darauf geachtet werden, dass die
belebte Bodenzone /z.B. Rasen, Wiese) passiert wird.

2 Orliche Bauvorschriften:
(§88 Abs. 11Bau0)

21 Bei Gebduden mit mehr als einem Valigeschoss darf die Dachneigung hichstens 30° betragen.
22 Der Kniestock darf bei einem Vollgeschoss maximal 0,90m hoch sein.

23 Ausnahmsweise kénnen andere Dachneigungen und Bauformen zugelassen werden wenn das Gebaude
die Kubatour aus zuldssiger Trauf - und Firsthéhe, bezogen auf eine Bautiefe von 16 m nicht Gberschreitet.
Dabei bleiben Gauben und untergeordnete Gebéudeteile auker acht. Als untergeordnet wird definiert
Kamine, Antennen, Dachiberstdnde einschlieRlich Dachrinnen bis max. 1 m, Anlagen flir Photovoltaik
und Sonnenkollekteoren . Bezugspunkt flr die Berechnung der Trauf - und Firsthohe ist dabei die Oberkante
Strasse in Grundstlicksmitte an der Grenze zwischen Strasse und Baugrundstiick,

2.4 Dachaufbauten:
Die Lange von Gauben darf max. 1/3 der Lange der zugehdrigen Geb&udeseite befragen.

2.5 Auffillungen:
Zwischen ErschlieRungsstraiken und Gebéduden ist eine Auffiillung bis auf Stral3enniveau zuldssig. Von den
seitlichen Grenzen ist kein Abstand einzuhalten sofern sich die beteiligten Grundstiickseigentiimer auf eine
gemeinsame neue Grundstiickshohe einigen. Zwischen den rickwartigen Grundstlicksgrenzen und den hinteren
Baugrenzen ist eine Aufflllung grundsétzlich unzuléssig. Ausnahmsweise sind gestufte Aufflilungen zuldssig wenn
zu seitlichen und hinteren Grundstlicksgrenzen ein Abstand von min.
3 Metern (am Bdschungsful) eingehalten ist und dabei ein Bschungsverhéltnis von 1:2 (max. 27,5° Neigung)
nicht tiberschritien wird. Hierbei diirfen die aufgefliliten Fléchen nicht mehr als 1,20 m tiber dem gewachsenen
Gelénde liegen (maRgeblich sind hierflir die im Bebauungsplan eingetragenen Hohenlinien).



2.6 Hohenlage:
Zur Berechnung der zulédssigen Garagenhthe von 3,20 im Mittel wird wegen des hdngigen Geléndes die
Geléndehohe fiir die talseitigen Grundstiicke festgesetzt und definiert sich wie folgt: Stralenhéhe an der vorderen
Grundstiicksgrenze an der Grenze an die angebaut werden soll: Hohe +/- 0,00, an der vorderen Baugrenze — 0.25
m, ander hinteren Baugrenze — 1,75 m.

2.7 Nebengebéude, Garagen und Zufahrtsbreite :
Die Fldchen aulerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflache sind von Gebauden, auch wenn sie nicht
genehmigungspflichtig sind, freizuhalten und gérinerisch zu nutzen. Nebengeb&ude, auch Garagen, Stellplatze,
Carports, sind nur in einem der seitlichen Abstandsfidichen ohne eigenen Grenzabstand zul&ssig.Je Grundstiick,
bzw. je Wohngebéude ist nur eine Zufahrt zuldssig, deren Breite auf max. 4,5 m an der Grenze zur dffentlichen
Verkehrsfléche beschrankt wird.

Festsetzungen zur Minimierung bzw. Ausgleich des Eingriffs:

Griinhaltung der Grundstiicke

(§9 Abs. 1 Nr.25 BauGB ):

Die geforderte Grinhaltung der privaten Grundsticke ist fur die Baugebiete in einem gesonderten Begrinungsplan —
begleitend zu den sonstigen Baugenehmigungsunterlagen - durch den Bauherrn nachzuweisen.

Bind ungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltu ng.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB):

Die im Plangebiet vorhandenen Gehélze, insbesondere die Obstbaume, sind aus 6kologischen und landschaftsgestakterischen
Grinden durch entsprechende Schutzmafnahmen (DIN 18920) auf Dauer zu erhalen und zu pflegen.

BeiAbsterben oder Entfernen sind entsprechende Arten nachzupflanzen.

Anpflanzen von Bdumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB):

Die nicht Uberbaubaren privaten Grundstlcksflachen sind géartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhaten.
Dabei sind mindestens 30 % der gesamten Grundstlcksflache mit Ba&umen und Strauchern zu bepflanzen.
Darunter miissen sich, neben Strauchern und Hecken, mindestens 1 Obstbaum und 2 weitere Laubb&ume,

die standortheimisch sind, befinden, Bestehende, zu erhaltende Gehdlze,

werden auf die Pflanzpficht angerechnet. Die restliche unbebaubare Fl&che soll als Grinféache angelegt werden.

Auf den Grundstucken entlang der stdlichen Plangebietsgrenze - im Bereich der symbolhaft dargesteliten Flachen
fur Anpflanzungen sind zur Eingrinung der Wohnbaufldchen pro Grundstiick mindestens 2 Baume und 5 Straucher
zu pflanzen. Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten und kdnnen auf die Pflanzpflicht angerechnet werden.

Es sind standortheimische Gehdlze zu verwenden.

Im StraRenraum, entlang der ErschlieBungsstraBen sind Laubbaum-Hochstamme mit einem Sta mmumfang von
mindestens 16-18 cm zu pflanzenund dauerhaft zu erhalten. Es sind standortheimische Arten, die sich an
VerkehrsstraRen eignen zu pflanzen. Die angelegten Baumscheiben sind mit standortheimischen Bodendeckern
zu bepflanzen oder als Landschaftsrasen mit Krautern einzusaen und dauerhaft zu erhalten.

Die Anpflanzung soll beidsettig versetzt in einem Abstand von jeweils mindestens 8 m erfolgen.

Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Naturund Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Die AusgleichsmaRnahmen furnicht im Plangebiet ausgleichbare Eingriffe werden im Blumelstal
auf stadtischen Flachen durchgefihr.



Stellplatze auf dffentichen und privaten Grundstlcksflachen dirfen nur in der erforderlichen Breite befestigt werden.
Stellplatze sind mit wasserdurchléssigen Materialien zu gestalten. Das auf Grundstickszufahrten, -zuwegen und
Stellpkatzen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken zurlickzuhalten (Zistemen), zu verdunsten
(oder zu versickern, soweit es die Hydrogeologie vor Ort zulasst).

Bodenschutz: (§ 1a Abs. 1 BauGB Bodenschutzklausel - Forderung nach sparsamem Umgang mit Grund und Boden und
§ 3 Abs. 1 und § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz BbodSchG): Die zur Deponierung vorgesehenen Aushubmassen sind auf
das unbedingt notwendige MaR zu beschranken. Es sollte versucht werden, die Aushubmassen imRahmen der
Freiflachengestattung zur Modellierung des eigenen Grundstiickes zu verwenden. Mutterboden ist zur gértnerischen

Gestaltung des Grundstlicks zu erhalen und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Empfehlungen

Griinhaltung der Grundstiicke nach § 9 Abs. 1Nr. 25 BauGB:

Eswird empfohlen, uberwiegend fensterlose AuBenwandflachen mit Kletterpflanzen bzw. Rankgehdlzen zu begrinen
und nicht oder nur flachgeneigte Dacher (bis ca. 16 Grad) extensiv zu begriinen.

Pflanzliste:

Die Verwendung der folgenden Gehdlzerarten wird fiir
Pflanzungen empfohlen:

Beispiele:

Bdume ersterOrdnung

Acer pseudoplatanus Berhahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Aesculus hippocastanum RoRkastanie
Fagus sylvatica Buche
Juglans regia Walnufd
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Fraxinus excelsior

Biadume zweiter Ordnun
z.B .flir Gartenflichen und Vorgéarten

(Privatflichen)

Hochsta

Gemeine Esche

Acercampestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holz-Apfel

Populus tremula
Sorbus aucuparia
Juglans regia
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Zitterpappel
Vogelbeere
W alnuss

Mehlbeere
Vogelbeere



Obstbdume (hochstdmmige lokale Arten und Sorten!)

z.B.fiir Gartenfldichen und Vorgérten (Privatflichen)

Apfelsorten:

Boskop, Jakob Lebel, KaiserWilhelm, RheinischerBohnapfel, Winterrambour
Birnensorten: Gellerts Butterbirne, Pastorenbirne

Kirschen: Hedelfinger Riesen, Schattenmorelle, Schneiders S pate Knorpel
Zwetschge: Buhler Fruthzwetschge, Hauszwetschge

weitere: Pflaume, Mirabelle

Pflanzen fiirDachbegriinung:

Sedum album WeiBe Fetthenne
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Sedum reflexum Felsenfetthenne

Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
Saatgut Graseru. Krauter

Pflanzen flir Fassadenbegriinung:

Rankgehdlze, Kletterpflanzen

Celastrus orbiculatus Baumwdirger
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii® Wilder Wein
Lonicera henryi Efeu

Hedera helix Scharlachwein
Vitis coignetiae Glyzinie

Wisteria sinensis Glyzinie

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie



