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Bebauungsplan "Auf der Hengsberger Seite, Anderung I, Teil 1"

BEGRUNDUNG

Der Stadtrat hat am 21.03.1983 die Anderung I des Bebauungsplanes "Auf
der Hengsberger Seite" beschlossen.

Folgende Griinde, diesen (seit 1973) rechtskrdftigen Bebauungsplan zu
iiberarbeiten, waren im wesentlichen mafgebend:

a) Der Standort der Abwasser- Hebeanlage muBte gedndert werden.

b) Die Erhaltung des alten Schulhauses - im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan war das Schulhaus 2zum AbriB vorgesehen - sollte
planungsrechtlich erméglicht werden.

¢) Fiir den GeschoBwohnungsbau ist in Fehrbach kein Bedarf vorhanden,
es besteht jedoch die Nachfrage nach Eigenheimgrundstiicken.

d) Durch die geringere Siedlungsdichte koénnen die StraBenbreiten
reduziert werden. Bei der Umplanung wurde auch die Einrichtung
eines verkehrsberuhigten Bereiches mit eingeplant.

Die Offenlage vom 16.05.1986 bis 26.06.1986 erbrachte eine unter-
schiedliche Interessenlage der Grundstilckseigentiimer an der Baulander-
schlieBung. Das Plangebiet wurde daher in drei Teilbereiche aufge-
teilt. Vorrangig soll der Plan fiir Teil 1 vorangetrieben werden, um
die Realisierung des geplanten Dorfplatzes mit Dorfbrunnen schnell-
stens sicherzustellen. Dieser Platz wurde gegeniiber den bisherigen
Planungen vergréBert, sodaf auch das alte Feuerwehrgerdtehaus erhalten
werden kann.

Im rechtskrdftigen Flichennutzungsplan sind die Fl&chen als vorhandene
Wohnbau- und Mischgebietsfldchen und als geplante Wohnbaufldchen aus-
gewiesen.

Um die geplanten Wohnbauflichen in der Hohe der vorhandenen Ortsrand-
bebauung anzugleichen, wurde auf den neu zu verplanenden Flidchen eine
max. zweigeschossige Wohnbebauung ausgewiesen.

Insgesamt wurden in Teil 1, 22 Grundstiicke mit einer mittleren GrdBe
von 600 gm/Bauplatz dargestellt. Bei einer Belegungsziffer wvon 2,2
E/Grundstiick (nach rechtskrdftigem Fl&ichennutzungsplan) bei zwei
Wohneinheiten/Grundstiick ergibt das etwa 90 Einwohner fiir dieses Plan-
gebiet.

Das ErschlieBungssystem entspricht in der grundsdtzlichen Trassenfiih-
rung dem rechtskrédftigen Bebauungsplan. Zur Kosteneinsparung und wegen
der geringeren Siedlungsdichte wurden jedoch die Straflenbreiten ver-
ringert. Der Dorfplatz und der StraBenanschluf zur Planstrafie A ist
als verkehrsberuhigter Bereich vorgesehen.
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Es soll eine attraktive Dorfmitte mit Brunnen geschaffen werden. Der
Platz ist fiir die Abhaltung von Dorffesten vorgesehen. Durch den ver-
kehrsberuhigten Ausbau soll das Wohnumfeld verbessert werden, auch
durch Baumpflanzungen im &ffentlichen Verkehrsraum und in den Vorgar-
ten, durch Verlangsamung des Verkehrs soll mehr Sicherheit erzielt und
Fremdenverkehr aus dem Gebiet ferngehalten werden. Bei StraBenfesten
kann der verkehrsberuhigte Bereich zusdtzlich mitgenutzt werden.

Um den Ausbau der PlanstrafBen kostengiinstig ausfilhren zu kénnen, wurde
bei der Trassenplanung auf Stiitzmauern verzichtet, erforderliche B&-
schungen sind auf den Baugrundstiicken auf den dafiir ausgewiesenen Fla-

chen anzulegen.

Die Abwasserbeseitigung ist durch die Abwasser- Hebeanlage gesichert.

Zur Stromversorgung wurde eine Trafostation im Schutzstreifen der
Hochspannungsleitung ausgewiesen.

Entlang der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches im Norden wurde
ein Pflanzgebot fiir Bdume und Striucher festgesetzt, um durch einen
stark begriinten Siedlungsrand eine gute Einfilgung in die Landschaft
sicherzustellen und zur Verbesserung des Kleinklimas beizutragen.

Da der Bereich direkt oberhalb der Abwasserhebeanlage sich fiir eine
Wohnbaunutzung nicht eignet, wurde diese mit Obstbdumen bestandene
Fliche fiir Eigentiimergdrten ausgewiesen. Das entlang der Abwasserhebe-
anlage festgesetzte Pflanzgebot soll zusammen mit den Obstbdumen und
dem Pflanzgebot an der Nordgrenze der Wohnbaugrundstiicke auch dem
Immissionsschutz (Geriiche) dienen.

Zur Realisierung des Bebauungsplanes sind Bodenordnungsmafnahmen er-
forderlich.

Die ErschlieBungskosten im Plangebiet wurden fiir Straflen, Wege, Ents-
orgungsleitungen, StraBenbeleuchtung usw. in Ho6he von ca. 2,0 Mio DM
ermittelt.

Diese Summe ist nach der gilltigen Erschliefungsbeitragssatzung zum
Teil von der Stadt und zum Teil von den Anliegern zu entrichten.

Stadtverwaltung Pirmasens
Pirmasens, den 19.12.1988
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