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Ausfertigungsvermerk

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom ........... den vorliegenden Bebauungsplan F121 ,Ge-
werbe- und Industriepark Staffelberg" bestehend aus Planzeichnung, Textlichen Festsetzun-
gen und Begriindung gem. § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. V. m. § 24 Abs. 1 der
Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stiitzen sich auf die in der vorliegenden Begriindung
nach § 9 Abs. 8 BauGB und die in der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1
BauGB wiedergegebenen Erwéagungen. Die Ubereinstimmung der im Bebauungsplan enthal-
tenen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen mit dem Willen des Stadtrats wird hiermit
bestatigt.

Ausgefertigt:
Pirmasens,den .....................

gez. Markus Zwick
Oberbirgermeister Dienstsiegel

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde gemaf 8 10 Abs. 3 BauGB am ........... unter Hinweis auf den Ort
seiner Auslegung zu jedermanns Einsicht ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntma-
chung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Pirmasens,den .....................

gez. Markus Zwick
Oberburgermeister Dienstsiegel
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|. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226)
geandert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) ge&ndert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 12 des Gesetzes vom 22. Juli 2026 (BGBI.
2026 | Nr. 224) geandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt gedndert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224) geandert worden ist.

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fassung vom 25.07.2005 (GVBI. Nr. 16 vom
03.08.2005 S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom 09.07.2021
(BGBI. | S. 2598, 2716), Ersetzt V 2129-32-1 v. 12.07.1999 | 1554 (BBodSchV). Sie ist gem. Art. 5 Abs.
1 Satz 1 dieser V am 01.08.2023 in Kraft getreten.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist.

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt durch Artikel
5 des Gesetzes vom 2. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) geandert worden ist.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Rheinland-Pfalz vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, 283), letzte be-
riicksichtigte Anderung: mehrfach geandert sowie § 32 a neu eingefiigt und Anlage 2 neu gefasst durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 707)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juni 2026
(BGBI. 2026 | Nr. 183) geéndert worden ist.

Vierte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber
genehmigungsbediirftige Anlagen — 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai
2017 (BGBI. | S. 1440), die durch Artikel 1 der Verordnung vom 12. November 2024 (BGBI. 2024 | Nr.
355) gedndert worden ist.

Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), die zuletzt durch
Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334) geandert worden ist.

Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) vom 18.07.1991 (BGBI. | S. 1588, 1790), die
durch Artikel 1 der Verordnung vom 08. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4644) geandert worden ist.

Verkehrswege-SchallschutzmaRnahmenverordnung (24. BImSchV) vom 04.02.1997 (BGBI. | S.
172, 1253), die zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom 23.09.1997 (BGBI. | S. 2329) geandert wor-
den ist.

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr.88) geandert worden ist.
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Landesplanungsgesetz Rheinland-Pfalz (LPIG) in der Fassung vom 10.04.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt
geéandert durch § 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295).

Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672,673)

Gemeindeordnung (GemO) Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
geéandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist.

Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geédndert durch Gesetz vom
22.12.2026 (GVBI. S. 728).

Bundesfernstrallengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist.

LandesstraRengesetz (LStrG) Rheinland-Pfalz vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), letzte berlcksichtigte
Anderung: mehrfach geandert, 88 5, 27 und 51 neu gefasst, 88 5a und 55 neu eingefligt, § 25 und 44
aufgehoben durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 763)

Nachbarrechtsgesetz fir Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15.06.1970 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) Rheinland-Pfalz vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geéndert
durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) Rheinland-Pfalz vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 738)

StraBenverkehrs-Ordnung (StVO) vom 06.03.2013 (BGBI. | S. 367), zuletzt gedndert durch Artikel 4
der Verordnung vom 30. Januar 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 32)

Bundeswaldgesetz (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), das zuletzt durch Artikel 112 des
Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) geandert worden ist.

Landeswaldgesetz (LWaldG) Rheinland-Pfalz vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 27.03.2020 (GVBI. S. 98).

Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (LSolarG) Rheinland-Pfalz vom 30.09.2021 (GVBI.
S. 550), zuletzt geéndert durch Gesetze vom 22.11.2023 (GVBI. S. 367).

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fur die Planung Ausgabe
Juli 2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fir die Stad-
tebauliche Planung Ausgabe Mai 1987, Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fur Nor-
mung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 30 Berlin.

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau Ausgabe November 1989, Normausschuss Bauwesen im DIN
Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, BurggrafenstraRe 6, 30 Berlin.

DIN 45 691 Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung Ausgabe Dezember 2006, Normaus-
schuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fur Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burggra-
fenstralRe 6, 30 Berlin.

VDI Richtlinie 2719 Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen Ausgabe Au-
gust 1987.

Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April
2017 (BGBI. | S. 905), zuletzt gedndert durch Artikel 256 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S.
1328)

Ersetzt V 753-13-1 v. 31.3.2010 | 377 (WasgefStAnIV)
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DWA-A 102-2/BWK-A 3-2, Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterab-
flussen zur Einleitung in Oberflachengewé&sser — Teil 2: Emissionsbezogene Bewertungen und
Regelungen, Dezember 2020
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. Wesentliche Inhalte, Ziele, Zwecke und Auswirkungen
der Planung

1 Beschreibung des Plangebietes
1.1 Lage, GrofRe und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Das Plangebiet des neu aufzustellenden Bebauungsplans F 121 ,Gewerbe- und Industriepark
Staffelberg” liegt im Norden von Pirmasens auf der Gemarkung des Ortsbezirks Fehrbach.
Durch die sudlich verlaufende Bundesstraf3e B 10 wird das Plangebiet raumlich von der Kern-

stadt getrennt.

Der rund 23 ha groRe raumliche Geltungsbereich grenzt im Norden unmittelbar an die
Gemarkung Petersberg und umfasst Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im
sudlichen Bereich des Plangebiets befindet sich das bereits bebaute Gelande der Remondis
GmbH sowie des Transportbetonwerk Staffelberg. Diese Betriebe werden mit beplant und mit

aktuellem Baurecht gesichert. Westlich schlieRen gemischt genutzte Strukturen an.

Uber die Strale ,Staffelberg ist das Plangebiet an die BundesstraRe B 10 angebunden und

damit eine Uberdrtliche Verkehrsverbindung gegeben.

ST

i P N =4 RS R Rl

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (ohne Mal3stab), Quelle: eigene Darstellung
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Aufgrund der GroRRe des Plangebiets ist die Liste der vom Geltungsbereich betroffenen Flur-

stlicke der Anlage 4 zu entnehmen.!

Die genaue radumliche Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans im Maf3stab 1:1000. Plangrundlage ist ein Auszug aus dem Liegen-

schaftskataster bzw. die automatisierte Liegenschaftskarte (ALKIS)

Parallel zu dem Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans F 121 ,Gewerbe- und Industrie-
park Staffelberg“ werden die folgenden Aufhebungsverfahren der bisher in diesem Bereich

liegenden Bebauungsplane durchgeftihrt:

o Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses flir den Bebauungsplan F 111 ,Staffelberg”

e Aufhebung fur den nicht zu Ende gefiihrten Bebauungsplan F 112 VEP
»1ransportbetonwerk Staffelberg*

e Aufhebung fur den nicht zu Ende geflihrten Bebauungsplan Bebauungsplan F 113
VEP ,Errichtung der neuen Betriebsstatte Theo Kleiner GmbH Recycling GmbH “

Die Lage der aufgefiihrten Plangebiete ist der folgenden Ubersicht zu entnehmen.

Abbildung 2: Lage der aufzuhebenden Bebauungspléane (ohne MaRstab), Quelle: eigene Darstellung

1 Wiedergabe, maRgebend ist die Abgrenzung in der Planzeichnung
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Zur Veranschaulichung des Plangebiets wurde erganzend im September 2026 eine Drohnen-

aufnahme gemacht.

s i

Abbildung 3: Blick nach Stden, Quelle: eigene Aufnahme

1.2  Planungsrechtliche Situation und Umgebung

Der Geltungsbereich umfasst tiberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen, welche derzeit

nach § 35 BauGB dem Auf3enbereich zugeordnet und entsprechend zu beurteilen sind.

Der Bebauungsplan F 121 ,Gewerbe- und Industriepark Staffelberg” wird aus dem rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Pirmasens entwickelt. Dieser stellt fir den Gel-
tungsbereich gewerbliche und gemischte Nutzungen dar. Sidlich angrenzend befindet sich
das Millheizkraftwerk. Nordlich und 6stlich schliel3en sich weitere landwirtschaftliche Flachen
an und westlich, angrenzend an die BundesstraBe B 10, sind wohnbauliche Nutzungen zu
finden.

Das Plangebiet des aufzuhebenden Aufstellungsbeschlusses fur den Bebauungsplan F 111
Lotaffelberg® ist in weiten Teilen deckungsgleich und umfasst rund 22 ha. Das Aufstellungs-

verfahren fur den F 111 wurde im Jahr 1997 eingeleitet, jedoch wegen der Konversion der
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Husterhéhe nicht mehr weiter fortgefuhrt. Der Aufstellungsbeschluss wurde entsprechend
nicht bekannt gemacht und die Planung nicht konkretisiert. Das Verfahren wird vor diesem
Hintergrund parallel zum Bebauungsplanverfahren F 121 durch Aufhebung des Aufstellungs-

beschlusses formlich eingestellt. Weitere Verfahrensschritte sind nicht erforderlich.

Die Teilbereiche, flir die bereits konkrete Bauvorhaben vorlagen, wurden separat als Vorha-
benbezogene Bebauungsplane F 112 und F 113 fortgefiihrt. Das dafur erforderliche Ande-
rungsverfahren zum damaligen Flachennutzungsplan wurde als 34. Anderung des Flachen-
nutzungsplans ,Staffelberg“ dennoch fir den Gesamtbereich des F 111 zu Ende gefiihrt. Die
Bekanntmachung der rechtswirksamen 34. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgte am
16.10.2004.

Das Plangebiet des aufzuhebenden F 112 VEP ,Transportbetonwerk Staffelberg” umfasst
rund 0,7 ha und liegt innerhalb des neu aufzustellenden Bebauungsplans F 121, der kiinftig
das Baurecht sicherstellen wird.

Das Plangebiet des aufzuhebenden F 113 VEP ,Errichtung der neuen Betriebsstatte Theo
Kleiner GmbH Recycling GmbH* umfasst rund 4,9 ha und liegt ebenfalls innerhalb des neu
aufzustellenden Bebauungsplans F 121, der kiinftig das Baurecht sicherstellen wird.

Fur die beiden nicht zu Ende gefiihrten Bebauungsplanverfahren F 112 und F 113 ist eine
Aufhebung erforderlich. Gemaf3 der sogenannten Planreife nach § 33 BauGB, wonach Vorha-
ben bereits wahrend der Planaufstellung und noch vor Rechtskraft des Plans zugelassen wer-

den kénnen, wurde die Errichtung der Betriebe genehmigt.

Der Bebauungsplan F 119 VEP ,Logistikbetrieb Staffelberg“ umfasst rund 1,7 ha und wird zum
aktuellen Zeitpunkt vollstandig in den Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungs-
plans F 121 miteinbezogen, da derzeit die Planungen des Vorhabentragers ruhen. Mit der
Uberplanung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans F 119 durch den aufzustellenden F

121 wird auf eine Angebotsplanung umgestellt.

2 Erfordernis, Ziele und Alternativen der Planung

2.1 Planungsanlass, Planungserfordernis

Die Stadt Pirmasens ist gewerblicher Entwicklungsschwerpunkt. Im Rahmen des im Septem-
ber 2022 vorgelegten Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes wurde der zusatzliche Bedarf

an Gewerbeflachen bis zum Jahr 2036 abgeschétzt. Dieses verdeutlicht, dass ein Angebots-
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defizit bezliglich Gewerbe- und Industrieflachen in der Stadt besteht. Die zukUinftigen prognos-
tizierte Bedarfe kénnen nicht gedeckt werden. Um die Ansiedlung oder Weiterentwicklungs-
mdglichkeit von Unternehmen in Pirmasens zu forcieren, sollen im Bereich ,Staffelberg“ Misch-

, Gewerbe- und Industriegebiete entstehen, die entsprechende Ansiedlungen zulassen.

Erganzend dazu ist im vergangenen Jahr das Turboflachen- Projekt in Rheinland- Pfalz ge-
startet. In einem ersten Schritt wurden mit Unterstitzung des Landes Machbarkeitsstudien fiir
einzelnen Flachen erstellt. Inzwischen hat die nachste Phase begonnen. Seit Januar 2026
werden im Rahmen der Anentwicklung die Arbeiten fiir die Turboflachen ,Staffelberg, ,Got-

telsberg“ und ,Eischberg“ weiter vertieft.

In diesem Zusammenhang hat das Land die Fortsetzung der Unterstiitzung bei der Anentwick-
lung der Turboflachen angeboten. So ist vorgesehen, die Erstellung von Steuerungs-, Bauleit-
planungs- und Fachplanungsleistungen sowie sonstige erforderliche Beratungs- und Manage-
mentleistungen im Rahmen der Umsetzung des Turboflachen-Projekts im Jahr 2027 zu fér-
dern. Die zunachst verwaltungsinterne Einordnung der Flachen in die Zielebenen sieht vor,
die Turboflache ,Staffelberg” in der Zielebene 1 zu verorten, da flr diese Flache bereits
Schritte eingeleitet wurden. Der Stadtrat der Stadt Pirmasens beschliel3t am 01.06.2026 die

weitere Teilnahme am Projekt ,Turboflachen® des Landes Rheinland-Pfalz.

2.2  Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans F 121 ,Gewerbe- und Industriepark Staffelberg” soll
einerseits der landesplanerischen Funktionszuweisung fur Pirmasens als mittelzentraler Ort
mit gewerblicher Schwerpunktfunktion nachgekommen werden und andererseits das Angebot
an Gewerbe- und Industrieflachen in Pirmasens verbessert und den stetigen Nachfragen ent-

sprochen werden.

Zur Absicherung dieser zuklnftigen stadtebaulichen Entwicklung hat der Stadtrat am
16.12.2019 eine Satzung Uber das Besondere Vorkaufsrecht an Grundstiucken im Geltungs-
bereich der Vorkaufsrechtssatzung gemaf § 25 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 BauGB fiir den landwirt-
schaftlich genutzten Teilbereich des nun aufzustellenden Bebauungsplan F 121 ,Gewerbe-
und Industriepark® beschlossen.

Am 18.01.2020 wurde die Vorkaufsrechtssatzung bekanntgemacht.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans F 121 ,Gewerbe- und Industriepark Staffelberg” wer-
den die Planbereiche F 111, F 112, F 113 und F 119 Uberlagert. Der Geltungsbereich des F
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111 weicht leicht vom Geltungsbereich des aufzustellenden F 121 ab. Die Geltungsbereiche
des F 112, F 113 und F 119 liegen vollflachig innerhalb des F 121. Fir die Planungs- und
Rechtssicherheit und die Anpassung an das aktuelle Bauplanungsrecht, insbesondere fir die
ansassigen Betriebe, sollen die oben genannten Bebauungsplane F 111, F 112 und F 113
aufgehoben werden. Mit der Uberplanung sollen die bestehenden Betriebe geméaR ihren ge-
nehmigten Nutzungen in den entsprechenden Baugebietstypen nach der Baunutzungsverord-
nung festgesetzt werden. Weiterhin werden die Abstimmungen beziglich der geplanten Uber-

planung des F 119 durch den F 121 weiter fortgefihrt.

2.3 Planungs- und Standortalternativen

Die Nachfrage nach Gewerbeflachen ist in Pirmasens ungebrochen hoch. In den beiden
Schwerpunkten flr Gewerbe- und Industrieansiedlungen, im Norden (Zweibrtcker Stral3e und
Husterhéhe) und im Westen (Erlenteich, Neues Feld, Gehdrnerwald), stehen nur noch wenige
kleine Grundstlicke zur Verfligung. Auf der Husterhéhe, wo in Richtung ,,Grinbuhl“ noch rund
60 Hektar militdrisch genutzte Flachen liegen, ist die Konversion trotz vergangener anderslau-
tender Ankiindigungen noch immer nicht absehbar. Das Gewerbegebiet ,Im Eichfeld, wo fir
ca. 10 ha Gewerbeflache derzeit die Bauleitplanung lauft, wird den zukinftigen Bedarf nicht
langfristig decken kénnen. Deshalb miissen kurzfristig weitere Gewerbeflachen durch Arron-
dierung bestehender Gebiete entwickelt werden. Zu diesen Arrondierungsflachen zahlt der
Staffelberg, der sich insbesondere durch die verkehrsglinstige Lage an der Bundesstralle B10

mit Anbindung zu den Autobahnen A8 und A62 sowie zur Bundesstral3e B270 auszeichnet.

3 Ubergeordnete Planungen und vorhandene planungsrechtliche
Darstellungen

Die Bauleitplane sind gemal 8 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Im Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz vom 14.10.2008 (LEP IV), dritte Teilfort-
schreibung vom 21.07.2017, und im Regionalen Raumordnungsplan IV Westpfalz (ROP 1V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 06.08.2012, erste bis dritte Teilfortschreibung, sind
die allgemeinen Ziele und Grundsatze der Raumordnung festgelegt, die bei der Aufstellung

von Bauleitpl&nen zu beachten bzw. zu bericksichtigen sind.

3.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP IV)

Die angestrebte Entwicklung entspricht den Aussagen des LEP V. Die kreisfreie Stadt Pirma-

sens befindet sich der Einordnung des LEP IV entsprechend im hoch verdichteten Raum des
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sudwestlichen Rheinland-Pfalz. Sie ist Mittelzentrum und hat als landesweit bedeutsamer Ent-
wicklungsbereich und -schwerpunkt ein regionales wissenschaftliches Dienstleistungszentrum
zum Ziel.

Als Standort mittelzentraler Bedeutung steht der kreisfreien Stadt Pirmasens die Entwicklung
von Gewerbeflachen unter Berilicksichtigung der sonstigen landesplanerischen Vorgaben in
eigener Verantwortung zu.

Der vorliegende Planentwurf entspricht daher den Zielen des LEP V.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan (ROP) IV Westpfalz

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV (ROP 1V) - 3. Teilfortschreibung 2018, weist
der Stadt Pirmasens bei den besonderen Funktionen der Gemeinden ,Gewerbe® als Entwick-

lungsziel zu.

~Standorte mit der besonderen Funktion G haben auf Basis gewerblich-industrieller Standort-
konzepte Bauflachen im Rahmen der Bauleitplanung vorzuhalten und bei Bedarf zu entwi-
ckeln.” (Z 5)

Die Flachendarstellung im Regionalen Raumordnungsplan entspricht im Plangebiet bereits ei-
ner Siedlungsflache fir Gewerbe bzw. Industrie.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind daher mit den Zielen und Grundséatzen der

Raumordnung vereinbar.
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Abbildung 3: Ausschnitt ROP IV Pirmasens (ohne Mal3stab), Quelle: Grundlage des Regionalen Raum-
ordnungsplan (ROP) IV Westpfalz — Planungsgemeinschaft Westpfalz

3.3  Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Pirmasens als
gewerbliche und gemischte Bauflache dargestellt ist. Der Bebauungsplan ist damit geman § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine parallele Flachennutzungs-
planénderung ist nicht erforderlich.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (ohne Malf3stab) 2020 , Quelle: Flachennutzungs-
plans 2020 der Stadt Pirmasens

3.4  Stellungnahme der oberen Landesplanungsbehdérde

Mit dem Schreiben vom 14.08.2026 wurde ein Antrag zur Einholung der landesplanerischen
Stellungnahme bei der oberen Landesplanungsbehérde gestellt. Mit Schreiben vom
18.08.2026 wurde seitens der SGD Sud mitgeteilt, dass nach Prifung der Unterlagen die Ab-
gabe einer landesplanerischen Stellungnahme nicht erforderlich ist. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans F 121 sei im Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche bzw. gemischte
Bauflache ausgewiesen. Somit wéare das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB eingehal-
ten. Der Aufstellung des Bebauungsplans F 121 stehen daher keine Erfordernisse der Raum-

ordnung entgegen.
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4  Sonstige rechtliche und tatsachliche Gegebenheiten im Plange-
biet und in der Nachbarschaft

Im Plangebiet sind folgende sonstigen (rechtlichen) Gegebenheiten bei der Neuplanung zu

bertcksichtigen:

4.1 Umweltbelange

Gemal 8§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § la BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht entsprechend Anlage 1 zum

BauGB beschrieben und bewertet werden.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist gemaf § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu
bertcksichtigen. Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren nach Vorlage einen gesonder-

ten Teil der Begriindung darstellen.

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffskompensation ist eine 6kologische Aufwertung
des Hopfentals in der Gemarkung Fehrbach vorgesehen. Hierzu sollen zunachst geeignete
Flachen innerhalb des Talbereichs erworben werden. Darliber hinaus sind Freihaltemal3nah-
men entlang des Ortsrundwegs Fehrbach vorgesehen, um eine Offenhaltung und Aufwertung
des Talraums zu férdern. Erganzend sollen standortfremde Gehdlze sukzessive reduziert und

vorhandene bauliche Anlagen, soweit mdglich, zurlickgebaut bzw. beseitigt werden.

Dieser Punkt wird im weiteren Verlauf des Verfahrens erganzt.

4.2 Immission

Im weiteren Verfahren soll ein schalltechnisches Gesamtkonzept erarbeitet werden.
Dieser Punkt wird im weiteren Verlauf des Verfahrens erganzt.

4.3  Artenschutz

Um den Anforderungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) gerecht zu werden, wird

im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Artenschutzprifung durchgefihrt.

Dieser Punkt wird im weiteren Verlauf des Verfahrens erganzt.
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4.4  Verkehrliche Erschliel3ung

Uber die StraBe ,Staffelberg” ist ein Anschluss an die B 10 und damit eine tberdrtliche Ver-
kehrsverbindung gegeben. AulRerdem ist ein Kreisverkehrsplatz vorgesehen, der einen An-
schluss in den Geltungsbereich des Bebauungsplans F 121 ,Gewerbe- und Industriepark Staf-

felberg“ ermoglichen soll.

Dieser Punkt wird im weiteren Verlauf des Verfahrens erganzt.

5 Festsetzungen des Bebauungsplans

Im Folgenden werden Ubliche Festsetzungen ausgefiihrt, die im Verlauf des weiteren Verfah-
rens ergéanzt werden.

5.1 Artder baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan sollen unterschiedliche Baugebiete festgesetzt werden.

Im Norden des angrenzenden bestehenden Miillheizkraftwerks soll nach Westen hin ein In-
dustriegebiet (GI) gem. § 9 BauNVO festgesetzt werden, dass auch die Bestandsbetriebe Re-
mondis GmbH (zuvor Theo Kleiner Recycling GmbH) und das Transportbetonwerk Staffelberg

einschliel3t.

Im Anschluss an das Industriegebiet soll in Richtung des Staffelhofs ein Gewerbegebiet (GE)
nach 8 8 BauNVO vorgesehen werden.

Im westlichen Plangebiet soll nach § 6 BauGB ein Mischgebiet festgesetzt werden.

Weitere Festsetzungen erfolgen ggf. jedoch erst nach Vorlage eines schalltechnischen Ge-

samtkonzepts.

Dieser Punkt wird im weiteren Verlauf des Verfahrens erganzt.

5.2 Mal der baulichen Nutzung.

Dieser Punkt wird im weiteren Verlauf des Verfahrens erganzt.

53 Bauweise, Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Dieser Punkt wird im weiteren Verlauf des Verfahrens erganzt.
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5.4 Verkehrsflachen

Das Plangebiet soll kiinftig Uber einen Kreisverkehrsplatz mit Anschluss an die B10 angebun-

den werden.

Dieser Punkt wird im weiteren Verlauf des Verfahrens erganzt.

6 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Dieser Punkt wird im weiteren Verlauf des Verfahrens erganzt.
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7  Planverwirklichung

7.1 Erforderliche Mal3Bhahmen zur Umsetzung

Die Grundstiicke im Geltungsbereich sind Grof3teils in Privateigentum, daher ist der Erwerb
der Grundstiicke oder ggf. anderen MaRnahmen erforderlich.

Dieser Punkt wird im weiteren Verlauf des Verfahrens erganzt.

7.2 Kosten

Fur die Stadt Pirmasens entstehen durch diese Planung Kosten, welche die Bauleitplanung
und die technisch fachliche Planung sowie die notwendigen Grundstiickskaufe umfassen. Wei-
terhin sind Kosten fir die Planung und Herstellung der inneren ErschlieBungsmaflnahmen zu

bertcksichtigen.

Zusétzlich hat das Land die Fortsetzung der Unterstiitzung bei der Anentwicklung der Turbo-
flache ,Staffelberg” angeboten. So ist vorgesehen, die Erstellung von Steuerungs-, Bauleitpla-
nungs- und Fachplanungsleistungen sowie sonstige erforderliche Beratungs- und Manage-
mentleistungen im Rahmen der Umsetzung des Turboflachen-Projekts im Jahr 2027 zu for-

dern.

Dieser Punkt wird im weiteren Verlauf des Verfahrens ergénzt.

7.3 Aktuelle Flachenbilanz

Das Plangebiet F 121 ,Gewerbe- und Industriepark Staffelberg“ umfasst etwa 23 ha. In der
nachfolgenden Flachenbilanz sind noch keine Flachen fiir den Verkehr, Versorgung oder Griin
angegeben. Daher sind die u.s. Angaben als Bruttoflachen anzusehen, da diese Flachen dem

gesamten Geltungsbereich entsprechen.

Festgesetzte Flache Hektar (ha), gerundet
Industriegebiet (GI) 13,4 ha
Gewerbegebiet (GE) 7,2 ha
Mischgebiet (MI) 1,3 ha
StralRenverkehrsflache 1,1 ha
Gesamt (GI,GE,MI, StralRe, Griin) rund 23 ha
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l1l. Verfahrensdokumentation

Der Stadtrat hat in der Sitzung am .......... die Aufstellung des Bebauungsplans F 121 ,Ge-
werbe- und Industriepark Staffelberg“ nach § 2 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der Of-
fentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange gemaf 8§ 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Pirmasenser Zeitung und der Rheinpfalz am ..........
ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans F 121 ,Gewerbe- und Industriepark Staffelberg® hat ge-
maf 8§ 3 Abs. 1 BauGB vom .......... bis einschlieflich.......... offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB, die
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB und die Naturschutzverbande gem. § 18i. V. m.

§ 63 BNatSchG mit E-Mail vom.......... nach § 4 a Abs. 4 BauGB unterrichtet und zur AuRe-
rung bis zum.......... aufgefordert.

Die Stellungnahmen wurden vom Stadtrat in seiner Sitzung am ............ gewdrdigt.

Der Stadtrat hat in der Sitzung am ............... dem Entwurf des Bebauungsplans F 121

.Gewerbe- und Industriepark Staffelberg“ mit Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemalf § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans F 121 ,Gewerbe- und Industriepark Staffelberg“ mit Be-
grindung hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom ............ bis einschliellich ............ offentlich
ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB, die
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB und die Naturschutzverbéande gem. § 18 i. V. m.

§ 63 BNatSchG mit E-Mail vom ............... uber die Planung unterrichtet und zur AuRRerung
bis zum ............ aufgefordert.

Die Stellungnahmen wurden vom Stadtrat in seiner Sitzung am ............ gewdurdigt.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am ............ den Bebauungsplan F 121 ,Gewerbe- und

Industriepark Staffelberg” bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Be-
grindung gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan F 121 ,Gewerbe- und Industriepark Staffelberg® wurde
gem. 8 10 Abs. 3BauGBam............. unter Hinweis auf den Ort der Einsichthahme ortstib-
lich bekannt gemacht.
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Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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