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Ausfertigungsvermerk

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom ........... den vorliegenden Bebauungsplan P 204
JArnulfstrale - WaisenhausstralRe®, bestehend aus Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen
und Begrindung, gem. § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.V.m. § 24 Abs. 1 der
Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stiitzen sich auf die in der vorliegenden Begriindung
nach §9 Abs.8 BauGB wiedergegebenen Erwagungen. Die Ubereinstimmung der im
Bebauungsplan enthaltenen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen mit dem Willen des
Stadtrats wird hiermit bestatigt.

Ausgefertigt:
Pirmasens, den ...............

gez. Markus Zwick
Oberburgermeister Dienstsiegel

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde gemaf® § 10 Abs. 3 BauGB am .................. unter Hinweis auf den
Ort seiner Auslegung zu jedermanns Einsicht ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Pirmasens,den .....................

gez. Markus Zwick
Oberblrgermeister Dienstsiegel
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. Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 348)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Rheinland-Pfalz vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, 283), mehrfach
geandert sowie § 32 a neu eingefiigt und Anlage 2 neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.12.2025 (GVBI. S. 707)

Landesbauordnung fiur Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365),
letzte berlicksichtigte Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI.
S. 672, 673)

Gemeindeordnung (GemO) Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geédndert worden ist.

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fassung vom 25.07.2005 (GVBI. Nr. 16 vom
03.08.2005 S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom 09.07.2021 (BGBI. |
S. 2598, 2716), Ersetzt V 2129-32-1 v. 12.7.1999 | 1554 (BBodSchV). Sie ist gem. Art. 5 Abs. 1 Satz 1
dieser V am 1.8.2023 in Kraft getreten.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) geandert worden ist

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Rheinland-Pfalz vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, 283), letzte
berlicksichtigte Anderung: mehrfach geandert sowie § 32 a neu eingefiigt und Anlage 2 neu gefasst
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 707)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) Rheinland-Pfalz vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 738)
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II. Geltungsbereich (s 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans P 204 ,Arnulfstrale - Waisenhausstralle®
ist in der Planzeichnung festgesetzt.

lll. Textliche Festsetzungen

1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und BauNVO)

Mischgebiete MI (§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 5, 6 BauNVO)
Im Bebauungsplan werden die Baugebiete MI 1 bis MI 4 gemalf § 6 BauNVO festgesetzt.

(1) Allgemein zuldssig sind:

a)
b)
c)
d)

f)
¢)]
h)
i)
j)
k)

Wohngebaude,

Geschaftsgebaude unter MaRgabe der Textfestsetzungen 1d und 1e,

Blrogebaude,

Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher

unterhalb der Grenze zur GroRflachigkeit (max. 800 m?) mit nicht innenstadtrelevanten
Sortimenten als Hauptsortiment und maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache des
jeweiligen Betriebes mit innenstadtrelevanten Sortimenten als Randsortiment (gemaf
Anlage 2), sofern bei Uberschreiten der sortimentsspezifischen Ausléseschwellenwerte
nachweislich keine schadlichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche
zu beflrchten sind (geman Anlage 3),

Verkaufsflachen flr den Verkauf an letzte Verbraucher mit nicht innenstadtrelevanten
Sortimenten (gemafl Anlage 2) in Verbindung mit Gewerbebetrieben, wenn der Verkauf
nach Art und Umfang in einem betrieblichen Zusammenhang mit der Produktion des
Betriebes, mit der Ver- und Bearbeitung von Gitern, mit der Reparatur solcher Guter
oder der Erbringung von Dienstleistungen steht, an der Statte der betrieblichen Leistung
erfolgt, nicht mehr als 20% der Grundflache des Betriebsgebdudes einnimmt und 800 m?
nicht Uberschreitet,

Schank- und Speisewirtschaften,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen fir Verwaltungen,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe sowie

Tankstellen im Baugebiet Ml 4.

(2) Ausnahmsweise zuldssig sind:

a)

Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher mit innenstadtrelevanten
Sortimenten (gemafl Anlage 2) in Verbindung mit Gewerbebetrieben, wenn der Verkauf
nach Art und Umfang in einem betrieblichen Zusammenhang mit der Produktion des
Betriebs, mit der Ver- und Bearbeitung von Gitern, mit der Reparatur solcher Guter oder
der Erbringung von Dienstleistungen steht, an der Statte der betrieblichen Leistung
erfolgt, nicht mehr als 10% der Grundflache des Betriebsgebaudes einnimmt, 200 m?
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b)

nicht  Uberschreitet  und bei Uberschreiten der  sortimentsspezifischen
Ausléseschwellenwerte nachweislich keine schadlichen Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche zu befiirchten sind (gemal Anlage 3).

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung wird nicht Bestandteil
des Bebauungsplans. Damit sind Vergnugungsstatten auch als Ausnahme unzulassig.

3) Nicht zulassig sind:

a)

b)

c)
d)

e)

Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den
Verkauf an letzte Verbraucher mit innenstadtrelevanten Sortimenten gemal Anlage 2
(mit Ausnahme der Bestimmungen in den Textfestsetzungen 1d und 2a),

Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den
Verkauf an letzte Verbraucher mit nicht innenstadtrelevanten Sortimenten (gemafn
Anlage 2) oberhalb der GrofRflachigkeit (mehr als 800 m?),

Tankstellen in den Baugebieten Ml 1 bis Ml 3,

Vergnlgungsstatten sowie
Werbeanlagen aul3erhalb der Statte der Leistung (Fremdwerbung).

(4)_Festsetzungen zu bestehenden Betrieben (§ 1 Abs. 5i.V.m § 1 Abs. 9 und 10 BauNVO):

a)

b)

Bei Einzelhandelsbetrieben, die als bauaufsichtlich genehmigte Nutzungen
Bestandsschutz genieRen, sind Anderungen und Erneuerungen dieser Anlagen
zulassig, soweit keine flachenmaRige Erweiterung der genehmigten Verkaufsflachen mit
innenstadtrelevanten Sortimenten und keine Anderung des Betriebstyps (Anlage 5)
verbunden ist und soweit kein Wechsel von nicht innenstadtrelevanten zu
innenstadtrelevanten Sortimenten erfolgt. Die am Tag des In-Kraft-Tretens des
Bebauungsplans genehmigten Nutzungen, Betriebe und Anlagen sind in Anlage 5
aufgefihrt. Im Falle einer Nutzungsanderung oder Neubebauung gelten die
Festsetzungen des Bebauungsplans.

Ein Wechsel von einem innenstadtrelevanten Hauptsortiment zu einem anderen
innenstadtrelevanten Hauptsortiment ist, sofern sich aus den geltenden
Baugenehmigungen keine andere Variationsbreite ergibt, nur innerhalb einer der vier
nachfolgenden _ Sortimentsgruppen  zuldssig, sofern bei  Uberschreiten  der
sortimentsspezifischen  Ausloseschwellenwerte nachweislich  keine  schadlichen
Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche zu befirchten sind:

e Modischer Bedarf (Textilien, Bekleidung, Lederwaren, Schuhe)

e Elektro/Technik (Braune Ware, Computer, Telekommunikation, Zubehor)

e Hartwaren (Bucher, Schreibwaren, Bastelwaren, Biroartikel, Spielwaren,
Babyausstattung, Hobby- Sport- und Freizeitartikel, Uhren, Schmuck, Optik,
Heimtextilien, Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik)

e Periodischer Bedarf (Nahrungs- und Genussmittel, Lebensmittel, Tabakwaren,
Getranke, Reformwaren,  Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse)  bzw.
Gesundheits- und Koérperpflege (Drogerieartikel, Parfumerieartikel,
Apothekenwaren, orthopadische und medizinische Waren, Hygieneartikel).
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Gewerbegebiete GE und GEe (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 5, 6 BauNVO)

Im Bebauungsplan werden die Baugebiete GE und GEe gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Im
GEe sind nur nicht wesentlich stérende Anlagen und Betriebe zulassig.

(1) Allgemein zuldssig sind:

a) Gewerbebetriebe aller Art (au3er Einzelhandelsbetriebe),

b)
c)
d)

Lagerhauser und Lagerplatze
Blro- und Verwaltungsgebaude sowie

Betriebstankstellen.

(2) Ausnahmsweise zuldssig sind:

a)

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den
Verkauf an letzte Verbraucher unterhalb der Grenze zur GroRflachigkeit (max. 800 m?)
mit nicht innenstadtrelevanten Sortimenten als Hauptsortiment und maximal 10 % der
Gesamtverkaufsflache des jeweiligen Betriebes mit innenstadtrelevanten Sortimenten
als Randsortiment (gemaB Anlage 2), sofern bei Uberschreiten der
sortimentsspezifischen  Ausloseschwellenwerte nachweislich  keine  schadlichen
Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche zu befirchten sind (gemaf
Anlage 3)

b) Verkaufsflachen flr den Verkauf an letzte Verbraucher mit nicht innenstadtrelevanten

Sortimenten (gemafl Anlage 2) in Verbindung mit Gewerbebetrieben, wenn der Verkauf
nach Art und Umfang in einem betrieblichen Zusammenhang mit der Produktion des
Betriebes, mit der Ver- und Bearbeitung von Gitern, mit der Reparatur solcher Guter
oder der Erbringung von Dienstleistungen steht, an der Statte der betrieblichen Leistung
erfolgt, nicht mehr als 20% der Grundflache des Betriebsgebaudes einnimmt und 200 m?
nicht Uberschreitet,

c) Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher mit innenstadtrelevanten

d)

e)
f)

9)

Sortimenten (gemafl Anlage 2) in Verbindung mit Gewerbebetrieben, wenn der Verkauf
nach Art und Umfang in einem betrieblichen Zusammenhang mit der Produktion des
Betriebes, mit der Ver- und Bearbeitung von Gutern, mit der Reparatur solcher Giiter
oder der Erbringung von Dienstleistungen steht, an der Statte der betrieblichen Leistung
erfolgt, nicht mehr als 10% der Grundflache des Betriebsgebaudes einnimmt, 200 m?
nicht  Uberschreitet  und bei Uberschreiten der  sortimentsspezifischen
Ausléseschwellenwerte nachweislich keine schadlichen Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche zu beflirchten sind (gemaf Anlage 3),

Geschéaftsgebaude unter Maligabe der Bestimmungen in den Textfestsetzungen 2a, 2b
und 2c,

offentliche Betriebe,

Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind sowie

Vergnlgungsstatten im GE.

(3) Nicht zulassig sind:

a)

Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5 a BImSchG bilden oder Teil eines
solchen Betriebsbereichs waren,
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b) Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den
Verkauf an letzte Verbraucher (mit Ausnahme der Bestimmungen in den
Textfestsetzungen 2a, 2b und 2c),

c) Tankstellen,

d) Anlagen fur sportliche Zwecke,

e) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
f) Vergnlgungsstatten im GEe sowie

g) Werbeanlagen aulierhalb der Statte der Leistung (Fremdwerbung).

(4) Festsetzungen zu bestehenden Betrieben (§ 1 Abs. 5i.V.m § 1 Abs. 9 und 10 BauNVO):

a) Bei Einzelhandelsbetrieben, die als bauaufsichtlich genehmigte Nutzungen
Bestandsschutz genieRen, sind Anderungen und Erneuerungen dieser Anlagen
zulassig, soweit keine flachenmaRige Erweiterung der genehmigten Verkaufsflachen mit
innenstadtrelevanten Sortimenten und keine Anderung des Betriebstyps (Anlage 5)
verbunden ist und soweit kein Wechsel von nicht innenstadtrelevanten zu
innenstadtrelevanten Sortimenten erfolgt. Die am Tag des In-Kraft-Tretens des
Bebauungsplans genehmigten Nutzungen, Betriebe und Anlagen sind in Anlage 5
aufgefihrt. Im Falle einer Nutzungsanderung oder Neubebauung gelten die
Festsetzungen des Bebauungsplans.

b) Ein Wechsel von einem innenstadtrelevanten Hauptsortiment zu einem anderen
innenstadtrelevanten  Hauptsortiment ist, sofern sich aus den geltenden
Baugenehmigungen keine andere Variationsbreite ergibt, nur innerhalb einer der vier
nachfolgenden _ Sortimentsgruppen  zuldssig, sofern bei  Uberschreiten  der
sortimentsspezifischen  Ausloseschwellenwerte nachweislich  keine  schadlichen
Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche zu befirchten sind:

e Modischer Bedarf (Textilien, Bekleidung, Lederwaren, Schuhe)

o Elektro/Technik (Braune Ware, Computer, Telekommunikation, Zubehdr)

e Hartwaren (Bucher, Schreibwaren, Bastelwaren, Biroartikel, Spielwaren,
Babyausstattung, Hobby- Sport- und Freizeitartikel, Uhren, Schmuck, Optik,
Heimtextilien, Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik)

o Periodischer Bedarf (Nahrungs- und Genussmittel, Lebensmittel, Tabakwaren,
Getranke, Reformwaren,  Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse) bzw.
Gesundheits- und Korperpflege (Drogerieartikel, Parfimerieartikel,
Apothekenwaren, orthopadische und medizinische Waren, Hygieneartikel).

Sondergebiete SO 1, SO 2, SO 3 und SO 4 (§ 11 BauNVO)
Im Bebauungsplan werden die Baugebiete SO 1 bis SO 4 gemaf § 11 BauNVO festgesetzt.

(1) Zweckbestimmung:

Gebiete fur Nahversorgung und Einzelhandelsbetriebe (auch grof¥flachige) mit nicht
innenstadtrelevanten Sortimenten

Im SO 1 bis SO 4 sind

a) Verkaufsflachen fir Nahrungs- und Genussmittel sowie Gesundheits- und Koérperpflege
im Hauptsortiment gemal der Pirmasenser Liste (Anlage 2 - nahversorgungsrelevante
Sortimente), sofern eine Verkaufsflachenzahl (VKZ) im SO 1 von 0,13, im SO 2 von
0,26, im SO 3 von 0,15 und im SO 4 von 0,27 eingehalten wird,
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b) Verkaufsflachen fir sonstige innenstadtrelevante Sortimente gemal der Pirmasenser

c)

d)

Liste (Anlage 2) als Randsortimente auf einer Flache von max. 10 % der gesamten
Verkaufsflache, sofern bei Uberschreiten der sortimentsspezifischen
Ausléseschwellenwerte nachweislich keine schadlichen Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche zu beflrchten sind

Einzelhandelsbetriebe (auch grofRflachige) und sonstige (auch grofflachige)
Handelsbetriebe mit nicht innenstadtrelevanten Sortimenten gemal der Pirmasenser
Liste (Anlage 2),

Flachen und Raume fir Schank- und  Speisewirtschaften (integrierte
Gastronomiebetriebe)

zuldssig.

Die Verkaufsflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Verkaufsflaiche je Quadratmeter
Baugrundstucksflache maximal zulassig ist.

(2) Nicht zuldssig sind:

a) Verkaufsflachen mit innenstadtrelevanten Sortimenten gemafl der Pirmasenser Liste

(Anlage 2) mit Ausnahme der Bestimmungen in den Textfestsetzungen 1a und 1b,
soweit nicht durch nachstehend aufgeflihrte Vorschriften eine weitergehende
Zulassigkeit bestimmt wird.

(3) Eestsetzungen zu bestehenden Betrieben (§ 1 Abs. 5i.V.m § 1 Abs. 9 u. 10 BauNVO):

a) Bei Einzelhandelsbetrieben, die als bauaufsichtlich genehmigte Nutzungen

b)

Bestandsschutz genieRen, sind Anderungen und Erneuerungen dieser Anlagen
zulassig, soweit keine flachenmaRige Erweiterung der genehmigten Verkaufsflachen mit
innenstadtrelevanten Sortimenten und keine Anderung des Betriebstyps (Anlage 5)
verbunden ist und soweit kein Wechsel von nicht innenstadtrelevanten zu
innenstadtrelevanten Sortimenten erfolgt. Die am Tag des In-Kraft-Tretens des
Bebauungsplans genehmigten Nutzungen, Betriebe und Anlagen sind in Anlage 5
aufgefiihrt. Im Falle einer Nutzungsanderung oder Neubebauung gelten die
Festsetzungen des Bebauungsplans.

Ein Wechsel von einem innenstadtrelevanten Hauptsortiment zu einem anderen
innenstadtrelevanten  Hauptsortiment ist, sofern sich aus den geltenden
Baugenehmigungen keine andere Variationsbreite ergibt, nur innerhalb einer der vier
nachfolgenden _ Sortimentsgruppen  zuldssig, sofern bei  Uberschreiten der
sortimentsspezifischen  Ausloseschwellenwerte nachweislich  keine  schadlichen
Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche zu befirchten sind:

¢ Modischer Bedarf (Textilien, Bekleidung, Lederwaren, Schuhe)

o Elektro/Technik (Braune Ware, Computer, Telekommunikation, Zubehor)

e Hartwaren (Bucher, Schreibwaren, Bastelwaren, Biroartikel, Spielwaren,
Babyausstattung, Hobby- Sport- und Freizeitartikel, Uhren, Schmuck, Optik,
Heimtextilien, Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik)

e Periodischer Bedarf (Nahrungs- und Genussmittel, Lebensmittel, Tabakwaren,
Getranke, Reformwaren,  Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse)  bzw.
Gesundheits- und Korperpflege (Drogerieartikel, Parfimerieartikel,
Apothekenwaren, orthopadische und medizinische Waren, Hygieneartikel).
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Sondergebiete SO 5 und SO 6 (§ 11 BauNVO)
Im Bebauungsplan werden die Baugebiete SO 5 und SO 6 gemal § 11 BauNVO festgesetzt.

(1) Zweckbestimmung:

Gebiete fur Einzelhandelsbetriebe (auch groRflachige) und sonstige Handelsbetriebe mit nicht
innenstadtrelevanten Sortimenten

Im SO 5 und SO 6 sind

a) Einzelhandelsbetriebe (auch grofRflachige) und sonstige Handelsbetriebe (auch
grol¥flachige) mit nicht innenstadtrelevanten Sortimenten gemaf der Pirmasenser Liste
(Anlage 2),

b) Verkaufsflachen flr innenstadtrelevante Sortimente gemaR der Pirmasenser Liste
(Anlage 2) als Randsortimente auf einer Flache von max. 10 % der gesamten
Verkaufsflache, sofern bei Uberschreiten der sortimentsspezifischen
Ausléseschwellenwerte (gemall Anlage 3) nachweislich keine schadlichen
Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche zu befirchten sind,

c) GroRhandelsbetriebe sowie

d) Flachen und R&ume fur Schank- und  Speisewirtschaften (integrierte
Gastronomiebetriebe)

zulassig.

(2) Ausnahmsweise zulassig sind:

a) nicht stérende Gewerbebetriebe.

(3) Nicht zuldssig sind:

a) Verkaufsflachen mit innenstadtrelevanten Sortimenten gemalR der Pirmasenser Liste
(Anlage 2) mit Ausnahme der Bestimmungen in den Textfestsetzungen 1b, soweit nicht
durch nachstehend aufgefiihrte Vorschriften eine weitergehende Zulassigkeit bestimmt
wird.

(4) Eestsetzungen zu bestehenden Betrieben (§ 1 Abs. 5i.V.m § 1 Abs. 9 u. 10 BauNVO):

a) Bei Einzelhandelsbetrieben, die als bauaufsichtlich genehmigte Nutzungen
Bestandsschutz genieRen, sind Anderungen und Erneuerungen dieser Anlagen
zulassig, soweit keine flachenmaRige Erweiterung der genehmigten Verkaufsflachen mit
innenstadtrelevanten Sortimenten und keine Anderung des Betriebstyps (Anlage 5)
verbunden ist und soweit kein Wechsel von nicht innenstadtrelevanten zu
innenstadtrelevanten Sortimenten erfolgt. Die am Tag des In-Kraft-Tretens des
Bebauungsplans genehmigten Nutzungen, Betriebe und Anlagen sind in Anlage 5
aufgefiihrt. Im Falle einer Nutzungsanderung oder Neubebauung gelten die
Festsetzungen des Bebauungsplans.

b) Ein Wechsel von einem innenstadtrelevanten Hauptsortiment zu einem anderen
innenstadtrelevanten Hauptsortiment ist, sofern sich aus den geltenden
Baugenehmigungen keine andere Variationsbreite ergibt, nur innerhalb einer der vier
nachfolgenden _ Sortimentsgruppen  zuldssig, sofern bei  Uberschreiten  der
sortimentsspezifischen  Ausloseschwellenwerte  nachweislich  keine  schadlichen
Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche zu befirchten sind:
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e Modischer Bedarf (Textilien, Bekleidung, Lederwaren, Schuhe)

o Elektro/Technik (Braune Ware, Computer, Telekommunikation, Zubehor)

e Hartwaren (Blcher, Schreibwaren, Bastelwaren, Bdiroartikel, Spielwaren,
Babyausstattung, Hobby- Sport- und Freizeitartikel, Uhren, Schmuck, Optik,
Heimtextilien, Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik)

o Periodischer Bedarf (Nahrungs- und Genussmittel, Lebensmittel, Tabakwaren,
Getranke, Reformwaren,  Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse) bzw.
Gesundheits- und Korperpflege (Drogerieartikel, Parfimerieartikel,
Apothekenwaren, orthopadische und medizinische Waren, Hygieneartikel).

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO)

(1) Das festgesetzte Mal} der maximalen Gebaudehdhe (GH) ist den Nutzungsschablonen in
der Planzeichnung zu entnehmen.

(2) Fur die Ermittlung der Hohe ist die Gebaudeoberkante (GOK) baulicher Anlagen ohne
technische Aufbauten mafigebend. Diese wird definiert durch den hdchstgelegenen
Abschluss einer AuRenwand oder den Schnittpunkt zwischen AuRenwand und Dachhaut
(Wandhohe) oder den Schnittpunkt zweier geneigter Flachen.

(3) Die zulassige GOK kann durch untergeordnete Bauteile (z.B. techn. Aufbauten wie
Antennen, Schornsteine) auf bis zu 20 % der Grundflache der baulichen Anlage um max.
2 m Uberschritten werden. Eine Uberschreitung der GOK durch Dachaufbauten fiir die
Errichtung von Werbeanlagen ist nicht zulassig.

(4) In der Planzeichnung sind Referenzpunkte eingetragen, die als Bezugspunkte dienen. Es
ist der dem Bauvorhaben nachst gelegene Referenzpunkt mafigeblich. Fir die Ermittlung
der zuladssigen GOK koénnen auch andere in der Nahe vorhandene und eingemessene
Bezugspunkte herangezogen werden.

(5) Die Einhaltung der zulassigen Héhe der baulichen Anlagen und der Hohenlage im Gelande
ist in den Bauantragsunterlagen nachzuweisen. Dazu sind das ursprungliche/ vorhandene
Gelande, das geplante Gelande sowie Bezugspunkte an der geplanten baulichen Anlage
darzustellen.

Grundflachenzahl (§§ 16, 19 BauNVO)
(1) Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gemaf} § 19 BauNVO festgesetzt.

(2) Die maximal zulassige GRZ ist den in der Planzeichnung enthaltenen Nutzungsschablonen
zu entnehmen.

3 Uberbaubare Grundstiicksflache (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

(1) Die zulassige Bauweise gemall § 22 BauNVO ist den in der Planzeichnung enthaltenen
Nutzungsschablonen zu entnehmen. Es wird je nach Baugebiet eine offene oder eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Bei der abweichenden Bauweise sind die Gebaude mit
seitlichem Grenzabstand gemafR Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz zu errichten,
ihre Lange darf jedoch 50 m Uberschreiten.

(2) Die Uuberbaubaren Grundstiicksflichen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
gemal § 23 BauNVO bestimmt.
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4 Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 11 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 23 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

5 Anlagen der Ver- und Entsorgung (§9Abs.1Nr. 12 und Nr. 21 BauGB,
§ 14 BauNVvO)

(1) Die der Ver- und Entsorgung des Baugebiets dienenden Anlagen sind zuldssig, auch
soweit flr sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch
aulierhalb der Gberbaubaren Grundstuicksflachen.

(2) Die im Bebauungsplan festgesetzten Leitungsrechte (siehe Planzeichnung) sind zu
Gunsten der Leitungstrager zu sichern.

(8) Zur Erganzung der ortlich verfugbaren Loschwassermenge aus dem allgemeinen
Versorgungsnetz wurde im Plangebiet eine Versorgungsflache vorgesehen, innerhalb derer
ein unterirdischer Loschwassertank errichtet werden soll. Die Anfahrbarkeit des geplanten
Ldéschwassertanks fur die Fahrzeuge der Feuerwehr ist sicherzustellen.

6 MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie

Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 20 und
Nr. 25 BauGB)

VermeidungsmaBnahmen (Festsetzungen nach § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

(1) Rodungsarbeiten an Gehdlzflachen sind in den Wintermonaten (Dezember bis Februar)
auerhalb der Brutzeiten durchzufthren.

(2) Fur Fenster und Glasfronten ab 10 m? Flache sind opake Materialien zu verwenden.
Durchsichtige Fassaden, insbesondere Eckverglasungen, sind mit einer sichtbaren
Streifen- oder Musterstruktur zu versehen (Kollisionsschutz an transparenten Fassaden).

ErhaltungsmaBnahmen (Festsetzungen nach § 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)

(1) Der im Plan mit E als zu erhaltend festgesetzte Teich ist als nach § 30 BNatSchG pauschal
geschitztes Biotop mit dem umgebenden Gehélzsaum als Schutzmantel dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen.

AusgleichsmaRBnahmen (Festsetzungen nach § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

(1) Grungestaltung der nicht Uberbauten Grundstlicksflachen — A 1 (§ 9 Abs.1 Nr. 25a
BauGB)

a) Auf den Grundsticken sind nicht Uberbaubare bzw. nicht Uberbaute Flachen zu
begriinen bzw. gartnerisch anzulegen.

b) Als Mindestbegriinung sind je angefangene 250 gm versiegelte Flache ein
standortheimischer Laubbaum Il. Ordnung und ein standortheimischer Grof3strauch
(alternativ zwei standortheimische Straucher bis 2 m Hohe) anzupflanzen. Abgange
sind am etwa gleichen Standort nach zu pflanzen. Die verbleibende offene Flache ist
als naturnahe Wiese mit Einsaat von Wiesengrasern und -krautern vorzunehmen und
extensiv zu pflegen. Die maligebliche Versiegelung ergibt sich aus der Ermittlung der
Grundflache nach § 19 BauNVO.
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c) Bei Grundsticken, die Bdschungen enthalten, ist die Bepflanzung mit Geholzen
gemal der oben genannten Regelung vorziglich in diesem Bereich anzuwenden. Es
wird die Verwendung von Arten der beigefiigten Pflanzliste (siehe Anlage 6)
empfohlen.

d) Oberirdische Stellplatzanlagen sind mit Baumen zu begriinen und zu gliedern. Je
angefangene 6 Stellplatze ist zusatzlich mindestens ein standortgerechter
einheimischer Laubbaum zweiter Ordnung (Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm) mit
einer Baumscheibe von mindestens 2,5 x 2,5 Metern zu pflanzen und zu erhalten. Die
Baumscheibe ist als offene Vegetationsflache anzulegen und mit standortgerechten
Pflanzen zu bepflanzen. Sie kann auch Uberfahrbar ausgefihrt werden Es wird die
Verwendung von Arten der beigefligten Pflanzliste (siehe Anlage 6) empfohlen.

e) Die PflanzmaRnahmen sind spatestens in der Pflanzperiode durchzufihren, die auf
die Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt. Ausfallende Pflanzen sind in der
darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitdt zu ersetzen. Die gepflanzten
Baume und Straucher durfen nicht entfernt werden.

f) Zur Einhaltung der grinordnerischen Festsetzungen (inkl. Dach- und
Fassadenbegrinung) ist dem Bauantrag ein qualifizierter Begriinungsplan als Teil der
erforderlichen Genehmigungsunterlagen beizufligen. Dieser wird Bestandteil der
Genehmigung.

(2) Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern - A 2 (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

a) Am westlichen und sudlichen Geltungsbereich ist eine durchgehende mindestens
einreinige  Heckenpflanzung  anzulegen. Die  Pflanzstreifen sind  aus
Landschaftsgehdlzen (Vogelschutzgehdlzen) und Laubbaumen aus
standortgerechten und heimischen Straucharten gemaf der Pflanzliste herzustellen,
zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die
Pflanzung der Landschaftsgehdlze soll auf jeden Fall dornentragende und
Beerenfrucht bietende Straucher enthalten.

b) Vorhandene Bepflanzungen koénnen auf die Pflanzfestsetzungen angerechnet
werden. Abgange sind am etwa gleichen Standort nach zu pflanzen.

(3) Fassaden- und Dachbegrinung

a) Fenster-, tor- und tirlose Fassadenabschnitte sind ab einer Lange von 8,00 m mit
selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. Je nach Art
sind ggf. zusatzliche Rankhilfen /Ranksysteme zu verwenden. Je 2 m Wandlange ist
mindestens eine Pflanze zu setzen. Die Verwendung von Arten der beigefiigten
Pflanzliste (siehe Anlage 6) wird empfohlen. Ausnahmen kénnen zur Férderung des
Einsatzes erneuerbarer Energien zugelassen werden. An Fassaden zur
Energiegewinnung kann ausnahmsweise auf eine Fassadenbegrinung verzichtet
werden.

b) Flachdacher und flach geneigte Dacher aller baulichen Anlagen bis 15° Dachneigung
sind ab einer Flache von 20 m? dauerhaft zu begriinen. Zu verwenden ist mindestens
eine Extensivbegrinung bestehend aus klimaangepasstem, vorzugsweise
heimischem Pflanz- und Saatgut (Sedumsprossen sowie mindestens 20%
Flachenanteil mit heimischen Wildkrautern) mit einer Substratstarke von mindestens
10 cm.

c¢) Ausnahmen von der Begrinungspflicht kénnen zugelassen werden, wenn die
Dachbegrinung im Widerspruch zum Nutzungszweck steht (z.B. Umgang mit
feuergefahrlichen Materialien) bzw. aus bautechnischen Griinden nicht méglich ist.
Falls solche schwerwiegenden Griinde einer Dachbegriinung entgegenstehen, kann
ausnahmsweise zugelassen werden, alternativ je angefangene 100 m? Dachflache
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einen zusatzlichen standortheimischen Laubbaum |. oder II. Ordnung zur inneren
Durchgrinung des Plangebiets zu pflanzen. Die Verwendung von Arten der
beigefigten Pflanzliste (siehe Anlage 6) wird empfohlen.

d) Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind auf den Dachflachen
ausdricklich zulassig. Die aufgrund ihrer Stellflache und Verankerung nicht
begrinbaren Dachflachen dirfen jedoch zusammen mit anderen nicht begriinten
Bereichen (Belichtungsflachen, Dachein- und -aufbauten, nutzbaren Dachterrassen
etc.) nicht mehr als 30% der jeweiligen Dachflache betragen.

(4) Externe AusgleichsmalRnahme: Erhalt, Sicherung und Pflege des Grundstucks fur
den Natur- und Artenschutz - Ex (§ 9 Abs. 1a und Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a) Zusatzlich zu den gebietsinternen Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen wird eine
externe Malnahme auf gemeindeeigenen Flachen (Gemarkung Pirmasens,
Flurstiicke 3415 und 3417) zugeordnet (siehe auch Planzeichnung).

b) Die vorhandenen Wiesenflachen sind ohne Umbruch zu erhalten und zu pflegen. Auf
der Gesamtflache erfolgt zuklinftig eine Heunutzung mit der ersten Mahd nach dem
15. Juni eines Jahres. Eine zweite Herbstmahd steht im Ermessen des
Bewirtschafters, sollte jedoch im Spéatherbst erfolgen. Eine Stickstoffdiingung ist nicht
zulassig. Die Flache kann auch extensiv beweidet werden.

c) Die Flachen sind durch finf Obstgehdlze wie folgt zu erganzen: Anpflanzung von
Streuobstbdumen als Hochstdmme, alte Sorten, regional, Stammumfang 8-10 cm, im
Abstand von 8-10 m Rastern, dynamisch oder als Reihe.
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IV. Verfahrensvermerke

Der Stadtrat Pirmasens hat in der Sitzung am 14.11.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans
P 204 ,Arnulfstrale — Waisenhausstralle” nach §2 Abs.1 BauGB, die Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Beschluss sowie Ort und Dauer der Auslegung wurden am 11.02.2023 ortsublich bekannt
gemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans P 204 ,Arnulfstralle — Waisenhausstral3e“ mit Begriindung
hat gemal® §3 Abs.1 BauGB vom 20.02.2023 bis einschlieBlich 26.03.2023 offentlich
ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB, die
Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB und die Naturschutzverbande gemal § 18 i. V. m.
§ 63 BNatSchG mit E-Mail vom 17.02.2023 nach § 4 a Abs.4 BauGB unterrichtet und zur
AuRerung bis zum 26.03.2023 aufgefordert. Die Behdrden wurden auch zur AuRerung im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert.

Die Stellungnahmen wurden vom Hauptausschuss in seiner Sitzung am 18.03.2024 gewdurdigt.

Der Hauptausschuss hat in der Sitzung am 18.03.2024 dem Entwurf des Bebauungsplans P 204
SArnulfstralle — Waisenhausstrale® mit Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Beschluss sowie Ort und Dauer der Auslegung wurden am 08.06.2024 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans P 204 ,ArnulfstralBe — Waisenhausstra8e“ mit Begriindung hat
gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 10.06.2024 bis einschliel3lich 12.07.2024 &ffentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB und
die Naturschutzverbande gemaR § 18 i. V. m. § 63 BNatSchG mit E-Mail vom 07.06.2024 uber
die Planung unterrichtet und zur AuBerung bis zum 12.07.2024 aufgefordert.

Die Stellungnahmen wurden vom Hauptausschuss in seiner Sitzung am 27.04.2026 gewdurdigt.
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Der Hauptausschuss hat in der Sitzung am 27.04.2026 dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplans P 204 ,ArnulfstralBe — Waisenhausstra8e“ mit Begrindung zugestimmt und die
erneute offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB und erneute Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Beschluss sowie Ort und Dauer der Auslegung wurden am ................. ortsublich bekannt
gemacht.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans P 204 ,Arnulfstrale — WaisenhausstraBe” mit
Begrindung hat gemall § 3 Abs. 2 BauGB vom ............... bis einschlieflich ............... erneut
offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB und

die Naturschutzverbande gemafl § 18 i. V. m. § 63 BNatSchG mit E-Mail vom ................. erneut
Uber die Planung unterrichtet und zur AuRerung bis zum ................ aufgefordert.

Die Stellungnahmen wurden vom Hauptausschuss in seiner Sitzungam ................ gewdurdigt.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am ................ den Bebauungsplan P 204 ,Arnulfstrale —

WaisenhausstralRe“ bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Begriindung
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan P 204 ,Arnulfstralle — Waisenhausstrafle“ wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
........... unter Hinweis auf den Ort seiner Einsichtnahme ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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V. Anlagen

Anlage 1 — Hinweise und Empfehlungen

A. Bodenschutz

Bei Eingriffen in den Baugrund sind die einschlagigen DIN-Vorschriften (z.B. DIN 1054,
DIN 4020, DIN 4124) zu beachten. Vor Beginn der Arbeiten ist Kontakt mit der Unteren
Bodenschutzbehdérde aufzunehmen. Aus Griunden des Bodenschutzes sind die zur
Deponierung vorgesehenen Aushubmassen auf das notwendige Mal} zu beschranken. Der
Bodenaushub ist soweit mdglich im Rahmen der Freiflachengestaltung zur Modellierung im
Gebiet zu verwenden. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden bei der Errichtung baulicher
Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.
Hierzu wird auf die Vorschriften zu Bodenabtrag und Bodenlagerung der DIN 18915 verwiesen:
Abtrag und Lagerung der obersten belebten Bodenschicht missen gesondert von anderen
Bodenbewegungen erfolgen. Bodenmieten sind auflerhalb des Baufeldes anzulegen, dirfen
nicht befahren werden und bei einer Lagerung von langer als drei Monaten mit einer
Zwischenbegriinung versehen werden. Der Oberboden darf nicht mit bodenfremden Materialien
vermischt werden. Um einen mdglichst sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu
gewahrleisten, ist der Mutterboden nach Abschluss der Bauarbeiten fur die Anlage und
Gestaltung von Grinflachen wieder zu verwenden.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020,
DIN EN 1997-1, DIN EN 1997-2, DIN 1054) zu berlcksichtigen. Fur Neubauvorhaben oder
gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen. Grundsatzlich sind jegliche Verunreinigungen des
Gelandes durch Boden, Grundwasser und Pflanzen schadigende Stoffe (z.B. Losungsmittel,
Mineraldle, Sauren, Laugen, Farben, Lacke, Zement) zu verhindern. Unvermeidbare
Belastungen, z.B. durch stoffliche Eintrage oder mechanisch durch Befahren, sind auf ein
Mindestmal} zu reduzieren und in ihrer raumlichen Ausdehnung mdglichst klein zu halten. Das
gilt insbesondere fur die Baufahrzeuge wahrend der Betriebs- und Ruhezeiten. Hof- und
Betriebsflachen, die nicht fir die Lagerung oder den Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen
vorgesehen sind, sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu gestalten und durch Pflanzflachen
zu gliedern. Wasserdurchlassige Belage koénnen z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen,
Rasenfugenpflaster, Splittdecken und wassergebundene Decken sein.

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfihrung einer Bohrung bzw. geologischen
Untersuchung spatestens zwei Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fir
Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spatere
Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal
https://geoldg.lgb-rip.de zur Verfligung.

B. Umweltrelevante Bodennutzungen

Im Plangebiet befinden sich die im Bodeninformationssystem Rheinland-Pfalz, Fachmodul
Bodenschutzkataster aufgefiihrte altlastverdachtige Altablagerung 317 00 000-252 gemaf}
§2 Abs.5 Nr. 1 i.V.m. Abs. 6 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), welche Erdaushub,
Bauschutt und Munitionsreste auffuhrt.

Eine Gefahrdung von Schutzgitern, auch im weiteren Umfeld der Flache kann nicht
ausgeschlossen werden. Diese Flachen unterliegen daher der bodenschutzrechtlichen
Uberwachung. Nutzungsdnderungen, insbesondere Eingriffe in den Untergrund oder die
Uberbauung bediirfen _grundsétzlich der Zustimmung der Struktur- u. Genehmigungsdirektion
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Sid als der fir den Vollzug des Bodenschutzrechts zustindigen Behoérde. Vor dem Beginn
kiinftiger BaumaRnahmen (Neubau, Nutzungsanderung, Eingriff in den Untergrund, Ruickbau
der vorhandenen Bausubstanz wie Gebdude Oberflachenbefestigung, 0.4.) sind eine
Begutachtung der betroffenen Flachen sowie Erkundungen unter besonderer Berlicksichtigung
von evtl. vermuteten Munitionsresten durchzuflihren. Diese sind durch Fachgutachter
hinsichtlich Kampfmittelverdacht und Altlastenproblematik durchzufiihren. Sollten sich Hinweise
auf Belastungen ergeben, ist die MalRnahme umgehend einzustellen und die Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sid (SGD Sid), Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft u.
Bodenschutz, Kaiserslautern, zur Abstimmung der weiteren Vorgehensweise zu informieren.
Die durchgefiihrten MaRnahmen sind zu dokumentieren; die Unterlagen (Erlduterungsbericht,
Lageplan) sind zur Fortschreibung des Bodenschutzkatasters bei der SGD Siid, Regionalstelle
Kaiserslautern vorzulegen.

Weiterhin befinden sich im Geltungsbereich drei Altstandorte i.S.v. §2 Abs. 5 Nr.2 i.V.m.
Abs. 6 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), eine ehemalige Schuhfabrik, ein ehemaliger
Automobilvertrieb und eine ehemalige Tankstelle. Eine Geféahrdung von Schutzgitern, auch im
weiteren Umfeld der Fldche kann nicht ausgeschlossen werden. Diese Flachen unterliegen
daher der bodenschutzrechtlichen Uberwachung. Nutzungsénderungen, insbesondere Eingriffe
in den Untergrund oder die Uberbauung bediirfen grundsétzlich der Zustimmung der Struktur-
u. Genehmigungsdirektion Sid als der fir den Vollzug des Bodenschutzrechts zustandigen
Behorde. Vor dem Beginn kinftiger Baumafnahmen (Neubau, Nutzungsdnderung, Eingriff in
den Untergrund, Rickbau der vorhandenen Bausubstanz wie Gebaude
Oberflachenbefestigung, 0.8.) sind eine Begutachtung der betroffenen Flachen sowie
Erkundungen unter besonderer Berlicksichtigung von vermuteten Belastungen durchzufiihren.
Diese sind durch einen altlastenkundigen Fachgutachter durchzufiihren. Sollten sich Hinweise
auf Belastungen ergeben, ist die MalRnahme umgehend einzustellen und die Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sid (SGD Sid), Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft u.
Bodenschutz, Kaiserslautern, zur Abstimmung der weiteren Vorgehensweise zu informieren.
Die durchgefiihrten MaRnahmen sind zu dokumentieren; die Unterlagen (Erlduterungsbericht,
Lageplan) sind zur Fortschreibung des Bodenschutzkatasters bei der SGD Siid, Regionalstelle
Kaiserslautern vorzulegen.

Grundsatzlich ist anzumerken, dass sich innerhalb des Geltungsbereichs weitere, bislang nicht
bekannte und daher nicht erfasste Bodenbelastungen, schadliche Bodenveranderungen,
Altstandorte, Verdachtsflachen und/oder Altablagerungen befinden kénnen.

C. Radon

Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen
Gegebenheiten des Baugebiets sind empfehlenswert. Sie kdnnen als Information dafiir dienen,
ob das Thema Radon bei der Bauplanung entsprechend zu berlcksichtigen ist. Fragen zur
Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung und Bewertung der Radonmessung
in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt flr Geologie und Bergbau.
WeiterfiUhrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und
Radonsanierungen kénnen dem ,Radon-Handbuch" des Bundesamts flir Strahlenschutz
entnommen werden. Weiterhin stehen zu der Thematik Radon in Gebduden bzw. in der
Bodenluft die Radon-Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und
Gewerbeaufsicht zur Verfigung. Die Ergebnisse der Radonmessungen sind dem Landesamt
fur Geologie und Bergbau mitzuteilen.

D. Kampfmittel

Im gesamten Stadtgebiet Pirmasens und im Umland wurden wahrend des zweiten Weltkriegs
Bomben aller Kaliber abgeworfen. Zudem waren um die Stadt Flak-Batterien positioniert. Da
aus diesem Grund Uberall im Stadtgebiet Kampfmittelverdacht besteht, kdnnen aus Sicht des
Plangebers auch im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Bombenblindganger und
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andere Kampfmittel nicht ausgeschlossen werden. Wie bereits unter Punkt B. Altlasten
beschrieben, konnen u.a. in der altlastverdachtigen Altablagerung 317 00 000-252
Munitionsreste vorhanden sein. Weitere eventuell betroffene Flachen kénnen nicht
ausgeschlossen werden. Es wird daher generell im Rahmen von Baumafnahmen und
insbesondere bei Erdarbeiten empfohlen, entsprechende Sorgfalt walten zu lassen. Bei Funden
von Kampfmitteln ist der Bereich umgehend zu rdumen, abzusichern und sofort die
Ordnungsbehoérde der Stadt Pirmasens sowie der zustandige KampfmittelrAdumdienst zu
benachrichtigen. Eine praventive Absuche kann auf Kosten des Bauherrn durch eine Fachfirma
erfolgen. Eine Liste der in Frage kommenden Firmen ist erhaltlich beim Kampfmittelrdumdienst
Rheinland-Pfalz.

E. Archéaologische Bodenfunde

Die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) Rheinland-Pfalz sind bei den
Erdarbeiten zu beachten. Die vorsatzliche oder fahrlassige Nichtbeachtung der nachfolgenden
Pflichten stellt nach diesem Gesetz eine Ordnungswidrigkeit dar:

a) Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 des
Denkmalschutzes (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159 ff) zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. 543) hinzuweisen. Danach ist
jeder zutage kommende, archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle
soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust
Zu sichern.

b) Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenliber der GDKE.

c) Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist die Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiuhrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage
fur die MaRnahmen erforderlich.

d) Im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (z.B. Grenzsteine) dirfen nicht
berlhrt oder von ihrem historischen Standort entfernt werden.

e) Die Absatze a) bis d) sind in die Bauausflihrungsplane als Auflagen zu Gbernehmen.

F. Kulturdenkmadler und Westwallanlagen

Kulturdenkmaler werden als Bestandteil der Denkmalliste gefihrt und genieen daher neben
dem Erhaltungsschutz gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG auch Umgebungsschutz gem. § 4 Abs. 1
Satz 4 DSchG. Der Umgebungsschutz bezieht sich u.a. auf angrenzende Bebauung,
stadtebauliche Zusammenhange und Sichtachsen. Das Kulturdenkmal ,Waisenhausstralle 5*
befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich. Insbesondere eine historische
Einfriedung entlang der Waisenhausstral’e ist in nur geringer Distanz zum vorliegenden
Bebauungsplan gelegen. Daher wird hiermit auf den Genehmigungsvorbehalt gem. § 13 Abs. 1
Satz 3 DSchG verwiesen.

Im Nordwesten des Plangebiets befindet sich ein Bestandteil der Baulichen Gesamtanlage (§ 5
Abs. 2 DSchG) ,Westwall und Luftverteidigungszone West®, die It. §§ 2 Abs. 1 Satz 1 und 4
Abs. 1 Satz 4 DSchG Erhaltungs- und Umgebungsschutz genief3t. Der Westwall wird als ein
einheitliches Kulturdenkmal betrachtet. Fur ihn gelten mit dem o.g. Erhaltungsgebot dieselben
gesetzlichen Bestimmungen wie bei anderen Kulturdenkmalern auch: Bei jeglichen
MaRnahmen an den erwahnten Westwall-Elementen oder in ihrem unmittelbaren Umfeld sind
das Erhaltungsgebot von Kulturdenkmalern sowie die Genehmigungspflicht bei der zustandigen
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Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beachten. Bei Bodeneingriffen ist deshalb auf untertagig
vorhandene bauliche Anlagen und auf militdrische Fundgegenstande zu achten. Die Kartierung
umfasst lediglich die bekannten Denkmalbestandteile; weitere kdnnen jedoch noch vorhanden
sein. Daher sind Bodeneingriffe von einem Sachverstandigen fur militdrische Bauten zu
begleiten und zu dokumentieren.

Weitere archaologischen Fundstellen/Denkmaler oder obertagige Westwallanlagen im Bereich
des Bebauungsplans sind nicht bekannt. Da allerdings nicht alle Anlagen des Strecken- und
Flachendenkmals Westwallanlage vollstandig erfasst sind, ist bei Bodeneingriffe daher auf
untertdgig vorhandene bauliche Anlagen und auf militdrische Fundgegenstéande zu achten und
bei Funden die Untere Denkmalschutzbehorde zu verstandigen. Falls vor Beginn einer
Baumalinahme eine praventive Absuche von Kampfmittel durch eine Fachfirma erfolgen sollte,
hat diese ihre Befundergebnisse der Denkmalbehérde zur Verfugung zu stellen. Die
Bodeneingriffe zur Erkundung der Befundergebnisse sind unter fachlicher Begleitung der
Denkmalbehoérde durchzufiihren. Die Fundgegenstande sind ebenfalls der Denkmalbehérde zur
Auswertung zur Verfligung zu stellen.

G. Grundwasserschutz

Planungen im Hinblick auf Umgang und Lagerung wassergefahrdender Stoffe missen in
Einklang mit der Nutzungszulassigkeit stehen. Hierbei sind stets die gesetzlichen
Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Landeswassergesetzes (LWG)
Rheinland-Pfalz sowie insbesondere die der ,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
Wasser gefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe® (AwSV), zusammen mit den
einschlagigen technischen  Regelwerken zu beachten. Auf die notwendigen
Genehmigungsverfahren nach dem Wasserrecht, dem Gewerberecht und dem
Immissionsschutzrecht wird hingewiesen.

H. Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser

Die Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser wird empfohlen. Sofern keine
Bodenkontaminationen bekannt sind, soll nicht verwertetes Niederschlagswasser auf den
Grundsticken z.B. in Mulden oder Teichen zurlckgehalten, verdunstet und, wenn
hydrogeologisch mdglich, versickert werden. Bei der Versickerung ist eine Passage durch die
belebte Bodenzone (z.B. Rasen, Wiese) zum Schutz des Grundwassers zu gewahrleisten.

Unter Einbeziehen der ortlichen Gegebenheiten und unter Berlcksichtigung der
bodenschutzrechtlichen Problematik sollen vorrangig vor einer Ableitung MalRnahmen zur
Ruckhaltung und breitflachigen Versickerung zur Anwendung kommen. Als Beispiele seien hier
die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien bei der Herstellung von Wegen, Stellplatzen
und Zufahrten sowie die Modellierung von Grunflichenmulden zur Versickerung von
Niederschlagswasser genannt.

I. Starkregenkonzept und Starkregenvorsorge

An Intensitat und Haufigkeit zunehmende Extremereignisse stellen eine Herausforderung dar.
Ziel der Starkregenvorsorge ist es, bestehende und zukinftige Bebauung bestmdglich vor
Schaden durch Sturzfluten zu schitzen und den Hochwasserabfluss durch
Ruckhaltemalinahmen moglichst friihzeitig zu reduzieren.

Das Land Rheinland-Pfalz stellt seit einigen Jahren landesweite Hinweiskarten
(Starkregenmodul, Karte 5) fur die Sturzflutgefahrdung nach Starkregen zur Verfigung. Die nun
vorliegenden neuen Sturzflutgefahrenkarten 6sen diese alten Hinweiskarten ab. Die
Sturzflutgefahrenkarten zeigen die Wassertiefen, die Flieligeschwindigkeiten und die
FlieRrichtung von oberflachlich abflieendem Wasser infolge von Starkregenereignissen. Daflr
werden Szenarien mit unterschiedlicher Niederschlagshéhe und-dauer betrachtet. Basis der
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Sturzflutgefahrenkarten ist ein einheitlicher StarkRegenindex. Die Karten stellen ein sog.
»2aulergewohnliches Starkregenereignis® (SRI 7,1 Std.) online zur Verfigung.

Es ist zu beachten, dass es bei Starkregenereignissen Uberall zu einem Oberflachenabfluss
kommen kann, wobei sich erst in Mulden, Rinnen oder Senken grofiere Wassertiefen und
FlieRgeschwindigkeiten  bilden. Daher sind vor Ort immer die vorhandenen
Oberflachenstrukturen und Verhaltnisse zu bericksichtigen. Unter dem Link https://geoportal-
wasser.rip-umwelt.de/servlet/is/10360/ koénnen die neuen Sturzflutgefahrenkarten fir den
betreffenden Bereich eingesehen werden. Im gesamten Plangebiet kommt es bei einem
aullergewOhnlichen Starkregen vereinzelt zu Wasserstanden von 10 bis < 30 cm, teilweise 10
bis < 50 cm bei FlieRgeschwindigkeiten von 0 bis < 0,5 m/s. Entlang der durch das Plangebiet
verlaufenden StralRen kommt es zu Fliel3geschwindigkeiten von 0,5 bis <1 m/s bei Wassertiefen
von 5 bis < 30 cm. Im westlichen Bereich werden an einigen Stellen Wassertiefen bis zu 50 bis
< 100 cm erreicht (s. Anlagen Sturzflutgefahrenkarten). Ich empfehle daher die tatséchlichen
Abflussbahnen vor Ort zu tberprifen und eine potentielle Gefahrdung in der Planung zu bertcksichtigen.
Zusatzlich empfehle ich ggf. entsprechende Vorsorgemalnahmen zu ergreifen (z. B. angepasste
Bauweise, keine grundstiicksgleichen Gebaudedffnungen.

Fir die Stadt Pirmasens liegt die Gefahrdungsanalyse mit ausgewiesenen
Sturzflutentstehungsgebieten des Landesamts fur Umwelt vor (Hochwasserinfopaket, Karte 5).
Die Starkregengefahrdungskarten sind Hinweiskarten zur ungefahren Lage
abflusskonzentrierender Strukturen und Uberflutungsbereiche. Bei extremen
Niederschlagsereignissen kann es auch in Bereichen zu Uberflutungen kommen, fiir die in der
Karte keine Geféahrdung dargestellt wird. Das Plangebiet ist im ,Hochwasser- und
Starkregenvorsorgekonzept fiir die Stadt Pirmasens® berticksichtigt und in der ,Mallnahmenliste
PS-Kernstadt mit mittlerer Prioritat bewertet. In den aktuellen Sturzflutkarten des Ministeriums
im  wasserportal.rip-umwelt.de ist die Flache des Geltungsbereichs in der
Hochwassergefahrdung HQ100 nicht mehr enthalten, lediglich in den Auswertungen der
Sturzfluten ab einer Gefahrdungsstufe SRI10 1h im Bereich der Wege wird mit einer
Uberflutung von 10 — 30 cm gerechnet.

J. Artenschutz

Hinsichtlich Artenschutz wird insbesondere auf § 44 Abs. 1 BNatSchG verwiesen, wonach es
verboten ist, wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstdren, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstéren, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoren .

Um das Auslosen eines Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu vermeiden, sind Gehdlzrodungen nur auferhalb der Brutzeit zulassig. Gemaf
§ 39 BNatSchG sind im Sinne des allgemeinen Schutzes wildlebender Tiere und Pflanzen die
Rodung und starke Rickschnitte von Baumen, Hecken und Gehdlzen im Zeitraum zwischen 1.
Marz und 30. September unzuldssig. Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Pflanzenzuwachses oder zur Gesundhaltung von Baumen. Nach Mdglichkeit
sind Laubgehdlze, insbesondere auch altere Laubbaume, als Lebensstatte geschitzter Arten zu
erhalten.

Dies hat zur Folge, dass bei allen Bauvorhaben, unabhangig davon, ob sie baugenehmigungs-
pflichtig sind oder nicht, artenschutzrechtliche Belange nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu beachten sind (u.a. auch bei Abbruch von baulichen Anlagen oder bei Eingriffen
in vorhandene Griin-/Biotopstrukturen im Plangebiet). Hierzu ist vom Bauherrn zunachst eine
artenschutzrechtliche Einschatzung im Rahmen des jeweiligen Bauvorhabens einzuholen, ob
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und in welchem Umfang eine artenschutzrechtliche Prifung (Gutachten) fiir diesen Bereich zu
erstellen ist. Eventuell erforderliche Untersuchungen sowie Vermeidungs-, Minderungs- und
Ausgleichsmalinahmen fur den Artenschutz sind mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB)
abzustimmen und auf Kosten des Bauherrn durchzufihren. Gutachten sind der Unteren
Naturschutzbehérde (UNB) mit den Baugenehmigungsunterlagen vorzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. artenschutzrechtliche Malinahmen
auch im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden kdnnen. Zur
Vorbereitung der Artenschutzrechtlichen Mallnahmen, der diesbezlglichen behérdlichen
Auflagen und deren Erfolgskontrolle ist eine 6kologische Baubegleitung zu empfehlen. Zudem
wird empfohlen die Untere Naturschutzbehoérde friihzeitig in die Planung von (Bau-)Vorhaben
einzubinden.

K. Anpflanzungen, PflegemaBnahmen und Baumschutz an Baustellen

Rgsgxmssgchutz auf Baustellen

EEEEEE

Zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestdanden und Vegetationsflachen sind bei allen
Baumalinahmen, einschl. der Aufgrabungen von Leitungstrassen, die Vorschriften zu beachten:

e DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
Baumafnahmen

e RAS-LP4 - Richtlinie fir die Anlage von Stralen - Teil: Landschaftspflege (RAS-LP)
Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
Baumalnahmen

Insbesondere sind folgende Punkte zu beachten:

Zum Schutz gegen mechanische Schaden (z. b. Quetschungen und Aufreifden der Rinde, des
Holzes und der Wurzeln, Beschadigung der Krone) durch Fahrzeuge, Baumaschinen und
sonstige Bauvorgange, sind Baume durch einen mindestens 2,00 m hohen ortsfesten Zaun, der
vor Beginn der Bautatigkeit zu errichtet ist, zu schitzen. Der Zaun soll den gesamten
Wurzelbereich umschlief3en. Ist die Anbringung eines Zauns nicht mdglich, muss der Stamm mit
einer gegen den Stamm abgepolsterten Schutzvorrichtung, bestehend aus einer mindestens
2,00 m hohen Bohlenummantelung, versehen werden. Die Schutzvorrichtung ist ohne
Beschadigungen der Baume anzubringen. Sie darf nicht unmittelbar auf den Wurzelanlaufen
aufgesetzt werden. Nach Beendigung der BaumalRnahme ist der Schutz baumschonend und
rickstandslos zu entfernen.
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Schachtungen und Erdarbeiten, auch Bodenauftrag, dirfen im Wurzelbereich nicht hergestellt
werden. Ist dies im Einzelfall nicht zu vermeiden, durfen sie nur in Handarbeit oder
Absaugtechnik erfolgen. Der Mindestabstand vom StammfulR muss das Vierfache des
Stammumfanges betragen, mindestens jedoch 2,50 m. Dabei ist darauf zu achten, dass
Wurzeln mit einem Durchmesser >2cm nicht durchtrennt werden. Verletzungen sollen
vermieden werden und sind gegebenenfalls fachmannisch zu behandeln: Wurzeln sind
schneidend zu durchtrennen und die Schnittstellen zu glatten. Offen gelegte Wurzeln sind
schnellst méglich wieder zu verflllen. Bei langerer Freilegung (ab 2 Tagen) sind die Wurzeln
feucht zu halten und mit einer UV-undurchlassigen Folie abzudecken.

Warmequellen dirfen in der Nahe von Baumkronen und Strauchern nur ein einem
Mindestabstand von 3 m Entfernung unterhalten werden, da wegen der Hitzeentwicklung
Schaden an Blattern, Rinde und Knospen der Zweige entstehen kénnen.

Baumscheiben, Vegetationsflachen oder sonstige Grunflachen dirfen grundsatzlich nicht als
Lagerflache oder Abstellflache genutzt werden. Baumscheiben, Vegetationsflachen oder
sonstige Grunflachen dirfen nicht durch pflanzen- oder bodenschadigende Stoffe, z.B.
Losemittel, Mineraldle, Sauren, Laugen, Farben, Zement oder andere Bindemittel, verunreinigt
werden. Das Lagern von Treibstoff- und Olkanister,-Zement oder Beton in Nahe von
Baumscheiben und sonstigen Vegetationsflachen ist zu unterlassen.

Grundsatzlich sind alle Arbeiten im Bereich von Grinflachen rechtzeitig vor Arbeitsbeginn dem
Garten- und Friedhofsamt durch den Auftraggeber zu melden. Koénnen die vorgenannten
Bedingungen nicht eingehalten werden, ist eine Alternative im Vorfeld mit dem Garten- und
Friedhofsamt  abzustimmen. Bei entstandenen Schaden oder Problemen sind die unten
genannten Mitarbeiter zu informieren um entsprechende MalRhahmen einzuleiten.

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag
ein qualifizierter Freiflachenplan im Malfistab 1:200 beizufligen, in dem insbesondere die
bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen wie Kfz-Stellplatze, Zugange oder Zufahrten und
die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu
pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Gehdlze sowie sonstige
Begrinungsmaflnahmen wie Fassaden- und Dachbegrinung mit Artenbezeichnung und
GroRenverhaltnissen dargestellt sind.

Zum Schutz von Baumen und Vegetationsflachen wahrend der Bauausflihrung sowie nach
Beendigung der Baumalinahmen greifen die Vorschriften der DIN 18920. Die im Plangebiet zu
erhaltenden und neu anzulegenden Gehdlzstrukturen und Vegetationsflachen sind vor
schadigenden Einflissen zu schitzen. Die entsprechenden Schutzmalnahmen umfassen
beispielsweise die Errichtung von Bauzaunen um Vegetationsflachen und Einzelbdumen sowie
den Schutz von Stammen und Wurzelbereichen.

Um erfolgreiche Anpflanzungen zu gewahrleisten, sind diese gemafl den Richtlinien der DIN
18916 vorzubereiten, auszufilhren und nachzubehandeln. Die Pflanzen missen den
Gutebestimmungen und Qualitatsnormen entsprechen. Pflanzen aus Wildbestanden missen im
verpflanzungswurdigen Zustand sein. Wahrend des Transportes und der Pflanzarbeiten sind
Beschadigungen sowie das Austrocknen oder Frosteinwirkung der Wurzeln zu vermeiden.
Laubabwerfende Geholze werden in der Regel wahrend der Vegetationsruhe gepflanzt, wobei
Zeiten mit Temperaturen unter dem Gefrierpunkt zu vermeiden sind. Die Pflanzgruben fir
Geholze missen entsprechend dimensioniert werden (1,5-facher Durchmesser des
Wurzelwerkes), an Pflanzstandorten im Verkehrsbereich ist die fur Luft und Wasser
durchlassige bzw. offene Flache mit mind. 5 m? zu bemessen. Vorbereitende Pflanzschnitte
sind artenspezifisch durchzuflihren.

Materialien zur Befestigung, zum Abstlitzen oder zum Schutz der Pflanzen vor Verbiss missen
gemal der DIN 18916 mindestens zwei Jahre haltbar sein. Die Pflanzungen sind auch nach
Fertigstellung der Anlagen durch regelmaRige Pflege langfristig zu sichern. Grundsétzlich
sollten die Pflanzungen nach der Fertigstellung der baulichen Anlagen durchgefiihrt werden.
Ausfallende Pflanzen sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu ersetzen.
Die gepflanzten Baume und Straucher durfen nicht eigenmachtig entfernt werden.

Entwurf Textliche Festsetzungen Stand 10.04.2026 Seite 23/34



Bebauungsplan P 204 ,,ArnulfstraBBe - Waisenhausstra3e

L. Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Ver- und
Entsorgungsleitungen vermieden werden und aus betrieblichen Griinden jederzeit Zugang zu
vorhandenen Netzen moglich ist. Die Schutzanweisung der Stadtwerke Pirmasens oder anderer
Betreiber ist zu beachten. Die Bauausfiihrenden kénnen sich vor Baubeginn Uber die
vorhandenen Leitungsnetze bei der Stadtverwaltung Pirmasens, den Stadtwerken Pirmasens
und ggf. Pfalzwerke Netz AG informieren. Im Plangebiet befinden sich unter Umstanden
unterirdische Stromversorgungseinrichtungen. Die tatsachliche Lage dieser Leitungen ergibt
sich allein aus der Ortlichkeit. Deren Schutzbereiche miissen von jeglicher Bebauung, von
sonstigen baulichen MalRnahmen, von Bepflanzung mit Baumen und sonstigem tiefwurzelndem
Bewuchs entsprechen den bestehenden vertraglichen Regelungen freigehalten werden.
Insbesondere mussen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie
oberirdische Gehause soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden koénnen. Das Erfordernis von Maflnahmen zur
Sicherung/Anderung dieser Leitungen im Zusammenhang mit Baumafnahmen ist friihzeitig mit
den Leitungsbetreibern abzuklaren.

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Trasse mit dem Leitungsrecht ,R 1 darf nicht
Uberbaut werden. Baumaflinahmen im Umfeld der Leitung sind vorab mit dem Tiefbauamt der
Stadt Pirmasens abzustimmen. Ebenfalls als Geh- Fahr- und Leitungsrecht wurde fir die
Stadtwerke eine Wasserversorgungsleitung mit ,R 2“ gesichert.

Der Loschwasserbedarf ergibt sich aus dem technischen Regelwerk DVGW (Deutscher Verein
des Gas- und Wasserfaches e.V.) - Arbeitsblattes W 405 ,Bereitstellung von Loéschwasser
durch die offentliche Trinkwasserversorgung®. Aufgrund der Gebietsfestsetzung besteht ein
Bedarf von 96 m® Wasser pro Stunde und fir die Dauer von zwei Stunden. Zur Ergdnzung der
ortlich verfiigbaren Loschwassermenge aus dem allgemeinen Versorgungsnetz wurde im
Plangebiet eine Versorgungsflache vorgesehen, innerhalb derer ein _unterirdischer
Loschwassertank errichtet werden soll.

Fir das anfallende Schmutzwasser muss im Einzelfall im Rahmen nachfolgender
Baugenehmigungsverfahren ein Entwasserungskonzept erarbeitet werden. Fiir alle Vorhaben
ist vor Baubeginn eine entsprechende Abstimmung mit dem Tiefbauamt der Stadt Pirmasens,
Abteilung Stadtentwasserung, erforderlich. Insbesondere die Menge des abzuleitenden
Schmutzwassers muss abgestimmt werden. Die Grundstiicke, welche im freien Geldnde
entwassert werden kénnen, insbesondere Fldchen am westlichen Rand des Gebiets, missen
Uber eine Hebeanlage bis zur ndchsten Anschlussmaoglichkeit entwéassern.

M. Richtfunkstrecken

Uber das Plangebiet verlaufen Richtfunkstrecken der Pfalzwerke Netz AG, die in der
Planzeichnung nicht ausgewiesen sind, da fur die im Plangebiet festgesetzten maximalen
Gebaudehohen keine Beeinflussungen zu erwarten sind. Fur den ungestorten Betrieb einer
Richtfunkstrecke ist es zwingend erforderlich, dass deren sogenannte Fresnelzone frei von
Hindernissen bleibt. Dieses wird ohne genaue Priifung, durch Freihaltung eines insgesamt 200
m breiten Richtfunkkorridors (100 m beidseitig der Langsachse des Richtfunkstrahls senkrecht
gemessen) gewahrleistet. Innerhalb dieses Richtfunkkorridors sind bei der Errichtung baulicher
Anlagen bis 20 m Hoéhe Stérungen einer Richtfunkstrecke nicht wahrscheinlich. Bei konkreten
Planungen mit einer Hohe uber 20 m wird empfohlen, diese mit dem Betreiber der
Richtfunkstrecke abzuklaren.

N. Gewerbeaufsicht
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Das Gewerbeaufsichtsamt bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid in
Neustadt/Weinstralle ist bei gewerblichen Bauvorhaben nach §70 Abs.5
Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz zu benachrichtigen.

0. Telekommunikationslinien

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen von Telekom und Vodafone. Bei der
Bauausfliihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist.
Insbesondere mussen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie
oberirdische Gehause soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden koénnen. Die Kabelschutzanweisungen sind zu
beachten.

P. Abfallentsorgung

Fur die erforderlichen Abfallentsorgungseinrichtungen sind geeignete Standplatze vorzuhalten.
Behalter mussen an der nachsten, mit einem 3-achsigen Mullfahrzeug befahrbaren Stralle zur
Entleerung bereitgestellt werden.
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Anlage 2 — Pirmasenser Sortimentsliste (EHK 2017)

Innenstadtrelevantes Sortiment

Nahrungs- und Genussmittel
Lebensmittel*, Nahrungs- und Genussmittel*, Tabakwaren*,
Getranke*, Reformwaren

Gesundheits- und Korperpflege
Drogerieartikel*, Parfiimerieartikel*, Apothekenwaren*,
orthopddische und medizinische Waren, Hygieneartikel

Textilien, Bekleidung, Lederwaren

Damen- und Herrenoberbekleidung, Kinderbekleidung,
Kurschnerwaren, Miederwaren, Striimpfe, Bekleidungszubehor,
Kurzwaren, Lederwaren, Taschnerwaren, Handarbeitsbedarf,
Sportbekleidung, Reisegepack

Schuhe

Uhren, Schmuck, Optik
Uhren, Schmuck, feinmechanische Erzeugnisse, Optik (Lupen,
Fernglaser, Brillen, etc.), Edelmetallwaren, Akustik

Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik (GPK)
Hausrat aus Eisen, Metall, Kunststoff, Schneidwaren, Bestecke,
Feinkeramik, Glaswaren, Porzellan, Steingut, Galanteriewaren,
Geschenkartikel, Ndh- und Strickmaschinen

Elektrowaren

Braune Ware (Rundfunk-, Fernseh- und phonotechnische Gerate,
DVD, CD, Video, Foto-, Kino- und Projektionsgerate, Fotozubehor),
Computer, Telekommunikation, Zubehor

Biicher und Schreibwaren

Blicher, Fachzeitschriften, elektronische Publikationen,
Unterhaltungszeitschriften, Schreibwaren, Papierwaren,
Buroartikel, Bastelartikel

Mobel und Einrichtungsbedarf
Antiquitaten

Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf
Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse

Nicht-innenstadtrelevantes Sortiment

Haushaltswaren, GPK
Campingartikel

Elektrowaren
WeiRe Ware (z.B. Herde, Kihl- und Gefrierschranke und —truhen,
Geschirrspiilmaschinen, Staubsauger, Waschmaschinen, Ofen)

Biicher und Schreibwaren
Bliromaschinen, Organisationsmittel, Biromobel

Mobel und Einrichtungsbedarf

Leuchten und Lampen, Teppiche, Mdbel, sperriger
Einrichtungsbedarf, Matratzen, Gardinen, Kunst und
kunstgewerbliche Gegenstdnde, Devotionalien, Bettwdsche,
Bettwaren, Bilder,

Rahmen, Kinderwagen

Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf

Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren, Rasenmaher, Schrauben,
Kleineisenwaren, Werkzeuge, Bauartikel, Tapeten, Wand- und
Deckenbeldge, Bodenbelage, elektrotechnische Erzeugnisse,
Lacke, Farben, Polituren, Klebstoffe, Pinsel und Zubehor, Pflanzen,
Blumentdpfe und —erde, Heimtier- und Kleintierfutter, Zoobedarf,
Tiere, Sdmereien, Diingemittel, Schnittholz, Baustoffe

Hobby-, Sport und Freizeitartikel

Musikinstrumente, Musikalien, Briefmarken, Malbedarf, Waffen,
Munition, Jagdgeréate, Jagdausriistung, Sportartikel,
Spezialsportschuhe, Berg- und Wanderschuhe, Wanderrucksacke,
Spielwaren

Hobby-, Sport- und Freizeitartikel

Fahrrader, Zweirader, KFZ- und Kradzubehor, Kindersitze, Reifen,
Sportgerate, Zelte, Turngerate, Sport- und Freizeitboote,
Gebrauchtwaren

* Sortimentsgruppe ist nahversorgungsrelevant. Sie ist Teil des innenstadtrelevanten Sortiments und
hat eine besondere Bedeutung fiir die Nahversorgung und damit fiir die ZVBs Kirchberg, Ruhbank
und Winzeln. Die (brigen Sortimentsgruppen haben besondere Bedeutung fiir die ((berértliche)
Zentralitdt der Innenstadt (Entsprechend der Aufgabenteilung zwischen den zentralen
Versorgungsbereichen wird hier bei der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben auch noch
hinsichtlich der Nahversorgungsrelevanz unterschieden).

Soweit im Einzelfall bestimmte Artikel in der Liste nicht aufgeflihrt sind, sind sie nach
sachlogischem Zusammenhang einer der benannten Artikelgruppen zuzuordnen.

Entwurf Textliche Festsetzungen Stand 10.04.2026 Seite 26/34



Bebauungsplan P 204 ,,ArnulfstraBBe - Waisenhausstra3e

Anlage 3 — Sortimentsspezifische Ausloseschwellen

Sortimentsspezifische Ausléseschwellenwerte bei Ansiedlungs- oder Erweiterungsvorhaben in
der Stadt Pirmasens oder im Einzugs- und Marktgebiet.

Nahrungs- und Nur geringe Vorschadigungenin ~ Hohe Bindungsquote des ab groRflachiger Ansiedlung

Genussmittel der Bestandsstruktur vorhanden.  stadtischen Potenzials. (VKF >800gm) oder
Besondere Ricksichtnahme auf Ergdnzende Potenziale im Erweiterungsabsichten deren
die bestehenden Einzugsgebiet vorhanden. Gesamtverkaufsflache den
Nahversorgungszentren Steigerung im Bereich Schwellenwert Gberschreitet
erforderlich. qualitative Entwicklung

bevorzugt.
Drogeriewaren Nur geringe Vorschadigungen in MaRige Bindungsquote mit ab 200gm VKF

der Bestandsstruktur vorhanden.  guten Potenzialreserven.
Ricksichtnahme auf den

bestehenden Magnetbetrieb

Miller im ZVB Innenstadt

notwendig.

Bekleidung Erhebliche Vorschadigung vor Sehr gute Bindungsquote und  ab 280gm VKF
allem durch externe Einflisse sehr hoher Beitrag der
wie das DOZ oder den Innenstadt (ZVB) zur
Onlinehandel. Besondere gesamtstadtischen Zentralitat
Rucksichtnahme auf die bei méaRigen Potenzialen im
Magnetbetriebe der Innenstadt Einzugsbereich.
(H&M, Adler, C&A, etc.) ist
unabdingbar.

Schuhe Vorschadigung durch interne Gute Bindungsquoten und ab 200gm VKF
(Fabrikverkdufe der heimischen geringe Potenzialreserven.
Schuhindustrie) sowie externe
Einfltisse (DOZ und FOC
Hauenstein, Onlinehandel).

BT Tels g V[ eNe)elil e | Leichte Vorschadigung durch Hohe Bindungsquote des ab 50gm VKF
externe Einflisse (DOZ). stadt. Potenzials. Ergdanzende

Potenziale im Einzugsgebiet

vorhanden. Wenig

Entwicklungspotenzial

vorhanden.

Hausrat, GPK Leichte Vorschadigung durch Sehr gute Bindungsquoten ab 150gm VKF
externe Einfliisse (DOZ, durch Randsortimente in
Randsortimente in Lebensmittelmarkten,
Mobelhausern sowie Baumarkten und
Onlinehandel). Rucksichtnahme Mobelmarkten. Gleichzeitig
auf Magnetbetriebe im ZVB dadurch hohe
Innenstadt (z.B. Wolfing). Wettbewerbsquote mit den

innerstddtischen Anbietern
bei fast vollstandiger
Potenzialausschopfung.

Elektrowaren Keine maRgebliche Relativ gute Bindungsquoten.  ab 400gm VKF
Vorschadigung, aber erste Potenzial im Einzugsbereich
Einfllisse durch Onlinehandel. der Stadt vorhanden.
Ricksichtnahme auf den
innerstadtischen Magnetbetrieb
(Elektro Bruckner)

Blicher, Schreibwaren Extreme Vorschadigung durch Sehr schwache ab 80gm VKF
Internethandel. Bindungsquoten. Fast kein

erganzendes Potenzial

aufgrund des starken

Entwurf Textliche Festsetzungen Stand 10.04.2026 Seite 27/34



Bebauungsplan P 204 ,,ArnulfstraBBe - Waisenhausstra3e

Mobel,
Einrichtungsbedarf

Bau-, Garten- und
Heimwerkerbedarf

Hobby-, Sport- und
Freizeitartikel

Quelle: eigene Bewertung

Starke Vorschadigung durch
externe Einfliisse (u.a. IKEA,
Mobel Martin)

Keine maRgebliche
Vorschadigung

Erhebliche Vorschadigung vor
allem durch externe Einflisse
wie das DOZ.

Wettbewerbs aus dem
Onlinebereich.

Schwache Bindungsquoten
aber derzeit ausreichend
Potenziale fur die
Entwicklung eines
groRflachigen
Einzelhandelsbetriebes.

Gute Bindungsquoten mit
ausreichenden Potenzialen
im Einzugsbereich der Stadt.

Gute Bindungsquote im
Teilsortiment Spielwaren
aber sehr schwache Quoten
im Teilsortiment Sportartikel
bei guten Potenzialen in der
Stadt und im Einzugsbereich.

ab groRflachiger Ansiedlung
(VKF >800qm)

ab groRflachiger Ansiedlung
(VKF >800qm) oder
Erweiterungsabsichten deren
Gesamtverkaufsflache den
Schwellenwert Gberschreitet

ab 300gm VKF

Auch Agglomerationen von Einzelhandelsbetrieben, innerhalb derer die einzelnen Sortimente fiir sich
genommen unter einem spezifischen Ausloseschwellenwerte liegen, kénnen in der Summe durchaus negative
stiadtebauliche Auswirkungen haben und sind daher ggfs. detailliert zu betrachten.

Quelle: Markt und Standort, Erlangen (Auszug Einzelhandelskonzept 2017)
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Anlage 4 — Begrifflichkeiten und Definitionen

Einzelhandel:

Der Begriff Einzelhandel wird im funktionellen und institutionellen Sinne verwendet. Im funktionellen
Sinne wird darunter die wirtschaftliche Tatigkeit des Absatzes von Gitern (Handelswaren) an
Letztverbraucher (private Haushalte) verstanden. Der Begriff Einzelhandel umfasst die Beschaffung von
Gltern, die ohne wesentliche Be- oder Verarbeitung an private Abnehmer (Individuen/Personen,
Haushalte) zur Endnutzung abgesetzt werden. Aus institutioneller Sicht umfasst der Einzelhandel alle
Unternehmen, die sich im Allgemeinen mit der o. g. Funktion beschéaftigen. Dabei kann der Einzelhandel
unterschiedliche Betriebsformen annehmen, die sich nach der Sortimentspolitik, dem Preisniveau, der
Bedienungsform, dem Standort und der Grofie (insbesondere der Verkaufsflache) unterscheiden.
Typische Einzelhandelsformen sind das Kaufhaus, das Warenhaus, der Fachmarkt, das Spezialgeschaft,
der Supermarkt und das Shopping Center/Gemeinschaftswarenhaus.1

Verkaufsflache:

Die Verkaufsflache eines Handelsbetriebes ist die gesamte fir den Kunden zugangliche Flache, auf
welcher der Verkauf getdtigt wird. Hierzu zahlen der Eingangsbereich mit der entsprechenden
Kundenlaufflache, Standflachen fiur Einrichtungsgegenstande, Auslage- und Ausstellungsflache (soweit
sie dem Kunden zuganglich ist), Schaufenster, soweit sie dem Kunden zuganglich sind, die Flachen von
Bedientheken und dahinterliegenden Warentradgern (ohne die dazwischenliegende Laufflache der
Verkaufer), Umkleidekabinen, dem Kunden zugangliche Gange, die Kassenzone und
Freiverkaufsflachen, die dem Kunden zuganglich sind und nicht nur voribergehend genutzt werden,
sowie die Pfandriickgaberdume, die vom Kunden betreten werden kénnen und auch die Boxen fir
Einkaufswagen (wenn diese innerhalb des Einzelhandelsgebdudes angeordnet oder bereitgestellt
werden). 2

Cash- und Carry-GroBhandelsmarkt:

Selbstbedienungsgrof3handel, Abkitrzung C+C; Betriebsform des GroRhandels, in der nach dem Prinzip
der Selbstbedienung ein groRes Sortiment von Konsumgitern angeboten wird. Die Kunden
(Einzelhandler, Gastwirte, GroRRverbraucher und sonstige gewerbliche Verwender) suchen die Ware aus,
bringen sie zur Kasse, leisten Barzahlung und transportieren sie zum Ort der Verwendung. Wird der
Umsatzanteil mit Letztverbrauchern (Konsumenten, Privatverbrauch der gewerblichen K&ufer) zu hoch,
drohen wettbewerbsrechtliche Sanktionen. Kleinflachige C+C sind teilweise in Verbrauchermarkte oder in
Selbstbedienungswarenhauser umgewandelt worden.?

GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb:

In der Rechtsprechung ist seit der Grundsatzentscheidung des BVerwG vom 24.11.2005, Az. 4 C 10.04,
allgemein anerkannt, dass Einzelhandelsbetriebe ,groRflachig® sind, wenn ihre Verkaufsflache den
Schwellenwert von 800 m? iberschreitet.

Betriebstyp Verbrauchermarkt:

Ein Verbrauchermarkt ist ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb, der auf einer Verkaufsfliche von
mindestens 1.000 gm (nach amtlicher Statistik) bzw. 1.500 gm (nach EHI Kéln) ein breites und tiefes
Sortiment an Nahrungs- und Genussmitteln sowie an Ge- und Verbrauchsgitern des kurz- und
mittelfristigen Bedarfs Uberwiegend in Selbstbedienung anbietet. Die Verkaufsflachenobergrenze liegt bei
ca. 3.000 gm. Der Umsatzschwerpunkt liegt bei Nahrungs- und Genussmitteln mit ca. 70 % des
Gesamtumsatzes. 4

T www:wirtschaftslexikon24.com (Zugriff am 26.09.2022)
2 Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH Erlangen in ,Einzelhandelskonzept der Stadt Pirmasens®, S. 100
Shttps://wirtschaftslexikon.gabler.de/definition/cash-and-carry-grosshandel-cc-29625/version-253226, (Zugriff am 26.09.2022).

4 Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH Erlangen in ,Einzelhandelskonzept der Stadt Pirmasens®, S. 98
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Betriebstyp Lebensmittel-Discountmarkt:

Ein Lebensmittel-Discounter ist ein Einzelhandelsbetrieb, der auf einer Verkaufsflache von 450 m? bis
1.200 m? ein eng begrenztes Sortiment mit schnell umschlagenden Artikeln des taglichen Bedarfs in
totaler Selbstbedienung anbietet. Das Frischwarensortiment ist — wenn Uberhaupt vorhanden — stark
reduziert. Es dominiert das Angebot im Trockensortimentsbereich. Der Umsatzschwerpunkt liegt bei
Nahrungs- und Genussmitteln mit 80 % des Gesamtumsatzes. Die Marketingstrategie ist preisorientiert.5

Betriebstyp Fachmarkt:

Ein Fachmarkt ist ein grof¥flachiger, meist ebenerdiger Einzelhandelsbetrieb, der auf einer Verkaufsflache
ab ca. 400 m? ein breites und tiefes Sortiment aus einem Warenbereich (z.B. Bekleidung, Schuhe), einem
Bedarfsbereich (z.B. Sport-, Elektro-, Spielwaren-, Moébel und Baufachmarkt) oder einer Zielgruppe (z.B.
Design-Mobelhaus) anbietet. Die Warenordnung ist i.d.R. Ubersichtlich bei niedrigem bis mittlerem
Preisniveau. Je nach Fachmarkttyp wird Beratung und Service angeboten. Die Verkaufsflachengrenzen
sind generell nicht festzulegen. Sie liegen bei Schuh- und Drogeriefachméarkten bei ca. 400 - 1.000 gm
Verkaufsflache, bei Baumarkten bei ca. 2.000 bis ca. 15.000 gm Verkaufsflache und bei einem
Mobelmarkt bis zu ca. 50.000 gm Verkaufsflache.

5 Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH Erlangen in ,Einzelhandelskonzept der Stadt Pirmasens, S. 97
6 ebenda, S. 98
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Anlage 5 — Einzelhandelsbetriebe im Bestand

Hinweis: Die Verkaufsflachen wurden auf den nachsten Zehner aufgerundet.

Genehmigte Verkaufsflichen bestehender Einzelhandelsbetriebe mit

innenstadtrelevantem

Hauptsortiment

MI 1

= 1 Fachmarkt fiir Sonderposten

BV 0005/2004 genehmigte max. Verkaufsflache: 680 m?
SO 1
= 1 Lebensmittel-Discountmarkt

BV 0184/2007 genehmigte max. Verkaufsflache: 880 m?
SO 2
= 1 Lebensmittel-Discountmarkt

BV 0052/1997 u.

BV 0563/2009 u.

BV 0133/2023 genehmigte max. Verkaufsflache: 1.030 m?
= 1 Fachmarkt fiir Drogerieartikel

BV 0005/2023 genehmigte max. Verkaufsflache: 640 m?
SO 3
= 1 Lebensmittel-Discountmarkt

BV 0472/2005 u.

BV 0360/2011 genehmigte max. Verkaufsflache: 1.170 m?
» 1 Fachmarkt fiir Getranke

BV 0063/1984 genehmigte max. Verkaufsflache: 610 m?
SO 4
= 1 Verbrauchermarkt

BV 0539/2005 u.

BV 0578/2014 genehmigte max. Verkaufsflache: 2.400 m?
SO 5
= 1 Fachmarkt fiir Sonderposten

BV 0037/2003 genehmigte max. Verkaufsflache: 2.720 m?
= 1 Fachmarkt fiir Drogerieartikel

BV 0225/2007 genehmigte max. Verkaufsflache: 450 m?
= 1 Fachmarkt fiir Schuhe

BV 0225/2007 genehmigte max. Verkaufsflache: 430 m?
Entwurf Textliche Festsetzungen Stand 10.04.2026 Seite 31/34



Bebauungsplan P 204 ,,ArnulfstraBBe - Waisenhausstra3e

Anlage 6 — Pflanzliste

Die Verwendung der folgenden Gehdlzarten wird flr Pflanzungen empfohlen. Die Baumarten
erster Ordnung sind insbesondere fiir den 6ffentlichen Raum, die Baumarten zweiter Ordnung
sowie Obstbaume und Straucher sind sowohl fur 6ffentliche wie auch private Flachen geeignet.

Baume 1. Ordnung:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Fagus sylvatica Buche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Juglans regia Walnuss
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Baume 2. Ordnung (Hochstamm):

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Populus tremula Zitterpappel
Juglans regia Walnuss
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Obstbaume (hochstammige regionale Sorten):

Apfel Boskop
Jakob Lebel
Kaiser Wilhelm
Winterrambour

Birne Gellerts Butterbirne
Pastorenbirne

Kirsche Hedelfinger Riesen
Schattenmorelle
Schneiders Spate Knorpel

Zwetschge Blhler Frihzwetschge

Hauszwetschge
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Hitzeresistente Sorten:
Tilia cordata

Quercus petraea

Acer campestre

Sorbus aucuparia

Straucher:

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Mespilus germanica
Prunus spinosa
Rosa arvensis
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Baume fiir den StraBenraum:

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Aesculus hippocastanum "Baumannii”
Platanus acerifolia

Quercus petraea

Tilia cordata

Pflanzen fiir Dachbegriinung:
Sedum album

Sedum acre

Sedum reflexum

Sedum sexangulare

Winterlinde
Traubeneiche
Feldahorn

Vogelbeere

Kornelkirsche (4-7 m)
Hartriegel (4-6 m)

Hasel (4 m)

Eingriffeliger WeiRdorn (2-6 m)
Liguster (2-5 m)

Gewohnliche Heckenkirsche (2-3 m)
Mispel (3-5 m)

Schlehe (1-3 m)

Feldrose (0,5-2 m)

Hundsrose (bis 3 m)
Schwarzer Holunder (3-7 m)
Wolliger Schneeball (1,5-3,5 m)

Gemeiner Schneeball (bis 4 m)

Spitzahorn

Bergahorn

Geflllt blihende Rosskastanie
Platane

Traubeneiche

Winterlinde

WeilRe Fetthenne
Scharfer Mauerpfeffer
Felsenfetthenne
Milder Mauerpfeffer
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Bebauungsplan P 204 ,,ArnulfstraBBe - Waisenhausstra3e

Pflanzen fiir Fassadenbegriinung (Rankgeholze, Kletterpflanzen):

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii’ Wilder Wein

Lonicera henryi Immergrines Geildblatt
Hedera helix Efeu

Vitis coignetiae Scharlachwein
Wisteria sinensis Glyzinie

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
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