Anlage P 122
~Begriindung : ‘ ‘ B
Offenlageexemplar : i

Bre gxr i'ndu nigs
fir den Bebauungsplan

"Stidlich des Unteren Sommerwaldweges zwischen Schwann und Schule
Sommerwald" '

hier: Fiir die vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 2 a Abs. 2
BEaUG= i £ : it

‘Der Planbereich ist im rechtskr&dftigen Fl&chennutzungsplan als
vorhandene und geplante Wohnbauflédche dargestellt.

Er enthdlt im norddstlichen Bereich ein Gebiet fiir das zur Zeit
noch der rechtsverbindliche Bebauungsplan "Schule Sommerwald"
Gemein bedarfsflédche vorsieht, filir den seinerzeit prognostizierten
Erweiterungsbedarf der Schule. Dieser Bedarf ist nicht mehr ge- .
geben, sodaB im Fl&chennutzungsplan bereits geplante Wohnbau-
flédche dargestellt worden ist und der Bebauungsplan entsprechend
angepalBt werden muB. ‘

Im mittleren Bereich umfaBt das Plangebiet bereits bebaute Flichen
~und Baulilicken, wobei der'Bereich der Plan-Nr. 6524 bis 6525/2
im hinteren Bereich planungsbediirftig ist.

Der silidwestliche Bereich - Am Triftbriinnchen - ist weitgehend
bebaut. : : : ‘

Der siidliche Bereich hangabwidrts der letzten Hiuser ist nach einer
Entscheidung der Bezirksregierung als AuBenbereich anzusehen.

“Es handelt sich insgesamt um einen Siidhang, ein Hauptsammelkanal
ist vorhanden und die StraBenanbindung kann iiber das vorhandene
OrtsstraBennetz von der StraBe "Krumme Steig" zu den StraBen

. "Unterer Sommerwaldweg" und "Am Sommerwald" erfolgen. Die Ver-
sorgung ist ebenfalls unproblematisch. '

‘Daher 'ist die Eignung als Wohnbaufliche gegeben. Die Planung ist
auch erforderlich, denn nachdem in einigen F&llen Genehmigungen
nach § 35 und § 34 BBauG erteilt werden konnten, hat die Be-
zirksregierung fiir den in den AuBenbereich hineinragenden Gebiets-
bereich ihre Zustimmung nach § 36 und § 35 BBauG verweigert und
auf das Erfordernis eines Bebauungsplanes hingewiesen, der als
Voraussetzung filir die Erteilung von Baugenehmigungen in diesem
Bereich zumindest die Planreife nach § 33 BBauG haben miisse.
Schon aus Gleichheitsgrundsdtzen und wegen des gerade in diesem
Bereich liegenden Hauptsammlers ist daher die Aufstellung eines
Bebauungsplanes =zur Ausweisung als Wohnbaufl&che erforderlich.

Wegen der ruhigen Lage und der vorhandenen ausschlieBlichen
Wohnungsbauten - bis zu zweigeschossige H&user in Einzel- und
Doppelhausbauweise - ist reines Wohngebiet mit maximal
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zwel Geschossen vorgesehen.

Das StraBennetz ist vorgeprdgt durch die vorhandenen StrafBen
Krumme Steig und Am Triftbrilinnchen, dem bereits asphaltierten
Weg, der spitz im Bereich der aus landespflegerischen Griinden

zu erhaltenden Birkengrupve von der StraBe "Krumme Steig" ab-
zweigt und der Kanaltrasse. Diese Trassen sind als ErschlieBungs-
straBen vorgesehen. Auf der KanalstraBentrasse ist eine Weiter-
flihrung in beiden Richtungen denkbar, entsprechend der Dar-
stellung im Fldchennutzungsplan, aber dafiir besteht zur Zeit
kein Bedarf. Die bisherige Vorbehaltsfl&che fiir die Schuler-
weiterung soll durch eine VerbindungsstraBe erschlossen werden
und der topografisch schwierigere Bereich der Plan-Nr. 6524

bis 6525/2 durch eine sehr knapp bemessene StichstraBe mit
Wendeplatz. Von hieraus soll die M&glichkeit éines FuBweges

vom kiinftigen Baugebiet Schwann durch dieses Gebiet zur Schule
offengehalten werden. .

Zur Verw1rkllchung des Bebauungsplanes sind BodenordnungsmaB-_
nahmen erforderlich, liber deren Bereic¢h jedoch noch keine Be-
schliisse vorliegen. Auch {iberdie ErschlieBung bzw. den Ausbau
der StraBen und die Aufteilung in Abrechnungsgebiete llegen
noch keine Beschliisse. vor.

Stadtverwaltung Pirmasens, den 9.9. 1986
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