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Begrindung

Begrindung

zum Bebauungsplan "Auf der Schwann" Teil II

Der Stadtrat hat am 24.6.1963 die Aufstellung eines Bebauungsplanes

fiir das Gebiet Schwann beschlossen. Aus dem damals festgelegten sehr
groBen Planbereich - das Gebiet erstreckte sich von der SchwanenstraBe,
der Rodalber StraBe, des unteren Sommerwaldweges (Sportplatz Rot-WeiB)
bis zur HaseneckstraBe ~ sind inzwischen die Bebauungspline "Am H&usel
-Am Sommerwald", "In Den Eichen" und "Schule Sommerwald" rechtsver-
bindlich.

Im Flachennutzungsplanentwurf ist das Schwanngebiet als Wohnbaufléche
dargestellt. Der Fldchennutzungsplanentwurf hat in der Zeit vom

29, Jan. bis zum 29. Febr. 1980 bffentlich ausgelegen und wird bis

zur Genehmigungsvorlage des Bebauungsplanes einen Verfahrensstand er-
reicht haben, der eine Genehmigung durch die Bezirksregierung gestattet.

Angesichts der GrdBe des Gesamtgebietes Schwann und der Problematik
der Bedarfsvorausschdtzung hat der Rat am 30.1.1978 beschlossen, das
Gebiet in einzelne Abschnitte zu zerlegen, fir die sukzessiv Planver-
fahren durchzufiihren sind.

Inzwischen hat das Planverfahren filr den Teil I mit dem Satzungsbe-
schluB vom 24.9.1979 und dem BeschluB vom 26.11.1979 zur Baulandum-
legung einen Stand erreicht, der es nun erfordert, filir einen weiteren
Teilabschnitt das Planverfahren einzuleiten. Die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ist weiterhin erforderlich, um die rege Nachfrage nach
Wohnbaufldchen, insbesondere flir Familienheime, geeigneter bewidltigen
zu kdnnen. Die Wanderungsverluste der Bevdlkerung von Pirmasens stehen
auch in Zusammenhang mit dem fehlenden Bauplatzangebot im Stadtgebiet.

Bei dem Bebauungsplan "Auf der Schwann" Teil II handelt es sich um das
slidlich angrenzende Gebiet des Teiles I im westlichen Bereich der
Schwann mit einer Fldche von ca. 6,60 ha. Grundlage flir den Be-bauungs-
plan Teil II war, wie bereits bei der Aufstellung des Teiles I, der in
den Crundziigen erarbeitete Gesamtbebauungsplan Schwann. Der Bebauungs-
plan Teil II enthdlt daher auBer den Festsetzungen innerhalb des Plan-
gebietes auch noch die Darstellung der beabsichtigten Planung des
Restgebietes., Die Abgrenzung des Bebauungsplanes Teil II wurde so ge-
wahlt, daB ein nahtloser AnschluB an das dffentliche Verkehrsnetz f{ilber
die kiinftigen ErschlieBungsanlagen des Teiles I erfolgt und die Grund-
stiicksnutzer im noch unverplanten Bereich der Schwann ohne Einschrdn-
kungen die derzeitigen vorhandenen ErschlieBungsanlagen weiterhin
nutzen konnen.

Von den im Fldchennutzungsplan dargestellten Wohnbauflichen ist die
Schwann das grdBte Baugebiet. Es umfaBt einen nach Sliden vorspringen-
den Geldndesporn mit nach Siidwesten, Siilden und Osten relativ flach ge-
neigten Hangpartien. Seine relativ glinstige Lage zur Stadt und zur



-

sommerwaldsiedlung hat in der Vergangenheit zu einer Splitterbebauung
auf der Hdhenlage gefihrt. Die Verbesserung der Infrastruktur kann
nur erreicht werden, wenn durch weitere Siedlungstitigkeit bzw. Ver-
grdBerung der Einwohnerzahl im Siedlungsbereich die Tragfidhigkeit des
Angebots an offentlichen und privaten Dienstleistungen verbessert
wird.

Aus landschaftlicher Sicht - siidliche Hanglage - ist das Gebiet fiir
eine qualitativ gute Wohnlage geeignet. Die gesamte Wohnbaufldche des
Tejles II wird daher als allgemeines Wohngebiet fegtgesetzt. Als
Planungshinweis wurden iliber 60 Einzelhausgrundstiicke eingetragen.

Der bundesweite Trend zum Einfamilienhaus zeigt sich auch in Pirmasens.
Die Stadt beriicksichtigt diese Wilnsche, um nicht Gefahr zu laufen,

auch in Zukunft Biirger aus der Stadt in die Umlandgemeinden fliehen

zu lassen, weil diese dort ein entsprechendes Baulandangebot vorfinden.
Fiir die vorhandenen Gebdude wurden die als Planungshinweis eingezeich-
neten kiinftigen Grenzen so dargestellt, daB die Gebiude auch kiinftig
stehenbleiben kdnnen.

Nordlich der PlanstraBe F ist eine Gemeinbedarfsfliche filir ein prote-
stantisches Gemeindezentrum ausgewiesen. Hierbei handelt es sich um
eine kleine Arrondierungsflédche fiir das bereits im Bebauungsplan Teil I
iiberwiegend festgelegte protestantische Kirchenzentrum.

An der Nahtstelle zur B 10 und dem 8stlichen Bereich sind Bffentliche
Griénflichen vorgesehen. Besonders wichtig ist die abschirmende Be-
pflanzung gegen die entlang des Plangebietes umfahrende B 10. Im Hin-
blick auf die angestrebte Schutzwirkung sollen dichtidstige, lange laub-
tragende, heimische Feldgehdlze, ergénzt durch immergriine Laub- und
NadelhSlzer, vorgesehen werden. Ein Teilschutz des kilnftigen Bauge-
bietes ist bereits dadurch gegeben, daB8 die B 10 zum grofSen Teil im
Einschnitt liegt und somit eine Lirmausbreitung verhindert wird. Die
geplanten Bffentlichen Griinflichen dienen dabei auBerdem der Eingrilnung
des siidwestlichen Bereiches in die Landschaft. Durch die 8stlich ge-
legene dffentliche Griinflédche flihren FuBwegverbindungen - getrennt
von befahrbaren ErschlieBungsanlagen - , die den Bewohnern einen
leichten Zugang zu den angrenzenden Bereichen des Pfdlzer Waldes,
Naherholungsgebieten und Freizeitzentrum schaffen.

Fiir die weitere wirksame Durchgriinung des Wohngebietes sollen auBer-
dem die Festsetzungen fiir Pflanzungsgebote auf den Baugrundstiicken
sorgen. Die landschaftliche exponierte Lage des Baugebietes erfordert
diese griinplanerischen Bindungen aus landespflegerischen Griinden.

Bei der Aufteilung der kiinftigen Grundstiicke - als Planungshinweis
werden die neuen Grundstiicksgrenzen dargestellt -, verbleiben jedoch
kleinere Restfldchen. Diese Teilfldchen kdnnen erst nach Verschmelzung
mit Fldchen aus kiinftigen benachbarten Teilbebauungsplénen einer bau-
lichen oder sonstigen Nutzung zugefilhrt werden. Im Bebauungsplan Teil IT
erhalten diese Flichen den Vermerk "bleibt unter alter Nutzung". Die
anschlieBenden Teilbebauungspléne werden diese Teilflichen dann mit
einbeziehen.

Das Ergebnis der tberpriifung und Uberarbeitung der Erschlie8ungsan-
lagen des 1973 8ffentlich ausgelegenen Bebauungsplanes, der bereits
bei der Erarbeitung des Gesamtbebauungsplanes und der Aufstellung des



Bebauungsplanes Teil I seinen Niederschlag fand, wurde in Trassen-
fiilhrung sowie StraBenbreiten voll in den Bereich des Teiles II iber-
nommen. Die im Planbereich Teil II vorhandenen Gebdude behalten bis
zur Herstellung der neuen ErschlieBungsanlagen ihren AnschluB an die
derzeit ausreichenden O6ffentlichen ErschlieBungsanlagen.

Die Kanalisation ist im Rahmen des Gesamtentwdsserungsplanes der
Stadt Pirmasens iber die vorhandenen Kandle mdglich.

Fir die Verwirklichung des Bebauungsplanes Teil II sind Bodenordnungs-
maBnahmen Voraussetzung.

Voraussichtlich werden fiir die vorgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen
des Planbereiches "Auf der Schwann" Teil II folgende Kosten entstehen:

1. ErschlieBungsanlagen ca 1,8 Mio
2. Kanalisation c- 0,6 Mio
3. Offentliche Grinfl&chen ca- 0,1 Mio
4. Versorgungsanlagen ca-0,5 Mio

Die Kostenverteilung erfolgt aufgrund der einschldgigen Satzungen
der Stadt Pirmasens. Die anfallenden Betrdge sind z.T. von der Stadt
und z.T. von den Anliegern zu tragen. Entsprechende Mittel werden im
Haushalt filir das Jahr 1981 bereitgestellt.

Pirmagens, den 5.2.1980




