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zum Bebauungsplan "Birkendcker Teil 1"

Die ErschlieBung neuer Wohnbaugebiete wird akut, weil die letzten
verfligbaren Grundstiicke in erschlossenen Baugebieten inzwischen be-
legt sind und weiteres stadteigenes Geldnde, das sich unproblematisch
erschlieBen 1dBt, derzeit nicht zur Verfiigung steht. Die Nachfrage
nach Einfamilienhausgrundstiicken ist weiterhin vorhanden und nimmt
sogar noch zu. Sollte die Stadtverwaltung kein neues Baugebiet an-
bieten k&nnen, ist mit weiteren Abwanderungen in den Landkreis zu
rechnen, zumal angrenzende Umlandgemeinden in letzter Zeit Fl&dchen
flir den Wohnungsbau verstdrkt erschlieBen. Eine Abwanderung und da-
mit eine Schwdchung des Mittelzentrums Pirmasens steht auch im Wider-
spruch zu den Zielen der Landes- und Regionalplanung, welche eine
Forderung der zentralen Orte, insbesondere der Ober- und Mittel-
zentren, vorsieht.

Das Gebiet Birkendcker (ca. 12 ha) - direkt an der Nordgrenze der
Stadt gelegen - lber die Rodalber StraBe und die StraBe Am Hdusel

an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden, bietet sich als Wohnge-
biet an. Da bis auf 3 Grundstiicke das gesamte Gebiet stddt. Eigen-
tum ist, ist die Verwirklichung eines Bebauungsplanes ohne groBe
Schwierigkeiten méglich. Das Gebiet Birkendcker wird aus Griinden

des vorgesehenen abschnittsweisen Ausbaues der E-Anlagen in 2 Teil-
bereiche aufgeteilt. Teil 1 ist bis auf das Siedlerheim und einzelne
Gebdude unbebaut, Teil 2 mit Anderung VIII zum Bebauungsplan

"Am Hdusel - Am Sommerwald" ist teilweise bebaut.

Der lberwiegende Teil des Planbereiches wird entsprechend dem Bedarf
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Insgesamt sind - als Planungs-
hinweis - {liber 100 Einfamilienhduser geplant. Das vorhandene Siedler-
heim ist in dem Bebauungsplan integriert. Grundsdtzlich ist neben der
offenen Bauweise die HOchstgrenze der Zahl der Vollgeschosse mit 2
festgelegt.

Im ndrdlichen Bereich - zwischen Stadtgrenze und allgemeinem Wohn-
gebiet - wurde entsprechend den Empfehlungen des Landschaftsplanes

und des Entwurfs des Fl&dchennutzungsplanes Kleingartenfldche festge-
legt, um der starken Nachfrage zu entsprechen und Ersatz flir an
anderer Stelle entfallende Kleingdrten anzubieten. AuBer der Mindest-
grbBe der einzelnen Kleingdrten wurde auch das MaB der Nutzung und

die Dachneigung festgelegt. Weitere gestalterische Festlegungen werden
in den Pachtvertrdgen geregelt.

Fiir die Restfldchen im Planbereich - nach frilherer Planungsvorstellung
auch als Kleingdrten vorgesehen - konnte nach Abkldrung der genaueren
HBhenverhdltnisse bis auf eine Fldche als Spielplatz flir Jugendliche
keine bauliche oder sonstige Nutzung ausgewiesen werden.

Die Entwdsserung des Gebietes - im Trennsystem - ist durch den An-
schlu8 an den vorhandenen Hauptsammler an der westlichen Grenze mdg-
lich. Die Schmutzwdsser kdnnen iliber die bestehende Abwasserhebeanlage
an die stddt. Kanalisation mit zentraler Kldranlage angeschlossen
werden. Die Regenwdsser werden dem Vorfluter {iber ein Regenriickhalte-
becken in Richtung Rodalben zugefiihrt.

Zur Verwirklichung des Planes ist eine Bodenordnung erforderlich.
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Die ErschlieBung des allgemeinen Wohngebietes soll durch WohnstraBen
in einer Breite von 8,50 m erfolgen mit AnschluB an die StraBe

Am Hiusel. Ein geplanter FuBweg gewdhrleistet auch eine kiinftige
Verbindung iiber das Grundstiick Pl.Nr. 7385/12 zur StraBe Am Hdusel
(Bushaltestelle). Der AnschluBf zur Rodalber StraBe soll im Bebauungs-
plan "Birkendcker Teil 2" festgesetzt und endgliltig hergestellt
werden, ein ausreichend befahrbarer Weg ist bereits vorhanden.

Die gesamten stiddtebaulichen MaBnahmen - ohne die innere ErschlieBung '
der Kleingartenfliche - erfordern einen Aufwand fir ErschlieBungs- ;
anlagen (Fahrbahnen, Gehwege, Beleuchtung usw.), Kanalisation (Trenn-
system) und Versorgung (Gas, Wasser, Strom) in H&he von etwa 6 3% Mio DM
Diese Kosten werden entsprechend den stddt. Satzungen zum Teil von den
Anliegern und zum Teil von der Stadt getragen. Die MaBnahme ist im
mittelfristigen Finanzplan enthalten. Mittel werden danach im Haushalt
1981 und 1982 bereitgestellt.

Pirmadens, den 1. 6. 1981
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